Zalacznik nr 3 do zaproszenia
»Wyceny nieruchomosci na rzecz
Gminy Miasto Ustka w 2019r".

UMOWA Nr GN....eevveererrennns (W2ZOF)

zawarta w dniu stycznia 2019r.

pomiedzy Gming Miasto Ustka, reprezentowang przez:

Zastepca Burmistrza Miasta Ustka - Bartosza Gwdzdz-Sproketowski

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta - Anny tukaszewicz.

zwang w dalszej czeSci umowy ,Zamawiajacym”

a

............................................................ prowadzacg dziatalno$¢ gospodarczg pod NAZWG ..eeeeeeereeererreveriivereeeeeeeenns

zwanym dalej ,, Wykonawca".

Dziatajgc na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. - Prawo zamdwien publicznych (tj. Dz. U.
z 2018r, poz. 1986) Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji ustuge pn. wykonywanie wycen
nieruchomosci na rzecz Gminy Miasto Ustka w 2019r.

§1.

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest $wiadczenie ustug w zakresie wycen nieruchomosci na rzecz Gminy Miasto Ustka
w 2019 roku.

2. Przedmiot umowy obejmuje:
1) wyceny nieruchomosci niezabudowanych,
2) wyceny nieruchomosci zabudowanych
3) wyceny nieruchomosci gruntowych w celu aktualizacji optat rocznych z tyt. uzytkowania wieczystego,
4) wyceny nieruchomosci w celu ustalenia optaty adiacenckiej lub renty planistycznej,

5) opinie dotyczace braku podstaw do ustalenia optaty adiacenckiej lub planistycznej w zwigzku z brakiem wzrostu
wartosci nieruchomosci,

6) wyceny nieruchomosci gruntowych w celu ustalenia optaty za przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci,

7) wyceny odptatnosci za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wiasnoSci w oparciu o operat
sporzadzony dla celéw aktualizacji opfat z tyt. uzytkowania wieczystego,

8) wyceny stuzebnosci gruntowej i przesytu,
9) wyceny lokali mieszkalnych z pomieszczeniem przynaleznym i udziatem w gruncie

10) wyceny lokali mieszkalnych z pomieszczeniem przynaleznym i udziatem w gruncie oraz naktadami najemcy na re-
mont lokalu,

11) wyceny naktaddw na remont czesci wspdinych budynku

12) oswiadczenie osoby uprawnionej potwierdzajgcy, ze dany lokal moze stuzy¢é swemu przeznaczeniu, a przedsta-
wiony stan jest aktualny,

13) Aktualizacja operatow szacunkowych,
14) Wycena nieruchomosci w celu ustalenia stawki czynszu dzierzawnego,
15) Inwentaryzacja techniczna lokalu,
16) Aktualizacja inwentaryzacji,
17) Aktualizacja rzutu lokalu mieszkalnego
3. Dla celéw niniejszej umowy:

1) przez udziat w gruncie - rozumie sie udziat w prawie wiasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
wspolnej jako prawo zwigzane z odrebng wiasnoscig lokalu,
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2) przez nieruchomos¢ - rozumie sie prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu objetego jedng ksiegg
wieczystg niezaleznie od ilosci dziatek geodezyjnych.

§ 2,
Termin obowigzywania umowy
1. Strony ustalajg termin realizacji umowy — od dnia 01 stycznia 2019r. do 31 grudnia 2019 r, przy czym Wykonawca
jest zobowigzany do wykonania poszczegdlnych ustug okreSlonych w § 1 ust. 2 przekazanych mu do realizacji
w formie indywidualnych zlecen (dalej ,zlecen”) w okresie obowigzywania niniejszej umowy.

2. Wykonywanie i rozliczanie zlecen po dniu 31 grudnia 2019 r, a otrzymanych do realizacji do tego dnia nastgpi
zgodnie z § 3 i 4 niniejszej umowy.

§ 3.
Termin realizacji zlecen
Termin realizacji pojedynczych zlecer wynosi:
1) do 5 wycen — 7 dni liczonych od dnia otrzymania zlecenia,
2) do 10 wycen — 10 dni liczonych od dnia otrzymania zlecenia,
3) powyzej 10 wycen - 14 dni liczonych od dnia otrzymania zlecenia.

§4.
Wynagrodzenie i warunki ptatnosci
1. Wynagrodzenie za realizacje catego przedmiotu umowy nie przekroczy KwOLty .ieessessssssss..... ztotych brutto
(STOWNIE: ..ot ztotych 00/100).

2. Wykonawca otrzyma wynagrodzenie wedtug faktycznej ilosci wykonanych wycen wedtug nastepujgcych cen
jednostkowych wskazanych przez Wykonawce w formularzu cenowym stanowigcym zatgcznik do oferty:

L Roaa o Cena jednostkowa Cena jednostkowa
p- ] wyceny netto brutto
1 2 3 4

1 wycena nieruchomosci niezabudowanej

2 wycena nieruchomosci zabudowanej

wycena nieruchomosci gruntowej w celu aktualizacji optat
rocznych z tyt. uzytkowania wieczystego

wycena nieruchomosci w celu ustalenia optaty adiacenckiej lub
renty planistycznej

opinia dotyczaca braku podstaw do ustalenia optaty adiacenckiej
5 lub planistycznej w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci
nieruchomosci

wycena nieruchomosci gruntowej w celu ustalenia optaty za
przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci

wycena odpfatnosci za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego
7  w prawo wiasnosci w oparciu o operat sporzgdzony dla celéw
aktualizacji optat z tyt. uzytkowania wieczystego
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Cena jednostkowa Cena jednostkowa

Lp. Rodzaj wyceny netto brutto

8  wycena stuzebnosci drogowej i przesytu

wycena lokalu mieszkalnego z pomieszczeniem przynaleznym i
udziatem w gruncie

wycena lokalu mieszkalnego z pomieszczeniem przynaleznym i
udziatem w gruncie oraz naktadami najemcy na remont lokalu

10

11 wycena naktadéw na remont czesci wspdinych budynku

o$wiadczenie osoby uprawnionej potwierdzajacy, ze dany lokal
12 ' moze stuzy¢é swemu przeznaczeniu, a przedstawiony stan jest
aktualny

13 Aktualizacja operatow szacunkowych

Wycena nieruchomosci w celu ustalenia stawki czynszu
dzierzawnego

14

15 Inwentaryzacja techniczna lokalu

16 = Aktualizacja inwentaryzacji

17 | Aktualizacja rzutu lokalu mieszkalnego

. Ceny jednostkowe, o ktdrych mowa w ust. 2 zawierajg wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zlecen, w szczegdlnosci
koszty dokumentéw geodezyjnych oraz innych niezbednych do wykonania przedmiotu zlecenia, a takze podatek VAT.

. Ceny jednostkowe wskazane w ust. 2 sg statymi cenami ryczattowymi na catkowity czas umowy i nie podlegaja
zmianom.

. Podstawg wystawienia faktury przez Wykonawce za wykonanie ustugi jest protokdt odbioru podpisany przez
pracownikdw Zamawiajgcego i Wykonawcy:

1) ze strony Zamawiajacego protokoty odbioru podpisywac¢ bedzie Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami,
Za-ca Naczelnika lub pracownik merytoryczny zlecajacy wycene,
2) ze strony Wykonawcy protokoty odbioru podpisywac bedzie ...........cecveeeeiiiiinneeeiiiinnnnnsinnns

. Wykonawca wystawi fakture odrebnie dla kazdego zlecenia, w terminie 14 dni od odbioru protokotem zdawczo-
odbiorczym dokumentéw powstatych w wyniku wykonania zlecenia.

. Wykonawca wystawi fakture za wykonanie zlecenia na Gmine Miasto Ustka, 76-270 Ustka, ul. Ks. Kardynata Stefana
Wyszynskiego 3, NIP: 839-002-36-21.

. Pfatnos¢ dokonana bedzie przelewem na rachunek Wykonawcy, w terminie 14 dni od daty wptywu faktury do
Zamawiajacego.

. W przypadku wystgpienia wad w przedmiocie zlecenia termin pfatnosci liczony jest od daty ztozenia protokotu
odbioru usuniecia wad.

10. W przypadku btednie wystawionej faktury termin ptatnosci liczony jest od daty ztozenia faktury korygujacej.
§ 5.
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Forma zlecania ustug
1. Zamawiajacy bedzie dokonywat zlecen w formie pisemne;j.
2. Zlecenia Wykonawca bedzie odbierat osobiscie lub przez osobe upowazniona.

3. Dopuszcza sie réwniez przekazywanie zlecen korespondencyjnie za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, co bedzie
réwnoznaczne z podpisaniem zlecenia.

§6.

Podstawowe obowiazki i prawa Wykonawcy

1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania wycen nieruchomosci stanowigcych przedmiot umowy, zgodnie
z osiggnieciami wiedzy technicznej, normatywami i obowigzujgcymi przepisami.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do Scistej wspdtpracy z Zamawiajgcym przy wykonywaniu przedmiotu umowy oraz
zobowigzany jest do informowania Zamawiajgcego o problemach lub okoliczno$ciach mogacych wptynac¢ na jakosc
lub termin realizacji poszczegdlnych zlecen.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do osobistego kontaktowania sie z Zamawiajacym na jego kazdorazowe wezwanie.
4. Wykonawca bierze odpowiedzialno$¢ za kompletne, wysokiej jakosci i terminowe wykonanie przedmiotu zlecenia.

5. W przypadku wystgpienia w przedmiocie zlecenia wad Zamawiajgcy przesle Wykonawcy reklamacje, na ktdrg
Wykonawca jest zobowigzany udzieli¢ odpowiedzi w ciggu 3 dni. Brak odpowiedzi w terminie oznacza uznanie
reklamacji za zasadng. Wykonawca zobowigzuje sie do usuniecia wady w ciggu 7 dni, od daty otrzymania reklamaciji.
Potwierdzeniem usuniecia wady bedzie protokét odbioru usuniecia wad.

6. Wykonawca bierze odpowiedzialno$¢ za wilasciwe wykonanie przedmiotu zlecenia, a w przypadku btedow
zobowiazuje sie do usuniecia wad, naniesienia poprawek i uzupetnien na wiasny koszt.

7. W przypadku nie usuniecia wad, o ktérych mowa w ustepie 6, Zamawiajacy zleci wykonanie przedmiotu zlecenia
innemu rzeczoznawcy majatkowemu i kosztem sporzadzenia obcigzy Wykonawce.

8. Wykonawca zobowigzuje sie na wezwanie Zamawiajacego, do udzielenia wyjasnien w sprawach objetych zleceniem.

9. Wykonawca zobowigzuje sie, na wezwanie Zamawiajacego, do uczestnictwa w rozprawach przed Samorzadowym
Kolegium Odwotawczym w Stupsku oraz sadami powszechnymi wiasciwymi dla Zamawiajgcego, zwigzanych
z wykonywaniem przedmiotu umowy.

10. Wykonawca zobowigzuje sie, na wezwanie Zamawiajgcego, do potwierdzenia aktualnosci opracowanych operatow
szacunkowych wykonanych w ramach niniejszej umowy w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia wycen.
Zamawiajacy wyznaczy termin potwierdzenia aktualnosci, nie krétszy niz 7 dni, od dnia otrzymania przez Wykonawce
wezwania. Za czynnos$¢ powyzszg Wykonawcy nie przystuguje dodatkowe wynagrodzenie.

11.Na przedmiot umowy Wykonawca udziela 12 miesiecznej gwarancji. Okres gwarancji liczony jest od dnia podpisania
protokotu odbioru przedmiotu zamodwienia.

12.W przypadku powziecia przez Zamawiajacego watpliwosci, co do prawidlowosci wykonania wyceny, moze
on skierowac operat szacunkowy do oceny przez Komisje Opiniujgcg Rady Ekspertow Stowarzyszenie Rzeczoznawcow
Majatkowych, Komisje Arbitrazowg przy Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcédw Majgtkowych lub Komisje
Odpowiedzialnosci Zawodowej przy Ministrze Infrastruktury.

13.W przypadku wydania przez ktdrykolwiek z wymienionych w ust. 12 organéw negatywnej oceny sporzadzonego
operatu, Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu kosztéw tej oceny oraz kosztdw sporzadzenia operatu
szacunkowego a takze utraconych przez Zamawiajgcego pozytkow, w terminie 14 dni od wystawienia faktury.

14. Realizacje przedmiotu umowy wykonywac bedzie rzeczoznawca majatkowy — .......occvvevviiiieniniiinnen, , posiadajacy
wymagane uprawnienia zawodowe.

15.W przypadku braku mozliwosci wykonania zlecenia z powody choroby osoby wskazanej w ust. 14 lub zaistnienia
innych przyczyn wylaczajacych jg z wykonywania zlecen, Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomic
o tym Zamawiajacego i wskazac innego rzeczoznawce do wykonania zlecenia, posiadajgcego wymagane uprawnienia
zawodowe. Zmiana rzeczoznawcy ha okres nie diuzszy niz 20 dni nie wymaga sporzadzania aneksu do niniejszej
umowy.

§7.

Podstawowe obowiazki Zamawiajacego

1. Zamawiajacy zobowigzuje sie do odbioru wykonanych wycen, bedacych przedmiotem umowy i terminowego
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regulowania pfatnosci przy zachowaniu ustalonych w umowie warunkdw.

2. Za realizacje umowy ze strony Zamawiajgcego odpowiada naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§8.

Zasady porozumiewania sie stron

Porozumiewanie sie stron w sprawach zwigzanych z wykonywaniem ustug objetych przedmiotem niniejszej umowy oraz
dotyczacych interpretowania umowy odbywa¢ sie bedzie w drodze korespondencji pisemnej doreczanej
adresatom za pokwitowaniem, ustnie w drodze konsultacji, na okolicznos¢ ktoérych bedg sporzadzane notatki
podpisywane przez przedstawicieli Zamawiajgcego i Wykonawce. Dopuszcza sie rowniez porozumiewanie
e-mailowe.

§9.

Zwtloka i kary umowne

1. W razie zwioki w wykonaniu poszczegolnych zleceri Zamawiajacy jest uprawniony do zadania od Wykonawcy zaptaty
kary umownej w wysokosci 2 % wartosci umownej wynagrodzenia brutto za zlecong wycene, za kazdy dzien zwtoki,
a jezeli zwtoka przekracza 14 dni — 4 % za kazdy nastepny dziert zwtoki.

2. Jezeli z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy niemozliwe bedzie wykonanie zlecenia w terminie okreSlonym umowa,
Wykonawca zobowigzany jest poinformowac o tym pisemnie Zamawiajgcego w terminie 3 dni od zaistnienia
przyczyny opdznienia.

3. W razie nie wykonania zlecenia Wykonawca zobowigzany jest zaptaci¢c Zamawiajgcemu kare umowng w wysokoSci
50% wartosci brutto zleconych wycen.

4, Zlecenie uznaje sie za niewykonane po uptywie 14 dni od daty konca terminu realizacji wynikajacego z umowy
i wskazanego w zleceniu.

5. Strony uzgadniajg, ze Zamawiajgcemu przystuguje prawo potrgcania kar umownych z wierzytelno$ci Wykonawcy.
Nota ksiegowa jest jednoczesnie wezwaniem do zaptaty.

6. Niezaleznie od naliczenia powyzszej kary Zamawiajacy jest uprawniony do ponownego zlecenia wykonania tej samej
ustugi.

7. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zgdania zaptaty odszkodowania — przekraczajgcego wysoko$¢ zastrzezonych kar
umownych.

§ 10.
Odstapienie od umowy lub zlecenia

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy bez jakichkolwiek roszczen Wykonawcy:

1) w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym,
czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie
miesigca od dnia zawarcia umowy. W takim wypadku wykonawca moze zadac jedynie wynagrodzenia naleznego mu z
tytutu wykonania czesci umowy.

2) zostanie wszczete postepowanie upadtosciowe lub postepowanie likwidacyjne,

3) zostanie ogtoszona upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,

4) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy,

5) Wykonawca nie rozpoczat prac bez uzasadnienia przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiajacego
ztozonego na pismie,

6) Wykonawca pomimo przestania zlecer korespondencyijnie, nie odbiera ich,

7) w przypadku wystapienia sytuacji, o ktérej mowa w § 9 ust. 4,

8) w przypadku niewtasciwie wykonanych wycen i nie usuniecia w terminie wad, o ktérych mowa w § 6 ust. 6.

2. Zamawiajgcy moze wycofac zlecenie w przypadku wystgpienia okolicznosci, ktérych nie mozna bylo wczesniej
przewidzie¢ powodujacych, ze wykonanie zlecenia nie lezy w interesie publicznym lub uniemozliwiajacych realizacje
Zlecenia z przyczyn niezaleznych od stron umowy. W takim wypadku Wykonawca moze zadac jedynie wynagrodzenia
naleznego mu z tytutu wykonania czesci zlecenia

3. Zamawiajgcy moze zawiesiC realizacje zlecenia lub przediuzy¢ termin jego realizacje, w przypadku wystgpienia
okolicznosci, ktérych nie mozna bylo wczesniej przewidzie¢, przejsciowo uniemozliwiajgcych realizacje zlecenia.
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W takim wypadku ptatnos¢ za wykonanie zlecenia zostanie uiszczona po wykonaniu zlecenia.
§11.
Rozwigzywanie sporéw

W razie sporu zwigzanego z wykonaniem umowy Wykonawca zobowigzany jest wyczerpa¢ droge postepowania
reklamacyjnego kierujac swoje roszczenia do Zamawiajacego.

Spory miedzy stronami mogace zaistnie¢ na tle stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad witasciwy
miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.
§12.
Postanowienia koncowe
Umowa wigze strony z dniem jej podpisania przez Zamawiajgcego i Wykonawce.
Zmiany umowy wymagaijg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym trzy dla Zamawiajgcego i jeden dla
Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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