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Interpelacja

W zwiazku z przepisem ustawy o samorzadzie gminnym przekazuj¢ do rozpatrzenia
wnioski mieszkancow dot. dziatalnosci i sytuacji finansowej UTBS w Ustce. Niezaleznie od

odpowiedzi wnioskuj¢, by sprawa, o ktdrej pisza mieszkancy stala si¢ przedmiotem badania
Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Ustka.

W zalaczeniu
1.

Pismo mieszkancéw w sprawie
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Sz. P. Burmistrz Miasta Ustka
dr Jan Olech

W odpowiedzi na ztozong interpelacj¢ przez P. Radnego Wlodzimierza Siudka sktadam
niniejsze wyjasnienie dotyczace poziomu czynszow stosowanych w Usteckim TBS sp. zo.o.

Spotka Usteckie TBS w zakresie budowy mieszkan spotecznych na wynajem
przeprowadzila w latach 2001 — 2009 sze$é¢ duzych inwestycji, budujgc 491 mieszkan.
Spotka zaciagneta facznie 34.669.000,00 zt kredytu, z czego w zwigzku z terminowym
wykonywaniem wszystkich inwestycji umorzono jej 3.741 .539,92 zt.

Zadluzenie na 1 stycznia 2014 roku wynosi 28.698.675,78 zi.

W ostatnich latach, corocznie sptacanych jest ponad 1,5 min 7t kapitatu i odsetek. W

kazdym roku , ze wzgledu na indeksacje kredytu, splata ta ulega wzrostowi z jednoczesng
coraz wicksza splata kapitatu. W ostatnich latach splata ta wynosita :
- w2010 roku 1.523.071,02 z1 w tym 347.617,61 z - kapital, 1.175.453,41 zi - odsetki ;
- w2011 roku 1.540.514,10 zt w tym 444.473,51 zt - kapital, 1.096.040,59 zt —odsetki ;
- w 2012 roku 1.566.526,92 zt w tym 473.746,36 zt - kapital, 1.092.780,56 zt - odsetki ;
-w 2013 roku 1.583.096,31 zt wtym 619.850,27 zt - kapital, 963.246,04 71 - odsetki.

W pieciu pierwszych inwestycjach ( Koscielniaka i Bakuly ) od poczatku eksploatacji
mieszkan czynsz ustalany byt wediug propozycji spotki, natomiast w ostatniej inwestycji
( przy ul. Grunwaldzkiej 39 A,B.C.D), jego wysokos¢ na poziomie 10 zl/m?* byla
wymogiem kredytodawcy - Banku Gospodarstwa Krajowego. Poniewaz czynsz ten
wydawat si¢ Zarzadowi spoiki juz wtedy wysoki w stosunku do dochodéw naszych
mieszkaficow, od czasu zakonczenia inwestycji  ( 2009 rok ) nie byl jeszcze podnoszony, i
Zarzad nie zamierza go podnosi¢ do czasu gdy czynsze si¢ wyréwnaja.

W budynkach przy ul. Koscielniaka i Bakuty, w poprzednich latach do 2012 roku
wlacznie, spotka corocznie podnosita czynsze o 0,40 zt/m? pow. uzytkowej mieszkan.

W 2013 roku postanowiono czynszow nie podnosi¢, natomiast od 1 lipca 2014 roku podnies¢
0 0,20 zt/m?. Nalezy podkresli¢, ze sam tylko, coroczny wzrost splat rat kredytowych
przeliczony do 1 m* pow. uzytk. daje wynik sredni ok. 0,10 zk.

W kazdym roku, w styczniu, spétka skiada Bankowi Gospodarstwa Krajowego
kalkulacje sktadnikow czynszu dla kazdego zaciggnigtego kredytu, w wymaganym ukladzie
przedstawionym w zal. Nr 1.

Poza pozycja — splata kredytu, ktéra wynika z parametrow poszczegblnych kredytow

( wysokos¢ kredytu i wskaznik splaty ) i rezerwg wymagang przez Bank ( jako
zabezpieczenie regularnej sptaty kredytu), - dwa pozostate sktadniki : koszty eksploatacyjne i
fundusz remontowy sg kalkulowane sa na poziomie rynkowym stosowanym przez inne tbs-
y, wspolnoty czy nawet spotdzielnie mieszkaniowe ( a nawet nizszym ).

Na koszty eksploatacyjne skladaja sig:

- podatek od nieruchomosci,




- oswietlenie klatek i terenéw;
- obstuga awaryjna wod-kan i elektryczna;
- drobne materialy remontowe;
- przeglady budowlane, kominiarskie, deratyzacje, naprawa domofonéw;
- wymiana wodomierzy, wyposazenia;
- pielegnacja terendw i placow zabaw;
- wynagrodzenie za administrowanie.
Zarok 2013 ( zal. Nr 2 i3), lacznie koszty eksploatacyjne wyniosty 344.783,40 zt, cow
przeliczeniu do 1 m? pow. uzytk. daje kwote 1,21 zt.
Po doliczeniu 0,74 zt kosztu wynagrodzenia za administrowanie daje kwote 1,95 zt / m?.
Fundusz remontowy to srodki przeznaczone na remonty zasobéw — przyjete sa na poziomie
rynkowym ( stosowanym w tbs-ach, spotdzielniach mieszkaniowych i wspélnotach) .

Zeby utrzyma¢ czynsz na obecnym poziomie, Usteckie TBS — spotka prowadzgca
dzialalnos¢ gospodarcza na wiasne ryzyko i stosujaca pelna ksiegowosé w kalkulacji
czynszu nie wlicza amortyzacji naliczanej jednak w koszty spotki. Za 2013 rok wyniosta
ona 415.064,28 zt (zal. Nr 3 ). Do czynszu, od 1 m? pow. uzytkowej mieszkan datoby to
dodatkowo kwote 1,45 z}, czyli czynsz kalkulowany na poczatku 2014 musiatby wynosi¢
8,40 +1,45=9,95 zt.

Nalezy podkreshc Ze CZynsz dopuszczalny w zasobach tbs , ktéry moze by¢ stosowany w
zasobach tbs, dla woj. pomorsklego wynosi obecnie 14,75 zi/m? ( zgodnie z ustawa o
niektorych formach poplerama budownictwa mieszkaniowego — stanowi on 4 % aktualnej
wartosci odtworzeniowej 1m? pow. uzytkowej mieszkania dla woj. pomorskiego ).

Aktualne czynsze komunalne w Stupsku, w mieszkaniach o dobrym standardzie oscyluja
w granicach nawet 9 zV/m?. Czynsze komunalne w nowych zasobach Gminy Stupsk wynosza
7,40 zZ/m®. Czynsz komunalny w Ustce — dla standardu mieszkania poréwnywalnego z
"'UTBS wynosi obecnie 6,88 zt/m?.

Zarzad Usteckiego TBS sp. z 0.0. w swoich zasobach zawsze staral si¢ utrzymywaé
czynsze na poziomie stosunkowo niskim. Biorac pod uwage choéby opisany wyzej problem z
amortyzacja, na takie dziatanie spotce pozwala prowadzona przez nia szeroka dziatalnosé
gospodarcza w innych dziedzinach.

Poréwnanie czynszéw w Usteckim TBS sp. z 0.0. do czynszu najblizszego tbs-u -
Stupskiego TBS sp. z 0.0. przedstawia si¢ nastepujaco :

A) 0Od 01.07.2013 roku

8,70 zl/m? — ul. Falata — Stupsk - 8.40 zl/m? — ul. Koscielniaka — Ustka
9,35 zl/m? — ul. Szafranka — Stupsk - 8,40 zt/m? — ul. Bakuly — Ustka
10,10 z/m? — ul. Fatata — Stupsk - 10,00 zt/m? — ul. Grunwaldzka — Ustka

B) 0Od 01.07.2014 roku
8,80 zl/m? — ul. Fatata — Stupsk
9,45 zl/m? — ul. Szafranka — Stupsk
10,25 zl/m? — ul. Fatata — Shupsk

8,60 zt/m? — ul. Koscielniaka — Ustka
8,60 zl/m? — ul. Bakuly — Ustka
10,00 z/m? — ul. Grunwaldzka — Ustka

W Gminnym Slupsklm Towarzystwm Budownictwa Spolecznego aktualne czynsze
wynoszg 9,50 zt/m? i 9,80 zV/m? .

Zal. - szt 3. USTECKIE TOWARZYETWO
RUDOWNICTWA SPOLECZNEGOC
Spotka z o¢.0.
78- 77u Ustka, ul. Ks. Kard. St. Wyszynskiego 5
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