Uchwala Nr IX/75/2007
Rady Miasta Ustka
z dnia 28 czerwca 2007 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Nowa Ustka 1” w Ustce

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zm.: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, Dz.
U. z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130 poz.1087, DZ.U. z 2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225,
poz.1635)

art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku O samorzadzie gminnym.
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz 1591, zm.: Dz. U. Z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. - Dz. U. Nr
80, poz.717, Nr 162, poz.1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 Nr 167
p0z.1759 oraz 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz.1441, Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 175,
poz.1457, Nr 181, poz.1337, Dz. U.z 2007 r. Nr 48, poz.327).

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE.

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu.

§1.

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejskiej Ustka, przyjetym uchwata Nr V1/23/2001 Rady Miejskiej w Ustce z dnia
28 czerwca 2001 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Nowa Ustka 17
zwany dalej planem.

§ 2.

Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

Parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.
Szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury techniczne;.

10) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
11) Stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy

O Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.



§ 4.
Integralnymi czg§ciami uchwaly sa:

1) Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2) Wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zatacznik nr 2
do uchwaty.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§5.
1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu obj¢tego planem.
2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Granice obszaru objgtego planem.
2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania.
3) Symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw, wraz z ich kolejnymi numerami.
4) Obowiazujace linie zabudowy.
5) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
6) Oznaczenie drzew do zachowania i nasadzenia.
7) Oznaczenia zespotow zieleni wysokiej do zachowania.
8) Granica strefy ,,OW3” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskie;.
9) Wspolna granica terenu gorniczego Ustka i terenu gérniczego Ustka 1.
10) Granica stref B1 i C ochrony uzdrowiska.
11) Granica pasa ochronnego brzegu morskiego.
12) Strefy sanitarne cmentarza.
13) Granice terendow o niekorzystnych warunkach posadowienia zabudowy.

3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§o.
Ustalenia dla poszczegolnych terend6w obowiazuja tacznie odpowiednio z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w rozdziale 2,3,4 i 5 niniejszej uchwatly.

Rozdzial 2

Przepisy ogolne
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§7.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Ustka w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

3) Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1. uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inacze;j.

4) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi, o ile z tre$ci przepisu nie
wynika inaczej.

5) Karcie terenu — rozumie si¢ przez to zbior zasad zagospodarowania dla danego terenu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktore to zasady zawieraja nakazy, zakazy i
dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu.

6) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.



7) Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu.

8) Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomiedzy terenami o réznym sposobie

uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji).

9) Obiektach zwiazanych z dzialalno$cia sezonowa — nalezy przez to rozumie¢ czasowe obiekty

przeznaczone dla dzialalno$ci handlowej, gastronomicznej i ustugowej prowadzonej w okresie od 1 maja do

30 wrze$nia kazdego roku.

10) Uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia

w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest

zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr material-

nych. Ustugi dzieli sig na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi o charakterze bytowym, nie bedace przedsigwzigciami mogacymi
znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionymi w obowiazujacych przepisach prawa, oraz
nie zaliczane w my$l obowiazujacych przepisow do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska,

b) uciazliwe — to jest nie spetniajace wyzej wymienionych wymogéw lub mogace pogorszy¢ stan
srodowiska lub bedace przedsigwzigciami, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko jest lub moze by¢é wymagany, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi.

11) Uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolno stojace lub lokale
ustugowe wbudowane, nastawione na obstuge mieszkancow miasta; do stug podstawowych naleza w
szczegoblnosci ustugi bytowe (szewc, krawiec, pralnia itp), drobne biura, pracownie, kancelarie adwokackie,
gabinety lekarskie itd, itp; w szczegdlnosci nie sa uslugami podstawowymi obiekty szkot czy zorganizowane
obiekty sluzby zdrowia (przychodnie lekarskie, szpitale).
12) Uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi shuzace realizacji celu publicznego w zakresie
takim jak: o$wiata i wychowanie, zdrowie i opieka spoteczna, kultura, administracja publiczna, taczno$¢ itp.
13) Zabudowie mieszkaniowej kilkurodzinnej— nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wolno
stojace lub segmenty w budynkach blizniaczych i szeregowych, o wysokosci do 3 kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe), ktorych kubatura jest zblizona do zabudowy jednorodzinnej i nie moze by¢ wigksza niz
800 m’ na 1 budynek wolno stojacy lub na 1 segment za$ ilo§¢ mieszkan nie moze przekracza¢ 6 na 1
budynek wolno stojacy lub na 1 segment.
14) Zabudowie pensjonatowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg mieszkaniowa przeznaczong do
wynajmowania pokoi z zapewnieniem catodziennego wyzywienia, z mozliwo$cia wykorzystania czgsci
budynku na cele mieszkalne witascicieli.
15) Kioskach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty handlowe stuzace sprzedazy gazet i innych
towarOw pierwszej potrzeby oraz obiektow loterii, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 30m?* / obiekt,
nie zwiazane stale z gruntem.
16) Obiektach matlej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdInosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;,

¢) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
$mietniki.
17) Liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie, okre$lone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, linie dopuszczalnego usytuowania elewacji budynku,
bez ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacych od ktorych te linie wyznaczono, z pominigciem
balkonow, loggii i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wej$cia do budynku.
18) Obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie, okreslone
na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, okres§lajace wymagane usytuowanie elewacji
budynku z dopuszczeniem wycofania czgéci elewacji nie przekraczajacej 1/3 jej tacznej dlugosci, w
stosunku do linii rozgraniczajacych od ktoérych te linie wyznaczono, z pominigciem balkonow, loggii i
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejscia do budynku.
19) Maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie nieprzekraczalna
ilo§¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach,
mierzony od poziomu terenu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu.
20) Kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ najdluzsza kalenice budynku bedaca krawedzia przecigcia potaci



wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku dachu:
a) w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenicg o tej samej dtugosci na réznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gldowna uwaza si¢ najwyzsza z nich;

b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice
glowna uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odlegtosci od pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez frontowa
granice parceli jest najmniejsza.

21) Kacie nachylenia dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem
plaszczyzny poziomej ostatniego stropu. Dach spetniajacy wymoég w zakresie kata nachylenia dachu musi
przekrywac¢ min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu
nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczolki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych.
22) Pierzei — nalezy przez to rozumie¢ frontowa $ciang zabudowy wzdtuz ulicy lub placu.
23) Obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumiec:

a) strefe OW3 wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,

b) teren gorniczy Ustka,

c) teren gorniczy Ustka I,

d) pas ochronny brzegu morskiego,

e) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody.
24) Minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
najmniejsza nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku niezabudowanych 1 nieutwardzonych
powierzchni dziatki, pokrytych ro§linno$cia na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki.
25) Zabudowie w ,,0strej” granicy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie zabudowy w granicy
dziatki budowlane;.
26) Intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow na danej dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki.

Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkow i sposobow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendéw na calym obszarze objetym planem.

§8.
1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje zainwestowania zgodnego z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale 3,4 i 5.
2. W przypadku, gdy plan w kartach terenéw ustala dla danego terenu kilka r6znych rodzajow przeznaczenia,
dopuszcza si¢ ich taczenie w jednej bryle budynku, chyba Zze w danej karcie terenu wprowadzono zakaz
takiego taczenia funkcji.
3. Na obszarze o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§9.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.
2. Dla poszczegblnych terenow ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oraz okresla si¢ warunki
zabudowy i zagospodarowania.
3. Dla poszczegdlnych terenow ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, oraz warunki jego wprowadzenia.

§ 10.
1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MW.
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych — oznaczone symbolem
przeznaczenia MW/U.
3) Tereny zabudowy mieszkaniowej kilkurodzinnej i ushlug nieuciazliwych — oznaczone symbolem
przeznaczenia MM/U.



4) Tereny ustug nieuciazliwych bez blizszego okreslenia ich profilu — oznaczone symbolem przeznaczenia U.
5) Tereny uslug oswiaty— oznaczone symbolem przeznaczenia UQ.

6) Tereny obiektow obstugi systemow elektroenergetycznych (stacje trafo) — oznaczone symbolem
przeznaczenia IE.

7) Tereny obiektow obstugi systemu gazowniczego — oznaczone symbolem przeznaczenia IG.

8) Tereny uje¢ wody — oznaczone symbolem przeznaczenia IW.

9) Tereny wod $rodladowych z mozliwo$cia realizacji parkingdw — oznaczone symbolem przeznaczenia
WS/KS.

10) Tereny wod $rodladowych — oznaczone symbolem przeznaczenia WS.

11) Tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZU.

12) Tereny zieleni le$nej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZL.

13) Tereny parkingdéw i zespotow garazy — oznaczone symbolem przeznaczenia KS.

14) Tereny kolei — oznaczone symbolem przeznaczenia KK.

15) Tereny drog publicznych klasy drogi gléwnej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDG.

16) Tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ.

17) Tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDL.

18) Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD.

19) Tereny ciagéw pieszo-jezdnych — oznaczone symbolem przeznaczenia Kpj.

Zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
przestrzeni publicznych

§11.

Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie
zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sig: zachowanie, remont, konieczna wymiang, adaptacje, nadbudowe i rozbudowe
istniejacych ~ budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, pod
warunkiem, ze budynki te nie beda rozbudowywane od strony tych linii rozgraniczajacych od ktorych
wyznaczono linie zabudowy.

4. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje
budynkow na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen
planu, w tym zapisow rozdziatu o ochronie srodowiska.

5. Na catym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych, w tym zwigzanych z
dziatalnoS$cia sezonowa i catoroczna.

6. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, handlowej, ustugowej i innej w okresie od 1
maja do 30 wrzesnia kazdego roku kalendarzowego na nieruchomosciach niezabudowanych.

7. Dopuszcza si¢ na poszczegélnych terenach realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i
parkingdw wewngtrznych oraz miejsc skladowania odpadéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu, ale nie wymagajace specjalnych wydzielen terenowych do ustalenia w projektach
budowlanych.

8. Na terenach objetych planem zasady ksztaltowania zabudowy okresla si¢ nastepujaco:

1) Maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy — zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi dla poszczegdlnych
terenow; zasada ta nie dotyczy komindéw, masztow, anten oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektow budowlanych nie bedacych budynkami).

2) Geometrig dachu nowej zabudowy okresla si¢ w przepisach szczegoélowych (kartach terenow).

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: drdég, ulic i ciagdw pieszych okresla si¢ nastepujaco:

1) Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z parametrami okre$lonymi dla
poszczegblnych rodzajow ciagow.

2) Ustala si¢ rodzaj nawierzchni - zgodnie z ustaleniami przepiséw szczegotowych.

3) Nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, nosniki reklamowe 1 kioski
handlowe.

—_—

4) Dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej i rozdzielczej, nie



kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi, za zgoda i na warunkach
zarzadcy drogi.

5) W obrebie terenu, jako stanowiacego przestrzen publiczna, obowiazuje:

a) Nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice kwietnikdéw, kosze na $mieci, barierki, stupki itp.

b) Nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego (samochodowego i rowerowego) i pieszego.

c) Nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (takich jak chodniki,
pochylnie, schody, elementy przej$¢ prze jezdnig) do potrzeb osob niepelnosprawnych.

6) Zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych (tj. zieleni nieurzadzonej, ciagow pieszych i
jezdnych bez nawierzchni itd.).

§12.
W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek plan ustala:

1) Linia ogrodzen nie moze przekraczac linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie.

2) Ogrodzenia od strony ulic powinny spelnia¢ nastepujace warunki.

3) Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,2 m od poziomu terenu.

4) Ogrodzenia pelne (nieazurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu.

5) Dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — uslugowej i terenow ustug nieucigzliwych
ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m. od poziomu terenu, a faczna
powierzchnia przeswitéw umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosic:

a) min. 25% powierzchni azurowej cze¢sci ogrodzenia migdzy stupami — dla ptotéw drewnianych,
b) min. 60% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami — dla ptotow metalowych.

6) Dla terenow ustug uciazliwych dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen petnych.

7) Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m musza
zosta¢ cofnigte 0 minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie.

8) Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki.

9) Linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegto$ci min. 0,5 m od gazociagu.

10) Dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna obowiazuje zakaz
wnoszenia ogrodzen.

§13.

1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ umieszczania wolno stajacych reklam z wyjatkiem
miejsc do tego celu wyznaczonych, w podjetej przez Radg Miejska uchwale NR XIV/121/2003 z dnia 27
listopada 2003 r. w sprawie ustalania zasad lokalizacji i formy reklam, szyldow oraz tablic
informacyjnych na gruntach stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Ustka.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow na budynkach pod warunkami:

a) umieszczanie ich prostopadle do elewacji frontowej o charakterze dostosowanym do wystroju
Sciany, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter danej ushugi,

b) maksymalna powierzchnia szyldu 0,5 m ?,

c) dluzsze ramig szyldu réwnolegte do $ciany budynku,

d) umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

e) dolna krawedz szyldu na wys. min. 2,5 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych znajduja sig instytucje
publiczne zgodne z odrgbnymi przepisami szczegdétowymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam pod warunkiem, Ze:

a) usytuowane sa przy Scianie budynku i stanowia harmonijna kompozycje z elewacja, a ich
powierzchnia nie jest wieksza niz 4 m? po uzyskaniu zgody wiasciciela nieruchomosci i
budynku przy ktorym bedzie zlokalizowana,

b) wymalowane sa na $cianach szczytowych budynkow, stanowiac kolorystyke elewacji.

5. Na stupkach informacyjnych w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje kierunkowskazow
dotyczacych hoteli, pensjonatow, osrodkow wypoczynkowych i innych waznych obiektow, po
uprzednim uzyskaniu zgody Burmistrza Miasta Ustka.

6. Usytuowanie szyldow, tablic informacyjnych, reklam na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw lub
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proponowanych do wpisu, wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie billboard-6w wylacznie na $cianach szczytowych budynkow
wielorodzinnych (bloki mieszkalne), po uzgodnieniu jak w pkt. 9.

Zakazuje si¢ umieszczania szyldow, tablic informacyjnych i reklam:

a) na drzewach,

b) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, skrzynkach telekomunikacyjnych, energetycznych i
gazowych, itp.),

¢) na ogrodzeniach.

W kazdym przypadku przed montazem, wymalowaniem Iub zawieszeniem szyldow, tablic
informacyjnych lub reklam wymagane jest sporzadzenie ich projektu (kolorystyki, formy, sposobu ich
zamocowania, itp.) wraz z projektem lokalizacji na obiekcie (spos6b wkomponowania w elewacjg) oraz
uzgodnienie ich z Architektem Miejskim.

Ustalenia pkt. 1 — 4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.
Inne elementy nie wymienione w pkt. 1 — 7 moga by¢ umieszczone za pisemna zgoda Burmistrza Miasta
Ustka po uzyskaniu opinii, o ktérej mowa w pkt. 9.

Ustalenia w zakresie podziatlu nieruchomosci.
§ 14.

Ustala si¢ mozliwos$¢ podziatu terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki budowlane
pod warunkiem zachowania szczegotowych ustalen planu, przy czym musza by¢ spetnione nastepujace
warunki:

1) Dopuszcza sig¢ podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z normatywami ustalonymi dla
poszczegdlnych terenow.

2) W wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé¢ wartosci uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentow terenu pozostatych po podziale, z
zachowaniem innych ustalen planu.

3) Nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drég i dojazddéw niepublicznych do obstugi dziatek.

Ustala sig, ze wielkos$ci dzialek przeznaczonych pod poszczegélne rodzaje zabudowy nie bgda mniejsze

niz okres$lone w przepisach szczegdtowych z zastrzezeniem ust. 3.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna ustala si¢ mozliwosé

kompleksowych przeksztatcen wlasnosciowych, tj. scalen i reparcelacji w celu uzyskania powierzchni

dziatek zgodnych z parametrami dzialek budowlanych ustalonych w przepisach szczegdétowych.

Na terenach o ktérych mowa w ust. 4 dopuszcza si¢ :

1) Dokonanie przeksztatcenia wlasnosciowego tylko na fragmencie terenu — pod warunkiem, ze nie
spowoduje to sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidlowe przeksztalcenie wlasno§ciowe pozostatej
czesci.

2) Ograniczenie przeksztatcenia wlasno§ciowego wylacznie do wyznaczenia uktadu ulic dojazdowych,
umozliwiajacego indywidualne tworzenie dziatek budowlanych w ramach podziatdéw wtérmnych
pojedynczych lub kilku sasiednich, obecnych dziatek.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okres§lona w przepisach szczegoétowych

wylacznie:

w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie

teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona w przepisach szczegdtowych,

w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

w celu wydzielenia dojazdu do nowo projektowanych dziatek budowlanych.

Istniejace podzialy wlasnosciowe, nie spelniajace ustalen ust. 2 i 3, zachowuje si¢ i dopuszcza pod

zainwestowanie przy zachowaniu ustalen wynikajacych z zapisow dla poszczegélnych terenow, z

wyjatkiem zapisow dotyczacych powierzchni dziatek.

Na obszarze planu wustala si¢ konieczno$¢ wydzielania terenéw dla wewngtrznego uktadu

komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) Nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewngetrznej, o ktorej dalej



mowa w pkt. 2.

2) Dopuszcza sig realizowanie obstugi i dostgpu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez
drogi/ulice wewnetrzne, stanowiace wspotwlasnos¢ wszystkich wtascicieli nieruchomosci, dla kto-
rych korzystanie z nich jest konieczne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego
§ 15.

1. Ustala si¢ warunki ksztattowania krajobrazu kulturowego obejmujace zasady i ograniczenia dotyczace
gabarytow zabudowy, lokalizacji nosnikow reklamowych, dopuszczalnosci lokalizowania tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych, zawarte w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

2. Plan wskazuje strefe wzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej OW3 oznaczong na rysunku
planu oaz na terenach wydzielonych w kartach terenow o numerach: 01.U, 02.1IE, 03.IW, 04.WS/KS,
05.MW, 06 MM/U, 07.MM/U, 08.MW/U, 9.MW/U, 10.MW, 11.MW/U, 12.U0O, 13.UO, bedaca obszarem
ujetym w ewidencji organu wilasciwego w zakresie ochrony débr kultury. Obszar o potencjalnie duzych
walorach osadniczych dla osadnictwa pradziejowego, zwlaszcza w strefach przejsciowych miedzy
stanowiskami wydmowymi i wysoczyznowymi, intensywnie penetrowany osadniczo w pradziejach, gldéwnie
w neolicie, przez plemiona basenu Morza Baltyckiego pochodzenia skandynawskiego, jutlandzkiego,
kundajskiego i in., bedacy strefa kulturowa poddawang silnym procesom akumulacyjnym. Celem ochrony
jest rekonstrukcja dynamiki osadnictwa pradziejowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem roli czlowieka w
przeksztalceniach $rodowiska przyrodniczego w procesie antropopresjii w latwym do naruszenia i
zniszczenia mlodoglacjalnym ekosystemie strefy nadmorskiej. Celem ochrony jest wszechstronne
udokumentowanie reliktéw pradziejowej przestrzeni osadniczej poprzez wprowadzenie archeologicznych
badan inwestycyjnych oraz archeologicznych badan ratowniczych, w przypadku zarejestrowania tychze
reliktow.

3. Dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie ,,OW3” wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o
charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu
ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany. Zakres niezbednych do przeprowadzenia archeologicznych
badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych
inwestycyjnych oraz archeologicznych badan ratunkowych okresla inwestorowi Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego
§ 16.

1. Wskazuje si¢ strefe ,,B1” ochrony uzdrowiskowej, oznaczona na rysunku planu, w ktorej to strefie
obowiazuja przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Miasta Ustka.

2. Wskazuje sig strefe ,,C” ochrony uzdrowiskowej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej to strefie
obowiazuja przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Miasta Ustka.

3. Wskazuje si¢ granicg Pasa Ochronnego Brzegu Morskiego, oznaczona na rysunku planu, w ktéorym
obowiazuje wymodg uzgodnien wszelkich inwestycji i zmian w zagospodarowaniu dziatek budowlanych

z dyrektorem wilasciwego urzedu morskiego.

4. Wskazuje si¢ granice terenu gorniczego Ustka i Ustka 1, oznaczone wspolnym symbolem na rysunku
planu, w ktérych obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) Zakazuje si¢ wydobywania kopalin (za wyjatkiem istniejacego ujecia wody).

2) Nakazuje si¢ uzgadnianie inwestycji i zmian w zagospodarowaniu dziatlek budowlanych z
dyrektorem okrggowego urzedu gorniczego, o ile proponowane zamierzenia sa zwiazane z
prowadzeniem prac geologicznych i gorniczych lub wykraczajacych poza plan.

5. Ustala sig, ze na calym obszarze dziatania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i
ksztaltowania srodowiska:

1) Ustala si¢ nakaz ochrony istniejacej szaty ro$linnej cennej pod wzglgdem przyrodniczym i
krajobrazowym.
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2) Zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub przedsiewzigé, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisku jest obligatoryjny lub moze by¢é wymagany, w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska, za wyjatkiem elementéw niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania miejskich i
ponadlokalnych systemow inzynieryjnych.

3) Dla wszystkich obiektow ustlugowych i produkcyjnych nakazuje si¢ ograniczenie emisji hatasu do
poziomu wymaganego normami oraz ograniczenie uciazliwos$ci do granic dziatki budowlane;.

4) Nakazuje si¢ zastosowanie wszelkich mozliwych rozwiazan technicznych, zapewniajacych
obnizenie poziomu hatasu do wymaganego normami - dla obiektow mieszkalnych.

5) W celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko
siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi.

6) Ustala si¢ obowiazek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym rowniez
odpowiedzialno$ci wilascicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujacymi
si¢ na terenie dzialek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, w tym:
pojedynczych drzew oraz zadrzewien przyulicznych.

7) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsca dla pojemnikow na odpady w
granicach dzialki.

8) Plan okresla minimalna wielko$¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow.

9) Plan okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terendow.

Wskazuje si¢ strefe ochronna w odleglosci 150 m wokdt cmentarza parafialnego.

W strefie 150 m wokoét cmentarzy zabrania si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy mieszkalne;j,

zakladéw zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych zywno$¢ do czasu podiaczenia terenu

do sieci wodociagowe;j.

Wskazuje si¢ strefe ochrony bezposredniej ujecia wody, obejmujaca dziatke budowlana, na ktorej ujgcie

jest zrealizowane. Wszelkie zagospodarowanie w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wody

musi by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

Wskazuje sig strefg potencjalnego przekroczenie dopuszczalnych norm hatasowych od drég publicznych

i linii kolejowej, w ktorej to strefie zakazuje sig realizacji ustug o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz

innych obiektow zwiazanych ze staltym i dlugotrwatym pobytem dzieci i mtodziezy.

Ustala si¢ granice terenéw o niekorzystnych warunkach posadowienia zabudowy, w obrebie ktorych dla

kazdej nowej inwestycji kubaturowej nalezy wykona¢ kompleksowa dokumentacj¢ geologiczno —

inzynierska. Ustalenie obowiazuje rowniez dla pozostatych terenow, dla ktorych dopuszcza sig
zabudowe¢ wyzsza niz 4 kondygnacje.
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Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji
§17.

Jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z miejskiej

sieci wodociagowej i odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni miejskiej.

Ustala si¢ nakaz podlaczenia zabudowy do gminnych systemow inzynieryjnych (wodociagow i

kanalizacji),

Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe,

podziemne przepompownie S$ciekow czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan

technicznych, na calym obszarze objetym planem bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod
warunkiem , ze ewentualna uciazliwo$¢ tychze nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej; w
przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych
1 wewngtrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomigdzy inwestorem a wlascicielem terenu.

W ogrodzeniu nalezy sytuowaé szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostep od strony

ulicy.

Zachowuje si¢ dojazdy wedtug stanu istniejacego na terenach, ktorych zainwestowanie uniemozliwia ich

przebudowe, z warunkiem zachowania szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m.

Dla nowo tworzonych drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ min. szeroko$¢é—

6 m i obowiazek zakonczenia placem manewrowym.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich dziatek,

w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikoéw o ktorych mowa w ust. 9.

Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki parkingowe (obejmuje zaréwno migjsca parkingowe

realizowane jako otwarte stanowiska parkingowe jak i w postaci boksow garazowych),

1) Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, kilkurodzinnej i jednorodzinnej z wigcej jak
jednym lokalem mieszkalnym — 1 m.p./l1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 1 m.p. /60 m* powierzchni
uzytkowej mieszkania.

2) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z jednym lokalem mieszkalnym — 2 m.p./1 dom lub
segment.

3) Dla ustug i handlu oraz administracji — 30 stanowisk / 1000 m? p.u. i 35 miejsc na 100
zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca na jeden lokal.

4) Dla terenéw turystyki i rekreacji — 30 stanowisk / 100 uzytkownikow jednoczesnie na terenie.

5) Dla ustug motoryzacyjnych:

a) stacje paliw — 10 m.p./obiekt,
b) stacje obslugi, myjnie samochodowe itp. — 5 m.p./stanowisko robocze.

6) Dla pozostatych ustug — proporcjonalnie 3 m.p. / kazde 100 m? pow. uzytkowej, jednak nie mniej niz
2 m.p./obiekt.

7) Dla zaktadow pracy — proporcjonalnie 25 m.p./100 zatrudnionych.

8) Dla obiektow magazynowych, handlu hurtowego — 6 m.p./1000 m? powierzchni magazynowe;.

W przypadku realizacji na dzialce zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, miejsca parkingowe nalezy

obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.

DZIAL I1. USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdzial 3

Szczegolowe ustalenia komunikacyjne
§18.

Uktad drogowo-uliczny stanowia ulice: czgsciowo wlaczona w obszar objety planem ulica gltéwna,
lokalne i dojazdowe oraz ciagi pieszo-jezdne wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
Ulice gléwne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe oznaczone symbolami odpowiednio: KDG, KDL i KDD
tworza publiczny uktad komunikacyjny.
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§ 19.
Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegoélnych ulic, ciagow pieszo-
jezdnych ustala sig pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
W obszarze ustala si¢ nastepujace ciagi komunikacyjne:
1) Ulica Sthupska, bedaca droga wojewddzka, oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KD-G, dla
ktorej ustala sig:
a) klase drogi glownej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
¢) nakaz realizacji $ciezki rowerowej - jednostronnie,
d) nakaz realizacji skrzyzowan jako rond,
e) nakaz realizacji, na wysokosci ulicy Dunina, paséw zieleni izolacyjnej wraz z elementami malej
architektury zapewniajacych obnizenie poziomu hatasu na ulicy Cisowej do maksymalnie 40Db.
2) Ulica Dworcowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 2.KD-7(1) i 2.KD-Z (2), dla ktorej ustala
sig:
a) klaseg drogi zbiorczej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m na odcinku 2.KD-Z(1) i 32,0 m na
odcinku 2.KD-Z(2),
¢) nakaz realizacji $ciezki rowerowej — jednostronnie.
3) Ulica Wroblewskiego, oznaczona symbolem 3.KD-Z , dla ktorej ustala si¢:
a) klase drogi zbiorczej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 24,0 m,
¢) nakaz realizacji §ciezki rowerowej — jednostronnie.
4) Ulica Grunwaldzka, oznaczona symbolem 4.KD-Z , dla ktorej ustala sig:
a) klase drogi zbiorczej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) zakladana minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 22,0 m, przy czym w czesci
zachodniej plan obejmuje jedynie pas szerokosci 5,0 m,
¢) nakaz realizacji $ciezki rowerowej — jednostronnie.
5) Ulica Jagiellonska, oznaczona symbolem 5.KD-L , dla ktorej ustala sig:
a) klase drogi lokalnej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 21,0 m,
¢) nakaz realizacji $ciezki rowerowej — jednostronnie.
6) Droga wewngtrzna, stanowiaca ciag pieszo - jezdny, oznaczona symbolem 6.KPj, dla ktorej ustala
sig:
a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
7) Ulica Rybacka, oznaczona symbolem 7.KD-D , dla ktore;j ustala sig:
a) klasg drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
8) Ulica XX-lecia, oznaczona symbolem 8.KD-D , dla ktorej ustala sig:
a) klasg drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
9) Ulica Banacha, oznaczona symbolem 9.KD-D , dla ktore;j ustala sig:
a) klase drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
10) Ulica projektowana, oznaczona symbolem 10.KD-D, dla ktdrej ustala sig:
a) klase drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
11) Ulica Cisowa, oznaczona symbolem11.KD-D , dla ktorej ustala sig:
a) klase drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
12) Ulica projektowana, oznaczona symbolem 12.KD-D, dla ktorej ustala sig:
a) klase drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
13) Droga wewngtrzna, stanowiaca ciag pieszo - jezdny, oznaczona symbolem 13.KPj, dla ktoérego ustala

sie:
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a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

14) Droga wewngetrzna, stanowiaca ciag pieszo - jezdny, oznaczona symbolem 14.KPj, dla ktérego ustala
si¢:
a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje nawierzchni uktadu komunikacyjnego o ktorym mowa w ust.1 oraz dla

drég wewnetrznych:
1) Dla ulic i ciagéw pieszo-jezdnych — nawierzchnie bitumiczne, lub kostki brukowe o zréznicowanych

kolorach.
2) Dla drog wewngtrznych — nawierzchnie azurowe z materialow naturalnych (cegla, kamief,, drewno).

§ 20.

Ustala si¢ konieczno$¢ odprowadzania §ciekow deszczowych z ulic uktadu podstawowego systemem
kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu.

§21.

Ustala si¢ zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wilascicieli posesji na
terenach wlasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z przepisami § 17 ust. 9.
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Rozdzial 4
Szczegolowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wodg
§ 23.

Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg (dla celow komunalnych i p. poz. z miejskiej
sieci wodociagowe;j.

Plan ustala dostawe wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych przez zarzadcg
sieci.

Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze objetym planem sie¢
wodociagowa projektowana bedzie w uktadzie zamknigtym, pier§cieniowym.

Plan ustala stosowanie hydrantow naziemnych.

Kanalizacja
§ 24.

Ustala sig, ze $cieki z obszaru obj¢tego planem odprowadzane beda do oczyszczalni miejskiej potozonej

poza obszarem objgtym planem.

Ustala si¢ obowiazek podtaczenia nowej zabudowy do miejskiego systemu kanalizacyjnego.

Ustala si¢ nakaz przebudowy ukladu sieci kanalizacyjnej na obszarze objgtym planem przed

przystapieniem do realizacji zabudowy kubaturowej kolidujacej z tymi przewodami.

Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz

tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych.

Zglaszajac obiekt do uzytkowania inwestor zobowiazany jest do dostarczenia umow na wywo6z $mieci

lub odbior Sciekow z dziatki budowlanej, zawartych z wtasciwymi jednostkami eksploatacyjnymi.

Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych:

1) Z terendéw mieszkaniowych powierzchniowo na teren wlasnej dziatki.

2) Z drég publicznych siecia kanalizacji deszczowej do rowow melioracyjnych lub studni chtonnych po
podczyszczeniu.

Ustala si¢ nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajacych swoja iloscia chtonnosé¢

gruntu, do sieci kanalizacji deszczowe;j.

Ustala si¢ nakaz wyposazenia instalacji shuzacych dla odprowadzania i zrzutow wod opadowych w

urzadzenia podczyszczajace.

Plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice

przed sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka
§ 25.

Zaklada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich terendw zainwestowania w oparciu o
istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nN.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna poprzez budowg sieci elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napigcia od istniejacych systemow, w uzgodnieniu i na warunkach wlasciwego Zaktadu
Energetycznego; ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub
kablowym.

Ustala sig, jako rozwiazanie preferowane, prowadzenie linii elektroenergetycznych o roznych napigciach
po oddzielnych trasach, dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych
przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspo6lnych stupach.
Plan ustala zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napigcia prowadzonych wzdhuz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
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,»Prawo energetyczne”, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

Ustala sig, ze zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poszczegolnych terendw na obszarze objetym planem
odbywac sig bedzie:

1) Dla potrzeb istniejacego zainwestowania — z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

2) Dla potrzeb nowych inwestycji — w miar¢ mozliwosci z istniejacych, modernizowanych i
rozbudowywanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, oraz z nowych stacji, realizowanych jako
napowietrzne lub wnetrzowe typu miejskiego.

W razie stwierdzenia przez wlasciwa jednostkg eksploatacyjna konieczno$ci realizacji stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, plan ustala obowiazek realizacji takiej stacji w sposob i na
warunkach uzgodnionych z wlasciwa jednostka eksploatacyjna.

Plan dopuszcza lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym
planem na nastgpujacych warunkach:

1) Projektowane stupowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV powinny by¢ realizowane na dziatkach o
wymiarach min. 2x3 m, z zapewnieniem dojazdu samochodem ci¢zarowym.

2) Projektowane stacje transformatorowe wngtrzowe powinny by¢ realizowane zgodnie z wymogami
prawa budowlanego z zapewnieniem dojazdu samochodu stuzb eksploatacyjnych.

3) Sytuowanie i realizacja stacji transformatorowych nie wymaga zmiany planu.

Plan wustala przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowg urzadzen
elektroenergetycznych powstala w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym
roOwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez wlasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

10. Szczegétowe plany zagospodarowania poszczegélnych terendw powinny przewidywaé rezerwacje

1.

7.

1.

miejsc 1 terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w
energi¢ elektryczna a takze o§wietlenia terenu wokot obiektow.

Gazownictwo
§ 26.
Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w gaz ziemny do celow

gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o miejska sie¢ Sredniego ci$nienia, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

. Ustala si¢ dostawe gazu ze stacji redukcyjno-pomiarowej do poszczegdlnych terendw obszaru objgtego

planem projektowanymi gazociagami $redniego ci$nienia.

. Gazyfikacja jest mozliwa,o ile zawarte bedzie porozumienie pomigdzy dostawca gazu i odbiorca po

spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

. Wokot gazociagu obowiazuja odleglosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajacymi z przepisow

szczegblnych.

. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
6.

Szafki gazowe — otwierane na zewnatrz od strony ulicy — winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.
Gazociagi nalezy lokalizowa¢ w pasie drogowym poza jezdnia

Cieplownictwo
§27.

Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda zaopatrywane w cieplo z sieci miejskiej, na
zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.

2.Plan dopuszcza zaopatrzenie w cieplo w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze: gaz

przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne zrodia energii ekologicznie
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czyste. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do celow grzewczych stosowaé bez ograniczen
ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energi¢ elektryczna.

Usuwanie nieczystoS$ci stalych i plynnych
§ 28.
1. Ustala si¢ wywoOz nieczysto$ci statych na wysypisko miejskie.
2. Zaklada si¢ selektywna zbiorkg odpadow. W planach zagospodarowania dziatek nalezy wyznaczac
miejsce do selektywnego sktadowania odpaddéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,

opréznianych okresowo, w miarg potrzeb do zaktadow utylizacji na podstawie stosownych umow.
3. Plan ustala odprowadzenie $ciekow sanitarnych z nowych obiektow do sieci kanalizacji miejskie;.
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ROZDZIAL 5
Szczegolowe ustalenia dla poszczegolnych terenéow — karty terenow

§ 29.

Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i sposdb
zagospodarowania, przedstawione w kartach terenow:

1. KARTA TERENU 01.U:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 01.U / 0,26 ha

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa uslugowa nieuciazliwa z zakresu administracji, handlu, gastronomii oraz innych ustug
podstawowych, realizowanych jako adaptacja budynkow istniejacych, z prawem do rozbudowy i
realizacji nowych obiektow;

Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

b) mieszkania lokalizowane w kondygnacjach powyzej parterowej, pod warunkiem ze ich taczna
powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych nie przekroczy 40% powierzchni uzytkowej catego
obiektu;

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

b) obiekty ustug o$wiaty,

c) obiekty ushug zdrowia i opieki spotecznej,

d) obiekty zwiazane z gospodarowaniem odpadami,

e) ustugi i dziatalno$¢ o uciazliwo$ci wykraczajacej poza dzialtke budowlana, na ktorej sa
realizowane,

f) wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe;

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) ustala sig, Ze poziom posadzki parteru moze by¢ wyniesiony max. 0,3 m nad poziom ulicy,

c) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6lowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji ustug, dla ktorych raport oddzialywania na $rodowisko jest lub moze byc
wymagany,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, w tym w szczegolnosci ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja
prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
Zakres niezbgdnych do przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych oraz archeologicznych
badan ratunkowych okresla inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — max. 12,0 m i jednocze$nie max. 3 kondygnacje;

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.6;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie ze stanem istniejacym —
zabrania si¢ uszczuplania obecnego wspotczynnika pow. biologicznie czynnej;

d) forma i geometria dachu — brak ustalen,

e) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych:
a) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,
b) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren polozony jest w granicach terenow gorniczych Ustka i Ustka

b
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¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;
11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatke budowlana,
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy Rybackiej lub Placu Dabrowskiego,

b) odprowadzenie Sciekow do kolektora w ulicy Rybackiej lub Placu Dabrowskiego,

¢) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych i parkingéw, po podczyszczeniu,
do kanalizacji deszczowej w Placu Dabrowskiego,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrédet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,

e) odprowadzanie odpadéw statych, po segregacji na terenie dzialki na ktérej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala sig obs%qu komunikacyjna od ulicy Rybackiej lub Placu qurowskiego

b) wskaznika miejsc parkingowych nie ustala sig, dopuszcza sig obsluge obiektu przy
wykorzystaniu miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych sasiadujacych ulic oraz
projektowanych na terenie 4. WS/KS,

14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
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2. KARTA TERENU 02.1E:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 02.1E / 0,02 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) obiekty obstugi systemu elektroenergetycznego i urzadzenia elektroenergetyczne (stacje trafo);
3) Ustala sig przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) Inne niz wymienione w ust. 2) 1 3);
5) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig;
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegoétowych nie ustala sig;
7) Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, w tym w szczeg6lnosci ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja
prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
Zakres niezbednych do przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych oraz archeologicznych
badan ratunkowych okresla inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

9) Ustala sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — max. 5,0 m i jednocze$nie max. 1 kondygnacja;

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,

d) forma i geometria dachu — brak ustalen,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

a) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,

b) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren polozony jest w granicach terendw gorniczych Ustka i Ustka
L

¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala sig szczegdotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatke budowlana,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg — nie ustala sig,

b) odprowadzenie Sciekéw - nie ustala sig;

¢) odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo w teren;

d) ogrzewanie — nie ustala si¢,

e) odprowadzanie odpadéw stalych — nie ustala sig;

13) Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od drogi oznaczonej symbolem 6.KPj, poprzez teren 1.U,

b) parkingi i garaze — nie ustala sig;

14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) wyklucza sig;

15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
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3. KARTA TERENU 03.IW:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 03.IW / 0,38 ha

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) obiekty obstugi systemu wodociagowego — ujgcia wody;

Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) Inne niz wymienione w ust. 2) 1 3);

Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektow mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w tym w
szczegolnosci mogacych pogorszy¢ stan wod;

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, w tym w szczeg6lnos$ci ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja
prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
Zakres niezbgdnych do przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych oraz archeologicznych
badan ratunkowych okresla inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 1 13, zasad szczegbtowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — max. 5,0 m i jednoczesnie max. 1 kondygnacja;

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

d) forma i geometria dachu — brak ustalen,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

10) Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B1”,

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I;

¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

d) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach strefy ochrony bezposredniej ujgcia
wody;

11) Ustala sig szczegdétowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatke budowlana,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w drodze 6.KPj lub z istniejacej sieci wewnetrzne;,

b) odprowadzenie §ciekow do kolektora w drodze 6.KPj,

¢) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych i parkingdw, po podczyszczeniu,
do kanalizacji deszczowej w Placu Dabrowskiego,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych Zzrodet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,

e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;

13) Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstugg komunikacyjna od drogi oznaczonej symbolem 6.KPj,
b) parkingi — zgodnie z ustaleniami par. 17;

14) Ustala sig sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) wyklucza sig;

15) Stawka procentowa oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.
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4. KARTA TERENU 04.WS/KS:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 04.WS/KS /0,12 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny wod srodladowych (ciek wodny),
b) parkingi dla samochodow osobowych,;
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury techniczne;j,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne niz wymienione w ust. 2) i 3);

5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ przekrycia istniejacego cieku wodnego i urzadzenia miejsc
parkingowych pod warunkiem, ze poziom plyty parkingowej nie bedzie potozony wyzej niz 0,15
m ponad poziom jezdni w ulicy 7.KD-D,

b) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig;

6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,

7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, w tym w szczeg6lnos$ci ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja
prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
Zakres niezbednych do przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych oraz archeologicznych
badan ratunkowych okresla inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkow w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

d) forma i geometria dachu — nie ustala sig;

e) linie zabudowy nie ustala sig;

10) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I;

¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala sig szczegdétowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) nie ustala sig;
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode — nie ustala sig,

b) odprowadzenie Sciekow - nie ustala sig;

¢) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej w ulicy 7.KD-D — w przypadku
realizacji miejsc parkingowych; nalezy wyposazy¢ powierzchnig parkingu w okalajacy row
opaskowy 1 separator substancji ropopochodnych przed wlotem do kanalizacji deszczowej.

d) ogrzewanie — nie ustala sig,

e) odprowadzanie odpadow statych — nie ustala sig;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy oznaczonej symbolem 7.KD-D;

b) parkingi i garaze — nie ustala sig;

14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) do czasu realizacji parkingu zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
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5. KARTA TERENU 05.MW:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 05.MW / 1,68 ha

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) obiekty uslug handlu, gastronomii i ustug podstawowych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej
niz 100m?, wbudowane w partery budynkoéw mieszkalnych lub wolno stojace;

b) lokale ustugowe wbudowane w parterach i suterenach budynkéw mieszkalnych,

¢) boksy garazowe realizowane w zespolach po min. 6 bokséw,

d) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury techniczne;j,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty ustug uciazliwych oraz ustug rzemiosta warsztatowego i produkcyjnego,

b) obiekty produkcyjne,

c) obiekty magazynowo — sktadowe,

d) nowe wolno stojace obiekty gospodarcze,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6étowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,

b) ustala si¢ nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,do zachowania”,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, w tym w szczeg6lnosci ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja
prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
Zakres niezbednych do przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych oraz archeologicznych
badan ratunkowych okresla inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istnicjaca zabudowe wielorodzinng i uslugowa, z prawem do dzialan
remontowych, rozbudowy i koniecznej wymiany,

b) maksymalna wysoko§¢ zabudowy wielorodzinnej— max. 15,0 m i jednocze$nie max. 5
kondygnacji,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej— min. 12,0 m i jednocze$nie min. 3
kondygnacje,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolno stojacej — max. 8,0 m i jednoczesnie 2
kondygnacje uzytkowe;

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.5;

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

g) forma i geometria dachu — brak ustalen,

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami par. 15 teren polozony jest w strefie ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej OW3;

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,

¢) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych Ustka i Ustka I;

d) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala sig szczegdétowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
(1) 1.000 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
(2) 50 m* w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w ulicy Rybackiej, ul. Hanki Sawickiej, ulicy Grunwaldzkiej
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b)

¢)
d)

e)

lub Placu Dabrowskiego,

odprowadzenie S$ciekoéw do kolektora w ulicy Rybackiej, ul. Hanki Sawickiej, ulicy
Grunwaldzkiej Iub Placu Dabrowskiego,

odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo do gruntu,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrodet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktérej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;

13) Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Rybackiej, ul. Hanki Sawickiej, ulicy Grunwaldzkiej
lub Placu Dabrowskiego,
parkingi i garaze — zgodnie z ustaleniami par. 17,

14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

wyklucza sig;

15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

6. KARTA TERENU 06.MM/U:
Oznaczenie / powierzchnia terenu: 06.MM/U / 0,13 ha
Ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

a)
b)

¢)

zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustugi podstawowe, nieuciazliwe, w formie wolno stojacych budynkow ustugowych jak i lokali
wbudowanych w obiekty mieszkalne;

Ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace terenu:

a)
b)

¢)

ustugi pensjonatowe;
obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,

obiekty garazowe i gospodarcze, pod warunkiem ich lokalizacji w tylnej ,,ostrej” granicy dziatek
oraz pod warunkiem, ze ich §ciana zewngtrzna przylegajaca do tej granicy nie bedzie dtuzsza niz
3mb/obiekt oraz pod warunkiem ograniczenia liczby takich obiektow do 2 / dziatke budowlana,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a)

inne, niz wymienione w pkt 2) i 3), w tym w szczegoInosci:
(1) Obiekty ustug uciazliwych oraz ustug rzemiosta warsztatowego i produkcyjnego.
(2) Obiekty produkcyjne, obiekty magazynowo — sktadowe.

Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a)

obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegotowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

wg ustalen okreslonych w par. 15, w tym w szczegdlnosci ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja
prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
Zakres niezbgdnych do przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych oraz archeologicznych
badan ratunkowych okres$la inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a)

wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 1 13, zasad szczegotowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

zachowuje si¢ istnicjaca zabudowe jednorodzinng i uslugowa, z prawem do dzialan
remontowych, rozbudowy i koniecznej wymiany,

wysokos$¢ zabudowy kilkurodzinnej i zabudowy pensjonatowej — max. 12,0 m i jednocze$nie
max.. 3 kondygnacje;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej — max. 12,0 m i jednoczesnie 3 kondygnacje;

maksymalna wysokos¢ innej zabudowy ustugowej wolno stojacej — max. 10,0 m i jednoczesnie
2 kondygnacje;
minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 8,5 m i jednocze$nie min. 2
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kondygnacje;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max 4,0 m,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.1;
h) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,
i) forma i geometria dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
25-35°,
j) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:
a) zgodnie z zapisami par. 15 teren polozony jest w strefie ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej OW3;
b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B1”,
¢) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych Ustka i Ustka I;
d) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;
11) Ustala sig szczegdétowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
(1) 350 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j kilku — i jednorodzinne;j,
(2) 350 m* w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;
(3) 500 m* w przypadku realizacji na jednej dziatce budynku mieszkalnego i wolno stojacego
budynku ustugowego;
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy Rybackiej,
b) odprowadzenie §ciekow do kolektora w ulicy Rybackiej,
¢) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo do gruntu,
d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrodet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,
e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Rybackiej,
b) parkingi i garaze — zgodnie z ustaleniami par. 17;
14) Ustala sig sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.
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7. KARTA TERENU 07.MM/U:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 07.MM/U / 0,43 ha
Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) ushlugi podstawowe, nieuciazliwe, w formie wolno stojacych budynkéw ustugowych jak i lokali
wbudowanych w obiekty mieszkalne;

Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) ushugi pensjonatowe;

b) obiekty garazowe i gospodarcze, pod warunkiem ich lokalizacji w tylnej ,,ostrej” granicy dziatek
oraz pod warunkiem, ze ich $ciana zewngtrzna przylegajaca do tej granicy nie bedzie dtuzsza niz
3mb/obiekt oraz pod warunkiem ograniczenia liczby takich obiektow do 2 / dziatkg budowlana,

c) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty ustug uciazliwych oraz ustug rzemiosta warsztatowego i produkcyjnego,
b) obiekty produkcyjne,

c) obiekty magazynowo — skladowe;

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig;
Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegdétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, w tym w szczeg6lnos$ci ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja
prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
Zakres niezbednych do przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych oraz archeologicznych
badan ratunkowych okres$la inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkow w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczegbtowych nie ustala sig,
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe jednorodzinng i uslugowa, z prawem do dzialan
remontowych, rozbudowy i koniecznej wymiany,

b) wysokos$¢ zabudowy kilkurodzinnej i zabudowy pensjonatowej — max. 12,0 m i jednoczesnie
max.. 3 kondygnacje;

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — max. 12,0 m i jednocze$nie max. 3
kondygnacje;

d) maksymalna wysoko$¢ innej zabudowy ustugowej wolno stojacej — max. 10,0 m i jednoczesnie
max.. 2 kondygnacje;

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej — 8,5 m. i jednocze$nie min. 2
kondygnacje;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — max 4,0 m,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.1;

h) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

i) forma i geometria dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
25-35°,

j) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami par. 15 teren polozony jest w strefie ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej OW3;

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B1”,

¢) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych Ustka i Ustka I;

d) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala sig szczegdétowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
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(1) 600 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej kilku- i jednorodzinne;j,
(2) 600 m* w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;
(3) 1.000 m* w przypadku realizacji na jednej dzialce budynku mieszkalnego i wolno stojacego
budynku ustugowego;
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy Grunwaldzkiej;

b) odprowadzenie Sciekow do kolektora w ulicy Grunwaldzkie;j;

¢) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo do gruntu,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrodet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,

e) odprowadzanie odpadow stalych, po segregacji na terenie dziatki, na ktérej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;

13) Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Grunwaldzkiej;
b) parkingi i garaze — zgodnie z ustaleniami par. 17;

14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;

15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.
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8. KARTA TERENU 08.MW/U:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 08. MW/U / 1,84 ha

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu, gastronomii, administracji i turystyki, w formie wolno
stojacych budynkéw ustugowych jak i lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne;

Ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace terenu:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) obiekty, sieci 1 urzadzenie innej infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) wolno stojace boksy garazowe, z wyjatkiem juz istniejacych,

b) obiekty ustug uciazliwych oraz ushug rzemiosta warsztatowego i produkcyjnego,

c) obiekty produkcyjne,

d) obiekty magazynowo — sktadowe;

Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) ustala si¢ nakaz zachowania drzew i zespotow zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku planu
jako ,,do zachowania”

b) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegdlowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, w tym w szczegolnosci ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja
prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
Zakres niezbednych do przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych oraz archeologicznych
badan ratunkowych okres$la inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg jedno- i wielorodzinng i uslugowa, z prawem do dziatan
remontowych, rozbudowy i koniecznej wymiany,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej — max. 15,0 m i jednoczesnie 5
kondygnacji,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.5;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

e) forma i geometria dachu — dachy ptaskie badz dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 25-35°,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami par. 15 teren polozony jest w strefie ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej OW3;

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B1”,

¢) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych Ustka i Ustka I;

d) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala sig szczegdotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
(1) 1.000 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
(2) 350 m* w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy Grunwaldzkiej lub ulicy Wréblewskiego,
b) odprowadzenie Sciekow do kolektora w ulicy Grunwaldzkiej lub ulicy Wroblewskiego,
¢) odprowadzanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej w ulicy Grunwaldzkie;j,
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d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrodet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,
e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktérej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;
13) Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Wrdblewskiego lub
wewngetrznej drogi osiedlowej, bedacej ciagiem pieszo — jezdnym - ul. Dabrowszczakow,
b) parkingi — zgodnie z ustaleniami par. 17;
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

9. KARTA TERENU 09.MW/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 09.MW/U / 2,15 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu, gastronomii, administracji i turystyki, w formie wolno
stojacych budynkow ustugowych jak i lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne;

3) Ustala sig przeznaczenie uzupetiajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) wolno stojace boksy garazowe,

b) obiekty ustug uciazliwych oraz ustug rzemiosta warsztatowego i produkcyjnego,

¢) obiekty produkcyjne,

d) obiekty magazynowo — sktadowe;

5) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig;
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) ustala si¢ nakaz zachowania drzew i zespolow zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku planu
jako ,,do zachowania”,

b) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegdtowych nie ustala sig;

7) Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, w tym w szczeg6lnosci ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja
prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
Zakres niezbgdnych do przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych oraz archeologicznych
badan ratunkowych okresla inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg jedno- i wielorodzinng i uslugowa, z prawem do dziatan
remontowych, rozbudowy i koniecznej wymiany,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — max. 15,0 m i jednoczeénie 5 kondygnacji;

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej — min. 12,0 m i jednoczesnie 3
kondygnacje;

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.5;

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

f) forma i geometria dachu — dachy ptaskie badz dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 25-35°,

g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) zgodnie z zapisami par. 15 teren potozony jest w strefie ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej OW3;
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b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B17,
¢) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych Ustka i Ustka I;
d) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;
11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
(1) 1.000 m?* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
(2) 350 m? w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy Grunwaldzkiej lub ulicy Jagiellonskiej,
b) odprowadzenie $ciekéw do kolektora w ulicy Grunwaldzkiej lub ulicy Jagiellonskiej,
¢) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej w ulicy Grunwaldzkiej lub ulicy
Jagiellonskiej,
d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrédet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,
e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obslugg komunikacyjna od ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Jagiellonskiej lub wewngtrznej
drogi osiedlowej, bedacej ciagiem pieszo — jezdnym - ul. Dabrowszczakow,
b) parkingi — zgodnie z ustaleniami par. 17;
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.
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10. KARTA TERENU 10.MW:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 10.MW /1,75 ha

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) obiekty ustug handlu, gastronomii i ustlug podstawowych o powierzchni uzytkowej ponizej 400
m?, wbudowane w partery budynkow mieszkalnych lub wolno stojace;

b) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej, w tym parkingi dla obshugi istniejace;j
zabudowy,

¢) zielen urzadzona,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) wolno stojace boksy garazowe,

b) obiekty ustug uciazliwych oraz ustug rzemiosta warsztatowego i produkcyjnego,

¢) obiekty produkcyjne,

d) obiekty magazynowo — sktadowe,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazujg zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegotowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,

Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, w tym w szczeg6lnosci ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja
prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
Zakres niezbednych do przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych oraz archeologicznych
badan ratunkowych okresla inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczegbétowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinna i uslugowa, z prawem do dzialan
remontowych, rozbudowy i koniecznej wymiany,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej— max. 15,0 m i jednocze$nie 5 kondygnacji;

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej— min. 12,0 m i jednoczesnie 3 kondygnacje;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolno stojacej — max. 8,0 m i jednoczesnie 2
kondygnacje;

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.5;

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

g) forma i geometria dachu — brak ustalen,

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami par. 15 teren potozony jest w strefie ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej OW3;

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,

¢) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych Ustka i Ustka I;

d) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala sig szczegdétowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
(1) 1.000 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
(2) 50 m? w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Jagiellonskiej lub wewnetrznej
drodze osiedlowej,

b) odprowadzenie $ciekow do kolektora w ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Jagiellonskiej lub
wewngetrznej drodze osiedlowe;,
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odprowadzanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej ulicy Grunwaldzkiej, ulicy
Jagiellonskiej lub wewngtrznej drodze osiedlowej (bgdacej ciagiem pieszo — jezdnym),
ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych Zzrodet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Jagiellonskiej lub wewngtrznej
drogi osiedlowej, , bedacej ciagiem pieszo — jezdnym (ul. Dabrowszczakow),
parkingi — zgodnie z ustaleniami par. 17;

14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

wyklucza sig;

15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

11. KARTA TERENU 11.MW/U:
Oznaczenie / powierzchnia terenu: 11.MW/U /0,15 ha
Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugi nieuciazliwe z zakresu administracji i turystyki w formie wolno stojacych budynkéw
ustugowych jak i lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne;

Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a)

b)
¢)

obiekty ustug handlu, gastronomii i ustug podstawowych o powierzchni uzytkowej ponizej 100
m?, wbudowane w partery budynkow mieszkalnych lub wolno stojace;

obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

parkingi dla samochodow osobowych, stuzace obstudze terenéw sasiednich,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a)

inne niz wymienione w ust. 2) i 3);

Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a)

obowiazuja zasady ustalone w par. 16,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

wg ustalen okreslonych w par. 15, w tym w szczegblnosci ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja
prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
Zakres niezbednych do przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych oraz archeologicznych
badan ratunkowych okresla inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)

wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 1 13, zasad szczegotowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

¢)
d)

e)
f)

2
h)

zachowuje si¢ istniejaca stacje¢ trafo z prawem do dziatan remontowych, rozbudowy i koniecznej
wymiany,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej— max. 15,0 m i jednoczesnie 5 kondygnacji;
minimalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej— min. 12,0 m i jednoczesnie 3 kondygnacje;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustlugowej wolno stojacej — max. 8,0 m i jednocze$nie 2
kondygnacje;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.5;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

—  55%, w przypadku realizacji nowej zabudowy,

— 40% w przypadku zachowania istniejacego parkingu,

forma i geometria dachu — brak ustalen,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
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podstawie przepisow odrgbnych:
a) zgodnie z zapisami par. 15 teren polozony jest w strefie ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej OW3;
b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B17,
¢) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych Ustka i Ustka I;
d) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;
11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomo$ci:
a) ustala sig, ze caty teren stanowi jedna dzialkg budowlana;
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg - nie ustala sig;
b) odprowadzenie Sciekéw - nie ustala sig;
¢) odprowadzanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej w ulicy Jagiellonskiej lub
wewngetrznej drodze osiedlowe;,
d) ogrzewanie — nie ustala sig;
e) odprowadzanie odpadéw stalych — nie ustala sig;
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Jagiellonskiej lub wewngtrznej drogi osiedlowe;,
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
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12. KARTA TERENU 12.UO:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 12.UO /1,57 ha

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) ustugi oSwiaty;

Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) obiekty ustug sportu,

b) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) wolno stojace boksy garazowe,

b) obiekty ustug uciazliwych oraz ustug rzemiosta warsztatowego i produkcyjnego,

¢) obiekty produkcyjne,

d) obiekty magazynowo — sktadowe,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony §rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, w tym w szczeg6lnos$ci ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja
prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
Zakres niezbednych do przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych oraz archeologicznych
badan ratunkowych okresla inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkow w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sig istniejaca zabudowe ustugowa, z prawem do dziatan remontowych, rozbudowy i
koniecznej wymiany,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej— max. 12,0 m i jednoczes$nie 3 kondygnacje;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.0,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

e) forma i geometria dachu — brak ustalen,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych:

a) zgodnie z zapisami par. 15 teren polozony jest w strefie ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej OW3;

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B17,

¢) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych Ustka i Ustka I;

d) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caty teren stanowi jedna dzialkg budowlana;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy Jagiellonskiej lub ulicy Wroblewskiego,

b) odprowadzenie §ciekow do kolektora w ulicy Jagiellonskiej lub ulicy Wroblewskiego,

¢) odprowadzanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej w ulicy Jagiellonskiej lub ulicy
Wroéblewskiego,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrodet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,

e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktérej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;

13) Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Jagiellonskiej lub ulicy Wroblewskiego,
b) parkingi — zgodnie z ustaleniami par. 17;
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14) Ustala sig sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

wyklucza sig;

15) Stawka procentowa oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

13. KARTA TERENU 13.UO:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 13.UO /1,56 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a)

ustugi o$wiaty;

3) Ustala sig przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a)
b)

¢)

obiekty ustug sportu,
obiekty zamieszkania zbiorowego — bursy szkolne,
obiekty, sieci 1 urzadzenie innej infrastruktury techniczne;j,

4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a)
b)
¢)
d)

nowe wolno stojace boksy garazowe,

obiekty ustug uciazliwych oraz ustug rzemiosta warsztatowego i produkcyjnego,
obiekty produkcyjne,

obiekty magazynowo — sktadowe,

5) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 1 13, zasad szczegotowych nie ustala sig;

6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a)

obowiazuja zasady ustalone w par. 16,

7) Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

wg ustalen okreslonych w par. 15, w tym w szczeg6lnosci ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad realizacja
prac ziemnych inwestycyjnych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
Zakres niezbednych do przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad realizacja prac ziemnych inwestycyjnych oraz archeologicznych
badan ratunkowych okresla inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a)

wg ustalen okre§lonych w par. 11, 12 i1 13, zasad szczegotowych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)
¢)
d)
e)
f)

zachowuje si¢ istniejaca zabudoweg ustlugowa oraz garaze kubaturowe, z prawem do dziatan
remontowych, rozbudowy i koniecznej wymiany,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej— max. 12,0 m i jednoczesnie 3 kondygnacje;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.0;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

forma i geometria dachu — brak ustalen,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

a)

b)

¢)
d)

zgodnie z zapisami par. 15 teren potozony jest w strefie ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej OW3;

zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B17,

zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terendw gorniczych Ustka i Ustka I;
zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a)

adaptuje si¢ istniejacy podzial na dziatki budowlane, z prawem do dalszych dziatan
geodezyjnych pod warunkiem zachowania mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem, o ktorym mowa w pakt 2) i 3);

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
¢)
d)

zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy Wroblewskiego,

odprowadzenie sciekoéw do kolektora w ulicy Wroblewskiego,

odprowadzanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej w ulicy Wroblewskiego,
ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrédet energii
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pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,
e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;
13) Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Wroblewskiego lub od drogi wewnegtrznej 14.KPj,
b) parkingi i garaze — zgodnie z ustaleniami par. 17;
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
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14. KARTA TERENU 14.MW:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 14.MW /2,39 ha

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) obiekty ustug handlu, gastronomii i uslug podstawowych o powierzchni uzytkowej ponizej
100m?, wbudowane w partery budynkoéw mieszkalnych lub wolno stojace — realizowane w
pasach terenu o szerokosci max. 30,0 m wzdtuz ulicy Grunwaldzkiej i Banacha;

b) kioski handlowe,

c) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty ustug uciazliwych oraz ustug rzemiosta warsztatowego i produkcyjnego,

b) obiekty produkcyijne,

c) obiekty magazynowo — sktadowe,

Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) ustala si¢ nakaz zachowania drzew i zespotow zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku planu
jako ,,do zachowania”

b) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegdtowych nie ustala sig;

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 1 13, zasad szczegbtowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinna, z prawem do dzialan remontowych,
rozbudowy i koniecznej wymiany,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej— max. 15,0 metréw i1 jednocze$nie 5
kondygnacji;

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej— min. 12,0 metrow i jednocze$nie 3
kondygnacje,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustlugowej wolno stojacej, w tym kioskow handlowych — max.
4,0 m i jednoczesnie 1 kondygnacja;

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.5;

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

g) forma i geometria dachu — brak ustalen,

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w granicach terenow gorniczych Ustka i Ustka I;
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala si¢ szczegétowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
(1) 1.000 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
(2) 50 m* w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzeniec w wode z wodociagu w ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Banacha lub ulicy
Wroéblewskiego,

b) odprowadzenie $ciekow do kolektora w ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Banacha Iub ulicy
Wroblewskiego,

¢) odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowo do gruntu,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrodet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,

e) odprowadzanie odpadéw statych, po segregacji na terenie dzialki na ktérej sa wytwarzane, na
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wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Banacha lub ulicy
Wroéblewskiego,
b) parkingi — zgodnie z ustaleniami par. 17;
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

15. KARTA TERENU 15.MW/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 15.MW/U /2,75 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu, gastronomii, administracji i turystyki, w formie wolno
stojacych budynkow ustugowych jak i lokali wbudowanych w obiekty mieszkalne;
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) nowe wolno stojace boksy garazowe,
b) obiekty ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?,
c) obiekty uslug uciazliwych oraz ushug rzemiosta warsztatowego i produkcyjnego,
d) obiekty produkcyjne,
e) obiekty magazynowo — skladowe;
5) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6lowych nie ustala sig;
6) Ustala sig zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) ustala si¢ nakaz zachowania drzew 1 zespotow zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku planu
jako ,,do zachowania”
b) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegdlowych nie ustala sig;
7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczegbélowych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg jedno- i wielorodzinng i uslugowa, z prawem do dziatan
remontowych, rozbudowy i koniecznej wymiany,
b) zachowuje si¢ istniejace boksy garazowe z prawem do dzialan remontowych, rozbudowy i
koniecznej wymiany,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — max. 15,0 m i 5 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — min. 12,0 m i jednocze$nie 3
kondygnacje;
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.5;
f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,
g) forma i geometria dachu — dachy ptaskie badz dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 25-35°,
h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:
a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B1”,
b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I,
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;
d) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w strefie potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu od ulicy Stupskiej;
11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
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a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
(1) 1.000 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
(2) 50 m* w przypadku realizacji wolno stojacych ustug handlu, gastronomii i ushug
podstawowych;
(3) 500 m* w przypadku realizacji ustug innych wolno stojacych;
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Stupskiej lub ulicy XX-Lecia,
b) odprowadzenie $ciekéw do kolektora w ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Stupskiej lub ulicy XX-
Lecia,
¢) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej w ulicy Grunwaldzkiej lub ulicy
Stupskiej
d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrédet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,
e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Stupskiej lub ulicy XX- Lecia,
b) parkingi i garaze — zgodnie z ustaleniami par. 17;
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.
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16.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

KARTA TERENU 16.U:

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 16.U / 0,25 ha

Ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustlugowa nieuciazliwa z zakresu administracji (np. biura), turystyki (np. hotele,
pensjonaty), handlu, gastronomii oraz innych ustug podstawowych, realizowanych jako
adaptacja budynkoéw istniejacych, z prawem do rozbudowy i realizacji nowych obiektow;

Ustala sig przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) wolno stojace boksy garazowe,

b) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 400m?,

b) obiekty zwigzane z gospodarowaniem odpadami,

¢) ustugi o uciazliwosci wykraczajacej poza dziatke¢ budowlana, na ktorej sa realizowane,

d) wolno stojace budynki gospodarcze;

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ushugowej, z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy drobnego rzemiosta produkcyjnego z prawem
do dziatan remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

¢) ustala sig, ze poziom posadzki parteru moze by¢ wyniesiony max. 0,3 m nad poziom ulicy
(liczac od poziomu chodnika),

d) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji inwestycji, dla ktorych raport oddzialywania na $§rodowisko jest lub moze by¢
wymagany,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegdétowych nie ustala sig,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — max. 12,0 m i jednoczesnie 3 kondygnacje;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej — max. 4,0 m i jednoczes$nie 1 kondygnacja,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.2;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

e) forma i geometria dachu — brak ustalen,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

— zgodnie z rysunkiem planu,

— przy czym dopuszcza si¢ realizacjg¢ zabudowy, ze §ciana zewngtrzna bez otworow okiennych i
drzwiowych, w odlegtosci 1,5 m od potudniowej linii rozgraniczajacej, na odcinku do max.
15,0 m liczac od linii rozgraniczajacej ulicy Stupskiej,

10) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B1”,

b) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w granicach terenéw goérniczych Ustka i Ustka
L

¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala sig szczegdotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatke budowlana,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy Stupskiej i Grunwaldzkiej,

b) odprowadzenie §ciekow do kolektora w ulicy Stupskiej i Grunwaldzkiej,

¢) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych i parkingdéw, po podczyszczeniu,
do kanalizacji deszczowej w ulicy Stupskiej i Grunwaldzkie;j,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych zrodet energii
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pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,
e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;
13) Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Stupskiej i Grunwaldzkie;,
b) parkingi — zgodnie z ustaleniami par. 17;
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig.
1. Stawka procentowa optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

17. KARTA TERENU 17.KS:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 17.KS /0,1 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) garaze kubaturowe dla samochodow osobowych;
3) Ustala sig przeznaczenie uzupetiajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) inne niz wymienione w ust. 2) i 3);
5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegbétowych nie ustala sig;
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,
7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy— max. 3,0 m i jednoczesnie 1 kondygnacja,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.0;
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,
d) forma i geometria dachu — brak ustalen,
e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:
a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,
b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I;
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;
11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatke budowlana;
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - nie ustala sig;
b) odprowadzenie Sciekow - nie ustala sig;
¢) odprowadzanie wod opadowych - nie ustala sig,
d) ogrzewanie — nie ustala sig;
e) odprowadzanie odpadow stalych — nie ustala sig;
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstluge komunikacyjna od ulicy Jagiellonskiej, ulicy XX-Lecia PRL- u lub
wewngetrznej drogi osiedlowe;,
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.
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18. KARTA TERENU 18.MW/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 18. MW/U /1,37 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu, gastronomii, administracji (np. biura) i turystyki (np.
hotele), w formie wolno stojacych budynkéw ustugowych jak i lokali wbudowanych w obiekty
mieszkalne;

3) Ustala sig przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) obiekty ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? oraz
b) inne, niz wymienione w pkt 2) i 3), w tym w szczegdlnosci wolno stojace boksy garazowe,
5) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig;
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) ustala si¢ nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,do zachowania”
b) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegdlowych nie ustala sig;
16) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;
17) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 1 13, zasad szczegbélowych nie ustala sig,

18) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — max. 15,0 m i jednocze$nie max. 5 kondygnacji;

b) minimalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — min. 13,0 m i jednocze$nie min. 4
kondygnacje;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.5;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

e) forma i geometria dachu — dachy plaskie badz dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 25-35°,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

19) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B1”,

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I;

¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

d) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w strefie potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu od ulicy Stupskiej;

20) Ustala sig¢ szczegdétowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:

(1) 1.000 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
(2) 500 m? w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;
21) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy Banacha, ulicy Stupskiej lub ulicy XX- Lecia,

b) odprowadzenie Sciekow do kolektora w ulicy Banacha, ulicy Stupskiej lub ulicy XX- Lecia,

¢) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej w ulicy Banacha lub ulicy
Stupskiej

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrédet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,

e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;

22) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Banacha lub ulicy Stupskie;j,

b) parkingi — zgodnie z ustaleniami par. 17;

23) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) wyklucza sig;
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24) Stawka procentowa oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

19. KARTA TERENU 19.MW:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 19.MW /2,85 ha

Ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

Ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace terenu:

a) obiekty ustug handlu, gastronomii i uslug podstawowych o powierzchni uzytkowej ponizej
100m?, wbudowane w partery budynkow mieszkalnych lub wolno stojace, w tym kioski
handlowe — realizowane w pasach terenu o szerokos$ci max. 30,0 m wzdtuz ulicy Stupskie;j,
Wroblewskiego i Banacha;

b) wolno stojace boksy garazowe,

c) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury techniczne;j,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne, niz wymienione w pkt. 2) i 3), ,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala si¢;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony §rodowiska:

a) ustala si¢ nakaz zachowania drzew i zespotow zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku planu
jako ,,do zachowania”

b) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczegbtowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinna, z prawem do dzialan remontowych,
rozbudowy i koniecznej wymiany,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej— max. 15,0 metrow 1 jednoczesnie 5
kondygnacji,

c¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej— min. 12,0 metrow 1 jednocze$nie 3
kondygnacje;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy uslugowej wolno stojacej oraz boksow garazowych — max.
4,0 m i jednoczesnie 1 kondygnacja;

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.5;

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

g) formai geometria dachu — brak ustalen,

h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych:

a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I;

¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

d) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w strefie potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu od ulicy Stupskiej;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
12) a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:

(1) 1.000 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
(2) 50 m* w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;

13) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy Stupskiej, ulicy Banacha lub ulicy Wréblewskiego,

b) odprowadzenie Sciekow do kolektora w ulicy Stupskiej, ulicy Banacha lub ulicy Wroblewskiego,

¢) odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowo do gruntu,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrodet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,
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e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktérej sa wytwarzane,
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;
14) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Stupskiej, ulicy Banacha lub ulicy Wroblewskiego,
b) parkingi i garaze — zgodnie z ustaleniami par. 17;
15) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
16) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

20. KARTA TERENU 20.ZL:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 20.ZL / 0,88 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zielen lesna;
3) Ustala sig przeznaczenie uzupehiajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury techniczne;j,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) Inne niz wymienione w ust. 2) i 3);
5) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala si¢;
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,
7) Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nie ustala sig;
10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
podstawie przepisow odrebnych:
a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,
b) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego
11) Ustala sig szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) nie ustala sig;
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wode - nie ustala sig;
b) odprowadzenie Sciekéw - nie ustala sig;
¢) odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowo do gruntu,
d) ogrzewanie - nie ustala sig;
e) odprowadzanie odpadow statych - nie ustala sig;
13) Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) nie ustala sig;
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

na

na

1K

b
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21. KARTA TERENU 21.1G:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 21.1G / 0,02 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) obiekty obstugi systemu gazowniczego (stacje redukcyjne);
3) Ustala sig przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) Inne niz wymienione w ust. 2) 1 3);
5) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig;
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegoétowych nie ustala sig;
7) Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6lowych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
d) forma i geometria dachu — nie ustala sig;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie ustala sig;
10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:
a) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,
b) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w granicach terenéw goérniczych Ustka i Ustka
L
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;
11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatke budowlana,
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg — nie ustala sig,
b) odprowadzenie §ciekow - nie ustala sig;
¢) odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo w teren;
d) ogrzewanie — nie ustala sig,
e) odprowadzanie odpadéw stalych — nie ustala sig;
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) nie ustala sig;
14) Ustala sig sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.
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22. KARTA TERENU 22.U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 22.U / 0,80 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) obiekty ustug handlu, gastronomii i ustug podstawowych,
3) Ustala sig przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) zabudowa ustugowa, w tym rzemiosta produkcyjnego i drobnej wytwoérczosci, pod warunkiem
ograniczenia uciazliwos$ci do granic dziatek budowlanych,
b) zabudowa skladowo — magazynowa, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic
dziatek budowlanych,
c) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) obiekty ustug ucigzliwych,
¢) obiekty produkcyjne,
5) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig;
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) ustala si¢ nakaz ograniczenia uciazliwo$ci, w tym halasu, do granic dziatki budowlanej do ktorej
inwestor posiada tytul prawny — zgodnie z obowiazujacymi normami,
b) ustala si¢ nakaz realizacji szpaleru zieleni izolacyjnej wzdluz linii rozgraniczajacej ulicy
Stupskiej,
c) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,
7) Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, rozbudowy i koniecznej
wymiany,
b) wysokos¢ zabudowy ustugowej i magazynowo — sktadowej — od 8,5 m do 10,5 m;
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.0;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
e) forma i geometria dachu — brak ustalen,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:
a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C”,
b) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;
c) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w strefie potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu od linii kolejowej i ulicy Stupskie;j;
11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000
m>;
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy Stupskiej,
b) odprowadzenie §ciekow do kolektora w ulicy Stupskiej,
¢) odprowadzanie wod opadowych do kolektora w ulicy Stupskie;j,
d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrodet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,
e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;
13) Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Stupskiej,
b) parkingi — zgodnie z ustaleniami par. 17;
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
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a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

23. KARTA TERENU 23.KK:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 23.KK /0,27 ha
2) Teren stanowia tereny kolejowe, bedace jednoczeénie terenem zamknietym. Zadnych ustalen
dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania nie zapisuje sig.

24. KARTA TERENU 24.KK:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 24.KK /3,29 ha
2) Teren stanowia tereny kolejowe, bedace jednoczeénie terenem zamknietym. Zadnych ustalen
dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania nie zapisuje sig.

25. KARTA TERENU 25.WS:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 25.WS /2,15 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny wod $rodladowych — rzeka Stupia;
3) Ustala sig przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej, w tym hydrotechniczne;j,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) Inne niz wymienione w ust. 2) i 3);
5) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6lowych nie ustala sig;
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,
7) Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 100%,
d) forma i geometria dachu — nie ustala sig;
e) linie zabudowy nie ustala sig;
10) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C”,
11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) nie ustala sig;,
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg — nie ustala sig,
b) odprowadzenie Sciekow - nie ustala sig;
¢) odprowadzanie wod opadowych — nie ustala sig;
d) ogrzewanie — nie ustala sig,
e) odprowadzanie odpadow stalych — nie ustala sig;
13) Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna — nie ustala sig;
b) parkingi i garaze — nie ustala sig;
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci: 0%.
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26. KARTA TERENU 26.ZU:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 26.ZU / 0,25 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zielen urzadzona, ogélnodostgpna,
3) Ustala sig przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) inne, niz wymienione w pkt 2) i 3),
5) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig;
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,
7) Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegdtowych nie ustala sig,
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6lowych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
d) forma i geometria dachu — nie ustala sig,
e) linie zabudowy - nie ustala sig,
10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:
a) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,
b) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w granicach terenéw goérniczych Ustka i Ustka
L
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;
11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatke budowlana,
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy Dworcowe;j,
b) odprowadzenie §ciekow - nie ustala sig,
¢) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych i parkingéw, po podczyszczeniu,
do kanalizacji deszczowej w ulicy Dworcowej,
d) ogrzewanie - nie ustala sig,
e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;
13) Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) nie ustala sig,
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci: 0%.
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27. KARTA TERENU 27.KS/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 27.KS/U /0,17 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) garaze kubaturowe oraz parkingi dla samochodéw osobowych,
b) ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu, gastronomii i innych nieuciazliwych ustug podstawowych,
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury techniczne;j,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) obiekty handlu o powierzchni powyzej 400m’ oraz
b) inne niz wymienione w ust. 2) i 3);
5) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6lowych nie ustala sig;
6) Ustala sig zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,
7) Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 8,0 mijednoczes$nie max. 2 kondygnacje, w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,
5,0 m i jednoczesnie 1 kondygnacja w przypadku realizacji garazy kubaturowych,
b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0.8,
¢) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,
d) forma i geometria dachu — brak ustalen,
e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:
a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B1”,
b) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w granicach terenow gorniczych Ustka i Ustka I;
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;
11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca:
- 400m* w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,
- 25 m? w przypadku realizacji boksow garazowych,
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wode - nie ustala sig;
b) odprowadzenie Sciekéw - nie ustala sig;
¢) odprowadzanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej w ulicy Stupskiej,
d) ogrzewanie — nie ustala sig;
e) odprowadzanie odpadow statych — nie ustala sig;
13) Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od ulicy 10.KD-D i 12.KD-D,
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.
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28. KARTA TERENU 28.MM/U:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 28.MM/U / 0,52 ha

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna;

b) ustugi podstawowe, nieucigzliwe, w formie wolno stojacych budynkow ustugowych jak i lokali
wbudowanych w obiekty mieszkalne;

Ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) ustugi pensjonatowe;

¢) wolno stojace boksy garazowe, pod warunkiem ograniczenia ich liczby do 2 / dzialke
budowlana,

d) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury techniczne;j,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty ustug uciazliwych oraz ustug rzemiosta warsztatowego i produkcyjnego,

b) obiekty produkcyjne,

c) obiekty magazynowo — skladowe;

Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegdétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegdtowych nie ustala sig;

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 1 13, zasad szczegbtowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe jednorodzinna i uslugowa, z prawem do dzialan
remontowych, rozbudowy i koniecznej wymiany,

b) wysokos¢ zabudowy kilkurodzinnej i zabudowy pensjonatowej — od min. 8,5 m do max. 12,0 m
i jednoczesnie 3 kondygnacji;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — max. 10,5 m i jednoczes$nie 2 kondygnacje;

d) maksymalna wysokos$¢ innej zabudowy ustugowej wolno stojacej —max. 10,5 m i jednocze$nie 2
kondygnacje;

e) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych — max. 4,0 m i jednocze$nie max. 1 kondygnacja,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.8;

g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

h) forma i geometria dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
25-35°,

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych:

a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I;
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomo$ci:

a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
(1) 350 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej kilku — i jednorodzinnej,
(2) 350 m* w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;
(3) 500 m* w przypadku realizacji na jednej dziatce budynku mieszkalnego i wolno stojacego
budynku ustugowego;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy Stupskiej,

b) odprowadzenie §ciekow do kolektora w ulicy Stupskiej,

¢) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo do gruntu,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych zrodet energii
pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,
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e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Stupskiej oraz od drog 10.KD-D i 12.KD-D,
b) parkingi i garaze — zgodnie z ustaleniami par. 17;
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

29. KARTA TERENU 29.KS/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 29.KS/U / 0,09 ha
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) garaze kubaturowe oraz parkingi dla samochodéw osobowych;
b) ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu, gastronomii i innych nieucigzliwych ustug podstawowych,
3) Ustala sig przeznaczenie uzupetiajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) inne niz wymienione w ust. 2) i 3);
5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegbétowych nie ustala sig;
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16,
7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
— 8,0 mijednoczesnie max. 2 kondygnacje, w przypadku realizacji zabudowy ustlugowej,
— 5,0 mijednoczesnie 1 kondygnacja w przypadku realizacji garazy kubaturowych,
b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0.8,
¢) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,
d) forma i geometria dachu — brak ustalen,
e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,
b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I;
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;
11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca:
- 400 m* w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,
- 25 m? w przypadku realizacji boksow garazowych,
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - nie ustala sig;
b) odprowadzenie $ciekéw - nie ustala sig;
¢) odprowadzanie wod opadowych - nie ustala sig,
d) ogrzewanie — nie ustala sig;
e) odprowadzanie odpadéw stalych — nie ustala sig;
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Stupskiej Iub ulicy 10.KD-D,
14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) wyklucza sig;
15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.
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30. KARTA TERENU 30.MM/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 30.MM/U / 0,52 ha
2) Ustala sig przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna;
b) ustugi podstawowe, nieuciazliwe, w formie wolno stojacych budynkoéw ustugowych jak i lokali
wbudowanych w obiekty mieszkalne;
3) Ustala sig przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) ustugi pensjonatowe;
¢) boksy garazowe wolno stojace pod warunkiem ich lokalizacji w tylnej granicy dziatki oraz pod
warunkiem ograniczenia ich ilosci do 2 / dziatke budowlana,
d) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury techniczne;j,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) obiekty ustug uciazliwych oraz ustug rzemiosta warsztatowego i produkcyjnego,
b) obiekty produkcyijne,
¢) obiekty magazynowo — sktadowe;
5) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6lowych nie ustala sig;
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegdétowych nie ustala sig;
7) Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczegbtowych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe jednorodzinng i uslugowa, z prawem do dzialan
remontowych, rozbudowy i koniecznej wymiany,
b) wysokos¢ zabudowy kilkurodzinnej i zabudowy pensjonatowej — od min. 8,5 m do max. 12,0 m
1 jednoczesnie 3 kondygnacje,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — max. 10,5 m i jednocze$nie 2 kondygnacje,
d) maksymalna wysoko$¢ innej zabudowy uslugowej wolno stojacej — max. 10,5 m i jednocze$nie
2 kondygnacje;
¢) maksymalna wysokos$¢ boksow garazowych — max. 4,0 m i jednocze$nie max. 1 kondygnacja,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.8;
g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
h) forma i geometria dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
25-35°,
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:
a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,B1”,
b) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I;
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;
11) Ustala sig szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
12) a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
(1) 350 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j kilku — i jednorodzinne;j,
(2) 350 m? w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;
(3) 500 m* w przypadku realizacji na jednej dziatce budynku mieszkalnego i wolno stojacego
budynku uslugowego;
13) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy Stupskiej,
b) odprowadzenie §ciekow do kolektora w ulicy Stupskiej,
¢) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo do gruntu,
d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych zrodet energii
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pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie czystych,
e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa wytwarzane, na
wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza odpadow zaktadu utylizacji;

14) Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Stupskiej;
b) parkingi i garaze — zgodnie z ustaleniami par. 17;

15) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) wyklucza sig;

16) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

31. KARTA TERENU 31.ZU:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 31.ZU / 0,52 ha

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zielen urzadzona,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupekniajace terenu:

a) nie ustala sie,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne, niz wymienione w pkt 2) i 3),

Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegbétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegoétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) teren, o ktorym mowa w pkt 1) jest terenem przeznaczonym na przylaczenie do sasiadujacych
dziatek budowlanych zabudowanych zabudowa mieszkaniowa, na terenie zakazuje si¢ wszelkiej
zabudowy kubaturowej z wyjatkiem realizacji urzadzen i czg$ci budynku stuzacych obstudze
obiektu sasiadujacego, takich jak schody, rampy, porecze itp,

10) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I;
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala sig szczegdétowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) nie ustala sig,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) nie ustala si¢

13) Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z ulicy Jagiellonskiej,
b) dopuszcza si¢ realizacje nowych zjazdéw w przypadku ich braku,

14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) wyklucza sig;

15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci: 0%.
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32. KARTA TERENU 32.ZU:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 32.ZU / 0,52 ha

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zielen urzadzona,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) nie ustala sig,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne, niz wymienione w pkt 2) i 3),

Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegoétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6lowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) teren, o ktorym mowa w pkt 1) jest terenem przeznaczonym na przylaczenie do sasiadujacych
dziatek budowlanych zabudowanych zabudowa mieszkaniowa, na terenie zakazuje sig¢ wszelkiej
zabudowy kubaturowej z wyjatkiem realizacji urzadzen i czg$ci budynku stuzacych obstudze
obiektu sasiadujacego, takich jak schody, rampy, porecze itp,

10) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych:

a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I;
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) nie ustala sig,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) nie ustala si¢

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z ulicy Jagiellonskiej,
b) dopuszcza sig realizacjg nowych zjazdéw w przypadku ich braku,

14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) wyklucza sig;

15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci: 0%.
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33. KARTA TERENU 33.ZU:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 33.ZU / 0,52 ha

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zielen urzadzona,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) nie ustala sig,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne, niz wymienione w pkt 2) i 3),

Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegoétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6lowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) teren, o ktorym mowa w pkt 1) jest terenem przeznaczonym na przylaczenie do sasiadujacych
dziatek budowlanych zabudowanych zabudowa mieszkaniowa, na terenie zakazuje sig¢ wszelkiej
zabudowy kubaturowej z wyjatkiem realizacji urzadzen i czg$ci budynku stuzacych obstudze
obiektu sasiadujacego, takich jak schody, rampy, porecze itp,

10) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych:

a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I;
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) nie ustala sig,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) nie ustala si¢

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z ulicy Jagiellonskiej,
b) dopuszcza si¢ nowy wjazd w przypadku jego braku,

14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) wyklucza sig;

15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci: 0%.
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34. KARTA TERENU 34.ZU:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 34.ZU / 0,52 ha

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zielen urzadzona,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) nie ustala sig,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne, niz wymienione w pkt 2) i 3),

Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegoétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6lowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) teren, o ktorym mowa w pkt 1) jest terenem przeznaczonym na przylaczenie do sasiadujacych
dziatek budowlanych zabudowanych zabudowa mieszkaniowa, na terenie zakazuje sig¢ wszelkiej
zabudowy kubaturowej z wyjatkiem realizacji urzadzen i czg$ci budynku stuzacych obstudze
obiektu sasiadujacego, takich jak schody, rampy, porecze itp,

10) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych:

a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I;
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) nie ustala sig,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) nie ustala si¢

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z ulicy Jagiellonskiej,
b) dopuszcza si¢ nowy wjazd w przypadku jego braku,

14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) wyklucza sig;

15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci: 0%.
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35.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

KARTA TERENU 35.ZU:

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 35.ZU / 0,52 ha

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zielen urzadzona,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) nie ustala sig,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne, niz wymienione w pkt 2) i 3),

Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w par. 16, zasad szczegoétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegétowych nie ustala sig;

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczeg6lowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) teren, o ktorym mowa w pkt 1) jest terenem przeznaczonym na przylaczenie do sasiadujacych
dziatek budowlanych zabudowanych zabudowa mieszkaniowa, na terenie zakazuje sig¢ wszelkiej
zabudowy kubaturowej z wyjatkiem realizacji urzadzen i czg$ci budynku stuzacych obstudze
obiektu sasiadujacego, takich jak schody, rampy, porecze itp,

10) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych:

a) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B1”,

b) zgodnie z zapisami par. 16 teren potozony jest w granicach terenéw gorniczych Ustka i Ustka I;
¢) zgodnie z ustaleniami par. 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) nie ustala sig,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) nie ustala si¢

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z ulicy Jagiellonskiej,
b) dopuszcza si¢ nowy wjazd w przypadku jego braku,

14) Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) wyklucza sig;

15) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci: 0%.

55



DZIAL III. USTALENIA KONCOWE
Rozdzial 6
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 30.
Dla obszaru objetego planem, do spraw wszczetych przed dniem wejScia w zycie planu, a nie zakonczonych
decyzja ostateczna, stosuje sig ustalenia planu.

§ 31.
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie w sposob
dotychczasowy.

§ 32.
Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) 20% dla terenéw zab. mieszkaniowej, 1 ustugowe;j,
2) 0 % dla terenow drog publicznych i wewnetrznych,
3) 0 % dla terenéw bedacych budowlanymi przed wejSciem w Zycie niniejszej uchwaty.

§ 33.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 34.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz zamieszczenia na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta.

§ 35.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwatly Rady Miasta Ustka
Nr IX/75/ 2007

z dnia 31 maja 2007 r.

WYKAZ UWAG DO PLANU PN. ,NOWA USTKA 1” WRAZ Z
ROZSTRZYGNIECIEM SPOSOBU ICH ROZPATRZENIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz.U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Miasta Ustka, po
rozpatrzeniu uwag wniesionych do dnia 17 sierpnia 2006r. do wytozonego do publicznego wgladu
w terminie od 24 lipca 2006 r. do 14 sierpnia 2006 r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki, pn. ,,Nowa Ustka 1” rozstrzyga, co nastepuje:

I.

W terminie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
tj. w dniach od14 lipca 2006 r. do 3 sierpnia 2006 r. oraz w terminie ustawowym do dnia 17 sierpnia
2006 r. na wnoszenie uwag wptyneto 13 pism.

I1.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag:

1. Dotyczy uwagi wniesionej przez Pana Piotra Kuziola pismem z dnia 28.07.2006 r.
w sprawie zmiany przeznaczenia funkcji terenu - 11KS — parkingi dla samochodéw osobowych,
teren dz. nr 1473/2 polozonej migdzy ul. Jagiellonska, a ul. Dabrowszczakéw, na funkcj¢ ustugowo
- mieszkaniowa.

Rozstrzygniecie:

Przedmiotem wniosku zgloszonego przez Pana Piotr Kuziota, jest zmiana funkcji terenu
oznaczonego w projekcie miejscowego planu symbolem 11KS, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe jako parkingi dla samochodéw osobowych oraz przeznaczenie uzupetniajace: obiekty,
sieci 1 urzadzenie infrastruktury techniczne;j.

Przedmiotowy teren stanowi fragment przestrzeni miasta, sasiadujacy z zabudowa funkcji
oswiatowych oraz mieszkaniowych. Przez przedmiotowa dziatke przebiega dojscie i dojazd do
szkoty (dz. nr 1585) oraz dostgp do stacji trafo (dz. nr 1475). Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.),
do wylacznej wilasciwosci rady gminy nalezy min. uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych Rada - zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) ustala
zasady zagospodarowania przestrzennego, okre$lajac min.: przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze okre§la wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych. Projektowana funkcja stanowi przestrzen przeznaczona pod
parkingi dla samochodéw osobowych. Brak miejsc parkingowych na terenie miasta stanowi jeden
z elementow ograniczajacych rozwdj miasta.
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W  zwiazku z powyzszym, dzialajac w ramach przepisow prawa, Rada Miasta,
w celu zwigkszenia liczby miejsc parkingowych, nie zaklada zmiany terenu oznaczonego symbolem
11KS na funkcje mieszkaniowo — ustugowa.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie odrzucic.

2. Dotyczy uwag wniesionych w dniach 28.07.2006r. oraz 17.08.2006r. przez Pana Adama
Cichonia w sprawie:

2. Uwzglednienia w projekcie planu zamierzen inwestycyjnych dla dz. nr 2001/4 potozonej przy
ul. Dabrowszczakow, polegajacego na budowie obiektu ustugowo — mieszkalnego,

3. Zmiany zapisu projektu planu dla dziatki nr 2001/4, zgodnego z przeznaczeniem, ktore
posiadato, w chwili zakupu przez wnioskodawcg.

Rozstrzygnigcie:

Whioski zgloszone dotycza terenu potozonego w obszarze oznaczonym w projekcie miejscowego
planu symbolem 10MW, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupehniajace terenu: obiekty ustug handlu, gastronomii i ustug podstawowych
o powierzchni uzytkowej ponizej 100m?, wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych lub wolno
stojace.

Przedmiotowa dziatka stanowi fragment terenu osiedla mieszkaniowego znajdujacego si¢
w obszarze oznaczonym w projekcie planu symbolem MW. Poprzez przedmiotowa dziatke
przebiega dojscie 1 dojazd do zespotu ustug (dz. nr 2001/1, 2002, 1999/1,) oraz dostep do zaplecza
blokéw wielorodzinnych. Wzdluz ulicy Jagiellonskiej oraz ulic sasiadujacych, przy wielu
nieruchomosciach istnieja ustugi wielobranzowe. Wnioskowana nieruchomos¢ sasiaduje z terenami
osiedla mieszkaniowego o uksztaltowanej przestrzeni i architekturze. Celem przedtozonego
projektu planu jest zachowanie dotychczasowego uktadu urbanistycznego oraz pozostatych
wolnych przestrzeni osiedla. Wprowadzenie nowej zabudowy spowodowatoby zachwianie
dotychczasowego ukladu zabudowy, zmniejszyto powierzchni¢ wolnej osiedlowe] przestrzeni,
przez co, pogorszyltby si¢ komfort zamieszkujacej tu od lat spotecznos$ci lokalnej. Zgodnie z art. 15
ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, ze zm.) Rada Gminy ustala zasady zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.:
przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze okresla
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Wyznaczona w projekcie
planu funkcja, stanowi przestrzen przeznaczona pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna, co
jest potwierdzeniem 1 ugruntowaniem dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

Ponadto, wniosek o zmiang zapisu planu na zgodny z przeznaczeniem w chwili zakupu przez
wnioskodawcg nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz o docelowym przeznaczeniu danej
nieruchomosci rozstrzyga wylacznie Rada Miejska w drodze uchwaly przyjmujacej przedtozony
projekt planu, co jest zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
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gminnym ( Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.). Zgodnie z w/w przepisami prawa,
uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylacznej
wlasciwosci rady gminy 1 w Zzadnym wypadku — przewidywane przeznaczenie terenu przed
wejSciem w zycie w/w uchwaty, nie moze by¢ wiazace dla Rady przy ostatecznym zatwierdzeniu
planu. Fakt zakupu przez wnioskodawcg nieruchomo$ci na (domniemane) cele zabudowy
mieszkalno-ustugowej, przed wejsciem w zycie planu, nie stanowi podstaw do zadania zmiany
zapisow planu.

Whioski w tym punkcie postanawia si¢ odrzucic.

3. Dotyczy uwag zgloszonych w dniu 31.07.2006 r. przez przedsigbiorstwo Polskie Koleje
Panstwowe Sp. Akcyjna, Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami w Gdansku, dotyczacych
zmiany zapisOw w projekcie planu, poprzez wprowadzenie nowych sformutowan ustalajacych,
ze caly teren nie stanowi jednej dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie ustala
si¢ 1 jednoczesnie minimum 2 kondygnacje, maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie ustala sig,
dla terendéw oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolem: 27. KS (dz. nr 538/19) oraz
terend6w oznaczonych symbolem: 29. KS (dz. nr 538/20, 538/21).

Rozstrzygnigcie:

Dla w/w obszarow, jako podstawowe, plan ustala przeznaczenie: parkingi dla samochodéw
osobowych 1 cigezarowych, ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu, gastronomii i innych
nieuciazliwych ustug podstawowych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany w oparciu
o obowiazujace przepisy prawa, w tym Ustaw¢ z 27 marca 2003 r. O planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nrl164,poz.1587). Wymienione Rozporzadzenie
okresla wymagany zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci
tekstowej 1 graficznej. Paragraf 4, pkt 6 w/w rozporzadzenia ustala szczegélowe wymogi dotyczace
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore powinien
zawiera¢ projekt planu, a w szczegdlnosci: okreslenie linii zabudowy, wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, a takze gabarytow i1 wysokos$ci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu. Ponadto,
zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.), do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy min.
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych Rada - zgodnie
z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, ze zm.) okre$la zasady zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.:
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na uwarunkowania prawne oraz zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, realizacja wniosku nie jest mozliwa.

Whioski w tym punkcie postanawia si¢ odrzucié.

59



Ztozone w dniu 31.07.2006 r. przez Polskie Koleje Panstwowe Sp. Akcyjna Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w Gdansku uwagi dotyczace, dokonania zmiany ustalen planu
dla dziatek potozonych przy ul. Stupskiej, poprzez wprowadzenie zapisu:

- dla terenu oznaczonego nr 27.KS:

"pkt. 2 a) uslugi podstawowe nieuciazliwe w formie budynkéw ustugowo-handlowych oraz
parkingi dla samochodéw osobowych"
- terenu oznaczonego nr 29.KS:
"pkt. 2 a) ustugi podstawowe nieucigzliwe w formie budynkéw ustugowo - handlowych oraz
parkingi dla samochodow osobowych",

zostaly uwzglednione.

4. Dotyczy uwag wniesionych przez Pana Tomasza Maciejewskiego w dniu 07.08.2006r.
dotyczacych:

1. Uwzglednienia w projekcie planu zamierzen inwestycyjnych na dz. nr 1473/2, 2001/4, 1473/6,
polegajacej na wybudowaniu trzech obiektow ustugowo - handlowo — mieszkaniowych.

2. Nieokreslania linii  zabudowy oraz ograniczenie zbyt duzego procentowego udziatu
zagospodarowania zielenia.
3. Nieprecyzowania wspotczynnika intensywnosci zabudowy.

Rozstrzygniecie:

Whniosek zgloszony w dniu 07.08.2006r. przez Pana Tomasza Maciejewskiego, dotyczy braku
zapisow w projekcie planu, dajacych mozliwos¢ realizacji obiektow uslugowo — handlowo -
mieszkaniowych na dziatkach nr: 1473/2, 2001/4 oraz 1473/6. Przedmiotowy teren w czg$ci
przeznaczony jest w projekcie planu pod funkcje techniczne obstugi komunikacji 11.KS — parkingi
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0znaczonej

w projekcie planu symbolem 10. MW.

Problem braku wystarczajacej liczby miejsc parkingowych w miescie, zmusza wladze do
poszukiwania  nowych 1  zachowanie juz  istniegjacych  poprzez  rezerwacjg

w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie nowych
miejsc do postoju samochodow, jest szczegdlnie wazna dla dalszego rozwoju miasta, co powoduje,
iz wniosek o zmiang przeznaczenia terenu 11.KS na inne funkcje niz okre§lone w projekcie planu,
nie moze by¢ uwzgledniony.

Whniosek o nieokreslanie linii  zabudowy, ograniczenie zbyt duzego procentowego udziatu
zagospodarowania zielenig oraz nieprecyzowanie wspolczynnika intensywnosci zabudowy nie jest
mozliwy do uwzglednienia. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany w oparciu o obowiazujace przepisy prawa, w tym Ustawg z 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz
Rozporzadzenie = Ministra  Infrastruktury z  dnia 26  sierpnia 2003  roku

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.Nr164,poz.1587).

Wymienione Rozporzadzenie okresla wymagany zakres projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czgsci tekstowej 1 graficzne;.

Paragrat 4, pkt 6 w/w rozporzadzenia ustala szczegotowe wymogi dotyczace parametréw
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktére powinien zawierac
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projekt planu, a w szczegdlnosci: okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
a takze gabarytow 1 wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu.

Ponadto, zgodnie z art. 18 wust. 2 pkt 5 wustawy z dnia 8 marca 1990 roku

o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.), do wytacznej wiasciwosci
rady gminy nalezy min. uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w ktorych Rada — zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) okre$la zasady
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Whioski w tym punkcie postanawia sie odrzucic.

5. Dotyczy uwag wniesionych w dniu 07.08.2006r. oraz w dniu 11.08.2006r. przez Mieszkancow
Ustki, zamieszkatych przy ul. Jagiellonskie;.

Whiosek o zmiang granic opracowania projektu planu, o obszar obejmujacy wjazd do drogowy do
Ustki.

Rozstrzygnigcie:

Whniosek zgtoszony przez grupg Mieszkancéw Ustki, dotyczacy zmiany granic opracowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o obszar obejmujacy potudniowy
wjazd do miasta nie moga zosta¢ uwzglednione. Granica opracowania planu zostala przyjgta
Uchwata Rady Miasta nr XXVI/215/2004 z dnia 28 pazdziernika 2004 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki
po nazwa Nowa Ustka 17, 1 tylko Rada Miasta posiada kompetencje do zmiany granic opracowania,
co przy koncowym etapie prac planistycznych, spowodowatoby konieczno$§¢ powtdrzenia calej,
dotychczasowej procedury opracowani planu.

Stanowisko to jest zgodne =z art. art. 14 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), ktory mowi iz:
»Integralna cze$cia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, jest zatacznik graficzny przedstawiajacy
granice obszaru objetego projektem planu”. W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na
uwarunkowania prawne oraz zaawansowanie prac planistycznych, realizacja wniosku nie jest
mozliwa.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie odrzucic.

Ztozony w dniu 07.08.2006 r. oraz 11.08.2006 r. przez Mieszkancow Ustki wniosek dotyczacy,
zmiany organizacji ruchu komunikacji samochodowej, zgodnej z zapisami zawartymi w Studium
Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dla miasta Ustki, w sposob, aby
ruch samochodowy, zmierzajacy do miejscowosci Przewltoka nie opierat si¢ na ulicy Jagiellonskiej,

zostal uwzgledniony, poprzez okreSlenie w planie ul. Jagiellonskiej jako drogi lokalnej,
oznaczonej symbolem 5.KD-L.
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6. Dotyczy uwag, ztozonych w dniu 07.08.2006r. przez Mieszkancow Ustki w sprawie:

- wprowadzenia zapisu dla dziatek, polozonych u zbiegu ul. Jagiellonskiej i1 ul. Krasickiego,
Bursztynowej, Putaskiego, Brzozowej (dz. nr 1257/1,1507,1484,1505,671,1257/2),
stwarzajacego mozliwo$¢ dojazdu od ul. Jagiellonskiej),

- wprowadzenia zapisu sankcjonujacego istniejace zagospodarowanie tj. teren zieleni urzadzonej
(analogicznie jak w zapisie dla terenow przy ul. Jagiellonskiej terenu oznaczonego 31.ZU oraz
32.ZU),

zostaly uwzglednione, poprzez wprowadzenie stosownych zapiséw w planie.

7. Dotyczy uwag wniesionych w dniu 07.08.2006r. przez mieszkancéw blokéw potozonych przy
ul. Dabrowszczakéw nr 3, 5, 719, reprezentowanych przez Pana Zenona Jasika.

Whioski dotycza:

1. Opracowania organizacji ruchu, majacej na celu spowolnienie ruchu na ul. Jagiellonskie;j.

2. Uwzglednienia w projekcie planu zjazdu w kierunku ulicy Sportowej ze skrzyzowania ulic
Stupskiej 1 ul. Ogrodowe;.

Rozstrzygniegcie:

Whniosek dotyczacy uwzglednienia w projekcie planu zjazdu w kierunku ulicy Sportowej ze
skrzyzowania ulic Stupskiej 1 ul. Ogrodowej jest bezpodstawny, poniewaz przedmiotowy teren
znajduje si¢ poza granica opracowania projektu planu. Skrzyzowanie, o ktérym mowa we wniosku
znajduje si¢ w planie pn. ,,Ustka Rozwojowa” i1 ,,Nowa Ustka 2”. W zwiazku z powyzszym,
realizacja przedtozonego wniosku nie jest mozliwa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie okresla szczegdlowych zasad

organizacji ruchu komunikacyjnego. Z tego tez wzgledu, wniosek o opracowanie organizacji ruchu,
majacej na celu spowolnienie ruchu na ul. Jagiellonskiej nie moze by¢ uwzgledniony.

Whioski w tym punkcie postanawia sie odrzucic.

8. Dotyczy uwag wniesionych w dniu 08.08.2007r. przez Pana Ryszarda Kaima oraz Jana Fiuka
dotyczacych:

- dokonania uzupetien zapisu planu dla dz. nr 553 (jednostka urbanistyczna 16.U), poprzez
uszczegotowienie oznakowania oraz korekty rysunku planu o polegajacej na uzupetnieniu
odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy na dz. nr 553 od strony ulicy XX — Lecia,

- uzupehienia zapisu w pkt. 2 tej w/w karty terenu o zabudowe z zakresu hotelarstwa,

zostaly uwzglednione, poprzez wprowadzenie stosownych korekt tresci oraz rysunku planu.
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9. Dotyczy uwag wniesionych w dniu 08.08.2007r. przez Firme Pollex Continental.

Uwaga dotyczy:

1. Uwzglednienia w projekcie planu ustalen dla dz. nr 555, oznaczonej w planie jako 16.U,
zgodnych z Aktem Notarialnym z dnia 8 maja 1992 roku, w ktérym stwierdzono, ze powyzsza
dziatka potozona jest na terenach przeznaczonych pod ustugi handlowe oraz dzialalnos¢
produkcyjna w sferze przemystu spozywczego.

Rozstrzygnigcie:

Uwaga zgloszona przez Firmg Pollex Continental Sp. z o. o., dotyczy terenu polozonego
W obszarze oznaczonym w projekcie miejscowego planu symbolem 16U, dla ktorego ustala sig
nast¢pujace zasady zagospodarowania:

- przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu administracji (np.
biura), turystyki (np. hotele), handlu, gastronomii oraz innych ustug podstawowych, realizowanych
jako adaptacja budynkow istniejacych, z prawem do rozbudowy i realizacji nowych obiektow;

- przeznaczenie uzupetiajace terenu: wolno stojace boksy garazowe, obiekty, sieci 1 urzadzenie
infrastruktury technicznej,

- przeznaczenie wykluczone: obiekty handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 400m?, obiekty
ustug oswiaty, obiekty ustug zdrowia 1 opieki spotecznej, obiekty zwigzane z gospodarowaniem
odpadami, ustugi o uciazliwo$ci wykraczajacej poza dziatke budowlana, na ktorej sa realizowane,
wolno stojace budynki gospodarcze.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi teren przeznaczony pod realizacj¢ funkcji uslugowych
z wylaczeniem min. obiektow ustug oswiaty, ustug zdrowia i opieki spolecznej. Wyznaczona
w projekcie planu funkcja, stanowi przestrzen przeznaczona pod zabudowe ustugowa, bez
mozliwo$ci prowadzenia produkcji przemystowej. Powotywanie si¢ wnioskodawcow na poprzednie
(nieobowiazujace) zapisy dopuszczajace na tym obszarze produkcje przemystowa, nie stanowia
podstawy do zmiany zapisow projektu planu i wprowadzenia zapisow umozliwiajacych produkcj¢
przemystowa np. w sferze przemystu spozywczego.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) Rada Gminy ustala zasady zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze okresla wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

Ponadto, wniosek o zmiang zapisu planu, na zgodny z przeznaczeniem w chwili zakupu przez
wnioskodawcg w/w nieruchomos$ci nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz o docelowym
przeznaczeniu terenu rozstrzyga wytacznie Rada Miejska w drodze uchwaly - zgodnie z art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz.
1591, zm.), do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy min. uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Fakt zakupu przez wnioskodawcg nieruchomosci, przed
wejsciem w zycie planu, nie stanowi podstaw do zadania zmiany zapiséw planu — Rada nie ma
obowiazku podtrzymywania funkcji obowiazujacej w chwili nabycia nieruchomosci.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie odrzucic.

10. Dotyczy uwag wniesionych w dniu 10.08.2006r. przez Mieszkancow ul. Cisowej
i Akacjowej, reprezentowanych przez Panstwa Bohdana i Anng Adamczyk.
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Whiosek dotyczy:

2. Zastosowania przy wlocie do Ustki (od strony ul. Stupskiej) ekranéw dzwigkochtonnych lub
innych rozwiazan niwelujacych halas przejezdzajacych samochodéw oraz prowadzonych na
terenie GS-u ustug.

3. Pozostawienia drogi ul. Cisowej nr 24 do 32 jako nieprzejezdnej - Slepa ulica.

Rozstrzygniecie:

Whiosek zgloszony w dniu 10.08.2006 r. przez grupe Mieszkancéw Ustki, dotyczacy zastosowania
przy wjezdzie do Ustki (od strony ul. Stupskiej) ekranéw dzwigkochtonnych lub innych rozwiazan
niwelujacych halas przejezdzajacych samochodéw oraz prowadzonych na terenie GS-u uslug, na
etapie prac projektowych planu miejscowego nie moze by¢ uwzgledniony. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okres$la przeznaczenie terendw, nie rozstrzyga natomiast o
technicznych sposobach realizacji inwestycji.

Whniosek o pozostawienie drogi ul. Cisowej nr 24 do 32 jako nieprzejezdnej nie moze byc¢
uwzgledniony, poniewaz projekt planu nie obejmuje swym zasiggiem wnioskowanego obszaru.
Granica opracowania planu zostala przyjeta Uchwata Rady Miasta nr XXV1/215/2004 z dnia 28
pazdziernika 2004 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki pn. ,,Nowa Ustka 17, 1 tylko Rada Miasta posiada
kompetencje do zmiany granic opracowania, co przy koncowym etapie prac planistycznych,
spowodowatoby konieczno$¢ powtdrzenia catej, dotychczasowej procedury opracowani planu.

W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na uwarunkowania prawne oraz zaawansowanie prac
planistycznych, realizacja wnioskéw nie jest mozliwa.

Whioski w tym punkcie postanawia si¢ odrzucié.

Ztozony w dniu 10.08.2006 r. przez Mieszkancow Ustki, rejonu ul. Cisowej, Akacjowe;,
reprezentowanych przez Panstwa Anng¢ i Bogdana Adamczyk, wniosek, o wprowadzenie do projektu
planu zapisu dla terenu GS- u ,,Uslugi nieuciazliwe, dla ktorych zachodzi konieczno$§¢ pomiaru
emisji hatasu -emitowany hatas dla wszystkich ustug nie moze przekroczy¢ norm”,

zostal uwzgledniony.

11. Dotyczy uwagi zgtoszonej w dniu 11.08.2006r. przez Pana Piotra Wszotkowskiego - Radnego
Miasta Ustki.

Whniosek o wprowadzenie na terenie oznaczonym symbolem 10 MW, funkcji umozliwiajacej
lokalizacje parkingdéw dla pojazdéw osobowych,

zostal uwzgledniony.

12. Dotyczy uwagi wniesionej w dniu 16.08.2006r. przez pana Jozefa Klimka, w sprawie
rozszerzenia zapisu dla funkcji 11 KS (dziatka nr 1473/2), dajacej mozliwo$¢ lokalizacji stacji
diagnostycznej z myjnia dla samochodow oraz zapleczem administracyjno — biurowo - socjalnym.

Rozstrzygniecie:

Whiosek zgloszony przez Pana Jozefa Klimka, dotyczacy zlokalizowania w jednostce planistycznej
11 KS - dziatka nr 1473/2 funkcji ushugowej (nieuciazliwej), poprzez realizacje stacji
diagnostycznej z myjnia samochodowa wraz z zapleczem administracyjno - biurowo-socjalnym,
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realizacji zespotu garazy w rejonie stacji energetycznej lub innej zabudowy niz okreslonej w opisie
funkcji 11.KS nie jest mozliwy do realizacji. Wnioskowany teren przeznaczony jest w projekcie
planu pod funkcje techniczne obslugi komunikacji 11.KS — parkingi i tylko ta funkcja moze by¢
dopuszczona do realizacji w granicach przedmiotowego obszaru.

Problem braku wystarczajacej liczby miejsc parkingowych w miescie, zmusza wladze do
poszukiwania nowych 1 zachowania juz istniejacych, poprzez rezerwacje w opracowywanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Problem parkowania, poszukiwanie
nowych miejsc do postoju samochodow, jest szczegdlnie wazna dla dalszego rozwoju miasta, co
powoduje, iz wniosek o zmiang przeznaczenia terenu 11.KS na inne funkcje nie moze by¢
uwzgledniony.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U.

z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.), do wylaczne; wlasciwosci rady gminy nalezy min.
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych Rada - zgodnie

z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, ze zm.) ustala zasady zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.:
przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze okresla
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Projektowana funkcja
stanowi przestrzen przeznaczona pod parkingi dla samochoddéw osobowych. Brak miejsc
parkingowych na terenie miasta stanowi jeden z elementow ograniczajacych rozwoj miasta.

Whioski w tvimm punkcie postanawia sie odrzucic.

Ztozony w dniu 16.08.2006r. przez Pana Jozefa Klimka, dotyczacy wprowadzenia zapisu dla
terenu oznaczonego symbolem 10 MW (dziatka nr 1473/6), umozliwiajacego lokalizacji ustug
parkingowych,

zostal uwzgledniony.

13. Dotyczy uwag wniesionych w dniu 18.08.2006r. przez PPiH Korab S.A. w sprawie:

1. Zmiany zapisu w projekcie planu, ustanawiajacego dla dziatki 543 wysokos¢ linii zabudowy do
18-21 m,

2. Zwigkszenia powierzchni ustugowo-handlowej pojedynczej placowki do 1000 m?,

3. Poszerzenie zapisu w karcie 18 MW/U o ustugi ponadpodstawowe, uwzgledniajace
zlokalizowanie na tym terenie na przyklad apartamentowca, motelu, dyskoteki, stacji paliw,
myjni samochodowej, baru szybkiej obstugi, obiektu handlowego o powierzchni 2000 m?, aby
mozna bytoby odciazy¢ centrum miasta od wzmozonego ruchu turystycznego.

Rozstrzygnigcie:

Przedmiotowe uwagi dotycza terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
I8MW/U dla ktorego jako podstawowe, plan ustala przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu, gastronomii, administracji

1 turystyki, w formie wolno stojacych budynkéw ustugowych jak i lokali wbudowanych w obiekty
mieszkalne. Wniosek zgloszony przez firm¢ PPiH KORAB S.A. dotyczy uwzglednienia w
projekcie planu zamierzef inwestycyjnych na dziatce nr 543 w obszarze o funkcji MW/U, dajace
mozliwos$¢ realizacji réznego rodzaju obiektéw oraz ustalenia parametréw urbanistycznych dla w/w
funkcji. Proponowana maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18 — 21 m przekracza wysoko$¢ zabudowy
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wystepujacej na terenach sasiednich. Celem opracowywanego projektu planu miejscowego jest
zachowanie ,réwnowagi” przestrzenne] zabudowy, poprzez np. ujednolicanie parametrow
zabudowy, w tym jej wysokosci.

Przyjeta w projekcie planu wielko$¢ powierzchni handlowych ograniczona do 400m? , jest
ujednolicona dla calego obszaru planu. Roéwniez rozszerzanie zakresu dopuszczonych ushug na
wnioskowanym terenie nie jest zasadne z punktu widzenia polityki przestrzennej miasta.
Zwigkszenie powierzchni uzytkowej obiektow (do 1000 m?) poprzez np. zwigkszanie liczby
kondygnacji w obiektach, nie jest gtdwnym celem polityki miasta realizowanej w tym obszarze.

Powyzsze stwierdzenie zgodne jest z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku

o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.), méwiacym, iz do wytaczne;j
wlasciwo$ci rady gminy nalezy min. uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych Rada - zgodnie z art.15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) okre$la zasady
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie terendéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Whioski w tym punkcie postanawia sie odrzucic.

Ztozone w dniu 18.08.2006 r. przez PPiH Korab S.A.wnioski, dotyczace:

- wprowadzenia zapisu umozliwiajacego budowe hotelu lub pensjonatu na dziatce nr 543,
potozonej w obszarze funkcjonalnym oznaczonym symbolem 18. MW/U,

- wprowadzenia zapisu, dotyczacego zakazu budowy stacji paliw w granicach planu,

- usunigcia z tekstu planu zbednych zapisow,

zostaly uwzglednione.

L
W terminie drugiego wylozZenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego tj. w dniach

od 7 pazdziernika 2006r. do 30 pazdziernika 2006r. oraz w terminie ustawowym do dnia
13 listopada 2006 r. na wnoszenie uwag wptyngto 8 pism.

II.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag:

1. Dotyczy uwag wniesionych w dniu 10.11.2006r. przez Pana Adama Cichonia.
Whioski dotyczyty:
- wyznaczenia linii zabudowy dla dziatki 2001/4,

- zwigkszenia powierzchni ustugowej z 100m? do 400m?>.
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Zgloszone uwagi, dotyczyly terenu potozonego w obszarze oznaczonym w projekcie miejscowego
planu symbolem 10MW, dla ktérego ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty ustug handlu, gastronomii 1 ustug podstawowych
o powierzchni uzytkowej ponizej 100m?, wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych lub wolno
stojace.

Rozstrzygnigcie:

Przedmiotowa dziatka stanowi fragment terenu osiedla mieszkaniowego znajdujacego si¢

w obszarze oznaczonym w projekcie planu symbolem MW. Poprzez przedmiotowa dziatke
przebiega dojscie 1 dojazd do zespotu ustug (dz. nr 2001/1, 2002, 1999/1,) oraz dostep do zaplecza
blokéw wielorodzinnych. Wzdhiz ulicy Jagiellonskiej oraz ulic sasiadujacych, przy wielu
nieruchomosciach istnieja ustugi wielobranzowe. Wnioskowana nieruchomos¢ sasiaduje z terenami
osiedla mieszkaniowego o uksztaltowanej przestrzeni i architekturze. Celem przedtozonego
projektu planu jest zachowanie dotychczasowego uktadu urbanistycznego oraz pozostatych
wolnych przestrzeni osiedla. Wyznaczenie linii zabudowy dla dziatki 2001/4 nie jest mozliwe,
poniewaz wprowadzenie nowej w tym obszarze spowodowaloby zachwianie dotychczasowego
uktadu urbanistycznego, zmniejszyto powierzchni¢ wolnej osiedlowej przestrzeni, przez co,
pogorszytby si¢ komfort zamieszkujacej tu od lat spotecznosci lokalne;.

Bezpodstawnym pozostaje wniosek o zwigkszenie w tym obszarze dopuszczalnej powierzchni
zabudowy ustugowej ze 100m? do 400 m?. Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) Rada Gminy
ustala zasady zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie terendOw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady
ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego, a takze okre§la wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Whioski w tym punkcie postanawia si¢ odrzucic.

Ztozony w dniu 10.11.2006r. przez Pana Adama Cichonia wniosek, o zmiang zapisoOw projektu
planu, dotyczacy zmniejszenia powierzchni procentowego udziatu terendw zielonych z 60% na
55%,

zostal uwzgledniony.

2. Dotyczy uwag wniesionych w dniu 09.11.2006r. przez Pana Ryszarda Kaima oraz Jana Fiuka
dotyczacych:

- przywrocenia linii rozgraniczajacej na granicg dziatki nr 553 od strony ulicy Stupskie;.

Rozstrzygniecie:

Whiosek zgloszony w dniu 09.11.2006 r. przez Pandw: Ryszarda Kaima i Jana Fiuka, dotyczacy
przesunigcia linii rozgraniczajacej na granicg dziatki nr 553 nie moze by¢ uwzgledniony.

Zgodnie z art. 18 wust. 2 pkt 5 wustawy =z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.), do wylacznej wlasciwosci
rady gminy nalezy min. uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
w ktorych Rada — zgodnie z art.15 ust. 2ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
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1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) ustala zasady
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie terendéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany w oparciu o obowiazujace przepisy prawa, w tym Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nrl164, poz.1587). W zwiazku z powyzszym, ze
wzgledu na uwarunkowania prawne oraz zasady ksztattowania ladu przestrzennego, realizacja
wniosku nie jest mozliwa.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie odrzucic.

Ztozone w dniu 09.11.2006r. przez Panéw Ryszarda Kaima oraz Jana Fiuka wnioski, dotyczace:

- uzupehlnienia pkt.2 karty terenu 16.U. — ustalajacym przeznaczenie podstawowe terenu
0 ,,dzialalno$¢ produkcyjna oraz rzemiosto nieuciazliwe”,

- usunigcia z pkt. 4 karty terenu 16.U podpunktéw ,b” i1 ,c” wykluczajacych mozliwos¢
prowadzenia uslug o$wiaty oraz zdrowia i opieki spotecznej w budynku istniejacym oraz
ewentualnie wybudowanym w przysztosci,

- dokonania zmiany zapisu w pkt 5 ppkt. b karty terenu 16.U z ,,0,3 m nad poziom ulicy”, na
,»0,3m nad poziom chodnika”,

- uzupehienia odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce nr 5,

zostaly uwzglednione, poprzez wprowadzenie stosownych zapisow w tekScie planu oraz
korekty rvsunku planu.

3. Dotyczy uwag wniesionych w dniu 13.11.2006r. przez Pollex Continental.

Zgtoszone wnioski dotycza:

- uwzglednienia w projekcie planu ustalen dla dz. nr 555, oznaczonej w planie jako 16.U,
zgodnych z Aktem Notarialnym, w ktorym stwierdzono, ze dzialka powyzsza potozona jest na
terenach przeznaczonych pod ustugi handlowe oraz dziatalno$¢ produkcyjna w sferze przemystu
spozywczego. drobna wytworczo$¢ oraz rzemiosto nieucigzliwe,

- nie ograniczaniu wielkosci powierzchni uzytkowej w obiektach handlu,

- usunigcie naruszenia, polegajacego na tym, ze w obiekcie wlasnosciowym zabrania sig
prowadzenia ustug o$wiaty oraz zdrowia i opieki spolecznej,

- zmiang wyznaczonej linii rozgraniczajacej teren 16.U z terenem komunikacyjnym, tj.
poprowadzenie jej po granicy dziatki.

Rozstrzygnigcie:

Whiosek zgtoszony przez Firmg Pollex Continental Sp. z o. o., dotyczy terenu ( dziatka nr 555 )
potozonego w obszarze oznaczonym w projekcie miejscowego planu symbolem 16U.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi teren przeznaczony pod realizacje funkcji ustugowych
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z wylaczeniem min. obiektow ustug oswiaty, ustug zdrowia i opieki spolecznej. Wyznaczona
w projekcie planu funkcja, stanowi przestrzen przeznaczona pod zabudowe ustugowa, bez
mozliwo$ci prowadzenia produkcji przemystowej. Powotywanie si¢ wnioskodawcow na poprzednie
(nieobowiazujace) zapisy dopuszczajace na tym obszarze produkcje przemystowa, nie stanowia
podstawy do zmiany zapiséw projektu planu i wprowadzenia funkcji drobnej wytwodrczosci,
rzemiosla nieuciazliwego . Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) Rada Gminy ustala zasady
zagospodarowania przestrzennego, okre$lajac min.: przeznaczenie terendéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, a takze okre§la wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym wyznaczajac linie rozgraniczajace teren oznaczony
symbolem 16.U zgodnie z rysunkiem planu. Dziatajac w granicach w/w przepisow prawa, Rada
Miasta nie dopuscila w granicach przedmiotowej nieruchomos$ci funkcji zwiazanych z o$wiata
1 stuzba zdrowia. Bezzasadny jest takze wniosek o pominigcie w projekcie planu wielkosci
powierzchni uzytkowych w obiektach handlowych. Projekt planu zostal opracowany w oparciu
o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26sierpnia2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. Nr 164, poz.
1587). Wymienione Rozporzadzenie okresla wymagany zakres projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czgsci tekstowej 1 graficznej. Paragraf 4, pkt 6 w/w
rozporzadzenia ustala szczegdlowe wymogi dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktéore powinien zawiera¢ projekt planu,

a w szczegblnosci: okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytéw
1 wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu.

Ponadto, wniosek o zmiang zapisu planu, na zgodny z przeznaczeniem w chwili zakupu przez
wnioskodawcg w/w nieruchomosci nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz o docelowym
przeznaczeniu terenu rozstrzyga wytacznie Rada Miejska w drodze uchwaly - zgodnie z art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz.
1591, zm.), do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy min. uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Fakt zakupu przez wnioskodawce nieruchomosci, przed
wejsciem w zycie planu, nie stanowi podstaw do Zadania zmiany zapisow planu — Rada nie ma
obowiazku podtrzymywania funkcji obowiazujacej w chwili nabycia nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym, bezzasadny pozostaje wniosek o dopuszczenie zabudowy produkcyjnej,
rzemiosta nieuciazliwego, drobnej wytwodrczosci, ustug oswiaty oraz zdrowia, zmiany przebiegu
linii rozgraniczajacej, wykreslenia z tekstu planu ograniczenia powierzchni uzytkowej w obiektach
handlu.

Whioski w tym punkcie postanawia sie odrzucic.

4. Dotyczy uwag wniesionych w dniu 13.11. 2006 r. przez Pana Jézefa Klimka.
Uwagi zgtoszone przez Pana Jozefa Klimka dotyczyty:

— Rozszerzenia zapisu dla funkcji 11 KS (dziatka nr 1473/2), dajaca mozliwosé
lokalizacji stacji diagnostycznej z myjnia dla samochoddéw oraz zapleczem
administracyjno — biurowo — socjalnym.
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— Umozliwieniu budowy zespotu garazy w okolicy trafo stacji (dz. nr 1475) w celu
zaspokojenia potrzeb parkingowych zlokalizowanych w jednostce 11 KS ((dz. nr
1473/2).

— Okreslenia linii zabudowy na jednostce 10 MW — dziatce o numerze 14735/6.

— Umozliwienia realizacji zabudowy na terenie 10MW (dz. nr 1473/6).
Whnioskodawca nie wyraza zgody na dopuszczenie na tym terenie tylko funkcji
parkingu naziemnego.

— Umozliwienia realizacji zabudowy na terenie 11KS (dz. nr 1473/2).
Whioskodawca nie wyraza zgody na dopuszczenie na tym terenie tylko funkcji
parkingu naziemnego.

Rozstrzygnigcie:

Whiosek zgltoszony w dniu 13.11.2006 r. przez Pana Jozefa Klimka, dotyczacy zlokalizowania
w jednostce planistycznej 11 KS - dziatka nr 1473/2 funkcji uslugowej (nieuciazliwej), poprzez
realizacje stacji diagnostycznej z myjnia samochodowa wraz z zapleczem administracyjno -
biurowo-socjalnym, realizacji zespolu garazy w rejonie stacji energetycznej lub innej zabudowy niz
okreslonej w opisie funkcji 11.KS nie jest mozliwy do realizacji. Wnioskowany teren przeznaczony
jest w projekcie planu pod funkcje techniczne obstugi komunikacji 11.KS — parkingi i tylko ta
funkcja moze by¢ dopuszczona do realizacji w granicach przedmiotowego obszaru. Problem braku
wystarczajacej liczby miejsc parkingowych w miescie, zmusza wladze do poszukiwania nowych i
zachowanie juz istniejacych, poprzez rezerwacje stosownych terendw w opracowywanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Problem parkowania, poszukiwanie
nowych miejsc do postoju samochodow, jest szczegdlnie wazna dla dalszego rozwoju miasta, co
powoduje, iz wniosek o zmiang przeznaczenia terenu 11.KS na inne funkcje nie moze by¢
uwzgledniony. Wniosek dotyczacy realizacji innej zabudowy niz funkcji parkingu naziemnego w
obszarze 10 MW nie zostal uwzgledniony. Tereny oznaczone w projekcie planu symbolem 10 MW
stanowia fragment osiedla mieszkaniowego, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.), do
wylacznej wlasciwos$ci rady gminy nalezy min. uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych Rada - zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. O planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) ustala zasady
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, a takze okre§la wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Whioski w tym punkcie postanawia si¢ odrzucié.

5. Dotyczy uwag wniesionych w dniu 13.11. 2006 r. przez PPiH Korab S.A.
Wnhioski zgloszone przez firm¢ Korab S.A. dotyczyly:
1. Zmiany pkt. 4a dla terenu 18MW/U poprzez powigkszenie powierzchni uzytkowej do 1000m?.

2. Zmiany pkt. 9a poprzez okreslenie ilosci kondygnacji na 1-5 kondygnacji,
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3. Zmiany pkt. 9b poprzez okreslenie minimalnej ilosci kondygnacji w obiektach uzytkowych na
1-4 kondygnacje.

4. Zmiany pkt. 9d poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 20%.
Rozstrzygniecie:

Whioski zgloszone w dniu 13.11.2006 r. przez firm¢ PPiH KORAB S.A. dotycza uwzglgdnienia
w projekcie planu zamierzen inwestycyjnych na dziatce nr 543 w obszarze o funkcji MW/U, tj.
dajace mozliwos¢ realizacji réznego rodzaju obiektéw oraz ustalenia parametrow urbanistycznych
dla w/w funkcji.

Proponowane zwigkszenie powierzchni uzytkowej obiektow (do 1000m?) czy zwigkszanie liczby
kondygnacji w obiektach, nie jest gtownym celem polityki miasta realizowanej w obszarze
18.MW/U. Przedmiotowy obszar, stanowiacy obecnie zdegradowany teren poprzemystowy,
w swym zatozeniu, sta¢ si¢ powinien obszarem harmonizujacym z otoczeniem, wkomponowanym
w istniejaca przestrzen miasta. Zawarte w ustaleniach projektu planu parametry zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, umozliwiaja realizacj¢ powyzszego celu, stad nie powinny one ulec
zmianie. Powyzsze stwierdzenie zgodne jest z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
O samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.) méwiacym, iz do wylaczne;j
wlasciwosci rady gminy nalezy min. uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych Rada —zgodnie z art.15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) okreS$la zasady
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Whniosek o zmniejszenie w zapisie planu powierzchni biologicznie czynnej obszaru MW/U z 55%
do 20% nie moze by¢ zrealizowany. Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w strefie ochrony
uzdrowiskowej, w ktorej obowiazuja przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Miasta Ustka,
okreslajace min. wskaznik terendw biologicznie czynnych. Ze wzgledu na powyzsze
uwarunkowania prawne — dla catego obszaru planu procent terenéw biologicznie czynnych wynosi
55%. W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na uwarunkowania prawne oraz zasady ksztaltowania
fadu przestrzennego, realizacja wnioskdéw nie jest mozliwa.

Whioski w tym punkcie postanawia sie odrzucic.

6. Dotyczy uwag wniesionych w dniu 13.11. 2006 r. przez Pana Tomasza Turka.

Przedlozone wnioski, zgtoszone w dniu 13.11.2006 r. przez Pana Tomasza Turka dotycza:

- zmiany pkt. 4a dla terenu 18MW/U poprzez powigkszenie powierzchni uzytkowej do 1000m?,
- zmiany pkt. 9a poprzez okres$lenie ilosci kondygnacji na 1-5 kondygnacji,

- zmiany pkt. 9b poprzez okreslenie minimalnej ilo$ci kondygnacji w obiektach uzytkowych na 1-4
kondygnacje,

- zmiany pkt. 9d poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 20%.

Rozstrzygnigcie:
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Proponowane zwigkszenie powierzchni uzytkowej obiektow (do 1000m?) czy zwigkszanie liczby
kondygnacji w obiektach, nie jest gtownym celem polityki miasta realizowanej] w obszarze
18.MW/U. Przedmiotowy obszar, stanowiacy obecnie zdegradowany teren poprzemystowy,
w swym zatozeniu, sta¢ si¢ powinien obszarem harmonizujacym z otoczeniem, wkomponowanym
w istniejaca przestrzen miasta. Zawarte w ustaleniach projektu planu parametry zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, umozliwiaja realizacj¢ powyzszego celu, stad nie powinny one ulec
zmianie. Powyzsze stwierdzenie zgodne jest z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.) méwiacym, iz do wylacznej
wlasciwosci rady gminy nalezy min. uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych Rada —zgodnie z art.15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. O planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) okre$la zasady
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Whniosek o zmniejszenie w zapisie planu powierzchni biologicznie czynnej obszaru MW/U z 55%
do 20% nie moze by¢ zrealizowany. Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w strefie ochrony
uzdrowiskowej, w ktorej obowiazuja przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Miasta Ustka,
okreslajace min. wskaznik terendw biologicznie czynnych. Ze wzgledu na powyzsze
uwarunkowania prawne — dla catego obszaru planu procent terenéw biologicznie czynnych wynosi
55%.

Whioski w tvm punkcie postanawia sie odrzucic.

7. Dotyczy uwag wniesionych w dniu 13.11. 2006r. przez MD Incest Sp. z o.0.

Przedlozone wnioski, dotycza:

- zmiany pkt. 4a dla terenu 18MW/U poprzez powigkszenie powierzchni uzytkowej do 1000m?,
- zmiany pkt. 9a poprzez okreslenie ilosci kondygnacji na 1-5 kondygnacji,

- zmiany pkt. 9b poprzez okreslenie minimalnej ilo$ci kondygnacji w obiektach uzytkowych na 1-4
kondygnacje,

- zmiany pkt. 9d poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 20%.
Rozstrzygnigcie:

Proponowane zwigkszenie powierzchni uzytkowej obiektow (do 1000m?) czy zwigkszanie liczby
kondygnacji w obiektach, nie jest gldownym celem polityki miasta realizowanej w obszarze
18 MW/U. Przedmiotowy obszar, stanowiacy obecnie zdegradowany teren poprzemystowy,

w swym zatozeniu, sta¢ si¢ powinien obszarem harmonizujacym z otoczeniem, wkomponowanym
w istniejaca przestrzen miasta. Zawarte w ustaleniach projektu planu parametry zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, umozliwiaja realizacj¢ powyzszego celu, stad nie powinny one ulec
zmianie. Powyzsze stwierdzenie zgodne jest z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.) méwiacym, iz do wylaczne;j
wlasciwosci rady gminy nalezy min. uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych Rada —zgodnie z art.15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
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1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie terendéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Whniosek o zmniejszenie w zapisie planu powierzchni biologicznie czynnej obszaru MW/U z 55%
do 20% nie moze by¢ zrealizowany. Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w strefie ochrony
uzdrowiskowej, w ktorej obowiazuja przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Miasta Ustka,
okreslajace min. wskaznik terendw biologicznie czynnych. Ze wzgledu na powyzsze
uwarunkowania prawne — dla catego obszaru planu procent terenéw biologicznie czynnych wynosi
55%.

Whioski w tym punkcie postanawia si¢ odrzucié.

8. Dotyczy uwagi wniesionej w  dniu  08.11.2006r. przez  wlaScicieli
i mieszkancow domow przy ul. Shupskiej Nr 6, 6A, 4, 4A i2 w Ustce.

Wnhiosek dotyczy przeznaczenia terendw o symbolu 10 KPj i 12 KPj na drogi publiczne.

Rozstrzygnigecie: Wniosek zgloszony w dniu 08.11.2006r. przez wlascicieli 1 mieszkancéw domow
w Ustce przy ul. Stupskiej Nr 6, 6A, 4, 4A 1 2 dotyczacy zmiany przeznaczenia terenow funkcji
10KPj oraz 12 KPj stanowiacych ciagi pieszo - jezdne 1 zaliczenie ich do drég publicznych na nie
zostal uwzgledniony.

Przedmiotowe drogi stanowia lokalny uktad drogowy, projektowany na terenach nie bgdacych
wlasnos$cia miasta. Przedmiotowe ciagi pieszo - jezdne stanowia dojazd — dojscie do terendéw
funkcji mieszkaniowych oraz kolejowych.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku O samorzadzie gminnym ( Dz. U. z
2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.), do wytacznej wlasciwosci rady gminy nalezy min. uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych Rada - zgodnie z art. 15 ust. 2
ustawy z 27 marca 2003r. O planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, ze zm.) ustala zasady zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie
terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rédznych  zasadach
zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym uktad oraz kategorie
drég publicznych.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie odrzucic.

W terminie trzeciego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego tj. w dniach
od 4 maja 2007 r. do 28 maja 2007 r. oraz w terminie ustawowym do dnia 12 czerwca 2007 r.
na wnoszenie uwag, nie wpltyng¢la zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustki, pn. ,,Nowa Ustka 17, w w/w terminie nie wptyng¢la zadna uwaga, Rada Miasta nie
podejmuje decyzji w sprawie rozstrzygnigc.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty

Nr IX/75/2007
Rady Miasta Ustka
z dnia 28 czerwca 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W
PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. (Dz.U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. O samorzadzie gminnym (tj. Dz.U z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z p6zn. zm.)
iart. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dn.26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2003 .
Nr 15 poz.148, ze zm.),

Rada Miasta Ustka rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zadan nalezqcych do zadan wltasnych Gminy zapisanych w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego:
Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych Miasta przyjmuje sig zapisy:
e Wicloletniego Programu Inwestycyjnego wydatkéw majatkowych w latach 2006 - 2010 -
Uchwata Nr XLVII Rady Miejskiej w Ustce dnia 31 sierpnia 2006 r.
e Zapisy Uchwaly Nr XX/175/2004 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zmiany uchwaly nr XIII/107/2003 Rady miejskiej w Ustce z dnia
23 pazdziernika 2003 r. w sprawie budowy, remontoéw i modernizacji ulic w Ustce w latach
2003 —2015.

Zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku O samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142, poz.
1591 z 2001 roku z p6zniejszymi zmianami) do zadan wlasnych gminy nalezy migdzy innymi:
budowa drog, urzadzen wodociagowych i1 kanalizacyjnych, sieci energetycznej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, oraz inne przedsigbiorstwa realizujace w/w zadania.

W projekcie planu miejscowego przewiduje sig realizacj¢ nastgpujacych zdan inwestycyjnych:
1. Budowg sciezki rowerowej wzdtuz ul. Dworcowej - 2.KD-Z(1)) oraz 2KD-Z(2),

Budowg $ciezki rowerowej wzdtuz ul. Wroblewskiego - 3.KD-Z

Budowe $ciezki rowerowej wzdtuz ul. Grunwaldzkiej - 4. KD-Z,

Budowg $ciezki rowerowej wzdtuz ul. Jagiellonskiej - 5.KD-L,

Budowe ciagu pieszo — jezdnego 6 KPj,

Budowe ciagu pieszo — jezdnego 13 KPj,
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Budowe ciagu pieszo — jezdnego 14 KPj,
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8. Budowg drogi dojazdowej 9 KD-D,
9. Budowg drogi dojazdowej 10 KD-D,
10. Budowe drogi dojazdowej 12 KD-D,

W projekcie planu miejscowego przewiduje si¢ realizacj¢ zadan z zakresu sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;j:

-Budowa kolektoréw kanalizacji deszczowe;.
-Budowa oswietlenia ulicznego.

2. Zasady finansowania zadan nalezqcych do zadan wlasnych Miasta:

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan odbywac si¢ bedzie przy petnym lub
czgsciowym udziale $srodkéw budzetowych Miasta.

Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano
na kwote rzedu 2 885 000 ztotych.

Na powyzsza kwote wydatkow, sktadaja si¢ m.in. (bez kosztow nieprzewidzianych):
1. budowa drog dojazdowych — 480 000 zi,
2. budowa ciagdéw pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych — 1 152 000 zt,
3. budowa kanalizacji deszczowej - 480 000 zt,
4. realizacja o$wietlenia ulic — 88 000 zt,
5. nieprzewidziane koszty — 110 000 zt..

W analizie nie oszacowano ewentualnych kosztow wykupu gruntéw — projektowane zadania
znajduja si¢ na terenach bedacych wlasnoscia miasta. Przewidziane w planie inwestycje moga by¢
realizowane w réznych formach organizacyjno-prawnych np. poprzez powotlanie jednostek
organizacyjnych, dziatajacych na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego, zgodnie z Ustawg z
dnia 28 lipca 2005 roku o partnerstwie publiczno - prywatnym (Dz. U. z dnia 6 wrzes$nia 2005 r. Nr
169, poz. 1420).

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletnim Programie
Inwestycyjnym (WPI), a takze w uchwatach na kolejne lata budzetowych Rady Miasta Ustka.

Prace realizacyjne beda prowadzone sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania odpowiednich srodkow,
w latach od 2007 do co najmniej 2012 roku. Nie okresla si¢ szczegdélowego harmonogramu
realizacji wyzej wymienionych zadan.
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