Uchwata Nr XXI / 182 / 2004
Rady Miejskiej w Ustce

z dnia 26 maja 2004 roku

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustki.

Na podstawie: -art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, zm.: Nr 41,
poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157,
Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001r. Nr 5, poz. 42 i Nr 14, poz. 124, Nr 100,
poz.1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz.1804; z 2002r. Nr 25, poz.253, Nr
113, poz.984, Nr 130, poz.1112), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717),

-art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, zm.: Dz.U. z 2002r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558 i Nr 113, poz. 984)

Rada Miejska w Ustce uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Ustka
pn. ,CENTRUM I"” w granicach opracowania oznaczonych na zataczniku do niniejszej uchwaty,
ktérego ustalenia wyrazone sq w postaci:

1) zasad zagospodarowania terendw okreslonych niniejszg uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:500 stanowigcego zafacznik do przedmiotowej uchwaty.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest docelowe, poprawne przestrzennie
i technicznie, zagospodarowania terenu fragmentu miasta USTKA objetego granicami
opracowania poprzez:

1) rewaloryzacje i modernizacje istniejacej zabudowy ulic: Pawta Findera, Czerwonych
Kosynieréw, Beniowskiego, Sprzymierzerncéw, w tym uzupetnienie nowg zabudowq
niezabudowanych posesji wymienionych ulic,

2) ochrone dziedzictwa  kulturowego, zaréwno w  zakresie elementow
architektonicznych (kubatury) jak i elementdw urbanistycznych (struktura
funkcjonalna),

3) lokalizowanie nowych inwestycji zwigzanych z funkcjami ustalonymi przedmiotowg
regulacja.

§ 3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty.

2) Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

3) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:500 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.




4) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania
pokazane na rysunku planu.

5) Zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektéw budowlanych lub
obiekt budowlany, ktdry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach, zgodnie
z definicjq poje¢ w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane,
przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego Ilub funkgji
towarzyszacych.

6) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktdére winno przewaza¢ w danej jednostce planu wyznaczonej liniami
rozgraniczajacymi.

7) Przeznaczeniu towarzyszgcemu — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ustalone rysunkiem planu

8) Obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy
wszystkich kondygnacji przebiegajacq jak na rysunku planu. Obowigzek zachowania
linii nie dotyczy zespotdw wejsciowych, werand, wykuszy, balkonéw ryzalitow i
innych elementéw architektonicznych stanowigcych o estetyce obiektu.

9) Jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu, ktéremu przyporzadkowany jest
symbol liczbowo — literowy, do ktérego odnoszg sie ustalenia przedmiotowego planu
zawarte na rysunku planu oraz w czesci tekstowej planu

10)Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
powierzchnie terenu czynng biologicznie w rozumieniu § 3 pkt 22 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

11)Rzednej (A) terenu w geometrycznym Srodku lokalizacji -
nalezy przez to rozumie¢ geodezyjng wysoko$¢ terenu okreSlong na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej posiadajacej klauzule przydatnosci do projektowania w
miejscu geometrycznego Srodka dziatki budowlanej.

12)Rzednej (B) posadowienia budynku - nalezy przez to rozumie¢ gérng

rzedng elementu konstrukcji w poziomie przyziemia (stropu nad piwnicg lub posadzki
na gruncie) bez warstw wykonczeniowych.

13)Rzednej (C) stropu kondygnacji przyziemia - nalezy przez to
rozumie¢ gorng rzedng elementu konstrukcji w poziomie pierwszej kondygnacji
(stropu nad parterem) bez warstw wykonczeniowych.

14)Rzednej (D) stropu kondygnacji poddasza - nalezy przez to rozumiec

gorng rzedng elementu konstrukcji w poziomie drugiej kondygnacji (stropu nad
poddaszem, lub innego elementu konstrukcji wiezby dachowej ograniczajacego
przestrzen uzytkowg) bez warstw wykonczeniowych.

15)Kgcie potaci dachowej - nalezy przez to rozumie¢ kat pomiedzy ptaszczyzng
potaci dachu a ptaszczyzng poziomg ostatniego stropu. Kat nachylenia potaci

dachowej nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, naczdtki, zadaszenia
wejsc.

16)Kalenicy gtéwnej - nalezy przez to rozumie¢ najdtuzszg krawedz przeciecia sie
potaci dachowych o przeciwlegtych kierunkach spadku.

17)Gtebokos$¢é nadwieszenia okapu - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢
poziomg pomiedzy licem $ciany zewnetrznej a najdalej wysunietq czesciq potaci
dachowej (linig umiejscowienia rynny).

18)Ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie
ogdlnie przyjetego handlu detalicznego, z wyjatkiem handlu samochodami
i motocyklami, ustugi nieucigzliwego rzemiosta ustugowego poza warsztatami obstugi




samochoddw i stacjami paliw, restauracje, ustugi gastronomiczne, ustugi tacznosci,
informacji, pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne, biur
komercyjnych, bankéw, zdrowia i opieki spotecznej, medyczne $wiadczone poza
szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego, stomatologiczne, zwigzane z
rekreacjq, kulturg, rozrywka i sportem oraz poprawg kondycji fizycznej, ustugi w
zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkéw, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi
$wiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administracji i
bezpieczenstwa publicznego (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), nauki i
oSwiaty, wypoczynku, hotelowe, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schronisko
turystyczne lub inne analogiczne, o podobnym stopniu ucigzliwosci, ktorych
normalne funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko (z uwzglednieniem
wymogow stref ochrony uzdrowiskowej) poza zajmowanym obiektem,

b) nie jest Zzrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje
nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej
dziafki,

c) w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendw
sgsiadujgcych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymow,
sktadowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej przestrzeni itp.

Wyklucza sie ustugi warsztatow obstugi motoryzacji oraz ustugi pogrzebowe.
Rozdziat 1T
Przedmiot ustalen

§ 4.

1. Przedmiotem ustalen planu jest:

1)
2)

3)
4)

3)

6)

ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terenéw objetych
opracowaniem,

okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny (jednostki planu) o réznym
sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania,

ustalenie zasad i warunkéw podziatu terenéw komunalnych na dziatki budowlane,

ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej planowanej Ilub
modernizowanej zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury,

okreslenie lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania nowoprojektowanej zabudowy
oraz urzadzenia terenu, w tym obowigzujacych linii zabudowy,

okreslenie warunkéw modernizacji, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i remontdw zabudowy istniejacej oraz zwigzanych z nig budowli i urzadzen
budowlanych.

Rozdziat 111

Ustalenie przeznaczenia podstawowego
dla terendédw objetych granicami planu

§ 5.

1. Ustala sie funkcje, zgodne z ustalonymi rysunkiem planu, przeznaczeniem podstawowym
terendw (jednostek planu) wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, wedtug oznaczen
uzytych na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

1) obiektdw i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego

niezbednych do jej prawidtowej realizacji,
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2) wyodrebnionych terendw zieleni urzadzonej w pasach drogowych,

3) urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
obiektdw przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat IV

Zasady ogdlne zagospodarowania terenow
bedacych przedmiotem ustalen

§6.

Przebieg linii rozgraniczajacych obszary o réznym przeznaczeniu moze by¢ zmieniony

w celu dostosowania go do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania pod warunkiem,
ze odlegtos¢ linii nowo poprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m
oraz, ze powierzchnia zadnego z obszaréw z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie
pomniejszona o wiecej niz 5% powierzchni ustalonej na rysunku planu.

Dozwala sie wykonanie wtornych podziatdw geodezyjnych. Na nowo wydzielonych
dziatkach, w miare mozliwosci, bilansowac przestrzen niezbedng dla prawidtowego
funkcjonowania zabudowy biorgc pod uwage niezbedne funkcje towarzyszace (miejsce
gromadzenia odpaddw statych, dojazd kotowy wraz z niezbedng iloscig miejsc
parkingowych wynikajaca z nowej funkcji). Warunek nie dotyczy dziatek dla nowo
ustalonej funkcji mieszkalno — ustugowej.

Ustala sie obowigzujace linie zabudowy ustalone rysunkiem planu.

Ustala sie obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach terendw funkcji
podstawowej w ilosci dostosowanej do programu uzytkowego.

Zakazuje sie umieszczania wszelkich reklam, szyldéw i informatoréw w sposéb niezgodny z
zasadami okre$lonymi ponizej:

1) Dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolno stojacych przy $cianie budynku,
stanowigcych kompozycje z jego elewacjq. Ustala sie maksymalng powierzchnie
takiej reklamy na 4m?.

2) Dopuszcza sie lokalizowanie szylddw w nizej okreslony sposob:

a) bezwzglednie zakazuje sie lokalizacji reklam, szyldéw i informatoréw w pasach
drogowych w sposdb mogacy naruszy¢ przepisy ruchu drogowego dotyczace
bezpieczenstwa uczestnikdw tego ruchu. Dotyczy to w szczegdlnosci tzw.
trojkatow widocznosci tj. miejsc skrzyzowan drog ruchu kotowego,

b) dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolno stojacych przy Scianie budynku,
stanowigcych kompozycje z jego elewacjq pod warunkiem, ze ich powierzchnia
nie jest wieksza niz 4m?,

¢) dopuszcza sie lokalizowanie szylddw mocowanych prostopadle do elewadji
frontowej, o charakterze stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji,
zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi; powierzchnia szyldu
maksymalnie do 1,5m? dtuzsze ramie réwnolegte do Sciany budynku; wysokos¢

umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna
krawedz szyldu dopuszczalnie na wysokoéci min. 2,5 m,

d) dopuszcza sie lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych
znajdujq sie instytucje publiczne, zgodnie z odrebnymi przepisami szczegétowymi.

Rozdziat V
Ustalenia w zakresie wzrostu wartosci

i obrotu nieruchomosci.



§7.

Ustala sie stawke zerowg (0%) stuzacq naliczeniu optaty jednorazowej w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci przez wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego.

Rozdziat VI

Ustalenia w zakresie débr kultury

§8.

1. Obszar objety opracowaniem w cafosci jest uktadem urbanistycznym wpisanym do
rejestru zabytkdéw (A180). Ustala sie konieczno$¢ uzyskania szczegdtowych wytycznych
konserwatorskich dla kazdego zamiaru inwestycyjnego dotyczacego obiektow
zlokalizowanych w granicach opracowania i znajdujacych sie w ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

2. Obszar opracowania znajduje sie w strefie ,W"” bezwzglednej ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej. Ustala sie obowigzek przeprowadzenie archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu dla wszelkich inwestycji
zlokalizowanych w przedmiotowej strefie. Zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych kazdorazowo okresli inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w
wydanym pozwoleniu.

Rozdziat VII

Ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej.

§9.

1. Ustala sie zakaz stosowania szczelnych zbiornikdbw bezodptywowych jako miejsc
gromadzenia Sciekéw sanitarnych.

2. Adaptuje sie istniejacg sie¢ wodociggowa, sanitarng i deszczowa.

3. Adaptuje sie istniejacq sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej na sie¢ kanalizacji sanitarnej.

4. Ustala sie rozdzielczy system kanalizacji sanitarno-deszczowej tj. sie¢ sanitarng oraz sie¢
deszczowa.

5. Nowo wznoszone obiekty podiaczy¢ do istniejacego uzbrojenia sanitarnego na warunkach
wyznaczonych przez zarzadce sieci.

6. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, drdg, placéw manewrowych
i parkingdw, po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku do zbiorowej
kanalizacji sanitarnej.

7. Ustala sie odprowadzenie wdd opadowych z dachéw budynkdw istniejacych i nowo
projektowanych do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej

8. Ustala sie przebieg kanalizacji sanitarnej oraz wodociggowej w ciggach nowo
projektowanych ulic.

§ 10.

1. Adaptuje sie istniejacq sie¢ gazowg Sredniego i niskiego ci$nienia. Zaopatrzenie w gaz
nowo projektowanej zabudowy bezposrednio z sieci istniejacych.

2. Ustala sie wyposazenie nowo wyznaczonych dziatek dla projektowanej zabudowy funkcji
przeznaczenia podstawowego, w granicach opracowania, w gaz przewodowy, ktérego
sie¢ Sredniego i niskiego ci$nienia nalezy budowa¢ w istniejacych oraz planowanych
pasach drogowych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.



§11.

Dopuszcza sie inne zrddta ciepta niepowodujace przekroczenia dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia Srodowiska.

§12.
1. Usuwanie odpaddw statych:

1) Segregowac odpady wedtug grup asortymentowych (odpady komunalne sktadowaé
oddzielnie od odpadéw technologicznych).

2) Bezwzgledny zakaz wytwarzania odpaddéw zanieczyszczonych substancjami
ropopochodnymi.

3) Ustala sie selektywne gromadzenie odpaddéw statych w kontenerach w obszarze
przeznaczenia podstawowego i ich wywoz na wysypisko w Bierkowie przez
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej.

§ 13.

Zewnetrzng obstuge komunikacyjng terenu w granicach opracowania stanowi sie¢ drdg
okalajacych, obcigzonych ruchem tranzytowym drogi wojewddzkiej MR 210 oraz ruchem
wewnatrzmiejskim i miedzydzielnicowym.

§ 14.

Wewnetrzng obstuge komunikacyjng terenu objetego granicami opracowania stanowi sie¢
adaptowanych i nowo projektowanych drdg lokalnych i dojazdowych.

§ 15.

1. Ustala sie adaptacje i rozbudowe istniejgcego zainwestowania elektroenergetycznego dla
planowanych dziatan zwigzanych z wykonaniem ustalen przedmiotowego planu.
Zaadaptowac istniejace uzbrojenie liniowe do nowych lokalizacji i nowych potrzeb.
Dozwala sie rozbudowe polegajacq na wprowadzeniu nowego napiecia i jego
transformacji do poziomu uzytkowego.

2. Nowe zainwestowanie liniowe lokalizowac w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych
ulic adaptowanych lub nowoprojektowanych

Rozdziat VIII

Ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami
oraz innymi ucigzliwo$ciami

§17.

1. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku powodowany przez poszczegdlne
zrodta hatasu zgodny z obowigzujgcymi przepisami szczegotowymi.

2. Ustanawia sie bezwzgledny zakaz wszelkiej dziatalnosci powodujacej wibracje
0 natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na Srodowisko a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane.

3. Ustanawia sie bezwzgledny zakaz wszelkiej dziatalnosci powodujacej powstawanie
promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
uszkodzenie albo zniszczenie Srodowiska.

4. Ustala sie¢ normy jakosci Srodowiska zgodne z ustalonymi w zataczniku nr 1 do
rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i LeSnictwa z dnia 28



kwietnia 1998 roku w sprawie dopuszczalnych wartosci stezen  substangji
zanieczyszczajacych w powietrzu (Dz. U. Nr 55, poz. 355).

5. Obszar planu zawiera sie w granicach STREFY ,B” OCHRONY UZDROWISKOWE]
UZDROWISKA USTKA, w ktdrej obowigzujq przepisy statutu Uzdrowiska miasta USTKA.

Rozdziat IX
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenodow
§ 18.

1. Dopuszcza sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen
planu oraz sposéb zgodny z ustaleniami planu.

2. Zakazuje sie tymczasowego uzytkowania, zagospodarowani i urzadzania terenu w sposob
niezgodny z ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdziat X

Ustalenie zakazdédw, nakazdédw i zalecen obowigzujacych
w catym obszarze opracowania.

§ 19.
1. Zakazy.

1) Zakaz parkowania poza miejscami wyznaczonymi do tego celu.

2) Bezwzgledny zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych.

3) Zakaz wykonywania dziatalnosci inwestycyjnej szczegdlnie szkodliwej dla
$rodowiska i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci prowadzenia dziatalnosci ustugowej
stwarzajqcej zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi oraz dziatalnosSci zwigzanej ze
$wiadczeniem ustug uciazliwych.

4) Ustala sie bezwzgledny zakaz wytwarzania lub gromadzenia odpaddéw
niebezpiecznych w catym obszarze opracowania.

5) Ustala sie bezwzgledny zakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych
pochodzenia nienaturalnego (siding, ondulie, gont bitumiczny oraz inne pokrycia
bitumiczne, blachodachdéwki, blachy trapezowe).

6) Lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800m?.

Rozdziat XI

Ustalenia szczegd6towe dla obszardw

§ 20.

USTALENIA SZCZEGOLOWE (KARTY JEDNOSTEK PLANU)
dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rézne sposoby uzytkowania zgodnie  z
rysunkiem planu

KARTY TERENOW DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU USTKI ,,CENTRUM 1"



JEDNOSTKA PLANU

NAZWA JEDNOSTKI PLANU
FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI

PLANU

FUNKCIE TOWARZYSZACE W

JEDNOSTCE PLANU

FUNKCIE BEZWZGLEDNIE

1.M.U; 2.M.U; 3.M.U; 4.M.U; 5.M.U; 6.M.U; 7.M.U;
8.M.U; 9.M.U; 10.M.U; 11.M.U; 12.M.U; 13.M.U;
14.M.U; 15.M.U; 16.M.U; 17.M.U; 18.M.U
Obszar rehabilitacji, rewitalizacji i rewaloryzacji
adaptowanej zabudowy mieszkalno — ustugowej.

Adaptowana funkcja mieszkaniowa lub funkcja ustug
nieucigzliwych
Funkcja ustugowa oraz funkcje wymienione w §5 ust.2

Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnosScig ustugowq
badz uzytkowaniem obiektu mogace naruszy¢ istniejace

ZAKAZANE W JEDNOSTCE . . , ) X

PLANU przepisy w zakresie ochrony srodowiska oraz funkcje

zwigzane z dziatalnoscig wytwodrczg badz rzemiesinicza.

1. WARUNKI MODERNIZACJI I REMONTOW ZABUDOWY FUNKCII PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

ZABUDOWA EUNKCII Dozwala sie modernizacje i remonty z_abu,clowy przeznaczenia

podstawowego. W ramach dzialan remontowo -

PRZEZNACZENIA derni = veh d a si ik . ierzchni

PODSTAWOWEGO modernizacyjnyc ozwala sie powiekszenie powierzchni

Linie zabudowy
Wysokosci zabudowy

Forma dachu w
przypadku remontu lub
modernizacji zakladajacej
jego zmiane

Zewnetrzne materiaty
wykonczeniowe

Intensywno$¢ zabudowy

zabudowy maksymalnie 0 20% powierzchni istniejgcej.
Utrzymac linie zabudowy modernizowanej lub remontowanej.
Bezwzglednie utrzymaé wysoko$¢ remontowanej lub
modernizowanej zabudowy.

Zachowac proste formy dachdw historycznych, istniejgcych

Ustala sie wyprawy tynkowe jako podstawowg technologie
wykonczenia elewacji zewnetrznych. Dozwala sie
uzupetnienie technologii podstawowej cegtg licowka,
klinkierem lub drewnem.

Adaptacja stanu istniejacego, bez nowych wybudowan.
Dopuszcza sie modernizacje i remonty powiekszajace
powierzchnie zabudowy funkgji przeznaczenia
podstawowego. Dozwala sie budowe zabudowy gospodarczo
— garazowej na zapleczu dziatki na warunkach ustalonych

w punkcie 2.

Wtoérny podziat
nieruchomosci

Dozwala sie wykonanie wtdrnego podziatu nieruchomosci
zgodnie z ustaleniami § 6 ust.2.

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY GOSPODARCZO -

GARAZOWE]

Warunki lokalizacji

Obstuga komunikacyjna

Wysokos$¢ zabudowy

Nowo projektowang zabudowe gospodarczo — garazowq
lokalizowac na zapleczu dziatek funkcjonalnie powigzang

z zabudowa przeznaczenia podstawowego. Dozwala sie na
lokalizowanie zabudowy na geodezyjnej granicy dziatki pod
warunkiem uzyskania wymaganych zgdd wiascicieli dziatek,
na granicy ktoérych jest lokalizowana zabudowa.

Dojazd do zabudowy mozliwy jedynie z paséw drog
gminnych. Bezwzgledny zakaz dojazdu przez teren, do
ktérego nie ma sie tytutu prawnego.

Zabudowa parterowa, niepodpiwniczona 0 rzednej
posadowienia budynku maksymalnie 0,15m ponad poziom
terenu w miejscu lokalizacji.




Dach cztero - lub dwuspadowy o kacie nachylenia 45° kryty

wytacznie dachdwka ceramiczng lub cementowg w kolorach:
Dach zabudowy odcienie czerwieni, brgz lub grafit. Dopuszcza sie dach

jednospadkowy (tzw. pulpitowy) w przypadku lokalizacji

zabudowy na wewnetrznych granicach dziafki.

Ustala sie wyprawy tynkowe jako podstawowg technologie
Zewnetrzne materiaty wykonczenia  elewacji  zewnetrznych. Dozwala sie
wykonczeniowe uzupetnienie technologii podstawowej ceglg licowka,
klinkierem lub drewnem.
W zespotach zabudowy gospodarczo — garazowej ustali¢
lokalizacje wbudowanego w zwarty zespdt zabudowy
miejsca gromadzenia odpaddw statych.

Miejsce gromadzenia
odpadoéw statych

3. PARKINGI

Zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w ilosci 1,5 stanowiska parkingowego na 100m
powierzchni uzytkowej funkcji przeznaczenia podstawowego w ramach prowadzonych
prac rewitalizacyjnych i rewaloryzatorskich oraz dla funkcji mieszkaniowej 1stanowisko
parkingowe/4mieszkania w obszarach przeznaczenia podstawowego. Dozwala sie
lokalizacje parkingdw dla nowo powstatych ustug w ilosci 1,5 stanowiska parkingowego na
100m?> powierzchni  uzytkowej oraz dla funkcji mieszkaniowej 1stanowisko
parkingowe/5mieszkan w obszarach sasiednich.
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4. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Adaptacja lub modernizacja stanu istniejgcego do nowych potrzeb.

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Bezwzglednie zachowad istniejace elementy Srodowiska naturalnego, w tym wartosciowy
drzewostan. Urzadzi¢ technicznie powierzchnie nieutwardzone tak, aby nie emitowaty
zapylen i zapiaszczen. Stosowaé drobnowymiarowe elementy betonowe zapewniajace
infiltracje wod opadowych.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY DOBR KULTURY

Obszar wpisany do rejestru zabytkéw (A180). Substancja XIX - wieczna z uktadem
urbanistycznym do zachowania i rewaloryzacji. Remonty i modernizacje wg wytycznych
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow Obszar znajduje sie w strefie ,W” bezwzglednej
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej. Ustala sie obowigzek przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu dla
wszelkich inwestycji zlokalizowanych w przedmiotowej strefie. Zakres niezbednych do
wykonania badan archeologicznych kazdorazowo okresli inwestorowi Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw w wydanym pozwoleniu.

7. OBSZARY ZAGROZEN
Strefa hatasu oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie
na srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane - ttumié
stolarkg okienna o ponadnormatywnym wspotczynniku izolacji akustycznej.

8. INNE ZAPISY

Substandardowe zainwestowanie we wnetrzach zabudowy (w szczegdlnosci ,dzikg”
zabudowe garazowo-ustugowg wybudowang w drodze samowoli budowlanej) likwidowac
w miare mozliwosci formalno-prawnych, uwalniajac przestrzen dla prawidtlowego
zagospodarowania. Wiasciwie ksztattowal zielen rekreacji przydomowej w ramach
prowadzonej sukcesywnie rehabilitacji, rewitalizacji i rewaloryzacji oficyn zabudowy
Zaplecza zabudowy przewietrzac, tworzac przejscia bramowe w kondygnacji przyziemia

w ramach prac adaptujacych partery dla funkcji ustugowych.

JEDNOSTKA PLANU 19.M.U; 20.M.U; 21.M.U; 22.M.U; 23.M.U; 24.M.U;




Obszar rehabilitacji, rewitalizacji i rewaloryzacji Scistego
$rédmiescia.

Funkcja mieszkaniowa, funkcja ustug nieucigzliwych lub
obie funkcje w dowolnej proporcji udziatu

w powierzchni uzytkowej

NAZWA JEDNOSTKI PLANU

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU
FUNKCIE TOWARZYSZACE W
JEDNOSTCE PLANU

FUNKCIE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE
PLANU

Funkcje wymienione w §5 ust.2

Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnosScig ustugowq
badZ uzytkowaniem obiektu mogace naruszy¢ istniejace
przepisy w zakresie ochrony S$rodowiska oraz funkcje
Zwigzane z dziatalnoscig wytworczg badz rzemieslnicza.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCII PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
Dozwala sie projektowanie zabudowy o powierzchni zabudowy
umozliwiajacej lokalizacje na dziatce zabudowy towarzyszacej Ilub
urzadzen niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania funkcji
przeznaczenia podstawowego, w tym:

» zabudowy gospodarczo — garazowej,

Powierzchnia pojemnikdw na odpady state zlokalizowanych w pomieszczeniach

zabudowy zamknietych zabudowy  przeznaczenia podstawowego lub
gospodarczej,
« parkingbw w ilosci wynikajacej z przyjetego programu ustugowego
(patrz parkingi),
« powierzchni biologicznie czynnej w ilosci min. 10 % powierzchni
dziatki.
Bezwzgledny zakaz wykonywania wtérnych podziatéw geodezyjnych
Wtérny w celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych z wyjatkiem
podziat dokonywania wtdrnych podziatdw stuzacych korektom w zakresie

wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do ustalen
rysunku planu

nieruchomosci

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Zabudowa o maksymalnie dwdch kondygnacjach nadziemnych,

w tym druga w przestrzeni dachu uzytkowego oraz jednej

kondygnacji podziemnej.

« Rzedna posadowienia budynku (tzw. zero lub PPP) maksymalnie
0,45m ponad rzedng terenu w geometrycznym s$rodku lokalizacji.

« Rzedna stropu kondygnacji przyziemia maksymalnie 3,50m ponad
rzedng PPP

« Rzedna stropu kondygnacji poddasza maksymalnie 3,00m ponad
rzedng stropu kondygnacji przyziemia.

Wysokosci
zabudowy

Obowigzujaca linie
zabudowy
Glebokos¢ traktu
zabudowy
Szerokosc traktu
zabudowy
Usytuowanie
zabudowy
wzgledem
sgsiadujacych
bezposrednio
paséw drogowych
Forma dachu

Zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci 4m od linii wyznaczajacej
pas drogowy drogi gminnej.

Maksymalnie 10m

Maksymalnie dwukrotna gtebokosc traktu.

Szeroko$¢ traktu rownolegle do paséw drogowych, w Scistym
powigzaniu z pokazang rysunkiem planu obowigzujaca linig
zabudowy.

Zachowac proste formy dachéw historycznych, istniejacych.




Orientacja kalenicy . e
gtownei Rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy.
Bezwzgledny zakaz okien potaciowych w pofaci dachowej elewacji

Doswietlenie frontowej (od strony pasa drogowego). Przestrzen poddasza od tej

Ecz);clltdkaoiigo strony doswietla¢ otworem umieszczonym

w Scianie pionowej mansardy lub naczétka.
Zewnetrzne Ustala sie wyprawy tynkowe jako podstawowg technologie
materiaty wykonczenia elewacji zewnetrznych. Dozwala sie uzupetnienie
wykonczeniowe technologii podstawowej cegtg licowka, klinkierem lub drewnem.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY GOSPODARCZO -
GARAZOWE]J
Nowo projektowang zabudowe gospodarczo — garazowq
lokalizowac na zapleczu dziatek funkcjonalnie powigzang
z zabudowg przeznaczenia podstawowego. Dozwala sie na
lokalizowanie zabudowy na geodezyjnej granicy dziatki pod
warunkiem uzyskania wymaganych zgdd wtascicieli dziatek,
na granicy, ktorych jest lokalizowana zabudowa.
Dojazd do zabudowy mozliwy jedynie z pasow drdg
Obstuga komunikacyjna gminnych. Bezwzgledny zakaz dojazdu przez teren, do
ktoérego nie ma sie tytutu prawnego.
Zabudowa parterowa, niepodpiwniczona 0 rzednej
Wysoko$¢ zabudowy posadowienia budynku maksymalnie 0,15m ponad poziom
terenu w miejscu lokalizacji.
Dach cztero - lub dwuspadowy o kacie nachylenia 45° kryty
Dach zabudowy wytacznie dachdwka ceramiczng lub cementowg w kolorach:
odcienie czerwieni, braz lub grafit.
Ustala sie wyprawy tynkowe jako podstawowgq technologie
Zewnetrzne materiaty wykonczenia  elewacji  zewnetrznych. Dozwala sie
wykonczeniowe uzupetnienie technologii podstawowej ceglg licowka,
klinkierem lub drewnem.
W zespotach zabudowy gospodarczo — garazowej ustali¢
lokalizacje wbudowanego w zwarty zespdt zabudowy
miejsca gromadzenia odpaddw statych.

Warunki lokalizacji

Miejsce gromadzenia
odpadoéw statych

4. PARKINGI
Zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w ilosci-1,5 stanowiska parkingowego na 100m?
powierzchni  uzytkowej funkcji przeznaczenia podstawowego oraz dla funkgji
mieszkaniowej 1stanowisko parkingowe/4mieszkania w obszarach przeznaczenia
podstawowego. Dozwala sie lokalizacje parkingdw dla nowo powstatych ustug w ilosci 1,5
stanowiska parkingowego na 100m? powierzchni uzytkowej oraz dla funkcji mieszkaniowej
1stanowisko parkingowe/5mieszkan w obszarach sgsiednich.

5. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Zmodernizowa¢ istniejacq infrastrukture techniczng w dostosowaniu do potrzeb
projektowanej zabudowy zgodnie z ustaleniami Rozdziatu VII (Ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej) §9.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Bezwzglednie zachowac istniejace elementy Srodowiska naturalnego, w tym wartosciowy
drzewostan. Urzadzi¢ technicznie powierzchnie nieutwardzone tak, aby nie emitowaty
zapylen i zapiaszczen.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY DOBR KULTURY




Obszar wpisany do rejestru zabytkow (A180). Substancja XIX - wieczna z uktadem
urbanistycznym do zachowania i rewaloryzacji. Remonty i modernizacje wg wytycznych
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Obszar znajduje sie w strefie ,W” bezwzglednej
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej. Ustala sie obowigzek przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu dla
wszelkich inwestycji zlokalizowanych w przedmiotowej strefie. Zakres niezbednych do
wykonania badan archeologicznych kazdorazowo okresli inwestorowi Wojewddzki
Konserwator Zabytkdw w wydanym pozwoleniu.

8. OBSZARY ZAGROZEN
Strefa hatasu oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie
na Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane - ttumic
stolarka okienng o ponadnormatywnym wspétczynniku izolacji akustycznej.

9. INNE ZAPISY
Wiasciwie ksztattowac zielen rekreacji przydomowej.

JEDNOSTKA PLANU 25.U
NAZWA JEDNOSTKI PLANU Obszar koncentracji ustug zwigzanych z obstugg ruchu

turystycznego
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE W
JEDNOSTCE PLANU

FUNKCIE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE
PLANU

Funkcja ustug w zakresie obstugi ruchu turystycznego
oraz funkcja mieszkaniowa.

Parkowanie oraz funkcje wymienione w §5 ust.2

Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnosScig ustugowq
badz uzytkowaniem obiektu mogace naruszy¢ istniejace
przepisy w zakresie ochrony Srodowiska oraz funkcje
zwigzane z dziatalnoscig wytwdrczg badz rzemiesinicza.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCII PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
Dozwala sie projektowanie zabudowy na dziatkach nr 169 i 170 jako
uzupetniajacej kompleks zabudowy hotelowo — ustugowej o powierzchni

Zabudowa zabudowy umozliwiajacej lokalizacje na dziatce funkcji przeznaczenia
podstawowego oraz urzadzen niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania funkcji przeznaczenia podstawowego.

Bezwzgledny zakaz wykonywania wtérnych podziatéw geodezyjnych

w celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych z wyjatkiem

dokonywania wtérnych podziatdw stuzacych korektom w zakresie

wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do ustalen
rysunku planu

Wtoérny podziat
nieruchomosci

2. WARUNKI ZABUDOWY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY na dziatkach nr 169 i
170
Wysokosci Zabudowa o maksymalnie dwdch kondygnacjach nadziemnych oraz
zabudowy jednej kondygnacji podziemnej.
Dach dwuspadowy, symetryczny z nachyleniem potaci w przedziale
40° — 45° lub mansardowy (tamany symetryczny) z nachyleniem
pofaci nizszej w przedziale 50° — 60° kryty dachdéwka ceramiczng lub
cementowq, z matymi okapami gzymsowymi.

Forma dachu

Doswietlenie

poddasza Dopuszczalne lukarny z daszkami prostopadtymi do dachu gtéwnego
uzytkowego

Linie zabudowy Dopuszczalna zabudowa na granicach dziatek nr 169 170

Lokalizacja ustug Parter




Rzedna
posadowienia
parteru

Rzedna okapu
potaci dachowej
Gzyms
Doswietlenie
kondygnacji ustug
Wymagania
dotyczace elewacji
frontowej (od

ulicy)

Rzedna posadowienia parteru réwna rzednej ciqgu pieszego ul.
Marynarki Polskiej

Maksymalnie 7,00m nad poziom ciggu pieszego ul. Marynarki
Polskiej

Zastosowanie gzymséw co najmniej w jednym poziomie elewacji
Zapewnic przeszklenie przegrody pionowej w parterze od strony
ciggéw pieszych w ilosci 70 % jej powierzchni.

W przypadku elewacji o dtugosci ponad 9, 00m stosowaé elementy
pionowe (ptytkie ryzality lub wykusz)

3. PARKINGI

Zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w ilosci 2 stanowiska parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej w obszarze przeznaczenia podstawowego.

4. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Z wykorzystaniem

istniejacych przytaczy zgodnie z ustaleniami Rozdziatu VII (Ustalenia w

zakresie infrastruktury technicznej) §9.

5. INNE ZAPISY

Powigza¢ funkcjonalnie z nowo planowanym ciggiem spacerowym 40.CP w rejonie jego
wigczenia do ulicy Marynarki Polskiej

JEDNOSTKA PLANU 26.U; 27.UT.
NAZWA JEDNOSTKI PLANU Obszar koncentracji ustug nieucigzliwych
FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI Funkcja ustug

PLANU

FUNKCIE TOWARZYSZACE W
JEDNOSTCE PLANU

FUNKCIE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE
PLANU

Wszystkie funkcje komplementarne dla  funkcji
przeznaczenia podstawowego oraz funkcje wymienione
w §5 ust.2

Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnosScig ustugowq
badz uzytkowaniem obiektu mogace naruszy¢ istniejace
przepisy w zakresie ochrony S$rodowiska oraz funkcje
zwigzane z dziatalnoscig wytwdrczg badz rzemiesinicza.

Zabudowa

Zagospodarowa
nie terenu

Wtoérny podziat
nieruchomosci

. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Adaptacja stanu istniejgcego. Dopuszcza sie modernizacje i remonty nie
powiekszajace powierzchni zabudowy.

Na terenie posesji bilansowal przestrzen niezbedng do prawidtowego
funkcjonowanie funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym parkingi
dla samochoddw osobowych.

Bezwzgledny zakaz wykonywania wtdrnych podziatéw geodezyjnych w
celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych z wyjatkiem
dokonywania wtdérnych podziatow stuzacych korektom w zakresie
wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podziat.

Strefa hatasu oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu

Obszary oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko a zwiaszcza na zdrowie ludzi
zagrozen oraz otaczajace obiekty budowlane - thtumi¢ stolarkg okienng
o ponadnormatywnym wspotczynniku izolacji akustycznej.
| JEDNOSTKA PLANU 28.U; 29.U;

NAZWA JEDNOSTKI PLANU

Obszar rehabilitacji, rewitalizacji i rewaloryzacji Scistego
Srédmiescia.




FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

FUNKCIE TOWARZYSZACE W
JEDNOSTCE PLANU

FUNKCIE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE
PLANU

Funkcja ustug w zakresie obstugi ruchu turystycznego
oraz innych ustug nieucigzliwych

Wszystkie funkcje komplementarne dla  funkgji
przeznaczenia podstawowego, funkcja mieszkaniowa
oraz funkcje wymienione w §5 ust.2

Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnosScig ustugowq
badZ uzytkowaniem obiektu mogace naruszyc¢ istniejace
przepisy w zakresie ochrony Srodowiska oraz funkcje
zwigzane z dziatalno$cig wytworcza badz rzemieslnicza.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCII PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Powierzchnia
zabudowy

Wtérny podziat
nieruchomosci

Lokalizacja
ustug

Dozwala sie  projektowanie = zabudowy funkcji  przeznaczenia
podstawowego o powierzchni zabudowy umozliwiajacej lokalizacje na
dzialce zabudowy towarzyszacej, lub urzadzen niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania funkcji przeznaczenia podstawowego
w tym:
zabudowy towarzyszacej,
pojemnikdw na odpady state zlokalizowanych w pomieszczeniach
zamknietych ~ zabudowy  przeznaczenia podstawowego  lub
towarzyszacej,
« parkingbw w ilosci wynikajacej z przyjetego programu ustugowego
(patrz parkingi).
Bezwzgledny zakaz wykonywania wtérnych podziatéw geodezyjnych
w celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych z wyjatkiem
dokonywania wtérnych podziatdw stuzacych korektom w zakresie
wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do ustalen
rysunku planu

Parter.

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Wysokosci
zabudowy

Zabudowa jednostki 29.U - maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, w tym trzecia w przestrzeni dachu uzytkowego oraz
jedna kondygnacja podziemna. Zabudowa jednostki 28.U -

W nhawigzaniu do sasiedniej zabudowy (33.UT) nie wyzej jednak niz
jej wysokosc.

Preferencje dla Preferowana zwarta zabudowa wolno stojaca — dotyczy 29.U.

zabudowy

Preferowana kontynuacja kompleksu zabudowy 33.UT - dotyczy
28.U

Obowigzujaca linie = Zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 4m od linii wyznaczajacej

zabudowy

Forma dachu

pas drogowy drogi gminnej (dotyczy 29.U) i odpowiednio od linii
wyznaczajacej pas drogowy ciggu pieszego (39. CPJ) dla zabudowy
28.U.

Dach cztero - lub dwuspadowy o kacie nachylenia 45° kryty
wyfacznie dachdowka ceramiczng lub cementowg w kolorach:
odcienie czerwieni, brgz lub grafit.

Orientacja kalenicy

Réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy.

gtéwnej
. . Bezwzgledny zakaz okien potaciowych w pofaci dachowej elewacji
Doswietlenie ) p )
oddasza frontowej (od strony pasa drogowego). Przestrzen poddasza od tej
pe strony doswietla¢ otworem umieszczonym
uzytkowego

w Scianie pionowej mansardy lub naczétka.




Zewnetrzne Ustala sie wyprawy tynkowe jako podstawowg technologie
materiaty wykonczenia elewacji zewnetrznych. Dozwala sie uzupetnienie
wykonczeniowe technologii podstawowej cegta licowka, klinkierem lub drewnem.

3. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY TOWARZYSZACE]
Nowo projektowang zabudowe towarzyszacg lokalizowaé na
zapleczu dziatek funkcjonalnie powigzang z zabudowg
przeznaczenia podstawowego. Dozwala sie na lokalizowanie
zabudowy na geodezyjnej granicy dziatki, pod warunkiem
uzyskania wymaganych zgdd wiascicieli dziatek, na granicy
ktorych jest lokalizowana zabudowa.
Dojazd do zabudowy mozliwy jedynie z paséw drog
Obstuga komunikacyjna gminnych. Bezwzgledny zakaz dojazdu przez teren, do
ktérego nie ma sie tytutu prawnego.
Zabudowa parterowa, niepodpiwniczona 0 rzednej
Wysokos$¢ zabudowy posadowienia budynku maksymalnie 0,15m ponad poziom
terenu w miejscu lokalizacji.
Dach cztero - lub dwuspadowy o kacie nachylenia 45°, kryty
Dach zabudowy wytacznie dachdwka ceramiczng lub cementowg w kolorach:
odcienie czerwieni, braz lub grafit.
Ustala sie wyprawy tynkowe jako podstawowg technologie
Zewnetrzne materiaty wykofczenia  elewacji zewnetrznych. Dozwala sie
wykonczeniowe uzupetnienie technologii podstawowej ceglg licowka,
klinkierem lub drewnem.
W zespotach zabudowy towarzyszacej ustali¢ lokalizacje
wbudowanego w zwarty zespdt zabudowy miejsca
gromadzenia odpaddw statych.

Warunki lokalizacji

Miejsce gromadzenia
odpadow statych

4. PARKINGI
Zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w ilosci 1,5 stanowiska parkingowego na 100m?
powierzchni uzytkowej funkcji przeznaczenia podstawowego. Dozwala sie lokalizacje
parkingdw dla nowo powstatych ustug w ilosci-1,5 stanowiska parkingowego na 100m?
powierzchni uzytkowej w obszarach sasiednich.

5. ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Zmodernizowa¢ istniejacq infrastrukture techniczng w dostosowaniu do potrzeb
projektowanej zabudowy zgodnie z ustaleniami Rozdziatu VII (Ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej) §9.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Bezwzglednie zachowad istniejace elementy $rodowiska naturalnego, w tym wartosciowy
drzewostan. Urzadzi¢ technicznie powierzchnie nieutwardzone tak aby nie emitowaty
zapylen i zapiaszczen. Stosowa¢ drobnowymiarowe elementy betonowe zapewniajace
infiltracje wod opadowych.

7. OBSZARY ZAGROZEN
Strefa hatasu oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie
na Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane - ttumic
stolarka okienng o ponadnormatywnym wspétczynniku izolacji akustycznej.

8. INNE ZAPISY
Wiasciwie ksztattowac zielen rekreacji i wypoczynku.

9. ISTNIJACE OGRANICZENIA LOKALIZACYINE




Teren 28.U —

Konieczna zgoda wiascicieli dziatek sasiednich na zblizenie sie z

zabudowgq do granic posesji. Wykonanie ustalen planu warunkowane likwidacjg zabudowy
funkcji istniejacych. Dziatka preferowana dla zabudowy kontynuujacej zabudowe dziatki
sgsiedniej (33.UT) w sposob zapewniajacy zwarty kompleks zabudowy funkcji
przeznaczenia podstawowego z zabudowgq istniejacq z maksymalnym wykorzystaniem
deficytowego terenu.

JEDNOSTKA PLANU 30.U; 31.U;

NAZWA JEDNOSTKI PLANU

Obszar rehabilitacji, rewitalizacji i rewaloryzacji Scistego
$rédmiescia.

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI Funkcja ustug w zakresie obstugi ruchu turystycznego
PLANU

FUNKCIE TOWARZYSZACE W
JEDNOSTCE PLANU

FUNKCIE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE
PLANU

Funkcje wymienione w §5 ust.2

Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnosScig ustugowq
badZ uzytkowaniem obiektu mogace naruszyc¢ istniejace
przepisy w zakresie ochrony Srodowiska oraz funkcje
zwigzane z dziatalno$cig wytworcza badz rzemieslnicza.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCII PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Zabudowa

Powierzchnia
zabudowy

Wtdrny podziat
nieruchomosci

Lokalizacja
ustug

Teren 30.U - zabudowa pawilonowa o charakterze sezonowym. Wyklucza
sie mozliwo$¢ budowy poddasza uzytkowego oraz zabudowy
towarzyszacej.

Zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym. Zakaz budowy zabudowy
towarzyszacej.

Bezwzgledny zakaz wykonywania wtérnych podziatéw geodezyjnych

w celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych, z wyjatkiem
dokonywania wtérnych podziatdw stuzacych korektom w zakresie
wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do ustalen
rysunku planu.

Parter.

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Wysokosci
zabudowy

Preferencje dla

zabudowy

Zabudowa jednostki 30.U - maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna bez podpiwniczenia. Zabudowa jednostki 31.U -

W nawigzaniu do sasiedniej zabudowy (13.M.U) nie wyzej jednak niz
jej wysokosc.

Preferowana zwarta zabudowa wolno stojgca —dotyczy 30.U.
Preferowana kontynuacja zabudowy 13.M.U — dotyczy 31.U.

Obowigzujaca linie  Dozwala sie budowe na granicach dziatek z wyjatkiem granicy od

zabudowy

Forma dachu

Orientacja kalenicy

gtéownej
Doswietlenie
poddasza
uzytkowego
(dotyczy tylko
31.U.)

strony pasa drogowego. Linia zabudowy od strony pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 4m od linii wyznaczajacej
pas drogowy drogi gminnej.

Ksztatt dachu: zachowac proste formy dachéw historycznych.

Réwnolegle do obowiazujacej linii zabudowy.

Bezwzgledny zakaz okien potaciowych w pofaci dachowej elewacji
frontowej (od strony pasa drogowego). Przestrzen poddasza od tej
strony doswietla¢ otworem umieszczonym

w Scianie pionowej mansardy lub naczétka zgodnie ze schematem
podanym na rysunku planu.




Zewnetrzne Ustala sie wyprawy tynkowe jako podstawowg technologie
materiaty wykonczenia elewacji zewnetrznych. Dozwala sie uzupetnienie
wykonczeniowe technologii podstawowej cegtg licowka, klinkierem lub drewnem.

Miejsce W kubaturze zabudowy przeznaczenia podstawowego ustali¢
gromadzenia lokalizacje wbudowanego w zwarty zespdt zabudowy miegjsca

odpaddw statych gromadzenia odpaddw statych.

3. PARKINGI
Zabezpieczy¢ parkingi dla

ustug w ilosci 1,5 stanowiska parkingowego na 100m?

powierzchni uzytkowej funkcji przeznaczenia podstawowego w obszarach sgsiednich.

4. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zmodernizowac istniejacq

infrastrukture techniczng w dostosowaniu do potrzeb

projektowanej zabudowy zgodnie z ustaleniami Rozdziatu VII (Ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej) § 9.

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Bezwzglednie zachowad istniejace elementy Srodowiska naturalnego, w tym wartosciowy
drzewostan. Urzadzi¢ technicznie powierzchnie nieutwardzone tak, aby nie emitowaty

zapylen i zapiaszczen.

7. OBSZARY ZAGROZEN

Strefa hatasu oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie
na Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane - ttumié
stolarka okienng o ponadnormatywnym wspétczynniku izolacji akustycznej.

8. ISTNIJACE OGRANICZENIA LOKALIZACYJNE

Teren 30.U - Konieczna zgoda wiascicieli dziatek sasiednich na zblizenie sie z zabudowgq
do granic posesii. Substandardowa powierzchnia dziatki uniemozliwiajgca poprawng
lokalizacje minimum  programowego funkcji przeznaczenia podstawowego.

| JEDNOSTKA PLANU

32.U

NAZWA JEDNOSTKI PLANU
FUNKCJA PRZEZNACZENIA

Obszar rehabilitacji, rewitalizacji i rewaloryzacji
adaptowanej zabudowy mieszkalno — ustugowej.

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI Adaptowana funkcja ustugowo — mieszkaniowa.

PLANU

FUNKCIE TOWARZYSZACE W

JEDNOSTCE PLANU

FUNKCIE BEZWZGLEDNIE

Funkcje wymienione w §5 ust.2

Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnosScig ustugowq
badZ uzytkowaniem obiektu mogace naruszyc¢ istniejace

ZAKAZANE W JEDNOSTCE . . , . X
przepisy w zakresie ochrony Srodowiska oraz funkcje
PLANU ! : . . , L
zwigzane z dziafalnoscig wytworczg badz rzemieslnicza.
1. WARUNKI MODERNIZACJI I REMONTOW ZABUDOWY FUNKCII PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
Istniejaca zabudowa gospodarczo — garazowo - handlowa
ZABUDOWA FUNKCII glegraqlu;af:a estetyke i wartosc przestrzenl sasiego
srodmiescia w bardzo ztym stanie technicznym. Dozwala sie
PRZEZNACZENIA modernizacje i remont zabudow rzeznaczenia
PODSTAWOWEGO J Y tdowy P

Linie zabudowy
Wysokosci
modernizowanej
zabudowy

podstawowego nie powiekszajgce pow. zabudowy i kubatur
zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego

Nie ustala sie

Bezwzglednie utrzymaé wysoko$¢ remontowanej lub
modernizowanej zabudowy.




Warunki urbanistyczne W obrysie obszaru ksztattowania zabudowy zlokalizowaé
obowigzkowo elementy materii architektonicznej
identyfikujacej i  organizujacej  przestrzen  Scistego
$rodmiescia w skali miasta.

Forma dachu w

przypadku remontu lub

modernizacji zakladajace; Ksztatt dachu: zachowac proste formy dachdw historycznych.

jego zmiane

Ustala sie wyprawy tynkowe jako podstawowgq technologie
Zewnetrzne materiaty wykonczenia  elewacji  zewnetrznych. Dozwala sie
wykonczeniowe uzupetnienie technologii podstawowej ceglg licowka,

klinkierem lub drewnem.
Intensywno$¢ zabudowy Adaptacja stanu istniejacego, bez nowych wybudowan.
Dozwala sie budowe zabudowy gospodarczo — garazowej na
zapleczu dziatki na warunkach ustalonych w punkcie 2.
Wtérny podziat Dozwala sie wykonanie wtdrnego podziatu nieruchomosci
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 6 ust.2.

2. WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY GOSPODARCZO -
GARAZOWE]J
Zabudowe gospodarczo — garazowgq lokalizowac na zapleczu
dziatek funkcjonalnie powigzang z zabudowgq przeznaczenia
podstawowego. Dozwala sie na lokalizowanie zabudowy na
geodezyjnej granicy dziatki pod warunkiem uzyskania
wymaganych zgdd wiascicieli dziatek, na granicy ktdérych jest
lokalizowana zabudowa.
Dojazd do zabudowy mozliwy jedynie z paséw drdg
Obstuga komunikacyjna gminnych. Bezwzgledny zakaz dojazdu przez teren, do
ktorego nie ma sie tytutu prawnego.
Zabudowa parterowa, niepodpiwniczona 0 rzednej
Wysokos$¢ zabudowy posadowienia budynku maksymalnie 0,15m ponad poziom
terenu w miejscu lokalizacji.
Dach cztero - lub dwuspadowy o kacie nachylenia 45°, kryty
wytacznie dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorach:
Dach zabudowy odcienie czerwieni, braz lub grafit. Dopuszcza sie dach
jednospadkowy (tzw. pulpitowy) w przypadku lokalizacji
zabudowy na wewnetrznych granicach dziatki.
Ustala sie wyprawy tynkowe jako podstawowg technologie
Zewnetrzne materiaty wykonczenia elewacji zewnetrznych. Dozwala sie
wykonczeniowe uzupetnienie technologii podstawowej cegtg licowka,
klinkierem lub drewnem.
W zespotach zabudowy gospodarczo — garazowej ustali¢
lokalizacje wbudowanego w zwarty zespdt zabudowy
miejsca gromadzenia odpaddw statych.

Warunki lokalizacji

Miejsce gromadzenia
odpadoéw statych

3. PARKINGI
Zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w ilosci 1,5 stanowiska parkingowego na 100m?
powierzchni  uzytkowej funkcji przeznaczenia podstawowego oraz dla funkgji
mieszkaniowej 1stanowisko parkingowe/4mieszkania w obszarach przeznaczenia
podstawowego. Dozwala sie lokalizacje parkingdw w obszarach sasiednich.

4. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Adaptacja lub modernizacja stanu istniejgcego do nowych potrzeb




5. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Bezwzglednie zachowad istniejace elementy $rodowiska naturalnego, w tym wartosciowy
drzewostan. Urzadzi¢ technicznie powierzchnie nieutwardzone tak, aby, nie emitowaty
zapylen i zapiaszczen. Stosowa¢ drobnowymiarowe elementy betonowe zapewniajace
infiltracje wod opadowych.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY DOBR KULTURY

Obszar wpisany do rejestru zabytkéow (A180). Substancja XIX - wieczna z uktadem
urbanistycznym do zachowania i rewaloryzacji. Remonty i modernizacje wg wytycznych
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Obszar znajduje sie w strefie ,W” bezwzglednej
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej. Ustala sie obowigzek przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu dla
wszelkich inwestycji zlokalizowanych w przedmiotowej strefie. Zakres niezbednych do
wykonania badan archeologicznych kazdorazowo okresli inwestorowi Wojewddzki
Konserwator Zabytkdw w wydanym pozwoleniu..

7. OBSZARY ZAGROZEN
Strefa hatasu oraz wibracji od komunikacji kotowej o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie
na Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane - ttumic¢
stolarkg okienng o ponadnormatywnym wspotczynniku izolacji akustycznej.

8. INNE ZAPISY

Substandardowe zainwestowanie we wnetrzach zabudowy (w szczegdlnosci ,dzikg”
zabudowe garazowo-ustugowa wybudowang w drodze samowoli budowlanej) likwidowac
w miare mozliwosci formalno-prawnych, uwalniajac przestrzen dla prawidtowego
zagospodarowania. Wiasciwie ksztattowac zielen rekreacji przydomowej w ramach
prowadzonej sukcesywnie rehabilitacji, rewitalizacji i rewaloryzacji oficyn zabudowy
Zaplecza zabudowy przewietrzac, tworzac przejscia bramowe w kondygnacji przyziemia

w ramach prac adaptujacych partery dla funkcji ustugowych.

JEDNOSTKA PLANU 33.UT

NAZWA JEDNOSTKI PLANU Obszar rehabilitacji, rewitalizacji i rewaloryzacji Scistego

$rodmiescia.
FUNKCIA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI Funkcja ustug w zakresie obstugi ruchu turystycznego
PLANU

FUNKCIE TOWARZYSZACE W
JEDNOSTCE PLANU

Wszystkie funkcje komplementarne dla  funkcji
przeznaczenia podstawowego oraz funkcje wymienione
w §5 ust.2

Wszelkie funkcje zwigzane z dziatalnoscig ustugowg
badz uzytkowaniem obiektu mogace naruszy¢ istniejace
przepisy w zakresie ochrony $rodowiska oraz funkcje
zwiazane z dziatalno$cig wytworcza badz rzemieslinicza.

FUNKCIE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE
PLANU

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FUNKCII PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Zabudowa Uzupetnienie zwartego kompleksu zabudowy ustug zwigzanych
z obstuga ruchu turystycznego.
Powierzchnia Zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym
zabudowy g qzujqcym p ym.
Bezwzgledny zakaz wykonywania wtérnych podziatéw geodezyjnych
w celu wydzielenia samodzielnych dziatek budowlanych z wyjatkiem
dokonywania wtdérnych podziatdw stuzgcych korektom w zakresie
wiasnosci, porzadkujacym istniejacy podziat, w dostosowaniu do ustalen

rysunku planu

Wtdrny podziat
nieruchomosci




Wysokosci

nowej Bezwzglednie utrzymac wysokos¢ istniejacej zabudowy.

zabudowy

ﬁg\?vza_kter Utrzymac stylistyke i charakter istniejacej zabudowy kompleksu
] hotelowego

zabudowy

2. PARKINGI

Zabezpieczy¢ parkingi dla ustug w iloéci 1,5 stanowiska parkingowego na 100m?
powierzchni uzytkowej funkcji przeznaczenia podstawowego na obszarach przeznaczenia
podstawowego. Dozwala sie lokalizacje parkingdw w obszarach sasiednich.

3. ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Adaptacja lub modernizacja stanu istniejagcego do nowych potrzeb.

4. INNE ZAPISY
Powigzac¢ funkcjonalnie z nowo planowanym ciggiem spacerowym 40.CP

JEDNOSTKA PLANU 34.PG

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACII
Adaptacja stanu istniejacego. Miejsce gromadzenia odpaddw statych (dziatka nr 199/17).

Teren infrastruktury technicznej
(miejsce gromadzenia odpaddw statych)

2. OBSZARY ZAGROZEN
Strefa potencjalnej emisji zapachowych substancji lotnych o natezeniu oddziatujgcym
szkodliwie na $rodowisko, a zwiaszcza na zdrowie ludzi.

3. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Wprowadza sie bezwzgledny obowigzek selektywnego postepowania z odpadami.
Wyklucza sie tez unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych w miejscu powstawania oraz
sktadowanie odpaddéw bezposrednio na powierzchni terenu bez jej uszczelniania oraz
zapewnienia odprowadzenia ewentualnych odciekéw do kanalizacji zbiorczej. Gromadzi¢
czasowo w opakowaniach jednorazowych eliminujgc emisje zapachowych substancii
lotnych. Ustali¢ limit czasowy sktadowania, a nastepnie wywdz przez stuzby specjalistyczne
na zorganizowane wysypisko. Bedq to gtéwnie odpady nie nalezace do odpaddéw
niebezpiecznych: odpady komunalne ( kod: 20.03.01 ).

4. INNE ZAPISY
Dokona¢ dziatan inwestycyjnych maskujacych funkcje. Zapewni¢ rozwigzania
zapewniajgce wietrzenie wydzielonej przestrzeni gromadzenia odpaddw oraz jej izolowanie
od opaddéw atmosferycznych. Wiasciwie ksztattowal zielen towarzyszacg funkcji
przeznaczenia podstawowego. Dojazd kotowy do miejsca gromadzenia z terenu 17.M.U.

JEDNOSTKA PLANU 35.EE
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

teren infrastruktury technicznej
(rozdzielnia elektroenergetyczna 15 kV )

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACII
Adaptacja stanu istniejacego dziatki nr199/9. Dozwala sie rozbudowe polegajaca na
wprowadzeniu howego napiecia i jego transformacji do poziomu uzytkowego.

2. OBSZARY ZAGROZEN




Strefa potencjalnego hatasu, promieniowania niejonizujacego oraz wibracji o natezeniu
oddziatujacym szkodliwie na Srodowisko, a zwtaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace
obiekty budowlane.

3. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Potencjalne ucigzliwosci eksploatacji ograniczyé do obszaru dziatki poprzez zastosowanie
technologii  pochfaniajagcych lub tlumigcych hatas lub wibracje o natezeniu
ponadnormatywnym.

4. INNE ZAPISY
Dla kubatury stacji przyja¢ rozwigzania stylistyczne harmonizujace z otaczajacg zabudowg
Wiasciwie ksztattowac zielen towarzyszacq funkcji przeznaczenia podstawowego. Dojazd
kotowy do stacji z drogi publicznej 41. KL.

| JEDNOSTKA PLANU 36.ZP
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI Zielen parkowa spacerowego ciggu pieszego
PLANU

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACII

Wyznaczy¢ geodezyjnie obszary lokalizacji. Rekultywowaé dla potrzeb urzadzonej zieleni
parkowej. Dokonaé¢ nasadzen wedtug projektdw zieleni.

2. INNE ZAPISY
Przyjac rozwigzania zapewniajace stworzenie trwatej zieleni parkowej izolujacej od hatasu
i zapewniajacej wiasciwe parametry powietrza. Roznicowal gatunkowo zapewniajac
wegetacje catoroczng. Preferowal zielen iglastg. Powigzac funkcjonalnie z spacerowym
ciggiem pieszym 40.CP tworzac miejsca odpoczynku wyposazone w siedziska i atrakcyjne
ujecia wody (fontanny).

JEDNOSTKA PLANU 37.Z2P
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI Zieleh parkowa
PLANU

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACII
Adaptowac lokalizacje. Rekultywowac¢ dla potrzeb urzadzonej zieleni parkowej. Dokonac
nasadzen wedtug projektéw zieleni. Udostepnic z przestrzeni ciggu pieszego ul. Marynarki
Polskiej.

2. INNE ZAPISY
Przyja¢ rozwigzania zapewniajace stworzenie trwatej zieleni parkowej o charakterze
wypoczynkowym. Rdznicowad gatunkowo, zapewniajac wegetacje catoroczng. Preferowac
zielen iglasta. Powigza¢ funkcjonalnie ze spacerowym ciggiem pieszym ulicy Marynarki
Polskiej tworzac miejsca odpoczynku wyposazone w siedziska i atrakcyjne ujecia wody
(fontanny).

JEDNOSTKA PLANU 38.Z2P
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI Zielen pasa drogowego ulicy Czerwonych Kosynierow.
PLANU

1. USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACII
Wyznaczy¢ geodezyjnie obszar lokalizacji. Wyrdzni¢ przestrzennie granice terenu.
Rekultywowaé dla potrzeb urzadzonej zieleni. Dokona¢ nasadzen wedtug projektdw zieleni
i kwietnika.




2.

INNE ZAPISY

PrzyjaC rozwigzania zapewniajace stworzenie wielokwiatowego klombu zieleni niskiej.
RéznicowaC gatunkami nasadzen kwiatowych, zapewniajac wegetacje catoroczna.
Oddzieli¢ funkcjonalnie od pozostatych nawierzchni pasa drogowego niskim ogrodzeniem,
tworzac atrakcyjne widokowo miejsce w bezposrednim sasiedztwie miejsc odpoczynku.

JEDNOSTKA PLANU 39.CPJ
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

FUNKCIE TOWARZYSZACE
W JEDNOSTCE PLANU

Ciag pieszo — jezdny. Cigg ruchu pieszego
i ograniczonego kotowego.

Rekreacja i wypoczynek oraz wszelka dziatalnos¢
ustugowa w zakresie drobnego handlu sezonowego
uatrakcyjniajacego lokalny koloryt miejsca.

1.

USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACII
Wyznaczy¢ geodezyjnie wedtug projektu planu.

2.

WSKAZANIA DLA ORGANIZACII RUCHU

Ustali¢ preferencje dla ruchu pieszego. Wydziela¢ kolorem nawierzchni lub pasami zieleni
niskiej pasy ruchu pieszego segregujac go na ruch pieszy o charakterze tranzytu oraz ruch
lokalny animowany dziatalnoscig funkcji ustug. Bezwzgledny zakaz rdznicowania poziomu
nawierzchni w/w pasoéw ruchu. Dostepno$¢ kotowa ograniczona. Zakaz parkowania. Zakaz
ruchu pojazdéow powyzej 2 ton. Kotowy ruch dostawczy dozwolony we wczesnych
godzinach rannych.

3.

INNE ZAPISY

Przyjac rozwigzania zapewniajace stworzenie miejsc wypoczynku wyposazonych

w siedziska i atrakcyjne ujecia wody (fontanny) w powigzaniu z funkcjg przeznaczenia
podstawowego. Nasadzeniami zieleni niskiej i wysokiej podkreslic lokalizacie wyzej
wymienionych  miejsc. Utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami  betonowymi
zapewniajgcymi infiltracje wod opadowych. Nasadzenia zielone rdznicowaé gatunkowo
zapewniajac wegetacje catoroczng. Preferowac zielen iglastg. Powigza¢ funkcjonalnie

z przestrzenia wzmozonego ruchu pieszego uwzgledniajac kierunki ruchu pieszego.

JEDNOSTKA PLANU 40.CP

FUNKCJA PRZEZNACZENIA Cigg pieszy. Cigg ruchu pieszego, stanowigcy istotne
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI potaczenie piesze przestrzeni ulicy Marynarki Polskiej z

PLANU ggvg:cl)DJ projektowanym ciggiem pieszo - jezdnym
FUNKCJE TOWARZYSZACE W Zielen parkowo — rekreacyjna, stanowigca uzupetnienie
JEDNOSTCE PLANU przeznaczenia podstawowego.

1.

USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACII
Wyznaczy¢ geodezyjnie wedtug projektu planu.

2. WSKAZANIA DLA ORGANIZACII RUCHU

Zakaz ruchu wszelkich pojazdéw. Zakaz nie dotyczy niezbednej, realizowanej z pasa
drogowego ulicy Marynarki Polskiej, obstugi komunikacyjnej terenu 1M.U oraz istniejgcego
wjazdu na teren 25.U.

3. INNE ZAPISY




Rekultywowaé dla potrzeb funkcji przeznaczenia podstawowego. W ramach funkgji
towarzyszacej przyjac rozwigzania zapewniajace stworzenie miejsc rekreacji

i wypoczynku w powigzaniu z funkcjq przeznaczenia podstawowego. Utwardzac
drobnowymiarowymi elementami betonowymi zapewniajacymi infiltracje wod opadowych.
Nasadzenia zielone réznicowac gatunkowo zapewniajac wegetacje catoroczng. Preferowac
zielen iglasta.

JEDNOSTKA PLANU 41.KL

FUNKCJA PRZEZNACZENIA - )
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI _DROGI LOKALNE: uI_|celPaw’ra Findera
i Czerwonych Kosynierdw.

PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

Pasy drogowe niezbedne dla realizacji przeznaczenia podstawowego o szerokosci jak na
rysunku planu.

2. PARKINGI
Wydzieli¢ miejsca parkingowe parkowania wzdtuznego, bezposrednio zwigzane z pasem
drogowym.

3. WSKAZANIA DLA ORGANIZACII RUCHU
Jezdnia dwupasmowa. Strefa ograniczenia predkosci. Spowolni¢ ruch kotowy urzadzeniami
inzynierskimi. Ograniczona dostepno$¢ (oznakowac). Oznakowac jako strefe zamieszkania.
Organizacje ruchu ustali¢, analizujac ruch ogdlny w srddmiesciu.

4. INNE ZAPISY
Dopuszczalne elementy zagospodarowania pasa drogowego:
o Ciqgi piesze ( nie wydzielaC przestrzennie, a jedynie zmiang nawierzchni lub jej
koloru),
» drogi rowerowe,
« zielen ozdobna i elementy matej architektury.
Wykonujac urzadzenia komunikacyjne w pasie drogowym, dokonac rozdziatu Sciekow
deszczowych od sanitarnych i wybudowac sie¢ kanalizacji deszczowej.

JEDNOSTKA PLANU 42.KZ

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI DROGA ZEWNETRZNA: ulica Marynarki Polskiej.
PLANU

1. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
Pas drogowy niezbedny dla realizacji przeznaczenia podstawowego.

§ 21.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ustki.
§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.






