Uchwata Nr XXX/242/2005
Rady Miejskiej w Ustce
z dnia 24 lutego 2005 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka, pn,,Wczasowa”

Na podstawie: art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i 3, art.17, 20 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, zm.: Dz. U.z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492)

art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zm.: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558 1 Nr 113, poz. 984)

Rada Miejska w Ustce uchwala, co nast@€puje:

§1.

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czgsci miasta Ustki, okreslony
nazwa ,,Wczasowa”, obejmujacy obszar o powierzchni 63,72 ha, ktérego granice przebiegaja:
— od potudnia - ul. Rybacka i granice dziatek 1072/9, 1072/4, 384/1,
— od polnocy - brzeg morza,
— od zachodu - linie rozgraniczajace ulic Le$na i Wczasowa,
- od wschodu - tereny le$ne na dziatkach 384/1, 391.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej — ustalen planu, w ktore;j:

a) paragraf 2 zawiera okreslenie stref funkcjonalnych, podzial obszaru objgtego planem oraz
definicje uzytych w ustaleniach niniejszego planu,

b) paragraf 3 zawiera ustalenia ogdlne,

c) paragraf 4 zawiera ,,Karty terenéw” czyli ustalenia szczegoétowe dla terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi,

d) paragraf 5 zawiera ustalenia graficzne,

e) paragraf 6,7,8 zawiera ustalenia koncowe.

2) czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty,
3) rozstrzygnie¢ w sprawie uwag do projektu planu, stanowiacych zatacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnig¢ w sprawie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gminy, stanowiacych zatacznik nr 3 do uchwatly.

3. W ustaleniach szczegdtowych w postaci kart terenu dla poszczegdlnych jednostek lub stref
funkcyjnych reguluje sig: funkcje jednostki planu, zasady podziatu nieruchomosci, zasady
zagospodarowania  dotyczace usytuowania zabudowy, ksztaltowania zabudowy oraz
terenuniezabudowanego, zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz obshugi



komunikacyjnej oraz inne ustalenia dotyczace warunkow ochrony S$rodowiska i $rodowiska
kulturowego.

4. Ustalenia planu stosuje si¢ przy budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie,
modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw, a takze do zwiazanych z nimi budowli
1 urzadzen budowlanych.

§2.

1.Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 14 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oznaczonych symbolami (literowymi i cyfrowymi od 01 do 14) oraz 10 wydzielonych kart dla
obszaréw komunikacji ponumerowanych od K1 do K10. Strefe funkcyjna stanowi teren lub tereny
wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obregbie, ktérych obowiazuja te same zasady
zagospodarowania pod okreslona grupg funkcji.

2. Okreslenia stref funkcyjnych:

UZ- zabudowa uzdrowiskowa z ustugami zdrowia rozumianymi jako zespot ustug
podporzadkowanych funkcji uzdrowiskowej w tym: ustugi hotelarskie, handlu
1 gastronomii, obshugi ruchu turystycznego itp. Zakaz wprowadzania funkcji
mieszkaniowej, produkcji i rzemiosta.

U- ustugi rozumiane jako szeroki zakres ustug komercyjnych zwiazanych z obstuga ruchu
turystycznego 1 obstuga mieszkancow w tym: ustugi handlu, gastronomii, hotelarstwa,
a takze ustugi z zakresu ustug publicznych: o$wiaty 1 edukacji, administracji publicznej
itp. Dopuszcza si¢ jako funkcj¢ wuzupelniajaca — mieszkalnictwo zbiorowe
1 indywidualne w postaci pensjonatow i apartamentowcow.

ZO/MN- zieleN ochronna obszarow wodono$nych; dopuszcza sie wprowadzenie funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej po wykluczeniu przeznaczenia tego terenu
na cele ujecia wody.

Z1- tereny zieleni w tym lasy, zalesienia, taki i1 pastwiska, tereny podmokle, wodne,
zakrzaczenia, rozumiane jako biotycznie czynne, bezwzglednie do zachowania.
Dozwolona jest lokalizacja elementow liniowych i punktowych infrastruktury technicznej
takich jak: ujecia wody, stacje transformatorowe oraz urzadzen matej architektury, ciagi
spacerowe oraz urzadzenia turystyki i wypoczynku.

PP-  tereny publiczne ogolnodostgpne - plaza nadmorska.

LS- tereny leSne - zakaz wprowadzania innych funkcji niz produkcja le$na.

KS/U- ustugi komercyjne zwiazane z obstuga ruchu turystycznego z dopuszczeniem miejsc
postojowych.

E- tereny liniowe lub obszarowe przeznaczone do obstugi sieci energetycznej w tym linie

napowietrzne, kablowe stacje transformatorowe.
W - tereny liniowe lub obszarowe przeznaczone do obstugi sieci wodociggowej w tym ujecia
wody, stacje uzdatniania wody, zrodta wody.

K- tereny drog, tereny obszarow komunikacyjnych.

3. Uscislenie warunkoéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy dla poszczegdlnych wydzielonych terenéw, zawarte sa w kartach terenow w § 4. Zakres
funkcji dopuszczonych w danej strefie funkcjonalnej jest ograniczony regulacjami zawartymi w
karcie danego terenu.

4. Wyjasnienie poje¢ uzytych w , kartach terenow”.



1) Pokrycie dziatki zabudowq - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek (w procentach), powierzchni
zabudowy w tym rowniez utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingéw itp. do powierzchni
dziatki budowlane;.

2) Wysokosé zabudowy - jest to wymiar okres§lajacy zewnetrzny gabaryt obiektow, mierzony od
naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez
masztow odgromnikowych, anten i komindw, w metrach (budynek lub budowla nie powinna
przekracza¢ dopuszczalnej] wysokosci w zadnym punkcie naturalnego terenu).

3) Powierzchnia biologicznie czynna - jest to grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz woda
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna

wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.

4) Akcent urbanistyczny - akcent architektoniczny w postaci czesci lub calej budowli,
wyrdzniajacy si¢ z otoczenia wysokoscia lub innymi elementami architektonicznymi takimi jak
forma bryty lub detalu architektonicznego, dla miejsc oznaczonych na rysunku planu 1 w
ustaleniach jako wymagana lub dopuszczalna lokalizacja akcentu, do projektu budowlanego
nalezy dolaczy¢ widok (aksonometria, perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.) akcentu
urbanistycznego.

5) Kalenica - najdtuzsza kalenica budynku bedaca krawedzia przecigcia potaci wyznaczajacych
przeciwlegte kierunki spadku;

a) w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenic¢ o tej samej dtugosci na
réznych wysokos$ciach wzgledem siebie, za kalenicg gtowna uwaza si¢ najwyzsza z nich;

b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci 1 wysokosci wzgledem siebie za
kalenicg glowna uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odleglosci od pionowej ptaszczyzny
przechodzacej przez frontowa granicg parceli jest najmniejsza.

6) Kqt nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziome;j
ostatniego stropu. Dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac
min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i o minimum dwaéch
kierunkach spadku. Kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny,
naczo6iki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych.

7) Linia zabudowy - nie dotycza okapow 1 gzymsow wysunig¢tych nie wigcej niz 0,5 m oraz
balkonéw i loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m.

a) Obowiqzujgca linia zabudowy - wyznaczona w stosunku do frontowej granicy
nieruchomosci. Oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 65% frontu budynku w tej
linii, przy czym nie dotyczy to takich elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze.
Ewentualne zasady odst¢pstw wedtug zapisow w poszczegolnych kartach ustalen.

b) Nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona w stosunku do frontowej granicy
nieruchomosci lub w miejscach wyznaczonych na rysunku planu w stosunku do bocznych
granic nieruchomos$ci. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow
budynku jak: balkon, okap, wykusze. Ewentualne odstgpstwa wedlug zapisow
w poszczegblnych kartach ustalen, z mozliwoscia wycofania budynku w glab dziatki.

8) Rekompozycja - dzialania budowlane zmierzajace do przebudowy budynku wraz
z otoczeniem w sposOb zapewniajacy dostosowanie architektury budynku do charakteru
zabudowy historycznego centrum miasta, np. poprzez zmiang wystroju elewacji, dachu, detalu
architektonicznego (patrz rowniez: szlachetne materialy budowlane, wysoki standard
zabudowy, historycznie uwarunkowana forma zabudowy, detal architektoniczny). Nie dotyczy
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budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw 1 ewidencji zabytkow.

9) Rehabilitacja - zespdt dzialan zmierzajacych do przywrdcenia lub nadania istniejacej
zabudowie cech 1 funkcji charakterystycznych dla pozytywnych przyktadow zabudowy
znajdujacej si¢ w jej bezposrednim sasiedztwie.

10) Teren ogolnodostgpny - teren, do ktorego niezaleznie od formy witasnosci powinien byc¢
zagwarantowany dostep dla wszystkich.

11) Teren publiczny - teren przewidziany do realizacji celéw publicznych.

12) Zabudowa letniskowa — zabudowa nietrwale zwigzana z gruntem, przeznaczona na S€ZONOwy
wypoczynek bez urzadzen infrastruktury.

§ 3.
USTALENIA OGOLNE

1. REKLAMY I SZYLDY.

W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji reklam, szyldéw oraz tablic
informacyjnych.

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy $cianie budynku, stanowiacych
kompozycj¢ z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4m?.

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowe;,
o charakterze stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy

charakter ushugi; powierzchnia szyldu maksymalnie do 1,5m?, dtuzsze ramig rownolegte do $ciany
budynku; wysoko$¢ umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym
dolna krawedz szyldu dopuszczalnie na wysoko$ci min. 2,5 m.

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych znajduja sig
instytucje publiczne zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdlowymi.

4) Ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu 1 tablicy informacyjnej jako integralnej
czesci projektu budowlanego; forma i kolorystyka reklam, szyldow, tablic informacyjnych wymaga
uzgodnienia z architektem miejskim.

5) Reklamy, szyldy, tablice informacyjne na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw Iub
proponowanych do wpisu wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) Kierunkowskazy i informatory dotyczace rozmieszczonych w obszarze planu hoteli, pensjonatow,
osrodkow wypoczynkowych i innych waznych obiektow dopuszcza sig ich lokalizacje na stupkach
informacyjnych w pasach drogowych po uprzednim uzyskaniu zgody Burmistrza Miasta Ustki.

2. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

1) Na obszarze objgtym granicami planu znajduje si¢ budynek widniejacy w ewidencji zabytkow
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkoéw (zlokalizowany przy ulicy Lesnej 1B, oznaczony
w zalaczniku graficznym na terenie o oznaczeniu 09UZ).

Dla budynkow ujetych w ewidencji zabytkow Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
wprowadza si¢ nakaz zachowania ich historycznego wygladu oraz prowadzenia dzialan majacych
na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy, ze szczegdlnym uwzglednieniem historycznie
uksztattowanych elementow, takich jak:

- forma 1 proporcja bryty,

- forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

- rozmieszczenie, proporcje 1 podzial otworéw okiennych i1 drzwiowych,
- rodzaj detalu architektonicznego.



Zakres 1 rodzaj dziatan inwestycyjnych na terenach zabudowanych obiektami wpisanymi do
ewidencji zabytkéw normuja przepisy szczegodlowe ujete w poszczegolnych kartach terenu.

2) W obszarze objgtym granicami planu zlokalizowane sa dwie strefy ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej: strefa ,,OW 27 oraz ,,OW 37 wzglednej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej (granice stref naniesiono na zalaczniku graficznym), dla ktérych obowiazuja
nastepujace zapisy:

Strefa ,,OW 2” wzgl@dnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obejmuje obszar
z fazy rozwoju miasta zwiazanej z dzielnica wypoczynkowa, kuracyjno- pensjonatowa oraz
fragment uktadu urbanistycznego z XIX wieku.

Celem ochrony jest udokumentowanie reliktow osadnictwa pradziejowego i Sredniowiecznego
zredukowanego przez pozniejsza zabudowe, po ich identyfikacji kulturowej przeprowadzonej
w przypadku zarejestrowania reliktow w trakcie prowadzenia procesu inwestycyjnego.

W strefie ,,OW 2” w przypadku stwierdzenia wystgpowania reliktow archeologicznych zachodzi
obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie okre§lonym
inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w wydanym zezwoleniu.

Strefa ,,OW 3” wzgl@dnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obejmuje fragmenty
dwoch jednostek mezoregionalnych: Pobrzeza Stowiniskiego z pasem plaz i wysokich wydm
nadmorskich o szerokosci ok. 1 km oraz fragmentu Rowniny Stupskiej- niziny moreny dennej
falistej odwodnionej przez glgboko wcigta pradoling rzeki Stupi, z rozlegla rowning torfowa oraz
ztozami borowin migdzy watem wydmowym a Réwning Stupska. Obszar ten charakteryzuje sig
wysokimi walorami osadniczymi, penetrowany dawniej, zwlaszcza w neolicie przez plemiona
basenu Morza Battyckiego pochodzenia skandynawskiego, jutlandzkiego i innym.

Celem ochrony jest rekonstrukcja dynamiki osadnictwa pradziejowego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem roli czlowieka w przeksztalceniach srodowiska przyrodniczego w tym tatwym do
naruszenia mtodoglacjalnym ekosystemie strefy nadmorskie;.

Celem ochrony jest réwniez udokumentowanie reliktow pradziejowe] przestrzeni osadniczej
poprzez prowadzenie archeologicznych badan interwencyjnych oraz archeologicznego nadzoru nad
realizacja robot ziemnych, w przypadku zarejestrowania tychze reliktow.

W strefie ,,OW 3” dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych istnieje obowiazek
archeologicznych badan interwencyjnych oraz nadzoru archeologicznego nad realizacja robot
ziemnych, po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany. W przypadku
stwierdzenia w trakcie nadzoru wystepowania reliktow archeologicznych, istnieje obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie okreslonym inwestorowi przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w wydanym zezwoleniu.

3. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

1) Na terenie opracowania (granice przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do uchwatly) wyklucza sig
wszelka dziatalno$¢ (lokalizacje przedsigwzi¢¢) mogaca znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu obowiazujacych przepisow szczegdlnych, w tym lokalizacje instalacji
radiokomunikacyjnych,  radionawigacyjnych 1  radiolokacyjnych,  emitujacych  pola
elektromagnetyczne okreslonych w § 2 ust.1 pkt 9 lit.,,g” Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
24 wrzesnia 2002r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko (Dz.U. Nr 179, poz.1490). Wykluczenie nie dotyczy urzadzen
1 instalacji zwiazanych z bezpieczenstwem nawigacji i ratownictwem morskim.



2) Obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej oraz w czgsci
poludniowej objety jest strefq ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka i obowiazuja
W nim przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Miasta Ustka..

3) Obszar planu polozony jest w obrgbie obszaru i terenu gorniczego ,,Ustka” ustanowionego
decyzja nr GOWp/45/92 MOSZNIL dla ztoZa wody mineralnej oraz w granicach terenu
gorniczego ztoZa torfu leczniczego (borowiny) ustanowionego decyzja nr GOWp/44/92393
MOSZNIL. Nie przewiduje sie dla tych obszaréw w granicach planu wydobywania kopalin; dla
terenéw gorniczych wymagane jest uzgodnienie zagospodarowania terenu z wlasciwym organem
nadzoru gorniczego.

4) W potudniowej czesci planu, wzdtuz ulicy Rybackiej zlokalizowane jest komunalne ujgcie wody
»Rybacka”. Jest podstawowym zrodlem zaopatrzenia w wodg miasta Ustki. Dla studni tego ujgcia
zlokalizowanych w obszarze planu przewiduje si¢ zachowanie stref ochrony bezposredniej zgodnie
z zakacznikiem nr 1 do planu.

5) Wprowadza si¢ nakaz zinwentaryzowania zieleni wysokiej przed rozpoczgciem dzialan
inwestycyjnych na danym terenie.

6) Zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej GSM na obszarze objgtym strefa ,,A”
ochrony uzdrowiskowej oraz na terenach bezposredniego jej sasiedztwa.

7) Teren zlokalizowany jest w obszarze pasa nadmorskiego i pasa technicznego, dla ktorych
wszystkie inwestycje musza by¢ uzgodnione z Urzgdem Morskim w Stupsku:

- minimalna odleglo$¢ zabudowy od aktywnego klifu wynosi 35,0 m,

- nie dopuszcza si¢ wycinki drzew na terenach le$nych, poza zabiegami sanitarnymi
potwierdzonymi inwentaryzacja dendrologiczna drzewostanu.

4. USTALENIA INNE.

1) W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ tereny w administracji Urzgdu Morskiego
w Stupsku. Obszar planu w calosci znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego a jego pdtnocna
czes¢ w granicach pasa technicznego, zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1991r o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej obowiazuje wymog uzgodnien
zagospodarowania terenu z dyrektorem wlasciwego urz¢du morskiego.

2) Nie dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?2.

3) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek geodezyjnych bedacych jedna nieruchomoscia.

4) Stopien wykorzystania, modernizacji 1 rozbudowy oraz zakres ewentualnej likwidacji
wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich i melioracyjnych oraz stref ich
ucigzliwo$ci, znajdujacych si¢ na obszarze planu, okresli¢ nalezy, stosownie do programu

inwestycji, na etapie projektu budowlanego w oparciu o szczegdtowe rozwiazania projektowe,
wynikajace z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

5) Stan prawny droég wewngtrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢
obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przyleglych.

6) W liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ nadziemnych hydrantow
przeciwpozarowych.

7) Nalezy zachowa¢ wymagania dotyczace ochrony istotnych interesOw o0sob trzecich.



8) W kazdej strefie dopuszcza si¢ lokalizacje malych obiektow infrastruktury technicznej
obstugujacych dang strefg, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej oraz infrastruktury drogowej
obstugujacej dana strefe.

9) Zaleca si¢ podczas realizacji nowej zabudowy i modernizacji istniejacej zabudowy, stosowanie
srodkow zmierzajacych do kreacji zabudowy nawiazujacej do zabudowy historyczne;.

10)Koncepcje nowej zabudowy i przebudowy oraz urzadzenia terenu wraz z ogrodzeniem i mata
architektura nalezy uzgodni¢ wstepnie z architektem miejskim.

§ 4.
KARTY TERENOW

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I SYMBOL 01 PP
JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ
2. POWIERZCHNIA. 3,45 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM Plaza nadmorska wraz z klifem.
FUNKCIJI PREFEROWANE].
Funkcja uzupetniajaca:

Obstuga ruchu turystycznego w sezonie.

Funkcje wykluczone:
Wszystkie funkcje inne niz plaza nadmorska.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Sezonowa obstuga turystyki.
5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

1) Ogolne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren publiczny z ograniczona dostgpnoscia do stref ochronnych wydmy nadmorskiej,

b) zakaz stosowania zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg sezonowych obiektow zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego: ustugi
gastronomii 1 handlu, wypozyczalnie sprzgtu itp.,

d) dopuszcza sig stosowania trwalych obiektow matej architektury tj. tawki, $mietniki, place zabaw
dla dzieci itp.,

e) dopuszcza sig regulacjg zej$¢ na plazg tj. schodow i ramp zgodnych z przepisami szczegétowymi z
zastosowaniem materiatow naturalnych,

f) nie dopuszcza sig¢ podzialu na nowe dzialki,

g) dopuszcza si¢ istniejace podziaty dziatek,

h) dopuszcza si¢ wydzielenie wydm ogrodzeniami o formie trwalej z naturalnych materiatlow lub
siatki stalowej.

2) Bryta budynkéw tymczasowych:

a) Zastosowanie materiatdéw naturalnych, lekkich tj. drewno, trzcina, stoma, ratan itp.

b) Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°.
¢) Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow:
maksymalnie 6,0m.

3) Linie i strefy ochronne:

Obszar znajduje si¢ w strefie ochronnej pasa nadmorskiego i pasa technicznego i obowiazuja na nim
ograniczenia okreslone przez odpowiedni Urzad Morski.



6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie ustala sig,

2) zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego: nie ustala sig,

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: nie ustala sig,

4) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — powierzchniowo do gruntu,

5) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.

1) obstuga komunikacyjna w oparciu o ciagi piesze K6,

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) Wszystkie inwestycje, w tym inwestycje o charakterze czasowym musza by¢ uzgodnione

z odpowiednim Urzgdem Morskim przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego.
2) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER [ SYMBOL 02 LS
JEDNOSTKI URBANISTYCZNE].
2. POWIERZCHNIA. 14,98 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny le$ne.
FUNKCJI PREFEROWANE].
Funkcja uzupetniajaca:

Nie ustala si€.

Funkcje wykluczone:
Wszystkie funkcje inne niZ tereny le$ne.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sie.
5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Zakaz zabudowy. Teren ogdlnodostepny, publiczny.

b) Dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowym.

c) Wszystkie formy zagospodarowania w tym mata architektura tj. Sciezki piesze i rowerowe,
ogrodzenia, tawki 1 $mietniki realizowane z zastosowaniem materiatow naturalnych na warunkach
okreslonych przez odpowiedni Urzad Morski.

d) Zasad podziatu nie ustala sig.

e) Dopuszcza sig istniejace podziaty.




2) Linie i strefy ochronne:

Obszar znajduje si¢ w strefie ochronnej pasa nadmorskiego i pasa technicznego i obowiazuja na nim
ograniczenia okreslone przez odpowiedni Urzad Morski.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie ustala sig.

2) Zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego: nie ustala sig.

3) Odprowadzenie $ciekodw sanitarnych: nie ustala sig.

4) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — powierzchniowo do gruntu.

5) Odprowadzenie odpaddéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.

1) Obstuga komunikacyjna w oparciu o ciagi piesze K6, drogg K2 oraz ulicg K1-Wczasowa.

2) Zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

3) Obstuga czasowych miejsc postojowych w ciagu ulicy K1-Wczasowe;.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) Wszystkie inwestycje, w tym inwestycje o charakterze czasowym musza by¢ uzgodnione

z odpowiednim Urzgdem Morskim przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego.
2) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa 0%

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 03 W
URBANISTYCZNE].

2. POWIERZCHNIA. 0,7 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:

WYSZCZEGOLNIENIEM Infrastruktura techniczna celu publicznego — uj€cia wody
FUNKCJI PREFEROWANE]J. i uj€cia solanek.

Funkcja uzupetniajaca:
Nie ustala si€.

Funkcje wykluczone:
Wszystkie inne niz infrastruktura techniczna.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sie.
5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

1) Ogolne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obszar zamknigty — strefa ochronna ujgcia wody 1 ujecia solanek,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie terendw zielonych,

¢) zakaz podziatu na nowe dziaftki,

d) dopuszcza sig istniejace podzialy dziatek,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow.



2) Linie i strefy ochronne:

a) strefa ochronna od uje¢ wody i ujec¢ solanek, w calosci zawarta wewnatrz linii rozgraniczajacych
terenu 03W,

b) obszar znajduje si¢ w pasie ochronnym wybrzeza morskiego i obowiazuja na nim ograniczenia
okreslone przez odpowiedni Urzad Morski.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) Zaopatrzeniec w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej na warunkach ustalonych przez
zarzadcg sieci.

2) Zaopatrzenie w wodg: nie ustala sig.

3) Odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza byc¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSELUGI KOMUNIKACYJINEJ.

1) Obstuga komunikacyjna w oparciu drogi o oznaczeniu K2, K3.
2) Miejsca parkingowe — nie dopuszcza sig.
8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE: )
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa 0%

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I SYMBOL 04 7L
JEDNOSTKI URBANISTYCZNE].

2. POWIERZCHNIA. 0,67 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:

WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny zieleni w tym lasy, zalesienia, ki i pastwiska,
FUNKCJI PREFEROWANEJ. tereny podmokle, wodne, zakrzaczenia, rozumiane jako

biotycznie czynne, bezwzgl@dnie do zachowania.

Funkcja uzupetniajaca:
Infrastruktura techniczna.

Funkcje wykluczone:
Nie ustala si€.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sig.
5. WARUNKI URBANISTYCZNE.
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1) Ogolne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy (nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej) - obszar funkcjonuje jako
teren publiczny,

b) wszystkie formy zagospodarowania w tym mata architektura tj. §ciezki, ogrodzenia, tawki
1 Smietniki z zastosowaniem materialdw naturalnych na warunkach okreslonych przez odpowiedni
Urzad Morski,

c¢) dopuszcza sig istniejace podziaty,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych dojazdow i ciagdw pieszych.

2) Linie i strefy ochronne:

Obszar znajduje si¢ w pasie ochronnym wybrzeza morskiego i obowiazuja na nim ograniczenia
okreslone przez odpowiedni Urzad Morski.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie ustala sig,

2) zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego: nie ustala sig,

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: nie ustala sig,

4) odprowadzenie odpaddéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.

1) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi K1, K2, K3,

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

3) obsluga czasowych miejsc postojowych w ciagu ulicy Wczasowej (K1) i drogi oznaczonej
symbolem K3 i1 K2.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) Wszystkie inwestycje, w tym inwestycje o charakterze czasowym musza by¢ uzgodnione
z odpowiednim Urzgdem Morskim przed rozpoczegciem procesu inwestycyjnego.

2) Nalezy bezwzglednie zachowac istniejacy drzewostan, dopuszcza si¢ jego wymiang
w przypadku stwierdzenia ztego stanu technicznego drzew.

3) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. WARUNKIKONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala sig¢ stawke procentowa 0%.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I SYMBOL 05 ZO/MN
JEDNOSTKI URBANISTYCZNE]J.

2. POWIERZCHNIA. 2,21 ha
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3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:

WYSZCZEGOLNIENIEM Zielen ogolnodost@pna lub zabudowa mieszkaniowa
FUNKCIJI PREFEROWANE]. jednorodzinna.
Funkcja uzupethiajaca:
Ustugi pensjonatowe i zwigzane z obstugq ruchu
turystycznego.

Funkcje wykluczone:
Produkcja i rzemiosto.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sie¢.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.
1) Ogélne zasady ksztattowania zabudowy.

a) Teren przeznaczony jako zielen ogélnodostgpna na obszarze wodono$nym.

b) Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy po wykluczeniu tego obszaru jako przydatnego dla funkcji
uje¢ wody.

c) Dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug w budynku gléwnym i budynku gospodarczym.

2) Bryta budynku gtéwnego.

a) wysokos¢ budynku 1 proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw i garaze podziemne, po wykonaniu ekspertyz
geotechnicznych, zezwalajacych na takie zainwestowanie,

¢) nachylenie dachu: minimalnie 35%, maksymalnie 45°,

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkoéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi: maksymalnie 11,0m,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 0,6 m,

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe; zaleca si¢ zastosowanie
kalenic w uktadzie prostopadtym do drogi K3,

g) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu; wskazane
jest zastosowanie dachowek ceramicznych i materiatéw dachdwkopodobnych w odcieniach od
pomaranczu do brazu,

h) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow 1 logii.

3) Bryta budynku gospodarczego.

a) wysokos$¢ budynku: 1 kondygnacji,

b) zaleca si¢ stosowanie budynkow gospodarczych wolnostojacych lub scalonych z budynkiem
gléwnym odcinkiem $ciany nie dtuzszym niz 30% dlugosci elewacji budynku gtéwnego,

¢) nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 259 - 459 lub jednospadowy o nachyleniu 10°
250,

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m,

e) rodzaj i standard zastosowanych materialow nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku
gléwnym.

4) Kolorystyka i zastosowanie materiatow.

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw. Kolorystyka powinna
by¢ rozpatrywana w szerszym kontek$cie bioracym pod uwage wszystkie budynki obszaru
rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny charakteryzowaé si¢ zastosowaniem
podobnych odcieni barw elewacji.

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania kolorystyki w projekcie budowlanym.

¢) Nie dopuszcza si¢ stosowania elementow PCV- siding do wykonczania elewacji.
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5) Linie zabudowy.

Nieprzekraczalna: zgodnie z zatacznikiem do uchwaly w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacych
drogi K3, z mozliwoscia wycofania budynkow w glab dziatki.

6) Zagospodarowanie dziaki.

a) Po wykluczeniu tego obszaru jako przydatnego dla funkcji uje¢ wody dopuszcza si¢ podzial na
nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,15 ha, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) dopuszcza si¢ istniejace podziaty dziatek,

c) konieczno$¢ standaryzacji gabarytow i1 rodzaju ogrodzen, zaleca si¢ stosowanie Zywoplotow
1 ogrodzen o prostej formie - wysoko$¢ ogrodzenia okresli sposob zagospodarowania pierwszej
dziatki.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEVJ.

1) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drogi K3 i
K10 na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drog,

2) zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych drogi K3 i K10 na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog,

3) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drogi K3 1 K10 na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci i drog,

4) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwosci do sieci
kanalizacji deszczowej drogi K3 1 K10 na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog,

5) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placow 1 parkingdbw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych 1 piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach
rozgraniczajacych drogi K3 i K10 na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drog,

6) ogrzewanie: podiaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania indywidualne
z zastosowaniem paliw ekologicznych,

7) odprowadzenie odpaddéw staltych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ.

1) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge K3 1 K10,

2) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci,

3) dopuszcza si¢ czasowe migjsca postojowe W wyznaczonych miejscach w liniach
rozgraniczajacych drogi K3 1 K10.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) nalezy zachowa¢ 60% powierzchni biologiczno czynnej dla terenéw przeznaczonych na funkcje
mieszkaniowa,

2) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa: dla terenow gminnych- 0% dla innych niz gminne w tym
uzytkowanie wieczyste - 30%.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka

okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I SYMBOL JEDNOSTKI 06 U
URBANISTYCZNE]J.
2. POWIERZCHNIA. 0,22 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM Ustugi hotelarstwa, gastronomii, obstugi ruchu
FUNKCJI PREFEROWANE]. turystycznego i mieszkancéw, handel.

Funkcja uzupetniajaca:

Ustugi komercyjne, pensjonaty.

Funkcje wykluczone:
Produkcja i rzemiosto.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sie.
5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy.

Zaleca si¢ dziatania rehabilitacyjne i rewitalizacyjne istniejacej zabudowy.
2) Bryta budynku gtéwnego.

a) Wysokos$¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 5 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe.

b) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw 1 garaze podziemne, po wykonaniu ekspertyz
geotechnicznych, zezwalajacych na takie zainwestowanie.

¢) Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45%-

d) Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi: maksymalnie 15,0m.

e) Dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: max 0,6 m. Dopuszcza si¢ inna
wysoko$¢ posadzki parteru wytacznie dla budynkéw istniejacych.

f) Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
1 mansardowe.

g) Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu. Wskazane
jest zastosowanie dachowek ceramicznych i materiatdw dachéwkopodobnych w odcieniach od
pomaranczu do brazu.

h) Dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow 1 logii.

3) Bryta budynku gospodarczego.

a) Wysoko$¢ budynku: 1 kondygnacja.

b) Zaleca si¢ stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub scalonych z budynkiem
gléwnym odcinkiem $ciany nie dtuzszym niz 30% dtugosci elewacji budynku gtéwnego.

¢) Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35° - 459 lub jednospadowy o nachyleniu 10°
-350,

d) Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m,

e) Rodzaj i standard zastosowanych materialow nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku

glownym.
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4) Kolorystyka i zastosowanie materiatow.

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw. Kolorystyka powinna
by¢ rozpatrywana w szerszym konteks$cie bioracym pod uwage wszystkie budynki obszaru
rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny charakteryzowac si¢ zastosowaniem
podobnych odcieni barw elewac;i.

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania kolorystyki w projekcie budowlanym.

¢) Nie dopuszcza si¢ stosowania elementow PCV- siding do wykonczania elewacji.

5) Linie zabudowy.

a) Nieprzekraczalna: zgodnie z zalacznikiem do uchwaly, w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacych drogi K3, z mozliwoscia wycofania budynkéw w glab dziatki.

b) Nieprzekraczalna linia od Kanalu Przewtockiego w odlegtosci 10,0 m od brzegow.

6) Zagospodarowanie dziatki.

a) Dopuszcza sig istniejace podziaty dziatek.

b) Zakaz podziatu na nowe dziatki budowlane.

¢) Konieczno$¢ standaryzacji gabarytéw i rodzaju ogrodzen, zaleca si¢ stosowanie zywoptotow
1 ogrodzen o prostej formie.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drogi K3 na
warunkach okres§lonych przez zarzadcg sieci i drog,

b) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych drogi K3 na
warunkach okres§lonych przez zarzadcg sieci i1 drog,

c) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w  liniach
rozgraniczajacych drogi K3 na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drog,

d) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwosci do sieci
kanalizacji deszczowej drogi K3 na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drog,

e) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placow 1 parkingdw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych 1 piasku do sieci kanalizacji deszczowej
w linach rozgraniczajacych drogi K3 na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci i drog,

f) ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne
z zastosowaniem paliw ekologicznych,

g) odprowadzenie odpadow stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ.

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogg K3,

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci;

c) dopuszcza si¢ czasowe migjsca postojowe W wyznaczonych miejscach w liniach
rozgraniczajacych drogi K3.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a) nalezy zachowa¢ 60% powierzchni biologiczno czynnej,
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. WARUNKIKONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawk¢ procentowa: dla terenéw gminnych- 0% dla innych niz gminne w tym
uzytkowanie wieczyste- 30%.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I SYMBOL 07 UT
JEDNOSTKI URBANISTYCZNE].
2. POWIERZCHNIA. 0,66 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM Zabudowa pensjonatowa.
FUNKCJI PREFEROWANE].
Funkcja uzupetniajaca:

Funkcja ustug komercyjnych zwigzanych z obstug@ ruchu
turystycznego i obstluga mieszkancéow w tym: ushugi
handlu, gastronomii, hotelarstwa. Dopuszcza si€ funkcje
mieszkalne jako mieszkania waScicieli.

Funkcje wykluczone:
Produkcja i rzemiosto.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sig.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

1) Ogolne zasady ksztattowania zabudowy.

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,

b) zaleca si¢ dziatania rekompozycyjne i rehabilitacyjne istniejacej zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej w gtéwnym budynku lub w budynku
gospodarczym.

2) Bryta budynku gtéwnego.

a) wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw i garaze podziemne, po wykonaniu ekspertyz
geotechnicznych, zezwalajacych na takie zainwestowanie,

¢) nachylenie dachu: 359-450,

d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi: maksymalnie 11,0m,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6m. Dopuszcza si¢ wysokos¢
posadzki parteru na innym poziomie wytacznie dla budynkow istniejacych,

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: Dopuszcza si¢ dachy symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
1 mansardowe,

g) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu. Wskazane
jest zastosowanie dachoéwek ceramicznych 1 materiatow dachowkopodobnych w odcieniach od
pomaranczu do brazu;

h) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow i logii.

1) Proporcje 1 forma stolarki: Zaleca si¢ stosowanie stolarki o uktadzie pionowym i proporcjach 1:1,5
oraz 1:2. Zaleca si¢ podzial pola w 1 otworze okiennym na 4 lub 6 pdl,

j) Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.
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3) Bryta budynku gospodarczego:

a) Wysoko$¢ budynku: 1 kondygnacja.

b) Zaleca si¢ stosowanie budynkoéw gospodarczych wolnostojacych.

¢) Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35° - 459 lub jednospadowy o nachyleniu 10°
-359,

d) Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m.

e) Rodzaj i1 standard zastosowanych materialdw nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku
glownym.

4) Kolorystyka i zastosowanie materiatow:

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw. Kolorystyka powinna
by¢ rozpatrywana w szerszym konteks$cie bioracym pod uwage wszystkie budynki obszaru
rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny charakteryzowaé si¢ zastosowaniem
podobnych odcieni barw elewacji.

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania kolorystyki w projekcie budowlanym.

c¢) Nie dopuszcza si¢ stosowania elementow PCV- siding do wykonczania elewacji.

5) Linie zabudowy.

Obowiazujaca: zgodnie z zatacznikiem do uchwaly od linii rozgraniczajacych drogi K2, ulicy K4-
Lesnej, z mozliwoscia wycofania budynkow w glab dzialki.
6) Zagospodarowanie dziatki.

a) nie dopuszcza si¢ podziatu na nowe dziatki budowlane,

b) dopuszcza si¢ istniejace podziaty dziatek,

¢) zaleca si¢ standaryzacje gabarytow i rodzaju ogrodzen, zaleca si¢ stosowanie zywoplotow i
ogrodzen o prostej formie,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku na granicy dziatki.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drogi K2 1
ulicy K4(Le$nej), na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci i drog,

2) zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych drogi K2 i ulicy K4
(Lesnej), na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci i drog,

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w  liniach
rozgraniczajacych drogi K2 i ulicy K4(Lesnej), na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci
1drog,

4) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci
kanalizacji deszczowej drogi K2 i ulicy K4(Les$nej), na warunkach okreslonych przez zarzadcg
sieci 1 drog,

5) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw 1 parkingbw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach
rozgraniczajacych drogi K2 i ulicy K4(Lesnej), na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i
drog,

6) ogrzewanie: podiaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne
z zastosowaniem paliw ekologicznych,

7) odprowadzenie odpadoéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.
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7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ.

1) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge K2 i ulice K4(Les$na),

2) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasno$ci
nieruchomosci,

3) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe W wyznaczonych miejscach w liniach
rozgraniczajacych drogi K2 i ulicy K4(Le$nej).

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
1) Nalezy zachowac¢ 70% powierzchni biologiczno czynnej.
2) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE. )
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.

1) dla terenéw gminnych- 0%,
2) dla innych niz gminne w tym uzytkowanie wieczyste- 30%.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I SYMBOL 08 UZ
JEDNOSTKI URBANISTYCZNE].

2. POWIERZCHNIA. 25,60 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:

WYSZCZEGOLNIENIEM Zabudowa  uzdrowiskowa z  ustugami zdrowia
FUNKCJI PREFEROWANE]. rozumianymi jako zespét ustug podporzadkowanych

funkcji uzdrowiskowej w tym: ustugi hotelarskie, handlu i
gastronomii, obstugi ruchu turystycznego itp.

Funkcja uzupetniajaca:
Ustugi zwiqzane z obstugq ruchu turystycznego i obstuggq
mieszkaNcow, zabudowa pensjonatowa.

Funkcje wykluczone:
Produkcja i rzemiosto.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sie.
5. WARUNKI URBANISTYCZNE.
1) Ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy; zaleca si¢ stosowanie dzialan rehabilitacyjnych
1 rewitalizacyjnych istniejacej zabudowy,

b) zabudowa lokalizowana w postaci kompleksu obiektow, w ktorym budynek gléwny stanowi rolg
dominanty, pozostale tworza wn¢trze publiczne i sa spojne kompozycyjnie,

¢) na terenie obszaru nie dopuszcza si¢ wprowadzenia zabudowy letniskowe;,

d) dopuszcza si¢ zabudowe w postaci samodzielnie wydzielonych apartamentéw hotelowych
w uksztattowanych zespotach zabudowy.
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2) Bryta budynku:

a) wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé wysokosci
drzew w bezposrednim sasiedztwie,

b) dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy (dla zabudowy istniejacej) o 1 kondygnacj¢ poddasza
uzytkowego wylacznie podczas przeprowadzenia dziatlan modernizacyjnych majacych na celu
przekrycie istniejacych dachow ptaskich nowa konstrukcja dachowa (nie wyzej niz wysokos¢
drzew w bezposrednim sasiedztwie),

¢) nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw i1 garaze podziemne, po wykonaniu ekspertyz
geotechnicznych, zezwalajacych na takie zainwestowanie,

e) dopuszczalna maksymalng wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,0m. Dla zabudowy
istniejacej dopuszcza sig wysoko$¢ parteru na innym poziomie niz 1,0m,

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, kopertowe i mansardowe,

g) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu. Wskazane
jest zastosowanie dachdéwek ceramicznych i materialow dachéwkopodobnych w odcieniach od
pomaranczu do brazu;

h) dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych, lukarn, wykuszy oraz balkonow i loggii.

3) Bryta budynku gospodarczego:

a) wysoko$¢ budynku: 1 kondygnacja,

b) zaleca si¢ stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub scalonych z budynkiem
odcinkiem $ciany nie dtuzszym niz 30% dtugosci elewacji budynku gléwnego oraz powierzchni
nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku gtéwnego,

¢) nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 359 —45° lub jednospadowy o nachyleniu 100
359,

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku
gospodarczego: maksymalnie 6,0m,

e) rodzaj i standard zastosowanych materiatow nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku
gtownym.

4) Kolorystyka i zastosowanie materiatow:

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw. Kolorystyka powinna
by¢ rozpatrywana w szerszym kontekscie bioracym pod uwagg wszystkie budynki obszaru
rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny charakteryzowaé si¢ zastosowaniem
podobnych odcieni barw elewac;i.

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

¢) Nie dopuszcza si¢ stosowania elementoéw PCV- siding do wykonczania elewacji.

5) Linie zabudowy:

Nieprzekraczalna: zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 od linii rozgraniczajacych K1-Wczasowej
1 K4-Le$nej oraz linii rozgraniczajacej lasow, z mozliwoscia wycofania budynkow
w glab dzialki.

6) Zagospodarowanie dziakki:

a) podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 0,3ha,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow na dzialki,

¢) nalezy wprowadzi¢ na catym obszarze standaryzacj¢ gabarytow i rodzaju ogrodzen; zaleca si¢
stosowanie zywoptotow i1 ogrodzen o prostych formach.
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6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

1) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych ulicy K1
(Wczasowej) 1 K4(Lesnej) oraz drogi K2, K3, k8 warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
i drog,

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy K1
(Wczasowej) 1 K4(Lesnej) oraz drogi K2 i K3, K8 warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci
i drog,

3) odprowadzenie Sciekow sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulicy K1(Wczasowej) 1 K4(Lesnej) oraz drogi K2,K3, K8 warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci 1 drog,

4) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwosci do sieci
kanalizacji deszczowej ulicy K1(Wczasowej) i K4(Lesnej) oraz drogi K2, K3, K8 na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drog,

5) odprowadzenie wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placow 1 parkingdw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach
rozgraniczajacych ulicy K1(Wczasowej) 1 K4(Lesnej) oraz drogi K2, K3, K8 na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci 1 drog,

6) ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania indywidualne
z zastosowaniem paliw ekologicznych,

7) odprowadzenie odpadow stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.

1) obstuga komunikacyjna w oparciu o ulicg K1(Wczasowa) i K4(Le$na) oraz drogi K2 1 K3, K5,
K&,

2) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci
nieruchomosci,

3) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach ulicy K1(Wczasowej) oraz
K4(Les$nej),

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) nalezy zachowa¢ 70% powierzchni biologiczno czynnej,
2) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.

1) Na obszarze planu znajduje si¢ obiekt wpisany do ewidencji zabytkow (przy ulicy Lesnej 1b) —
nie dopuszcza sig:
a) zmiany gabarytu budynku,
b) zmiany konstrukcji i pokrycia dachu (dopuszcza si¢ wymiang na podobne poszycie),
¢) zmiany uktadu i proporcji okien i drzwi,
d) zmiany kolorystyki elewacji.
2) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.

1) dla terenéw gminnych- 0%
2) dla innych niz gminne w tym uzytkowanie wieczyste- 30%.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”
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1. NUMER I SYMBOL 09 UZ
JEDNOSTKI URBANISTYCZNE]J.

2. POWIERZCHNIA. 2,42 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:

WYSZCZEGOLNIENIEM Zabudowa uzdrowiskowa z  ustugami  zdrowia
FUNKCJI PREFEROWANE]J. rozumianymi jako zespét ustug podporzadkowanych

funkcji uzdrowiskowej w tym: ustugi hotelarskie, handlu i
gastronomii, obstugi ruchu turystycznego itp.

Funkcja uzupetniajaca:
Ustugi zwigzane z obstugq ruchu turystycznego i obstugq
mieszkaNcow.

Funkcje wykluczone:
Produkcja i rzemiosto.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sig.
5. WARUNKI URBANISTYCZNE.
1) Ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy; zaleca si¢ stosowanie dzialan rehabilitacyjnych
i rewitalizacyjnych istniejacej zabudowy,

b) zabudowa lokalizowana w postaci kompleksu obiektow, w ktorym budynek gléwny stanowi role
dominanty, pozostale tworza wngtrze publiczne i sg spdjne kompozycyjnie,

¢) na terenie obszaru nie dopuszcza si¢ wprowadzenia zabudowy letniskowe;,

d) dopuszcza si¢ zabudoweg w postaci samodzielnie wydzielonych apartamentow hotelowych
w uksztattowanych zespotach zabudowy.

2) Bryta budynku:

a) wysokos¢ budynku i1 proporcje elewacji: wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci
drzew w bezposrednim sasiedztwie lub nie wigcej niz 16,0 m,

b) dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy (dla zabudowy istniejacej) o 1 kondygnacje poddasza
uzytkowego wylacznie podczas przeprowadzenia dziatan modernizacyjnych majacych na celu
przekrycie istniejacych dachow plaskich nowa konstrukcja dachowa (nie wyzej niz wysokos¢
drzew w bezposrednim sasiedztwie) lub nie wigcej niz 16,0 m

¢) nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw 1 garaze podziemne, po wykonaniu ekspertyz
geotechnicznych, zezwalajacych na takie zainwestowanie,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,0m; dla zabudowy
istniejacej dopuszcza si¢ wysoko$¢ parteru na innym poziomie niz 1,0m,

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, kopertowe 1 mansardowe,

g) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu; wskazane
zastosowanie dachowki ceramicznej 1 materiatbw dachéwkopodobnych w odcieniu od
pomaranczu do brazu,

h) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.

21



3) Bryta budynku gospodarczego:

a) wysokos¢ budynku: 1 kondygnacja,

b) zaleca si¢ stosowanie budynkow gospodarczych wolno stojacych lub scalonych z budynkiem
odcinkiem $ciany nie dtuzszym niz 30% dlugosci elewacji budynku gléwnego oraz powierzchni
nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku gtownego,

¢) nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35°—45° lub jednospadowy o nachyleniu 10°
-359,

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku
gospodarczego: maksymalnie 6,0m,

e) rodzaj 1 standard zastosowanych materialbw nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku
gléwnym.

4) Kolorystyka i zastosowanie materiatow.

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw. Kolorystyka powinna
by¢ rozpatrywana w szerszym kontek$cie bioracym pod uwage wszystkie budynki obszaru
rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny charakteryzowaé si¢ zastosowaniem
podobnych odcieni barw elewacji,

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

c) Nie dopuszcza sig stosowania elementow PCV- siding do wykonczania elewacji.

5) Linie zabudowy.

Nieprzekraczalna: zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 od linii rozgraniczajacych K1-Wczasowej
1 K4-Lesnej oraz linii rozgraniczajacej lasow, z mozliwoscia wycofania budynkow
w glab dziatki.

6) Zagospodarowanie dziakki.

a) nie dopuszcza si¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, z wyjatkiem mozliwosci potaczenia
dziatek Zaktadu Przyrodoleczniczego (nr 267/2, 368 1 378/2) oraz ponownego podziatu na dwie
dziatki o minimalnej powierzchni 0,5 ha

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow na dzialki,

c¢) nalezy przeprowadzi¢ na catym obszarze standaryzacj¢ wysokosci i gabarytow ogrodzen, zaleca
si¢ stosowanie zywoplotow i ogrodzen o prostych formach,

d) dopuszcza si¢ 60% powierzchni zabudowy.
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6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych ulic: K1
(Wczasowej), K4(Lesnej) oraz drogi K5, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drog,

2) zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulic: K1
(Wczasowej), K4(Lesnej) oraz drogi K5, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drog,

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulic: K1 (Wczasowej), K4(Lesnej) oraz drogi K5, na warunkach okreslonych
przez zarzadceg sieci i drog,

4) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci
kanalizacji deszczowej ulic: K1 (Wczasowej), K4(Lesnej) oraz drogi K5, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci i1 drog,

5) odprowadzenie wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placow 1 parkingéw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach
rozgraniczajacych ulic: K1 (Wczasowej), K4(Lesnej) oraz drogi K5, na warunkach okreslonych
przez zarzadceg sieci 1 drog,

6) ogrzewanie: podiaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania indywidualne
z zastosowaniem paliw ekologicznych,

7) odprowadzenie odpadow stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINE]J.

1) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogg K5, ul. Lesna — K4 i ul. Wczasowa — K1,

2) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci,

3) Dopuszcza sig¢ miejsca postojowe w wydzielonych przestrzeniach ul. Lesnej 1 Wczasowe;.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
a) nalezy zachowa¢ 60% powierzchni biologiczno czynnej,
b) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
10.USTALENIA INNE:
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa:
a) dla terenéw gminnych- 0%,
b) dla innych niz gminne w tym uzytkowanie wieczyste- 30%.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I SYMBOL 10 UZ
JEDNOSTKI URBANISTYCZNE]J.

2. POWIERZCHNIA. 4,17 ha
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3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:

WYSZCZEGOLNIENIEM Zabudowa  uzdrowiskowa z  ustugami zdrowia

FUNKCJI PREFEROWANEJ. rozumianymi jako zespét ushlug podporzadkowanych
funkcji uzdrowiskowej w tym: ustugi hotelarskie, handlu i
gastronomii, obstugi ruchu turystycznego itp.

Funkcja uzupetniajaca:
Ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego i obstuga
mieszkaNcow, zabudowa pensjonatowa.

Funkcje wykluczone:
Produkcja i rzemiosto.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sig.
5. WARUNKI URBANISTYCZNE.
1) Ogoélne zasady ksztattowania zabudowy.

a) zabudowa lokalizowana w postaci zabudowy punktowej lub kompleksu obiektow, w ktérym
budynek gléwny stanowi role dominanty, pozostale tworza wnetrze publiczne i sa spojne
kompozycyjnie,

b) dopuszcza si¢ zabudowg w postaci samodzielnie wydzielonych apartamentoéw hotelowych
w uksztaltowanych zespotach zabudowy.

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw 1 garaze podziemne, po wykonaniu ekspertyz
geotechnicznych, zezwalajacych na takie zainwestowanie,

b) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: max 1,0m.

c¢) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
1 mansardowe,

d) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu; dopuszcza
si¢ stosowanie dachowek ceramicznych,

e) proporcje i forma stolarki okiennej: zleca si¢ stosowanie stolarki o ukladzie pionowym
i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2; zaleca si¢ podziat pola w 1 otworze okiennym na 4 lub 6 pdl,

f) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn, wykuszy oraz balkonow i loggii.

3) Bryta budynku gospodarczego:

a) wysokos¢ budynku: 1 kondygnacja,

b) zaleca si¢ stosowanie budynkow gospodarczych wolnostojacych lub scalonych z budynkiem
odcinkiem $ciany nie dtuzszym niz 30% dlugosci elewacji budynku gtéwnego oraz powierzchni
nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku gtéwnego,

¢) nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35 —45° lub jednospadowy o nachyleniu 10°
-359,

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku
gospodarczego: maksymalnie 6,0m,

e) rodzaj 1 standard zastosowanych materiatow nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku

gléwnym.

4) Kolorystyka i zastosowanie materiatow:

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw. Kolorystyka powinna
by¢ rozpatrywana w szerszym kontekScie bioracym pod uwage wszystkie budynki obszaru
rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny charakteryzowaé si¢ zastosowaniem
podobnych odcieni barw elewacji.

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

c¢) Nie dopuszcza si¢ stosowania elementow PCV- siding do wykonczania elewacji.
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5) Linie zabudowy.

Nieprzekraczalna: zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 od linii rozgraniczajacych Kl1-
Wczasowej, K7 1 drogi K2 oraz linii rozgraniczajacej lasow, z mozliwoscia wycofania budynkow
w glab dzialki.

6) Zagospodarowanie dziatki.

a) podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 0,3ha,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialéw na dzialki,

c¢) konieczno$¢ standaryzacji wysokosci, gabarytéw i rodzaju ogrodzen; zaleca si¢ stosowanie
zywoplotdw i ogrodzen o prostej formie pochodzenia naturalnego - wysoko$¢ ogrodzenia zostanie
okreslona przy zagospodarowaniu pierwszej dziatki.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych ulicy K1
(Wczasowej) oraz drogi K7, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drog,

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy K1
(Wczasowej) oraz drogi K7 na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog,

3) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w  liniach
rozgraniczajacych ulicy K1(Wczasowej) oraz drogi K7 na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci 1 drog,

4) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwosci do sieci
kanalizacji deszczowej ulicy K1(Wczasowej) oraz drogi K7 na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci 1 drog,

5) odprowadzenie wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placow i1 parkingdw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych 1 piasku do sieci kanalizacji deszczowej
w linach rozgraniczajacych ulicy K1(Wczasowej) oraz drogi K7 na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci 1 drog,

6) ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne
z zastosowaniem paliw ekologicznych,

7) odprowadzenie odpadow stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.

1) obstuga komunikacyjna w oparciu o ulicg K1(Wczasowa) oraz drogi i K7,

2) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci

nieruchomosci,

3) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach ulicy K1(Wczasowej) oraz
K7..

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
1) nalezy zachowa¢ 70% powierzchni biologiczno czynnej,
2) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.

1) dla terenéw gminnych - 0%
2) dla innych niz gminne w tym uzytkowanie wieczyste - 30%.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I SYMBOL 11 7L
JEDNOSTKI URBANISTYCZNE].
2. POWIERZCHNIA. 1,58 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny leSne.
FUNKCJI PREFEROWANE]J.
Funkcja uzupehiajaca:

Nie ustala sie.

Funkcje wykluczone:
Wszystkie funkcje inne niZ tereny leSne.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Sezonowa obstuga turystyczna.
5. WARUNKI URBANISTYCZNE.
1) Ogolne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Zakaz zabudowy.

b) Dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z operatami urzadzeniowymi.

c¢) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, shuzacych realizacji ushug komercyjnych,
na trwale nie zwiazanych z gruntem i wykonanych z materialéw naturalnych (preferowane:
drewno). Lokalizacje takich obiektow dopuszcza si¢ wzdtuz ciagow komunikacyjnych K6 oraz
K2.

d) Wszystkie formy zagospodarowania w tym mata architektura tj. Sciezki piesze 1 rowerowe,
ogrodzenia, tawki 1 $mietniki z zastosowaniem materiatow naturalnych na warunkach okreslonych
przez odpowiedni Urzad Morski.

e) Zakaz podziatu na nowe dziatki.

f) Dopuszcza sig istniejace podziaty.

2) Linie i strefy ochronne.

Obszar znajduje si¢ w strefie ochronnej pasa nadmorskiego i pasa technicznego.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie ustala sig,

2) zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego: nie ustala sig,

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: nie ustala sig,

4) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — powierzchniowo do gruntu,

5) odprowadzenie odpadow stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.

1) obstuga komunikacyjna w oparciu o ciagi piesze K6 oraz ulicg K1(Wczasowa) i K2,

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

3) obstuga czasowych miejsc postojowych w ciagu ulicy K1(Wczasowej).

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) Wszystkie inwestycje, w tym inwestycje o charakterze czasowym musza by¢ uzgodnione

z odpowiednim Urzgdem Morskim przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego.
2) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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10. USTALENIA INNE.

1) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, podziemnej infrastruktury
miejskiej w sposob nie kolidujacy z istniejacym zadrzewieniem.

11. STAWKA PROCENTOWA.

1) dla terenéw gminnych- 0%,
2) dla innych niz gminne w tym uzytkowanie wieczyste- 30%.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I SYMBOL 12 U
JEDNOSTKI URBANISTYCZNE]J.

2. POWIERZCHNIA. 1,07 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:

WY SZCZEGOLNIENIEM Funkcja pensjonatowa oraz szeroki zakres ustug
FUNKCJI PREFEROWANE]. komercyjnych zwigzanych z obstugq ruchu turystycznego

i obstuga mieszkaNcéw w tym: ushugi handlu,
gastronomii, hotelarstwa, pensjonatéw i apartamentow,
a takZe ushugi z zakresu ustug publicznych: o$wiaty
i edukacji, administracji publicznej.

Funkcja uzupeiajaca:
Zabudowa mieszkaniowa.

Funkcje wykluczone:
Produkcja i rzemiosto.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sig.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

1) Ogolne zasady ksztattowania zabudowy.

a) Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji pensjonatowej , hotelowej w tym apartamentéw oraz
ustugowej w glownym budynku lub w budynku gospodarczym.

b) Zabudowa mieszkaniowa jako funkcja uzupetniajaca nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow.
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2) Bryta budynku gtéwnego.

a) wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 4 kondygnacje,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow 1 garaze podziemne, po wykonaniu ekspertyz
geotechnicznych, zezwalajacych na takie zainwestowanie,

¢) nachylenie dachu: 259-450,

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi: maksymalnie 16,0m,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,2m.

f) dopuszczalne rodzaje dachow: Dopuszcza si¢ dachy symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
1 mansardowe,

g) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Wskazane
jest stosowanie dachoéwek ceramicznych 1 cementowych, blach o wysokim standardzie
wykonania,

h) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow i logii,

1) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.

3) Bryta budynku gospodarczego.

a) wysoko$¢ budynku: 1 kondygnacja,

b) zaleca si¢ stosowanie budynkow gospodarczych wolno stojacych,

¢) Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 359 - 459 lub jednospadowy o nachyleniu 10°
-359,

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m,

e) rodzaj i standard zastosowanych materiatow nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku
glownym.

4) Kolorystyka i zastosowanie elementow.

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw. Kolorystyka powinna
by¢ rozpatrywana w szerszym kontekscie bioracym pod uwage wszystkie budynki obszaru
rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny charakteryzowaé si¢ zastosowaniem
podobnych odcieni barw elewacji,

b) Nie dopuszcza si¢ stosowania elementéw PCV- siding do wykonczania elewacji.

¢) Wprowadza si¢ wymog opracowania kolorystyki w projekcie budowlanym.

5) Linie zabudowy.

Nieprzekraczalna: zgodnie z zatacznikiem do uchwaty 6,0m od linii rozgraniczajacych drogi K1,

z mozliwo$cia wycofania budynkow w glab dziatki.

6) Zagospodarowanie dziatki.

a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki nie mniejsze niz 0,5 ha,

b) dopuszcza sig istniejace podziaty dziatek,

c) zaleca si¢ standaryzacj¢ gabarytdw i1 rodzaju ogrodzen, zaleca si¢ stosowanie zywoplotow
1 ogrodzen o prostej formie.
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6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drogi K1,
na warunkach okreslonych przez zarzadceg sieci 1 drog,

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych drogi K1, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drog,

3) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w  liniach
rozgraniczajacych drogi K1, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog,

4) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwosci do sieci
kanalizacji deszczowej drogi K1, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog,

5) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw 1 parkingbw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej
w linach rozgraniczajacych drogi K1, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog,

6) ogrzewanie: podiaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania indywidualne
z zastosowaniem paliw ekologicznych,

7) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.

1) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogg K1, ulice Wczasowej,

2) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wilasnosci
nieruchomosci,

3) dopuszcza si¢ czasowe migjsca postojowe W wyznaczonych miejscach w liniach
rozgraniczajacych drogi K1.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) Nalezy zachowac 70% powierzchni biologiczno czynne.

2) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

3) Dopuszcza si¢ wycinke istniejacych drzew jedynie w przypadku jej odtworzenia w postaci
nowych nasadzen.

4) Tereny lesne w ramach karty uzyskaly zgodg¢ na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne w trybie poprzedniego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.

1) dla terenéw gminnych- 0%
2) dla innych niz gminne w tym uzytkowanie wieczyste- 30%.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I SYMBOL 13 KS/U
JEDNOSTKI URBANISTYCZNE]J.

2. POWIERZCHNIA. 0,15 ha
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3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:

WYSZCZEGOLNIENIEM Ustugi komercyjne zwigzane z obstugq ruchu
FUNKCIJI PREFEROWANE]J. turystycznego.
Funkcja uzupekniajaca:

Miejsca postojowe, zielen urzadzona

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sie.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

1) Ogoélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow niewielkich kubaturowo zwiazanych z obshuga ruchu
turystycznego, w postaci zabudowy wolno stojacej lub szeregowej bez wydzielania dzialek,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc postojowych.

2) Bryta budynku:

a) wysoko$¢ budynku: maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

b) nachylenie dachu: 25°- 459,

¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku:
maksymalnie 6,0m,

d) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe,

e) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu; dopuszcza si¢
stosowanie dachowek ceramicznych.

3) Kolorystyka i zastosowanie materiatow:

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw. Kolorystyka powinna
by¢ rozpatrywana w szerszym kontekscie bioracym pod uwage wszystkie budynki obszaru
rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny charakteryzowaé si¢ zastosowaniem
podobnych odcieni barw elewac;ji.

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

c) Dopuszcza si¢ stosowanie materiatéw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak:
drewno, kamien, cegla. Standard zastosowanych materialow powinien odpowiada¢ standardom
zabudowy uzdrowiskowe;.

4) Zagospodarowanie dziakki:

a) zakaz wprowadzania nowych podziatéw dziatki,

b) zalecana standaryzacja gabarytow i rodzaju ogrodzen,

¢) nalezy zagwarantowa¢ dojazd do terenu oznaczonego w planie symbolem 08 UZ, potozonego po
stronie poludniowej jednostki urbanistycznej 13 KS/U,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na powierzchni tacznie z zabudowa nie
przekraczajacej 70%.
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6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych ulicy K1
(Wczasowej), na warunkach okres§lonych przez zarzadce sieci 1 drog,

2) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy Kl
(Wczasowej), na warunkach okre§lonych przez zarzadceg sieci 1 drog,

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulicy K1(Wczasowej), na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog,

4) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwosci do sieci
kanalizacji deszczowej ulicy K1(Wczasowej), na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci
1drog,

5) odprowadzenie wo6d opadowych z nawierzchni utwardzonych placow 1 parkingdw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej
w linach rozgraniczajacych ulicy K1(Wczasowej), na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci
1drog,

6) ogrzewanie: podiaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania indywidualne
z zastosowaniem paliw ekologicznych,

7) odprowadzenie odpaddéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ.

Obsluga komunikacyjna w oparciu o ulicg K1(Wczasowa).
8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%

9. WARUNKIKONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

1) dla terenéw gminnych- 0%
2) dla innych niz gminne w tym uzytkowanie wieczyste- 30%.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I SYMBOL 14 E
JEDNOSTKI URBANISTYCZNE]J.
2. POWIERZCHNIA. 0,08 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny infrastruktury technicznej- trafostacja.
FUNKCJI PREFEROWANEJ.

Funkcja uzupeiajaca:

Zielen.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sie.
5. WARUNKI URBANISTYCZNE.
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1) Ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

Obiekty liniowe i kubaturowe infrastruktury technicznej w postaci trafostacji w budynku lub
trafostacji nastupowe;.

2) Bryta budynku:

a) wysoko$¢ budynku: maksymalnie 1 kondygnacja,

b) nachylenie dachu: 259-45°,

¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku:
maksymalnie 4,0m,

d) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy symetryczne, dwuspadowe, kopertowe,

e) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachowek ceramicznych i cementowych,

f) przy przebudowie lub modernizacji budynku nalezy zachowaé obecne gabaryty budynku.
Dopuszcza si¢ zmiang gabarytow budynku w momencie modernizacji potaci dachowe;.

3) Kolorystyka i zastosowanie materiatow:

a) Kolorystyka elewacji. Nie okre$la si¢ stosowania ograniczonej palety barw. Kolorystyka powinna
by¢ rozpatrywana w szerszym kontekscie bioracym pod uwage wszystkie budynki obszaru
rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny charakteryzowac si¢ zastosowaniem
podobnych odcieni barw elewacji.

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

¢) Dopuszcza si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak:
drewno, kamien, cegla. Standard zastosowanych materiatow powinien odpowiada¢ standardom
zabudowy uzdrowiskowe;.

4) Zagospodarowanie dziakki:

a) zakaz wprowadzania nowych podziatow dziatki,
b) zalecana standaryzacja gabarytow i rodzaju ogrodzen.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) zaopatrzenie w energig elektryczna: na warunkach okres$lonych przez zarzadceg sieci i drog,

2) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwosci do sieci
kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drég, na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci i drog,

3) odprowadzenie odpadow stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.

1) obstluga komunikacyjna: w oparciu o drogi dojazdowe lub stuzebnosci przejazdu,
2) nie przewiduje si¢ miejsc parkingowych.
8. WARUNKI OCHRONY S’RODOWISKA.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. WARUNKIKONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala sig¢ stawke procentowa: dla terendw gminnych 0%.

KARTY DROG
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Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER [ NAZWA DROGI K1 KL
2. POWIERZCHNIA. 2,65 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga powiatowa — ul. Wczasowa
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI

PREFEROWANE].

4. FUNKCJA ISTNIEJACA
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 15,0 M
ROZGRANICZAJACYCH.

6. PARKINGI. Nie dopuszcza si¢ parkingdw, dopuszcza sig
czasowe miejsca postojowe

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka,

2) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8.WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. USTALENIA INNE.

1) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme o$wietlenia oraz matej architektury,

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni komponowanej 1 wysokie;j.

3) nalezy zagospodarowac i wyeksponowac przestrzenie publiczne znajdujace si¢ na skrzyzowaniach
1 rozwidleniach drog.

4) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ulicy Wezasowej.

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, podziemnej infrastruktury
miejskie;j.

6) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I NAZWA DROGI K2 KD
2. POWIERZCHNIA. 0,77 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI
PREFEROWANE].
4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA Nie ustala sig.
DO ZACHOWANIA.
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 10,0 M
ROZGRANICZAJACYCH.
6. PARKINGI. Nie dopuszcza si¢
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7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) Nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka,

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej, podziemnej infrastruktury
miejskiej.

3) "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. USTALENIA INNE.

1) Nalezy wprowadzi¢ ujednolicong formeg o$wietlenia oraz matej architektury.

2) Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni komponowanej i wysokie;.

3) Nalezy zagospodarowac i wyeksponowac przestrzenie publiczne znajdujace si¢ na
skrzyzowaniach i rozwidleniach drog.

4) Dopuszcza si¢ wydzielenie pasa $ciezki rowerowej.

5) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I NAZWA DROGI K3 KD
2. POWIERZCHNIA. 0,57 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa.
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI
PREFEROWANE]J.
4. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA Nie ustala sig.
DO ZACHOWANIA.
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 10,0 M
ROZGRANICZAJACYCH.
6. PARKINGI. Nie dopuszcza sig

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) nalezy zachowac istniejacg zielen wysoka,
2) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.

patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
9. USTALENIA INNE.

1) nalezy wprowadzi¢ ujednolicona form¢ o$§wietlenia oraz matej architektury.

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni komponowanej 1 wysokie;.

3) nalezy zagospodarowac 1 wyeksponowac przestrzenie publiczne znajdujace si¢ na skrzyzowaniach
i rozwidleniach drég.

4) dopuszcza sig lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, podziemnej infrastruktury
miejskiej.

5) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa Sciezki rowerowej,

6) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”
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1. NUMER I NAZWA DROGI K4 KL

2. POWIERZCHNIA. 0,49 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga lokalna — ul. Le$na
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANE].
4. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA Nie ustala sig.
DO ZACHOWANIA.
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 12,0 M
ROZGRANICZAJACYCH.
6. PARKINGI. Dopuszcza si¢ czasowe migjsca postojowe w
wydzielonych miejscach

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) nalezy zachowac istniejacg zielen wysoka,
2) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. USTALENIA INNE.

1) nalezy wprowadzi¢ ujednolicona form¢ o$wietlenia oraz matej architektury.

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni komponowanej 1 wysokie;.

3) nalezy zagospodarowac 1 wyeksponowac przestrzenie publiczne znajdujace si¢ na skrzyzowaniach
i rozwidleniach drég.

4) dopuszcza sig lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, podziemnej infrastruktury
miejskiej.

5) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I NAZWA DROGI K5 KD
2. POWIERZCHNIA. 0,10 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI
PREFEROWANE]J.
4. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA Nie ustala sig.
DO ZACHOWANIA.
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 10,0 M
ROZGRANICZAJACYCH.
6. PARKINGI. Nie dopuszcza si¢

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) Nalezy zachowac¢ istniejaca zielen wysoka,
2) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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9. USTALENIA INNE.

1) nawierzchnia powinna wykonana by¢ z materiatéw o wysokich walorach estetycznych i
jakosciowych, podobnie jak elementy matej architektury jak lampy, tawki itp.

2) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong formg o$wietlenia oraz matej architektury.

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni komponowane;.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, podziemnej infrastruktury
miejskiej.

5) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I NAZWA DROGI K6 KX
2. POWIERZCHNIA. 0,15 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Ciqg pieszo-rowerowy, droga techniczna
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANE]J.
4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA Nie ustala si¢.
DO ZACHOWANIA.
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH = 5,0 M
ROZGRANICZAJACYCH.
6. PARKINGI. Nie dopuszcza si¢ miejsc parkingowych

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. USTALENIA INNE.

1) nawierzchnia utwardzona powinna wykonana by¢ z materiatow o wysokich walorach
estetycznych i1 jakosciowych.

2) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong formg o$wietlenia oraz matej architektury.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, podziemnej infrastruktury
miejskiej.

4) nalezy zapewni¢ swobodny dojazd stuzbom technicznym, pogotowia, strazy pozarnej itp.

5) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I NAZWA DROGI K7 KS
2. POWIERZCHNIA. 0,45 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Ciqg pieszo-jezdny
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI
PREFEROWANE].

4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA Nie ustala sig.
DO ZACHOWANIA.
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5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 6,0 M
ROZGRANICZAJACYCH.

6. PARKINGI. Dopuszcza si¢ wykorzystanie przestrzeni na
miejsca postojowe
7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. USTALENIA INNE.

1) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong formg o$wietlenia oraz malej architektury.

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni komponowanej 1 wysokie;j.

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, podziemnej infrastruktury
miejskiej.

4) nalezy zapewni¢ swobodny dojazd stuzbom technicznym, pogotowia, strazy pozarnej itp.

5) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I NAZWA DROGI K8 KW
2. POWIERZCHNIA. 0,03 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga wewn€trzna
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI
PREFEROWANE]J.

4. FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA Nie ustala sig.
DO ZACHOWANIA.

5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH  Zgodnie z zatacznikiem do uchwaty
ROZGRANICZAJACYCH.

6. PARKINGI. Nie dopuszcza sig
7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) nalezy zachowac istniejacy zielen wysoka,

2) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. USTALENIA INNE.

1) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow infrastruktury technicznej, podziemnej infrastruktury
miejskiej. )

2) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Ustka
okreslonego jako ,,Wczasowa”

1. NUMER I NAZWA DROGI K9 KD
2. POWIERZCHNIA. 0,11 ha
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3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ.

4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA Nie ustala sie.
DO ZACHOWANIA.

5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 10,0 M
ROZGRANICZAJACYCH.
6. PARKINGI. Nie dopuszcza sie miejsc parkingowych,
dopuszcza sig czasowe miejsca postojowe.

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

1) nalezy zachowac istniejgca zielen wysoka,
2) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. USTALENIA INNE.

1) nawierzchnia powinna wykonana byé z materiatdw o wysokich walorach estetycznych i
jakosciowych, podobnie jak elementy matej architektury jak lampy, tawki itp.

2) nalezy wprowadzi¢ ujednoliconag forme o$wietlenia oraz matej architektury.

3) zaleca sie wprowadzenie zieleni komponowane;.

4) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, podziemnej infrastruktury
miejskie;j.

5) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okreslonego jako ,Wczasowa”

1. NUMER | NAZWA DROGI K10 KD

2. POWIERZCHNIA. 0,44 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa, w czesci ulica Rybacka.
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ.

4. FUNKCJA ISTNIEJACA Nie ustala sie.

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 15,0 M

ROZGRANICZAJACYCH.
6. PARKINGI. Nie dopuszcza sig miejsc parkingowych,

dopuszcza sie czasowe miejsca postojowe
7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
1) nalezy zachowa¢ istniejaca zielern wysoka,
2) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. USTALENIA INNE.

1) nawierzchnia powinna wykonana by¢ z materiatéw o wysokich walorach estetycznych i
jakosciowych, podobnie jak elementy matej architektury jak lampy, tawki itp.

2) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme o$wietlenia oraz matej architektury.

3) zaleca sie wprowadzenie zieleni komponowane;.

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, podziemnej infrastruktury
miejskie;j.

5) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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§ b.

Stawke procentowa stuzgcg do naliczania optat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalono dla kazdej karty terenu.

8§ 7.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ustki.
§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
/-/ Jan Olech
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ZALACZNIK NR 2

do uchwaty Nr XXX/242/2005
Rady Miejskiej w Ustce

z dnia 24 lutego 2005 roku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA USTKI
OKRESLONEGO NAZWA ,,WCZASOWA”

Rada Miejska w Ustce po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu MPZP ,,WCZASOWA” rozstrzyga, co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu MPZP ,Wczasowa” oraz w terminie
obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu do Burmistrza Ustki wptynglo 9 wnioskow, ktore zakwalifikowano jako uwagi:

1) Wniosek Delfin Club sp. z 0.0. z siedziba w Ustce przy ul. Wczasowej 17 , ktory wptynat
dnia 24.01.2005r.

2) Whniosek Pana Stanistawa Wiencka, zam. ul. Rybacka 7, 76-270 Ustka, ktory wptynat dnia
28.01.2005r.

3) Whniosek Panstwa Czestawa i Joanny Reginia, zam. ul. Grunwaldzka 17/20 76-270 Ustka,
ktory wptynat dnia 07.02.2005r.

4) Wniosek Spotki WODOCIAGI USTKA sp. z o0.0. z siedziba w Ustce ul. Ogrodowa 14,
ktory wplynat dnia 8.02.2005r.

5) Wniosek Biura Turystycznego IWTUR z siedziba przy ul. Lakowej 18 w Ustce, ktory
wptynat dnia 10.02.2005r.

6) Wniosek Tadeusza i Alicji Banasik zam. ul. Rybacka 2 w Ustce, ktory wplynat dnia
11.02.2005r.

7) Wniosek Towarzystwa Przyjaciot Ustki z siedziba przy ul. Marynarki Polskiej 62a
w Ustce, ktory wptynat dnia 11.02.2005r.

8) Whniosek Pani Stefanii Pelc zam. w Grabnie 5a w Ustce, ktory wptynat dnia 14.02.2005r,

9) Wniosek Firmy DiE Inwestycje sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, ul. Mokotowska 15a/14,
00-640 Warszawa, ktory wptynat 14.02.2005r.

2. Po rozpatrzeniu wnioskow i ich zakwalifikowaniu jako uwagi na wniosek Burmistrza Miasta Ustki
wymienione w punkcie 1 wnioski, Rada Miejska w Ustce postanawia rozstrzygnaé
W nastepujacy sposob:

1) - przyjety w punktach: 1,2, 4; odrzucony w punktach: 3, 6, 8; wyjasniony w punktach:5, 7

2) - odrzucony w catosci,
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3.

4.

3) - odrzucony w czgsci, przyjgty w czgsci,

4) - przyjety w catosci,

5) - odrzucony w catosci,

6) - odrzucony w czesci, przyjety w czesci,

7) - przyjety w punktach 1,2,6,7,8 (w czesci), 9 (w czesci),10,11; odrzucony w punktach:
3,5,9 (w czg$ci); wyjasniony w punktach: 4, 8 (w czesci)

8) - odrzucony w catosci,

9) - przyjety w punkcie 1, odrzucony w punkcie 2.

Integralna czgscia zalacznika nr 2 jest rozstrzygnigcie uwag wniesionych do projektu MPZP
,,Wczasowa”.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 — art. 11 pkt. 11, 12 oraz art. 12 pkt.1.) rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zatacznikiem do
uchwaty w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustki okreslonego nazwa ,,Wczasowa”.

41



Rozstrzygni€cie dotyczqce uwag wniesionych do MZP ,,Wczasowa”

Do dnia 14.02.2005r. do Urzedu Miejskiego w Ustce wptynegto 8 wnioskow (w formie pisemne;):

1) Wniosek Delfin Club sp. z 0.0. z siedziba w Ustce przy ul. Wczasowej 17, ktory wptynat dnia
24.01.2005r.

2) Wniosek Pana Stanistawa Wiencka zam. ul. Rybacka 7, 76-270 Ustka, ktory wptynat dnia
28.01.2005r.

3) Wniosek Panstwa Czestawa i1 Joanny Reginia zam. ul. Grunwaldzka 17/20 76-270 Ustka, ktory
wplynat dnia 07.02.2005r.

4) Wniosek Spotki WODOCIAGI USTKA sp. z 0.0. z siedziba w Ustce ul. Ogrodowa 14, ktéry
wptynal dnia 8.02.2005r.

5) Wniosek Biura Turystycznego IWTUR z siedziba przy ul. Lakowej w Ustce, ktory wptynat
dnia 10.02.2005r.

6) Wniosek Tadeusza i Alicji Banasik zam. ul. Rybacka 2 w Ustce, ktory wplynat dnia
11.02.2005r.

7) Wniosek Towarzystwa Przyjaciot Ustki z siedziba przy ul. Marynarki Polskiej 62a
w Ustce, ktory wptynat dnia 11.02.2005r.

8) Wniosek Pani Stefanii Pelc zam. w Grabnie 5a - Ustka, ktory wptynat dnia 14.02.2005r.

9) Wniosek Firmy DiE Inwestycje sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, ul. Mokotowska 15a/14, 00-
640 Warszawa, ktory wplynatl dnia 14.02.2005r.

Proponuje si¢ nastgpujace rozstrzygnigcia do w/w wnioskow:

1. Rozstrzygni€cie dla wniosku nr 1 ztoZonego przez Delfin Club sp. z 0.0.:

Dnia 24.01.2005r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Miejskiego w Ustce wniosek Delfin
Club sp.z.0.0. z siedziba przy ul. Wczasowej 17, 76-270 Ustka, dotyczacy uwag do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miasta Ustki pod nazwa
,, Wczasowa”.

Wnhiosek ten zostal zakwalifikowany jako uwagi do Planu zgodnie z art. 17 pkt. 11 i 12 oraz art.18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80, poz.
717 z po6zn. zm.). Zostal wniesiony w odpowiednim terminie, wyznaczonym w ogloszeniu o
wylozeniu do publicznego wgladu.

W pisSmie tym przedstawiciel w/w firmy zglosit uwagi w postaci 8 rdznych punktow,
z ktorych kazdy zostat rozpatrzony w oddzielny sposéb (w zataczeniu kopia pisma):

1) Delfin Club prosi o sprecyzowanie pojecia ,,zabudowa letniskowa” oraz
0 argumentacj¢ prawna zapisow planu ,,nakaz likwidacji istniejacej zabudowy”.

Rozstrzygni€cie: Zabudowa letniskowa w mysl projektu planu miejscowego rozumiemy jako
zabudowg przeznaczona na wypoczynek letni, ktora nie jest zwigzana trwale z gruntem, bez
ogrzewania umozliwiajacego wykorzystanie w sezonie zimowym.
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2)

Minister Zdrowia w swoim uzgodnieniu do projektu planu nie dopuscit lokalizacji zabudowy
letniskowej w obszarze strefy A uzdrowiska. Jednoczesnie nakazuje likwidacje zabudowy
letniskowej powstatej nielegalnie bez pozwolenia na budowg, niezgodnie z planem.

W MPZP nie mozna nakaza¢ likwidacji istniejacej zabudowy, gdyz jedynie Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego na drodze odpowiednich decyzji moze nakazac¢ likwidacjg.

W zapisach planu autorom chodzito o uporzadkowanie tej strefy z tzw. ,,dzikiej zabudowy” na
tym terenie.

Proponuje si¢ zmieni¢ ten zapis na: ,,nie dopuszcza si¢ wprowadzenia zabudowy letniskowej na
obszarze”. Nie ingerujac w juz istniejaca tkanke, ktorej uporzadkowaniem powinna zajaé si¢
odrebna procedura.

Jednocze$nie informuje sig, ze w zapisach prawa i dostgpnej literaturze nie istnieje definicja

»zabudowa letniskowa”. Autorzy planu uzupehiaja wigc w punkcie 2 uchwaty definicje pojecia
uzytego w zapisach planu na:

»zabudowa letniskowa — zabudowa nietrwale zwiazana z gruntem przeznaczona na S€ZOnowy
wypoczynek, bez infrastruktury”.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie€ przyjac.

Delfin Club prosi ,,0 skorygowanie zapisow w czesci dotyczacej wielkosci budynkow
gospodarczych z dachem spadzistym. Projekt planu okre$la maksymalna wysokos¢ budynkow na
4,0 m, co pozwoli na wybudowanie budynku o szeroko$ci 2,4m.

Rozstrzygni€cie: Przyjmuje si¢ wniosek i koryguje si¢ maksymalng wysokos$¢ budynku do 6,0m.

3)

Zapis w tresci planu w karcie 08 punkt 3d jak 1 w innych kartach
w odpowiednich miejscach, bedzie brzmiat: ,,dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m.”.

Whiosek w tym punkcie postanawia si€ przyjac.

Delfin Club prosi o ,,sprecyzowanie planu w czgsci dotyczacego ewentualnego podpiwniczenia i
garazy podziemnych...”.

Rozstrzygni€cie: Zgadzajac si¢ z autorami wniosku, ze w dobie nowoczesnych rozwiazan

4)

1 budowy kanatu pod Kanatem La Manche, warunki geotechniczne nie determinuja mozliwosci
wykonania garazy podziemnych i1 podpiwniczenia budynkow, nalezy zauwazy¢, ze zwykle
determinuja zasadno$¢ ekonomiczng tych rozwigzan. Nie przy kazdym rodzaju budynkow
zasadne bedzie budowanie garazy podziemnych, gdyz koszty takiej budowy zdecydowanie moga
przekroczy¢ koszty zamierzonych inwestycji. Plan narzuca konieczno$¢ wykonania takich
ekspertyz, gdyz powoduje to, ze na etapie projektowania zapozna¢ si¢ mozna z warunkami
geotechnicznymi podioza gruntowego. Jednoczesnie przy okazji takiej ekspertyzy sprawdza si¢
czy takie przedsigwzigcie nie zmieni istotnie warunkdw wodnych, poprzez ktére moze
doprowadzi¢ do zmiany stanu $rodowiska przyrodniczego, ktorego jako$¢ w tym terenie jest
niezwykle wazna.

Whiosek w tym punkcie postanawia si€ odrzuci€ i zachowa€ istniejace zapisy.

Whniosek o ,,rozszerzenie zapisu dotyczacego mozliwosci wprowadzenia lukarn lub wykuszy w
nadbudowywanych dachach”.
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Rozstrzygni€cie: Jedynie zakaz stosowania danych rozwigzan powoduje niemozliwo$¢ zastosowania.
W projekcie planu nie dokonywano zapisu dotyczacego mozliwosci formowania elementéw
dachu pozostawiajac je projektantom. Autorzy planu zgadzaja si¢ na rozszerzenie zapisu w
punkcie 2h karty 08 0 dopuszcza sig stosowanie wykuszy
1 lukarn w dachu.

Whiosek w tym punkcie postanawia si€ przyjac.

5) ,,Co znaczy zapis - na calym obszarze nalezy przeprowadzi¢ standaryzacj¢ wysokosci
1 gabarytow ogrodzen”.

Rozstrzygni€cie: Zapis ten oznacza rozpoczecie ujednolicania ogrodzen, szczegolnie tych od
frontowej, reprezentacyjnej czesci budynkow. Nie narzuca si¢ tutaj ani wysokosci, ani formy,
ktora to form¢ powinna narzuci¢ Gmina Miejska Ustka w drodze zalecen: np. tylko ogrodzenia
pelne lub drewniane.

W tre§ci planu w paragrafie 3 ust. 4 dodaje si¢ punkt 10 o brzmieniu: ,,Koncepcje nowej
zabudowy 1 przebudowy oraz urzadzenia terenu wraz z ogrodzeniem i malg architektura nalezy
uzgodni¢ wstepnie z architektem miejskim.”.

Problematyk€ zawartq w tym punkcie wyjaSnia si€@ w wyZej sprecvzowanvm

rozstrzygni€ciu.

6) Dotyczacy rozszerzenia zapisu dot. ,,odprowadzenia wod opadowych z nawierzchni utwardzonych
1 parkingdw” o stowa ,,w ramach mozliwos$ci” ze wzgledu na brak obecnie instalacji kanalizacji
deszczowej w drogach dojazdowych.

Rozstrzygni€cie: Zapis, ktoérego uzyto w projekcie planu powoduje konieczno$¢ wykonania w/w
kanalizacji przez gming i podiaczenia si¢ do niego inwestora w momencie rozpoczgcia procesu
inwestycyjnego. Jednoczesnie informuje sig, ze zgodnie z obowiazujacymi przepisami nie istnieje
inna mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych przeznaczonych na
cele komunikacyjne niz do kanalizacji deszczowej. Dodanie slowa ,,w ramach mozliwosci”
powoduje utrzymanie obecnego stanu i1 brak jakichkolwiek dziatan w tym zakresie po wejsciu w
zycie planu miejscowego.

Whiosek w tym punkcie postanawia si€ odrzuciC.

7) Dotyczacy wyjasnienia, jakie paliwa mozna zaliczy¢ do paliw ekologicznych.

Rozstrzygni€cie: Do paliw ekologicznych zalicza si¢ paliwa speliajace obowiazujace normy
oddawania zanieczyszczen do powietrzna. Olej opatowy zostat zaliczony do paliw ekologicznych.

Problematvke zawarta w tvm punkcie wyjaSnia si€ w wvZej sprecyzowanym

rozstrzygni€ciu.

8) Dotyczacy strefy OW3 na obszarze planu 1 skutkow tego zapisu, ktérego nie bylo
w poprzednim planie.
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Rozstrzygni€cie: Zapis dotyczacym ustalenia strefy OW 3 i OW2 powstal w wyniku uzgodnien
projektu planu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, ktéry na mocy ustawy o ochronie
zabytkow okresla strefy ochronne i1 obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Strefy OW3 1 OW2 na
ty obszarze sa zamieszczone rowniez w Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustki.

Zapis ten nie powoduje roszczen z tytutu art. 36 ustawy o zagospodarowaniu
1 planowaniu przestrzennym.

Wnhiosek w tym punkcie postanawia si€ odrzuci€.

2. Rozstrzygni€cie dla wniosku nr 2 ztoZonego przez Pana Wiencka Stanistawa:

Dnia 28.01.2005r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzgdu Miejskiego w Ustce wniosek Pana
Stanistawa Wiencka z Ustki, dotyczacy uwag do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu miasta Ustki pod nazwa ,,Wczasowa”.

Wnhiosek ten zostal zakwalifikowany jako uwagi do Planu zgodnie z art. 17 pkt.11 i 12 oraz art.18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.).

W pi$mie tym Pan Stanistaw Wiencek podnosi sprawg zabezpieczenia odpowiedniej powierzchni
terendw zielonych 1 rekreacyjnych przy swojej nieruchomosci potozonej na dzialce nr 1072/7, w
ktdrej obecnie prowadzony jest Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;.

Rozstrzygni€cie: W bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ tereny zielone i1 rekreacyjne begdace
wlasno$cia Gminy Miejskiej Ustka. Dystrybucja mienia komunalnego nie stanowi zakresu
rzeczowego planu miejscowego.

3. Rozstrzygni€cie dla wniosku nr 4 zkoZonego przez Czestawa i Joanny Reginia:

Dnia 7.02.2005r. zostal zlozony w formie pisemnej do Urzedu Miejskiego w Ustce wniosek
Panstwa Czestawa 1 Joanny Regina, dotyczacy uwag do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miasta Ustki pod nazwa ,,Wczasowa”.

Wnhiosek ten zostal zakwalifikowany jako uwagi do Planu zgodnie z art. 17 pkt. 111 12 oraz art. 18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80,
poz.717 z pdzn. zm.).

W pismie tym Panistwo Regina wnosza uwagi do zapisow w karcie 13 KS/U.

Uwagi dotycza zarowno zapisow dotyczacych zakresu funkcji, wielko$ci 1 mozliwosci podziatu na
dziatki, wysokosci budynkow, dopuszczenia: podpiwniczenia budynkow,
garazy podziemnych.

Rozstrzygni€cie: Teren oznaczony numerem 13 KS/U jest w catosci wlasno$cia Gminy Miejskiej
Ustka 1 ustalono tam zasady zagospodarowania na ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego i
komunikacji. W takim zakresie zostat uzgodniony z Ministrem Zdrowia i odpowiednimi
instytucjami. Zalozono réwniez, ze teren ten nie bgdzie podlegat podzialowi 1 w catosci pozostanie
wiasnoscia gminy.
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Nie dopuszcza sig rozszerzenia funkcji o pensjonatowa, gdyz na tym terenie nie ma na to miejsca.
Jednoczesnie jest to jedyne w tym terenie miejsce dostgpne dla ludnosci

z punktami gastronomii i handlu oraz z miejscami parkingowymi. W tej jednostce urbanistycznej
obiekty nalezy realizowa¢ bez podpiwniczenia i bez garazy podziemnych.

Ponadto, dystrybucja mienia komunalnego nie stanowi zakresu rzeczowego planu miejscowego.

Whiosek dotyczacy zakresu funkcji, wielkoSci i moZliwoSci podziatu na dziatki,

dopuszczenia: podpiwniczenia budynkéw, garaZy podziemnych postanawia si@ odrzuci€.

Przychylajac sie w czeSci (dotyczy wysokoSci budynku), w karcie terenu 13 KS/U punkt
5.2¢ otrzymal brzmienie: ,,dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku: maksymalnie 6,0m”.

4. Rozstrzygni€cie dla wniosku nr 3 ztoZonego przez WODOCIAGI USTKA sp. z 0.0.:

Dnia 8.02.2005t. zostal ztozony w formie pisemnej do Urzedu Miejskiego w Ustce wniosek Spotki
Wodociagi Ustka, dotyczacy uwag do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu miasta Ustki pod nazwa ,,Wczasowa”.

Whiosek ten zostat zakwalifikowany jako uwagi do Planu zgodnie z art. 17 pkt. 111 12 oraz art. 18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80,
poz.717 z pdzn. zm.).

W pismie tym przedstawiciel spotki wnosi uwage do zapisu w karcie 05Z0/MN w czg$ci 5 pkt. 6a,
o dodanie do zapisu stéw: ,,po wykluczeniu tego obszaru jako przydatnego dla funkcji uje¢ wody
dopuszcza sie....”

Rozstrzygni@cie: postanawia sig rozszerzy¢ zapis w przytoczonym punkcie, ktory uzyska brzmienie:

»P0 Wykluczeniu tego obszaru jako przydatnego dla funkcji uje¢ wody dopuszcza sie podzial na
dziatki powierzchni nie mniejszej niz 0,15 ha”.

Whiosek w tym punkcie postanawia si€ przyjac.

5. Rozstrzygni€cie dla wniosku nr 5 zloZonego przez Biuro Turystyczne TWTUR
z siedzibq w Ustce:

Dnia 10.02.2005r. zostal ztozony w formie pisemnej do Urzedu Miejskiego w Ustce wniosek Biura
Turystycznego IWTUR z siedziba w Ustce, dotyczacy uwag do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miasta Ustki pod nazwa ,,Wczasowa”.

Wnhiosek ten zostat zakwalifikowany jako uwagi do Planu zgodnie z art. 17 pkt. 111 12 oraz art. 8
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80,
poz.717 z pbzn. zm).

W pisSmie tym Przedstawiciel Biura wnosi o zabezpieczenie mozliwosci rozbudowy
1 potaczenia obiektow oraz rozbudowe bazy sportowo-rekreacyjnej Osrodka Wypoczynkowego
,Niezapominajka”, potozonego przy ul. Rybackiej 2a.

Rozstrzygni€cie: Zapisy w karcie 08 zabezpieczaja mozliwosci rozbudowy i adaptacji istniejacych
obiektow na cele uzdrowiskowe. Obiekty sportowe 1 rekreacyjne tj. boiska
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1 korty tenisowe nie sa zabronione w zapisach planu, co pozwala w ramach mozliwos$ci terenowych
odpowiednie zagospodarowanie terenu.

Wnhiosek postanawia si€ go odrzuci€.

6. Rozstrzygni€cie dla wniosku nr 6 ztoZonego przez Panstwo Tadeusza i Alicje Banasik:

Dnia 11.02.2005r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Miejskiego w Ustce wniosek
Panstwa Banasik z Ustki, dotyczacy uwag do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu miasta Ustki pod nazwa ,,Wczasowa”.

Whiosek ten zostat zakwalifikowany jako uwagi do Planu zgodnie z art. 17 pkt. 111 12 oraz art. 18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80,
poz.717 z pdzn. zm.).

W pismie tym Pafstwo Banasik wnosza uwagi do zapisow w karcie 13 KS/U.

Uwagi dotycza zaréwno zapisoéw dotyczacych zakresu funkcji, wielkosci i mozliwosci podziatu na
dzialki, wysokosci budynkow, dopuszczenia: podpiwniczenia budynkow,
garazy podziemnych.

Rozstrzygni€cie: Teren oznaczony numerem 13 KS/U jest w calosci wlasnoscia gminy
1 ustalono tam zasady zagospodarowania na ustugi zwiazane z obsluga ruchu turystycznego i
komunikacji. W  takim  zakresie zostat uzgodniony z  Ministrem  Zdrowia
1 odpowiednimi instytucjami. Zatozono réwniez, ze teren ten nie bedzie podlegal podziatowi i w
calo$ci pozostanie wlasno$cia gminy.

Nie dopuszcza si¢ rozszerzenia funkcji o pensjonatowa, gdyz na tym terenie nie ma na to miejsca.
Jednoczesnie jest to jedyne w tym terenie miejsce dostgpne dla ludnosci

z punktami gastronomii 1 handlu oraz z miejscami parkingowymi. W tej jednostce urbanistycznej
obiekty nalezy realizowaé bez podpiwniczenia i bez garazy podziemnych.

Ponadto, dystrybucja mienia komunalnego nie stanowi zakresu rzeczowego planu miejscowego.

Whiosek dotyczgcy zakresu funkeji, wielko$ci i moZliwoSci podziatu na dziakki,
dopuszczenia: podpiwniczenia budynkéw, garaZy podziemnych postanawia si€ odrzuciC.

Przychylajac sie€ w czeSci (dotyczy wysokoSci budynku), w karcie terenu 13 KS/U punkt
5.2¢ otrzymal brzmienie: ,,dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku: maksymalnie 6,0m”.

7. Rozstrzygni€cie dla wniosku nr 7 ztoZonego przez Towarzystwo Przyjaciét Ustki:

Dnia 11.2005r. zostal ztozony w formie pisemnej wniosek Towarzystwa Przyjaciot Ustki
z siedziba w Ustce przy ul. Marynarki Polskiej 62a, dotyczacy uwag do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miasta Ustki pod nazwa ,,Wczasowa”.

Whiosek ten zostat zakwalifikowany jako uwagi do Planu zgodnie z art. 17 pkt. 11 i 12 oraz art.18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80, poz.
717 z pbézn.). Zostat  wniesiony w  odpowiednim  terminie, Wwyznaczonym

w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu.

W pismie tym Przedstawiciel firmy Towarzystwa Przyjaciot Ustki zglosit uwagi w postaci 11 rdznych
uwag, z ktorych kazdy zostal rozpatrzony w oddzielny sposob (w zataczeniu kopia pisma):

1) Wniosek dot. korekty zapisow w paragrafie 2 pkt. 2 dotyczacych symbolu MW, U — ktore nie
wystepuja w dalszej cze$ci planu 1 na rysunku.
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Rozstrzygni€cie: Zapisy okreslajace strefg¢ MW, U faktycznie nie wystgpuja w dalszej czgsci planu 1
dokonano juz korekty w paragrafie 2.

Whiosek w tvin punkcie postanawia si iac.

2) Wniosek ,,0 skorygowanie zapisow dotyczacych poje¢ uzytych w kartach terenow
1 wyeliminowanie tych, ktére nie wystepuja w planie”.

Rozstrzygni€cie: dokonano korekty zastosowanych wyjasnien do poje¢ uzytych
w kartach terenu.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie€ przyjac.

3) Wnhniosek dotyczacy koniecznos$ci opisywania intensywno$ci zabudowy, a takze wskaznika miejsc
postojowych.

Rozstrzygni€cie: Wskazniki intensywnosci zabudowy okresla si¢ réznorodnie. W planie okreslono je
za pomoca wysokosci zabudowy i ilosci kondygnacji oraz mozliwo$ci pokrycia dziatki zabudowa
(w procentach). Okre§lono réwniez konieczno$¢ zabezpieczenia na swoim terenie miejsc
postojowych wynikajacych z zapotrzebowania inwestycji.

Takie zapisy stosuje si¢, gdy na terenie powstaje mozliwos¢ wystepowania roznych funkcji, dla
ktorych nalezy zabezpieczy¢ zrdznicowana ilo$¢ miejsc postojowych.

Zapisy w planie ustala si¢ za wystarczajace 1 spetniajace przepisy prawa

4) Uwaga dotyczaca sprecyzowania zapisow dotyczacych wysokos$ci 1 gabarytow ogrodzenia.

Rozstrzygni@cie: Zapis ten oznacza rozpoczgcie ujednolicania ogrodzen, szczegélnie tych od
frontowej, reprezentacyjnej czesci budynkéw. Nie narzuca si¢ tutaj ani wysokosci, ani formy,
ktdra to powinna narzuci¢ Gmina miejska Ustka w drodze zalecen: np. tylko ogrodzenia petne lub
drewniane.

W tresci planu w paragrafie 3 ust. 4 dodaje si¢ punkt 10 o brzmieniu: ,,Koncepcje nowej
zabudowy 1 przebudowy oraz urzadzenia terenu wraz z ogrodzeniem i mata architektura nalezy
uzgodnic¢ wstepnie z architektem miejskim.”.

Ponadto w karcie terenu 05 ZO/MN punkt 5.6¢c otrzymal brzmienie: “konieczno$é
standaryzacji gabarytéw 1 rodzaju ogrodzen, =zaleca si¢ stosowanie Zzywoplotow

1 ogrodzen o prostej formie - wysoko$¢ ogrodzenia okresli sposdb zagospodarowania pierwszej
dziatki”.

5) Dotyczacy zapisow dotyczacych reklam i szyldow.

Rozstrzygni€cie: Zapisy dotyczace reklam wynikaja z uchwaty Rady Miejskiej w Ustce. Dla czg$ci
obszaru znajdujacego si¢ w bezposrednim sasiedztwie historycznej zabudowy przy ul. Lesnej —
dotycza te przepisy. Rowniez poczatek ulicy Wczasowej 1 Rybackiej powinien by¢ obszarem o
wysokich rygorach stosowania reklam. Zapisy dotyczace reklam uznaje si¢ za wystarczajace.
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6)

Dotyczacy zapiséw okreslajacych lokalizacje anten satelitarnych na budynkach od strony kanatu
portowego.

Rozstrzygni€cie: W paragrafie 3 ust.3 punkt 1 otrzymat brzmienie:

7)

,Na terenie opracowania (granice przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly) wyklucza si¢
wszelka dziatalno$¢ (lokalizacje przedsiewzig¢) mogaca znaczaco oddziatywac na srodowisko, w
rozumieniu  obowiazujacych przepisow szczegdlnych, w tym lokalizacje instalacji
radiokomunikacyjnych,  radionawigacyjnych 1  radiolokacyjnych,  emitujacych  pola
elektromagnetyczne okreslonych w § 2 ust.1 pkt 9 lit.,,g” Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
24 wrzesnia 2002r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz.U. Nr 179, poz.1490). Wykluczenie nie dotyczy urzadzen i instalacji
zwiazanych z bezpieczenstwem nawigacji i ratownictwem morskim.”.

Sugestia zawarta we wniosku zostata uwzglgdniona.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie€ przyjac.

dotyczacy braku granic pasa technicznego pasa nadmorskiego.

Rozstrzygni€cie: Zaréwno w teks$cie planu jak 1 na rysunku planu uwidoczniono strefe pasa

8)

technicznego pasa nadmorskiego 1 skorygowano zapisy dotyczace ich granic.

Zatem, las o symbolu 02 LS przy drodze K2 oraz teren o symbolu 03W 1 04 ZL leza
w strefie pasa ochronnego.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie€ przyjac.

Dotyczacy braku uwidocznienia ciagu spacerowego znajdujacego si¢ pomigdzy Osrodkami
,Barbara” 1 ,,Azoty” oraz braku zapiséw dotyczacych zabudowy letniskowej znajdujacej si¢ na
obszarze okreslonym symbolem 02 LS.

Rozstrzygni€cie dotyczace Sciezek:

W karcie terenu 02Ls w punkcie 5c po stowie ,,$ciezki” dopisuje si¢ wyrazy ,,piesze i rowerowe”.
Zapis ten daje mozliwo$¢ urzadzenia $ciezek rowerowych i pieszych, wyznaczonych w studium
uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego, po uprzednim sporzadzeniu
projektu, w oparciu o ktdry zostang zrealizowane powyzsze §ciezki.

Whiosek w sprawie ScieZzek postanawia sie przyjac.

Rozstrzygni€cie dotyczqce zabudowy letniskowej:

9)

W sprawie zabudowy letniskowej wyjasnia sig, ze zapisy planu nie moga okresla¢ zasad
zabudowy, ktora posadowiona zostata nielegalnie, gdyz w mys$l prawa miejscowego zabudowa
taka nie istnieje. Minister Zdrowia i Wojewddzki Konserwator Przyrody w swoich uzgodnieniach
nie dopuscil na wprowadzenie na tym terenie zadnej innej funkcji niz tereny lesne. Co nie
pozwala dokona¢ legalizacji istniejacej tam letniskowej zabudowy. Egzekucja ,,dzikiej
zabudowy” nie nalezy do ustalen planu, lecz do nadzoru budowlanego na mocy odrgbnej decyzji.

Problematyke zawartq w tym punkcie wyjaSnia si@ w wyZej sprecyzowanvm
rozstrzygni€ciu.

Dotyczacy zapisow w kartach drog odnoszacych si¢ do wprowadzania $ciezek rowerowych i
zmiany zapisOw ,,dopuszcza si¢” na ,,ustala si¢”.
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Rozstrzygni€cie:

W kartach terenu K2 i K3 w punkcie 9 — ustalenia inne dopisuje si¢ wers o tresci: ,,dopuszcza si¢
wydzielenie pasa $ciezki rowerowej”.

Okreslenie ,,dopuszcza si¢” zastosowane w zapisach projektu planu dotyczace mozliwo$ci
wprowadzenia $Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog pozwala na wybor przez
Gming Miejska Ustka takiego przebiegu $ciezki, jaka bedzie uzasadniona z przyczyn
funkcjonalnych i1 ekonomicznych. Poniewaz wszystkie drogi naleza do Gminy Miejskiej Ustka,
wprowadzenie rygorystycznego zapisu, wydaje si¢ by¢ nieuzasadnione, gdyz nie daje wtadzom
miasta mozliwo$ci wyboru.

Whiosek dotvczacy wprowadzenia w Kkarcie terenu K2 i K3 ScieZek rowerowych
postanawia si€ przyjac, zaS w pozostatej cz€Sci postanawia si€ odrzuciC.

10) Dotyczacy korekty zapisow w dotyczacych mozliwosci wprowadzenia apartamentéw
mieszkaniowych na zapis ,,apartamenty hotelowe”.

Rozstrzygni€cie: Wniosek uznaje si¢ za uzasadniony i postanawia si¢ wprowadzi¢ korekte zapisow z
»apartamentdéw  mieszkaniowych” na  ,apartamenty hotelowe”, gdyz istotnie
w strefie uzdrowiskowej A nie dopuszcza si¢ wprowadzania zabudowy mieszkaniowe;.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie€ przyjac.

11) Dotyczacy korekty powierzchni w poszczegdlnych kartach.

Rozstrzygni€cie: Dokonano ponownego przeliczenia powierzchni 1 korekty powierzchni
poszczegdlnych kart.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie€ przyjac.

8. Rozstrzygni€cie dla wniosku nr 8 ztoZonego przez Panig Stefani€ Pelc:

Dnia 14.02.2005r. zostat ztozony w formie pisemnej do Urzedu Miejskiego w Ustce wniosek Pani
Stefanii Pelc z Ustki, dotyczacy uwag do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu miasta Ustki pod nazwa ,,Wczasowa”.

Wnhiosek ten zostat zakwalifikowany jako uwagi do Planu zgodnie z art. 17 pkt. 111 12 oraz art. 18
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80,
poz.717 z pdzn. zm.).

W pis$mie tym Pani Pelc wnosi uwagi do zapisow w karcie 13 KS/U.

Uwagi dotycza zarowno zapisow dotyczacych zakresu charakteru funkcji, mozliwosci
uwlaszczenia, dopuszczenia: podpiwniczenia budynkow, garazy podziemnych.

Rozstrzygni€cie: Teren oznaczony numerem 13 KS/U jest w cato$ci wlasno$cia Gminy Miejskiej
Ustka i ustalono tam zasady zagospodarowania na ustugi zwiazane z obstuga ruchu turystycznego i
komunikacji. W takim zakresie zostal uzgodniony z Ministrem Zdrowia i1 odpowiednimi
instytucjami. Zatozono rowniez, ze teren ten nie bedzie podlegat podziatowi i w catosci pozostanie
wlasnoscia gminy.

Nie dopuszcza sig rozszerzenia funkcji o pensjonatowa, gdyz na tym terenie nie ma na to miejsca.
Jednoczesnie jest to jedyne w tym terenie miejsce dostgpne dla ludnosci
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z punktami gastronomii i handlu oraz z miejscami parkingowymi. W tej jednostce urbanistycznej
obiekty nalezy realizowa¢ bez podpiwniczenia i bez garazy podziemnych.

Ponadto dystrybucja mienia komunalnego nie stanowi zakresu rzeczowego planu miejscowego, zas
spraw¢ uwtlaszczenia reguluja odrebne przepisy.

Whiosek w tym punkcie postanawia si€ odrzuciC.

9. Rozstrzygni€cie dla wniosku nr 9 ztoZonego przez firme DIiE Inwestycje Sp. z 0.0.:

Dnia 14.02.2005r. zostat ztlozony w formie pisemnej do Urzedu Miejskiego w Ustce wniosek
Przedstawiciela Spotki DiE Inwestycje sp.z 0.0. z siedziba w Warszawie, dotyczacy uwag do
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miasta Ustki pod
nazwa ,,Wczasowa”.

Wnhiosek ten zostat zakwalifikowany jako uwagi do Planu zgodnie z art. 17 pkt. 11 i 12 oraz art.18
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. Nr 80,
poz.717 z pdzn. zm.).

W pismie tym Pan Andrzej Dgbowski jako przedstawiciel firmy DiE Inwestycje wniost
nastgpujace uwagi:

1) uwagg dotyczaca wpisania na czgsci terenu (dziatka nr 373/1) funkcji 02LS

Rozstrzygni@cie: Z uwagi na wczeéniejsza zgode Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych 1 Lesnictwa z 1991 roku na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne,
w czesci graficznej planu wprowadzono korektg, polegajaca na zastapieniu symbolu 02LS
symbolem 12U.

O~

Whiosek w tvmm punkcie uznano z uzasadniony i postanawia si€ go pr

2) uwage dotyczaca zapisu w punkcie 6a jednostki urbanistycznej nr 12 o niedopuszczeniu
podziatu na nowe dziatki budowlane.

Rozstrzygni€cie: Poniewaz sasiednie tereny przeznaczone na cele uzdrowiskowe maja mozliwo$¢
podziatu na dzialki, dopuszcza si¢ rowniez podzial na dziatkki budowlane
w ramach jednostki urbanistycznej nr 12.

2) uwage dotyczaca zapisu funkcji podstawowej w karcie jednostki nr 12 i rozszerzeniu jego o
funkcje mieszkaniowa wielorodzinna.

Rozstrzygni€cie: Faktycznie w pierwotnej wersji zapisOw tego planu funkcja byla rozszerzona i
obejmowata rowniez zabudowg mieszkaniowa. Niestety w drodze uzgodnien zardwno Minister
Zdrowia jak 1 Minister Srodowiska i Rolnictwa nie zgodzit si¢ na zabudowe mieszkaniowa w
strefie A uzdrowiska.

Whiosek w tym punkcie uznano z nieuzasadniony i postanawia si€ go odrzuci€.
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ZALACZNIKNR 3
do uchwaty Nr XXX/242/2005
Rady Miejskiej w Ustce
z dnia 24 lutego 2005 roku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY w MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA USTKI OKRESLONEGO
NAZWA ,,Wczasowa”

Rada Miejska w Ustce po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkow ekonomicznych do projektu MPZP
»Wczasowa” na wniosek Burmistrza rozstrzyga, co nastepuje:

1. Drogi znajdujace si¢ w obszarze opracowanego planu okreslone jako K2, K3, K7 1 K10 sa
okreslone jako drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne ogoélnodostepne, ciagi piesze, budowa
1 utrzymanie jest zadaniem wlasnym gminy.

2. Obszar objety projektem Planu lezy w strefie zurbanizowanej i jest zaopatrzony w cala
niezbedna infrastrukture tj: energi¢ elektryczna, wodg, odprowadzenie $ciekéw, ciepto.
Przewiduje si¢ rozbudowe infrastruktury wzdluz nowo projektowanych drog K2, K3
1 K10. Przewiduje si¢ rowniez modernizacje istniejacych sieci oraz nawierzchni drég
w ramach odrgbnych zadan gminy.

3. Wszelkie zmiany dotyczace infrastruktury, wynikajace z zapotrzebowania inwestorow
majacych tytul prawny nie beda obciazaty budzetu gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 - art.20 ust.1), rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, jest zatacznikiem do uchwaly w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miasta Ustki okreslonego nazwa
,,Wczasowa”.

Przewodniczqcy Rady
/- Jan Olech
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