Zalacznik nr 5
do specyfikacji istotnych
warunkow zamoOwienia

UMOWA Nr RIE .../ .../ 07 — wzor

( naleiy wypeltnié, podpisaé i zaparafowaé kaidq strong )

zawarta W dniu ........cceceeeeirenennne 2007r. pomigdzy Gming Miejska Ustka, reprezentowana przez:
Burmistrza Miasta Ustki — Jana Olecha

przy kontrasygnacie Skarbnika Miejskiego — Urszuli Pietrasiewicz

zwana w dalszej czgsci umowy ,, Zamawiajacym”,
OO , ZWanym
dalszej czg$ci umowy ,,Wykonawcg”.

Przedmiotem umowy jest:
1. Wykonywanie wycen:

1) lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym wraz z udzialem w gruncie (w rozbiciu na
wartos¢ lokalu 1 gruntu),

2) lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym wraz z udziatem w gruncie (w rozbiciu na
wartos¢ lokalu i gruntu) i naktadami najemcy poniesionymi na remont lokalu ,

3) lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym z pomieszczeniami przynaleznymi wraz z
udzialem w gruncie (w rozbiciu na warto$¢ lokalu i gruntu),

4) lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym z pomieszczeniami przynaleznymi wraz z
udziatem w gruncie (w rozbiciu na warto$¢ lokalu i1 gruntu) i naktadami najemcy poniesionymi
na remont na lokalu,

5) nieruchomosci zabudowanej budynkiem jednolokalowym wraz z gruntem (w rozbiciu na wartos$¢
lokalu i gruntu),

6) nieruchomosci zabudowanej budynkiem jednolokalowym z pomieszczeniem przynaleznym
znajdujacym si¢ poza obrgbem budynku mieszkalnego wraz z gruntem (w rozbiciu na warto$¢
lokalu 1 gruntu),

7) nieruchomosci gruntowe;,

8) nieruchomosci w celu ustalenia optaty adiacenckiej,

9) nieruchomosci w celu ustalenia optaty adiacenckiej w kompleksie powyzej 5,

10)naktadow na remont czesci wspolnych budynku,

11)naktadéw najemcy poniesionych na remont lokalu,

12)naktadow dzierzawcy poniesionych na gruncie dzierzawionym,

13)naktadoéw poczynionych przez osobeg uwlaszczana,

14)lokalu ustugowego w budynku wielolokalowym wraz z gruntem (w rozbiciu na warto$¢ lokalu i
gruntu),

15)lokalu ustugowego w budynku wielolokalowym wraz z gruntem (w rozbiciu na warto$¢ lokalu i
gruntu) i naktadami najemcy poniesionymi na remont lokalu,

16)nieruchomosci zabudowanej budynkiem ustugowym lub handlowym wraz z gruntem (w rozbiciu
na warto$¢ lokalu 1 gruntu),

17)nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem warsztatowo — magazynowym wraz z gruntem (w
rozbiciu na warto$¢ lokalu i1 gruntu),

18)nieruchomosci dla potrzeb uwlaszczenia,

19)rynkowej stawki czynszu dzierzawnego,

20)nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem lub zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,



21)nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem lub zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w kompleksie powyzej 5.

2. Wykonywanie inwentaryzacji:

1) budynku mieszkalnego jednolokalowego,
2) budynku mieszkalnego wielolokalowego,
® od 2 do 10 lokali,
® powyzej 10 lokali,
3) budynku ustugowego,
4) budynku gospodarczego.

3. Wykonywanie aktualizacji inwentaryzacji polegajgcej na:

1) ponownym wyliczeniu udziatéw,
2) ponownym wyliczeniu udziatéw i wykonaniu rzutu lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem
przynaleznym.

§ 2.
Maksymalne wynagrodzenie za realizacj¢ zamowienia nie przekroczy kwoty 120.000,00 zi.
(brutto).

§ 3.
Realizacj¢ ustlug, o ktorych mowa w § 1. Wykonawca moze zleci¢ podwykonawcom
posiadajacym odpowiednie uprawnienia. Za dzialania 1 zaniechania podwykonawcow
wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadzie ryzyka.

§ 4.
Podstawa zawarcia umowy jest art. 39 ustawy Prawo zaméwien publicznych z dnia 29 stycznia
2004r. ( Dz. U. Nr 164, poz. 1163 ze zmianami ).

§5.

1. Termin obowigzywania umowy - od dnia zawarcia umowy do 31 grudnia 2007r., przy czym
Wykonawca jest zobowiazany do wykonania zlecen przekazanych do realizacji w okresie
obowigzywania niniejszej umowy.

2. Wykonywanie i rozliczanie zlecen po 31 grudnia 2007r., a otrzymanych do realizacji do tego dnia
- w terminach okreslonych w umowie w § 6.

§ 6.

Termin realizacji poszczegolnych uslug, liczony od dnia odebrania zlecenia.
1. Wyceny:

1) lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym wraz z udziatlem w gruncie - 7 dni,

2) lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym wraz z udzialem w gruncie i naktadami
najemcy poniesionymi na remont lokalu - 7 dni,

3) lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym z pomieszczeniami przynaleznymi wraz z
udziatem w gruncie - 7 dni,

4) lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym z pomieszczeniami przynaleznymi wraz z
udziatem w gruncie i nakladami najemcy poniesionymi na remont na lokalu - 7 dni,

5) nieruchomosci zabudowanej budynkiem jednolokalowym wraz z gruntem - 7 dni,

6) nieruchomosci zabudowanej budynkiem jednolokalowym z pomieszczeniem przynaleznym
znajdujacym sig¢ poza obrgbem budynku mieszkalnego wraz z gruntem 7 dni,

7) nieruchomosci gruntowej - 7 dni,

8) nieruchomosci w celu ustalenia optaty adiacenckiej — 10 dni,,



9) nieruchomosci w celu ustalenia oplaty adiacenckiej w kompleksie powyzej 5 — 10 dni,,

10)naktadow na remont czgsci wspolnych budynku - 7 dni,

11)naktadéw najemcy poniesionych na remont lokalu - 7 dni,

12)naktadow dzierzawcy poniesionych na gruncie dzierzawionym - 7 dni,

13)naktadow poczynionych przez osobg uwtaszczana - 7 dni,

14)lokalu ustugowego w budynku wielolokalowym wraz z gruntem - 7 dni,

15)lokalu ustugowego w budynku wielolokalowym wraz z gruntem i nakladami najemcy
poniesionymi na remont lokalu - 7 dni,

16)nieruchomosci zabudowanej budynkiem ustugowym lub handlowym wraz z gruntem - 7 dni,

17)nieruchomosci zabudowanej budynkiem warsztatowo — magazynowym wraz z gruntem - 7 dni,

18)nieruchomosci dla potrzeb uwlaszczenia - 7 dni,

19)rynkowej stawki czynszu dzierzawnego - 7 dni,

20)nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem lub zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - 7 dni,

21)nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem lub zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w kompleksie powyzej 5 - 7 dni.

2. Inwentaryzacji:

1) budynku mieszkalnego jednolokalowego - 14 dni,
2) budynku mieszkalnego wielolokalowego:

® 0d2do 10 lokali - 18 dni,
® powyzej 10 lokali - 21 dni,
22)budynku ustugowego - 14 dni,

23)budynku gospodarczego - 14 dni.

3. Aktualizacji inwentaryzacji:

1) ponowne wyliczenie udziatéw - 14 dni,
2) ponowne wyliczenie udziatéw i wykonanie rzutu lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem
przynaleznym - 14 dni.

§7.
Cena jednostkowa ushugi ( brutto ):
1. Wykonywanie wyceny:
1) lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym wraz z udziatem w gruncie - ... z

2) lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym wraz z udzialem w gruncie i naktadami
najemcy poniesionymi na remont lokalu - ... zt

3) lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym z pomieszczeniami przynaleznymi wraz z
udzialem w gruncie - ... zt

4) lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym z pomieszczeniami przynaleznymi wraz z
udziatem w gruncie i nakladami najemcy poniesionymi na remont lokalu - ... zt

5) nieruchomosci zabudowanej budynkiem jednolokalowym wraz z gruntem - ... zt

6) nieruchomosci zabudowanej budynkiem jednolokalowym z pomieszczeniem przynaleznym
znajdujacym sig¢ poza obrgbem budynku mieszkalnego wraz z gruntem - ... zt

7) nieruchomosci gruntowe;j - ... zt

8) nieruchomosci w celu ustalenia optaty adiacenckiej - ... zt

9) nieruchomosci w celu ustalenia oplaty adiacenckiej w kompleksie powyzej 5 ... zt/dz

10)naktadow na remont czg¢sci wspdlnych budynku - ... zt

11)naktadéw najemcy poniesionych na remont lokalu - ... zt

12)naktadow dzierzawcy poniesionych na gruncie dzierzawionym - ... zt

13)naktadéow poczynionych przez osobg uwtlaszczang - ... zt

14)lokalu ustugowego w budynku wielolokalowym wraz z gruntem - ... zt



15)lokalu ushugowego w budynku wielolokalowym wraz z gruntem i1 nakladami najemcy
poniesionymi na remont lokalu - ... zt

16)nieruchomosci zabudowanej budynkiem ustugowym lub handlowym wraz z gruntem - ... zt

17)nieruchomosci zabudowanej budynkiem warsztatowo—magazynowym wraz z gruntem - ... zt

18)nieruchomosci dla potrzeb uwlaszczenia - ... zt

19)rynkowej stawki czynszu dzierzawnego - ... zt

20)nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem lub zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - ... zt

21)nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem lub zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w kompleksie powyzej S - ... z¥/dz

2. Wykonywanie inwentaryzacji z opisem technicznym:

1) budynku mieszkalnego jednolokalowego - ... zi,
2) budynku mieszkalnego wielolokalowego:
® o0d 2 do 10 lokali - ... ZVlokal,
® powyzej 10 lokali - ... zZ¥/lokal,
3) budynku uslugowego -...zh
4) budynku gospodarczego - ... zk

3. Aktualizacji inwentaryzacji polegajaca na:

1) ponowne wyliczenie udzialow - ... zt
2) ponowne wyliczenie udzialéw i wykonanie rzutu lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem
przynaleznym - ... zt

§ 8.

1. Zlecenie realizacji poszczegdlnych ustug nastgpuje w formie pisemnego zlecenia.

2. Do odbioru zlecen Wykonawca upowaznia nastgpujace 0SODY: ......ccccveevuieriierieeniieniieiienie e

3. Wykonawca zobowiazuje sie do osobistego kontaktowania si¢ z Zamawiajacym na jego
kazdorazowe wezwanie.

§9.

Warunki platnosci.

1. Podstawa wystawienia faktury przez Wykonawca za wykonanie zlecenia jest protokot odbioru
podpisany przez pracownikow Zamawiajacego 1 Wykonawcy:
1) ze strony Zamawiajacego protokoly odbioru podpisywaé beda:
a) naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami/zastepca naczelnika
b) pracownik merytoryczny zlecajacy konkretna wyceng,

2) ze strony Wykonawcy protokoly odbioru podpisywac beda:

2. Faktury winny by¢ wystawiane odrgbnie dla kazdego zlecenia, w terminie 14 dni od odbioru
protokotem zdawczo-odbiorczym dokumentéw powstatych w wyniku wykonania zlecenia.

3. Faktury za wykonanie zlecenia Wykonawca wystawi na Gming Miejska Ustka, 76-270 Ustka, ul.
Kard. S. Wyszynskiego 3, NIP: 839-00-23-621, ptatne przelewem z konta Zamawiajacego na r-k
WYKONAWCY: oiiieiiieiiiiecieeeee e w terminie 14 dni od daty wptywu faktury do
Zamawiajacego.

4. W przypadku btednie wystawionej faktury termin ptatnosci liczony jest od daty ztozenia faktury
korygujace;j.



§ 10.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

1. Wykonawca przed podpisaniem umowy wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w
wysokosci 2 % maksymalnej warto$ci nominalnej zobowigzania Zamawiajacego wynikajacego z
umowy, tj. 2.400 zt brutto (stownie: dwa tysiace zlotych ).

2. W dniu podpisania umowy Wykonawca przekazal 100 % ustalonego w ust. 1 zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w formie ..........cc.cceceveenenne , j. na kwotg 2.400 zt.

3. Kwota zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy begdzie zwrdécona Wykonawey w 70 % w
terminie 30 dni od dnia wykonania catkowitego przedmiotu umowy i uznania go przez
Zamawiajacego za nalezycie wykonany.

4. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczen z tytulu gwarancji jakosci, w wysokosci 30 %
wysokos$ci zabezpieczenia, zostanie zwrdcona nie pdzniej niz w 15 dniu po uptywie okresu
gwarancji.

§ 11.
Podstawowe obowigzki Wykonawcy.

1. W przypadku wystapienia w ustudze wad ukrytych Zamawiajacy przesle Wykonawcy reklamacije,
na ktora Wykonawca jest zobowiazany udzieli¢ odpowiedzi w ciagu 3 dni. Brak odpowiedzi w
terminie oznacza zgod¢ na reklamacj¢. Wykonawca zobowiazuje si¢ do usunigcia wady w ciagu
kolejnych 3 dni. Potwierdzeniem usunigcia wady bgdzie protokot odbioru.

2. Wykonawca gwarantuje nalezyta jako$¢ wykonanych operatow szacunkowych i wyraza zgode na
zwrot kosztow zwiazanych z przestaniem ich i wykonaniem opinii przez komisj¢ dzialajaca przy
organizacji Rzeczoznawcow Majatkowych, w przypadku gdy skierowany do zaopiniowania
operat szacunkowy sporzadzony przez Wykonawce uzyska negatywna oceng tejze komisji.

3. Wykonawca udziela 12 miesi¢cznej gwarancji na przedmiot umowy. Okres gwarancji liczony jest
od dnia podpisania protokotu odbioru przedmiotu zaméwienia.

4. Wykonawca zobowiazuje si¢ w okresie obowiazywania umowy do nieodplatnej aktualizacji
wykonanych w jej ramach wycen, w terminie 14 dni od momentu zlecenia aktualizacji.

5. Wykonawca w celu realizacji zlecenia zobowiazuje si¢ we wlasnym zakresie do powiadamiania
najemcow i wilascicieli lokali o terminach zamierzonych inwentaryzacji i wycen, jak roéwniez
kontaktowania si¢ z administracja w zwiazku z ewentualnymi problemami.

§ 12.
Podstawowe obowigzki Zamawiajacego.

1. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do terminowego regulowania platno$ci przy zachowaniu
ustalonych w umowie warunkow.

2. Za realizacj¢ umowy odpowiada inspektor Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami — Ewa
Radziejewska.

§ 13.
Zwloka i kary umowne.

1. W razie zwloki w wykonaniu uslugi Zamawiajacy jest uprawniony do zadania od Wykonawcy
zaplaty kary umownej w wysokosci 4 % wartosci umownej wynagrodzenia za ustugg za kazdy
dzien zwtoki.

2. Jezeli z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy niemozliwe bgdzie wykonanie ushugi w terminie
okreslonym umowa, Wykonawca zobowiazany jest poinformowa¢ o tym pisemnie
Zleceniodawce w terminie 3 dni od zaistnienia przyczyny opoznienia, podajac jej przyczyng.

3. W razie nie wykonania ustugi Wykonawca zobowiazany jest zaptaci¢ Zamawiajacemu kare
umowna w wysokosci 100 % warto$ci umownej wynagrodzenia.

4. Usluge uznaje si¢ za niewykonana po uptywie 25 dni od daty konca terminu realizacji
wynikajacego z umowy 1 wskazanego w zleceniu.

5. Niezaleznie od naliczenia powyzszej kary Zamawiajacy jest uprawniony do ponownego zlecenia
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wykonania tej samej ustugi.
6. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zadania zaplaty odszkodowania — przekraczajacego
wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych — do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§ 14.

Odstgpienie od umowy lub zlecenia.

1. W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy
moze odstapi¢ od umowy w terminie miesigca od powzigcia wiadomosci o powyzszych
okolicznosciach. W takim wypadku wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego
mu z tytutu wykonania cz¢$ci umowy.

2. Zamawiajacy moze odstapi¢ od zlecenia, w przypadku wystapienia okolicznos$ci, ktorych nie
mozna byto wczedniej przewidzie¢ powodujacych, ze wykonanie zlecenia nie lezy w interesie
publicznym lub uniemozliwiajacych realizacj¢ zlecenia z przyczyn niezaleznych od stron umowy.
W takim wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu
wykonania cze$ci zlecenia.

3. Zamawiajacy moze zawiesi¢ realizacjg zlecenia, w przypadku wystapienia okolicznosci, ktorych
nie mozna byto wczedniej przewidzieé¢, przejsciowo uniemozliwiajacych realizacjg zlecenia. W
takim wypadku platno$¢ za wykonanie zlecenia zostanie uiszczona po wykonaniu zlecenia.

4. W przypadku dwukrotnego wystapienia sytuacji, o ktorej mowa w § 13 ust. 4, Zamawiajacy jest
uprawniony do jednostronnego odstapienia od umowy w terminie 14 dni od uznania uslugi za
niewykonalna.

§ 15.
Rozwigzywanie sporow.

W razie sporu zwigzanego z wykonaniem umowy Wykonawca zobowiazany jest wyczerpa¢ droge
postepowania reklamacyjnego kierujac swoje roszczenia do Zamawiajacego.

§ 16.
Postanowienia koncowe.

1. Przy wykonywaniu niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo zamowien
publicznych z dnia 29 stycznia 2004r. ( Dz. U. Nr 164 poz. 1163 ze zmianami ) oraz kodeksu
cywilnego.

2. Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach — trzy dla Zamawiajacego,
jeden dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY : WYKONAWCA :



