projekt 07.08.2020 - do wyfozenia

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»Westerplatte-kanal portowy”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(t.j.: Dz. U.z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)

w zwigzku z uchwatg nr 111/23/2018 Rady Miasta Ustka z dnia 20 grudnia 2018 roku

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustka pn. ,,Westerplatte-kanat portowy”,

stwierdzajac, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan

| Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ustka, przyjetego uchwalg Nr
XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2012 r., Rada Miasta Ustka uchwala, co
nastepuje:

1.

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka pn.

»Westerplatte-kanat portowy” zwany dalej ,,planem”
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,

stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2.

Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1000.

§ 3.

W planie okresla sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
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parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4.
1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objg¢tego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem,
2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu i réznym  Sposobie
zagospodarowania,
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow, wraz z ich kolejnymi numerami,
3. Nastegpujace oznaczenia na rysunku planu obowigzuja na mocy przepisow odrgbnych
w granicach obszaru objetego planem, bedac informacjami na rysunku planu:
1) granica obszaru NATURA 2000 "Dolina rzeki Stupi",
2) granica  obszaru  szczegdlnego  zagrozenia powodzig: obszaru w  ktdorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);
3) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2 % (raz na 500 lat);
4) zabytki nieruchome uj¢te w gminnej ewidencji zabytkéw jako inne zabytki nieruchome
znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
4. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 5.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub  sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami
rozgraniczajacymi,

2) karcie terenu — rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktore to zasady
zawieraja nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore mozliwe jest na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi, w sposob okreslony w przepisach
szczegotowych dla terenow - kartach terenow;

4) uslugach morskich oraz obiektach i urzadzeniach portu morskiego — nalezy przez to
rozumie¢ ushugi przetadunkowe, produkcyjne, rybackie, transportu pasazerskiego oraz
turystyczne, ktorych $§wiadczenie wyklucza realizacj¢ zaplecza noclegowego; ponadto sg to
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obiekty realizujace funkcje: administracji morskiej, zeglugi morskiej, shuzby ratownictwa

morskiego SAR, obronnosci 1 bezpieczenstwa Panstw wraz z infrastrukturg im towarzyszaca,
zeglugi morskiej, gastronomi; do budowli morskich, obiektow i urzadzen portu morskiego
nalezg obiekty takie jak falochrony, nabrzeza, baseny portowe, Sciezki cumownicze, stacje
radarowe, stacje paliw dla jednostek plywajacych, falochrony oraz linie transportu

szynowego; ustugi morskie wykluczaja realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej z
zakresu hotelarstwa oraz ustlug wczasowych.

§ 6. Przeznaczeniu terenu wskazanemu w planie nadaje si¢ nast¢pujace symbole literowe

zgodnie z rysunkiem planu: teren ustug morskich oraz urzadzen portu morskiego — oznaczony
symbolem przeznaczenia UM.

Przepisy szczegolowe dla terenu 1.UM — karta terenu

§ 7. Dla terenu 1.UM wydzielonego liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania, przy czym powierzchnia terenu jest elementem
informacyjnym planu:

1) oznaczenie / powierzchnia terenu: 1.UM /0,53 ha;

2) przeznaczenie terenu: teren ustug morskich oraz urzadzen portu morskiego;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

4)

5)

a)

b)

d)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
koniecznej wymiany, nadbudowy, przebudowy oraz rozbudowy oraz odbudowy,
obowigzuje lokalizowanie budynkow na dzialce zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i przepisami o drogach publicznych, obowigzujacych w dniu stosowania
zapisu, z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu;

realizacja urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingdéw wewngetrznych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadow wedlug potrzeb oraz z godnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, ochrony przeciwpozarowej oraz ochrony
przeciwpowodziowej,

kolorystyka budynkow: stonowana, z wykluczeniem elewacji w odcieniach koloru
niebieskiego, zielonego, fioletowego i1 rozowego;

zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)

b)

wskazuje si¢ obszar Natura 2000 "Dolina rzeki Stupi" PLH220052, w ktorym
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu przepisdw o ochronie przyrody,

zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zaktadow o duzym lub zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a)

na terenie znajduje si¢ zabytek nieruchomy: budynek przy ul. Bohateréw
Westerplatte 6 - oznaczony na rysunku planu - wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow jako inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

- nakazuje si¢ ochron¢ zachowanych historycznych cech budynku takich jak:
wysokos¢ budynku, kat nachylenia potaci dachowych, forma elewacji (rozmieszczenie
otworow okiennych i drzwiowych podziaty historyczne elewacji), detal
architektoniczny (ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej) — nie
dopuszcza si¢ nadbudowy budynku;

- zakazuje si¢ docieplania od zewnatrz budynku;
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6)

7)

8)

9)

b)

- dopuszcza si¢ remont i rozbudowe budynku oraz przystosowanie obiektow do
nowych, wspotczesnych wymogow technicznych 1 funkcjonalnych poprzez
dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynku na elewacjach szczytowych;

- zakazuje si¢ zmian¢ wymiarow otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach
podtuznych (dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego ksztaltu otworow okiennych
i drzwiowych);

- nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych podziatow okiennych i drzwiowych
w elewacjach podtuznych;

- nakazuje si¢ zachowanie istniejacych, historycznych materialow elewacyjnych na
wszystkich elewacjach budynku;

roboty remontowe lokali mieszkalnych lub ustugowych oraz izolacji zewng¢trznej $cian
fundamentowych nie wymagaja uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkows;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 20 m, z zastrzezeniem przepisow pkt. 5
dotyczacego zabudowy zabytkowe;j;

minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1.000 m?, przy czym
zapis ten nie dotyczy wydzielenia dziatek budowlanych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz drogi wewnetrzne,

forma i geometria dachu — dachy o dowolnym ksztatcie i spadku potaci dachowych,
Z zastrzezeniem przepisow dla obiektu zabytkowego wedtug pkt. 5;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

a)

b)

d)

obszar planu potozony jest w granicach portu morskiego Ustka, w ktorych obowigzujg
przepisy odrebne dotyczace portow,

obszar planu potozony jest czgsciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig w ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
1% (raz na 100 lat), w ktérym obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego-
w tym obszarze zabudowa mozliwa jest po uprzednim zabezpieczenia trenu lub
inwestycji ponad rzedng wody stuletniej (sugeruje si¢ wyniesienie posadzki parteru
obiektow budowlanych powyzej rzednej wody stuletniej i zabezpieczenie ich
dodatkowo co najmniej na 0,7 m powyzej tej] wody) oraz zapewnieniu bezpiecznych
powodziowo drog ewakuacji,

obszar planu potozony jest czgsciowo w granicach obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, w ktorej
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego,

wskazuje si¢, ze obszar planu potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Ustka obejmujaca caty obszar objety planem, w ktoérej to strefie
obowigzujg przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Ustka oraz przepisy odrebne
z zakresu ochrony uzdrowiskowej;

nie wskazuje si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow

nieruchomosci;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia nakazuje si¢ podniesienie
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poziomu posadzki kondygnacji parterowej oraz zakazuje si¢ realizacji piwnic,

b) nadajniki elektromagnetyczne, polozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji nie
mogg generowaé¢ pola elektromagnetycznego przekraczajgcego natezenie 3 V/m
wartosci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych
2metry nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym o wspétrzednych
geograficznych: 54°28°46,354”N oraz 17°06°38,046”E, w ukladzie odniesienia WGS-
84 1 wysokosci 64 m n.p.m;

10) dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe czy podziemne przepompownie $ciekdw na catym terenie;
11) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowej, istniejacej w drogach
sasiadujacych z obszarem planu,

b) dopuszcza sie realizacje elementéw sSieci wodociggowej na terenie pod warunkiem
zapewnienia dostepu do tej sieci;

12) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ podigczenie wszystkich budynkow do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
istniejgcej w drogach sasiadujacych z obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje elementéw sieci kanalizacyjnej na terenie pod warunkiem
zapewnienia dostepu do tej sieci,

c) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych;

13) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej Kkolejnosci beda
zagospodarowane W miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadzaé na wlasny
teren nieutwardzony, w granicach dziatki budowlanej na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych lub retencjonowa¢ w obrebie dziatki, z dopuszczeniem ich
zbierania w celach przeciwpozarowych,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do gruntu, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub
roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do kanalu portowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) obowigzuje podczyszczanie wod opadowych 1 roztopowych z nawierzchni
utwardzonych przed ich odprowadzeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
podczyszczania 1 ochrony Srodowiska;

14) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia, potozonych poza obszarem planu lub ze zroédet wiasnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii (OZE) takich jak mikroinstalacje oraz male instalacje o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,

c) dopuszcza si¢ realizacje elementow sieci elektroenergetycznej na terenach, pod
warunkiem zapewnienia do nich dostepu;

15) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub
sredniego cisnienia, potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow sieci gazowej na terenie pod warunkiem
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zapewnienia dostepu do tej sieci,
c) wokot gazociggdw obowigzujg strefy kontrolowane i odleglosci, zgodne z warunkami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych;

16) w zakresie usuwania odpadéw statych: ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady W granicach dziatki budowlanej;

17) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ stosowanie wilasnych, indywidualnych zrodet energii, z wykluczeniem
kottow weglowych, lub z miejskiej sieci cieptowniczej;
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej;

18) w zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne: w zakresie infrastruktury technicznej
z zakresu tgczno$ci publicznej dopuszcza sie realizacje urzadzen i sieci, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych dotyczacych w szczegolnosci ochrony S$rodowiska i ochrony
przyrody;

19) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony drég publicznych sgsiadujgcych z terenem
oraz poprzez system drég wewnetrznych ;
b) ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane
i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
c) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:
- dla zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow: nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 4 zatrudnionych,
- dla ustug: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,
z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow odrebnych z zakresu prawa
o drogach publicznych oraz o ruchu drogowym.

20) ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

Przepisy koncowe

§ 8.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustki.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr ......ccoveieeee Rady Miasta Ustka z dnia ................0n.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Ustka pn. ,Westerplatte — kanal portowy”

1. WSTEP.

Celem opracowania w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Westerplatte-kanal portowy” jest uszczegbétowienie ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ustka poprzez
okreslenie przeznaczenia terendw oraz warunkow ich wykorzystania i zabudowy. Dostosowanie
do zapisow "Studium..." polega na wskazaniu terenow zwigzanych z rozwojem, obstuga i
funkcjonowaniem portu Ustka.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka dzialki
bedace w granicach planu miejscowego naleza do obszaréw przeznaczonych do zabudowy
| zagospodarowania: tereny P — tereny funkcji techniczno-produkcyjnych, przemystowych,
gospodarczych, sktadowych itp. czyli wielofunkcyjne tereny gospodarcze zwigzane z portem.
Kazdorazowo wskaznik intensywnosci zabudowy, pow. zabudowy i wskaznik wymaganej zieleni
powinien byé przyjmowany po analizie szczegotowych uwarunkowar lokalizacyjnych, m. in.
w planach miejscowych lub w decyzjach administracyjnych indywidualnych.

Studium wskazuje mozliwos¢ rozbudowy dawnej bocznicy kolejowej przebiegajgcej po
zachodnim obrzezu obszaru planu.

Ogotem powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 3,74 ha. Plan okresla
przeznaczenie terenow jak nastgpuje: tereny ustug morskich oraz urzadzen portu morskiego —
oznaczone symbolem przeznaczenia UM.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwiazku z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez wskazanie zasad
ochrony zabudowy zabytkowej orasz zapisy dotyczace uktadu zabudowy w stosunku do linii
nabrzeza oraz zasad kolorystyki zabudowy;

2. walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz
wskaznikow jego zagospodarowania adekwatnych do jego potozenia w granicach portu;

3. Wwymagania ochrony $rodowiska - poprzez ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej oraz ustalenie zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
a takze uszanowanie zasad zagospodarowania obszarow w granicach stref uzdrowiskowych;
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10.

11.

12.

13.

14.

wymagania dotyczace granic 1 sposobdw zagospodarowania obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig poprzez uszanowanie 1 odwzorowanie w ustaleniach planu wymogoéw
przepisow odrebnych dotyczacych tych stref;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz wymagania ochrony dobr kultury
wspolczesne] poprzez wskazanie obicktow zabytkowych i ustalenie zasad ochrony obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych - poprzez ustalenie zasad zabudowy w strefach zagrozenia
powodziowego oraz ustalenie wskaznikow miejsc do parkowania samochodow dla oséb z
karta parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz wskaznikow
ich zagospodarowania adekwatnych do potozenia w strefie centralnej $redniej wielkos$ci
miasta bedacego z jednej strony istotnym os$rodkiem uzdrowiskowym i turystycznym w skali
regionu 1 kraju, a z drugiej posiadajacego w swojej strefie centralnej port morski, ktory jest
szczegoblnie istotny dla rozwoju miasta;

prawo wlasno$ci - poprzez wytyczenie terenu w sposob umozliwiajacy jego podziat na
dziatki zgodne z ustaleniami planu;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uwzglednienie sasiedztwa bazy
rakietowej w Redzikowie;

potrzeby interesu publicznego - poprzez wskazanie mozliwo$ci zachowania i rozwoju portu
morskiego u ujscia rzeki Stupi;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych - poprzez szczegdétowe zapisy ustalajace zasady obstugi zabudowy od
systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez
przeprowadzenie procedury wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od
......... (o [0 TP o

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
kompletowanie dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie sporzadzania projektu planu
byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostepu do informac;ji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci byly publikowane w prasie
miejscowej, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez ustalenie zasad obstugi obszaru planu od istniejacych w sgsiedztwie sieci
wodociggowe;.

Plan nie uwzglednia:
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaré6w narazonych na osuwanie
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
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4.

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji z zakresu drog publicznych,
ze wzgledu na brak tych zagadnien w obszarze objetym planem.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i

korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne - poprzez wprowadzanie
zabudowy o funkcjach nawigzujacych do tradycyjnej, istniejagcej w tym obszarze historyczne;j
funkcji portu morskiego, w nawigzaniu do planu obowigzujacego.

Przeprowadzono analizy:

1.

ekonomiczne - opracowano prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego -

analiza ta wykazala, ze w pierwszych 5-ciu latach wielko§¢ naktadoéw, jakie gmina bedzie
musiala ponie$¢ na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (nalezace do
zadan wilasnych gminy) bedzie mniejsza niz przewidywane dochody do budzetu z tytutu
podatkow lokalnych uzyskanych z obszaru objetego planem, przy czym zatozono, ze w latach
kolejnych nakltady na inwestycje beda zerowe, za$ przychody beda rosly wraz
Z podnoszeniem kwoty podatkow lokalnych;

srodowiskowe - opracowano prognozg¢ oddzialywania na S$rodowisko wykazujaca, ze
planowane przeznaczenie gruntéw nie bedzie powodowato trwalego negatywnego wplywu na
srodowisko - jednoczesnie przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z trybem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.: Dz.U. z 2018r. poz. 2081 ze zm.);

spoteczne - dokonano analizy istniejacych po sasiedzku ustug spotecznych jak i dokonano
bilanséw przewidywanej liczby uzytkownikdw w celu okreslenia potrzeb realizacji uslug
spotecznych - z analizy wynika, Ze nie istnieje w rejonie objetym planem potrzeba realizacji
uslug o$wiaty, opieki spotecznej czy ustug zdrowia.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy (i poszczeg6élnych rodzajow przeznaczen) uwzgledniono

wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1.

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego - tj. wskazujac pod zabudowe tereny juz
W znacznym stopniu zainwestowane, potozone w strefie centralnej miasta, w strefie dojscia
pieszego do istniejacej stacji kolejowej (max. 0,8 km) oraz przystankow autobusowych,
otoczone urzadzonymi drogami publicznymi, zardwno gminnymi, wojewodzkimi jak
I krajowa, po ktorych czgsciowo prowadzony jest transport autobusowy;

planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, charakteryzujacych si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej (linia kolejowa Ustka-Stupsk, system drog krajowych, wojewodzkich,
powiatowych i miejskich) oraz najlepszym (w skali gminy) stopniem wyposazenia w Sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - istniejace Sieci
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w drogach otaczajacych obszar objety planem pozwalaja na obstuge zabudowy bez
koniecznosci istotnej rozbudowy.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami "Oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz micjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka” opracowanej stosownie do art. 32 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzonej w 2019 r. i przyjetej uchwata
Rady Miasta Ustka Nr 1X/87/2019 z dnia 30 maja 2019r. uznano za wtasciwe podjete dziatania
w zakresie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z prognozy skutkow finansowych wynika, ze realizacja ustalen planu bgdzie miala istotny
wplyw na budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy 5-ciu lat od dnia wejscie w zycie ustalen
planu zaktadaja przewidywane koszty i dochody do budzetu, co zostato szczegotowo wykazane
w prognozie finansowej wykonanej na potrzeby planu.

W projekcie planu ustalono wysokos$¢ stawki jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci jako 30% - dla terendw wskazanych jako budowlane.

5. Istniejacy stan prawny i faktyczny oraz wyjasnienie potrzeby i celu wydania aktu
prawnego.

Dotychczas na przedmiotowym terenie Gmina Miasto Ustka posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Westerplatte 2” zatwierdzony uchwatg Nr XX1/178/2004
Rady Miejskiej w Ustce z dnia 26 maja 2004 roku (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 91, poz. 1651 z dnia 29.07.2004r. Plan ten dopuszcza miedzy innymi funkcje hotelarskie.
Nowe przeznaczenie terenu jest kompatybilne z zapisami zawartymi w przyjetym planie
miejscowym ,, Tereny Portu” i przeznaczeniem pozgdanym w granicach portu morskiego.

6. Wykazanie réznic pomiedzy dotychczasowym, a projektowanym stanem prawnym.

Ustalenia planu miejscowego pn. ,,Westerplatte — kanal portowy” wyklucza mozliwosé
realizacji na tym obszarze funkcji hotelowej.

7. Przewidywane skutki spoleczne i gospodarcze, a takze finansowe zwigzane z wejSciem
w zycie uchwatly.

Wejscie w zycie ustalen planu pozwoli na kontynuowanie w granicach portu morskiego
funkcji tozsamych z funkcjami przyjetymi miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,, Tereny Portu”. WejsScie w zycie ustalen przedmiotowego planu
nie poniesie za sobg wydatkéw inwestycyjnych z budzetu miasta.

8. Inne informacje przewidziane przepisami prawa.

Brak.
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Reasumujac: obszar objety planem, polozony w centralnej czeSci miasta Ustka, bedacy
fragmentem portu morskiego, w rejonie terenow od ponad 100 lat zainwestowanych, jest
szczegolnie atrakcyjny do  projektowania  zabudowy i  zagospodarowania
charakterystycznego dla funkcji portowych, to jest: uslug i drobnej wytwodrczosci,
przetladunkow, magazynéw i skladéw, obstugi ruchu w porcie i dzialalnosci rybackiej,
basenéw i nabrzezy portowych.
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