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UCHWALA NR. ...
RADY MIASTA USTKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»TERENY WODONOSNE”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz art. 64 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwatg Nr LXXXII/719/2023 Rady Miasta Ustka
zdnia 26 pazdziernika 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,, TERENY WODONOSNE?”, po stwierdzeniu, ze ustalenia
planu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka, zatwierdzonego uchwata Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2012 r.,

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stosownie do uchwaty Nr LXXXII/719/2023 Rady Miasta Ustka z dnia 26 pazdziernika 2023 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
,TERENY WODONOSNE”, uchwala sic Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
,TERENY WODONOSNE”.

§ 2. Ustalenia planu wymienionego w §1 sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka.

§3.1.Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,, TERENY
WODONOSNE”, zwany dalej ,,planem” skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz
Z nastepujacymi zatgcznikami bedacymi jego integralna czescia:

1) zatgcznik nr 1 - cze$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan obejmuje obszar, w granicach okre$lonych w czesci graficznej ustalen planu, stanowigcej zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 2,2 ha.

3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogélne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendow o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 4. 1. Czes$¢ graficzna ustalen planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow:

a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,

b) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

¢) KP — teren komunikacji pieszo-roweroweyj,

d) IW — teren wodociagdw.

2. Cze$¢ graficzna ustalen planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie
przepisow odrebnych:

1) granice stref ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka:
a) granica strefy A,
b) granica strefy B;

2) granica ztoza wod leczniczych "Ustka", ID 7946;

3) granica obszaru gérniczego "Ustka 2";

4) granica terenu gorniczego "Ustka 2";

5) caty obszar objety planem miejscowym potozony jest w:
a) granicach pasa ochronnego brzegu morskiego,

b) strefy ograniczonej wysoko$ci zabudowy wynikajgcej z Porozumienia wykonawczego pomiedzy Rzadem
Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Stanow Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terenow oraz
przestrzeni powietrznej,

¢) 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego nr 4175 Ustka.

§ 5. 1. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi w czgsci graficznej ustalen planu w niniejszej uchwale
okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw
odrgbnych, w tym terendw gorniczych;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, , maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

2. W dniu uchwalenia planu na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania obszaréw
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oraz obiektow objetych ochrong konserwatorska na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych, i innych obiektow nieruchomych ujetych
w ewidencji zabytkoéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

3. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi w cze$ci graficznej ustalen planu nie zachodza przestanki do
okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej i zabytkow;

2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 6. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i czeSciowo naturalne rozwigzania,
ktore majg na celu: poprawe retencji, zwickszenie bioréznorodnosci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczegblnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny =zielone, mokradta, zielone dachy i ogrody
wertykalne;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty budowlane stuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objgtego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania
$ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, atakze inne przewody
i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty granicami planu;

4) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbior przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegotowych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczona liniami rozgraniczajagcymi i oznaczona
symbolem cyfrowo-literowym stuzagcym identyfikacji ustalen w tek$cie planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz mieszkalne, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedace celami publicznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, taki, trawniki, kwietniki Iub rosliny w donicach, petniace funkcje
ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace bioroznorodnosé,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:
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1) zapewnienie terenu dla rozwoju infrastruktury technicznej wodociaggéw w nawigzaniu do wystepujace;j
w sasiedztwie infrastruktury technicznej wodociagow tj. stacji uzdatniania oraz uje¢ wody przy ul. Rybackiej;

2) ochrona przed zainwestowaniem terenow zieleni potozonych wzdhuz cieku Struga Przewtoka (Otocznica).
2. W zakresie szczegotowych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz:

a) stosowania na elewacjach materiatdéw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa
i falista, siding,

b) lokalizacji ushug handlu 0 powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?,
c) lokalizacji wolnostojacych wiat i garazy blaszanych,
d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

- obiektéw kontenerowych na cele prowadzenia robot budowlanych, wytacznie na czas trwania tych
robot,

- pawilondéw sprzedazowych i wystawowych oraz przekry¢ namiotowych zwigzanych z wydarzeniami
kulturalnymi, sportowymi i rekreacyjnymi,

2) nakaz:
a) respektowania wskazanych w czesci graficznej ustalen planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) respektowania parametréw i wskaznikow urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczeg6lnych terenow,

¢) realizacji miejsc do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w §11
ust. 21 3.

3. Dla istniejacej w dniu wejécia w zycie planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa:
1) dopuszcza si¢ zachowanie jej gabarytow, wysokosci, formy zabudowy;

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkdéw o geometrii dachow (ksztalt, nachylenie) innej
niz okre$lona w ustaleniach szczegdétowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachéw o innym
ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejgcymi, o ile w ustaleniach szczegétowych
nie zapisano inaczej;

3) w przypadku budynkow o wysokosci wiekszej niz ustalona w ustaleniach szczegétowych, przy zmianie
konstrukcji dachu dopuszcza si¢ niezbgdng zmiane wysokosci wynikajaca ze zmiany geometrii dachu (przy
czym nie dopuszcza si¢ podwyzszania budynku o dodatkowa kondygnacje);

4) dopuszcza sie rozbudowe budynkoéw istniejgcych, przy czym w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest
mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy
i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow
0 powierzchnig¢ zabudowy facznie nie wigkszg niz 50 m?,

4. w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) uzbrojenie terenu,
¢) dojscia, dojazdy,
d) budowle i urzadzenia wodne zwiazane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) standardy akustyczne okreSlone przepisami odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska, dla terendéw
oznaczonych symbolem MN-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen, o ktorych mowa w §9 ust. 11 2;
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3) zakaz

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

-inwestycji celu publicznego,
- budowli przeciwpowodziowych,
-poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin.

b) zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujacych ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii,

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zagospodarowania
z wykorzystaniem elementow biekitno-zielonej infrastruktury.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, w tym obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sie nakaz uwzglednienia przepiséw Statutu Uzdrowiska
Ustka oraz przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz gminach uzdrowiskowych.

3. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktorym
obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz uzgodnienia zmian uzytkowania
i zagospodarowania terenu z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

5. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ograniczonego uzytkowania wynikajacej
Z zapisOw Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Standéw
Zjednoczonych Ameryki do Umowy migedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Standéw
Zjednoczonych Ameryki dotyczacej rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony
przed rakietami balistycznymi w sprawie uzytkowania terenOw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy systemu
obrony przed rakietami balistycznymi (Dz. U. z 2016 r. poz. 234), w granicach ktorego obowiazujg ograniczenia
zgodnie z przepisami wyzej wymienionego porozumienia.

6. Caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego
nr 4175 Ustka (obszarze o promieniu 3 km od punktu odniesienia 0 wspotrzednych X=6051095,73;
Y=6425414,24 w panstwowym uktadzie odniesienia 2000 strefa 6).

7. Obszar objety planem potozony jest czgsciowo w granicach:
1) ztoza wod leczniczych "Ustka", ID 7946;
2) obszaru gorniczego "Ustka 2";
3) terenu gorniczego "Ustka 2".

§ 10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzZytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
polozonych w sasiedztwie:

1) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostgpu do
sieci, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu
i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zalezno$ci od jej rodzaju
i parametréw zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy;
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2) wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
3) urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

2. Przy rozbudowie systemow telekomunikacji iradiokomunikacji nakaz uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w §9 ust. 1 do 6.

3.W granicach obszaru, oktorym mowa w§9 wust.6ustala si¢ nastgpujace ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu:

1) zakaz:

a) wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 34 m n.p.m., W szczeg6lno$ci: napowietrznych linii
elektroenergetycznych, masztéw radiostacji, elektrowni wiatrowych, stacji bazowych telefonii
komorkowej, stacji przekaznikowych i innych, ktorych wysokos¢ lub oddzialywanie moze ograniczy¢
mozliwosci pracy bojowej obiektu,

b) wznoszenia wielkogabarytowych konstrukcji i instalacji stalowych, krytych blachodachowka,
wykonanych  zptyt warstwowych iinnych materiatbw bedacych Zrodtem odbicia fal
elektromagnetycznych;

2) dopuszcza si¢: remont, odbudowe, rozbudowg, nadbudowe oraz przebudowe istniejacych obicktow
budowlanych , z zastrzezeniem ograniczen, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ai b.

4. W celu ochrony zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych , Rybacka” w Ustce z utwordw
miocenskich i kredowych (studnie SW-8 i SW-9) ustala si¢ zakaz lokalizacji otworéw wiertniczych w celu
wykorzystania ciepta Ziemi.

§ 11. 1. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej, na ktory sktadaja si¢ tereny oznaczone symbolem KR i
KP.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajgcych poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) nakaz:

a) wyposazenia w obiekty iurzadzenia ulatwiajgce poruszanie si¢ osobom ze szczegblnymi potrzebami,
W szczegolnosci: pochylnie, nawierzchnie fakturowe,

b) przestonigcia pergolami kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku koniecznosci
lokalizacji jako obiektow wolnostojacych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obstuga terenow objetych planem oraz powigzanie z uktadem zewnetrznym z drogi publicznej klasy
»dojazdowa” (ul. Rybacka) potozonej wzdluz potnocnej granicy obszaru objetego planem.

2. Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 miejsca na lokal mieszkalny, w tym miejsca
W garazach;

2) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) dla terenéw infrastruktury wodociggdw: minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

4. Przy realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nakazuje sie uwzglednienie ograniczen,
0 ktorych mowa w §9 ust. 11 2.

5. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie parkingdw terenowych oraz garazy.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
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1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢: utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposdb nieograniczajacy przeznaczenia podstawowego
terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg ustala sig:
1) obstuge z istniejacej i rozbudowywane;j sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazoweyj.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna ustala sie:
1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o0 istniejaca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych ustala si¢:
1) odprowadzanie Sciekow bytowych poprzez istniejgcy i rozbudowywany system kanalizaciji;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania $ciekow.
7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych przy zastosowaniu elementéw biekitno-zielonej
infrastruktury i zbiornikow retencyjnych;

2) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wdd podziemnych;

3) dopuszcza sig:
a) odprowadzanie nadmiaru wod do systemu kanalizacji deszczowej;

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dziatce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtornego wykorzystania.

8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:
1) obstuge z istniejacej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjnej;

3) przy rozbudowie systemow telekomunikacji i radiokomunikacji nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen
w zagospodarowaniu, 0 ktorych mowa w §10.

9. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,
przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

10. W zakresie odnawialnych zrodel energii dopuszcza sie:

1) lokalizacje urzadzen wykorzystujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych za wyjatkiem energii wiatru
i biogazu;

2) mikroinstalacje wykorzystujace energi¢ stonca lub wiatru.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomoséci na skutek uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%, stownie: trzydziesci procent, dla
wszystkich terendw objetych planem.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla teren6w o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. 1. Dla teren6w oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1MN-U okreslonych jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub,
b) teren ustug, w tym ustug publicznych;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czescia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4 z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa
w§9ust. 1i2.

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej: do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie wiecej niz 8,0 m;

a) dla zabudowy ustugowej: do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15,0 m;
6) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci w granicach 35-50°.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych w czeSci graficznej ustalen planu symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgécig graficzng ustalen planu.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze¢$cig graficzng ustalen planu.
§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem od 11W do 31W ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren wodociggdw, w tym:

a) tereny infrastruktury wodociagowe;j takiej jak obiekty i urzadzenia stuzace do poboru wod podziemnych
oraz zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o zatwierdzone zasoby eksploatacyjne,

b) tereny przeznaczone pod nowe studnie glebinowe wraz ze strefami bezposredniej ochrony,

2) dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji zabudowy gospodarczo-garazowej, w tym wiat po zrealizowaniu
funkcji podstawowej

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4; z zastrzezeniem ograniczen, o ktorych mowa
w§9ust. 1i2.
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4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15,0 m z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy gospodarczo-garazowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2: nie wigcej niz 8,0m;
6) ksztatt dachu: dowolny.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. W granicach objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Wczasowa i okolice" w Ustce, przyjetego uchwata nr X1L1/357/2013 Rady Miasta Ustka z dnia
30 grudnia 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2014 r. poz. 320 z dnia 30 stycznia 2014 r.).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna
Art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: "Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

2. Wstep

Projekt uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,, TERENY
WODONOSNE” sporzadzono na podstawie uchwaly Nr LXXXI1/719/2023 Rady Miasta Ustka z dnia
26 pazdziernika 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,, TERENY WODONOSNE”.

Ogoélem teren objgty przystgpieniem do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zajmuje powierzchni¢ okoto 2,20 ha, co stanowi 0,22% powierzchni miasta Ustka. Obszar objety
opracowaniem polozony jest we wschodniej czgsci miasta, bezposrednio na pograniczu miasta Ustka i gminy
Ustka, obreb Ustka.

Obecne zagospodarowanie przedmiotowego terenu to przede wszystkim tereny biologicznie czynne z
niewielkim udziatem powierzchni utwardzonych.

Obszar opracowania od poinocy sgsiaduje z lasem oraz terenem infrastruktury technicznej wodociggdw
(ujecia wody w formie studni). Przedmiotowy teren od morza oddalony jest o ok. 850 m do 900 m. Od wschodu
obszar przylega do terenow lesnych oraz otwartych, w tym potozonych na obszarze gminy Ustka. Od potudnia
wskazuje si¢ otoczenie cieku Otocznica (struga Przewloka) i dalej tereny czeSciowo zainwestowane - Osrodek
Sportu i Rozwoju Sp. z 0.0. (OSiR ul. Grunwaldzka 35). Na zachdd od granic opracowania zlokalizowane s3
terany zainwestowane — Osrodek Rehabilitacyjno-Wczasowy, teren i obiekty infrastruktury technicznej
wodociggow, a dalej zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (handlowa).

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia ul. Rybacka przylegta do potnocnej granicy obszaru objetego
planem.

Celem sporzadzenia wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
istotny interes spoteczny oraz gospodarczy mieszkancow miasta Ustka, zmiany planu i przeznaczone obszarow
na tereny infrastruktury wodociagowej, ktore jednocze$nie w swym zakresie beda obejmowac obszary stref
bezposredniej ochrony uje¢ wody stanowié bedzie zabezpieczenie dla przedsigbiorstwa prowadzacego
dziatalno$¢ w zakresie dostawy wody i odprowadzania $ciekow na terenie miasta Ustka oraz przyczyni si¢ do
zwigkszenia zdolnosci wydobywczych oraz dostawczych wody..

3. Sposob  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1ust.2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

3.1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz wysokos$ci obiektéw 1 wskaznikow regulujacych udziat powierzchni zabudowy terenu,

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

- ustalenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez ustalenie standardow
akustycznych dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych oraz zawegzenie katalogu przedsigwzig¢ mogacych
oddzialywac na srodowisko;

€) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

- w obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie
zabytkéw, dla ktorych nalezato by ustali¢ zasady zagospodarowania terenu oraz prowadzenia roboOt
budowlanych;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0so6b niepelnosprawnych
poprzez:

- ograniczenie przedsigwzig¢ mogacych oddzialywaé na srodowisko,
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- wprowadzenie  koniecznosci realizacji miejsc  postojowych dla  pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez

-ustalenie korzystnych wskaznikow zagospodarowania terendow, z zachowaniem ustalen studium, podnoszacych
efektywnos¢ ekonomicznag przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze planu,

f) prawo wilasnosci poprzez: analize i uwzglednienie stanu istniejagcego zagospodarowania terenow;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

- W obszarze objetym planem uwzgledniono potozenie w granicach obszaru wynikajgcego z Porozumienia
wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki do
Umowy miedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow Zjednoczonych Ameryki dotyczacej
rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony przed rakietami balistycznymi
W sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi,

- w obszarze objetym planem uwzgledniono polozenie w granicach 3 km strefy ochronnej kompleksu
wojskowego nr 4175 Ustka,

- W obszarze planu nie wystepuja tereny zamknigte o charakterze zastrzezonym ze wzglgdu na obronnosé¢
panstwa,

- W obszarze planu nie wystgpuja tereny zamknigte, przez ktore przebiegaja linie kolejowe ustalone przez ministra
Whasciwego do spraw transportu;

h) potrzeby interesu publicznego poprzez: zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendéw drogami istniejacymi;
i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych poprzez:

- ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

- obszar objety planem obejmuje tereny z mozliwoscig wiaczenia nowych obiektow zaréwno do sieci drogowej,
jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych uktadow wedlug potrzeb
wynikajacych z przeznaczenia terenu;

j) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
W tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

- ogloszenie/obwieszczenie z dnia 29 maja 2024 roku o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci
sktadania wnioskéw (w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej), z wyznaczonym terminem
sktadania wnioskow w terminie do 24 czerwca 2024 roku. Ogloszenie opublikowano w prasie, na stronie
internetowej Urzedu Miasta, w tym w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicach ogloszen w Urzedzie
Miasta. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie w wyznaczonym terminie wnioskow nie ztozono,

- ogloszenie/obwieszczenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych opublikowano w dniu 21.01.2025 r.
w Gazecie Wyborczej, na stronie internetowej Urzedu Miasta Ustka, w tym w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Ustka;

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostegpnieniu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, uzyskano odstapienie od przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko. Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy
i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organow uzgadniajgcych i opiniujgcych.

1) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez:

W zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar obj¢ty planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu majg na celu zwigkszenie mozliwosci zaopatrzenia w wode miasta, gdyz
zwigzane sg z przeznaczeniem terenéw pod realizacje nowych uje¢ wody.

3.2. W zwiazku z art. 1, ust. 3 wazZenie interesu publicznego i interesow prywatnych w tym zglaszanych
W postaci wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez:

- utrzymanie przeznaczenia terenow pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa biorgc pod uwage zgodnosé
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka,
zatwierdzonego uchwata Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2012 r.

3.3. W zwiazku z art. 1, ust. 4 uwzgledniono:
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a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzgl¢dnieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez: uksztaltowanie prawidtowej struktury przestrzennej obszaru
objetej planem korzystnymi wskaznikami zabudowy,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
uwzgledniono poprzez:

- pozostawienie obszaréw wzdluz ciggéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach 0 w peilni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn.
29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2019 poz. 1443),
W szczegolnosci uzupelnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez: rozwdj zabudowy w oparciu
0 istniejace ciagi komunikacyjne zapewniajace jej integracje funkcjonalno — przestrzenna.

3.4. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Wyniki Oceny aktualno$ci dokumentéw planistycznych oraz analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Ustka za lata 2019-2023, przyjetej Uchwata Rady Miasta Ustka Nr LXXXV/752/2023 z dnia 21 grudnia
2023 r. wskazuja jednoznacznie, ze w uzasadnionych przypadkach, kierujgc si¢ interesem spolecznym i interesem
obywateli, wskazane jest podjecie uchwal w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planéw o charakterze
interwencyjnym badz tez naprawczym, zwlaszcza w przypadku, gdy odnoszg si¢ do realizacji inwestycji
zwigzanych z dzialalno$cig samorzadowa badz realizacjg celow strategicznych i gospodarczych miasta.
Niewatpliwie plan wyznaczajacy tereny infrastruktury technicznej wodociggdéw zwigzany z realizacjg nowych
uje¢ wody spelnia przedmiotowe kryteria i jest zatem zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje w cato$ci tereny gminne, tym samym powoduje
okreslone skutki zwigzane z mozliwoscig uzyskania dochodow z tytutu zbicia nieruchomosci przeznaczonych
pod tereny mieszkaniowo-ustugowe, a tym samym podatku od nieruchomos$ci w przypadku zagospodarowania
terenow zgodnie z planem.

5. Procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku
zart. 64 ust. 2i3 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), natomiast na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostegpnieniu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, uzyskano zgod¢ na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgode wyrazit Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gdansku (pismo znak: RDOS-Gd-WZP.410.15.12.2024.AP.1 z dnia 23 kwietnia 2024 roku) oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Shupsku (pismo znak: ZNS.9022.1.06.2024 z dnia 16 kwietnia
2024 1.).

6. Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka, zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia
2012r.
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