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urbanista, specjalista z zakresu gospodarki nieruchomosciami
doktor w dziedzinie nauk spotecznych w dyscyplinie nauki o zarzagdzaniu i jakosci,

uprawienia na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

dr Kinga Mazurek-Matuszewska — Projektant

urbanista

doktor w dziedzinie nauk Scistych i przyrodniczych w dyscyplinie nauki o Ziemi i Srodowisku,
geografia fizyczna, specjalista ksztattowanie i ochrona srodowiska

uprawienia na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

uprawniona do sporzadzania prognoz oddziatywania na Srodowisko, raportu o oddziatywania na srodowisko oraz raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar natura 2000 w rozumieniu art. 74 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko.
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UCHWALA NR.....................
RADY MIASTA USTKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz art. 64 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwata Nr LXXXI11/720/2023 Rady Miasta Ustka
zdnia 26 pazdziernika 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI” oraz uchwata
Nr LXXXVIII/775/2024 Rady Miasta Ustka z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie: zmiany uchwaly Nr
LXXXI1/720/2023 Rady Miasta Ustka z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA PRZY PLACU
WOLNOSCI”, po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu s3 zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka, zatwierdzonego uchwata Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka
z dnia 28 grudnia 2012 .,

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do uchwaty Nr LXXXII/720/2023 Rady Miasta Ustka z dnia 26 pazdziernika 2023 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
.ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI” zmieniona uchwata Nr LXXXVIII/775/2024 Rady Miasta Ustka
z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie: zmiany uchwaly Nr LXXXII/720/2023 Rady Miasta Ustka z dnia 26
pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI”, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCTI”.

§ 2. Ustalenia planu wymienionego w §1 sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka.

§3.1.Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA PRZY
PLACU WOLNOSCI”, zwany dalej ,,planem” sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz
Z nastepujacymi zatgcznikami bedacymi jego integralna czescia:

1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan obejmuje obszar, w granicach okreslonych w czgséci graficznej ustalen planu, stanowiacej zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 0,55 ha.

3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
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3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 4. 1. Czg$¢ graficzna ustalen planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i okre$lonych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie okres$lajace przeznaczenie terenu:

a) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

b) KDL — teren drogi lokalnej.

2. Cze$¢ graficzna ustalen planu zawiera oznaczenia graficzne elementdw obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) granica strefy sanitarnej 150 m od cmentarza ograniczajgcej mozliwo$¢ zagospodarowania i zainwestowania
terenu;

2) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w:
a) strefie B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka,
b) granicach pasa ochronnego brzegu morskiego,

c) strefie ograniczonej wysoko$ci zabudowy wynikajacej z Porozumienia wykonawczego pomi¢dzy Rzadem
Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Stanow Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terenow oraz
przestrzeni powietrznej,

d) 3 km strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 4175 Ustka,
e) strefie 500 m od cmentarza ograniczajacej mozliwos¢ zagospodarowania i zainwestowania terenu.

3. Czg$¢ graficzna ustalen planu zawiera oznaczenia graficzne elementow informacyjnych niebedacych
ustaleniami planu: pomocnicze linie wymiarowe.

§ 5. 1. Dla obszaru obj¢tego granicami okreslonymi W czgsci graficznej ustalen planu w niniejszej uchwale
okresla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesneyj;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;
8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w cze$ci graficznej ustalen planu nie zachodza przestanki do
okreslenia:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 6. Tlekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i czg§ciowo naturalne rozwigzania,
ktére maja na celu: poprawe retencji, zwigkszenie bior6znorodnosci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczegdlnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny =zielone, mokradta, zielone dachy i ogrody
wertykalne;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbior przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegoétowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, przeznaczony takze pod uzbrojenie terenu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz mieszkalne, w ktoérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedace celami publicznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem: stworzenie warunkow dla rozwoju zespotu mieszkalno-ustugowego potozonego przy Placu Wolnosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz:

a) stosowania na elewacjach materialow wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa
i falista, siding,

b) lokalizacji ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?,
c) lokalizacji wolnostojacych wiat i garazy blaszanych,
d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

- obiektow kontenerowych na cele prowadzenia robot budowlanych, wylacznie na czas trwania tych
robot,
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- pawilondéw sprzedazowych i wystawowych oraz przekry¢ namiotowych zwigzanych z wydarzeniami
kulturalnymi, sportowymi i rekreacyjnymi,

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) uzbrojenie terenu,
¢) dojscia, dojazdy,
d) budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) standardy akustyczne okres$lone przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska, dla terendéw
oznaczonych symbolem MW-U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen, o ktorych mowa w §10 ust. 1 2;
2) zakaz:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

b) zagospodarowania i uzytkowania terenow w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci, w szczego6lnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen
powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji i energii;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania Kkrajobrazu ustala si¢ dopuszczenie ksztaltowania
zagospodarowania z wykorzystaniem elementow btekitno-zielonej infrastruktury.

§9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej.

W dniu uchwalenia planu na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania obszaréw oraz
obiektow objetych ochrong konserwatorska na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych, i innych obiektow nieruchomych ujetych w ewidencji
zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, w tym obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepiséw Statutu Uzdrowiska
Ustka oraz przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz gminach uzdrowiskowych.

3. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktorym
obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 3ustala si¢ nakaz uzgodnienia zmian uzytkowania
i zagospodarowania terenu z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.
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5. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ograniczonego uzytkowania wynikajgcej
Z zapisow Porozumienia wykonawczego mi¢dzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzagdem Stanow
Zjednoczonych Ameryki do Umowy migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki dotyczacej rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony
przed rakietami balistycznymi w sprawie uzytkowania terenow oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy systemu
obrony przed rakietami balistycznymi (Dz. U. z 2016 r. poz. 234), w granicach ktoérego obowiazuja ograniczenia
zgodnie z przepisami wyzej wymienionego porozumienia.

6. Caty obszar objety planem miejscowym potozony jest w 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego
nr 4175 Ustka (obszarze o promieniu 3 km od punktu odniesienia 0 wspotrzednych X=6051095,73;
Y=6425414,24 w panstwowym uktadzie odniesienia 2000 strefa 6).

7. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ strefe 150 metréw od cmentarza ograniczajaca mozliwosc¢
zainwestowania i zagospodarowania terenu.

8. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie 500 m od cmentarza ograniczajacej mozliwos¢
zainwestowania i zagospodarowania terenu.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw
potozonych w sgsiedztwie uzbrojenia terenu zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci i
urzadzen, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu
i usytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie danej sieci w zalezno$ci od jej rodzaju i parametrow
zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do
tej ustawy.

2. Przy rozbudowie systeméw telekomunikacji iradiokomunikacji nakaz uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu, 0 ktérych mowa w §10 ust. 1 do 6.

3.W granicach obszaru, oktéorym mowa w §10 wust.6ustala si¢ nastgpujace ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu:

1) zakaz:

a) wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 34 m n.p.m., w szczegolno$ci: napowietrznych linii
elektroenergetycznych, masztow radiostacji, elektrowni wiatrowych, stacji bazowych telefonii
komoérkowej, stacji przekaznikowych i innych, ktorych wysokos¢ lub oddzialywanie moze ograniczy¢
mozliwosci pracy bojowej obiektu,

b) wznoszenia wielkogabarytowych konstrukcji i instalacji  stalowych, krytych blachodachowka,
wykonanych  zptyt warstwowych iinnych materiatbw bedacych  Zrodtem  odbicia fal
elektromagnetycznych;

4. W granicach strefy, o ktorej mowa w §10 ust. 7 ustala si¢ zakaz:
1) realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec.

5. W strefie 0 szeroko$ci 500 m od granic cmentarza, o ktorej mowa w §10 ust. 8 ustala sie zakaz budowy
uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych stuzacych, jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg
do picia i potrzeb gospodarczych z ujec.

§ 12. 1. Ustala sie obszar przestrzeni publicznej, na ktory sktadaja sie tereny oznaczone symbolem 1KDL.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajgcych poruszanie sie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) nakaz:
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a) wyposazenia w obiekty i urzadzenia ulatwiajace poruszanie si¢ osobom ze szczegblnymi potrzebami,
W szczegolnosci: pochylnie, nawierzchnie fakturowe,

b) przestonigcia pergolami kubaturowych urzadzen zwigzanych z uzbrojeniem terenu W przypadku
koniecznosci lokalizacji jako obiektow wolnostojacych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obstuga terenéw objetych planem oraz powigzanie z uktadem zewnetrznym z drég publicznych klasy
»dojazdowa” polozonych wzdtuz potnocnej i wschodniej granicy obszaru objetego planem (ul. Plac Wolnosci),

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujacg minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do
parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce na lokal mieszkalny, w tym miejsca
W garazach;

2) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na 250 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania oraz w terenach drog publicznych oznaczonych w
czesci graficznej planu symbolem 1KDL nakazuje si¢ zapewnic¢ miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
W karte parkingowa zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

4. Przy realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nakazuje si¢ uwzglgdnienie ograniczen,
0 ktorych mowa w §10 ust. 1 2.

5. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie parkingéw terenowych oraz garazy, w tym garazy
podziemnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢: utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposdb nieograniczajacy przeznaczenia podstawowego
terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) obstuge z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowe;j.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna ustala sie:
1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejgca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow bytowych poprzez istniejgcy i rozbudowywany system kanalizaciji;
2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania $ciekdw.
7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:

1)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem
miejskiej systemowej sieci kanalizacji deszczowej;

2) zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w sposob niezorganizowany z
terenow utwardzonych o powierzchniach wigkszych niz 30m?;
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3) dopuszcza si¢: odprowadzenie wod opadowych na tereny zielone w obrebie granic dziatek, do ktérych
posiada sie tytul prawny, dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i hawierzchni
nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwigzania umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach
dziatki, do ktorej posiada si¢ tytul prawny (blekitno-zielona infrastruktura, urzadzenia retencyjne
odparowywalne lub infiltracyjne oraz studnie chtonne).

8. W zakresie obshlugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig:
1) obstuge z istniejacej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej,
2) dopuszcza si¢ mozliwo$é rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjnej;

3) przy rozbudowie systemow telekomunikacji i radiokomunikacji nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen
w zagospodarowaniu, 0 ktérych mowa w §10 ust. 1 do 6.

9. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,
przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

10. W zakresie odnawialnych Zrodel energii dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wykorzystujacych energie
ze zrodet odnawialnych za wyjatkiem energii wiatru i biogazu.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowag stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%, stownie: trzydziesci procent, dla
wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. 1. Dla terendéw oznaczonych w czgs$ci graficznej ustalen planu symbolem 1MW-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren ustug, w tym ustug publicznych;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o funkcji mieszanej tj. mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, przy
czym nie ustala si¢ proporcji pomigdzy funkcjg mieszkaniowg i ustugowa.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,7;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2 z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa
w810 ust. 11 2.

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji hadziemnych, nie wiecej niz 16,0 m;
6) ksztatt dachu: dowolny;
7) kolorystyka elewacji: tonacja bezu, czerwieni, brazu, szarosci i czerni.

§17. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1KDL ustala sie¢
przeznaczenie terenu: droga lokalna;

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze¢$cig graficzng ustalen planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. W granicach objetym niniejszym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Centrum 4B" w Ustce, przyjetego uchwata nr XXXV1/329/2017 Rady Miasta Ustka z dnia 29
czerwca 2017 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2017 r. poz. 2749).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Woijt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i czgsé
graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczeg6lnosci:
1) sposob realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wstep

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA PRZY
PLACU WOLNOSCI”, sporzadzono na podstawie uchwaty Nr LXXXI1/720/2023 Rady Miasta Ustka z dnia
26 pazdziernika 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI” oraz uchwaly Nr
LXXXVIII/775/2024 Rady Miasta Ustka z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie: zmiany uchwaty Nr
LXXXI1/720/2023 Rady Miasta Ustka z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA PRZY PLACU
WOLNOSCI”.

Ogotem teren objety przystapieniem do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zajmuje powierzchni¢ okoto 0,55 ha, co stanowi 0,056% powierzchni miasta Ustka. Obszar objety opracowaniem
polozony jest w poinocnej czg$ci miasta, ktora stanowi gldwna (centralng) czgs¢ miasta Ustka pod wzgledem
funkcji administracyjnych, ustugowych i mieszkaniowych.

W stanie istniejacym przewazajaca czeS¢ obszaru to teren przeksztalcony antropogenicznie,
nieprzepuszczalny, pokryty asfaltem i petniacy funkcje parkingu (dawne targowisko) oraz teren istniejacej drogi
publicznej..

Celem sporzadzenia wyzej wymienionego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
W szczegolnosci rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowych, w tym uksztattowanie wielofunkcyjnego zespotu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie Placu Wolnosci oraz ustalenie nowych zasad zagospodarowania
terenu w zgodnosci z obowigzujacymi przepisami.

3. Sposob  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. lust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

3.1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju 0raz
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie:

- zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokos$ci obiektow
i wskaznikoéw regulujacych powierzchni¢ zabudowy terenu;

- uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Ustka;

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

€) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

- w obszarze objetym planem na dzien uchwalenia planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego, stanowiska archeologicznych oraz inne obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sdb niepelnosprawnych
poprzez:

- okreslenie dopuszczonego katalogu przedsiewzig¢ mogacych oddziatywac na srodowisko;

- ustalenie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych, w tym w szczegdlnosci poprzez zakaz tworzenia
trwatych barier przestrzennych, w tym barier utrudniajacych poruszanie si¢ 0sobom ze szczegdlnymi potrzebami;

- wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z ustawg o drogach publicznych;

- nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objgtego planem w granicach strefy B
ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka;
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e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ustalenie korzystnych wskaznikdéw zagospodarowania terenow, z zachowaniem ustalen studium oraz Statutu
Uzdrowiska Ustka, podnoszacych efektywno$é ekonomiczng przedsiewziec lokalizowanych w obszarze planu.
Zgodnie ze stanem istniejgcym i Statutem teren objety opracowaniem stanowi teren po dawnym targowisku -
obecnie nie posiadajacy terenéow biologicznie czynnych, zagospodarowany w formie urzadzonych miejsc
parkingowych. Tym samym ze wzgledu na powyzsze ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej 0,2, a udziat powierzchni zabudowy na poziomie 0,7

f) prawo wlasnosci poprzez: analize iuwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terenow
W szczegolnosci przy wyznaczaniu terendw przeznaczonych pod drogi publiczne;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- w obszarze planu nie wystepuja tereny zamknigte o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$é
panstwa;

- w obszarze planu nie wystepujg tereny zamkniete, przez ktore przebiegaja linie kolejowe ustalone przez
ministra wlasciwego do spraw transportu;

- w obszarze objetym planem uwzgledniono polozenie w granicach:

- granicach pasa ochronnego brzegu morskiego,

- strefy ograniczonej wysokosci zabudowy wynikajacej z Porozumienia wykonawczego pomigdzy Rzgdem
Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Stanow Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terenow oraz
przestrzeni powietrznej,

- 3 km strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 4175 Ustka,

h) potrzeby interesu publicznego poprzez:

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw istniejacymi drogami;

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez:

- ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

- obszar objety planem obejmuje tereny z mozliwoscig wiaczenia nowych obiektow zarowno do sieci
drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy tych uktadow wedtug potrzeb
wynikajacych z przeznaczenia terenu;

J) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktow planowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $§rodkéw komunikacji elektronicznej zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:

- ogloszenie/obwieszczenie Burmistrza Miasta Ustka z dnia 29 maja 2024 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia
planu imozliwosci skladania wnioskow (w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej),
z wyznaczonym terminem skladania wnioskoéw w terminie do dnia 24 czerwca 2024 roku. Ogloszenie
opublikowano w prasie, na stronie internetowej Urzedu Miasta w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicach
ogloszen w Urzedzie Miasta. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie w wyznaczonym terminie ztozono
cztery wnioski;

- ogloszenie/obwieszczenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych opublikowano w dniu 21.01.2025 r.
w Gazecie Wyborczej, na stronie internetowej Urzedu Miasta Ustka, w tym w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Ustka;

k) zachowanie jawnosSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez:

- procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.) W zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), natomiast na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z2022r.
poz. 1029 z p6zn. zm.), uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stupsku odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy
i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych;

I) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci poprzez:

- w zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiaja rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode w oparciu
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0 systemy miejskiej sieci i urzadzen wodociggowych, jak i indywidualne ujecia wody dla potrzeb procesow
technologicznych.
1) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska
m) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

3.2. W zwiazku z art. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych w tym zglaszanych
W postaci wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez:

- utrzymanie i ustalenie przeznaczenia terenow pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugowa, biorac pod uwage
zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka

3.3. W zwiazku z art. 1, ust. 4 uwzgledniono:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:

- uksztaltowanie prawidlowej struktury przestrzennej obszaru objetej planem korzystnymi wskaznikami
zabudowy;

- ustalenie parametrow drog publicznych z uwzglednieniem mozliwosci obstugi transportem publicznym;

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
uwzgledniono poprzez:

- pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach 0 w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn.
29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2019 poz. 1443),
W szczegolnosci uzupelnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez: rozwdj zabudowy w oparciu
0 istniejace ciagi komunikacyjne zapewniajace jej integracje funkcjonalno- przestrzenna.

3.4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwata
Nr LXXXV/752/2023 z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie: aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
Ustce, zgodnie z ktorg z zasadne przyjmuje si¢ sporzadzanie planéw o charakterze interwencyjnym stuzacych
realizacji aktualnych potrzeb miasta.

3.5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje grunty UTBS sp. z 0.0. w Ustce, tym
samym ewentualne dochody pochodzi¢ bedg z tytutu podatku od nieruchomos$ci w przypadku zagospodarowania
terenow zgodnie z planem.

3.6. Procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.) w zwigzku z art. art. 64 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), natomiast na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r.
poz. 1029 ze. zm.), odstapiono od przeprowadzono strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

3.7. Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka, zatwierdzonego uchwata Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka
z dnia 28 grudnia 2012 r.
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