UCHWALA NR XXXVIII/325/2013

RADY MIASTA USTKA
Z DNIA 26 WRZESNIA 2013 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,, CENTRUM
2A”,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.z 2013 r.
poz. 594) art.20ust. 1 w zwiazku zart. 15, 16ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) na wniosek Burmistrza Miasta Ustka, Rada
Miasta Ustka u ¢ h w al a, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1.

1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka” (przyjetego Uchwata Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28.12.2012r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka),
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,CENTRUM 2A”, zwany dalej
»planem”. Plan, w granicach opracowania, stanowi jednocze$nie zmian¢ do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Centrum 2’ uchwalonego Uchwalg Nr XI1/103/2003 z dnia 25 wrze$nia 2003r Rady
Miejskiej w Ustce, opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 07.01.2004r. Nr 2, poz. 6.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu,
w skali 1:500. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 1,19 ha.- w dwodch rozlacznych fragmentach:
w obszarze A (1,18 ha) i w obszarze B (0,01ha).

3. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podzialow geodezyjnych, do inwestycji nowo realizowanych, do zmian
wprowadzanych droga rozbudéw, przebudow lub zmian przeznaczenia terenow i obiektow, realizowanych po
uchwaleniu niniejszego planu, chyba, Ze ustalenia szczegolowe stanowia inacze;j.

4. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania
i podzialu nieruchomosci.

§2.
Przedmiot planu.
1. Integralnymi cze¢$ciami planu sa:
1) zatacznik nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1:500;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwatly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiagzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia cyfrowo — literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie cyfra okresla numer
porzadkowy terenu, a oznaczenia literowe przeznaczenie terenu, funkcje:

a) U — tereny ushug,
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b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) KX — tereny ciagdéw pieszo — jezdnych;
6) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty przewidziane do wyburzenia/rozbiorki,
b) obiekty wymagajace estetyzacji, przebudowy lub wyburzenia,
¢) drzewo do ochrony i zachowania wraz ze strefa ochronna 13m,
d) przewidziane do uzupehnienia/odtworzenia szpalery drzew,
e) plac publiczny wymagany w zagospodarowaniu terenu,
f) 0§ kompozycyjna wymagana do zachowania,
g) bezwzglednie wymagane w urzadzeniu terenu publiczne przejscie piesze,
h) wymagana w urzadzeniu terenu sie¢ powiazan komunikacji kotowej,
1) dopuszczone powiazanie komunikacyjne wytacznie w celu obstugi zaplecza,
j) wymagana w urzadzeniu terenu $ciezka rowerowa,
k) obiekty o warto$ciach historycznych, chronione ustaleniami planu.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa obowiazujacymi ustaleniami
planu miejscowego.

4. Obszar planu znajduje si¢ cato$ci w granicach :
1) strefy ochrony uzdrowiskowej B Uzdrowiska Ustka;
2) terenu i obszaru gorniczego ztoza solanki Ustka;
3) terenu goérniczego ztoza borowiny;
4) uktadu urbanistycznego miasta Ustka wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych;
5) strefy W — pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j;
6) obszaru aglomeracji Ustka wyznaczonego na podstawie ustawy prawo wodne;
7) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego;
8) obszaru objgtego Lokalnym Programem Rewitalizacji wg uchwaty Rady Miejskiej w Ustce;

9) w obszarze postulowanym wg Studium oraz wg uchwalonego programu opieki nad zabytkami do utworzenia
parku kulturowego;

10) w tzw. strefie zamieszkania z pierwszenstwem ruchu pieszego.

Dla wyzej wymienionych stref i obszaro6w poza ustaleniami planu obowiazuja ponadto odpowiednie przepisy
odregbne, wlasciwe dla kazdego z obszarow, terenéw lub kazdej ze stref.

5. W granicach opracowania planu znajduja si¢ tereny polozone w granicach portu Ustka, obowiazuja dla nich
przepisy ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, w szczegdlno$ci wymog
uzgadniania zagospodarowania terenu z dyrektorem wilasciwego urzedu morskiego. Granica portu wskazana zostata na
rysunku planu.

6. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen — ogblne, obowiazujace na calym obszarze planu oraz szczegdtowe
dla poszczegélnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegotowe.

7. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dzialek,
a w przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych przebiegajacych nie po istniejacych granicach dzialek, nalezy go
okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii rozgraniczajacej z rysunku planu.

§ 3.

Definicje.
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Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie przestrzennym — rozumie si¢ przez to wyrdzniajacy si¢ kompozycyjnie element taki jak np. obiekt
matej architektury (np. rzezba, instalacja plastyczna, fontanna), komponowana zielen — grupa zieleni itp.;

2) dachu plaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie pochylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

3) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ budynkéw po obrysie
zewngetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

4) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej budynkoéw, czyli powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewngtrznym, do powierzchni dziatki budowalnej;

5) kacie nachylenia dachu (dla dachéw stromych): rozumie si¢ przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci
wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu
musi przekrywa¢ min.75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi to by¢ dach
o minimum dwoch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow dachu takich jak:
lukarny, naczéiki, zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych itp.;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ zabudowy podstawowej bryty budynku wymagana
w projekcie budowlanym, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, linia
nieprzekraczalna nie dotyczy podziemnych czgséci obiektow budowlanych, a takze takich elementéw jak schody
zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejscia izjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie,
gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami, elementdéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji itp.; przy czym
wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowoprojektowanych budynkow, a takze
rozbudoéw — dobudow;

7) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z budynkami urzadzenia budowlane
i budowle w rozumieniu przepisoéw prawa budowlanego, takie jak: przylacza i sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, gazowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, a takze z zakresu taczno$ci publicznej;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ $cisle okreslong lini¢ usytuowania $ciany podstawowe;j
bryty budynku od strony ulic i terenéw publicznych, obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy takich elementow
jak: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony, wykusze,
loggie, zadaszenia nad wejSciami itp., obowigzujace linie zabudowy dotycza nowoprojektowanych budynkow,
linia zabudowy dotyczy kondygnacji nadziemnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposob okreslony ustaleniami planu;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) powierzchni uzytkowej ushug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig ustug podstawowa odpowiadajaca celom
i przeznaczeniu ushugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przyktad komunikacja wewngtrzna,
pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne); przy czym powierzchni uzytkowej ushug nie nalezy
utozsamia¢ z definicja powierzchni uzytkowania zawarta w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej;

12) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki, wyrazona w procentach [%], sluzaca
naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku zuchwalaniem planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) terenie — rozumie si¢ przez to czgS¢ obszaru objgtego planem, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong numerem i symbolem literowym, o okreslonym planem przeznaczeniu;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia - lokale w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, nie za§ wytwarzajace bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

15) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to dzialalno$¢ ustugowa o nieuciazliwym charakterze,
nie zaklocajaca funkcji mieszkaniowej, ktorej prowadzenie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci §rodowiska dla strefy B ochrony uzdrowiskowej, a ponadto nie powoduje innych zaktocen
takich jak: nadmierny ruch lub post6j pojazdow utrudniajacy dostep do budynkéw mieszkalnych, zaklocanie ciszy
nocnej, wytwarzanie duzej ilosci odpadow, ktérych przechowywanie koliduje z estetyka srodowiska ustugowo —
mieszkalnego itp;
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16) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pdzn. zm.);

17) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane
o ktorych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623,
ze zm.);

18) wysokos¢ zabudowy -nalezy przez to rozumie¢: dla budynkéw wysoko$¢ mierzona w sposdb okreslony
w obowiazujacym, w dniu stosowania zapisu, prawie dotyczacym warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie; dla dla budowli i obiektoéw matej architektury — wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu u podndéza budowli, obiektu do najwyzszego jej punktu ponad ziemia; dopuszcza si¢ montaz na
dachu urzadzen do wysokosci 3m;

19) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy iro§liny zielne wtym powierzchnie
trawiaste, skomponowane we wlasciwych proporcjach, uktadach, skladzie gatunkowym, w sposob zgodny
z siedliskiem oraz istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem, bedace uzupeinieniem zabudowy oraz
zagospodarowania terenu i stanowiace element dekoracyjny przestrzeni;

20) wnetrzu urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, ktorej obudowe stanowia fronty idachy
obiektoéw od strony frontéw budynkdéw, zlokalizowanych na dziatkach/terenach sasiadujacych bezposrednio
z placem lub fragmentem drogi wewngtrznej obstugujace;;

21) waterfroncie — nalezy przez to rozumie¢ obszar stykowy, znajdujacy si¢ pomigdzy strukturami miejskimi
a portowymi, w szczeg6lnosci waterfront tworza fronty — pierzeja od strony Bulwaru Portowego, wskazana na
schemacie graficznym na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru planu

§ 4.

Przeznaczenie terenu.

1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny ponumerowane
kolejno: 01 — 05 oraz 10 - 12 dla terené6w przeznaczonych pod zabudoweg oraz 06 — 09 dla terenow komunikacyjnych.
Dla kazdego, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, ustala si¢ przeznaczenie terenu.

2.Dla terenéw oznaczonych symbolem U wustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi z zakresu turystyki, handlu, gastronomii, kultury, oswiaty, administracji,
b) ustugi publiczne,

c) obiekty 1iurzadzenia zwigzane zprzeznaczeniem podstawowym (drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, urzadzone przestrzenie publiczne, ogrodki gastronomiczne, doj$cia piesze, zielen, elementy malej
architektury itp.);

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) mieszkania/pomieszczenia mieszkalne (nie stanowiace wolnostojacych obiektow budowlanych) bedace
czeSciami obiektow o funkcji podstawowej,

b) pozostate budynki ustugowe z ustugami nieucigzliwymi (w rozumieniu definicji przytoczonej w §3 ust. 14),

c) obiekty 1iurzadzenia zwiazane z przeznaczeniem uzupehiajacym (drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, urzadzone przestrzenie publiczne, dojscia piesze, zielen, elementy matej architektury itp.);

3) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi uciazliwe,
b) parkingi naziemne powyzej 10 miejsc postojowych, garaze wolno stojace i naziemne budynki parkingowe,
¢) wolno stojace budynki gospodarcze oraz budynki magazynowe, wiaty itp.

3.Dla terené6w oznaczonych symbolem MU wustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki uslugowo — mieszkaniowe, gdzie ustugi nalezy lokalizowa¢ we wszystkich parterach budynkow od
strony ciagéow pieszo - jezdnych 09.KX i 06.KX, a na wyzszych kondygnacjach w zaleznosci od potrzeb, przy
czym ushugi maja stanowi¢ min. 30% powierzchni uzytkowej budynkow,

b) ustugi z zakresu turystyki, handlu, gastronomii, kultury, o$wiaty, administracji,
c) ustugi publiczne,

d) obiekty iurzadzenia zwiazane z przeznaczeniem podstawowym (drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, urzadzone przestrzenie publiczne, ogrodki gastronomiczne, doj$cia piesze, zielen, elementy malej
architektury itp.);

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) pozostate ushugi nieuciazliwe,

b) obiekty iurzadzenia zwiazane z przeznaczeniem uzupekliajacym (drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, urzadzone przestrzenie publiczne, dojscia piesze, zielen, elementy matej architektury itp.);

3) przeznaczenie wykluczone:
a) budynki o funkcji wylacznie mieszkalne;j,
b) ustugi uciazliwe,
¢) parkingi naziemne powyzej 10 miejsc postojowych, garaze wolno stojace i naziemne budynki parkingowe,
d) wolno stojace budynki gospodarcze oraz budynki magazynowe, wiaty itp.

4. Dla terendw oznaczonych symbolem KX ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie — tereny ogolnodostepnych
ciagow pieszych, pieszo — jezdnych i publicznych placow miejskich.

5. Na catym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej
oraz sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do obstugi obszaru. Dopuszcza si¢
modernizacje badz likwidacje istniejacych sieci, instalacji iurzadzen, bedacych w ztym stanie technicznym badz
kolidujacych z planowanymi zamierzeniami budowlanymi realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowia inacze;.

6. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w tym inwestycji celu publicznego lokalnego, w ramach
przeznaczenia 1izasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, w szczegélno$ci w terenach
komunikacyjnych.

7. W obszarze opracowania nie znajduja si¢ tereny zagrozone niebezpieczenstwem osuwania si¢ mas ziemnych,
zatem plan nie zawiera ustalen odnoszacych si¢ do zasad zagospodarowania takich terenow.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztattowania ladu przestrzennego dla terendw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte sa w §15,
w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos¢ zabudowy, geometria dachow.

2. Nalezy zachowa¢ 1iodpowiednio uksztaltowaé (obudowa kubaturowa, =zielen, nawierzchnia ciagow
komunikacyjnych) wskazana na rysunku planu 0§ kompozycyjna.

3. Nakaz wkomponowania nowych obiektéw w panoramg¢ miasta tworzaca waterfront. Ustala si¢ wymog
przedstawienia w projektach budowlanych, uzgadnianych z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, widokow
panoramicznych z zachodniego nabrzeza kanatu portowego oraz od strony istniejacych falochronow (lub wejscia do
portu), w kierunku planowanej inwestycji. Widoki te wymagaja pozytywnej opinii wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

4. W celu poprawy tadu przestrzennego nalezy dazy¢ do wymiany kubatury obiektow wskazanych na rysunku

planu jako obiekty przewidziane do wyburzenia/rozbiorki, zastepujac je budynkami o parametrach i przeznaczeniu
okreslonym w planie.
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5. Budynki wskazane na rysunku planu jako ,,wymagajace estetyzacji, przebudowy lub wyburzenia” wymagaja
interwencji budowlanej w formie co najmniej przebudow, modernizacji.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen z pelnych i azurowych prefabrykowanych elementéow betonowych.

§ 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W obszarze opracowania nie wystgpuja ustanowione formy ochrony przyrody.

2. Na obszarze objetym planem wyklucza si¢ sytuowanie przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, wtym urzadzen emitujacych fale elektromagnetyczne,
oddziatujace na strefe¢ A ochrony uzdrowiskowej polami elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych, charakteryzowanych przez dopuszczalne wartosci parametrow
fizycznych, dla miejsc dostgpnych dla ludnosci okreslonych w ustawie prawo ochrony §rodowiska w brzmieniu z dnia
uchwalania planu. Wykluczenie nie dotyczy obiektow iurzadzen niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania
miejskich oraz ponadlokalnych systemow inzynieryjnych i komunikacyjnych.

3. Dla istniejacego w terenie 03.MU drzewa ustala si¢ nakaz jego zachowania i ochrony. Ustala si¢ wokoét drzewa
strefe ochronna o promieniu 13m, wskazang na rysunku planu.

4. Nakazuje si¢ uzupetnienie/odtworzenie istniejacych szpalerow drzew w terenie 06.KX.

5.Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa wprowadza si¢ obowiazek uwzglednienia, w ich
projektach zagospodarowania terenu lub dzialki, zieleni urzadzonej w postaci: trawnikow, kwietnikow, zielencow
lub ogrodow przydomowych, realizowanej na czgsci lub calosci obszarow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inacze;j.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych nakazuje si¢ zapewnienie ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych zterenéw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez ich
podczyszczanie. Ustala si¢ zakaz zrzutow wod opadowych bezposrednio do kanatu portowego. Dla terenow
wymagajacych wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowiazuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce
inwestora.

7. Nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy do sieci inzynieryjnej infrastruktury technicznej wodno-
kanalizacyjne;j.

8. Nakazuje si¢ zastosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta lub zaopatrzenia w ciepto np.
z sieci, w tym z sieci gazowej badz z sieci ogrzewania centralnego lub wykorzystanie alternatywnych i przyjaznych
srodowisku zrodet energii odnawialne;.

9. Dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy szczegdélowe zgodnie z obowiazujacym systemem prawa,
z uwzglednieniem potozenia w strefie B ochrony uzdrowiskowe;.

10. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;j.
1. W obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

2. Obszar objety ustaleniami planu stanowi cz¢$¢ ukladu urbanistycznego miasta Ustka, wpisanego do rejestru
zabytkow z Nr 79 (wpis z dnia 28.08.1957r. dawny rejestr zabytkéw woj. stupskiego nr 180). W granicach obszaru
wpisanego do rejestru obowiazuja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szczegolnosci
wymoég uzgadniania projektow z wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Dla obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow ustala si¢ ponadto:

1) nakaz ochrony i uzupehienia dawnego uktadu komponowanej zieleni — gléwnie szpaleru drzew — kasztanowcow
w terenie 06.KX;

2) nakaz zachowania i uksztaltowania wyznaczonej na rysunku planu osi kompozycyjnej, nakaz uwzglednienia
wymaganych przej$¢ pieszych 1 wgladéw z ul. Marynarki Polskiej na kanat portowy;
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3) nakaz uzgodnienia z wojewdodzkim konserwatorem zabytkow lokalizacji masztow, anten i wiez nie zwigzanych
z funkcja podstawowa terenu.

3. Caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
w tzw. strefie pelnej ochrony, obejmujacej uj$cie Stupi (prawobrzezne), uklad owalnicowy wsi rybackiej
o wczesnosredniowiecznym rodowodzie, wpisany do rejestru zabytkow (nr rej. A-150 z29.08.1957 r.). Dla tego
obszaru ustala sig:

1) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne
w zakresie okreslonym kazdorazowo odpowiednim pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

4. W obszarze opracowania planu wystgpuja obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych (budynek Marynarki
Polskiej 2 oraz Marynarki Polskiej 12a, oznaczone na rysunku planu), chronione ustaleniami planu. Dla tych obiektow
ustala sie:

1) zakaz docieplania $cian zewnetrznych elewacji budynkow;

2) wymog ochrony zachowanych, historycznych cech budynkoéw i obiektéw takich jak: bryta, forma architektoniczna
zewngtrzna, ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gléwnych potaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie
otwordow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztalt,
wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworow itp.), kolorystyka; ewentualne zmiany
w zakresie ww. cech wymagaja opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

3) dopuszczenie remontow, rozbudoéw, przebudow, przystosowanie do nowych, wspotczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych, w zakresie uzgodnionym z wojewddzkim konserwatorem zabytkows;

4) dopuszczenie wymiany technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi, dachowki itd.) w zakresie
uzgodnionym z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

5) projekty budowlane obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow wymagaja uzgodnienia
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi (prawo budowlane).

5. Obszar opracowania planu lezy w zasiggu terenow objetych Programem Rewitalizacji Gminy Miejskiej Ustka.

6. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty chronione stanowiace dobra kultury wspotczesne;.

§ 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach opracowania planu teren 09.KX stanowi przestrzen publiczna wyznaczona w dokumencie
Studium, o ktéorym mowa w §1 ust 1 uchwaly, wazna dla tozsamos$ci i prestizu miasta Ustki. Ustala si¢ wymog
powiazania z historycznym, kulturowo waznym obszarem §réodmiescia, nabrzezy portowych poprzez spojne
kompozycyjnie oraz materiatlowo ciagi piesze ogdlnodostepne — realizowane w terenach: 06.KX oraz przejscie piesze
w terenie 03.MU.

2. W obrgbie terendow ciagow pieszo-jezdnych, stanowiacych przestrzen publiczna, obowiazuje:

1) nakaz stosowania jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie, tawki, donice
kwietnikdw, kosze na $mieci, barierki, stupki itp.;

2) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (takich jak chodniki, pochylnie, schody,
elementy przejs$¢ przez jezdni¢) do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

3) zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych (tj. zieleni nieurzadzonej, ciagéw pieszych ijezdnych bez
nawierzchni itd.).

3. Ciagi piesze i pieszo-jezdne w obszarze planu realizowa¢ nalezy jako przyjazne dla niepetnosprawnych i wolne
od barier budowlanych, dla ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych ustala si¢ nakaz urzadzenia nawierzchni utwardzone;.

4. Ustala si¢ nakaz sporzadzenia kompleksowej koncepcji zagospodarowania wszystkich terenow ogoélnodostepne;j
komunikacji pieszo-jezdnej, ktora bgdzie podstawa dalszych projektow budowlanych poszczegolnych fragmentow lub
catosci tych terenéw, w celu zapewnienia spojnych, harmonijnych rozwiazan materiatlowych i kolorystycznych
posadzek oraz matej architektury.

5. Zasady umieszczania reklam i tablic informacyjnych w calym obszarze planu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania wolno stojacych tablic reklamowych;
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2) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach, rusztowaniach, drzewach;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam iznakéw informacyjno-plastycznych w $wietle otworéw okiennych
i drzwiowych, z wyjatkiem witryn wystawowych;

4) nie dopuszcza si¢ na budynkach sytuowania reklam nie zwiazanych z prowadzong dziatalnos$cia;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iznakoéw plastycznych mocowanych ptasko do elewacji budynku
o maksymalnej powierzchni 0,75 m?, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi;

6) dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednej tablicy reklamowej na jedna firme/rodzaj ustug zlokalizowanych
w budynku; przy wigkszej liczbie tablic reklamowych wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy
czym ich wielkos$ci powinny stanowi¢ modularna wielokrotnos¢;

7) gorna krawedz tablicy informacyjnej, znaku plastycznego usytuowana nie wyzej jak do wysokosci parapetu
I pigtra;

8) w kazdym przypadku, przed montazem, wymalowaniem lub zawieszeniem tablic informacyjnych, reklam lub
znakow plastycznych, wymagane jest sporzadzenie ich projektu (kolorystyki, formy, sposobu ich zamocowania,
itp.) wraz z projektem lokalizacji na obiekcie (sposéb wkomponowania w elewacjg).

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

§9.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla nowych budynkéw zostaly okreslone w ustaleniach
szczegdtowych — kartach terenow w § 15.

2. Parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow:

1) dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako przewidziane do wyburzenia/rozbiorki, do czasu realizacji tego
dziatania nie dopuszcza si¢ ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy;

2) dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako wymagajace estetyzacji, przebudowy lub wyburzenia dopuszcza
si¢ ich wyburzenie, w przypadku braku tego typu dziatania ustala si¢ nakaz poprawy ich jakosci estetycznej np.
poprzez remont elewacji, przebudowe, rozbudowg lub nadbudowe potaczona z remontem czgsci istniejacej) na
warunkach analogicznych jak dla zabudowy projektowanej (wg parametréw okreslonych w danej karcie terenu);

3) dla pozostatych istniejacych obiektow:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektow na warunkach analogicznych jak dla zabudowy
projektowanej (wg parametrow okre§lonych w danej karcie terenu) z zastrzezeniem prawa do stosowania
w czesci rozbudowywanej, przebudowywanej i nabudowywanej dachu o analogicznej geometrii i pokryciu jak
W czeSci istniejacej oraz odstapienia od wskaznikéw wykorzystania terenu, o ile obiekt istniejacy nie spetnia
tego kryterium,

b) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacego obiektu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
linii zabudowy,

¢) w przypadku rozbioérki i odbudowy (budowy nowego) obiektu w miejscu dotychczasowego obowiazuja ustalone
dla poszczegolnych terenow linie zabudowy — chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepis6w, w tym terenéw goérniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Obszar planu potozony jest w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka, zgodnie
z odpowiednimi uchwatami Rady Miasta Ustka dot. Statutu uzdrowiska Ustka. W projektowaniu budowlanym
uwzglednié nalezy przepisy w/wym. Statutu oraz przepisow odrgbnych dot. uzdrowisk.

2. Obszar planu znajduje si¢ w calosci w zasiggu granic obszaru iterenu goérniczego ,,Ustka” — zloza wody
mineralnej i torfu leczniczego (borowiny). W granicach planu nie przewiduje si¢ dla tych obszaréw wydobywania
kopalin. Dla terenéw gorniczych wymagane jest uzgodnienie zagospodarowania terenu z wtasciwym organem nadzoru
gbrniczego.
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3. Wymagania dotyczace niezbednych opracowan geotechnicznych regulowane sa przepisami ustawy prawo
budowlane oraz ustawy prawo geologiczne i gornicze.

4. Obszar planu polozony jest cz¢§ciowo w granicach pasa ochronnego wybrzeza, wyznaczonego Zarzadzeniem nr
3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006r w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego Urzedu
Morskiego w Stupsku, na terenie wojewodztw pomorskiego i zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r. Nr
57, poz. 1187). Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wilasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej, o ile wymagaja tego odrgbne przepisy.

5. Tereny 01.U, 11.U, 05.U, 09.KX, 06.KX, 08.KX, 03.MU, 12.U znajduja si¢ w granicach portu morskiego
Ustka, tereny 07.KX i 04.MU znajduja si¢ czgsciowo w granicach portu morskiego Ustka.

§11.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ taczenie i podzialy nieruchomosci.

2.Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w calo$ci w granicach wpisu do rejestru zabytkow ukltadu
urbanistycznego wszelkie podzialy geodezyjne wymagaja uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne nieruchomo$ci wchodzacych w sktad terenow 01.U, 11.U, 02.MU, 03.MU,
12.U, 04.MU, 10.MU wg zasad okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w kartach terenu - w § 15, w szczeg6lnosci
dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci wskazany na rysunku planu. Wskazane na rysunku planu orientacyjne linie
podziatu na dziatki budowlane nie sa obowiazujacym ustaleniem planu — stanowia jedynie sugesti¢, mozliwos¢.

4. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych wigcej jak z jednej
dziatki, pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowych.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Powiazania obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta zapewnia ul. Marynarki Polskiej
(poza granicami obszaru planu) oraz ciagi pieszo — jezdne 09.KX, 07.KX, 08.KX, 06.KX.

2. W obszarze opracowania planu nakazuje si¢ wyksztalcenie w terenie 09.KX — w przebiegu jak na rysunku
planu, powiazania komunikacji kotowej. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w strefie zamieszkania, ruch
samochodowy na tym obszarze nalezy dopusci¢ wyltacznie jako ruch wewnetrzny dla mieszkancéw oraz obsluge
zlokalizowanych w nim ushug.

3. W terenach 07.KX, 08.KX oraz w czgsci terenow: 06.KX oraz 09.KX — w przebiegu jak na rysunku planu,
dopuszcza si¢ wyksztalcenie powiazan komunikacji kotowej wylacznie w celu obstugi komunikacyjnej zaplecza
obiektow na terenach sasiednich.

4. W liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

5. Ustalenia szczegdtowe wydzielonych terenow komunikacyjnych, a takze ustalenia dotyczace wymaganych
minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych zawarte sa w §15 niniejszej uchwaty.

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) tereny objgte planem nalezy zasili¢ w wode zistniejacych i projektowanych wodociagéw komunalnych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog poza obszarem planu badz w liniach rozgraniczajacych terenow
09.KX, 07.KX, 08.KX i 06.KX;

2) planowane sieci wodociagowe, rozdzielcze nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacyjnych, w szczegdlnosci w terenie 09.KX i 06.KX;
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3) ustala si¢ nakaz wiaczenia wszystkich budynkéw do sieci wodociagowych;

4)w zagospodarowaniu terenu 06.KX wymog uwzglednienia istniejacej sieci wodociagowej magistralnej,
projektowane zainwestowanie powinno umozliwia¢ jej prawidtowa eksploatacje, w tym usuwanie awarii, a takze
nie moze powodowaé zagrozen dla istniejacej sieci;

5)w zagospodarowaniu terenu 09.KX (Bulwar Portowy) oraz 08.KX nakaz uwzglednienia projektowanej sieci
wodociagowej stanowiacej spinke wodociagu w ul. Kaszubskiej z magistrala wodociagowa utozona pod dnem
kanatu portowego;

6) przy planowaniu sieci wodociagowej lub modernizacji sieci istniejacych w obszarze planu nalezy uwzgledni¢
przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi (w szczego6lnosci
Rozp. Min. Spraw Wewngtrznych i Administracji z dn. 24 lipca 2009r w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych - Dz. U.z2009r Nr 124, poz. 1030); w obszarze objetym planem nalezy
zabezpieczy¢ dostawe wody (zrodta wody pitnej i technologicznej) w warunkach kryzysowych tj., ilosciach co
najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

7) rozmieszczenie ewentualnych hydrantow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych z obszaru planu kolektorami usytuowanymi w liniach
rozgraniczajacych ciagdéw pieszo-jezdnych (poza obszarem planu badz w liniach rozgraniczajacych terenow
09.KX, 07.KX, 08.KX i 06.KX) do istniejacych komunalnych sieci kanalizacji sanitarnych w sasiedztwie obszaru
planu;

2) w obszarze planu nie dopuszcza si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow ani zbiornikéw
bezodptywowych na $cieki.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod opadowych z terenéw utwardzonych placow, parkingéw, drog, ciagéw
pieszo-jezdnych z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, usytuowanych w sasiedztwie
obszaru planu lub po podczyszczeniu do kanatu portowego;

2) ustala si¢ wymodg sytuowania projektowanych kolektoréw deszczowych wliniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub ciagéw pieszo-jezdnych (poza obszarem planu badz w liniach rozgraniczajacych terenéow 09.KX,
07.KX, 08.KX i 06.KX);

3)do czasu realizacji docelowego rozwiazania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na wtasnym terenie ustugowym lub mieszkaniowo-ustugowym.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenow objgtych planem z istniejacych lub projektowanych w sasiedztwie badz
na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV
oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza sig sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami inwestorow,
atakze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegdtowych wymaganych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych
nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie projektéw budowlanych;

3) w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych dopuszcza si¢ sytuowanie linii energetycznych oraz
urzadzen zwiazanych z potrzebami o$wietlenia terenu.

5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w cieplo - z sieci cieptowniczych istniejacych, usytuowanych w sasiedztwie
obszaru badz z sieci projektowanych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych, na
warunkach iw uzgodnieniu z zarzadcami sieci; preferowane wiaczenie do miejskiej scentralizowanej sieci
cieplnej; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub bezemisyjne, dopuszcza si¢
ogrzewanie elektryczne;

2) zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych zistniejacych i projektowanych sieci gazowych,
usytuowanych w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych (poza obszarem planu badz w liniach
rozgraniczajacych terenow 09.KX, 07.KX, 08.KX i 06.KX), wtaczonych do systemu sieci istniejacych; dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego cis$nienia z zastosowaniem reduktorow;
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3) wyklucza si¢ ogrzewanie gazem ptynnym.
6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budoweg, modernizacjg, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje zinnymi sieciami
infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje rozwiaza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegolnych sieci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komoérkowej w terenach U badz MU,
jednakze wylacznie z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, z uwzglednieniem
przepisoOw odrebnych zwiazanych z potozeniem obszaru planu w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowe;j.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi, dopuszcza
si¢ dla terenu 10.MU wspolne miejsce projektowane z terenami sasiednimi mieszkalno-ustugowymi;

2) odpady komunalne nalezy zagospodarowywac (w szczegoélnosci wywozi¢ na sktadowisko odpadow), zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza nalezy
zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym w szczegolnosci ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 roku o odpadach (Dz. U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243, ze zm.);

4) w granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza sig lokalizacji funkcji zwiazanych z gospodarowaniem
odpadami takich jak sktadowanie odpaddw i substancji niebezpiecznych.

§ 14.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
chyba ze ustalenia szczegdtowe mowig inaczej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla wydzielonych terenow.

§ 15.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
1. Kartanr 1
1) Symbol i powierzchnia terenu: 01.U — 0,051 ha,
11. U-0,029 ha;
2) Przeznaczenie terenu - tereny ushug: zgodnie z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wg ustalen ogélnych zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: obowiazuja ustalenia
ogolne zawarte w § 7;

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy:

- dla terenu 01.U w linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg z terenami 09.KX i 06.KX — jak na rysunku
planu,

- dla terenu 11.U w linii rozgraniczajacej stanowiacej graniceg z terenami 09.KX i 06.KX — jak na rysunku
planu,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 01.U w linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg z terenem 02.MU oraz 2m od granicy z terenem
komunikacyjnym 07.KX — jak na rysunku planu,

- dla terenu 11.U - 2m od granicy z terenem komunikacyjnym 08.KX — jak na rysunku planu,
c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- wysokos¢ zabudowy: dla terenéw 01.U i 11.U — od 10 do 13 m - wg schematu umieszczonego na rysunku
planu, w terenie 01.U dopuszcza si¢ akcent architektoniczny o maksymalnej wysokosci 15 m,

- geometria dachéw: dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowej 35-45°, wyklucza si¢ dachy ptaskie,
mansardowe, tamane, wygigte, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

- wyklucza sig¢ przekrycia potaci dachowych wykonane z: dachowki cementowej, bitumicznej, blachy
dachowkowej, falistej, faldowej, papy, folii, gontéw i widrow drewnianych, tupkdéw naturalnych i strzechy;
dopuszcza sig przekrycia potaci dachowych wykonane zdachéwki ceramicznej jedynie w odcieniach
zblizonych do naturalnego pokrycia ceramicznego,

- dla wszystkich, nowo budowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow, oraz formy przestrzennej budynkow,

- dla zabudowy w obszarze dzialki ustala si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki calego zespotu
zabudowy oraz elementow matej architektury jako integralnego elementu projektu budowlanego, dla catego
terenu 01.U oraz 11.U wskazane jest przygotowanie wspdlnego projektu budowlanego,

- dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane barwy - odcienie
bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej, pomaranczy, stonowanej zieleni itp.,
wyklucza si¢ kolory z palety barw: niebieskiej, fioletu, migty, rézu itp.,

- oprocz tynkow dopuszcza si¢ rowniez inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach
estetycznych takie jak: elewacje szklane, blacha tytanowo cynkowa itp.,

- od strony terenow 09.KX i 06.KX nakazuje si¢ w parterze lokalizacj¢ ustug ogélnodostepnych — preferowane
ustugi handlu, gastronomi i turystyki, z wej$ciami od strony tych terenow,

- dopuszczalny procent pow. zabudowy : maks. 85% powierzchni dziatki,

- dopuszcza sig¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej o ile wyznaczone linie zabudowy ( nieprzekraczalne
1 obowiazujace) nie stanowia inaczej,

- intensywnoé¢ zabudowy: minimalnej nie okre$la si¢, maksymalna 2,5 ,

- procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: nie ustala si¢ wymaganego minimum,

-w terenach 01.U i 11.U znajduja si¢ obiekty wytyczone na rysunku planu jako obiekty przewidziane do
wyburzenia/rozbiorki — dla tych obiecktow obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 1,

d) zasady zagospodarowania dzialki:

- dla terenu 01.U dopuszcza sig scalanie i podzial dzialki z zastrzezeniem — minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej - 250m?,

- dla terenu 11.U nie dopuszcza si¢ scalania i podziatu dziatki;
8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenu 01.U : poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 06.KX, 07.KX oraz teren 09.KX,
b) dostep do terenu 11.U : poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 06.KX, 08.KX oraz teren 09.KX,
c) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych:

-na terenie 01.U dopuszcza si¢ miejsca postojowe zlokalizowane wylacznie - od strony terenu
komunikacyjnego 07.KX, na terenie 11.U dopuszcza si¢ miejsca postojowe zlokalizowane wylacznie - od
strony terenu komunikacyjnego 08.KX,

- w obu terenach tj. 01.U i 11.U dopuszcza si¢ miejsca postojowe naziemne oraz zlokalizowane w budynkach,
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- zabrania si¢ lokalizacji miejsc postojowych w budynkach i wjazdow do garazy wbudowanych w obiekt od
strony terenu 09.KX i 06.KX,

- dopuszcza si¢ zlokalizowanie pozostatych potrzebnych miejsc postojowych naziemnych w terenie 07.KX
w ilo$ci maksimum 4 miejsc postojowych;

9) Stawka procentowa: 30%.
2. Karta nr 2
1) Symbol i powierzchnia terenu: 02.MU — 0,081 ha

2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej: zgodnie zformami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.3;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 5;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

a) w terenie znajduje si¢ obiekt o wysokich walorach historyczno — kulturowych, budynek przy ul. Marynarki
Polskiej 2, chroniony ustaleniami planu, dla obiektu obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.4;

b) pozostate zasady wg ustalen ogdlnych, zawartych w § 7;
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy zachowal istniejace drzewa, w sytuacji koniecznej likwidacji istniejacej zieleni ustala si¢ nakaz
ekwiwalentnej rekompensaty poprzez nowe nasadzenia (1 drzewo wycigte — minimum 1 nowe posadzone
w miejscu wyznaczonym decyzja dot. zgody na wycinke),

b) pozostate zasady wg ustalen ogdlnych, zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy: nie ustala sig,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od wschodu po granicy obszaru opracowania planu — jak na rysunku planu,
- od pdéinocy po granicy linii proponowanego nowego podziatu geodezyjnego — jak na rysunku planu,
- 8m od granicy z terenem 01.U,
- od 2m do 4m od granicy z terenem komunikacyjnym 07. KX,

c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- wysoko$¢ zabudowy: od 9m do 12m,

- geometria dachow: dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowej 35-45°, wyklucza si¢ dachy ptaskie,
mansardowe, tamane, wygigte, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad wej$ciami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach,

- dopuszcza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonane z dachowki ceramicznej jedynie w odcieniach
zblizonych do naturalnego pokrycia ceramicznego, wyklucza si¢ inne pokrycia dachowe i kolory tych pokry¢,

- dla wszystkich, nowo budowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow, oraz formy przestrzennej budynkow,

- dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala sig¢ zakres kolorystyki —wymagane barwy - odcienie
bieli, bezu, ochry, pastelowej z6kci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej, pomaranczy, stonowanej zieleni itp.,
wyklucza si¢ kolory z palety barw: niebieskiej, fioletu, migty, rozu itp.,

- oprocz tynkéw dopuszcza si¢ rowniez inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach
estetycznych takie jak: elewacje szklane, blacha tytanowo cynkowa itp.,

- dopuszczalny procent pow. zabudowy : maksymalnie 50%,
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- dopuszcza si¢ zabudoweg na granicy dziatki budowlanej o ile wyznaczone linie zabudowy ( nieprzekraczalne
i obowiazujace) nie stanowig inaczej,

- intensywno§¢ zabudowy: minimalnej nie okresla si¢, maksymalna 1,5,

- procent powierzchni terendw biologicznie czynnych: minimalnie 15%,

-w terenie znajduja si¢ obiekty wytyczone na rysunku planu jako obiekty wymagajace estetyzacji,
przebudowy lub wyburzenia — dla tych obiektow obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 2,

- dla pozostatych istniejacych obiektow obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 3,
d) zasady zagospodarowania dzialki:
- dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych od strony ciagu komunikacyjnego 07.KX,

- ustala si¢ wymog realizacji zieleni komponowanej, w szczegdlnosci pomigdzy ciagiem komunikacyjnym
07.KX a wyznaczona, nieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszczenie polaczenia zieleni komponowane;
i parkingow,

- dopuszcza si¢ scalanie i podziat dziatki z zastrzezeniem — minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej - 300m?;

8) Zasady obslugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej:

a) dostep do terenu : poprzez wydzielony teren komunikacyjny 07.KX i teren 09.KX, oraz od ul. Marynarki
Polskiej (zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu),

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych:

- dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych naziemnych jedynie od strony ciagu komunikacyjnego 07.KX
oraz pomig¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy terenu 01.U i 02.MU.
Dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki,

-w granicach wlasnej dziatki nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy
wydzielony lokal mieszkalny;

9) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nast¢puje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost warto$ci nieruchomosci.

3. Karta nr 3
1) Symbol i powierzchnia terenu: 03.MU — 0,117 ha,

2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej: zgodnie zformami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.3;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) w wyznaczonej strefie ochronnej istniejacego drzewa o promieniu 13m nakazuje si¢ urzadzenie wngtrza
urbanistycznego,

b) w celu zachowania historycznych wgladow na port oraz potaczen pieszych stanowigcych walor uktadu
urbanistycznego starego miasta, w miejscu wyznaczonym na rysunku planu ustala si¢ nakaz realizacji
publicznego - ogdlnodostgpnego przejscia pieszego,

c¢) pozostate zasady wg ustalen ogolnych zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej: obowiazuja ustalenia
ogolne zawarte w § 7;

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego, oznaczonego na rysunku planu drzewa (drzewo do zachowania) oraz
ustala si¢ dla niego strefg¢ ochronng o promieniu 13m liczone od pnia, w obrgbie ktorej nie dopuszcza si¢ zmiany
warunkow siedliskowych, zabudowy kubaturowej, zanieczyszczenia gleby oraz wprowadza si¢ zakaz
uszkadzania drzewa oraz prowadzenia wokol drzewa wszelkich robot szczegdlnie ziemnych mogacych
uszkodzi¢ drzewo lub obnizy¢ jego stan zdrowotny,

b) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagraza¢ drzewu lub degradowac krajobraz w jego
najblizszym otoczeniu,
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c¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie ograniczen i nakazow na etapie uzyskiwania pozwolen na budowg okreslajacych
procedury prowadzenia robot budowlanych w poblizu drzewa, w szczegolnosci:

-w zasiggu strefy oddzialywania wszystkie prace budowlane beda wykonywane w sposéb nie powodujacy
zmian istniejacego poziomu terenu, bez zmian poziomu wodd gruntowych, bez ingerencji w system
korzeniowy drzewa, z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci przy pracach w poblizu pnia i korony drzewa,

- ze wzgledu na pokrdj korony, w uzgodnieniu z wiascicielem terenu, nalezy wykonywac¢ cigcia pielggnacyjne
w koronie drzewa oraz cigcia poprawiajace statyke,

- przy wykonywaniu prac budowlanych drzewo wraz ze strefa oddzialywania nakaz zabezpieczenia przed
uszkodzeniami mechanicznymi,

- prace przy pielggnacji drzewa nalezy powierzy¢ firmie posiadajacej odpowiednie doswiadczenie w tego typu
pracach,

- wszelkie prace w strefie oddziatywania na drzewo nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem uprawnionego
ogrodnika i dokumentowac protokotami wprowadzenia na teren i odbioru prac az do zakonczenia inwestycji,

d) pozostate zasady wg ustalen ogolnych, zawartych w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy:

- w linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg z terenem 09.KX i terenem komunikacyjnym 08.KX od strony
zachodniej 1 pétnocnej oraz po granicy z terenem 05.U na odcinku 6 m — jak na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg z terenem 05.U jak na rysunku planu oraz po granicy obszaru
opracowania planu od strony potudniowej i wschodniej — jak na rysunku planu,

- od 7m do 22m od wschodniej granicy opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu,
c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- wysoko$¢ zabudowy : od 13m do 16m,

- geometria dachéw : dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowej 35-45°, wyklucza si¢ dachy ptaskie,
mansardowe, tamane, wygigte, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach,

- wyklucza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonane z: dachowki cementowej, bitumicznej, blachy
dachowkowej, falistej, fatdowej, papy, folii, gontdow i widorow drewnianych, tupkow naturalnych i strzechy.
Dopuszcza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonane zdachéwki ceramicznej jedynie w odcieniach
zblizonych do naturalnego pokrycia ceramicznego,

- dla wszystkich, nowo budowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow, oraz formy przestrzennej budynkow,

- dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki catego zespolu
zabudowy oraz elementow matej architektury jako integralnego elementu projektu budowlanego, dla catego
terenu 03.MU wskazane jest przygotowanie wspolnego projektu budowlanego,

- dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki elewacji — wymagane barwy -
odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej, pomaranczy, stonowanej
zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw: niebieskiej, fioletu, migty, rézu itp.,

- oprocz tynkow dopuszcza si¢ rowniez inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach
estetycznych takie jak: elewacje szklane, blacha tytanowo cynkowa itp.,

- od strony terenu 09.KX nakazuje si¢ w parterze lokalizacje ustug ogoélnodostgpnych — preferowane ustugi
handlu, gastronomi i turystyki z wejSciami od strony tego ciagu,
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- dopuszczalny procent pow. zabudowy: dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy w wyznaczonych na
rysunku planu liniach zabudowy,

- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej o ile wyznaczone linie zabudowy ( nieprzekraczalne
i obowiazujace) nie stanowia inaczej,

- intensywnos$¢ zabudowy: minimalnej nie okresla si¢, maksymalna 4,0,

- procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych: dla catego terenu 03.MU w wyznaczonej na rysunku
planu strefie ochronnej istniejacego drzewa o promieniu 13m nakaz wprowadzenia powierzchni biologiczno
czynnej — obejmujacej min 50%powierzchni terenu strefy,

d) zasady zagospodarowania dzialki:
- ustala si¢ nakaz realizacji publicznego przejécia pieszego o szeroko$ci minimalnej 4m,

- dopuszcza si¢ wykonanie wymaganego publicznego przejscia pieszego w formie bramy, z zastrzezeniem
wysokosci przej$cia w swietle mierzonej od poziomu terenu do dolnej czgsci najnizszego stropu — min 5 m,

- ustalong strefe¢ ochronna o promieniu 13m nalezy zagospodarowaé niska zielenia komponowana oraz
przejsciami pieszymi i matq architekturg tworzac wngtrze urbanistyczne,

- dopuszcza si¢ scalanie i podziat dziatki z zastrzezeniem — minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej - 300m?;

8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inZynieryjnej:

a) dostep do terenu : poprzez wydzielony teren 09.KX i Bulwar Portowy, teren 08.KX oraz od strony ul.
Marynarki Polskiej poprzez dziatke geod. 166/9,

b) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych:

-w granicach wlasnej dziatki nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe (w tym garaz) na kazdy
wydzielony lokal mieszkalny,

- zabrania si¢ lokalizacji miejsc postojowych w budynkach i wjazdéw do garazy wbudowanych w obiekt od
strony terenu 09.KX;

9) Stawka procentowa: 30%.
4. Karta nr 4
1) Symbol i powierzchnia terenu: 04.MU — 0,255 ha

2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej: zgodnie zformami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.3;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) w celu poprawy jakosci traktu spacerowego wzdtuz kanatu portowego od strony terenu 09.KX, w obszarze
pomiegdzy ustalona obowiazujaca linia zabudowy terenu 04.MU, alinia rozgraniczajaca z terenem 09.KX
dopuszcza si¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne oraz ustala si¢ nakaz sytuowania zieleni towarzyszacej
ogroédkom gastronomicznym np. w donicach i kwietnikach,

b) pozostate wg ustalen ogélnych zawartych w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: obowiazuja ustalenia
ogolne zawarte w § 7;

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 6;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dla ogrodkow gastronomicznych oraz innych form wyposazenia czeséci terenu pomigdzy ustalona obowiazujaca
linia zabudowy terenu 04.MU, a linia rozgraniczajaca z terenem 09.KX ustala sig:

- wymoég zharmonizowania markiz oraz parasoli, w kazdym ogrodku gastronomicznym moze wystgpowac
tylko jeden kolor i typ parasoli oraz jeden typ wyposazenia ogrodka,

- dla podwyzszenia wartosci estetycznych ogroédkow gastronomicznych wymaga si¢ wykorzystywania
kompozycji kwiatowych i gazonow z kwiatami sezonowymi, umieszczanych na ogrodzeniach ogrodkow lub
towarzyszacych wyposazeniu ogrodkow,
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- obowiazuje zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach ogrodkow gastronomicznych,
b) pozostate ustalenia zawarte sa w § 6;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy:
- od 3m do 7m od linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg z terenem 09.KX — jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg terenu od strony wschodniej i poludniowej— jak na rysunku
planu,

- od strony poétnocnej w linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg terenu oraz 4 m od poinocnej granicy terenu
—jak na rysunku planu,

- wewngtrzna linia zabudowy od 14 m do 19 m (zgodnie z rysunkiem planu) od wyznaczonej obowiazujacej
linii zabudowy w glab wyznaczonego terenu 04.MU oraz od 12m do 14m (zgodnie z rysunkiem planu) od
wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, przebiegajacej po wschodniej granicy obszaru planu w gtab
wyznaczonego terenu 04.U,

c) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- wysoko$¢ zabudowy: od 13m-16m,

- geometria dachow: dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowej od 35-45°, wyklucza si¢ dachy ptaskie,
mansardowe, tamane, wygigte, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wej$ciami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach, dopuszcza si¢ istniejacy dach ptaski na budynku przy ul.
Marynarki Polskiej 22 dopuszcza si¢ zlokalizowanie tarasu na istniejacym dachu budynku przy ul. Marynarki
Polskiej 22,

- wyklucza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonanych z: dachéwki cementowej, bitumicznej, blachy
dachowkowej, falistej, fatdowej, papy, folii, gontdw i widéréow drewnianych, tupkéw naturalnych i strzechy.
Dopuszcza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonanych z dachowki ceramicznej jedynie w odcieniach
zblizonych do naturalnego pokrycia ceramicznego,

- dla wszystkich, nowo budowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow, oraz formy przestrzennej budynkow,

- dla zabudowy w obszarze dzialki ustala si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki calego zespotu
zabudowy oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu projektu budowlanego,

- dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki elewacji — wymagane barwy -
odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej, pomaranczy, stonowane;
zieleni itp., wyklucza sie kolory z palety barw: niebieskiej, fioletu, migty, rézu itp.,

- oprocz tynkow dopuszcza si¢ rowniez inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach
estetycznych takie jak: elewacje szklane, blacha tytanowo cynkowa itp.,

- od strony terenu 09.KX nakazuje si¢ w parterze lokalizacje¢ uslug ogdélnodostepnych — preferowane ushugi
handlu, gastronomi i turystyki, z wej$ciami od strony tego ciagu,

- dopuszczalny procent pow. zabudowy : dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy w wyznaczonych na
rysunku planu liniach zabudowy,

- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej o ile wyznaczone linie zabudowy (nieprzekraczalne
i obowiazujace) nie stanowia inaczej,

- intensywnos$¢ zabudowy: minimalnej nie okresla si¢, maksymalna 4,0,

- procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych: nie ustala si¢ wymaganego minimum,
d) zasady zagospodarowania dzialki:

- nie dopuszcza sig lokalizacji naziemnych miejsc postojowych oraz garazy wbudowanych w obiekt od strony
terenu komunikacyjnego 09.KX,
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-do czasu realizacji ustalen planu od strony terenu komunikacyjnego 09.KX dopuszcza si¢ lokalizacjg
wielowarstwowej zieleni komponowanej z wykluczeniem zieleni wysokiej — drzew utrudniajacych przyszie
zainwestowanie kubaturowe,

- dopuszcza si¢ scalanie i podziat dziatki z zastrzezeniem — minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej - 350m?;

8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obstlugi inZynieryjnej:

a) dostep do terenmu : poprzez wydzielony teren 09.KX i Bulwar Portowy oraz zul. Marynarki Polskiej
(wyznaczony w planie pn. ,,CENTRUM 2”teren 03.KDX),

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: dopuszcza sig¢ do czasu docelowego zagospodarowania
terenu utrzymanie istniejacego parkingu naziemnego jako zagospodarowania tymczasowego;

9) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci.

5. Karta nr 5
1) Symbol i powierzchnia terenu: 05.U — 0,037 ha;
2) Przeznaczenie terenu - tereny uslug: zgodnie z formami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2;
3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)w wyznaczonym na rysunku planu placu publicznym nalezy wyksztalci¢ ogdlnodostgpne wngtrze
urbanistyczne, poprawiajace jako$¢ i funkcjonowanie przestrzeni przej$¢ pieszo — jezdnych zlokalizowanych
w sasiedztwie — dla wnetrza urbanistycznego nalezy przygotowaé koncepcje zagospodarowania terenu
zuwzglednieniem uzytych materiatbw posadzki, wykorzystywanym wyposazeniem wngtrza oraz
z uwzglednieniem potaczen z traktami komunikacyjnymi 06.KX i 08.KX,

b) pozostate wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

a) w terenie znajduje si¢ obiekt o wysokich walorach historyczno — kulturowych, budynek przy ul. Marynarki
Polskiej 12a, przewidziany do ochrony — dla obiektu obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.4,

b) pozostate wedtug ustalen ogdlnych zawartych w § 7;
5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 6;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) w obszarze placu publicznego dopuszcza sig sytuowanie sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych, dla ktorych
ustala sie:

- wymog zharmonizowania parasoli i wyposazenia — dopuszcza si¢ tylko jeden kolor ityp parasoli oraz
stosowanie jednego typu wyposazenia powtarzalnego ogrodkow, takiego jak np. tawki, donice, kwietniki,
kosze na $mieci, barierki, shupki, itp. — dla kazdego, wydzielonego ogrodka gastronomicznego,

- dla podwyzszenia wartosci estetycznych ogroédkow gastronomicznych wymaga si¢ wykorzystywania
kompozycji kwiatowych i gazonow z kwiatami sezonowymi, umieszczanych na ogrodzeniach ogrodkow lub
towarzyszacych wyposazeniu ogrodkow,

- obowiazuje zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach ogrédkow gastronomicznych,

b) w terenie przeznaczonym pod plac publiczny oraz w terenie 06.KX nalezy stosowaé jednakowe elementy
wyposazenia powtarzalnego, takie jak latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki itp.,

¢)w terenie przeznaczonym pod plac publiczny dopuszcza si¢ zlokalizowanie akcentu przestrzennego np.
w formie rzezby, zieleni komponowanej itp.;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy:

- w linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg terenu od strony potnocnej na odcinku 14m — jak na rysunku
planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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- w linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg terenu od strony poéinocnej na odcinku 11m — jak na rysunku
planu,

- po wschodniej granicy obszaru opracowania jak na rysunku planu,
- 7m od granicy z terenem 08.KX jak na rysunku planu,
- 2m od granicy z terenem 03.MU,

¢) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- ewentualna rozbudowa, przebudowa, nadbudowa obiektu wymaga uzyskania zgody wojewodzkiego
konserwatora zabytkow,

- wysokos¢ budynku nie moze przekracza¢ 10m,
d) zasady zagospodarowania dzialki:

- zabrania si¢ grodzenia terenu przeznaczonego na plac publiczny od strony ciagdw pieszo — jezdnych
o symbolach 06.KX i 08.KX;

8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inZynieryjnej:
a) dostep do terenu : poprzez wydzielone tereny komunikacyjne 06.KX i 08.KX,
b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

9) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost warto$ci nieruchomosci.

6. Karta nr 6
1) Symbol i powierzchnia terenu: 06.KX — 0,042 ha;
2) Przeznaczenie - ogélnodostepny ciag pieszo-jezdny, zgodnie z § 4 ust.4;

3) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy: obowiazuje zakaz sytuowania budynkow i wszelkich
obiektow tymczasowych przeznaczonych pod ustugi handlu, gastronomi, turystyki itp. oraz zracji charakteru
terenu nie ustala si¢ wskaznika zabudowy, intensywno$ci wykorzystania terenu, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

4) Parametry, wyposazenie, dostepnosc¢:
a) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego - zgodnie z rysunkiem planu - min 12m,
b) dopuszcza si¢ 90% utwardzenia powierzchni terenu,
¢) nakaz ograniczenia ruchu pojazdow,
d) nie dopuszcza sig lokalizacji miejsc postojowych/parkingowych w obszarze terenu,
¢) nakaz o$wietlenia terenu 06.KX,

f) wymaga si¢ wydzielenia dwoch pasoéw zieleni o szerokosci min 3 m w ciagach istniejacych szpalerow drzew,
podkreslajacych wymagana do zachowania o$ kompozycyjna — jak na rysunku planu,

g) dla wyznaczonych w terenie szpalerow drzew lub krzewow przewidzianych do uzupehienia/odtworzenia
nakazuje si¢ przeprowadzenie inwentaryzacji szczegdtowej, dokonanie oceny dendrologicznej i uzupetnienie
oraz odtworzenie charakteru alei,

h) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejaca sie¢ wodociagowa 160 PE;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedlug ustalen ogdlnych;

6) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci.

7. Karta nr 7
1) Symbol i powierzchnia terenu: 07.KX — 0,051 ha;
2) Przeznaczenie - ogéInodostepny ciag pieszo-jezdny; zgodnie z § 4 ust.4;

3) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy: obowiazuje zakaz sytuowania budynkow i wszelkich
obiektow tymczasowych przeznaczonych pod ustugi handlu, gastronomi, turystyki itp. oraz zracji charakteru
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terenu nie ustala si¢ wskaznika zabudowy, intensywnosci wykorzystania terenu, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

4) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego - zgodnie z rysunkiem planu — od 8m do 13m,
b) dopuszcza si¢ 100% utwardzenia powierzchni terenu,
¢) nakaz ograniczenia ruchu pojazdow,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych w calym obszarze terenu z uwzglednieniem koniecznos$ci
umozliwienia przejazdu — dla ktorego nakazuje si¢ wydzielenie i podkreslenie jego przebiegu w nawierzchni
posadzki (np. poprzez zastosowanie innego materiatu lub koloru posadzki),

e) dopuszcza si¢ w terenie wprowadzenie zieleni komponowanej i matej architektury;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen ogdlnych;

6) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost warto$ci nieruchomosci.

8. Kartanr 8
1) Symbol i powierzchnia terenu: 08.KX — 0,011 ha
2) Przeznaczenie - og6lnodostepny ciag pieszo-jezdny; zgodnie z § 4 ust.4;

3) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy: obowiazuje zakaz sytuowania budynkow i wszelkich
obiektow tymczasowych przeznaczonych pod ustugi handlu, gastronomi, turystyki itp. oraz zracji charakteru
terenu nie ustala si¢ wskaznika zabudowy, intensywnosci wykorzystania terenu, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

4) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szeroko$¢ ciagu pieszego/pieszo-jezdnego - zgodnie z rysunkiem planu - min 6m,
b) dopuszcza si¢ 100% utwardzenia powierzchni terenu,
¢) nakaz ograniczenia ruchu pojazdow,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych w calym obszarze terenu zuwzglednieniem koniecznos$ci
umozliwienia przejazdu — dla ktérego nakazuje si¢ wydzielenie i podkreslenie jego przebiegu w nawierzchni
posadzki (np. poprzez zastosowanie innego materiatu lub koloru posadzki),

e) dopuszcza sig¢ w terenie wydzielenie miejsc postojowych,
f) dopuszcza sig¢ w terenie wprowadzenie zieleni komponowanej i matej architektury;
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedlug ustalen ogdlnych;

6) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost warto$ci nieruchomosci.

9. Karta nr 9
1) Symbol i powierzchnia terenu: 09.KX - 0,45 ha

2) Przeznaczenie — wiodace, podstawowe: nabrzeze portowe do cumowania jednostek ptywajacych, uzupetniajace:
ogolnodostepny ciag pieszo-jezdny; zgodnie z § 4 ust.4;

3) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szeroko$¢ - zgodnie z rysunkiem planu - od 14m do 26 m,
b) dopuszcza sig¢ 100% utwardzenia powierzchni terenu,
¢) nakaz ograniczenia ruchu pojazdow,
d) w granicach terenu nalezy wydzieli¢:

- Sciezke cumownicza z oczepem i balustrada od strony zachodniej granicy obszaru opracowania (od strony
nabrzeza portowego),
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- ciagi pieszo — jezdne oraz ciag pieszo — rowerowy — dopuszcza si¢ przeprowadzenie ruchu rowerowego
w ciagu jezdnym,

- ciag jezdny — nakazuje si¢ podkreslenie jego przebiegu w nawierzchni posadzki (np. poprzez zastosowanie
innego materialu lub koloru posadzki),

e) dopuszcza si¢ wydzielenie/zorganizowanie miejsc przeznaczonych na sezonowe ustugi handlu zgodnie
z przyjetymi w tym zakresie przepisami lokalnymi,

f) przestrzen $ciezek pieszych i pieszo — jezdnych nakazuje si¢ uzupehi¢ o wyposazenie uliczne — obiekty mate;j
architektury, z uwzglednieniem dopuszczenia wydzielenia terenow zielonych z niska zielenia komponowana
jako powierzchni biologiczno czynnych,

g) nakazuje si¢ oswietlenie terenu 09.KX zgodnie z obowiazujacymi w dniu stosowania zapisu przepisami prawa
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle hydrotechniczne i ich
usytuowanie,

h) nakazuje si¢ wydzielenie iurzadzenie zaznaczonego na rysunku planu placu publicznego wymaganego
w urzadzeniu terenu o wymiarach min. 18m na 25m,

1) w obszarze placu publicznego zaznaczonego na rysunku planu nalezy wydzieli¢ w nawierzchni posadzki (np.
poprzez zastosowanie innego materiatu lub koloru posadzki) teren przeznaczony na ciag pieszo - jezdny
o szerokosci min 3 m — w orientacyjnej lokalizacji pokazanej na rysunku planu — w celu umozliwienia przejazdu
kotowego obstugujacego zaplecze obiektow w terenach sasiednich, w tym miejscu obowiazuje ograniczenie
ruchu pojazdow,

j) zakaz grodzenia terenu 09.KX,

k) wymog uwzglednienia istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
wodociagow,

1) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen niezbednych do funkcjonowania nabrzeza portowego;
4) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)w wyznaczonym na rysunku planu placu publicznym nalezy wyksztalcic ogolnodostgpne wngtrze
urbanistyczne, dla placu publicznego nalezy przygotowaé koncepcje zagospodarowania terenu,

b) w terenie przeznaczonym pod plac publiczny oraz w terenie 09.KX nalezy stosowaé jednakowe elementy
wyposazenia powtarzalnego, takie jak latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki itp.,

c)w terenie przeznaczonym pod plac publiczny dopuszcza si¢ zlokalizowanie akcentu przestrzennego np.
w formie rzezby, fontanny, zieleni komponowane;j itp.,

d) w obszarze placu publicznego jak i w catym terenie 09.KX dopuszcza si¢ sytuowanie sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, dla ktorych ustala sig:

- wymog zharmonizowania parasoli i wyposazenia — dopuszcza si¢ tylko jeden kolor ityp parasoli oraz
stosowanie jednego typu wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. tawki, donice, kwietniki, kosze na
$mieci, barierki, stupki, itp. w obszarze kazdego, wyodrgbnionego ogrodka gastronomicznego,

-dla podwyzszenia wartosci estetycznych ogrodkow gastronomicznych wymaga si¢ wykorzystywania
kompozycji kwiatowych 1 gazonéw z kwiatami sezonowymi, umieszczanych na ogrodzeniach ogrédkow lub
towarzyszacych wyposazeniu ogrodkow,

- obowiazuje zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach ogrodkow gastronomicznych;

5) Stawka procentowa: nie dotyczy - nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost warto$ci nieruchomosci.

10. Karta nr 10
1) Symbol i powierzchnia terenu: 10.MU - 0,01 ha

2) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zgodnie zformami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust 3;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w § 5;
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: obowiazuja ustalenia
ogolne zawarte w § 7;

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia ogblne zawarte w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie ustala si¢, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki,
b) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- wysoko$¢ zabudowy : od 7m-9m,

- geometria dachéw : dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowej od 35-45°, wyklucza si¢ dachy ptaskie,
mansardowe, tamane, wygigte, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach,

- dopuszcza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonane z dachowki ceramicznej jedynie w odcieniach
zblizonych do naturalnego pokrycia ceramicznego, wyklucza si¢ inne pokrycia dachowe i kolory tych pokry¢,

- dla wszystkich, nowo budowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow, oraz formy przestrzennej budynkow,

- dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki elewacji — wymagane barwy -
odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zotci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej, pomaranczy, stonowanej
zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw: niebieskiej, fioletu, migty, rézu itp.,

- dopuszczalny procent pow. zabudowy: dopuszcza si¢ 70% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,

- intensywnos$¢ zabudowy: minimalnej nie okre$la si¢, maksymalna 1,4;

- procent powierzchni terendw biologicznie czynnych: minimum 10%,

- dla budynku oznaczonego na rysunku planu jako obiekt przewidziany do wyburzenia/rozbiorki obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 1,

c) zasady zagospodarowania dzialki, podzialow geodezyjnych: nie ustala si¢;
8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obstugi inZynieryjnej:

a) dostep do terenu : z ul. Marynarki Polskiej (wyznaczony w planie pn. ,,CENTRUM 2”teren 03.KDX) poprzez
dziatke o nr 179/2 (numer dziatki aktualny na dzien uchwalenia planu) oraz z ulicy Malej (wyznaczony w planie
pn. ,,CENTRUM 2”teren 015.KDX) poprzez dziatke¢ o nr 184/31 (numer dziatki aktualny na dzien uchwalenia
planu),

b) zasady organizacji parkingéw i miejsc postojowych: nie dopuszcza sig lokalizacji miejsc postojowych.
9) Stawka procentowa: 30%.

11. Kartanr 11
1) Symbol i powierzchnia terenu: 12.U — 0,032 ha,

2) Przeznaczenie terenu — dla terenu 12.U - tereny zabudowy - ushlugowej: zgodnie z formami zabudowy
1 zagospodarowania ustalonymi w § 4 ust.2;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowiazuja ustalenia ogoélne zawarte w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: obowiazuja ustalenia
ogolne zawarte w § 7;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 6;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja ustalenia ogolne
zawarte w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy:
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-w linii rozgraniczajacej stanowiacej granic¢ zterenem komunikacyjnym 09.KX od strony zachodniej
i potnocnej — jak na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w linii rozgraniczajacej stanowiacej granicg od strony potudniowej z terenem 09.KX — jak na rysunku planu
oraz po granicy obszaru opracowania planu od strony wschodniej — jak na rysunku planu,

¢) parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne:

- wysokos¢ zabudowy: od 10m do 13m — jak na schemacie umieszczonym na rysunku planu,

- geometria dachow : dachy strome o kacie pochylenia potaci dachowej 35-45°, wyklucza si¢ dachy ptaskie,
mansardowe, tamane, wygigte, kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe),
oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach,

- wyklucza sig¢ przekrycia potaci dachowych wykonane z: dachowki cementowej, bitumicznej, blachy
dachowkowej, falistej, faldowej, papy, folii, gontow i wiorow drewnianych, tupkéw naturalnych i strzechy.
Dopuszcza si¢ przekrycia potaci dachowych wykonane z dachowki ceramicznej jedynie w odcieniach
zblizonych do naturalnego pokrycia ceramicznego,

- dla wszystkich, nowo budowanych obiektow na dzialce nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych
materialow elewacyjnych, geometrii i pokrycia dachow, oraz formy przestrzennej budynkow,

- dla zabudowy w obszarze dzialki ustala si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki calego zespotu
zabudowy oraz elementow matej architektury jako integralnego elementu projektu budowlanego, dla catego
terenu 12.U wskazane jest przygotowanie wspdlnego projektu budowlanego, - dla wykorzystywanych
w elewacjach tynkow ustala sig¢ zakres kolorystyki elewacji — wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry,
pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni, rdzawej, pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza sig
kolory z palety barw: niebieskiej, fioletu, migty, rézu itp.,

- oprocz tynkow dopuszcza si¢ rowniez inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach
estetycznych takie jak: elewacje szklane, blacha tytanowo cynkowa itp.,

- od strony terenu 09.KX nakazuje si¢ w parterze lokalizacje¢ uslug ogdlnodostepnych — preferowane ushugi
handlu, gastronomi i turystyki z wejSciami od strony tego ciagu,

- dopuszczalny procent pow. zabudowy: dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy w wyznaczonych na
rysunku planu liniach zabudowy,

- dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej o ile wyznaczone linie zabudowy ( nieprzekraczalne
i obowiazujace) nie stanowia inaczej,

- intensywno$¢ zabudowy: minimalnej nie okresla si¢, maksymalna 3,

- procent powierzchni terendw biologicznie czynnych: nie ustala si¢,

-w terenie znajduja si¢ obiekty wytyczone na rysunku planu jako obiekty przewidziane do
wyburzenia/rozbiorki — dla tych obiektow obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 1,

d) zasady zagospodarowania dzialki:

- dopuszcza si¢ scalanie i podziat dziatki z zastrzezeniem — minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej - 150m?;

8) Zasady obstugi komunikacyjnej i obslugi inzynieryjnej:
a) dostep do terenu : poprzez wydzielony teren 09.KX i Bulwar Portowy,
b) zasady organizacji parkingow i miejsc postojowych:

- zabrania si¢ lokalizacji miejsc postojowych w budynkach i wjazdow do garazy wbudowanych w obiekt od
strony terenu 09.KX;

9) Stawka procentowa: 30%.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 16.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§17.

W granicach niniejszego planu traci wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»Centrum 27, uchwalony Uchwala Nr XII/103/2003 Rady Miasta w Ustce zdnia 25 wrzesnia 2003 roku,
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 2, poz. 6 z dnia 07.01.2004r.

§ 18.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Adam Brzoéska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII/325/2013
Rady Miasta Ustka

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
pn. ,CENTRUM 2A”
grafika- Rysunek planu w skali 1:500

Zalgeznik graficzny nr 1 do Uchwaly Rady Miasta USK NF v dc

OBSZAR "A"  Migj: y plan miasta Ustka pn. 2A"

SCHEMAT

[ ——
b=

OBSZAR "B"
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX VII1/325/2013
Rady Miasta Ustka

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA

PN. CENTRUM 2A

Rada Miasta Ustka, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Centrum 2A”,
rozstrzy ga conastgpuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj.
w terminie od dnia 10 czerwca 2013r do dnia 08 lipca 2013r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi,
do dnia 29 lipca 2013r., tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu, do Burmistrza
Miasta Ustka wptyngto dnia 29 lipca 2013r. pismo z dnia 23 lipca 2013r. z uwaga.

2. Uwaga wniesiona zostata przez“ dotyczyta
dzialek geodezyjnych nr 180, 184/31, 179/1 i 179/2. Wnoszaca uwage kwestionowala zapis zawarty w §15 ust. 10 pkt
8) lit. a) dot. zasad obstugi komunikacyjnej terenu 10.MN stanowiacego dziatke geodezyjna nr 180 przy ul. Marynarki
Polskiej, wnioskujac o skreslenie tresci litery a) lub zmiang jego brzmienia, tak by dostgp do dziatki nr 180 (terenu
10MU) byt jedynie od ul. Matej, a nie od ul. Marynarki Polskiej oraz od ul. Mate;j.

3. Po rozpatrzeniu uwagi, na wniosek Burmistrza, Rada Miasta Ustka postanawia nie uwzgledniaé uwagi, jako
nieuzasadnionej. Ustalenia projektu planu ustanawiaja zasady obstugi komunikacyjnej terenu 10.MU (dz. geod. 180)
analogicznie jak w ustaleniach obowiazujacego planu miejscowego pn. ,,Centrum 2” z2003r. izgodnie
z ustanowionymi niezaleznie od planu miejscowego stuzebnosciami gruntowymi przejazdu i przechodu na dz. 179/2
na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dz. 180. Ustalenia projektu planu nie ograniczaja wnioskodawcy (Pani Kmita jest
uzytkownikiem wieczystym dz. 179/2) nadmiernie w wykonywaniu jej prawa wtasnosci, ani nie naktadaja zadnych
nowych obowiazkow, pozwola natomiast na racjonalne wykorzystanie dziatki nr 180.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX VII1/325/2013
Rady Miasta Ustka
z dnia 26 wrze$nia 2013 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U. z2012r. poz. 647 z pozn. zm.), art. 7Tust.1, pkt.2 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (tj.: Dz. U.z2013r. poz. 594) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (tj.: Dz. U. z 2013r. poz. 885), Rada Miasta Ustka rozstrzyga co nastgpuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacje nastepujacych zadan wiasnych z zakresu drog publicznych:
1) realizacja ciagéw pieszo- jezdnych 07.KX i 08.KX o tacznej powierzchni 650 m?;
2) realizacja o$§wietlenia wzdtuz ciagéw pieszo — jezdnych 07.KX i 08. KX — ok. 4 szt.

2. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacje zadan wlasnych z zakresu infrastruktury technicznej:
realizacja sieci wodociagowej @ 110 o dtugosci ok. 220 mb.

3. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych  uchwalenia planu,
szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej i budowy drog publicznych wynosi:

1) koszty budowy publicznych ciagdéw pieszo — jezdnych — 0k.130.000,00 zi;
2) koszty budowy o$wietlenia ciagdw pieszo — jezdnych - ok. 16.800,00 zi;
3) koszty budowy sieci wodociagowej - ok. 47.300,00 zi.

4. Docelowy koszt zadan wymienionych w pkt. 1, 2, zostanie okreslony w kosztorysach do projektow
budowlanych.

5. Realizacja zadan wtasnych Gminy wymienionych w pkt. 1, 2 zostanie sfinansowana ze $srodkéw pochodzacych
z budzetu Gminy oraz ewentualnie z innych, zewngtrznych srodkoéw finansowych.

6. Realizacje¢ zadan wymienionych w pkt. 1, 2 przewiduje si¢ do konca 2018 roku.

7. W wypadku braku mozliwosci realizacji zadan wlasnych w wyzej wymienionym terminie, zadania nalezy
wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Miasta Ustka na kolejne lata.
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Uzasadnienie
1. Istniejacy stan prawny i faktyczny:

Podjecie uchwaty zatwierdzajacej ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka, pn. ,,CENTRUM 2A” jest uwienczeniem prac planistycznych, ktore przeprowadzono zgodnie z procedura
okres$lona w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz,U.2012.647 z p6zn.
zm.) w zwiazku z podjeta w dniu 31 marca 2011r. uchwata Rady Miasta Ustka o przystapieniu do sporzadzenia ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi¢ bedzie zmiang fragmentu obszaru objgtego
dotychczasowymplanem miejscowympn. ,,Centrum 2” z dnia 2003r. (Uchwata nr XI1/103/2003 Rady Miasta w Ustce
z dnia 25  wrzesnia  2003r., opublikowanym w Dz. U. Woj. Pom. Nr 2 poz.b
z dnia 07.01.2004r.), ktora Rada Miasta Ustka zmienita w dniu 26 wrze$nia 2011r. uchwalg Nr XII1/114/2011
korygujac granice opracowania.
Potrzeba sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikala takze z uchwaty nr
XLIV/366/2010 Rady Miasta Ustka z dnia 25 marca 2010r. w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka” oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Uznano wowczas, ze obszar fragmentu planu ,,Centrum 2 jest istotny dla miasta, wymagajacy zmiany
dotychczasowegozagospodarowania terenu ze wzgledu na obranie innego kierunku w polityce przestrzennej miasta.

2. Roznice migdzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym:

Obecnie dla terenu stanowiacego przedmiot planu, Gmina Miasto Ustka posiada aktualny ww. plan miejscowy

zawierajacy ustalenia planistyczne odnoszace si¢ do basenu jachtowego, ktéry z uwagi na wytyczony inny kierunek
polityki przestrzennej dla tego obszary nie bedzie realizowany.
Teren ten w obowiazujacym m.p.z.p. zostal oznaczony symbolem 24W. Zgodnie z nowym kierunkiem
zagospodarowania zaistniala obecnie potrzeba stworzenia w tym miejscu atrakcyjnej przestrzeni — strefy prestizowo -
reprezentacyjnej, powiazanej z lokalizacja terminala, stanowiacego miejsce obstugi zeglugi morskiej. Ustalenia
nowego, bedacego przedmiotem uchwaly planu pozwola miastu oraz prywatnym inwestorom realizowac zaplanowane
zamierzenia inwestycyjne, uwzgledniajac przy tym potrzeby ochrony zabytkowego uktadu urbanistycznego, wymogi
wynikajace z  potozenia w  strefie ochrony uzdrowiskowej oraz z  czgSciowego potozenia
w granicach portu. Projektowany stan prawny umozliwita uchwata Rady miasta Ustka z dnia 28.12.2012r., ktéra
aktualizowata (wprowadzajac szereg zmian) dokument pn. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka” wprowadzajacy zapisy dajace podstawy do nowego zagospodarowania przedmiotowego
terenu.

3. Skutkispoleczne i gospodarcze:
Zatwierdzenie nowego planu miejscowego pozwoli miastu i prywatnym inwestorom
w przysztosci realizowaé zamierzenia inwestycyjne wpltywajace na estetyczne zagospodarowanie przestrzeni, co
poprzez harmonig i porzadek planistyczny przyczyni si¢ do zdecydowanego poprawienia fadu urbanistycznego na tym
obszarze. Nowe inwestycje beda generowaty nowe miegjsca pracy co przetozy si¢ to na zmniejszenie liczby bezrobocia.
Planowana na przedmiotowym terenie dziatalno$¢ ustugowa pociagnie za soba obowiazek uiszczania podatkow, co
wplynie korzystnie na budzet gminy, zwigkszajac pule po stronie dochodéw.

4. Informacja o zrédlach finansowania:

Sporzadzenie planu finansowane jest ze $rodkow budzetu miejskiego przewidzianego na lata 2012-2013.
Zgodnie z obliczeniami urbanisty, z opracowanej przez niego prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
wynika, ze przystapienie do realizacji planu poniesie za soba dodatkowy wydatek w postaci kosztéw wykonania
inwestycji z zakresu budowy publicznych ciagéw pieszo-jezdnych i ich o$wietlenia oraz z zakresu sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

1d: 68433285-2A7B-4663-BB4B-2A036401D9FA. Podpisany Strona 1





