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SPRAWOZDANIE ZARZADU

7 DZIALALNOSCI USTECKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
SPOLKI Z 0.0. W USTCE

ZA ROK OBROTOWY 2017

1. Informacje podstawowe

Usteckie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spétka z o.0. zostata utworzona na
podstawie Uchwaty Nr I1X/50/1997 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 27.11.1997 roku. Pierwszy
akt zalozycielski spétki zawarty jest w Akcie Notarialnym Rep. ,A” nr 9912/1998, Akcie
Notarialnym Rep. 17432/1998 oraz Akcie Notarialnym Rep. ,A” nr 18237/1998r. Akt
zatozycielski spotki zgodnie z Ustawg z dnia 25 pazdziernika 1995 roku ,,0 niektoérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych ustaw,, zostat zatwierdzony
przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast w Warszawie decyzjg nr 154 z dnia 11
stycznia 1999 r.

W dniu 19.02.1999 r. sp6tka wpisana zostata do Rejestru Handlowego Dzial B Nr 1596 w
Sadzie Rejonowym w Stupsku i z tym dniem rozpoczeta swoja dziatalnosé. W dniu 05.11.2001
r. postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdansku — XVI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego spotka zostala wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS
0000058147.

Zarzad spoiki jest jednoosobowy. Osoba uprawniong do reprezentowania spoiki jest
Prezes Zarzadu - P. Edward Rokosz. Biezacy nadzér nad dziatalnoscia spotki sprawuje rada
nadzorcza. Zgodnie z Aktem Zalozycielskim dziata ona w sktadzie minimalnym -trzyosobowym,

a okres jej kadencji wynosi trzy lata.

2. Udzialy wlasne, liczba i warto§¢ nominalna.
Kapital zaktadowy UTBS Sp. z o0.0. wynosi 25.000.000,00 zi (dwadziescia pig¢ milionow
ztotych). Jedynym udzialowcem spétki jest Gmina Miasto Ustka - posiada 49.050 (czterdziesci

dziewigé tysiecy pieédziesiat ) udzialow.

3. Wazniejsze osiggni¢cia w dziedzinie rozwoju.
Rok 2017 byt dziewietnastym rokiem dziatalnosci spo6tki, w tym osiemnastym peinym
rokiem obrotowym (kalendarzowym). W 2017 roku sp6tka prowadzita dziatalnos¢ inwestycyjna,

administrowala wybudowanymi w latach poprzednich wlasnymi mieszkaniami, zarzadzata
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mieszkalnym i uzytkowym mieniem komunalnym i cmentarzami Gminy Miasto Ustka oraz
zarzadzala wspolnotami mieszkaniowymi.

Od poczatku 2017 roku Spoétka administrowala szesnastoma wiasnymi budynkami
mieszkalnymi z 491 mieszkaniami, o }gcznej powierzchni uzytkowej 23.628,06 m2, 26
wilasnymi lokalami ustugowymi o lacznej powierzchni uzytkowej 936,69 m? oraz 15 lokalami
mieszkalnymi o pow. 790,55 m? w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

W 2017 r. z czynszéw splacono tacznie 1.651.000,00 zi wymaganych przez BGK
naleznych rat kapitalowo-odsetkowych z zaciagnigtych kredytow na budownictwo
mieszkaniowe. Z tytulu zaciagnietych kredytéw na budowe mieszkan - zadluzenie spotki
na koniec 2017 roku wynosilo 24.210.465,42 zl.

W ramach zarzadzania mieniem komunalnym Usteckie TBS wystepowalo w roli
wynajmujacego lokale mieszkalne oraz wydzierzawiajacego lokale uzytkowe i tereny
komunalne. Prezes Usteckiego TBS na mocy udzielonego mu peinomocnictwa reprezentowat
Gmine Miasto Ustka w ponad stu wspdlnotach mieszkaniowych z udzialem Gminy Miasta
Ustka. Za czynnos$ci zarzadzania i administrowania budynkami i lokalami gminnymi oraz
nadzér inwestorski nad przeprowadzonymi remontami oraz inne ustugi UTBS otrzymala roczne
taczne wynagrodzenie w wysokosci 282.000,00 zi

Na podstawie zawartego porozumienia spotka prowadzitla réwniez administrowanie
cmentarzami komunalnymi w zakresie udost¢gpniania miejsc pochéwkowych, prowadzita ksiggi
cmentarne oraz sprawowata nadzér nad wlasciwym wykonywaniem swoich obowiazkéw przez
firme zajmujaca sie sprzataniem i wywozem odpadéw. W 2017 roku z tej dziatalnosci spétka
osiagneta przychéd w wysokosci 144.000,00 zi., natomiast poniosta koszty ( sprzatanie ,
wywoz nieczystosci ) — tacznie 70.000,00 zi.

W roku obrotowym spétka prowadzita zarzadzanie 129 wspélnotami o powierzchni
uzytkowej 103.152,18 m?. Z tytutlu wynagrodzenia za administrowanie wspélnotami w 2017
roku spétka osiagneta przychod w wysokosci 897,000,00 zt.

W 2017 roku w zakresie dzialalno$ci inwestycyjnej spotka :

- dokonala sprzedazy ostatnich dwéch lokali mieszkalnych z budynku przy ulicy Polnej 20a,

- dokonata sprzedazy zrewitalizowanej nieruchomosci przy ul. Marynarki Polskiej 13,

zakonczyla budowe i dokonata sprzedazy nieruchomosci przy ul. Sprzymierzencow 3,

zakoficzyla budowe i dokonata sprzedazy nieruchomosci przy ul. Sprzymierzencéw 1-3,

przekazata na rzecz Gminy Miasto Ustka naktady na plac zabaw zlokalizowany na dzialce

przy osiedlu Koscielniaka zgodnie z umowg o wspoifinansowaniu zadania

rozpoczeta wykonywanie dokumentacji projektowych i starania o pozwolenie na budowe
nieruchomosci przy ulicach : Bakuty 10 i 12, Mickiewicza 1, Sprzymierzencow 10

Sprzymierzeficéw 15, Kosynieréw 14 i Kosynierow 18 .

realizowala na zasadzie powiernictwa inwestycyjnego budowe dla Gminy Miasto Ustka

budynkéw socjalnych nr 1 i 2 przy ul. Wiejskiej z 24 lokalami , oraz budynkéw nr 51 6



przy ul. Dartowskiej z 18 lokalami .
- za kwote taczna 686 228,00 zt dokonata zakupu od Gminy Miasto Ustka nastepujacych
nieruchomosci :
- przy ul. Sprzymierzencéw 10 — z przeznaczeniem do rewitalizacji,
- przy ul. Sprzymierzencéw 15 - z przeznaczeniem do rewitalizacji,
- przy ul. Mickiewicza 1 - z przeznaczeniem do rewitalizacji,
- przy ul. Sprzymierzencdéw 5 - z przeznaczeniem do rewitalizacji,

- przy ul. Marynarki Polskiej 73 - z przeznaczeniem do rewitalizacji.

4. Przewidywana dzialalnosé spéotki w 2018 roku.
W biezacym roku obrotowym — 2018 spoétka zamierza :
W zakresie inwestycji :
- dokonana¢ sprzedazy budynku po rewitalizacji przy ul. M. Polskiej 73,
- rozpoczaé, zakonczy¢ budowe i dokonaé sprzedazy budynku rewitalizowanego przy ul.
Sprzymierzeficow 10,
- rozpoczgé, zakoficzy¢ budowe i dokonaé sprzedazy budynku rewitalizowanego przy ul.
Kosynieréw 14 ,
- rozpoczaé budowe budynku rewitalizowanego przy ul. Kosynierow 18,
- zakonczyé budowe, zasiedli¢ i dokona¢ rozliczenia doptaty z BGK dla Gminy Miasto Ustka
dwéch budynkéw socjalnych nr 1 i nr 2 z 24 lokalami przy ul. Wiejskiej — na zasadzie
powiernictwa inwestycyjnego,
- zakonczyé budowe, zasiedli¢ i dokonaé rozliczenia doptaty z BGK dla Gminy Miasto Ustka
dwoéch budynkéw socjalnych nr 5i nr 6 z 18 lokalami przy ul. Dartowskiej — na zasadzie
powiernictwa inwestycyjnego,
- przygotowa¢é i ztozy¢ do Banku Gospodarstwa Krajowego wniosek o doptate dla Gminy
Miasto Ustka do ostatniego budynku socjalnego nr 4 z 12 lokalami przy ul. Wiejskiej
— na zasadzie powiernictwa inwestycyjnego,
- zakonczyé wykonywanie dokumentacji projektowej budynku mieszkalnego wierodzinnego
przy ul. Bakuly 10/12,

- rozpoczaé wykonanie dokumentacji projektowych dla rewitalizowanych nieruchomosci przy
ul. Marynarki Polskiej 15,Beniowskiego 16 i Kosynieréw 8,

- dokona¢ zakupu od Gminy Miasto Ustka nieruchomos$ci pod budownictwo mieszkaniowe o

wartosci 0k.750.000,00 ztotych.

W zakresie zarzgdzania nieruchomosciami:
Czynié starania w zakresie pozyskania do administrowania nowych wspélnot mieszkaniowych

oraz zwiekszaé sukcesywnie zakres i profesjonalizm ustug w zakresie tej dziatalno$ci .



Z tytutu tej dziatalno$ci spotka planuje w roku obrotowym 2018 uzyskaé przychod w postaci
wynagrodzenia za zarzadzanie oraz wykonane w tych zasobach ustugi w  wysokosci

1.173.000,00 zt.

5. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.
W roku obrotowym 2017 osiaggnieto przychody z dziatalno$ci podstawowej w wysokosci
5.460.989,37 zt oraz pozostate przychody operacyjne i finansowe w wysokosci 3.043.526,69 zi
Ogoélem przychody spotki w 2017 roku ze wszystkich dziatalnosci wyniosty 8.504.516,06 zi.
Koszty dziatalnosci operacyjnej w tym roku wynosily 4.785.200,75 zi, natomiast pozostale
koszty operacyjne i finansowe — 2.563.651,02 zt.
Ogolem koszty spotki w 2017 roku ze wszystkich dziatalnosci wyniosty 7.348.851,77 zi.
W 2017 roku Spodlka osiagnela wynik finansowy w wysokosci 1.155.664,29 zi.
Podatek dochodowy z dziatalnos$ci gospodarczej spotki nie dotyczacej gospodarki zasobem
mieszkaniowym wynidst 109.379,00 z1 wobec czego w roku 2017 spotka osiagneta zysk netto
w wysokosci 1.046.285,29 zl.
Zarzad Spotki zamierza wnioskowaé do Zgromadzenia Wspdlnikéw, zeby caly zysk netto
w kwocie 1.046.285,29 zl przeznaczy¢ na zwigkszenie kapitalu zapasowego .
W roku 2018 planuje si¢ osiggniecie przychodow z dziatalnosci w kwocie 9.192.000,00z1
oraz poniesienie kosztow w wysokosci 8.449.000,00 co pozwoli osiagnaé¢ planowany wynik w
kwocie 743.000,00 .

W roku biezacym - 2018 Spéika planuje prowadzié dziatalnos¢ w nie zmienionym istotnie

zakresie .

6. Posiadane przez jednostke oddzialy.

Usteckie TBS sp. z 0.0. nie posiada oddziatéw.

7. Informacja na temat instrumentéw finansowych i metod zarzadzania ryzykiem
finansowym.

Ryzyko finansowe zwiazane z dziatalnoscig sp6tki istnieje na poziomie minimalnym

wystepujacym w otoczeniu kazdego przedsigbiorstwa dzialajacego w warunkach rynkowych.
Ewentualne zmiany cen towardéw i ustug na poziomie przewidywanego stopnia inflacji nie
stanowig zagrozenia dla dziatalnosci sp6iki. Nie istnieja trudnosci w biezacym regulowaniu
zobowigzan przez UTBS a naleznosci z tytutu czynszéw od najemcoéw splywaja w terminie nie
zagrazajacym zachwianiem ro6wnowagi przeplywow pienigznych w jednostce a tym samym
utrata ptynnosci finansowej. Naleznos$ci czynszowe zabezpieczono kaucjami mieszkaniowymi ,
umowy podpisane z dostawcami ustug remontowych i budowlanych — zabezpieczeniami
wykonania tych uméw - wszystkie te zabezpieczenia otrzymano w formie pieni¢znej lub

gwarancji bankowych . Kalkulacja biezacych stawek czynszu obowiazujacego w zasobach



UTBS zawiera nie tylko biezaca sptate kredytu dotyczacego danego zasobu mieszkaniowego
ale i niezbedna na poziomie minimalnym rezerwg¢ na nie przewidziane koszty i jest to srednio
0k.0,20 groszy na metr kwadratowy powierzchni . Wszystkie wymienione rozwigzania stanowia
zabezpieczenie sp6tki przed ryzykiem finansowym zwiazanym z prowadzong dzialalnoscig i

specyfika jednostki i jej kontrahentow.

8. Stosowanie zasad ladu korporacyjnego.

Nie dotyczy Usteckiego TBS Spétki z o.0.

9. Dodatkowe informacje i wyjasnienia istotne dla oceny sytuacji jednostki.
W spélice zdaniem Zarzadu nie zaistnialy zdarzenia ktére wymagatyby dodatkowych

informacji poza danymi zawartymi w niniejszym opracowaniu i sprawozdaniu finansowym.

Ustka dn. 23. 02. 2018 r.

[Rokosz

USTECKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
Spétka z o.0.

76-270 Ustka, ul. Krotka 3
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