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PODSTAWA FORMALNA

Niniejszy dokument stanowi podsumowanie i uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz.
U. z2017r. poz. 1405 ze zm.):

JArt. 55. 3. Do przyjetego dokumentu zatgcza sie pisemne podsumowanie zawierajgce uzasadnienie
wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych, a takze
informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:

—_

ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) opinie wtasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58;

w

zgtoszone uwagi i wnioski;

)
)
)
4) wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko, jezeli zostato
przeprowadzone;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacii

postanowien dokumentu.

4. Organ opracowujacy projekt dokumentu przekazuje przyjety dokument wraz z podsumowaniem,
0 ktérym mowa w ust. 3, wtadciwym organom, o ktérych mowa w art. 57 i 58.

5. Organ opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji
postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z czestotliwoscia i
metodami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 5.”

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Ustka pn. ,Nowa Ustka 2" w granicach okre$lonych w zatgczniku graficznym do ww. uchwaty.



USTALENIA ZAWARTE W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

W trakcie procedury planistycznej wykonano opracowanie pn.: Prognoza oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "Nowa
Ustka 2". Celem opracowania byto prognostyczne okreslenie potencjalnego oddziatywania na srodowisko
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla realizacji parkingu
wielopoziomowego z dopuszczeniem funkcji ustugowej. Uwzgledniajac ustalenia projektu planu
dotyczace zasad ochrony Srodowiska, zasad zagospodarowania i pozostatych szczegdtowych ustalen
oraz dane przyrodnicze dokonano oceny realizacji planu. Stosujac sie do wytycznych Ustawy
z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz.
U. z 2017r. poz. 1405 ze zm.) zawarto w prognozie m.in. nizej wymienione zagadnienia:

e Gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi dokumentami.

o Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

o Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zagrozenia Srodowiska przyrodniczego.

o Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen projektowanego planu.

e Ocena w przypadku realizacji planu.

o Etap inwestycyjny.

o Etap funkcjonowania ustalen planu — prognostyczne ujecie funkcjonalne.

e Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

o Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu.

e Cele ochrony $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspdinotowym i krajowym istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu.

e Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezpo$rednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru.

e Przewidywane oddziatywania na $rodowisko.

e Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg

negatywnych oddziatywan na Srodowisko.



Ocena... zawiera opis Srodowiska przyrodniczego danego terenu, uwzgledniajacy jego podstawowe
cechy takie jak: rzezba terenu, budowa geologiczna, gleby, warunki wodne, roslinnos¢, klimat lokalny
i potencjalne zagrozenia. Podkre$lona zostata lokalizacja terenu w otoczeniu form ochrony przyrody
i strefie B ochrony uzdrowiskowej. Dokonano réwniez oceny projektu w przypadku realizacji planu i jej
braku. Opisany zostat stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem. Dla realizacji i funkcjonowania ustalen projektu planu prognozowane jest zaistnienie
szeregu przeksztatcen Srodowiska przyrodniczego o najintensywniejszym przebiegu na etapie
inwestycyjnym i zwigzanych przede wszystkim z powierzchniowg warstwa litosfery, lokalnymi stosunkami

wodnymi oraz modyfikacjg krajobrazowa.

Poruszono w niej aspekty istniejacych problemdw ochrony srodowiska, w tym dotyczacych takze
cztowieka (zwigzanych z oddziatywaniem hatasu), istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu. Zawarto w opracowaniu opis celéw ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym oraz sposobow, w jakich te cele zostaty uwzglednione
zarbwno w projekcie planu jak i w obowigzujacym planie. Scharakteryzowano mozliwe do zaistnienia
rodzaje oddziatywan (oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne) na poszczegdlne
elementy srodowiska przyrodniczego w tym takze cztowieka. W predykcji oddziatywan odniesiono sie
takze do wptywu ustalen projektu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Oceniono ustalenia
planu, jako wywierajgce wyrazny wptyw na elementy Srodowiska przyrodniczego z pozytywnymi
aspektami zapobiegania, ograniczania lub kompensacji negatywnych oddziatywan na $rodowisko
zwigzanych z ksztattowaniem terenow zieleni z zadrzewieniami oraz zasadami ochronnymi

obowigzujacymi na terenie uzdrowiska.



OPINIE WLASCIWYCH ORGANOW

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,Nowa Ustka 2"

wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Ustka pn. "Nowa Ustka 2" uzyskat wszystkie pozytywne uzgodnienia oraz opinie,

w tym miedzy innymi z:

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarisku,

Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stupsku.

ZGLOSZONE UWAGI | WNIOSKI INNE NIZ WYMIENIONE W ROZDZIALE PORZEDNIM

W trakcie procedury planistycznej wptynety do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Ustka pn. ,Nowa Ustka 2” ponizsze uwagi:

- pierwsze wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko:

Oznaczenie Ustalenia projektu
L Tresé uwadi nieruchomosci, planu dla Uwadi
P g ktdrej dotyczy nieruchomosci, ktérej g
uwaga dotyczy uwaga
1 4 5 6 9

1.1. Whnioskujacy wnosi
0 podwyzszenie
wysokosci ogrodzenia
do maksymalnej
wysokosci 2,5 metra od
poziomu terenu (§ 11
2.1)

Caly teren planu

Caly teren planu

Zgodnie z politykg przestrzenng prowadzong
przez Gmine Miasto Ustka szanujac walory
estetyczne, uzdrowiskowy charakter zabudowy
oraz zasady fadu przestrzennego na terenie
objetym  miejscowym  planem  przyjeto
maksymalng wysoko$¢ ogrodzen do wysokosci
1,5m.

1.2. Whnioskujacy wnosi
0 podwyzszanie
wysokosci petnych
ogrodzen do 1,8 m od
poziomu terenu

Caly teren planu

Caly teren planu

Zgodnie z politykg przestrzenng prowadzong
przez Gmine Miasto Ustka szanujac walory
estetyczne, uzdrowiskowy charakter zabudowy
oraz zasady fadu przestrzennego na terenie
objetym  miejscowym  planem  przyjeto
maksymalng wysokos$¢ ogrodzen do wysokosci
0,6 m.

1.3. Wnioskujacy wnosi
0 skre$lenie zapisu

dotyczacego cofniecia
bram wjazdowych przy

Caly teren planu

Caly teren planu

Zapis ten odnosi sie tylko do nowo
projektowanych drég i ma na celu poprawe
przepustowosci waskich ulic w przypadku




drogach o szerokosci
mniejszej niz 10,0 m

parkowania wiascicieli posesji przed swoimi
zjazdami na teren nieruchomosci.

1.4. Wnioskujacy wnosi
0 zZmiang zapisu
dotyczacego przebiegu
gazociagu w ten
sposob, aby przebiegat
on w odlegtosci 0,5 m
od linii ogrodzenia

Caly teren planu

Caly teren planu

Obecna forma zapisu zostata uzgodniona
Z zarzadca sieci gazowe;j.

1.5. Wnioskujacy wnosi
0 zmiane zapisu
dotyczacego
dopuszczalnej wielkosci
powierzchni reklamy na
terenie 41.US do 4 m?
lub skreslenie § 12 2.1

Teren oznaczony
symbolem 41.US

Teren oznaczony
symbolem 41.US

Docelowo problem reklam i ich wielkoci
rozwigzywac¢ bedzie tzw. uchwata reklamowa.
Teren 41.US przeznaczony jest pod funkcje
ustug sportu i dla tego obszaru niestosowanie
ograniczen powierzchniowych wydaje sie
zasadne.

1.6. Whnioskujacy wnosi
0 zZmiang zapisu
dotyczacego
maksymalnie
dopuszczonej
wysokosci
przytwierdzania reklam:
z pierwszej do trzeciej
kondygnacji.

Caly teren planu

Caly teren planu

Docelowo problem reklam i ich wielkoSci
rozwigzywa¢ bedzie tzw. uchwata reklamowa.
Zapis w dotychczasowej formie stoi na strazy
estetyki przestrzeni publicznych oraz tadu
przestrzennego Miasta Ustka.

1.7. Whnioskujacy wnosi
0 skre$lenie zapisu

zakazujacego reklam
mobilnych.

Caly teren planu

Caly teren planu

Docelowo problem reklam i ich wielkosci
rozwigzywaé bedzie tzw. uchwata reklamowa.
Zapis w dotychczasowej formie stoi na strazy
estetyki przestrzeni publicznych oraz tadu
przestrzennego Miasta Ustka.

1.8. Whnioskujacy wnosi
0 zmiane nakazu na

mozliwos¢ podiaczania
sie nowo projektowane;
zabudowy do miejskich

systeméw inzynierskich.

Caly teren planu

Caly teren planu

Zgodnie z polityka przestrzenng prowadzong

przez Gmine Miasto Ustka, szanujac
uzdrowiskowy charakter miasta, zasady
ochrony $rodowiska na terenie objetym
miejscowym  planem  przyjeto  zasade

obowigzku podtaczania sie nowo projektowanej
zabudowy  do miejskich systemow
inzynierskich.

1.9. Whnioskujacy wnosi
o0 dodanie paragrafu

dotyczacego zakazu
lokalizacji masztéw
GSM, itp.

Caly teren planu

Caly teren planu

Oddziatywanie na Srodowisko masztow telefonii

komorkowej bedzie musiato byé
przeanalizowane w stosownych ocenach
$rodowiskowych wykonywanych przed

otrzymaniem pozwolenia na budowe. Jezeli




wykazg one szkodowo$¢ inwestycji nie bedg
one mogtyby by¢ realizowane.

1.10.Wnioskujacy wnosi
o0 dodanie zapisu, aby
tylko przy nowych
inwestycjach szafki
gazowe i energetyczne
byly lokalizowane

w sposob zapewniajacy
im dostep od strony
drogi.

Caly teren planu

Caly teren planu

Obecna forma zapisu zostata uzgodniona
z  zarzadcami:  sieci gazowej oraz
elektroenergetyczne.

1.11.Wnioskujacy wnosi
0 zmiang zapisu
dotyczacego poniesienia
kosztow zwigzanych

z ucigzliwo$cig
wynikajacych

z sasiedztwa drogi
krajowej od jej zarzadcy.

Teren planu
znajdujacy sie w
sgsiedztwie drogi
krajowej

Teren planu
znajdujacy sie w
sgsiedztwie drogi
krajowej.

Obecna forma zapisu zostata uzgodniona
z Generalng Dyrekcjag Drég Krajowych
i Autostrad w Gdansku.

1.12.Wnioskujacy wnosi
0 uzupetnienie ustalen
dotyczacych parametrow
$ciezek rowerowych

0 ich minimalng
szerokos¢ (3,0 m) oraz
materiatu nawierzchni.

Tereny drog na
obszarze planu

Tereny drog na
obszarze planu

Parametry $ciezek rowerowych okresli projekt
techniczny.

1.13.Wnioskujacy wnosi
0 uzupetnienie ustalen
dotyczacych parametrow
technicznych $ciezek
rowerowych, w tym
migdzy innymi

o eliminacje uskokow.

Tereny drdg na
obszarze planu

Tereny drég na
obszarze planu

Parametry Sciezek rowerowych okresli projekt
techniczny.

1.14.Wnioskujacy wnosi
0 uzupetnienie ustalen
dotyczacych parametrow
technicznych Sciezek
rowerowych, w tym
migdzy innymi o
ustalenie nawierzchni
asfaltowej.

Tereny drég na
obszarze planu

Tereny drég na
obszarze planu

Parametry Sciezek rowerowych okresli projekt
techniczny.

1.15.-1.23.

Whnioskujacy wnosi

Caly teren planu

Caly teren planu

Kolor czerwony wpisany jest w tradycje tego
regionu Polski. W przypadku przyjecia tej uwagi
nie mozna by bylo stosowa¢ na przykiad




o0 dodanie koloru
czerwonego do
katalogu kolorow
wykluczonych ze
stosowania na obszarze
planu. Uwagi
podzielone sg na
poszczegolne karty
terendw.

klinkierowych elewacji w kolorze naturalne;
cegly czerwone;.

1.24. Wnioskujacy
wnosi 0 zmiane
numeracji kart 44.E
i45.E.

Teren oznaczony
symbolami 44.E i
45.E.

Teren oznaczony
symbolami 44.E i
45.E.

Dokonano stosownych korekt w tresci projektu
planu.

1.25. Wnioskujacy
Wwnosi 0 zmiane
numeracji w § 28.12. 1

Teren oznaczony
symbolami 44.E i
45.E.

Teren oznaczony
symbolami 44.E i
45E.

Dokonano stosownych korekt w tresci projektu
planu.

1.26. Wnioskujacy Pétnocny teren Pétnocny teren Linie zabudowy wynikajg z zasad ochrony tadu
poddaje w watpliwo$¢ przestrzennego szanujac obecne
sposdb ustalania planu planu zainwestowanie, mozliwosci terenowe oraz
nieprzekraczalnej linii whnioski Wojewddzkiego Konserwatora
zabudowy. Zabytkow ~ w  sprawie ksztattowania

i ochrony historycznej linii zabudowy pierzowe;.
1.27. Wnioskujacy Pétnocny teren Pétnocny teren Linie zabudowy wynikajg z zasad ochrony fadu
poddaje w watpliwos¢ przestrzennego szanujac obecne
sposob ustalania planu planu zainwestowanie, mozliwosci terenowe oraz
nieprzekraczalnej linii wnioski Wojewddzkiego Konserwatora
zabudowy migdzy Zabytkow ~ w  sprawie ksztattowania
innymi od strony ulicy i ochrony historycznej linii zabudowy pierzowej.
Putawskiego,

Krasickiego, Akacjowej,
Lipowej i Stoneczne;j.

1.28. Wnioskujacy
stwierdza braki na
stronie BIP Miasta
Ustka, dotyczace
zalgcznikdw Prognozy
Odziatywania na
Srodowisko.

Caly teren planu

Caly teren planu

Prognoza Oddziatywania na Srodowisko
dotyczaca miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  Nowa

Ustka 2 zostata zamieszczona w zakresie
pozwalajacym na kompleksowe zapoznanie sie
z oddziatywaniem ustaleri miejscowego planu
na $rodowisko. Niezamieszczone zatgczniki
dotyczyty uprawnien osoby sporzadzajacej
prognoze oraz uzgodnienie jej zakresu wydane
przez RDOS. Dokumenty te byly i sa do wgladu
w siedzibie Urzedu Miasta Ustki. Brak ich
zamieszczenia hie miato wptywu na mozliwosé
zapoznania sie zustaleniami zawartymi w
prognozie.
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Whioskujacy wnosi o 10.MN 10.MN Realizacja zabudowy na granicy dziatki mozliwa
zmiane dotyczacq bedzie jedynie po ofrzymaniu zgody na
parametréw zabudowy odstepstwo  od  przepiséw  techniczno-
dotyczace umozliwienia budowlanych ~ wediug art. 9 Prawa
. budowlanego.
realizacji zabudowy w Il
linii.
Whnioskujacy wnosi 25.MN 25.MN Realizacja zabudowy ustugowej wymagataby
0 zmiane dotyczacy przebudowy niezbednej infrastruktury
funkeji z zabudowy technipznej, w tym zapewnienia niezbednych
mieszkaniowej na dlq tgj funkcii miejsc ppstOJowych. Ponadtg w
najblizszym sasiedztwie zlokalizowana jest
ustugowa zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna
i obecna funkcja w planie powiela ja.
Whnioskujacy wnosi 17.MN 17.MN Zmiana zaproponowana przez Whnioskodawce
0 zmiane dotyczacy bylaby ~w  sprzeczno$ci  z charakterem
parametrow zabudowy w zabudowy sasiedniej pod wzgledem jej

tym migdzy innymi
dotyczace zmiany kata
nachylenia potaci dachu
i podwyzszenia
wysokosci zabudowy do
15m.

gabarytéw i proporcji. Tak wysoka zabudowa
stanowitaby niepotrzebng dominante
architektoniczna, co wptynetoby negatywnie na
odbiér przestrzeni.

5.1. Wnioskujacy wnosi
0 uzupetnienie katalogu
instalacji ekologicznych
grzewczych o kominki
opalane drewnem i
weglem drzewnym.

Caly teren planu

Caly teren planu

Zapis 0 podobnym brzmieniu znajduje sie
w § 6.3. ustalen projektu planu.

5.2. Wnioskujacy wnosi
0 podanie daty wpisania
obiektdéw znajdujacych
sie na terenie planu do
Ewidencji Zabytkow i
weryfikacje Ewidencji
Zabytkow.

Caly teren planu

Caly teren planu

Po  uzyskaniu  opinii  Wojewddzkiego
Konserwatora ~ Zabytkow -  Delegatura
w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego
obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow” ujetego
w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
wprowadzono stosowne korekty
w projekcie planu.

5,3. Wnioskujacy wnosi
o0 wykreslenie zapisu

0 ograniczeniu dtugosci
stykéw garazy i obiektow
gospodarczych do 7,20
m

Caly teren planu

Caly teren planu

Obecna forma zapisu zostata uzgodniona
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
w Stupsku.

5.4. Wnioskujacy wnosi

Caly teren planu

Caly teren planu

Zmiana zaproponowana przez Whnioskodawce
w stosunku do wysokoSci  budynkow
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0 Zmiang zapisu

gospodarczych  bytaby ~w  sprzecznosci

dotyczacego realizacji z charakterem zabudowy sasiedniej pod
budynkéw garazowych wzgledem jej gabarytow i proporciji.

z wysokoéci 3,0 do 6,0 m

6.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyrazaja sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora ~ Zabytkow -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorskg konserwatorskg w Stupsku na wykre$lenie przedmiotowego

ich nieruchomosci do
budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencii
zabytkdw oraz zglaszajg
zarzut nieuprawnionego

obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow” ujetego
w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami

zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

6.2. Wnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy

wyrazajq sprzeciw

w stosunku do ustalenia
stawki procentowej
spowodowanej wzrostem
wartosci nieruchomosci.

w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
osobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
warto$ci nieruchomosci.

7.1. Wnioskujacy wyraza
sprzeciw

w stosunku do zaliczenia
ich nieruchomosci do
budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji
zabytkow oraz zgtasza
zarzut nieuprawnionego

Teren planu objety
ochrong
konserwatorska

Teren planu objety
ochrong
konserwatorska

Po  uzyskaniu  opinii  Wojewodzkiego
Konserwatora  Zabytkbw -  Delegatura
w Stupsku na wykre$lenie przedmiotowego
obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
w porozumieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow” ujetego
w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami

zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

7.2. Wnioskujacy wyraza | Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy

sprzeciw

w stosunku do ustalenia
stawki procentowej
spowodowanej wzrostem
wartosci nieruchomosci.

w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
0sobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
wartosci nieruchomo$ci.

8.1. Wnioskujacy
wyrazaja sprzeciw

w stosunku do zaliczenia
ich nieruchomosci do
budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji
zabytkow oraz zgtaszajq
zarzut nieuprawnionego

Teren planu objety
ochrong
konserwatorska

Teren planu objety
ochrong
konserwatorska

Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
Konserwatora ~ Zabytkbw -  Delegatura
w Stupsku na wykre$lenie przedmiotowego
obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
w porozumieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow” ujetego
w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami

12



zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

8.2. Wnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy

wyrazajg sprzeciw

w stosunku do ustalenia
stawki procentowej
spowodowanej wzrostem
warto$ci nieruchomosci.

w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
0sobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
warto$ci nieruchomosci.

9. | 9.1. Wnioskujacy wyraza | Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opinii  Wojewddzkiego
sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora ~ Zabytkow -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorskg konserwatorskg w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego
ich nieruchomosci do obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
budynkéw wpisanych do wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
gminnej ewidencii w porozumieniu z Wojewddzkim
zabytkdéw oraz zgtasza Konserwatorem Zabytkéw” ujetego
zarzut nieuprawnionego w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.
9.2. Wnioskujacy wyraza | Caty teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy
sprzeciw w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
w stosunku do ustalenia osobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
stawki procentowej warto$ci nieruchomosci.
spowodowanej wzrostem
warto$ci nieruchomosci.

10. | 10.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyraza sprzeciw ochrong, ochrong, Konserwatora ~ Zabytkbw —  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorska konserwatorskg w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego

ich nieruchomosci do
budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji
zabytkdw oraz zgtasza
zarzut nieuprawnionego

obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow” ujetego
w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami

zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

10.2. Wnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy

wyraza sprzeciw

w stosunku do ustalenia
stawki procentowe;
spowodowanej wzrostem
warto$ci nieruchomosci.

w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
0sobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
wartosci nieruchomosci.
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11. | 11.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety  |Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyraza sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora  Zabytkbw -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorskg konserwatorska w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego
ich nieruchomosci do obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
budynkéw wpisanych do wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
gminnej ewidencji w porozumieniu z Wojewddzkim
zabytkdw oraz zgltasza Konserwatorem Zabytkéw” ujetego
zarzut nieuprawnionego w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

11.2. Wnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy
wyraza sprzeciw w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
w stosunku do ustalenia 0sobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
stawki procentowe; wartosci nieruchomosci.

spowodowanej wzrostem

wartosci nieruchomosci.

12. | 12.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyrazajg sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora ~ Zabytkbw -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorska konserwatorska w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego
ich nieruchomosci do obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
budynkéw wpisanych do wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
gminnej ewidencji w porozumieniu z Wojewddzkim
zabytkdw oraz zgtaszajg, Konserwatorem Zabytkéw” ujetego
zarzut nieuprawnionego w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

12.2. Wnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy
wyrazajq sprzeciw w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
w stosunku do ustalenia o0sobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
stawki procentowej wartosci nieruchomo$ci.

spowodowanej wzrostem

wartosci nieruchomosci.

13. | 13.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyrazajq sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora ~ Zabytkow -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorskg konserwatorskg w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego

ich nieruchomosci do
budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji
zabytkow oraz zgtaszajg
zarzut nieuprawnionego
zatwierdzenia Gminnego
Programu Opieki nad
Zabytkami.

obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow” ujetego
w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
wprowadzono stosowne korekty
w projekcie planu.
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13.2. Wnioskujacy
wyrazajq sprzeciw

w stosunku do ustalenia
stawki procentowej
spowodowanej wzrostem
wartosci nieruchomosci.

Caly teren planu

Caly teren planu

Tylko rzeczoznawca majatkowy
W sporzadzonym operacie szacunkowym jest
osobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
warto$ci nieruchomosci.

14. | 14.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyraza sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora ~ Zabytkbw -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorskg konserwatorskg w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego
ich nieruchomosci do obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
budynkéw wpisanych do wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
gminnej ewidencii w porozumieniu z Wojewddzkim
zabytkow oraz zgtasza Konserwatorem Zabytkow” ujetego
zarzut nieuprawnionego w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

14.2. Wnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy
wyraza sprzeciw w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
w stosunku do ustalenia osobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
stawki procentowe; wartosci nieruchomosci.

spowodowanej wzrostem

warto$ci nieruchomosci.

15. | 15.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opini  Wojewoddzkiego
wyrazaja sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora ~ Zabytkbw -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorskq konserwatorska w Stupsku na wykre$lenie przedmiotowego
ich nieruchomosci do obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
budynkéw wpisanych do wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
gminnej ewidencji w porozumieniu z Wojewodzkim
zabytkdw oraz zglaszajq Konserwatorem Zabytkow” ujetego
zarzut nieuprawnionego w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

15.2. Wnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy
wyrazaja sprzeciw w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
w stosunku do ustalenia o0sobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
stawki procentowej warto$ci nieruchomosci.

spowodowanej wzrostem

wartosci nieruchomosci.

16. | 16.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyrazaja sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora ~ Zabytkbw -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorskg konserwatorskg w Stupsku na wykre$lenie przedmiotowego

ich nieruchomosci do
budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji

obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
w porozumieniu z Wojewodzkim
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zabytkdw oraz zgtaszajg,
zarzut nieuprawnionego

Konserwatorem Zabytkow” ujetego
w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami

zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

16.2. Wnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy

wyrazajg sprzeciw

w stosunku do ustalenia
stawki procentowej
spowodowanej wzrostem
warto$ci nieruchomosci.

w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
0sobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
warto$ci nieruchomosci.

17. | 17.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyraza sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora ~ Zabytkbw -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorskg konserwatorskg w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego
ich nieruchomosci do obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
budynkéw wpisanych do wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
gminnej ewidencji w porozumieniu z Wojewddzkim
zabytkdéw oraz zgltasza Konserwatorem Zabytkow” ujetego
zarzut nieuprawnionego w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.
17.2. Wnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy
wyraza sprzeciw w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
w stosunku do ustalenia 0sobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
stawki procentowej warto$ci nieruchomosci.
spowodowanej wzrostem
warto$ci nieruchomosci.

18. | 18.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opini  Wojewodzkiego
wyraza sprzeciw ochrong ochrong, Konserwatora ~ Zabytkbw —  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorska, konserwatorska w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego

ich nieruchomosci do
budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji
zabytkdw oraz zgtasza
zarzut nieuprawnionego

obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow” ujetego
w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami

zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

18.2. Whnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy

wyraza sprzeciw

w stosunku do ustalenia
stawki procentowe;
spowodowanej wzrostem
warto$ci nieruchomosci.

w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
0sobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
wartosci nieruchomosci.
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19.

19.1. Wnioskujacy
wyrazajq sprzeciw

w stosunku do zaliczenia
ich nieruchomosci do
budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji
zabytkdw oraz zgtaszajg,
zarzut nieuprawnionego

Teren planu objety
ochrong
konserwatorskq

Teren planu objety
ochrong
konserwatorskq

Po  uzyskaniu  opinii  Wojewodzkiego
Konserwatora  Zabytkbw -  Delegatura
w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego
obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw” ujetego
w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami

zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

19.2. Wnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy

wyrazajg sprzeciw

w stosunku do ustalenia
stawki procentowej
spowodowanej wzrostem
warto$ci nieruchomosci.

w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
0sobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
wartosci nieruchomo$ci.

20. | 20.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyrazajq sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora  Zabytkbw -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorska konserwatorska w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego
ich nieruchomosci do obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
budynkéw wpisanych do wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
gminnej ewidencji w porozumieniu z Wojewddzkim
zabytkdw oraz zgtaszajg, Konserwatorem Zabytkéw” ujetego
zarzut nieuprawnionego w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.
20.2. Wnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy
wyrazajq sprzeciw w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
w stosunku do ustalenia o0sobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
stawki procentowej wartosci nieruchomo$ci.
spowodowanej wzrostem
wartosci nieruchomosci.

21. | 21.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyraza sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora ~ Zabytkbw —  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorskg konserwatorskg w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego

ich nieruchomosci do
budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji
zabytkow oraz zgtasza
zarzut nieuprawnionego
zatwierdzenia Gminnego
Programu Opieki nad
Zabytkami.

obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow” ujetego
w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
wprowadzono stosowne korekty
w projekcie planu.
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21.2. Wnioskujacy
wyraza sprzeciw

w stosunku do ustalenia
stawki procentowej
spowodowanej wzrostem
wartosci nieruchomosci.

Caly teren planu

Caly teren planu

Tylko rzeczoznawca majatkowy
W sporzadzonym operacie szacunkowym jest
osobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
warto$ci nieruchomosci.

22. | 22.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyrazaja sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora  Zabytkow -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorskg konserwatorskg w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego
ich nieruchomosci do obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
budynkéw wpisanych do wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
gminnej ewidencii w porozumieniu z Wojewddzkim
zabytkdw oraz zglaszajq Konserwatorem Zabytkow” ujetego
zarzut nieuprawnionego w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

22.2. Wnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy
wyrazajq sprzeciw w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
w stosunku do ustalenia osobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
stawki procentowe; wartosci nieruchomosci.

spowodowanej wzrostem

wartosci nieruchomosci.

23. | 23.1. Wnioskujacy 47 MN 47.MN Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyrazaja sprzeciw Konserwatora ~ Zabytkbw -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia w Stupsku na wykreSlenie przedmiotowego
ich nieruchomosci do obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
budynkéw wpisanych do wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
gminnej ewidencji w porozumieniu z Wojewodzkim
zabytkow. Konserwatorem Zabytkow” ujetego

w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
wprowadzono stosowne korekty
w projekcie planu.
23.2. Wnioskujacy 47.MN 47.MN W stosunku do czesci uwagi dotyczace;
wnoszg 0 zmiane rozbiorki obiektow po utracie ich wartosci
zapisow dotyczaca historycznych to wtadztwo to wykracza poza

mozliwosci rozbiérki
obiektow po utracie ich
wartosci historycznych
oraz niektorych
parametréw zabudowy.

ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast
w stosunku do zmiany parametréw zabudowy to
zmiany zaproponowane przez Wnioskodawce
bytyby w sprzecznosci z charakterem zabudowy
sgsiedniej pod wzgledem jej gabarytéw i
proporcji.
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24. | 24.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety  |Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyraza sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora  Zabytkbw -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorskg konserwatorska w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego
ich nieruchomosci do obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
budynkéw wpisanych do wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
gminnej ewidencji w porozumieniu z Wojewddzkim
zabytkdw oraz zglasza Konserwatorem Zabytkéw” ujetego
zarzut nieuprawnionego w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

24.2. Wnioskujacy wnosi | Caty teren planu Caly teren planu Optata planistyczna jest jednym ze sposobow

0 zmiang optaty kompensacji kosztow zwigzanych

planistycznej z 30% na z uchwaleniem i realizacjg miejscowego planu.

0% Przyjeto zasade ustalenia jej na maksymalng
wielko$¢ §j. 30%.

25. | 25.1. Wnioskujacy Teren planu objety | Teren planu objety |Po  uzyskaniu  opinii ~ Wojewddzkiego
wyrazajq sprzeciw ochrong ochrong Konserwatora  Zabytkbw -  Delegatura
w stosunku do zaliczenia | konserwatorska konserwatorska w Stupsku na wykreslenie przedmiotowego
ich nieruchomosci do obiektu z wykazu ,Inne zabytki nieruchome
budynkéw wpisanych do wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka
gminnej ewidencji w porozumieniu z Wojewddzkim
zabytkdw oraz zgtaszajg, Konserwatorem Zabytkow” ujetego
zarzut nieuprawnionego w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami
zatwierdzenia Gminnego dla Miasta Ustka na lata 2016-2019,
Programu Opieki nad wprowadzono stosowne korekty
Zabytkami. w projekcie planu.

25.2. Wnioskujacy Caly teren planu Caly teren planu Optata planistyczna jest jednym ze sposobdéw

wnoszg 0 zmiane optaty kompensacji kosztow zwigzanych

planistycznej z 30% na z uchwaleniem i realizacjg miejscowego planu.

5% Przyjeto zasade ustalenia jej na maksymalng
wielko$¢ tj. 30%.

26. | Wnioskujacy wnoszg o | Caly teren planu Caly teren planu Tylko rzeczoznawca majatkowy

wykreslenie zapisu w pkt
12 w poszczegdlnych
kartach terenu, dot.
stawki procentowej
opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci i
zastapienie go nowym
brzmieniem: ,nie ma
uzasadnienia dla
ustalania stawki, gdyz
nie nastepuje zmiana
przeznaczenia terenu

w sporzadzonym operacie szacunkowym jest
0sobg uprawniong do oceny wzrostu lub spadku
wartosci nieruchomo$ci.
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powodujaca wzrost
wartosci nieruchomosci”.

- drugie wytoZenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko:

Oznaczenie Ustalenia projektu
p. Tresé uwagi nieruchomosci, planu dla Uwagl
ktdrej dotyczy nieruchomosci, ktérej
uwaga dotyczy uwaga
1 4 5 6 9
1 | 1.1. Wnioskujacy wnosi | 17.MN 17.MN Zgodnie z politykq przestrzenng prowadzong
0 zmiany w przez Gmine Miasto Ustka, szanujgc walory
parametrach zabudowy, estetyczne, uzdrowiskowy charakter
okre$lenie kata zabudowy, dobrosasiedztwo oraz zasady
nachylenia potaci dachu tadu przestrzennego na terenie objetym
w nadbudowanych miejscowym planem przyjeto parametry
budynkach 25-45 stopni urbanistyczne spetniajace ww. wymagania.
Zmiany zaproponowane przez
Whnioskodawce bylyby w  sprzeczno$ci
z charakterem zabudowy sasiedniej pod
wzgledem jej gabarytéw i proporcji.
1.2. Wnioskujacy wnosi | 17.MN 17.MN Zgodnie z politykg przestrzenng prowadzong,
0 zmiany w przez Gmine Miasto Ustka, szanujgc walory
parametrach zabudowy, estetyczne, uzdrowiskowy charakter
dopuszczajacq zabudowy, dobrosgsiedztwo oraz zasady
maksymalng wysoko$¢ tadu przestrzennego na terenie objetym
kalenicy do 15,0 m miejscowym  planem przyjeto parametry
urbanistyczne spetniajace ww. wymagania.
Zmiany zaproponowane przez
Whnioskodawce bylyby w  sprzecznosci
z charakterem zabudowy sasiedniej pod
wzgledem jej gabarytow i proporc;i.
2 | 2.1. Wnioskujacy wnosi o | 17.MN 17.MN Zgodnie z politykg przestrzenng prowadzong

zmiany w parametrach
zabudowy, okre$lenie
kata nachylenia potaci
dachuw
nadbudowanych
budynkach 25-45 stopni

przez Gmine Miasto Ustka, szanujgc walory
estetyczne, uzdrowiskowy charakter
zabudowy, dobrosgsiedztwo oraz zasady
tadu przestrzennego na terenie objetym
miejscowym planem przyjeto parametry
urbanistyczne spetniajace ww. wymagania.
Zmiany zaproponowane przez
Whnioskodawce bytyby w  sprzeczno$ci
z charakterem zabudowy sasiedniej pod
wzgledem jej gabarytéw i proporcji.
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2.2. Wnioskujacy wnosi o | 17.MN 17.MN Zgodnie z politykg przestrzenng prowadzong
zmiany w parametrach przez Gmine Miasto Ustka, szanujgc walory
zabudowy, estetyczne, uzdrowiskowy charakter
dopuszczajaca zabudowy, dobrosasiedztwo oraz za}sady
., tadu przestrzennego na terenie objetym
maksymalnqusokosc miejscowym planem przyjeto parametry
kalenicy do 14,0 m urbanistyczne spetniajace ww. wymagania.
Zmiany zaproponowane przez
Whnioskodawce bylyby w  sprzecznoci
z charakterem zabudowy sasiedniej pod

wzgledem jej gabarytéw i proporcii.
3.1. Wnioskujacy wnosi o | 17.MN 17.MN Zgodnie z politykg przestrzenng prowadzong
zmiany w parametrach przez Gmine Miasto Ustka, szanujgc walory
zabudowy, okreslenie estetyczne, uzdrowiskowy charakter
kata nachylenia potaci zabudowy, dobrosasiedztwo oraz za}sady
tadu przestrzennego na terenie objetym
dachu w miejscowym planem przyjeto parametry
nadbudowanych urbanistyczne spetniajace ww. wymagania.
budynkach 25-45 stopni Zmiany zaproponowane przez
Whnioskodawce bylyby w  sprzecznosci
z charakterem zabudowy sasiedniej pod

wzgledem jej gabarytdw i proporgiji.
3.2. Wnioskujacy wnosi o | 17.MN 17.MN Zgodnie z politykg przestrzenng prowadzong

Zmiany w parametrach
zabudowy,
dopuszczajacq
maksymalng wysoko$¢
kalenicy do 14,0 m

przez Gmine Miasto Ustka, szanujgc walory
estetyczne, uzdrowiskowy charakter
zabudowy, dobrosgsiedztwo oraz zasady
tadu przestrzennego na terenie objetym
miejscowym planem przyjeto parametry
urbanistyczne spetniajace ww. wymagania.
Zmiany zaproponowane przez
Whnioskodawce bylyby w  sprzecznosci
z charakterem zabudowy sasiedniej pod
wzgledem jej gabarytéw i proporcji.

4.1. Wnioskujacy wnosi 0
zmiane dotyczaca optaty
z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci 30 % -
skre$li¢ w cato$ci i
wprowadzi¢ zapis
,Stawka procentowa: nie
ma uzasadnienia dla
ustalenia stawki, gdyz
nie nastepuje zmiana
przeznaczenia terenu
powodujgca wzrost
warto$ci nieruchomosci

caty teren planu

caty teren planu

Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu

wartosci  nieruchomo$ci, bedzie miata
zastosowanie  jedynie ~w  przypadku
zaistnienia  réznicy pomiedzy warto$cig
nieruchomosci przed i po uchwaleniu

miejscowego planu. Bedzie ona okre$lana na
podstawie operatu sporzadzenie go przez
uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego.
W przypadku, kiedy wzrost wartosci nie
nastapi optaty nie bedzie.

5.1. Wnioskujacy wnosi o
pozostawienie ulicy
Cisowej, na odcinku od
ulicy Dunina do posesji
przy ulicy Cisowej 34
wiacznie, ulicg
zamknietg

0.4.KDL

0.4.KDL

Dopiero projekt techniczny opracowany na
potrzeby przebudowy ulicy 04.KDL bedzie
rozwigzywat kwestie wymienione w uwadze.
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5.2. Wnioskujacy wnosi o | 0.4.KDL 0.4.KDL Dopiero projekt techniczny opracowany na

zachowanie istniejacego potrzeby przebudowy ulicy 04.KDL bedzie

skweru zieleni rozwigzywat kwestie wymienione w uwadze.

publicznej, ciggnacego

sie wzdtuz ulicy Cisowe;j

od ulicy Dunina do

posesji przy ulicy

Cisowej 34 wigcznie.

6.1. Wnioskujacy wnosi o | 17.MN 17.MN Zgodnie z politykq przestrzenng prowadzong

zmiany w parametrach przez Gmine Miasto Ustka, w porozumieniu

zabudowy, okreslenie z Wojewodzkim konserwatorem Zabytkdw

kata nachylenia potaci Delegatura w Stupsku, szanujgc walory

dachuw estetyczne, historyczny charakter zabudowy

nadbudowanych oraz zasady tadu przestrzennego na terenie

budynkach 25-45 stopni objetym  miejscowym  planem  przyjeto
parametry urbanistyczne spemiajagce ww.
wymagania.

6.2. Wnioskujacy wnosi o | 17.MN 17.MN Zgodnie z politykg przestrzenng prowadzong

Zmiany w parametrach przez Gmine Miasto Ustka, w porozumieniu

zabudowy, z Wojewodzkim konserwatorem Zabytkdw

dopuszczajacq Delegatura w Stupsku, szanujac walory

maksymalng wysoko$¢ estetyczne, historyczny charakter zabudowy

kalenicy do 15,0 m oraz zasady tadu przestrzennego na terenie
objetym  miejscowym  planem  przyjeto
parametry urbanistyczne spetniajagce ww.
wymagania.

7.1. Wnioskujacy wnosi o | 47.MN 47.MN Zgodnie z politykg przestrzenng prowadzong

mozliwo$¢ rozbudowy przez Gmine Miasto Ustka, w porozumieniu

istniejacego bytego z Wojewodzkim konserwatorem Zabytkow

budynku w gtab dziatki (z Delegatura w Stupsku, szanujgc walory

zachowaniem ustawowej estetyczne, historyczny charakter zabudowy

odlegto$ci od sasiada oraz zasady tadu przestrzennego na terenie

3m) do wysokosci bytego objetym  miejscowym  planem  przyjeto

budynku istniejacego. parametry urbanistyczne spetniajagce ww.

Rozbudowa realizowana wymagania.

bytaby w obrysie

istniejgcego budynku.

7.2. Wnioskujacy wnosi | 47.MN 47 MN Zgodnie z politykg przestrzenng prowadzong

o dopuszczenie
maksymalnej wysokosci
kalenicy do 15,0 m oraz
kata nachylenia pofaci
dachowej 0
rozbudowanej

przez Gmine Miasto Ustka, w porozumieniu
z Wojewodzkim konserwatorem Zabytkéw
Delegatura w Stupsku, szanujgc walory
estetyczne, historyczny charakter zabudowy
oraz zasady fadu przestrzennego na terenie
objetym  miejscowym  planem  przyjeto
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kondygnacji poddasza w parametry urbanistyczne spetniajagce ww.
przedziale 25-45 stopni, wymagania.

a nastepnie poddasza
uzytkowego.

Wiekszo$¢ uwag zostato odrzuconych przez Burmistrza Miasta Ustka.

PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Teren miejscowego planu potozony jest w potudniowej czedci miasta Ustki w okolicach ulicy
Wréblewskiego, Grunwaldzkiej i Dunina. Obszar miejscowego planu jest juz zainwestowany, na terenie
objetym opracowaniem znajdujg si¢ budynki mieszkalne, ustugowe oraz tereny sportowy. Celem planu
(okre$lonym w uzasadnieniu do uchwaly inicjacyjnej) jest stworzenie mozliwo$ci rozwoju ustug sportu
oraz uporzadkowanie istniejgcej zabudowy.

Wg. dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka przyjetego uchwatg nr XXX / 266 / 2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28.12.2012 r., obszar
opracowania znajduje sie w zasiegu terendw, dla ktérych dominujaca funkcjg i formg uzytkowania oraz
zagospodarowania sg tereny mieszkaniowo — ustugowe, w tym tereny sportu. Opracowanie bedace
przedmiotem niniejszego uzasadnienia precyzuje, uszczegdtawia propozycie funkcjonalne wynikajace ze
Studium, uwzgledniajac takze inne jego zapisy odnoszace sie do zasad ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego oraz wskazniki, parametry i standardy zagospodarowania. Spetniony zostat wymadg
art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - przedktadany do uchwalenia plan
miejscowy nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium miasta.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedktadany do uchwalenia jest realizacjq
Uchwaly inicjacyjnej Nr XIV/127/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,NOWA USTKA
2",

Ingerencje w struktury przyrodnicze, zwigzane z etapem inwestycyjnym (realizacja budowy) bedq
posiadaty niekorzystny, czesto kumulujacy sie charakter. Jednak etap inwestycyjny bedzie ograniczony
przestrzennie do terendw budowy. Jego oddziatywanie cechowac bedzie znaczne natezenie i wzglednie
krétki okres oddziatywania, a czesciowo takze odwracalny charakter poprzez zachowanie i odbudowe

powierzchni biologicznie czynnych.
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Roztozona w czasie realizacja przedsiewzie¢ zwigzanych z poszczegdlnymi funkcjami przyczyni sie
do czasowego i przestrzennego ograniczenia niekorzystnych wptywow etapu inwestycyjnego.

Ochrona przed potencjalnymi zagrozeniami czy tez ucigzliwosciami zostata uwzgledniona
w projekcie planu, w ustaleniach zwlaszcza dotyczacych zasad zagospodarowania na terenach strefy
ochronnej uzdrowiska. Obowigzujace w planie, ktérego dotyczy przedmiotowa zmiana ustalenia ochrony
srodowiska tagodza potencjalne, niekorzystne oddziatywania na srodowisko tak etapu inwestycyjnego jak
i eksploatacyjnego funkcji mieszkaniowych i nie pozostajg bez pozytywnego znaczenia w dtuzsze;
perspektywie czasu. Fakt ten wynika z ustalen planu, zaktadajacych catoSciowe wyposazenie terenu
w infrastrukture techniczna, zwigzang z systemem kanalizacji sanitarnej skierowujgcej Scieki do
oczyszczalni, przez co umozliwiona zostanie minimalizacja negatywnego oddziatywania zwigzanego
z wytwarzaniem $ciekow.

Ucigzliwo$ci dla Srodowiska wystepujace na etapie zagospodarowania terenu (przeksztatcenia
litosfery, hatas, modyfikacje lub ubytek powierzchni biologicznie czynnych, zmiany warunkow
siedliskowych) przy stosowaniu sie do ustawowych wskazan ochronnych oraz do wytycznych zawartych
w obowigzujacych ustaleniach planu, nie powinny pogarsza¢ w znaczacy sposob stanu srodowiska, ani
ekologicznych warunkoéw zycia ludzi.

Ustalenia projektu planu wywierajg widoczny wptyw na elementy Srodowiska przyrodniczego
z niekorzystnie ocenianym ubytkiem powierzchni biologicznie czynnych i modyfikacjq siedliskowg oraz
pozytywnym aspektem zachowania istniejgcych elementow zieleni naturalnej i ksztattowania nowych
terenow zieleni.

Uwzglednienie w ustaleniach projektu planu koniecznosci ochrony powierzchni biologicznie
czynnych posiada pozytywny, posredni wptyw na stan wod powierzchniowych i podziemnych, gleby oraz
powietrza.

Brak istotnych przeciwwskazan w realizacji funkcji planu pod wzgledem warunkow fizjograficznych,
brak w granicach przedmiotowego obszaru terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
bezposrednio zagrozonych powodzig oraz uwzglednione zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
stanowione prawnymi aktami, ksztattujg podstawe zréwnowazonego gospodarowania wpisujacego sie

w ustalenia projektu planu.
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