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SADA MIEJSKA Uchwala Nr 1/1%] dootn
W JSTOE Rady Miejskiej w Ustce
7 dnia 49, Wwonte... ool ...

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagespodarowania
przestrzennego Miasta Ustki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 7 dnia 8 marca 1990 1 o samorzadrie
gminnvm (tekst jednolity: Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 7 p6ézn. zm.) oraz art.8 ust.] i2, art.
9, art. 10, art. 26, art. 28 ustawv z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 1999r., Nr 15, poz. 139 zm.: Dz.U. Nr 41 z 1999r. poz. 412; Dz. U.
Nr 111 z 1999r.. poz. 1279 Dz. U. Nr 12 z 2000r., poz.136). Rada Miejska w Ulstce

uchwala, conastgpuje:

ROZNIZIAL 1 - Przepisy ngoine

8§ 1

Zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w Ustce Nr VII30/2000 z dnia 27 lipca 2000 1. uchwala
sie zmiane w miejscowvm planie ogdlnvm zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustki
uchwalonym w dniu 8.12.1994 r. uchwala Rady Miejskiej w Ustce Nr VII/31/94 (Dz. Urz.
Woj. Stupskiego Nr 42 , poz. 232, z dnia 16.12.1994 1.) dla terenéw parku wodnego przy ul.
Grunwaldzkiej w Ustce w granicach obowigzywania planu oznaczonych na zalgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty, ktérego ustalenia wyrazone s w postaci:

1. zasad zagospodarowania terenow okreslonych ninigjszg uchwala.
2. rysunku planu stanowiacego zalgeznik do ninigjszej uchwaly.

§ 2.

llekro¢ w dalszyveh przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszcj
uchwaly

2. przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisv ustaw wraz z  aktami
wykonawczymi,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zalacznik niniejszej uchwaly,

4. granicach obowiazywania planu - nalezy przez to rozumiec granice obowigzywania planu
pokazane na rysunku planu,

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy. przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na terenie w granicach opracowania,

6. obszarze - nalezv przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi,

7. wskazniku intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
ogolnej budynku do powierzchni dziatki.
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ROZDZIAL II - Uslalenie przeznaczenia podstawowego dla terenu objetego planem

§ 3.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ funkcje obshigi ruchu turvstveznego,
sporty, rekreacji oraz oSwiaty.

2. Zezwala sic ponadio na lokalizacje obiektow 1 urzadzen towarzyszacych funkeji
przeznaczenia podstawowego.

ROZDZIAL II - Zasady ogolne zagospodarowania terenu
§ 4

1. Ustala si¢ jako obowiazujace linie rozgraniczajyce dzielgce obszary o roznym sposobie
uzytkowania oznaczone na rysunku planu. Linig przervwana oznaczono proponowane
nicobowigzujace zmiany finii rozgraniczajacych.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczajgce
mozliwos¢ przyblizenia projektowanej zabudowy do granicv dziatki.

3. Wysokos¢ posadzki parteru dla obicktow kubaturowych nad terenem nie moze
przekraczac 0,30 m. z wyjatkiem obiektow o specjalnveh wymogach technologicznych.

4. Miejsca parkingowe parku wodnego zaprojektowaé na wlasnej dzialce. Dla obicktow
istniejacych  dazy¢ do zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w granicach
dziatki.

5. Na terenach zieleni rekreacvinej wyznaczonych w poszezegolnych obszarach zezwala sie
na lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjnych. placow zabaw i elementow malej architektury oraz
ruchu pojazdow niezbgdnych dla funkcjonowania parku.

6. Nie zezwala si¢ na realizacjg inwestveji szczegolnie szkodliwyeh dla $rodowiska i zdrowia
ludzi lub mogacyeh pogorszy¢ stan srodowiska.

7. Ustala si¢ nastgpujace zadania jake lokalne cele publiczne:
- inwestycje w granicach Centrum Kultury Rekreacii i Promociji/ 1 US /,
- inwestycje w granicach Domu Opieki Spolecznej / 4UQ.Z /.

8.5trefa ,,OW” wzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskic] oznaczona na rysunku
planu stanowi obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetveh w ewidencii organu
wlasciwego  w  zakresic  ochrony dobr kulturv. Zakres niezbednveh badan  dla
udokumentowania  pradzigjowych  reliktow  osadniczveh  poprzez  przeprowadzenic
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania okreéli
inwestorom Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanvm zezwoleniu.

Na pozostalym ferenic opracowania w frakcie prowadzenia prac ziemnych ustala sig
obowigzek w  zakresic  okreslonvm  zezwoleniem  WKZ  prowadzenia  obserwacii



archeologiczne], a w przypadku stwierdzenia wystepowama reliktow archeologicznych ustala
si¢ koniecznoséé przeprowadzenia badan ratowniczych.

9. Szczegolowe rozwigzamia na ¢tapie realizacyi zabudowy 1 zagospodarowania oraz
uzyvikowania obiektow i terenow objetveh planem muszg zapewni¢ ochrong zloza borowiny i
nic powodowac pogorszenia geologiczno - gommiczych  warunkow  wystgpowania 1
cksploatacji borowiny.

10. Dla projektow  budowlanyech na  wyvdzielonych  terenach  graniczacveh  lub
przekraczajaeveh  granice  zerowg 7loza  borowiny  nalezy wykonaé  kompleksowa
dokumentacjg geologiczno - inZzynierska. oraz dokumentacje okreslajgca  warunki
hydrogeologiczne w  zwigzku z  projektowaniem odwodnien budowlanvch  otworami
wiertniczymi o ile takie odwodnienia beda niezbedne do realizacji obicktéw.

11. W przypadku przystgpienmia do zmiany kanalu Ustka — Przewloka w kanal deszczowy 1
przebudowy drogi na trasie kanalu nalezy uzyskaé szezegdlowe warunki z Zarzadu Melioracji
i Urzgdzen Wodnych Wojewodztwa Pomorskiego — Oddzial Terenowv w Slupsku oraz
uzytkownika kanatu deszezowego od ul. H. Sawickiej

12. Niezbedng ilosc migjse parkingowych zabezpieczy¢ na wlasnej dzialce.

ROZDZIAL 1V - Ustalenia dotyczace terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 5.
Symbol w | .pﬂwv_‘: : - 7 "-;-,*Treﬁif&ﬁsiaieﬁ'
_planie | w ha e : |
108 3,09 Teren Centrum Kultury Rekreacji 1 Promocji z boiskami sportowymi od

pélnocy 1 czgsciowa zabudowg od strony ulicy Grunwaldzkie)
pozostawia si¢ zasadmiczo bez zmian. MozZliwosé realizacji nowyeh
obicktow  kubaturowych  zwigzanych z  funkcjonowaniem lub
modernizacja  istmiejaecych  urzgdzen  sportowyeh,  dla Kiorveh
wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w odieglosci 8,0 m od
linii rozgraniczajgcej. Wyznaczona linia rozgraniczajgca nie dotvezy
sezonowych obiektow ustlugowych.
Boiska 1 teren zainwestowania wzdhuz ul.  Grunwaldzkiej przedziclic
obszarcm zicleni rekreacyjnej. W granicach tego obszaru zezwala sig na
lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw i clementow malgj
architektury.
Wskazana jest modernizacja wejscia pieszego na teren parku wodnego i
CKRiP od str. ulicy Grunwaldzkicj. Alternatywnic proponuje si¢
przesumigcie granicy terenu 5 UM, 1 US, i 2 UC,R zgodnic z
przebiegicn  pokazanym w  rysunku niniejszego planu  w celu
poszerzenia tego wejScia, co powoduje koniecznosé  likwidacii
istnicjace) recepcji 1 jej wybudowanie w nowym miejscu.
Moziiwo$¢ lokalizacji micjsc parkingowvch od sirony wjazdu z ul.
Hanki Sawickie;.

. PR




Teren przeznaczony pod zlokalizowanie parku wodnego podzielony na

- obszar  wydzielony  nieprzekraczalnymi  liniami  zabudowy
przeznaczony pod obickty kubaturowe parku z basenami zewnetrziymi
- obszar przeznaczony pod zielen rekreacyjng z ciagamu pieszo-
jezdnymi z mozliwoscia  lokalizacji urzadzen rekreacyjnych, placow
zabaw 1 clementow malej architektury oraz rtuchu pojazdow

- strefe parkowania z wjazdem glownym na teren parku wodnego
dostgpng od stronv projektowanej drogi: dodatkowy parking dla
urzadzen i pojazddéw shuzbowych zlokalizowano od strony pld. - zach.
obszaru. Dla strefy  parkowania minimalny  wskaznik  ziclens
przyjmowaé nalezy nic mmigj niz jedno drzewo na 5 migjse

Wysokos¢ zabudowy obicktow kubaturowych max.15.0 m. ponad
poziom terenu. Wysokosel domunanty architektoniczne) nie ogranicza
sigc. Przy granicy Domu  Opieki Spofeczng; od strony  polnocno
vachodniej zaprojektowac pas  ziclemi parkowej gesto zadrzewione] z

Teren przeznaczony pod zabudowe ogranicza nieprzekraczalna linig
zabudowy wyznaczona w odleglosci 15,0 m od granicy zerowej zloza
borowiny w celu przeznaczenia tego pasa terenu na zielen izolacyjna.
Od stronv nowoprojcktowang] drogi wyznacza si¢ rejon lokalizacji
zespolu parkingowego. Dla strefy parkowania minimalny wskaznik
zicleni przyjmowac nalezy nic mnig] jedno drzewo na 5 migjsc

Wysokos$¢ zabudowy obiektow kubaturowych max.15.0 m. ponad

Istnigjagey Dom Opieki Spolecznej bez zmiany funkeji. Mozliwose
rozbudowy 1 modernizacji z zachowaniem odpowiednicj wielko$ci
terenow  rekreacyjnych.  Wazdluz  granicv  pdlnocno - zachodniej,
polnocno-wschodniej 1 od strony terenu oznaczonego symbolem 10ZP

Tereny  zainwestowane  pawilonami  handlowymi.  Modiwosc

- odiegios¢ limi zabudowy od limi rozgraniczajgcej ul. Grunwaldzkic)

2 UCLSR 3,59
trzy obszary funkcjonalne :
i z akcentem architektonicznym — wiczg widokows ze zjezdzalniami,
niezb¢dnych dia funkcjonowania parku,
postojowych.
poszyciem i krzewami.
3UC 0,82 | Rezerwa terenu pod uslugi turystyezne.
posiojowych.
poziom terenu.
4U0,Z 1,10
nalezy wykona¢ 10 m pas zieleni ochronne;.
SUM 0,07
SUN 4,02 modernizacji i rozbudowy z zachowaniem nastgpujgeych warunkow:
7UM 0,03
UM 0,63 min. 4,0 m,
9UM 0,02

- wysokos¢ zabudowy — parter do 4.5 m 1 poddasze uzvtkowe w
stromym dachu o kacie nachylenia 40-50° wysokos¢ kalenicy
(rownoleglej do ul. Grunwaldzkiej) do 9,0 m nad terenem. Poziom
posadzki parteru max 0.3 m nad poziom ulicy,

- mozliwos¢ przeznaczenia do 40% powierzchni na mieszkanie.




10 7P

0,24

Teren parkingu z ziclenig pomigdzy grupami stanowisk parkingowych.
Planowany parking do 70 migjsc postojowych. Przy projektowaniu
uwzgledni¢ mozliwodé dojazdu do dziatki 91™ od strony drogi 04 KD.

01 KL

Istnicjaca ulica Grunwaldzka — ulica ruchu lokalnego o jednegj jezdni z
dwoma pasamu ruchu przewidziana do modernizacji w celu poszerzenia
pasa drogowcego do 20,0 m. kosztem obecnych granic CKRIP.

Istnigjgca ulica Hanki Sawickiej — ulica ruchu lokalnego o jednej jezdni
z dwoma pasami ruchu przewidziana do modernizacji w  celu
poszerzenia pasa drogowego do 15,0 m. kosztem obecnych granic
CKRiP.

03 KD

Po trasic projektowane] w planiec ogdlnym ulicy Rybackiej,
projektowana ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
15.0 m, stanowiaca glowny dojazd do parku wodnego 1 parkingow.

04 KD
05 KD

0,02

Istniejace drogi dojazdowe do osiedla mieszkaniowego 1 uslug bez
zmian.

Razem
9,03ha

guara

ROZDZIAL V -

Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej

§ 6.

1.W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

[®]

adaptacje 1sinicjgee] siect wodociggowe]

doprowadzenie wody dla potrzeb gospodarczych, przeciwpozarowych i obrony cywilnej z
ujecia na terenie ul. Rybackiej,

napelnianie basenow winno odbywacd si¢ w czasie najnizszego rozbioru wody tj. w

godzinach nocnych.

pobor wody do wymiany wody w basenach nie moze si¢ odbywaé w godzinach
szczytowego rozbioru,

projekiowane sieci uklada¢ w chodnikach lub terenach zielonych. Projektowang sied
wodociggowa uzbroi¢ w hydranty przeciwpozarowe,

siec 1 przylacza wvkonad we wlasnym zakresie,

niezaleznie od zasilania z sieci nalezy przewidzie¢ zaopafrzenic w wode z awaryinych
studni publicznych, zgodnie z zarzadzeniem MGPIB nr 2/95 z dnia 21.09.1995r. (M.P. nr
59, poz. 663),

przy realizacji obiektow ponad 5 kondvgnacji przeanalizowac koniecznosé zastosowania
urzadzen do podnoszenia cisnienia.

W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:

adaptacje istniejgee] sieci kanalizacji sanitarnej,

scieki gospodarczo-byvtowe 7 terenu zagospodarowania odprowadzi¢ grawitacvinie do
istniejace] miejskiej sieci komunalnej. Miejsce wlgczenia istnigjacy kanal sanitarny w ul.
Grunwaldzkie] 1 Jagiellonskiej,



scieki wprowadzane do kanalizacji komunalne] winny spelnia¢ wvmogi Scickow jakic
moga by¢ wprowadzane do Kanalizacji miejskicy.
kanaly ukladaé w jezdni 1 terenach utwardzonvch .

3.W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

max. wykorzystanie istnigjgee] sieci kanalizacji deszezowe] (. 0.401 .7 0,50),

wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanalu Przewloka po uzyskaniu szezegdtowych
warunkow z Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnveh Wojewddztwa Pomorskiego -
Oddzial Terenowy w Shipsku oraz uzytkownika kanatu deszezowego w ul. H. Sawickiej.
wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog, parkingow i placéw manewrowych
przed odprowadzeniem do odbiornika  winny byc  podczyszezone  w stopniu
zapewniajgevm spelnienie wymagan w obowigzujacych przepisach.

kanaly nalezy uklada¢ w terenie utwardzonym.

4.3 zakresie gazyfikacji ustala sig:

adaptacjg istniejace] sieci gazowej.

mozliwosé gazylikacji calego terenu, dla potrzeb przyeotowania positkow, cieplej wody i
grzewczych,

w przvpadku wykorzystania gazu dla potrzeb grzewczych nalezy do terenu opracowania
doprowadzc gaz sredniego cisniemia z przewodu istnicjgcego w ul. Wroblewskiego,
gazociagi uklada¢ w pasach zieleni i pod chodnikami. a w szczegolnveh przypadkach pod
astaltem przy zachowaniu odleglosci bezpiecznej od pozostalych clementéw uzbrojenia
podziemnego 1 obicktow naziemnvch.

5.W zakresie gospodarki cieplnej ustala sie:

wymiana istniejgee] sieci cieplowniczej naziemnej na podziemna,

przygotowanie ciepla dla potrzeb grzewezyeh z kotlowni indywidualnych opalanych
wylacznic tzw. paliwem ckologicznym (¢nergia elektryczna, gaz propan-butan, pompy
cieplne, gaz ziemny 1inne) lub z sieci cieplowniczej micjskie],

sie¢ wykona¢ z rur preizolowanych., ukladaé w pasach drogowych poza jezdnig i w
terenach zielonych.

6.1V zakresie utylizacji odpadow stalych ustala sig:

ustala si¢ zorganizowany wywoz odpadow stalych na istnigjace urzadzone wysypisko
przez shuzbv specjalistyczne,

nie przewiduje si¢ wytwarzania odpadow nicbezpiccznych.

przewiduje si¢ segregacje odpadow.

W zakresie ochrony przed halasem ustala sig:

nastgpujace dopuszezalne natgzenie halasu na granicy lerenu opracowania sasiadujgcvm z :
- terenem Domu Opieki Spolecznej i zabudowy mieszkaniows jednorodzinna:

a) od drog, pora dnia- 55 dB; pora nocy - 45 dB
b) od innych zrédet halasu pora dnia - 45 dB. pora nocy - 40 dB
- zabudowg wielorodzinng i jednorodzinng z ushugami rzemiesiniczymi:

a) od drog pora dnia- 60 dB. pora nocy — 50 dB

b) od innych Zradel halasu pora dnia - 50dB pora nocy - 40 dB



- dla terendw ustugowych nie ustala si¢ dopuszezalnego natezenia halasu,

- wprowadza sig zakaz stosowania urzadzen powodujacych wibracje wplywajaee ujemnic
na zdrowie mieszkancow 1 ohiekty budowlane.

- ograniczy¢ predkosc poruszania si¢ pojazdow na drodze wewnetrznej do V = 15kmigodz..
na ul I Sawickiej do 50 ki 'godz.

- na terenie oznaczonym symbolem 2UC SR przy granicy Domu Opicki Spoleczne) od
strony pdlnocno-zachodniej nalezy  zaprojektowac  pas zieleni parkowej gesto
zadrzewiongj Z poszyciem 7 1rawy 1 Krzewow,

- na terenic Domu Opicki Spoteczne] wzdhuz granicy polnocno — zachodniej. polnocno-
wschodmej oraz od strony terenu oznaczonego symbolem 10 ZP nalezy wykona¢ 10m pas
zieleni ochronnej gesto zadrzewione),

- po zrealhizowaniu 1 uruchomieniu obiektow nalezv dokonaé pomiarow natgzenia hatasu na
terenie Domu Opieki Spolecznej 1 zabudowy mieszkaniowe], a w przypadku stwierdzenia
przekroczen zastosowac urzadzenia lub materialy dzwigkochlonne.

8. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zakaz:

- wprowadzenia do powietrza substancji zanieczyszcezajaeych w ilosciach przekraczajaeych
dopuszczalne wartosci stezen tych substancji w  powictrzu, z uwzglgdnieniem tla
istniejgcego, ustalonyeh dla obszarow uzdrowiskowych.

- ogrzewania obiektow paliwem statvm.

9 .W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

zakaz realizacy inwestveji szezegolnie szkodhwyeh dla srodowiska 1 zdrowia ludz, Tub

mogacych pogorszy¢ stan érodowiska.

- zrodla halasu znajdujace si¢ na okreslonym terenie nic mogg powodowac przekroczenia
dopuszczalnego natg¢zenia halasu na innym terenie

- zasieg ucigzliwoscel dla srodowiska prowadzone] dzialalnosci winien by¢ ograniczony do

granic wlasno$ci obszaru do kidrego inwestor posiada tytul prawny

10. Przy projektowaniu 1 realizaci sieci uwzglednic dokumentacje techniczng badan podloza
gruntowego wykonang w 2000r. dla potrzeb planu.

11. Sied realizowac zgodnie z obowiazujgcymi przepisami szezegonymi.

ROZDZIAL VI - Ustalenia w zakresie elektroenergetyki
§7.

Dla zasilania obicktow nalezy wykona¢ wbudowana stacje transformatorowa wngtrzowg
15/04KV z dwustronnym zasilaniem. Zapotrzebowanie energii ¢lektrycznej wynosi 1,2 MW
co wymaga budowy nowe] linii 15 kV od GPZ w Ustce przy ul. Darlowskiej do
projektowansj trafostacji  jako zagilania podstawowego. Dla  awaryjnego  zasilania
wykorzystaé istnigjgca na tym obszarze linig 15 KV,



Do dalszych faz projektowych nalezy uzyskaé  warunki  podigezenia z  Zakladu
Energetveznego w Stupsku.

ROZDZIAL VIIIL. - Ustalenia w zakresie ochrony cywiinej
§8.

1. Przy projektowaniu obiekiow ustugowych w granicach obowigzywama planu wskazane jest

wyznaczenie pomieszezen na ukrveia czeSciowo przvgotowane o wspotezyvnniku ochrony

K/100.

Zaopatrzenie w wod¢ wvkonad zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV ninigjszveh ustalen

Istnigjgea  sie¢  migjska zabezpiecza polrzeby zaopairzenia w  wodg W okresie

ograniczonvch dostaw.

3.Odwietlenic  zewnglrzne 1 wewngtrzne obiektow  zlokalizowanych na terenie objetvm
planem projektowac w sposob umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony
cvwilnej w okresic podwyzszone] gotowosci obronnej Panstwa,

!s)

ROZDZIAL IX - Ustalenia koncowe

§ 9.

Ustala sig stawkg procentowg sluzaca naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 10.

Tracg moc ustalenia migjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ustki uchwalonego w dniu 8 grudnia 1994 r. uchwala Rady Migjskiej w Ustce Nr VII'31/94.
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slupskicgo (Nr 42, poz. 242 z dmia 16
grudnia 1994r.), sprzeczne z ustaleniami ninigjszego planu.

§ 11.
Wykonanic uchwaly powierza sig Zarzadowi Miejskiemu w Ustee.
§ 12.

Uchwala wchodz w Zycie po uplvwic 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.




