UCHWALA NR ... / ... /...

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,Lacha A”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz w zwigzku
z uchwalg Rady Miasta Ustka Nr XIV/150/2015 z dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
pn. ,Lacha A”, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaly ze Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka, uchwalonego uchwatg Nr
XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2012 roku,

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:
Rozdziatl I
Przepisy ogoélne

§1.

L. Stosownie do Uchwaty Nr XIV/150/2015 z dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Lacha
A” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Lacha A”
zwanym dalej planem w granicach opracowania oznaczonych na zalaczniku nr 1 do niniejszej

uchwaly,

2. Ustalenia przedmiotowej uchwaly wyrazone sa w postaci zasad i sposobéw zagospodarowania
terenéw okreslonych niniejsza uchwala oraz rysunkiem planu, bedgcym integralng czescig
uchwaly.

§2.
Ustalenia wymienionego w §1. planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka uchwalonego uchwalg Nr
XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2012 roku.

§3.
Granice obszaru objetego planem sa zgodne z granicami okreslonymi w zalgczniku

graficznym do uchwaty Nr XIV/150/2015 z dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. .. Lacha A”,

§4.

Integralng czg¢s¢ uchwaty stanowia:

1) zalgeznik nr 1 - rysunek planu - bedacy integralng czescia uchwaly w skali 1:1000, wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ustka,

2) zalgeznik nr2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
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gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§5.
1. Obszar planu dzieli si¢ na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznych sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
2. Tlekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:
1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w §1 niniejsze]
uchwaty.

2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane
na rysunku planu.

4) Zabudowie - nalezy przez to rozumieé kompleks obiektéw budowlanych lub obiekt
budowlany, ktdry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach, przeznaczony do realizacji funkcji
przeznaczenia podstawowego lub funkcji towarzyszacych.

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére winno przewazaé w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.

6) Funkcji podstawowej - nalezy przezto rozumieé przeznaczenie podstawowe.

7) Przeznaczeniu towarzyszgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ustalone rysunkiem planu, nie za$ jako
odrebne, mogace wystgpowa¢ samodzielnie na danym terenie,

8) Funkcji towarzyszacej lub uzupelniajacej - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie towarzyszgce.

9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sig wznoszenie budynkow. Linia ta nie dotyczy
w szczegdlnosei: balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami,
czesci podziemnych obiektow budowlanych jak réwniez inwestycji celu publicznego
w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej.

10) Wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob
okreslony w obowigzujagcym, w dniu stosowania zapisu, prawie dotyczacym warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

11) Jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu, ktéremu przyporzadkowany jest symbol
liczbowo — literowy, do ktorego odnosza si¢ ustalenia przedmiotowego planu zawarte na
rysunku planu oraz w czgsci tekstowej.

12) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu czynna biologicznie w rozumieniu obowiazujacych przepisow.

13) Dziatce przynaleznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zlokalizowany
w najblizszym sasiedztwie obiektu budowlanego, niezbedny do jego prawidlowego
funkcjonowania,

14) Przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

15) Reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame plaskg lub




16)

17)

18)

19)

przestrzenng o powierzchni przekraczajgcej 4 m2,

Ogrodki gastronomiczne— nalezy przez to rozumieé lekkie konstrukcje
szkieletowe dobudowane do budynku gléwnego, przeznaczone dla funkcji rekreacyjnej,
oranzerii, funkcji gastronomicznej — ogrodu gastronomicznego w tym cze$¢ konsumpeyijna
restauracji/kawiarni itp. z dopuszczeniem funkcji handlowej — dopuszcza si¢ sprzedaz
wylacznie pamigtek, wyrobow ludowych, produktow regionalnych lub towarow
o podobnym charakterze,

Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe -— obiekty typu kiosk do
sprzedazy prasy, niezwigzane trwale z gruntem, o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 10m?,

Ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi takie jak: ushugi,
ktorych  funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na srodowisko poza
zajmowanym obiektem; nie jest zrédlem ucigzliwych Iub szkodliwych odpadéw; nie
powoduje nieodwracalnych zmian w srodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowane;
dziatki; w zaden inny znaczacy sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania terendéw
sgsiadujgcych; w szczegolnosei nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegélowymi; nie powoduje wibracji o natezeniu
oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace
obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego,
stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska;
nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji
nieprzyjemnych zapachow w ilosciach ponadnormatywnych:

Ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.),
Rozdziat 11
Przedmiot ustalen
§6.

. Przedmiotem wustalen planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy,
w szczegolnosci:

)

ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terenéw objetych
opracowaniem,

okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie uzytkowania lub
roznych zasadach zagospodarowania,

ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,

okreslenie lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu,
okreslenie warunkéw zagospodarowania terendw.

§7.

Integralng czgscia ustalen planu sa USTALENIA OBOWIAZUJACE okreslone

W oznaczeniach graficznych wskazanych na rysunku planu. Naleza do nich:

1)
2)

3)

granica opracowania,
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym: linie

rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
ustalenia dotyczace przeznaczenie terendw.



2. Na rysunku planu naniesiono oznaczenia elementéw o charakterze informacyjnym niebgdacych
ustaleniami planu:

1) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
USTKA z naniesionymi granicami obszaru obj¢tego planem,

2) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej,
3) informacje dotyczace lokalizacji terenu opracowania:
a) obiekty ujgte w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
b) uklad urbanistyczny terenu objetego opracowaniem wpisany jest do rejestru
zabytkow, bedac jednoczesnie objety bezwzgledna ochrong archeologiczna,
¢) obszar objety opracowaniem W calodci objety jest strefg ochrony uzdrowiskowej
wskazanej statutem uzdrowiska Ustka,
d) obszar objety opracowaniem W catosci znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego

wybrzeza.
Rozdziat 111
Przeznaczenie terendow objgtych granicami planu
§8.

1. Dozwala sie na dotychczasowy sposob uzytkowania terenow objetych planem do czasu
realizacji ustalen planu.

2. Nizej wymienione oznaczenia przeznaczenia terenow sa obowiazujace dla prawnego okreslenia
funkcji terenu (jego przeznaczenia).

3. Ustala sie przeznaczenie terendw, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych na rysunku planu:

1) Symbolem MN/U- tereny funkcji mieszkalnych lub ushugowych;
2) Symbolem KDL~ tereny drog publicznych-lokalnych.

4. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenow dopuszcza sig ponadto lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego w tym:
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidiowego parkowania
samochodéw osobowych w kondygnacji podziemne;,

2)  urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidiowego funkcjonowania
obiektoéw przeznaczenia podstawowego,

3)  wyodrgbnionych terenow zieleni urzadzonej w pasach drogowych drog publicznych-
lokalnych.

§9.

1. W planie nie wystgpuja nizej wymienione obiekty lub tereny, w zwiazku z powyzszym nie
okre$lono ich granic oraz sposobow ich zagospodarowania:
1) goérnicze,
2) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W planie nie wystgpuja rowniez tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.



Rozdziat [V

Obowigzujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

§10.
Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem sa

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach

zagospodarowania;

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku
planu;

3) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania jednostek planu zawarte w ustaleniach
szczegOtowych (kartach terendw), w szczegolnosci:

a) ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw urbanistycznych zabudowy

1 zagospodarowania terendow;
b) ustalenia w zakresie ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego, srodowiska

przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania terenow zieleni.
Rozdziat V

Obowiazujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody

§11.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwiazanych z uzytkowaniem
obiektow badz dzialalnoscig ustugowa naruszajaca istniejace przepisy w zakresie ochrony
srodowiska.

2. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem
wystepujgce w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrona
gatunkowg lub inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne
zbiorowiska roslinne.

3. Ustala sig, Ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i spos6b ich realizacji w jednostce planu
nie spowodujg:

a) przekroczenia dopuszezalnego poziomu hatasu;

b) przekroczenia dopuszczalnego poziomu pola elektromagnetycznego zwigzanego
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi ponad wartosci okreslone

w wymaganiach przepiséw odrebnych;
¢) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w  ilo$ciach
ponadnormatywnych,

d) wystgpienia wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na $rodowisko a zwlaszcza
na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane,

e) wystgpienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia
ludzi, badz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska,

f) zrzutu Sciekéw, ktére moglyby zakloci¢ istniejaca rownowage systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia oraz wywola¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

4. Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni nowo ustalonej zabudowy do powierzchni
dzialek oraz powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegoOlnych jednostek planu.



5. Realizacja inwestycji wymaga szczegdtowego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia fundamentéw obiektow budowlanych ze szczegélnym uwzglednieniem obiektow
podziemnych.

Rozdziat VI

Obowiagzujace zasady wynikajace z zapisow
Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem
Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Ziednoczonych Ameryki w sprawie uzytkowania
terenow oraz przestrzeni powietrznej wokol Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi

§12.

Nadajniki elektromagnetyczne, polozone na zewnatrz granicy Obiektu/Instalacji nie moga
generowa¢ pola elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3V/m wartosci skutecznej
dla wszystkich czgstotliwosei od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu
w Punkcie Centralnym gdy za punkt centralny uznajemy punkt o wspoirzednych
54°28'46.354”N oraz 17°06'38,046”E, w ukladzie odniesienia WGS-84 1 wysokosci 64 metry
n.p.m.

Rozdziat VII

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazdow kulturowych,
oraz débr kultury wspdéltczesnej.

§13.

1. Na terenie objetym opracowaniem znajdujg si¢ obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow
wskazane rysunkiem planu.

2. Uklad urbanistyczny terenu objetego opracowaniem wpisany jest do rejestru zabytkéw, bedac
jednoczes$nie objety strefa ograniczonej ochrony archeologicznej W.IIL.

3. Dzialanie inwestycyjne w terenie objetym opracowaniem prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacym
w tym zakresie prawem.

4. Ustalenia dla obiektéow wpisanych do rejestru: obszar objety planem znajduje si¢ w uktadzie
urbanistycznym miasta Ustka, ktory jest wpisany do rejestru zabytkéw pod pozycja nr A-79
(wpis z dnia 28.08.1957r. decyzja nr 150 - dawny rejestr zabytkow woj. stupskiego nr A-180).
W granicach obszaru wpisanego do rejestru obowiazujg przepisy ustawy o ochronie zabytkdow
i opiece nad zabytkami.

1) Ustalenia dla obiektow znajdujacych si¢ Gminnej Ewidencji Zabytkow — Inne zabytki
nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: budynek mieszkalny
przy ul. Marynarki Polskiej 17;

a) warunki dla budynku istniejacego:

. dopuszeza si¢ dzialania budowlane polegajace na jego rozbudowie tylko od strony
zaplecza dzialki (od podwoérka) z zachowaniem szerokosci elewacji frontowych
i charakteru nawiazujgcego do obiektu istniejgcego,

. nalezy dazyé do odstoniecia i odtworzenia drewnianej konstrukcji stupowo —
ryglowej wraz z odtworzeniem drewnianego oszalowania szczytow oraz ceglanej
elewacji polnocnej,
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dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowe]j zewngtrznej pod warunkiem
zachowania jej ksztattow i podziatow,

nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku, zmiany ksztaltu dachu, kata nachylenia
gléwnych potaci dachu,

dopuszcza si¢ ewentualng wymiang pokrycia dachowego na dachéwke ceramiczna
w kolorze czerwonym np. karpiowke,

dopuszcza si¢ budowe lukarn dachowych na tylnych potaciach dachu (od strony
podworka) ze szczytami réwnolegtymi do kalenicy gloéwnej budynku,

dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen poddasza oknami potaciowymi,

w przypadku przebudowy zachowa¢ istniejacy ksztalt i lokalizacje otworéw
okiennych i drzwiowych z pominigciem otworéw na tylnej $cianie, ktéra w wyniku
przebudowy ulegnie zmianie,

b) warunki dla obiektu nowego po uprzednim rozebraniu istniejacego, dla ktérego

wykazano utrat¢ wartosci historycznych oraz ze obiekt znajduje sie w bardzo ztvm

stanie technicznym potwierdzonym ekspertyza techniczna i wykonana inwentaryzacja:

nakaz odtworzenia budynku zgodnie z aktualnymi warunkami technicznymi
realizacji obiektdw budowlanych wraz z odtworzeniem rysunku konstrukcji
szachulcowej (na podstawie inwentaryzacji),

nakaz odtworzenia budynku w tych samych liniach zabudowy od strony terenéw
komunikacyjnych — ulic z dopuszczeniem powiekszenia zabudowy w kierunku
podworek (w tyl od rozbudowanego obiektu) o max 25% powierzchni
dotychczasowej zabudowy,

nakaz wykonczenia odbudowanego budynku materialami jak historyczne, nalezy
w elewacji pokazac¢ konstrukcje stupowo — ryglowa,

nakaz odtworzenia pierwotnej kolorystyki na podstawie miejscowych odkrywek,

dach o pofaciach spadku jak w budynku wyburzonym, pokryty dachowka
ceramiczng w kolorze czerwonym, np. karpiowka,

zakaz budowy lukarn dachowych od frontu budynku (od ulicy).

2) Ustalenia dla obiektéw znajdujacych si¢ Gminnej Ewidencji Zabytkéw — Inne zabytki
nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka w porozumieniu z Wojewddzkim
|[Konserwatorem Zabytkow: budynki mieszkalne przy ul. Marynarki Polskiej 13, 15, 23, 25
i ul. Beniowskiego 6 i 8:

a) warunki dla budynku istniejacego:

dopuszcza si¢ dziatania budowlane polegajace na ich rozbudowie tylko od strony
zaplecza dzialki (od podworka) z zachowaniem szerokosci elewacji frontowych
i charakteru nawiazujacego do obiektu istniejacego,

nalezy dazy¢ do odslonigcia i odtworzenia drewnianej konstrukcji shupowo —
ryglowej wraz z odtworzeniem drewnianego oszalowania szczytéw, w budynkach
gdzie wystepuja Sciany szczytowe ceglane nalezy je wyeksponowag,

dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej pod warunkiem
zachowania jej ksztattow i podziatow,

—



nie dopuszeza sie nadbudowy budynkéw, zmiany ksztattu dachow, kata nachylenia
glownych potaci dachu,

dopuszcza sie ewentualng wymiang pokrycia dachowego na dachéwke ceramiczna
w kolorze czerwonym np. karpiowke,

dopuszcza si¢ budowe lukarn dachowych na tylnych polaciach dachu (od strony
podworka) ze szczytami rownoleghymi do kalenicy glownej budynku,

dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen poddasza oknami polaciowymi od strony
podworka,

w przypadku przebudowy zachowa¢ istniejacy ksztalt 1 lokalizacje otwordow
okiennych i drzwiowych z pominigciem otworow na tylnej Scianie, ktéra w wyniku
przebudowy ulegnie zmianie,

b) warunki dla obiektu nowego po uprzednim rozebraniu istniejacego, dla ktérego

wykazano utrate wartosci historycznych oraz ze obiekt znajduje sie w bardzo ztym stanie

technicznym potwierdzonym ekspertyza techniczng i wykonang inwentaryzacija:

L]

nakaz odtworzenia budynkéw w obecnych kondygnacjach, zgodnie z aktualnymi
warunkami technicznymi realizacji obiektow budowlanych wraz z odtworzeniem
podziatu elewacji zgodnym z pierwotnym (na podstawie inwentaryzacji),

nakaz odtworzenia budynku w tych samych liniach zabudowy od strony terenow
komunikacyjnych — ulic z dopuszczeniem powigkszenia zabudowy w kierunku
podworek (wtyl od rozbudowanego obiektu) o max 25% powierzchni
dotychczasowej zabudowy,

nakaz wykonczenia odbudowanego budynku materiatami jak historyczne, nalezy
w elewacji pokaza¢ pierwotna konstrukcje stupowo — ryglowa,

nakaz odtworzenia pierwotnej kolorystyki na podstawie miejscowych odkrywek,

dach o polaciach spadku jak w budynku wyburzonym, pokryty dachowka
ceramiczng w kolorze czerwonym, np. karpiowka,

dopuszcza sie do$wietlenie pomieszezen poddasza oknami potaciowymi,

dozwala si¢ na przesunigcie $ciany frontowej budynku odtwarzanego przy ul.
Marynarki Polskiej 15 w kierunku zachodnim celem umozliwienia przejazdu na
zaplecze tej nieruchomosci, co spowoduje skrocenie wycofanej elewacji czesci
kubaturowej dobudowanej do obiektu,

na ulicy Beniowskiego 6 i 8 oraz Marynarki Polskiej 13 1 15 zakaz budowy lukarn na
elewacji frontowej (od strony ulicy).

3) Ustalenia dla obiektow znajdujacych si¢ Gminnej Ewidencji Zabytkow — Inne zabytki
nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka w porozumieniu z Wojewodzkim
[Konserwatorem Zabytkow: budynki mieszkalne przy ul. Beniowskiego 16:

a) warunki dla budynku istniejgcego:

dopuszcza si¢ dziatania budowlane polegajace na rozbudowie tylko od strony
zaplecza dziatki (od podworka) z zachowaniem szerokosci elewacji frontowych
i charakteru nawigzujacego do obiektu istniejgcego,

dopuszcza si¢ docieplenie $cian budynku bez wystroju architektonicznego
z odtworzeniem drewnianego oszalowania szczytow,



dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej pod warunkiem
zachowania jej ksztattow i podziatow,

nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku, zmiany ksztattu dachow, kata nachylenia
gtownych potaci dachu,

dopuszcza si¢ ewentualng wymiane pokrycia dachowego na dachowke ceramiczng
w kolorze czerwonym np. karpiowke,

dopuszcza si¢ budowe lukarn dachowych na tylnych potaciach dachu (od strony
podworka) z dachem pulpitowym jak w elewacji frontowe;j,

dopuszcza sie doswietlenie pomieszczen poddasza oknami pofaciowymi od strony
podworka,
w przypadku ewentualnej przebudowy zachowaé istniejgcy ksztalt i lokalizacje

otworéw okiennych i drzwiowych z pominieciem otworéw na tylnej scianie, ktora
w wyniku przebudowy ulegnie zmianie poprzez ewentualng rozbudowe,

b) warunki dla obiektu nowego po uprzednim rozebraniu istniejgcego, dla_ktorego

wykazano utrate wartosci historycznych oraz ze obiekt znajduje si¢ w bardzo zlym

stanie technicznym potwierdzonym ekspertyza techniczng i wykonang inwentaryzacija:

nakaz odtworzenia budynku w obecnych kondygnacjach (parametrach), zgodnie
z aktualnymi warunkami technicznymi realizacji obiektéw budowlanych,

nakaz odtworzenia budynku w tych samych liniach zabudowy od strony terenow
komunikacyjnych — ulic z dopuszczeniem powigkszenia zabudowy w kierunku
podworek (w tyl od rozbudowanego obiektu) o max 25% powierzchni
dotychczasowej zabudowy,

wykonczenie odbudowanego budynku materiatami jak historyczne, nalezy
w elewacji pokaza¢ pierwotng konstrukcje stupowo — ryglowa jezeli zostanie to
stwierdzone po dokonaniu odkrywek,

dach o potaciach spadku jak w budynku wyburzonym, pokryty dachowka
ceramiczng w kolorze czerwonym, np. karpiowka, dla czesci dobudowanej jak
w budynku gléwnym,

dopuszcza sie lukarny dachowe z dachem pulpitowym,
zakaz budowy nowych lukarn od strony elewacji frontowej (ulicy Beniowskiego),

dopuszcza sig¢ doswietlenie pomieszczen poddasza oknami potaciowymi.

Rozdziat VIII

Ustalenia dotyczgce zasad i warunkdéw scalania
i podziatu nieruchomoséci oraz renty planistyczne]j

§14.

I. W obszarze opracowania nie ustala si¢ obowigzku wykonania procedury scalania i wtornego

2.

podziahu.

Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania moze byé zmieniony
w celu dostosowania go do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze
odleglos¢ linii nowo poprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze
powierzchnia zadnego z obszaréw z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona
0 wigeej niz 5% powierzchni ustalonej na rysunku planu.
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3.

Ustala sie 30% stawke procentowa dla terenow objetych opracowaniem stuzacg do naliczenia
jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu W momencie obrotu
nieruchomoscia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat IX

Obowigzujagce zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 15.

1. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1) obstuga komunikacyjna terendw objetych planem oraz ich powigzanie komunikacyjne
7z ukladem zewnetrznym w oparciu o istniejace drogi zewnetrzne.

2) przebieg linii rozgraniczajacych pasy drogowe drog ustali¢ wedtug rysunku planu.

3) wskazniki w zakresie komunikacji i zasad organizacji miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z ustaleniami
szczegétowymi dla terenow.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg nalezy zrealizowaé z istniejacej gminnej sieci wodociggowe]
w oparciu o istnicjace ujgcia wody,

2) zaopatrzenie W ciepla wode uzytkowa - rozwigzania indywidualne w oparciu
o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub
centralne systemy grzewcze oparte na produkcji ciepta i cieplej wody uzytkowej przez
jednostki wyspecjalizowane.

Ustalenia w zakresie odprowadzenia scickow i wod opadowych:

1) ustala si¢ bezwzgledny obowiazek odprowadzenia $ciekow sanitarnych z wykorzystaniem
miejskiej, systemowej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni
sciekow,

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci deszczowe] z wykorzystaniem miejskiej,
systemowej sieci kanalizacji deszczowej a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza
sie rozsaczkowanie po terenie nieruchomosci.

3) dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na tereny zielone w obrebie granic dziatek do
ktorych posiada si¢ tytut prawny, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z polaci
dachowych i nawierzchni nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwigzania
umozliwiajace jej zagospodarowanie W granicach dzialki, do ktorej posiada si¢ tytut prawny
(urzadzenia retencyjne odparowywalne lub infiltracyjne oraz studnie chlonne),

4) ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych i roztopowych

w sposob niezorganizowany z terendow utwardzonych o powierzchniach wigkszych niz
30m?.

. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) stosowaé rozwigzania systemowe w oparciu o zorganizowany sposob dostarczania ciepta.

2) dozwala si¢ na stosowanie jako towarzyszace, rozwiazania indywidualne (zrédla lokalne)



w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub inne odnawialne zrodta energii bezpieczne
ekologicznie. Dopuszcza sig jako towarzyszace rozwiazanie stosowanie drewna opalowego.
Zakaz stosowania paliw stalych, nieekologicznych.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) adaptuje si¢ istniejacy system uzbrojenia elektroenergetycznego, ktéry realizuje
zapotrzebowanie na energig¢ elektryczng zabudowy w terenie objetym opracowaniem,

2) siec elektroenergetyczna szczegélnie $redniego i niskiego napigcia powinna byé realizowana
Jjako kablowa (podziemna),

3) nowo wznoszone obiekty realizujace funkeje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi
niskiego napigcia przez zintegrowane zlacza kablowe z ukladem pomiarowym
zlokalizowanym na granicach dzialek.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

Adaptuje sig istniejgca sie¢ gazowg $redniego i niskiego cisnienia. Zaopatrzenie w gaz nowo
projektowanej zabudowy, bezposrednio z sieci istniejgcych.

Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ gromadzenie i selektywng zbiérke odpadéw statych, ich wywoz przez
specjalistyczne stuzby na wysypisko gminne; w ramach zorganizowanego, gminnego
systemu zbierania i usuwania odpadéw stalych oraz zabezpieczenie mozliwosci
segregowania ich w miejscu zbiorki, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

2) na obszarze planu zakazuje sie wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw
technologicznych. Wykluczone jest sktadowanie odpadéw celem ich unieszkodliwiania.
Dopuszcza si¢ gromadzenie ww. odpadéw w pojemnikach stuzacych do czasowego
gromadzenia z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii i pozniejszy ich wywdz w celu
utylizacji przez specjalistyczne jednostki.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

planowana sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonaé jako kablowa; dopuszcza sie jej
prowadzenie w obrebie paséw drogowych istniejacych i projektowanych drog.

Rozdziat X
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenodow
§ 16.

Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu oraz Jego obstugi komunikacyjnej do
czasu docelowej realizacji ustalen planu, w tym do czasu realizacji docelowego uktadu

drogowego.

Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposéb
niezgodny z ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdziat XI

Ustalenia szczegoétowe (karty jednostek)
dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi



rézne sposoby uzytkowania

01

§ 17
ez

OZNACZENIE
FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA 1. MN/U; 2. MN/U; 3.MN/U
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO TERENY FUNKCJI MIESZKALNYCH LUB USLUGOWYCH
JEDNOSTKI PLANU |
FUNKCJE B
TOWARZYSZACE
FUNKCIJI Funkcje ustugowe w tym ogrodki gastronomiczne.
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcjeﬂ.

niezwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz
FUNKCIJE zwigzane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia
BEZWZGLEDNIE podstawowego mogace naruszy¢ przepisy szczegétowe okreslone
ZAKAZANE W w obowiazujgcych, w okresie stosowania zapisu, przepisach
JEDNOSTCE PLANU | szezegétowych dotyczacych ochrony srodowiska w szczegdlnosci |

normy jakosci $rodowiska okreslajace dopuszczalne wartosci

stezen substancji zanieczyszcza acych w powietrzu.
ZAGOSPODAROWAN |\ 50w A FUNKCII PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
IE PODSTAWOWE ORAZ TOWARZYSZACEGO
JEDNOSTKI PLANU

02

7ASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

Przy sytuowaniu obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego zachowa¢ odleglosci
miedzy budynkami i urzadzeniami terenowymi oraz odlegtosci budynku i urzadzen
terenowych od granic dziatki i od zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych,
okreslone w obowiazujacych w dniu stosowania zapisu przepisach prawnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie, a takze w przepisach odrebnych, w tym higieniczno - sanitarnych,
o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach
publicznych. |
Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do obiektu
i inne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych
clementow budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje wod opadowych w grunt ‘
w miejscu opadu zwigkszajgc tym samym zdolnosci retencyjne terenu.
Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadow statych. i
Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowaé zielenig urzadzona ze
szezeg6lnym uwzglednieniem zieleni wysokiej. ‘

03

7ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ‘
KULTUROWEGO: ]




W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed
zniszczeniem wystepujgce w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i |
nieozywionej objete ochrong gatunkowg lub inne cenne z punktu widzenia ochrony |
elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne

Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa,
kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR }

KULTURY WSPOLCZESNEI: |

Na terenie objetym opracowaniem znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow oraz stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska. Postgpowanie
zgodnie z Rozdzialem VII - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej - §13.

Dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacych obiektéw oraz budowe nowych o architekturze
nawigzujacej do obiektow wyburzanych, zgodnie z Rozdzialem VII Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - §13.

05| WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
- zasady
umieszczania . .
obiektow malej = e Bl :
architektury |
- dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy lub
na scianie budynku, stanowigcych kompozycje z jego elewacja |
pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wieksza niz 4m?, |
- dopuszcza  si¢  lokalizowanie  szyldow  mocowanych
- zasady prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
umieszczania dostosowanym do estetyki elewacji, zawierajacych wizerunek
nosnikow oddajacy charakter ushugi; powierzchnia szyldu maksymalnie
reklamowych do 2m? dluzsze rami¢ rownolegle do Sciany budynku; |
wysoko$¢ umieszezenia szyldu zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci |
nie mniejszej niz. 2,5 m, !
- ustala sie zakaz lokalizacji reklam mobilnych. \
.. wamidy - W ramach _zagoqudarc.)wama terf:n_ow jednostki bllan'sowej‘ |
: . dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
Egézsjsgama niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow
foctmicznyeh przeznaczenia podstawowego 1 funkcji towarzyszacej
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw. |
- okreslenie nakazow,
g?)l;?.lzs(z)geﬁi - zakaz  stosowania  szczelnych  pokryé  nawierzchni
saEicaatow utwardzogych (np. \fvylewany beton, (_:hodniki asfaltovye)
zagospodarowaniv. | " ustala  sie 0bqw1qzek stosowania cl.robnowym@rowyc}?
terenéw i realizacii elementdéw cerarr}lcznych lub betonovyych Jjako pokrycia polaci |
obiektow dachowych dachow stromych (wysokich).
budowlanych




06 PARAMETRY I
7AGOSPODAROWANIA TERENU

WSKAZNIKI

KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ

Dozwala sie budowe kubatur funkeji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego.
W terenie zlokalizowaé urzadzenia niezbedne dla prawidlowego realizowania funkcji
przeznaczenia podstawowego, W tym: pojemniki na odpady stale wraz z placem
gospodarczym oraz tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjnej.

linia zabudowy dla
budowy obiektow
funkcji przeznaczenia
podstawowego lub
towarzyszacego.

~ od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym

sposobie uzytkowania - w odleglosci okreslonych
w obowiazujagcych w dniu stosowania zapisu przepisach
prawnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze
w przepisach odrebnych, w tym higieniczno - sanitarnych,
o bezpieczenstwie 1 higienie pracy, o ochronie
przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych. Nie dotyczy
ogrodkow gastronomicznych.

linia zabudowy dla

budowy obiektow Dozwala si¢ lokalizacj¢  zabudowy na granicach

funkcji towarzyszacej nieruchomogdci. Dotyczy tylko funkeji towarzyszacej

(ogrodkow ogrodkow gastronomicznych. a

gastronomicznych). |
zabudowa trzykondygnacyjna, w tym trzecia kondygnacja w |
przestrzeni wysokiego dachu uzytkowego, jednak nie wyzej

o niz 12m liczone od poziomu posadowienia posadzki parteru do
- WybekOSCl , najwyzszej kalenicy dachu.
projektowancj maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.
zabudowy

poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,30 m
nad poziomem dzialki w geometrycznym srodku obrysu
parteru.

geometria dachu,

dachy wysokie,

dachy wysokie (strome) ksztaltowaé jako dwuspadowe |
symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od 35° do 50°, |

pokrycie dachowe wykona¢ z drobnowymiarowych elementoéw
ceramicznych  (dachéwki) ~w  odcieniach  czerwieni,
przytoczony przedzial nie dotyczy form doswietlenia
przestrzeni poddasza, w tym dachéw mansardowych.

wielkosci obszar planu potozony w strefie ochrony uzdrowiskowej.
powierzchni Wielko$¢ wskaznika zgodnie z obowigzujacym w dniu
zabudowy w stosowania  zapisu  statutem uzdrowiska 1  ustawg
stosunku do uzdrowiskowa, jednak nie wigkszym niz dla historyczne]
powierzchni dziatki zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu.

powierzchnia obszar planu potozony w strefie ochrony uzdrowiskowej.
biologicznie Wielkoéé wskaznika zgodnie ze statutem uzdrowiska i ustawa

czynna/tereny zieleni

uzdrowiskowa, obowigzujacymi w dniu stosowania zapisu.

07| 7ASADY I PARAMETRY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY OGRODKOW
| GASTRONOMICZNYCH




- W przypadku wykorzystania ogrédkow gastronomicznych dla dziatalnosci handlowej |
ustala si¢ nakaz prowadzenia handlu wewnatrz obiektéw — nie dopuszcza si¢
prowadzenia handlu (w tym ekspozycji asortymentu) z terenéw pasow drogowych oraz |
terenow begdgcych wlasnoscig gminy. |

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 m. |

- Dozwala si¢ lokalizacj¢ przegréd pionowych na granicach nieruchomosci.

- Nakaz stosowania dachéw plaskich lub jednospadowych o kacie pochylenia potaci |
dachowej maks. 25°, dla pokrycia dachowego dopuszcza si¢ dowolny material |
w barwach czerwieni lub brazu. Dozwala sie wykorzystanie technologii dachu [
przezroczystego oraz taczenie obu form. |

- Dla elewacji frontowej (zlokalizowanej od strony terenéw drég publicznych, |
wewnetrznych lub placéw publicznych) ustala sie obowigzek stosowania rozwiazan |
zapewniajacych penetracje wzroku poprzez zastosowanie elewacji przezroczystej |
w tym przeszklonej na min. 70% powierzchni elewacji. Dopuszcza si¢ zabezpieczenie ‘
go zaluzjami antywlamaniowymi, w kolorze nawigzujacym do koloru elewacji budynku |
istniejacego, w okresie, w ktérym ogréd caloroczny jest zamknigty. Dla pozostalych
czgsci elewacii, ustalenia jak dla elewacji frontowej. .

- Bezwzglednie zabrania sie stosowania w elewacjach ogrodkéw gastronomicznych
technologii z wykorzystaniem: blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”. |
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GRANICE [ SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW ‘
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA |
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ‘

ZIEMNYCH |

- nie ustala sie
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SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU‘

| NIERUCHOMOSCI |

|

- Dozwala si¢ dokonywanie podzialéw nieruchomosci

' - wtorne podziaty niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw dotyczgcych J
geodezyjne przedmiotu ustalenia, obowigzujacych w chwili jego }
stosowania. J

|
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SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- Ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych w sposéb

Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm srodowiskowych w zakresie powietrza
1 hatasu oraz innych czynnikéw mogacych stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

niezorganizowany z terenéw utwardzonych o powierzchniach wiekszych niz 30m?2 |
Ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych z ww. powierzchni 5
w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych.

- Bezwzgledny zakaz dzialalnosci ustugowej powodujacej:

 przekroczenie normy jakosci $rodowiska okreslonej w przepisach szczegolowych |
dotyczacych dopuszczalnych wartosdci stezen substancji zanieczyszczajacych

!

|

» halas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujacymi przepisami [
I

W powietrzu. ‘
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ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ |




' - uklad
komunikacyjny, sieci

Teren jednostki wyposazy¢ w pelny zakres infrastruktury

infrastruktury technicznej pozwalajacy na realizacje ustalen planu w zakresie
techniczne;, nowych inwestycji funkeji przeznaczenia podstawowego lub
parametry oraz towarzyszacych.

klasyfikacja ulic ,

- warunki powigzan
uktadu
komunikacyjnego 1
sieci infrastruktury
technicznej z
uktadem
zewnetrznym

Obstuga komunikacyjna terendw objetych planem oraz ich |
powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym w oparciu }
o istniejace drogi w bezpodrednim sgsiedztwie terenu
opracowania.

Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji,
kanalizacji sanitarnej i wody do celow spozywczych zwigzane
z uzytkowaniem nowych obiektow funkcji przeznaczenia
podstawowego  lub towarzyszacych zaspakaja¢ poprzez
podigczenie do istniejacych lub projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren |
jednostki bilansowej. ‘
Dozwala si¢ ogrzewania systemowe Zz wykorzystaniem
centralnego systemu grzewczego opartego o produkcjg ciepta
przez jednostki wyspecjalizowane.

Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, }
pompy cieplne. Dozwala si¢ na stosowanie jako towarzyszace,
rozwigzania indywidualne (zrédia lokalne) w oparciu
o odnawialne zrodta energii bezpieczne ekologicznie.
Dopuszcza si¢ jako towarzyszace rozwigzanie stosowanie
drewna opatowego. Zakaz stosowania paliw stalych,
nieekologicznych

—  wskazniki w zakresie

komunikacji

Na terenie przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w liczbie 1 miejsce parkingowe dla 100 m?
powierzchni funkcji ustugowej oraz miejsca parkingowe dla
samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wskazanej przepisami dotyczacymi przedmiotu ustalenia,
obowiazujacymi w dniu stosowania przedmiotowego zapisu. |
Zakaz parkowania poza miejscami wyznaczonymi. Dozwala ‘
sie zmniejszenie ww. ustalonej ilogci miejsc parkingowych i
w dostosowaniu do wielkosci terenu i jego uwarunkowan. |

01| OZNACZENIE

FUNKCII
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

KDL

FUNKCJA
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

TEREN DROG PUBLICZNYCH




Drogi lokalne przeznaczone do obstugi terenow przyleglych. i
Utwardzone trwale pasy terenu, przeznaczone do ruchu lub

ZAGOSPODAROWAN| postoju pojazdéw oraz do ruchu pieszego i rowerowego wraz J
I[E PODSTAWOWE z lezacymi w ich ciggu zatokami postojowymi, ciggami pieszymi
JEDNOSTKIPLANU | oraz trawnikami, drzewami i krzewami oraz urzadzeniami ‘
technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem |
ruchu.
ZAGOSPODAROW A Funkcje stuzace utrzymamu’1 f)l?s{udze funkcji przeznaczenia
NIE podstawowego, w tym szczegolnie:
TOWARZYSZACE - zieler’lie¥ementylmaiej arf:hitektury, o
FUNKCII — urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i
PRZEZNACZENIA zabezpieczeniem ruchu,
PODSTAWOWEGO — dozwala si¢ przejscia niezbednych sieci uzbrojenia terenu,
jesli warunki bezpieczenstwa na to pozwalaja.
ZAGOSPODAROWA | Wszelkie funkcje niezwigzane z funkcja przeznaczenia |
NIE podstawowego oraz zagospodarowaniem towarzyszacym badz
BEZWZGLEDNIE zwigzane z uzytkowaniem pasa drogowego mogace naruszy¢
ZAKAZANE W | obowigzujace w chwili stosowania ustalenia przepisy |
JEDNOSTCE PLANU | szczegétowe dotyczace drég publicznych.
02] POWIAZANIA UKLADU KOMUNIKACYJINEGO
- Droga lokalna obstugujaca przylegte tereny. Ulica
KDL Nadmorska. |

Powigzanie z uktadem

- Powiazanie z otaczajaca siecig drog lokalnych.

zewnetrznym
03] ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
— Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem planu. |
— Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzieleniem paséw ruchu pieszego i kolowego oraz |
terendw zieleni. !
— Zakaz budowy obiektéw kubaturowych. |
kategoria ze wzgledu
na stopien dostgpnosci : ; ‘
i obslugi przyleglego — droga publiczna, ogdlnodostepna.
terenu
— dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdluznych
miejscach postojowych w granicach pasa drogowego w ilosci
. dostosowanej do potrzeb w tym parkowanie dla samochoddéw
— parkowanie ‘ o .
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci wskazanej
przepisami dotyczacymi przedmiotu ustalenia,
obowigzujgcymi w dniu stosowania przedmiotowego zapisu
04| ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA
DROGOWEGO
. —  Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych.
“{amnkl dla  ruchu — Nawierzchnig ciggdw pieszych utwardza¢
pieszego drobnowymiarowymi elementami nawierzchni rozbieralnej,

zapewniajacymi infiltracje wod opadowych. |
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—  Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej |
o szerokosci zmiennej wedhug rysunku planu.

warunki dla  ruchu —  Spowolni¢ ruch kolowy  (ograniczenie predkosci

kotowego oznakowaniem).

— Droge wybudowaé zgodnie z wymaganiami norm
i obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

05| 7ASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I  KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

— W granicach wyznaczonego pasa drogowego obowigzuje zastosowanie rozwigzan
technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwosé awarii i skazenia srodowiska
naturalnego.

— Ustala sie obowigzek podczyszczania wéd opadowych z parkingéw o powierzchniach
wickszych niz 30m? w podziemnych osadnikach i separatorach ~ produktow

ropopochodnych.
06/ $7ZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB  PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
- = AP | nie ustala si¢
] geodezyjne
Rozdziat XI
Ustalenia koncowe
§17.

1. Traca moc nizej wymienione miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ustka, pn. ,,Nowa Lacha”
zatwierdzony uchwatg Nr XLVIII/894/2006 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 28 wrzesnia
2006 roku,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,JLacha” zatwierdzony uchwalg
Nr V1/26/98 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 30 kwietnia 1998 roku,

dla obszaru i w zakresie objetym niniejsza uchwala.
§18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.
§19.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



