W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Centrum 1B”
w Ustce

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze
zmianami),

w zwigzku z uchwalg Nr XIV/151/2015 Rady Miasta Ustka z dnia 29 grudnia 2015 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustka pn. ,,Centrum 1B” w granicach okre$lonych w zataczniku graficznym do ww.
uchwaly obejmujacych fragmenty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka pn. ,,Centrum 17,

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu
§ 1.
Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejskiej Ustka, uchwalonego uchwata
Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2012 roku, uchwala si¢ mie] scowy plan

zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Ustka pn. ,.Centrum 1B” zwany dalej ,,planem”.

§ 2.

Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:500,

§ 3.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,



6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

8) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenoOw,

12) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.
Integralnymi czesciami uchwaty sg:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy
zatgcznik Nr 2 do uchwaty,
3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaly.

8 5.
1. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendow, wraz Zz ich kolejnymi
numerami,
4) obowiazujace linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu obowigzuja na mocy przepiséw odrgbnych:
1) zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
2) inne zabytki nieruchome Wwyznaczone Pprzez Burmistrza Miasta  Ustki
w porozumieniu z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny.



Rozdzial 2.
Przepisy ogoélne.

§ 6.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

D

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch przeciwleglych polaciach
polgczonych w kalenicy.

instalacjach grzewczych ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumieé instalacje
1 urzadzenia do wytwarzania ciepta, ktore nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych norm
emisji zanieczyszczen do srodowiska; takimi instalacjami sa te w ktorych paliwami lub
nosnikami energii s3 m.in.: systemy miejskiego centralnego ogrzewania, energia
elektryczna, olej nisko siarkowy, gaz ziemny, energia cieplna ziemi, energia stoneczna; do
takich instalacji moga by¢ zaliczone réwniez kominki opalane drewnem i weglem
drzewnym,

karcie terenu — rozumie sie przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktére to zasady
zawierajg nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejsza  nieprzekraczalng  wartos¢ procentowg  stosunku  niezabudowanych
i nieutwardzonych powierzchni dziatki lub potowe powierzchni dachu lub tarasu pokrytych
roslinnoscia na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé granice pomigdzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (r6znej
funkcji),

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw budowlanych na dzialce za wyjatkiem schodéw schodow, podestow,
matej architektury itp.,

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przedsigwzigciu mogacym znaczgco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko polegajaca na
przeksztalceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywania
kopalin, dla ktérych:

- wymagane jest sporzgdzanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

- moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, w rozumieniu

przepiséw o ochronie srodowiska,



9) terenie (jednostce urbanistycznej) — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego
planem o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, wyznaczonym
w planie liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposéb okreslony
w obowigzujacym w dniu stosowania zapisie prawa dotyczacym warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

11) ushugach nieucigzliwych — ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan
na $rodowisko poza zajmowanym obiektem; nie powoduje nieodwracalnych zmian
w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki; w zaden inny znaczacy sposob
nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujgcych; w szczegdlnosci nie
przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegbtowymi; nie powoduje wibracji o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na

srodowisko, a zwlaszeza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane.

§7.
1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje zainwestowania zgodnego
z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale 2, 3, 415.
2. Na calym obszarze objetym planem, w przypadku budynkéw nadbudowywanych ustala
sie zachowanie pierwotnego uktadu gtownej kalenicy dachu.
3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji
celéow publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach

przeznaczenia i zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

§8.

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

2. Dla poszczegdlnych terenéw ustala sig przeznaczenie podstawowe oraz okresla sie
warunki zabudowy i zagospodarowania.

3. Dla poszczegdlnych terenéw ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu oraz warunki jego wprowadzenia.

4. W obrebie niektérych terenéw lub na ich fragmentach, w sytuacjach uzasadnionych
istniejacymi badz przewidywanymi ograniczeniami badZ utrudnieniami w inwestowaniu
i zagospodarowaniu terenu, wprowadza si¢ szezegdlne uwarunkowania dla inwestowania

i zagospodarowania oraz wyznacza si¢ na rysunku planu zasiegi i strefy ich obowigzywania.



§9.

Ustala si¢ nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone symbolem literowym U,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — oznaczone symbolem literowym MN,

§ 10.

1. Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy:

1) podstawowe okreslone na rysunku planu,
2) pozostate zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono obowigzujace linie zabudowy
musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sig: zachowanie, remont, konieczng wymiane, adaptacje, nadbudowe
1 rozbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, pod warunkiem, Ze budynki te nie beda rozbudowywane od strony linii
rozgraniczajgcych, od ktérych wyznaczono linie zabudowy,

4. W przypadku, gdy plan nie wskazuje obowigzujacych linii zabudowy nakazuje sie
lokalizacje budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu, w tym zapiséw rozdziatu o ochronie srodowiska.

5. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla si¢ nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$é¢ nowej zabudowy — zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegolnych terenow,

2) geometri¢ dachu nowej zabudowy okresla si¢ w kartach terenu.

§11.
W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek plan ustala:

1) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajgcej drogi ustalonej w planie,

2) ogrodzenia od strony drég publicznych powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalna wysoko$é ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m od poziomu terenu,
b) ogrodzenia pelne (nie azurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu.

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw ushug ogrodzenie powinno by¢
azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, a lgczna powierzchnia przeswitow
umozliwiajgca naturalny przeplyw powietrza powinna wynosié:

a) 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stlupami — dla plotow

drewnianych,



b) 60% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stupami — dla plotow
metalowych.
4) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz
10,0 m musza zosta¢ cofnigte 0 minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej
ustalonej w planie,

5) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac¢ sig¢ na zewnatrz dziatki.

§ 12.

1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza siec lokalizowanie reklam, szyldow
i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach male;j
architektury pod warunkiem, ze:

2. Dopuszcza sie lokalizacjg szyldow o powierzchni do 0,5m* na budynkach pod
warunkiem, ze beda one przytwierdzone do $ciany budynkoéw na wysokosci pierwszej
kondygnacji — jeden szyld na jedna dziatalnosc.

3. Zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakow informacyjno - plastycznych:

1) na drzewach i w zasiggu ich koron,
2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury techniczne; (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformatorach itp.).

4, Zakazuje si¢ lokalizacji reklam mobilnych.

5. Ustalenia pkt. 1-5 nie dotyczg miejskiego systemu informacji przestrzennej oraz znakow

drogowych.

Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci.
§ 13
Ustala sie mozliwos¢ podziatu terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na dziatki

budowlane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspolczesnej.
§ 14.
|. Caly teren planu znajduje si¢ W strefie uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkoéw — decyzja nr 150 z dnia 29 sierpnia 1957 r., pozycja rejestru: A-79, chroniony prawem
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
2. Caly teren planu znajduje si¢ W obszarze ograniczonej ochrony archeologiczno -

konserwatorskiej ., W.IIT”. W granicach ww. strefy obwiazuja nastepujace kierunki ochrony:

i



1) wymég przeprowadzenia badan interwencyjnych o  charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanymi w trakcie procesu
inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania nadan archeologicznych okresla
inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w wydanym na Jjego
wniosek pozwoleniu (na zasadach okreconych przepisami szczegblnymi dot. ochrony
zabytkow).

2) po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowisk archeologicznych na podstawie
wynikoéw  archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegolnych przypadkach,
moze by¢ niezbedne przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych,
w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw (na zasadach okreconych przepisami szczegOlnymi dot.
ochrony zabytk6w). Po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mogl zostaé
trwale zainwestowany.

3. Na terenie planu wystepuje obiekt nieruchomy znajdujacy sie w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw: budynek mieszkalny przy ul. Kosynierow 18, o0znaczony na rysunku planu symbolem
(3).

4. Na terenie planu wystepujg inne obiekty nieruchome bedace zabytkiem wyznaczone
przez Burmistrza Miasta Ustki w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

1) budynek mieszkalny przy ul. Kosynieréw 14, oznaczony na rysunku planu
symbolem (2).

2) budynek mieszkalny przy ul. Sprzymierzencow 10, oznaczony na rysunku planu
symbolem (1).

5. W odniesieniu do obiektu wymienionego w ust. 3 w stosunku do budynku istniejacego:

1) dopuszcza si¢ dziatania budowlane polegajace na jego rozbudowie tylko od strony
zaplecza dzialki (od podwérka) z zachowaniem szerokogci elewacji frontowych
i charakteru nawiazujacego do obiektu istniejgcego,

2) dopuszcza sie doswietlenie czesci poddasza oknami polaciowymi,

3) nakazuje si¢ zachowa¢ formg wystroju elewacji i materiatu wykonczeniowego,
istniejgcego detalu w postaci pilastrow, parapetow podokiennych i gzymsow,
wielkos¢  otworéw  okiennych  z podzialem  szprosowym, materialem
wykonczeniowym nawigzujacy do istniejacego,

4) nakazuje sie zachowaé istniejacy kat nachylenia potaci dachu z dopuszczeniem
wymiany dachéwki na ceramiczng o podobnych ksztaltach;

6. W odniesieniu do obiektow wymienionych w ust. 3 w stosunku do obiektu nowego po

uprzedniej rozbiodree istniejacego, dla ktorego wykazano utrate wartosci historycznych oraz ze



obickt znajduje si¢ w bardzo ztym stanie technicznym potwierdzonym ekspertyza techniczng
i wykonana inwentaryzacjg nakazuje sig:

1) odtworzenie istniejacego budynku zgodnie z istniejacymi  paramentami
i wskaznikami urbanistycznymi zawartymi w karcie terenu wraz z odtworzeniem
podziatu elewacji zgodnym z pierwotnym (na podstawie inwentaryzacji),

2) odtworzenie budynku w tych samych liniach zabudowy od strony terenow
komunikacyjnych — ulic z dopuszezeniem powigkszenia zabudowy w kierunku
podworek (w  tyl od rozbudowanego obiektu) o max 20% powierzchni
dotychczasowej zabudowy,

3) wykoniczenie odbudowanego budynku materiatami jak historyczne,

4) odtworzenie pierwotne] kolorystyki na podstawie wezesniej wykonanych
miejscowych odkrywek na historycznej elewaci;

5) dopuszcza si¢ budowg Jukarn dachowych na tylnych potaciach dachu (od strony
podworka) ze szczytami prostopadtymi do kalenicy gtéwnej budynku lub dachami
pulpitowymi,

7. W odniesieniu do obiektow wymienionych w ust. 4 W stosunku do budynku istniejacego:

1) dopuszcza sie¢ dziatania budowlane polegajace na rozbudowie obiektu tylko od
strony zaplecza dzialki (od podwoérka) z zachowaniem szerokodci elewacji
frontowych i charakteru nawiazujacego do obiektu istniejacego,

2) dopuszcza sig doswietlenie czesci poddasza oknami potaciowymi,

3) nakazuje sig zachowaé forme wystroju elewacji i materiatu wykonczeniowego,
istniejacych detali w postaci parapetow podokiennych i gzymsow, wielkos¢
otworéw okiennych z podzialem szprosowym, materiatem wykonczeniowym
nawiazujacym do istniejacego,

4) nakazuje si¢ zachowac istniejacy kat nachylenia potaci dachu z dopuszczeniem
wymiany dachowki na ceramiczng o podobnych ksztaltach;

8. W odniesieniu do obiektow wymienionych w ust. 4 W stosunku do obiektu nowego po
uprzedniej rozbiorce istniejacego, dla ktorego wykazano utratg wartoéci historycznych oraz ze
obiekt znajduje si¢ w bardzo ztym stanie technicznym potwierdzonym ekspertyzg techniczng
i wykonana inwentaryzacja nakazuje si¢:

1) odtworzenie istniejacego budynku zgodnie z istniejacymi paramentami
{ wskaznikami urbanistycznymi zawartymi w karcie terenu wraz z odtworzeniem
podziatu elewacji zgodnym z pierwotnym (na podstawie inwentaryzacji),

2) odtworzenie budynku w tych samych liniach zabudowy od strony terenow

komunikacyjnych — ulic z dopuszczeniem powigkszenia zabudowy w kierunku
8
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podworek (w tyl od rozbudowanego obiektu) o max 20% powierzchni
dotychczasowej zabudowy,

3) wykonczenie odbudowanego budynku materiatami jak historyczne,

4) odtworzenie pierwotnej kolorystyki na podstawie wezesniej  wykonanych
miejscowych odkrywek na historycznej elewacji,

5) dopuszcza si¢ budowe lukarn dachowych na tylnych polaciach dachu (od strony

podworka) ze szczytami prostopadtymi do kalenicy gléwnej budynku lub dachami

pulpitowymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego.
§ 15.
1. Na catym terenie planu wskazuje si¢ strefe ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka,
w ktorej nalezy zachowaé warunki dla ksztaltowania przestrzeni wynikajace z usytuowania
obszaru planu w strefie B ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka Iub w innej strefie
uzdrowiskowej, o ile usytuowanie to bedzie wynika¢ z aktualnie obowigzujacych przepisow
prawa, w tym odpowiednich uchwat Rady Miasta Ustka dot. Statutu Uzdrowiska Miasta Ustka
i ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.
2. Ustala sig, ze na calym obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony
i ksztaltowania srodowiska:
1) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu przedsiewzig¢ mogacych Znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
a) elementéw  niezbednych  dla prawidiowego  funkcjonowania miejskich
1 ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,
b) przedsiewzig¢ wynikajacych z przeznaczenia poszczegdlnych terendw, w tym
terenow parking6w i zespotéw garazy,
2) plan ustala ogrzewanie poprzez system centralnego miejskiego ogrzewania, gazowego
lub elektrycznego,
3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na
odpady w granicach dziatki budowlane;j,
4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody (realizacja ustalen
planu nie stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen na

odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych),

n i
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5) plan okresla minimalny wskaznik powierzehni biologicznie czynnej zgodnie
7 ustaleniami dla poszczegolnych terenow,
6) ustala si¢ ochrong istniejgcego systemy hydrograficznego poprzez nakaz zachowania,
ochrony i konserwacji istniejacych oczek i ciekow wodnych.
3.W przypadku realizacji funkcji ustugowe;j towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
dopuszcza sig realizacj¢ tylko ushug nieuciazliwych zgodnie z definicja podang § 6.
4. Nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla poszczegdlnych  terenow

w rozumieniu przepisow odrebnych.

Ogdlne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji.
§ 16.

1. Ustala si¢ zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg z miejskiej sieci wodociggowe]
i odprowadzania sciekow do oczyszezalni miejskiej w systemie ci$nieniowym.

2. Ustala sie nakaz podlaczenia nowe] zabudowy do miejskich systemow inzynieryjnych
(wodociagdw i kanalizacji).

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obicktéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie sciekow czy stacje telekomunikacyjne, na calym
obszarze objetym planem bez koniecznodci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze
ewentualna uciazliwosé tychze nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

4. W liniach rozgraniczajacych drogi nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury
technicznej, w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny drég publicznych i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomiedzy
inwestorem a wilascicielem terenu.

5. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miarg mozliwosci - unika¢ kolizji
7 istniejacymi elementami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych
rozwiazan z operatorami systeméw medialnych. W przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi clementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio
zmodyfikowac, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz
warunkéw okre§lonych przez operatora (W tym, W zakresie sposobu finansowania),
w szezegoOlnosei dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia
na sieci kablowe.

6. W zwiazku z funkcjonowaniem przyszlej Bazy Systemu Obrony przed Rakietami
Balistycznymi w Redzikowie, dla calego obszaru opracowania wprowadza sig ograniczenia

w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych: nadajniki elektromagnetyczne, polozone na
10



zewnatrz - granicy Obiektw/Instalacji, nie moga generowaé¢ pola elektromagnetycznego
przekraczajgcego natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci od 9 kHz
do 300 GHz mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym o wspétrzednych
geograficznych: 54°28°46,354” szer. pin. oraz 17°06°38,046” dt. wsch., w uktadzie odniesienia
WGS-84, wysokosé 64 m n.p.m.
7. Ustala si¢ ilos¢ miejsc parkingowych wedhug nastepujacych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — nie mniej niz Jedno miejsce na lokal,
2) dla pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingows — nie mniej niz liczba miejsc
postojowych wskazana w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t..

D.U. 22016 r. poz. 1404).

Rozdzial 3.
Szczegéolowe ustalenia komunikacyjne.
§17.

Podstawowy uktad komunikacyjny stanowig ulice znajdujace si¢ poza granicami planu

Rozdzial 4.
Zasady obslugi inZzynieryjnej oraz gospodarki odpadami, modernizacji, rozbudowy
i budowy sieci infrastruktury technicznej.
§ 18.

Ustala sig, Ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci
1 zwigzane z nig urzadzenia znajdowa¢ si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszezegélne ulice
lub na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy linii
1 urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

1) wodociggowej,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) kanalizacji deszczowej,

4) gazowej,

5) elektroenergetycznej przesylowej i oswietleniowej,

6) swiattowodéw i sieci telefoniczne;j,

7) miejskiego systemu ogrzewania centralnego.

Sie¢ wodociggowa.
§ 19.

W zakresie zaopatrzenia w wode na obszarze planu ustala si¢ obowiazek:



1) podtaczenia zabudowy do istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych,

2) wyposazenia obszaru planu w sie¢ wodociagowa zaspokajajaca potrzeby gospodarcze,
przeciwpozarowe i obrony cywilne;j,

3) wykorzystania istniejgcych sieci w obszarze opracowania o ile ich parametry i stan

techniczny spelniajag wymogi techniczne okreslone przez zarzadcg siecl.

Sie¢ kanalizacyjna.
§ 20.
W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych na obszarze planu ustala sic obowiazek:

1) podiaczenia wszystkich budynkow wyposazonych w instalacje wodno - kanalizacyjna do
istniejacego lub projektowanego systemu kanalizacyjnego,

2) odprowadzenia powstatych sciekow bytowych zbiorcza kanalizacjg sanitarng z obszaru
planu istniejacymi i projektowanymi kolektorami sanitarnymi,

3) wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich parametry i stan

techniczny speiniaja wymogi eksploatacyjne okreslone przez zarzadce sieci.

Sie¢ gazowa.
§21.
W zakresie zaopatrzenia W gaz ziemny ustala si¢ docelowo zaopatrzenie zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej w gaz ziemny do celow gospodarczych 1 grzewczych w oparciu

o miejska sie¢ sredniego ciénienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

Wody opadowe i melioracja.
§ 22.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej na
obszarze planu ustala si¢ obowiazek odprowadzania nadmiaru wod deszczowych po rozsgczeniu
w terenie nieruchomosci, a W przypadku braku takiej mozliwosci do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej (istniejacej 1 nowo budowanej).

Sie¢ elektroenergetyczna.
§ 23.

W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng na obszarze planu ustala si¢ zasilanie

energetyczne  terenow objetych ~ planem  poprzez istniejace 1 projektowane sieci

elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia.
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Cieplownictwo.
§ 24.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo na obszarze planu ustala si¢ ogrzewanie poprzez system
centralnego miejskiego ogrzewania, z calkowitym wykluczeniem zaopatrzenia w cieplo za

pomocg kottéw weglowych.

Sie¢ telekomunikacyjna.
§ 25.
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala sie podtaczenie do

istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

Usuwanie nieczystosci.
§ 26.

W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowigzek gromadzenia
odpadéw statych (zgodnie z obowigzujacg ustawg o odpadach i przyjeta polityka miasta w tym
zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wiasnosci lub uzytkowania terenu (segregacja
odpadéw nastepowaé bedzie w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez
stuzby wyspecjalizowanych przedsigbiorstw do zakladu utylizacji odpadéw; odpady inne,

wywozone we wlasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska).

Rozdzial 5.

Szczegdélowe ustalenia dla poszczegolnych terenéw — karty terenow.
§27.
Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastepujace przeznaczenie

i sposob zagospodarowania przedstawione w kartach terenow:

01.
KARTA TERENU 01.U,MN
1) Oznaczenie: 01.U,MN.
2) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej,
¢) proporcji poszczegdlnych funkeji nie ustala sie.

3) Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

o
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4)

5)

6)

7

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany, rozbudowy oraz rozbiorki i odbudowy,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,

¢) dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury.

Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania miejskich
i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, w zwigzku z czym
przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) teren znajduje sig W strefie bezwzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
LW,

b) na terenie 01.UMN znajduje si¢ zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza
Miasta Ustki w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow oznaczony na
rysunku planu symbolem (1),

c) na ww. terenie obowiazujg zapisy §14 niniejszej uchwaty, w tym w szczegdlnosci
wymoég przeprowadzenia badaf interwencyjnych nad pracami ziemnymi. Zakres tych
prac okresla kazdorazowo wlagciwy miejscowo Konserwator Zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

wedhug ustalen okreslonych w § 10, 11 i12.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokosc zabudowy:

- dla budynkoéw funkeji przeznaczenia podstawowego (zabudowa ustugowa): 9,0 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych: 3.0 m,

b) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia nowej zabudowy nie moze przekraczaé
zabudowy poprzedniej o wigcej niz 10% powierzchni dziatki,

¢) minimalny wspotezynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

d) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 1.4,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki,

f) ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych

w przedziale 35°-45°,
14



g) kierunek kalenicy gtéwnej — prostopadle do osi ulicy Sprzymierzencow,
h) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze odcieni cegly do czerni,
i) kolorystyka obiektow — stonowana z wykluczeniem koloru niebieskiego, fioletu i rozu,
J) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:
teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka.
9) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.
10) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza przylegta ulica,
b) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlane;.
11) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ma uzasadnienia dla
ustalania stawki, gdyz nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu powodujgca wzrost

wartosci nieruchomosci.

02.

KARTA TERENU 02.U,MN
1) Oznaczenie: 02.U,MN.
2) Ustala sie przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej,
¢) proporcji poszezegdlnych funkcji nie ustala sie.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dzialan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany, rozbudowy oraz rozbiérki i odbudowy,
b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiérki odpadéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,
¢) dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury.
4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzied mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

za wyjgtkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miejskich

i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych,
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5)

6)

7)

8)

9)

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu W zakresie dopuszezalnych poziomow hatasu
w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugows.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) teren znajduje si¢ w strefie bezwzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
HW.III”,

b) na terenie 02.UMN znajduje sie zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza
Miasta Ustki w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw oznaczony na
rysunku planu symbolem (2),

¢) na ww. terenie obowigzuja zapisy §14 niniejszej uchwaty, w tym w szczegolnoscl
wymoég przeprowadzenia badan interwencyjnych nad pracami ziemnymi. Zakres tych
prac okresla kazdorazowo wlasciwy miejscowo Konserwator Zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

wedlug ustalen okreslonych w § 10, 111 2.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow funkcji przeznaczenia podstawowego (zabudowa ustugowa): 10,0 m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych: 3,0 m.

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia nowej zabudowy nie moze przekraczac
zabudowy poprzedniej o wigcej niz10% powierzchni dzialki,

¢) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

d) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 1,8,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki,

f) ustala sie realizacj¢ dachow gtownych dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35°-45°, tylnych jednospadowych o spadku min. 10%

@) kierunek kalenicy gtéwnej — prostopadle do osi ulicy Kosynierow,

h) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze odcieni cegly do czerni,

i) kolorystyka obiektow — stonowana z wykluczeniem koloru niebieskiego, fioletu i rozu,

i) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi (dopuszcza si¢ zabudowe w ostrych
granicach dziatki).

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
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zgodnie z Rozdzialem 4. oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.

10) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza przylegla ulica,

b) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie dzialki budowlane;j.

11) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartogci nieruchomosci: nie ma uzasadnienia dla

ustalania stawki, gdyz nie wystepuje zmiana przeznaczenia terenu powodujaca wzrost

nieruchomosci.

03.
KARTA TERENU 03.U,MN
1) Oznaczenie: 03.U,MN.
2) Ustala sie przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej,
¢) proporcji poszezegdlnych funkcji nie ustala sig.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dzialah remontowych,
nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany, rozbudowy oraz rozbiorki i odbudowy,
b) ustala sie na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingéw
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu,
¢) dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury.
4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miejskich
1 ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych,
b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwigzku z czym
przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugows.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdtezesnej:

a) teren znajduje sie w strefie bezwzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
» W.IIT”,
b) na terenie 03.U,MW znajduje si¢ obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow

0znaczony na rysunku planu symbolem (3),



6)

7)

8)

9

¢) na ww. terenie obowiazujg zapisy §14 niniejszej uchwaly, w tym w szczegOlnoscl
wymoég przeprowadzenia badah interwencyjnych nad pracami ziemnymi. Zakres tych
prac okresla kazdorazowo wiagciwy miejscowo Konserwator Zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

wedlug ustalen okreslonych w § 1D, 113 12,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow funkcji przeznaczenia podstawowego (zabudowa ustugowa): 12,0 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych: 6,5 m.

b) ustala sig, ze maksymalna powierzchnia nowej zabudowy nie moze przekraczac
zabudowy poprzedniej o wigeej niz10% powierzchni dziatki,

¢) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sig,

d) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 2,0,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dzialkki,

f) ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35°-45°,

g) kierunek kalenicy gtownej — rownolegle do osi ulicy Kosynierow,

h) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze odcieni cegly do czerni,

i) kolorystyka obiektow — stonowana z wykluczeniem koloru niebieskiego, fioletu i rézu,

j) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostale linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka.

Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:

zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowiazujacymi przepisami prawa.

10) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza przylegta ulica,

b) parkingi i garaze powinny byé zlokalizowane na terenie dziatki budowlane;j.

11) Stawka procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ma uzasadnienia dla

ustalania stawki, gdyz nie wystgpuje zmiana przeznaczenia terenu powodujaca wzrost

nieruchomosci.
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Rozdzial 6.
Przepisy przejsciowe i koncowe.
§ 28.
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie
w sposob dotychczasowy.
§ 29.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustki.

§ 30.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.






