UCHWALANR .......ccoonnne,

RADY MIASTA USTKA
zdnia ... 2017 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Centrum 4C”
w Ustce

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zm.); art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm. ),

w zwigzku z uchwalg Nr XIV/152/2015 Rady Miasta Ustka z dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,Centrum 4C*w granicach
okreslonych w zalgczniku graficznym do ww. uchwaly obejmujacych fragmenty miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,Centrum 4"

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu
§1.

Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejskiej Ustka, uchwalonego uchwatg Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28
grudnia 2012 roku, uchwala sig migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Ustka pn. ,Centrum
4C" zwany dalej ,planem”.

§2.

Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:500.

§3
Plan zawiera ustalenia dotyczage:
1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspbfczesnej,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych,
6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
8) szczegotowych zasad | warunkow scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym,
9) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy,



10) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury techniczne,
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
12) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o kiorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4,
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa;
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly,
2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zatacznik
Nr 2 do uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik
Nr 3 do uchwaly.
§5.
1. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1)  granice obszaru objetego planem,
2)  linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow, wraz z ich kolejnymi numerami,
4)  nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne.

§6.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

karcie terenu — rozumie sie przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu wydziglonego liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktére to zasady zawierajg nakazy, zakazy i dopuszczenia
w zagospodarowaniu terenu,

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa, stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzehni dzialki lub
polowe powierzchni dachu lub tarasu pokrytych roslinnoécia na gruncie redzimym, do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji),

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich obiektow
budowlanych na dziatce,

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na danym obszarze,

wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,



6) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencjg w srodowisko polegajaca na przeksztaiceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym rowniez wydobywania kopalin, dla ktorych:

- wymagane jest sporzadzanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
- moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
0 ochronie srodowiska,

7) terenie (jednostce urbanistycznej) — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
0 okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, wyznaczonym w  planie liniami
rozgraniczajacymi, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokost mierzong w sposob okreslony w obowiazujacym
w dniu stosowania zapisie prawa dotyczacym warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie.

§7.
1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje zainwestowania zgodnego z przeznaczeniem

i warunkami zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale 2, 3, 4 i 5.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sig lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych

w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania

dopuszczonych niniejszym planem.

§8.
1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.
2. Dla poszczegolnych terenbw ustala sig przeznaczenie podstawowe oraz okresla sie warunki zabudowy

i zagospodarowania.

3. Dla poszczegolnych terenow ustala sig przeznaczenie dopuszczalne towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu oraz warunki jego wprowadzenia.

4. W obrgbie niektorych terenow lub na ich fragmentach, w sytuacjach uzasadnionych istniejacymi badz
przewidywanymi ograniczeniami badZ utrudnieniami w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, wprowadza sie
szczegoine uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania oraz wyznacza sie na rysunku planu zasiegi

i strefy ich obowigzywania.

§9.

Ustala sig nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu wyznaczone liniami  rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
Teren obstugi komunikacyjnej (parking wielopoziomowy) — oznaczony symbolem literowym KS.

§10.
1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) podstawowe okreslone na rysunku planu,



2) pozostale zgodne z przepisami odrebnymi.
2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami, z zastrzezeniem ust. 3.
3. Na terenie objetym planem zasady ksztattowania zabudowy okresla sig nastepujaco:
1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi dla poszczegolnych
terendw, zasada ta nie dotyczy komindw, masztow, anten oraz innych budowli o podobnym charakterze
(obiektow budowlanych niebedacych budynkami),
2) geometrie dachu nowej zabudowy okre$la sie w karcie terenu.
4, Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: drog, ciagéw pieszo - jezdnych, ciagow rowerowych i ciagow
pieszych okresla sie nastepujaco:
1) nakazuje sie stosowanie w granicach jednego terenu jednakowych elementow malej architektury, takich
jak: awki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki,
2) nakazuje sie rozgraniczenia ruchu kolowego i pieszego,
3) nakazuje sie dostosowania urzadzen sluzacych do ruchu pieszego (chodnikow, pochylni, schodow,
przejs¢ przez jezdnie) do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
4) zakazuje si¢ pozostawiania nieurzadzonych powierzchni (np. powierzchni z zielenig, nieurzadzona,

jezdni i chodnikéw bez nawierzchni).

§ 11.
W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek plan ustala:
1. linia ogrodzen nie moze przekraczac linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie,
2. ogrodzenia od strony drog publicznych powinny spelnia¢ nastepujace warunki:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m od poziomu terenu,
2) ogrodzenia pelne (nie azurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu.
3. ogrodzenie powinno byé azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, a fgczna powierzchnia
przedwitow umozliwiajaca naturalny przeplyw powietrza powinna wynosic:
1) 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stupami — dla plotow drewnianych,
2) 60% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami — dla plotow metalowych.
4. bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10,0 m muszg
zostat cofnigte o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

5. bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac sie na zewnafrz dziafki.

§12.
1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizowanie reklam, szyldow i znakow
informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach malej architektury pod warunkiem, ze:
1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 4,0 m?,

2) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m.



2. Dopuszcza sig lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze bedg one przytwierdzone do $ciany
budynkow na wysokosci pierwszej kondygnacii.
3. Zakazuje sie umieszczania reklam, szyldow i znakow informacyjno-plastycznych:
1) nadrzewach i w zasiegu ich koron,
2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach itp.).
4. Zakazuje sie lokalizacji reklam mobilnych.
5. Ustalenia pkt. 1-5 nie dotycza migjskiego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

Ustalenia w zakresie podziatu nieruchomosci.
§13.

1. Ustala sig mozliwos¢ podziatu terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki budowlane pod
warunkiem zachowania szczegotowych ustalen planu zgodnie z normatywami ustalonymi dla poszczegolnych
terenow.

2. Ustala sig, Ze wielkosci dziatek przeznaczonych pod poszczegolne rodzaje zabudowy nie bedg mniejsze niz
okreslone w ustaleniach szczegolowych z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegélowych
wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnig nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegolowych,
2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej.
§ 14,
1. Na terenie planu nie wystepujg elementy dziedzictwa i krajobrazu kulturowego wymagajace ustalenia zasad
ochrony
2. W przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy Ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (t. Dz.U. 2 2014 r. poz. 1446 ze zmianami).

Zasady ochrony i ksztaftowania srodowiska przyrodniczego.
§ 15.

1. Na calym terenie planu wskazuje sie strefe ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka, w ktorej nalezy
zachowac warunki dla ksztaltowania przestrzeni wynikajace z usytuowania obszaru planu w strefie B ochrony
uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka lub w innej strefie uzdrowiskowe, o ile usytuowanie to bedzie wynikac z aktualnie

obowigzujacych przepisow prawa, w tym odpowiednich uchwal Rady Miasta Ustka dot. Statutu Uzdrowiska Miasta



Ustka i ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony

uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

2. Ustala sie, ze na calym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania Srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu przedsiewzigt mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania migjskich i ponadiokalnych systemow
inzynieryjnych,
b) przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu,

2) plan ustala ogrzewanie poprzez system centralnego migjskiego ogrzewania,

3) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki budowlanej,

4) ustala sie obowiazek zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody (realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow
chronionych),

5) plan okre$la minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terenow,

6) ustala sie ochrong istniejacego systemu hydrograficznego.

3. Nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w rozumieniu przepisow odrebnych.

4. W granicach cze$ci obszaru obowigzywania ustalen planu wystepuje teren gomiczy ,Ustka 2" (sytuacje

przedstawiono na rysunku planu — zalgcznik nr 1,

5. W terenie gorniczym warunki lokalizacyjne, rozwigzania konstrukcyjne dla budowy planowanych
przedsiewziet oraz potrzeba prowadzenia i ewentualne obowiazki w zakresie monitoringu lokalnego zasobow
srodowiska naturalnego wymagajg ustalenia indywidualnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla inwestycji wiazacych sie z prowadzeniem w granicach istniejgcego obszaru (terenu) goriczego ,Ustka
2" robot geologicznych, wykonanie tych robot musi sie odbywac w oparciu o przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011

roku Prawo geologiczne i gornicze.

Ogélne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji.
§ 16.
1. Ustala sig zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej i odprowadzania
$ciekow do oczyszczalni miejskiej w systemie cisnieniowym.
2. Ustala sie nakaz podigczenia nowej zabudowy do miejskich systeméw inzynieryjnych (wodociggow

i kanalizacii).



3. Dopuszcza sig lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie ciekow czy stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze objetym planem bez koniecznosci zZmiany
niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos¢ tychze nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji

4. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istnigjacymi elementami
infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwiazan z operatorami systeméw medialnych.
W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie¢ lub
odpowiednio zmodyfikowa¢, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow szczegolnych oraz
warunkow okreslonych przez operatora (w tym, w zakresie sposobu finansowania), w szczegolnosci dotyczy
to przebudowy napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia na sieci kablowe.

5. W zwigzku z funkcjonowaniem przysziej Bazy Systemu Obrony przed Rakietami Balistycznymi
W Redzikowie, dla calego obszaru opracowania wprowadza sie ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow
elektromagnetycznych: nadajniki elektromagnetyczne, polozone na zewnatrz granicy Obiektu/Instalacji, nie mogq
generowac pola elektromagnetycznego przekraczajacego natgzenie 3 Vim wartoéci skutecznej dla wszystkich
czgstotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym o wspoirzednych
geograficznych: 54°28'46,354" szer. pin. oraz 17°06°38,046" di. wsch., w ukladzie odniesienia WGS-84, wysoko$c¢
64 mn.p.m.

6. Ustala sig ilos¢ miejsc parkingowych wediug nastepujacych wskaznikow:

1) dia parkingu wielopoziomowego od 150 do 400 miejsc postojowych, w tym nie mniej niz polowa miejsc
ogolnodostepnych,
2) dla ustug towarzyszacych nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal,
3) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - ustala sie nie mniej niz liczba miejsc postojowych
wskazana w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. D.U. z 2016 r. poz. 1404),
7. Dla projektowanych drog weWnannych nigoznaczonych na rysunku planu ustala sie szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych — min. 6,0 m.

Rozdziat 3.
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne.
§17.

Podstawowy uktad komunikacyjny stanowig ulice znajdujace sie poza granicami planu

Rozdziat 4.
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami, modernizacji, rozbudowy i budowy sieci
infrastruktury technicznej.
§18.
Ustala sig, ze obszar planu bgdzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci i zwigzane z nig
urzadzenia znajdowac sie beda w liniach rozgraniczajacych poszczegolne ulice lub na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy linii i urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

1) wodociggowe;j,



2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowej,

)
)
4) elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowej,
5) $wiattowoddw i sieci telefonicznej,

)

6) miejskiego systemu ogrzewania centralnego.

Sie¢ wodociggowa.
§19.
W zakresie zaopatrzenia w wode na obszarze planu ustala sig obowigzek:

1) podiaczenia zabudowy do istniejgcych i projektowanych sieci wodociagowych,

2) wyposazenia obszaru planu w sie¢ wodociagowa zaspokajajacq potrzeby gospodarcze, przeciwpozarowe
i obrony cywilnej,

3) lokalizowania planowanych sieci wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne, terenach
komunikacji samochodowej oraz niezaznaczonych projektowanych terenach drég wewnetrznych
(w szczeg6inie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi
drogi, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do tych sieci),

4) wykorzystania istnigjacych sieci w obszarze opracowania o ile ich parametry i stan techniczny spefniajg

wymogi techniczne okreslone przez zarzadcg sieci.

Sie¢ kanalizacyjna.
§ 20

W zakresie odprowadzania $ciekow sanitamych na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:

1) podiaczenia wszystkich budynkow wyposazonych w instalacie wodno-kanalizacyjng do istniejacego lub
projektowanego systemu kanalizacyjnego,

2) odprowadzenia powstatych éciekow bytowych zbiorczg kanalizacjg sanitama z obszaru planu istniejacymi
i projektowanymi kolektorami sanitarnymi,

3) lokalizowania planowanych sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne, terenach
komunikacji samochodowej oraz niezaznaczonych projektowanych terenach drég wewngtrznych
(w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi
drogi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci),

4) wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich parametry i stan techniczny speiniajg,

wymogi eksploatacyjne okreslone przez zarzadce sieci.

Wody opadowe i melioracja.
§ 21.
W zakresie odprowadzenia wod opadowych, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej na obszarze planu ustala
sie obowigzek docelowego odprowadzania nadmiaru wod deszczowych do migjskiej sieci kanalizacji deszczowej

(istniejacej i nowo budowanej).
8
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§ 22.
Siec elektroenergetyczna.
W zakresie zasilania w energig elektryczna na obszarze planu ustala sie zasilanie energetyczne terenow

objetych planem poprzez istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne $redniego | niskiego napiecia,

Cieptownictwo.
§ 23.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo na obszarze planu ustala sie ogrzewanie poprzez system centralnego

miejskiego ogrzewania, z calkowitym wykluczeniem zaopatrzenia w cieplo za pomoca kotlow weglowych,

Sie¢ telekomunikacyjna.
§ 24.
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala sig podiaczenie do istniejacych

i projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

Usuwanie nieczystosci.
§ 25.

W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow statych
(zgodnie z obowiazujacg ustawa o odpadach i przyjeta polityka miasta w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych
w granicach wiasnoéci lub uzytkowania terenu (segregacja odpadéw nastepowaé bedzie w miejscu ich powstawania;
odpady komunalne wywozone poprzez stuzby wyspecjalizowanych przedsiebiorstw do zakiadu utylizacji odpadéw;

odpady inne, wywozone we wiasnym zakresie na odpowiednie skladowiska).

Rozdziat 5,
Szczegdtowe ustalenia dla poszczegdlnych terenéw - karty terenow.
§ 26.
Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie nastgpujace przeznaczenie i sposob
zagospodarowania przedstawione w kartach terenow, przy czym powierzchnie poszczegélnych terendw sg

elementem informacyjnym planu:

01.

kARTATERENU 01.KS

1)  Oznaczenie: 01.KS, powierzchnia terenu: 0,44 ha.
2)  Ustala sig przeznaczenie terenu:

a) teren obstugi komunikacyjnej (parking wielopoziomowy),
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6)

b) dopuszcza sig realizacje funkcji ustugowe;.

Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

¢) ustala sie na terenie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw wewnetrznych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

d) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury.

Zasady z zakresu ochrony Srodowiska:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
realizacji zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz elementow niezbgdnych dia
prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

b) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, w zwigzku z czym przyjmuje sie
kwalifkacie terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod funkcje obstugi komunikacyjnej oraz ustugi jej towarzyszace.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

wediug ustalen okreslonych w § 14.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

wedtug ustalen okreslonych w § 10, 11112,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) parking wielopoziomowy nalezy realizowa¢ w formie obiektu zamknigtego z peing obudowa,

b) ustala sie wprowadzenie na elewacji parkingu wielopoziomowego podziaty architektoniczne w formie
gzymsow, ryzalitow lub pilastrow oraz zréznicowanie elewacji pod wzglgdem kolorystyki i faktury materiatow
wykonczeniowych,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 12,5 m,

d) dopuszcza sie kondygnacje poziemne budynkow,

e) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie moze przekraczac 90% powierzchni
dziadki,

f) minimalny wspdlczynnik intensywnoéci zabudowy — nie ustala sie,

g) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy - 3,5,

h) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki,

i) ustala sie realizacje dachow pfaskich,

j) ustala sie podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

przepisow odrebnych:

teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka.

Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny mie¢ wielkos¢ umozliwiajaca sytuowanie na niej minimum jednego

budynku wraz z niezbednym dla jego funkcjonowania i obstugi terenem, ale nie mniej niz:4 000 m?.

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:

10



zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
11) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) bezpoSredni dostep do terenu zabezpieczajg przylegle ulice,
b) parkingi powinny by¢ zlokalizowane na terenie dzialki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 16.
12) Stawka procentowa oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
Rozdziat 6.

Przepisy przej$ciowe i koncowe.

§27.
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem dopuszcza sie ich zagospodarowanie w $posab
dotychczasowy.

§ 28.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ustki.

§ 29.

Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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