UCHWALA NR ... /.. /12017

RADY MIASTA USTKA
b ] R 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. CENTRUM 4B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
(Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2016r., poz. 446 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Ustka Nr X/95/2015 z dnia 30 lipca 2015 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. CENTRUM 4B, po stwierdzeniu zgodnosci
ustaleri niniejszej uchwafy ze Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ustka

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:
Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§1.

1. Stosownie do Uchwaty Nr X/95/2015 z dnia 30 lipca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. CENTRUM 4B uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. CENTRUM 4B zwanym dalej
planem w granicach opracowania oznaczonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia przedmiotowej uchwaty wyrazone sg w postaci zasad i sposobow zagospodarowania terenow
okreslonych niniejszg uchwatg oraz rysunkiem planu, bedgcym integralng czescig uchwaty.

§2.

Ustalenia, wymienionego w §1. planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka.
§3.

Granice obszaru objetego planem sg zgodne z granicami okreslonymi w zatgczniku graficznym do
uchwaly Nr X/95/2015 z dnia 30 lipca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. CENTRUM 4B.

§4.
Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr1-  rysunek planu - bedacy integralng czescig uchwaty w skali 1:1000, wraz z
wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ustka.

2) zatgcznik nr2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zatgcznik nr3-  rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu

§5.

1. Obszar planu dzieli sie na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na
rysunku planu.

4) Zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektow budowlanych lub obiekt budowlany,
ktdry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych
oraz posiada fundamenty i dach, przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego
lub funkcji towarzyszacych.

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
winno przewazaé w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi.

6) Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe.




1.

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

Przeznaczeniu towarzyszgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ustalone rysunkiem planu, nie zas jako odrebne,
mogace wystepowac samodzielnie na danym terenie,

Funkcji towarzyszace] lub uzupeiniajacej - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie towarzyszace.
Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca

obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow. Linia ta nie dotyczy w szczegolnosci:
balkonéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami, czesci podziemnych
obiektéw budowlanych jak réwniez inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
telekomunikacyjnej.

Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposéb okreslony
w obowigzujgcym, w dniu stosowania zapisu, prawie dotyczacym warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
zgodnie z rysunkiem planu, ktéremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo — literowy, do ktorego
odnoszg sie ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w czesci tekstowej.

Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu
czynng biologicznie w rozumieniu obowigzujgcych przepisow.

Dziaice przynaleznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zlokalizowany w najblizszym
sasiedztwie obiektu budowlanego, niezbedny do jego prawidtowego funkcjonowania,

Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

Reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame ptaskg Iub
przestrzenng o powierzchni przekraczajgcej 4 m?,

Tymczasowe obiekty usiugowo-handlowe - obiekty typu kiosk do sprzedazy

prasy, niezwigzane trwale z gruntem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajgce; 10m?,

Ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: ustugi, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest
zrodtem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw; nie powoduje nieodwracalnych zmian w srodowisku
przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza
warunkow uzytkowania terendw sasiadujgcych; w szczegolnosci nie przekracza dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegotowymi; nie powoduje wibracji
0 natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujgcego,
stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie érodowiska; nie
powoduje emisji substancji zanieczyszczajgcych powietrze atmosferyczne Iub emisji
nieprzyjemnych zapachéw w ilosciach ponadnormatywnych:

Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2016 roku poz. 778 ze zmianami).

Rozdziat Il

Przedmiot ustalen

§6.

Przedmiotem ustalen planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy, w szczegolnosci:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszgcego dla terenéw objetych opracowaniem,
okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

okreslenie przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych
zasadach zagospodarowania,

ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

okres$lenie lokalnych warunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu,

okreslenie warunkéw zagospodarowania terendw.

§7.

Integralng czescig ustalen planu sa USTALENIA OBOWIAZUJACE okreslone w oznaczeniach
graficznych wskazanych na rysunku planu. Nalezg do nich:

Ly



1) granica opracowania,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym: linie
rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania,

3) ustalenia dotyczgce przeznaczenie terendw.

Na rysunku planu naniesiono oznaczenia elementow o charakterze informacyjnym niebgdacych
ustaleniami planu:

1) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta USTKA z
naniesionymi granicami obszaru objetego planem,

2) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej,
3) informacje dotyczgce lokalizacji terenu opracowania:

« obszar objety opracowaniem w catosci objety jest strefg ochrony uzdrowiskowej wskazanej
statutem uzdrowiska Ustka,

«  obszar objety opracowaniem w catosci znajduje sie w granicach pasa ochronnego wybrzeza
Rozdziat llI
Przeznaczenie terendw objetych granicami planu
§8.

Dozwala sie na dotychczasowy sposéb uzytkowania terendw objetych planem do czasu realizacii
ustalen planu.

Nizej wymienione oznaczenia przeznaczenia terendéw sg obowigzujace dla prawnego okreslenia funkcji
terenu (jego przeznaczenia).

Ustala sie przeznaczenie terenéw, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na
rysunku planu:

1) Symbolem ZP - tereny zieleni parkowe;j;

2) Symbolem U - tereny funkcji ustugowej;

3) Symbolem U/M - tereny funkcji ustugowo - mieszkalnych lub ustugowych;
4) Symbolem KDL - tereny drog publicznych-lokalnych.

W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terendéw dopuszcza sig ponadto lokalizacje:

1) obiektow i urzgdzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego w tym: obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidiowego parkowania samochodow
osobowych w kondygnacji podziemne;j,

2) urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego, w tym stacji transformatorowych.

3) wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej w pasach drogowych drog publicznych-lokalnych

§9.

W planie nie wystepuja nizej wymienione obiekty lub tereny, w zwigzku z powyzszym nie okreslono ich
granic oraz sposobow ich zagospodarowania:
1) gornicze,

2) zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
3) wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

W planie nie wystepujg réwniez tereny wymagajgce okreslenia sposobu i terminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat IV
Obowigzujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego
§10.

Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem s3 :

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

3) ustalenia w zakresie zasad ksztaftowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegdtowych
(kartach terenow), w szczegélnosci:



a) ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania

terendw;
b) ustalenia w zakresie ochrony elementow $rodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztattowania

terendw zieleni.
Rozdziat V

Obowigzujgce zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§11.

1. Zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem obiektow
badz dziatalnoscig ustugowa naruszajacy istniejgce przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

2. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowg lub inne
cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne.

Do ksztattowania zieleni nalezy uzywaé¢ gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo.

4. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzgt, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposéb ich realizacji w jednostce planu nie
spowoduja:

a) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

b) przekroczenia dopuszczalnego poziomu pola elektromagnetycznego zwigzanego z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi ponad wartosci okreslone w wymaganiach
przepiséw odrebnych;

c) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach penadnormatywnych,

d) wystapienia wibracji o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko a zwtaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,

e) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
bgdz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska,

f) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zakiocic istniejagcg rownowage systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia oraz wywotaé pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

6. Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni nowo ustalonej zabudowy do powierzchni dziatek oraz
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych jednostek

planu.

7. Realizacja inwestycji wymaga szczegdlowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia
fundamentéw obiektdw budowlanych ze szczegélnym uwzglednieniem obiektow podziemnych.

Rozdziat VI

Obowigzujgce zasady wynikajgce z zapisow ,Porozumienia
wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskie]j
a Rzgdem Stanow Zjednoczonych Ameryki w sprawie
uzytkowania terendow oraz przestrzeni powietrznej wokot
Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi”’

§12.

Nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnatrz granicy Obiektu/Instalacji nie mogg generowac
pola elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3V/m wartosci skuteczne dla wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym
gdy za punkt centralny uznajemy punkt o wspdirzednych 54°28'46,354'N oraz 17°06°38,046"E,
w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 metry n. p. m.

Rozdziat VI

Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego



§13.

Na terenie objetym opracowaniem nie znajduja sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow ani
stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska.

Rozdziat VIII
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci oraz renty planistycznej
§14.

1. W obszarze opracowania nie ustala sig¢ obowigzku wykonania procedury scalania i wtérnego podziaiu.

2. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie uzytkowania moze byC zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu witasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegtos¢ linii nowo
poprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze powierzchnia zadnego z
obszaréw z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona o wigcej niz 5% powierzchni
ustalonej na rysunku planu.

3. Dozwala sie wydzielanie nowych dziatek z terenu przeznaczenia podstawowego. Na nowo wydzielonych
dziatkach bilansowa¢ przestrzen niezbedng dla prawidiowego funkcjonowania zabudowy biorgc pod
uwage niezbedne funkcje towarzyszgce (miedzy innymi miejsce gromadzenia odpadow statych oraz
dojazd kotowy). SzczegGlowe zasady w zakresie zasad ww. podziatdw geodezyjnych i parametrow
dziatek nowo wydzielonych okresla sie w ustaleniach szczegétowych dla jednostek (kartach terenow).

4. Ustala sie 30% stawke procentowg dla terenéw objetych opracowaniem stuzgcg do naliczenia
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartoéci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
Rozdziat IX
Obowigzujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne|]
§15.

1. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem oraz ich powigzanie komunikacyjne z ukiadem
zewnetrznym w oparciu o istniejgce drogi zewnetrzne.

2) przebieg linii rozgraniczajacych pasy drogowe drég ustali¢ wedtug rysunku planu.

3) wskazniki w zakresie komunikacji i zasad organizacji miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw.

2 Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowa¢ z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej w oparciu o
istniejgce ujecia wody,

2) dla obstugi planowanej zabudowy wykona¢ sie¢ wodociggowg z wykorzystaniem przebiegajacej, w
pasach drogowych, sieci wodociggowej. Dopuszcza sig prowadzenie sieci w terenach poza drogami,
w sposéb niekolidujacy z zabudowag, umozliwiajacy jej prawidtowa eksploatacje, w szczegdInosci
usuwanie awarii. Projektowane obiekty podigczy¢ bezposrednio do projektowanej sieci
wodociggowe;.

3) zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowg - rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne
czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elekiryczna, biopaliwa lub centralne systemy
grzewcze oparte na produkcji ciepta i cieptej wody uzytkowej przez jednostki wyspecjalizowane.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:
1) ustala sie bezwzgledny obowigzek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z wykorzystaniem miejskiej,
systemowej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekow,

2) ustala sie przebieg kolektoréw ttocznych i grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych
drég mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza sie prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob



niekolidujgcy z zabudowg, umozliwiajacy jej prawidlowa eksploatacje, w szczegolnosci usuwanie
awarii.

3) ustala sie odprowadzenie wéd opadowych do sieci deszczowej z wykorzystaniem miejskiej,
systemowej sieci kanalizacji deszczowej.

4) dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na tereny zielone w obrebie granic dziatek do ktorych
posiada sie tytut prawny, dopuszcza sig¢ odprowadzanie wéd opadowych z potfaci dachowych i
nawierzchni  nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwigzania umozliwiajgce Jej
zagospodarowanie w granicach dziatki, do ktérej posiada sig tytut prawny (urzgdzenia retencyjne
odparowywalne lub infiltracyjne oraz studnie chionne),

5) ustala sie zakaz powierzchniowego odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych w sposob
niezorganizowany z terendéw utwardzonych o powierzchniach wigkszych niz 30m?.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:
1) stosowac rozwigzania systemowe w oparciu o zorganizowany sposob dostarczania ciepla.

2) dozwala sie na stosowanie jako towarzyszgce, rozwigzania indywidualne (zrédta lokalne) w oparciu
o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa,
pompy cieplne lub inne odnawialne Zrodia energii bezpieczne ekologicznie. Dopuszcza sig jako
towarzyszace rozwigzanie stosowanie drewna opalowego. Zakaz stosowania paliw statych,
nieekologicznych.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) adaptuje sie istniejacy system uzbrojenia elektroenergetycznego, ktory realizuje zapotrzebowanie na
energie elekiryczng zabudowy w terenie objetym opracowaniem,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako
kablowa (podziemna),

3) nowo wznoszone obiekty realizujgce funkcje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego
napiecia przez zintegrowane zigcza kablowe z ukfadem pomiarowym zlokalizowanym na granicach
dziatek.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

Adaptuje sie istniejgcg sie¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia. Zaopatrzenie w gaz nowo
projektowanej zabudowy, bezposrednio z sieci istniejgcych.

Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala sie gromadzenie i selektywng zbiérke odpadow stalych, ich wywdz przez specjalistyczne
stuzby na wysypisko gminne; w ramach zorganizowanego, gminnego systemu zbierania i usuwania
odpadéw statych oraz zabezpieczenie mozliwoséci segregowania ich w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odregbnymi,

2) na obszarze planu zakazuje sie wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow technologicznych.
Wykluczone jest skladowanie odpadéw celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza sig gromadzenie

ww. odpadéw w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregacji i pozniejszy ich wywoéz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng:

Planowana sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac jako kablowa; dopuszcza sie jej prowadzenie w
obrebie pasow drogowych istniejgcych i projektowanych drog.

Rozdziat X
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow
§ 16.

Dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu oraz jego obstugi komunikacyjnej do czasu
docelowej realizacji ustalen planu, w tym do czasu realizacji docelowego ukiadu drogowego.

Zakazuje sie tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposéb niezgodny z
ustalonym w przedmiotowym planie.



Rozdziat Xl

Ustalenia szczegdétowe (karty jednostek)
dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi rozne
sposoby uzytkowania
§17.
-
01| OZNACZENIE FUNKCJI
| PRZEZNACZENIA ZP

PODSTAWOWEGO

POWIERZCHNIA JEDNOSTKI

FUNKCJA PRZEZNACZENIA [

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI TERENY ZIELENI PARKOWEJ !

PLANU |

ZAGOSPODAROWANIE

PODSTAWOWE JEDNOSTKI Teren parkowej zieleni ogéinodostepne;j |
! PLANU ‘

Dozwala sie budowe parkingu podziemnego. Przewidzie¢ miejsca postojowe dla ‘
EHEE&IF ;g\é\:;;\zﬁqi%szzéﬁi samochodéw osobowych oraz miejsca parkingowe dla samochodéw zaopatrzonych w
PODSTAWOWEGO karte parkingowa w ilosci wskazanej przepisami dotyczacymi przedmiotu ustalenia,
obowigzujgcymi w dniu stosowania przedmiotowego zapisu. ‘
02 USTALENIA DLA KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA ‘
PODSTAWOWEGO ‘

- Bezwzglednie nakazuje sie przywrocenie funkcje przeznaczenia podstawowego (teren parku) obszaru po zrealizowaniu |

funkcji towarzyszacej tj. parkingu podziemnego.

— Qdtworzyé funkcje przeznaczenia podstawowego, w tym szczegdlnie naturalng strukture zniszczonych ukiadow roslinnych ‘
| ‘ oraz wprowadzié nowe uktady zgodne z naturalnym potencjatem biocenozy i fizjonomia jednostki. |
| - Po odtworzeniu funkgji przeznaczenia podstawowego ksztattowac i pielegnowa¢ obszar utrzymujac poszczegdine stadia i
| sukcesji.

i — Uzupetni¢ nasadzenia ze szczegdinym uwzglednieniem nasadzen wysokich. l
[ E — Stosowaé rozwigzania zapewniajace stworzenie trwalej zieleni parkowej, izolujacej od hatasu i wplywajgcej na wiasciwe ‘
| parametry powietrza. Réznicowac¢ gatunkowo z uwzglednieniem gatunkéw zimozielonych i zieleni iglastej. |
!F03 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO i
[ — Po odtworzeniu funkgji przeznaczenia podstawowego zroznicowac wysokosci i gestosci ukladéw roslinnych, powodujac tyrn:
samym termiczne (na skutek kontrastow termicznych pomigdzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne
(ostabienie porywistych wiatréw) ruchy powietrza. |
- Umozliwié¢ przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zaklocanie sptywu mas powietrza, co |
| spowoduje:
- pochianianie, zatrzymywanie, pytu i kurzu na duzej powierzchni lisci lub igiet, |
- ujemna jonizacje powietrza co zwigkszy komfort wypoczynku, |
- stworzenie warto$ciowego biocenotycznie, w miare stabilnego i odpornego na czynniki zewngtrzne, ukiadu roslin |
: 1 drzewiastych, uzupetniajacego otwarte powierzchnie muraw, poprzez odpowiedni dobér gatunkdw do nasadzen. |
| 04 E SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI I
| i — Dozwala sie dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustaleri planu w
— podzialy geodezyjne trybie przepisow dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowigzujgcych w chwili jego
stosowania.
05 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
— warunki powigzan uktadu — Dojazd kotowy z otaczajgcych drog zewnetrznych.
komunikacyjnego i sieci — Potencjalne potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacii
infrastruktury technicznej z sanitarmej i wody zaspakaja¢ poprzez podtaczenie do istnigjgcych sieci infrastruktury
ukfadem zewngtrznym technicznej na warunkach okreslonych przez dysponenta medium.
01 | OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA 1.U/M
PODSTAWOWEGO
POWIERZCHNIA JEDNOSTKI
PLANU 0,32ha
FUNKCJA PRZEZNACZENIA TERENY FUNKCJI USLtUGOWO - MIESZKALNYCH LUB
PODSTAWOWEGO !
. JEDNOSTKI PLANU USLUGOWYCH .




realizacja powoduje:

FUNKCJE TOWARZYSZACE «  przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.

FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane

Zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska

Wszystkie funkcje z bezwzglednym zakazem funkcji o charakterze produkcyjnym ktdrych

« wibracje o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na $rodowisko, a zwilaszcza na

. powstawanie promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE
PLANU

Funkcie o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje niezwigzane z funkcjg
przeznaczenia podstawowego badZz zwigzane =z uzytkowaniem obiektow funkcji
przeznaczenia podstawowego mogace naruszyé przepisy szczegdlowe cokreslone w
obowigzujgcych, w okresie stosowania zapisu, przepisach szczegotowych dotyczgcych
ochrony $rodowiska w szczegélnosci normy jakosci srodowiska okreslajgce dopuszczalne
warto$ci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE JEDNOSTKI

ZABUDOWA FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO ORAZ

g TOWARZYSZACEGO

02

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

Przy sytuowaniu obiektéw funkcji przeznaczenia podstawowego zachowac¢ odlegtosci migdzy budynkami i urzgdzeniami
terenowymi oraz odlegto$ci budynku i urzadzeri terenowych od granic dziatki i od zabudowy na sasiednich dziatkach
budowlanych, okreélone w obowigzujacych w dniu stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczgcych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze w przepisach odrgbnych, w tym
higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych.
Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do obiektu i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykonac z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracje wod
opadowych w grunt w miejscu opadu zwiekszajac tym samym zdolnosci retencyjne terenu.

Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpaddw statych.

Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowaé zielenig urzadzong ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni
wysokiej.

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace w granicach
terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowa lub inne cenne z punktu widzenia
ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne

Unikaé powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscig niskg (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia, |

kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.:

Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw ani stanomska

archeologiczne objete ochrong konserwatorska.

05

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

zasady umieszczania

obiektéw malej architektury | — M€ ustala sie

— wolno stojace znaki informacyjno-plastyczne i reklamy wzdiuz drog lokalnych
sytuowac w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni,

- dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolno stojacych przy lub na $cianie budynku,
stanowigcych kompozycje z jego elewacjg pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie
jest wieksza niz 4m?,

— dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw mocowanych prostopadle do elewacji frontowej,
o charakterze dostosowanym do estetyki elewacji, zawierajgcych wizerunek oddajgcy
charakter ustugi; powierzchnia szyldu maksymalnie do 2m?, diuzsze ramig rownolegle
do Sciany budynku; wysoko$é umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, przy czym dolna krawgdz szyldu na wysokosci nie mniejszej niz. 2,5 m,

— ustala sie zakaz lokalizacji reklam mobilnych.

zasady umieszczania
nosnikow reklamowych

— W ramach zagospodarowania terenéw jednostki bilansowej dopuszcza sig lokalizacje
urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidiowego funkcjonowania
obiektéw przeznaczenia podstawowego i funkcji towarzyszacej z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

zasady umieszczania
urzadzen technicznych

okreslenie nakazow,
zakazow, dopuszczen i — zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton,

ograniczeri w chodniki asfaltowe)

zagospodarowaniu terendéw| — ustala sie obowigzek stosowania drobnowymiarowych elementéw ceramicznych lub
i realizacji obiektow betonowych jako pokrycia potaci dachowych dachéw stromych (wysokich).
budowianych

06

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dozwala sie budowe kubatur funkgji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszgcego.
W terenie zlokalizowaé urzadzenia niezbedne dla prawidiowego realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego,
w tym: pojemniki na odpady stale wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni urzgdzonej i rekreacyjnej.




linia zabudowy dla budowy
obiektow funkcji
przeznaczenia
podstawowego lub
towarzyszacego.

— od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania - w

odleglosci okreslonych w obowigzujacych w dniu stosowania zapisu przepisach
prawnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie, a takze w przepisach odrebnych, w tym higieniczno -
sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz
o drogach publicznych.

wysokosci projektowanej
zabudowy (nie dotyczy
zabudowy zwiazanej z
urzadzeniami
telekomunikacyjnej
infrastruktury technicznej)

— zabudowa minimalnie 2 kondygnacje, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym

3-cia kondygnacja w przestrzeni wysokiego dachu uzytkowego, jednak nie wyzej niz
12m liczone od poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy
dachu.

- maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.
— poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad poziomem dziatki

w geometrycznym $rodku obrysu parteru.

geometria dachu,

— dachy wysokie,
— dachy wysokie

(strome) ksztaftowa¢ jako dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o nachyleniach od 25° do 50°, pokrycie dachowe wykonaé

z drobnowymiarowych elementéw ceramicznych (dachdwki) w odcieniach czerwieni,
przytoczony przedzial nie dotyczy form doswietlenia przestrzeni poddasza, w tym
dachow mansardowych.

wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

— obszar planu polozony w strefie ochrony uzdrowiskowej. Wielko$é wskaznika zgodnie

z obowigzujacym w dniu stosowania zapisu statutem uzdrowiska i ustawg
uzdrowiskowg.

powierzchnia biologicznie
czynnaltereny zieleni

— obszar planu polozony w strefie ochrony uzdrowiskowej. Wielko$¢ wskaznika zgodnie

ze statutem uzdrowiska i ustawg uzdrowiskowa, obowigzujacymi w dniu stosowania
zapisu.

07

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sie

08

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

wtbrne podziaty geodezyjne

— Dozwala sie dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w
trybie przepisow dotyczgcych przedmiotu ustalenia, obowigzujgcych w chwili jego
stosowania

09

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY

Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm $rodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikow
mogacych stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Ustala sie zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych w sposdb niezorganizowany z terenéw
utwardzonych o powierzchniach wigkszych niz 30m? Ustala sig obowigzek podczyszczania wod opadowych z ww.
powierzchni w podziemnych osadnikach i separatorach produktow ropopochodnych.

Bezwzgledny zakaz dziatalnosci ustugowej powodujace;j:

° hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowiazujacymi przepisami
. przekroczenie normy jakosci érodowiska okresionej w przepisach szczegolowych dotyczacych dopuszczalnych
wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu.

10

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

uktad komunikacyjny, sieci
infrastruktury technicznej,

parametry oraz klasyfikacja

ulic

— Teren jednostki wyposazy¢ w peiny zakres infrastruktury technicznej pozwalajacy na
realizacje ustalen planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszacych.

warunki powigzan uktadu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z
ukiadem zewnetrznym

— Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem oraz ich powiazanie komunikacyjne
z ukltadem zewnetrznym w oparciu o istniejace drogi w bezposrednim sasiedztwie
terenu opracowania.

— Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody
do celow spozywczych zwigzane z uzytkowaniem nowych obiektdéw funkcji
przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych zaspakaja¢ poprzez podtgczenie
do istniejacych lub projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.

— Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowe;j.

— Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olgj
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

— Dozwala sie ogrzewania systemowe 2z wykorzystaniem centralnego systemu
grzewczego opartego o produkcje ciepla przez jednostki wyspecjalizowane,

wskazniki w zakresie

komunikacji

- Na terenie przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w liczbie 3
miejsca parkingowe na 100m? powierzchni funkcji usiugowej i 1 miejsce parkingowe na 1
lokal mieszkalny

- Dozwala sie bilansowanie miejsc parkingowych w planowanym parkingu podziemnym w
jednostce oznaczonej symbolem ZP

- Ponadto, na terenie przewidzie¢ miejsca parkingowe
karte parkingowg w iloéci wskazanej przepisami dotyczacym
obowigzujacymi w dniu stosowania przedmiotowego zapisu

dla samochoddéw zaopatrzonych w
przedmiotu ustalenia




obiekty techniczne niezbedne
do prawidtowego parkowania Dozwala sie budowe parkingu podziemnego
samochodow osobowych

01|  0ZNACZENIE FUNKCJI

PRZEZNACZENIA 2.U

PODSTAWOWEGO

POWIERZCHNIA JEDNOSTKI

PLANU 0,82ha

FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO TERENY FUNKCJI USLUGOWEJ

JEDNOSTKI PLANU

Wszystkie funkcje z bezwzglednym zakazem funkcji o charakterze produkcyjnym ktorych
realizacja powoduje:

FUNKCJE TOWARZYSZACE « przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.

FUNKCJI PRZEZNACZENIA « wibracje o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na Srodowisko, a zwiaszcza na

PODSTAWOWEGO zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane

» powstawanie promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia |
zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska
Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje niezwigzane z funkcjg
przeznaczenia podstawowego badz zwiazane z uzytkowaniem obiektow funkcji
;gmsg \?VZXEZD(I;\IIE;:!SDT%E przeznaczenia podstawowego mogace naruszyC przepisy szczegotowe okreslone w
PLANU obowigzujacych, w okresie stosowania zapisu, przepisach szczegotowych dotyczgcych
ochrony srodowiska w szczegolnosci normy jakosci érodowiska okres$lajace dopuszczalne
wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

FACOSFRDARONANIE ZABUDOWA FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO ORAZ

PODSTAWOWE JEDNOSTKI

PLANU | TOWARZYSZACEGO

02 ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

—  Przy sytuowaniu obiektéw funkcji przeznaczenia podstawowego zachowac odlegtosci miedzy budynkami i urzadzeniami
terenowymi oraz odleglosci budynku i urzadzen terenowych od granic dzialki i od zabudowy na sasiednich dziatkach
budowlanych, okreslone w obowiazujacych w dniu stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze w przepisach odrebnych, w tym
higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych.

—  Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do obiektu i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementow budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje wod
opadowych w grunt w miejscu opadu zwiekszajac tym samym zdolnosci retencyjne terenu.

—  Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych.

—  Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenig urzadzona ze szczegolnym uwzglednieniem zieleni
wysokiej.

03 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace w granicach
terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowa lub inne cenne z punktu widzenia
ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne

—  Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscig niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

04 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

— Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow ani stanowiska

archeologiczne objete ochrong konserwatorska.
05

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

zasady umieszczania

obiektow malej architektury |~ M Ustala sie

— wolno stojgce znaki informacyjno-plastyczne i reklamy wzdiuz drég lokalnych
sytuowac w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni,

— dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolno stojgcych przy lub na $cianie budynku,
stanowigcych kompozycje z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie
jest wigksza niz 4m?,

- dopuszcza sie lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej,
o charakterze dostosowanym do estetyki elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ustugi; powierzchnia szyldu maksymalnie do 2m?, diuzsze ramie réwnolegte
do s$ciany budynku; wysoko$¢ umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci nie mniejszej niz. 2,5 m,

— ustala sie zakaz lokalizacji reklam mobilnych.

zasady umieszczania
nosnikéw reklamowych

10



— W ramach zagospodarowania terendw jednostki bilansowej dopuszcza sie lokalizacje
—  zasady umieszczania urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidiowego funkcjonowania

urzgdzen technicznych obiektow przeznaczenia podstawowego i funkcji towarzyszacej z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow.

—  okreslenie nakazéw,

zakazow, dopuszczen i — zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton,
ograniczen w chodniki asfaltowe)

zagospodarowaniu terenéw| — ustala sie obowigzek stosowania drobnowymiarowych elementéw ceramicznych lub

i realizacji obiektow betonowych jako pokrycia potaci dachowych dachéw stromych (wysokich).
budowlanych 1

(06

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

—  Dozwala sie budowe kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszgcego.
— W terenie zlokalizowac urzgdzenia niezbedne dla prawidtowego realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego,
w tym: pojemniki na odpady state wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni urzgdzonej i rekreacyjnej.

— od linii rozgraniczajgcej pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania —

= lintsizabadowy dla:bodey w odlegtosci okre$lonych w obowigzujacych w dniu stosowania zapisu przepisach

gz:;tr?;::zf:gr:ﬁ prgwnych dotyczacych warupkc’:w technic;nych, jakim powinny odpowiadaé pudynki

podstawowego lub i |c_h usytuowame,' a takze_ w _p_rze_plsach odrebnych, w tym hlglenlc;no -

fowarzyszacego sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz

' o drogach publicznych
— zabudowa minimalnie 2 kondygnacje, maksymainie 4 kondygnacje nadziemne, w tym

—  wysokosci projektowanej 4-ta kondygnacja w przestrzeni wysokiego dachu uzytkowego, jednak nie wyzej niz

zabudowy (nie dotyczy 15m liczone od poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy

zabudowy zwigzanej z dachu.

urzadzeniami — maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.

telekomunikacyjnej

. i — poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad poziomem dziatki
infrastruktury technicznej) P F P R Y P

w geometrycznym $rodku obrysu parteru.

— dachy wysokie,

— dachy wysokie (strome) ksztattowa¢ jako dwuspadowe symetryczne Ilub
wielospadowe o nachyleniach od 25° do 50°, pokrycie dachowe wykonac
z drobnowymiarowych elementéw ceramicznych (dachéwki) w odcieniach czerwieni,
przytoczony przedziat nie dotyczy form doswietlenia przestrzeni poddasza, w tym
dachdéw mansardowych.

—  geometria dachu,

-

—  wielkosci powierzchni — obszar planu potozony w strefie ochrony uzdrowiskowej. Wielko$¢ wskaznika zgodnie
zabudowy w stosunku do z obowigzujgcym w dniu stosowania zapisu statutem uzdrowiska i ustawg
powierzchni dziaiki uzdrowiskowa.

_ . N — — obszar planu potozony w strefie ochrony uzdrowiskowej. Wielko$¢ wskaznika zgodnie
powierzehnia biologicznie ze statutem uzdrowiska i ustawg uzdrowiskowa, obowigzujgcymi w dniu stosowania

czynnaltereny zieleni

zapisu. |
07 GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE |
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH :
—  nie ustala sie
08 |  sZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI
— Dozwala sie dokonywanie podzialéw nieruchomosci niezaleznie od ustaleri planu i
—  wtérne podzialy geodezyjne w trybie przepiséw dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowigzujgcych w chwili jego |
stosowania |
[ 09 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM :
1 ZAKAZ ZABUDOWY l
. —  Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm $rodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikow |
| mogacych stwarzac zagrozenie dla zycia | zdrowia ludzi. |
{ —  Ustala sie zakaz powierzchniowego odprowadzenia woéd opadowych w sposéb niezorganizowany z terenéw ‘
‘ utwardzonych o powierzchniach wigkszych niz 30m? Ustala sie obowigzek podczyszczania wéd opadowych z ww.
‘ powierzchni w podziemnych osadnikach i separatorach produktow ropopochodnych.
‘ —  Bezwzgledny zakaz dziatalno$ci ustugowej powodujgce;:
. halas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujgcymi przepisami [
. przekroczenie normy jakosci srodowiska okreslonej w przepisach szczegdtowych dotyczgeych dopuszczalnych |
wartosci stezen substangji zanieczyszczajgcych w powietrzu.
10| zASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

—  uktad komunikacyjny, sieci
infrastruktury technicznej,
parametry oraz klasyfikacja
ulic

— Teren jednostki wyposazy¢ w petny zakres infrastruktury technicznej pozwalajacy na
realizacje ustalen planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszgcych.

W



- warunki powigzan ukiadu

komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym

Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem oraz ich powigzanie komunikacyjne
z ukfadem zewnetrznym w oparciu o istniejgce drogi w bezposrednim sasiedztwie
terenu opracowania.

— Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody
do celéw spozywczych zwigzane z uzytkowaniem nowych obiektdw funkgji
przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych zaspakajaé poprzez podiaczenie
do istniejacych lub projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

— Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowe;j.

— Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, bicpaliwa, pompy cieplne

— Dozwala sie ogrzewania systemowe z wykorzystaniem centrainege systemu

grzewczego opartego o produkcje ciepta przez jednostki wyspecjalizowane.

- wskazniki w zakresie

komunikacji

— Na terenie przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w liczbie 3
miejsca parkingowe na 100m? powierzchni funkcji ustugowej, w ramach ktérej nie
bedzie realizowany cel publiczny. Dla inwestycji celu publicznego przewidzie¢ 3
miejsca parkingowe na 100m? powierzchni inwestyciji celu publicznego z mozliwoscia
bilansowania miejsc parkingowych w planowanym parkingu podziemnym w jednostce
oznaczonej symbolem ZP.

— Ponadto, na terenie przewidzie¢ miejsca parkingowe dla samochodéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wskazanej przepisami dotyczgcymi
przedmiotu ustalenia, obowigzujacymi w dniu stosowania przedmiotowego zapisu.

—  obiekty techniczne niezbedne

do prawidiowego parkowania
samochodow oscbowych

Dozwala sie budowe parkingu podziemnego.

01 | OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA 1.KDL; 2.KDL
PODSTAWOWEGO
POWIERZCHNIA JEDNOSTKI :
PLANU 1.-0,28ha; 2.-0,26ha
FUNKCJA PRZEZNACZENIA ,
PODSTAWOWEGO TEREN DROG PUBLICZNYCH
JEDNOSTKI PLANU
Drogi lokalne przeznaczone do obsiugi terenow przyleglych. Utwardzone trwale pasy
ZAGOSPODAROWANIE terenu, przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw oraz do ruchu pieszego
PODSTAWOWE JEDNOSTKI i rowerowego, wraz z lezacymi w ich ciagu zatokami postojowymi, ciggami pieszymi oraz
PLANU trawnikami, drzewami i krzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.
Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym
ZAGOSPODAROWANIE szczegolnie:
TOWARZYSZACE  FUNKCJI - zielen i elementy matej architektury,
PRZEZNACZENIA —  urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
PODSTAWOWEGO - dozwala sie przejscia niezbednych sieci uzbrojenia terenu, jesli warunki
bezpieczernstwa na to pozwalaja.
ZAGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje niezwigzane 2z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz
BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE zagospodarowaniem towarzyszacym badz zwiazane z uzytkowaniem pasa drogowego
W JEDNOSTCE PLANU mogace naruszy¢ obowigzujgce w chwili stosowania ustalenia przepisy szczegdiowe
dotyczace drég publicznych.
02 ' POWIAZANIA UKLADU KOMUNIKACYJINEGO
1.KDL — Droga lokalna obstugujaca przylegte tereny. Ulica Jozefa Pitsudskiego.
2.KDL — Droga lokalna obstugujaca przylegte tereny. Ulica Plac Wolnosci.
Powigzanie z uktadem zewnetrznym — Powiagzanie z otaczajaca siecig drog lokalnych.
03 ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
- Wyznaczyc przebieg zgodnie z rysunkiem planu.
— Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzieleniem paséw ruchu pieszego i kotowego oraz terenéw zieleni.
- Zakaz budowy obiektow kubaturowych.
kategoria ze wzgledu na
stopien dostepnosci i obstugi - droga publiczna, ogolnodostepna.
przylegiego terenu
—~ dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdiuznych miejscach postojowych
w granicach pasa drogowego w ilosci dostosowanej do potrzeb w tym parkowanie
- parkowanie dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wskazanej przepisami
dotyczgcymi  przedmiotu ustalenia, obowigzujgcymi w dniu stosowania
przedmiotowego zapisu
04

ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO
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) ) - Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych

warunki dla ruchu pieszego - Nawierzchnie ciggéw pieszych utwardzaé drobnowymiarowymi elementami
nawierzchni rozbieralnej, zapewniajgcymi infiltracje wod opadowych.

s Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokoséci zmiennej wedtug
rysunku planu.

warunki dla ruchu kotowego - Spowolnié ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

- Droge wybudowaé zgodnie z wymaganiami norm i obowigzujgcych przepisow
techniczno-budowlanych.

05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- W granicach wyznaczonego pasa drogowego obowigzuje zastosowanie rozwigzar technologicznych i technicznych
eliminujgcych mozliwoéé awarii i skazenia $rodowiska naturalnego.

- Ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych z parkingéw o powierzchniach wigkszych niz 30m?w
podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych.
08 | s7CZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— wtérne podzialy geodezyjne ] - nie ustala sie

Rozdziat Xl
Ustalenia koncowe
§17.
Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Ustka pn. ,Centrum 4

zatwierdzony uchwatg Nr XLVII/894/2006 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 28 wrzesnia 2006 roku dla obszaru
i w zakresie objetym niniejszg uchwatg

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ustka.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.




