UCHWALA NR V/32/2015
» L 4. RADY MIASTA USTKA
Z DNIA 26 LUTEGO 2015 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "Centrum 1A",

Na podstawie: art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t;j.:
Dz U.z2013r. poz. 594ze =zm.) art.20ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015r. poz. 199)

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne.

§1.

1. Stosownie do Uchwaly Nr XXXIV/295/2013 z dnia 25 kwietnia 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. CENTRUM 1A
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn, CENTRUM 1A
zmieniajagcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. CENTRUM
I zatwierdzony uchwalg Rady Miejskiej w Ustce Nr XX1/182/2004 z dnia 26 maja 2004 roku w granicach
opracowania oznaczonych na zalaczniku nr [ do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia przedmiotowej uchwaty wyrazone sg w postaci zasad isposobédw zagospodarowania
terendw okreslonych niniejsza uchwata oraz rysunkiem planu, bedacym integralng czescia uchwaly.

§2.

Ustalenia, ~ wymienionego w §l, planu  nie naruszajg  ustalen  Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka.

§ 3.

Granice obszaru objetego planem s3 zgodne z granicami okreslonymi w zalaczniku graficznym do
uchwaty Nr XXXIV/295/2013 zdnia 25 kwietnia 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. CENTRUM 1A.

§ 4.
Integralna czes¢ uchwaly stanowig:

1) zatgeznik nr 1 - rysunek planu - bedacy integralng czgscia uchwaty wskali 1:500, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka.

2) zatacznik nr  2-  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji  zapisanych  wplanie  inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zfozonych do projektu planu.

§ 5.

1. Obszar planu dzieli sig na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznych sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaly.
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2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali [:500 stanowigcy zatgcznik nr
I do niniejszej uchwaly.

3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na rysunku planu.

4) Zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektéw budowlanych lub obiekt budowlany, ktory
jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty idach, przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego lub funkcji
towarzyszgcych,

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazaé
w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.

6) Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie podstawowe.

7) Przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu, ustalone rysunkiem planu, nie za$ jako odrebne, mogace wystepowad samodzielnie na

danym terenie,

8) Funkcji towarzyszacej lub uzupetniajgcej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszgce.

9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza sig¢ wznoszenie budynk6éw. Linia ta nie dotyczy w szczegdlnosei: balkonoéw, wykuszy, logii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, cz¢sci podziemnych obiektéw budowlanych jak réwniez
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j.

10) Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong w sposéb okreslony
w obowigzujgcym, w dniu stosowania zapisu, prawie dotyczacym warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

11) Jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi zgodnie
zrysunkiem planu, ktéremu przyporzgdkowany jest symbol liczbowo — literowy do ktérego odnosza sie
ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w czedei tekstowe;j.

12) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu czynna biologicznie
w rozumieniu obowiazujacych przepisow.

13) Dziatce przynaleznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zlokalizowany w najblizszym sgsiedztwie przy
budynku mieszkalnym, niezbedny do jego prawidtowego funkcjonowania,

14) Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

15) Reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumiec¢ reklame plaska lub przestrzenng o powierzchni
przekraczajacej 4 m?,

16) Tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — obiekty typu kiosk do sprzedazy prasy, niezwigzane trwale
z gruntem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10m?,

17) Ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: ustugi, ktérych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia Zzadnego =z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych Iub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest Zrédlem ucigzliwych lub
szkodliwych odpadow; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie
zajmowanej dziatki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkdéw uzytkowania terendw
sasiadujgeych;  wszczegolnosci  nie przekracza  dopuszczalnego  poziomu  hatasu  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegotowymi; nie powoduje wibracji o natezeniu oddzialujgcym
szkodliwie na $rodowisko, azwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane;
nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i Zycia
ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie $Srodowiska; nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych
powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachéw w ilodciach ponadnormatywnych:

18) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012. poz. 647 ze zmianami).

Rozdzial 2.

Przedmiot ustalen.
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§ 6.
I. Przedmiotem  ustaled  planu  jest  dokonanie ustalen  okreslonych  wart, 15 ustawy,
w szczegolnosci:

1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terenéw objetych opracowaniem,
2) okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych
zasadach zagospodarowania,

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
5) okreslenie lokalnych warunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,

6) okreslenie warunkdw zagospodarowania terendw.

§7.
3. Integralna  czgdcia  ustalen  planu  sa  USTALENIA  OBOWIAZUJACE  okreslone
w oznaczeniach graficznych wskazanych na rysunku zmiany planu. Naleza do nich;:
1) granica opracowania,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym: linie rozgraniczajace
tereny o roznym sposobie uzytkowania,

3) ustalenia dotyczace przeznaczenie terenu,

4) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej,

2.Na rysunku planu naniesiono oznaczenia elementow o charakterze informacyjnym niebedacych
ustaleniami planu:

[) Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta USTKA
z naniesionymi granicami obszaru objetego zmiang planu,

2) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej,

3) informacje dotyczace ochrony srodowiska kulturowego w tym: obiekty w ewidencji wiasciwego organu
w zakresie ochrony doébr kultury.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terendw objetych granicami planu,

§ 8.
1. Dozwala si¢ na dotychczasowy sposob uzytkowania terendw objetych planem do czasu realizacji
ustalen planu.
2. Nizej wymienione oznaczenia przeznaczenia terendw sg obowiazujgce dla prawnego okreslenia
funkcji terenu (jego przeznaczenia).
3. Ustala sig przeznaczenie terendw, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
na rysunku planu:

1) Symbolem MN.U - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej;
2) Symbolem U — tereny funkcji ustugowe;j;
3) Symbolem CPJ  —tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
4) Symbolem KDL - tereny drdg publicznych-lokalnych;
5) Symbolem EE — tereny urzadzen infrastruktury technicznej;
4. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkeji przeznaczenia podstawowego ,
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2) wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej w pasach drogowych,

3) urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidiowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego, w tym stacji transformatorowych.

§9.
1. W planie nie wystepujg nizej wymienione obiekty lub tereny, w zwigzku z powyzszym nie okreslono
ich granic oraz sposobow ich zagospodarowania:
1) gbrnicze,
2) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) wymagajgce przeprowadzenia scaleni i podziatéw nieruchomosci.
2. W planie nie wystgpuja réwniez tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich tymezasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
Rozdzial 4,

Obowigzujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 10.
I Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objgtym przedmiotowym planem sg :
1} linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

3) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegdlowych (kartach
terendw), w szczegolnosci:

a) ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow urbanistycznych zabudowy
i zagospodarowania terenow;

b) ustalenia w zakresie ochrony elementdw srodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztattowania terendw
zieleni.

Rozdzial 5.
Obowigzujace zasady ochrony srodowiska i przyrody.

§ 11.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem
obiektow badz dzialalnoscig ustugowa naruszajacg istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

2. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem
wystepujace w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrona gatunkowg lub
inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne.

3. Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje isposéb ich realizacji w jednostce planu
nie spowodujg:

1) przekroczenia dopuszezalnego poziomu hatasu;

2) przekroczenia dopuszczalnego poziomu pola elektromagnetycznego zwiagzanego z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi ponad wartosci okreslone w wymaganiach przepisow
odrebnych;

3) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych;

4) wystagpienia wibracji o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane;

5) wystapienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska:
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6) zrzutu Sciekéw, ktére moglyby zakltécic istniejacg rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywola¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

4. Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni nowo ustalonej zabudowy do powierzchni dziatek
oraz powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych jednostek
planu.

5. Realizacja inwestycji wymaga szczegélowego rozpoznania geotechnicznych warunkdw posadowienia
fundamentow obiektéw budowlanych,

Rozdzial 6.
Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

§ 12.

1. Obszar objety opracowaniem w catosci jest ukladem urbanistycznym wpisanym do rejestru zabytkow
(A-79). Dzialania inwestycyjne wterenie opracowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegdtowymi dotyczacymi ochrony doébr kultury.

2, Obszar opracowania znajduje si¢ w strefie ograniczonej ochrony archeologicznej. Dziatania
inwestycyjne w terenie opracowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegélowymi dotyczacymi
ochrony débr kultury.

3. Dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynku przy ul. Marynarki Polskiej 39 lub jego rozbudowe
w glab dziatki. Dozwala si¢ rowniez wymiang stolarki okiennej i drzwiowe] zewngtrznej oraz pokrycia
dachu. W przypadku przebudowy zachowaé istniejacy ksztalt iusytuowanie otworéw drzwiowych
i okiennych. Nie dopuszcza sig¢ do nadbudowy budynku.

4. Dopuszcza si¢ remont i przebudowe oficyny przy ul. Marynarki Polskiej 39a oraz docieplenie,
wymiang stolarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej oraz pokrycia dachu. Nie dopuszcza sie do nadbudowy
budynku.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczgce zasad i warunkdw scalania

i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej.

§ 13.
1. W obszarze opracowania nie ustala si¢ obowiazku wykonania procedury scalania i wtornego podziatu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny ordznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony
w celu dostosowania go do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegtosé linii
nowo poprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze powierzchnia zadnego
z obszarow z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona o wiece] niz 5% powierzchni
ustalonej na rysunku planu.

3. Dozwala si¢ wydzielanie nowych dzialek zterenu przeznaczenia podstawowego. Na nowo
wydzielonych dziatkach bilansowac przestrzen niezbedna dla prawidlowego funkcjonowania zabudowy
biorgc pod uwage niezbedne funkcje towarzyszace (miedzy innymi miejsce gromadzenia odpadéw statych
oraz dojazd kolowy). Szczegélowe zasady w zakresie zasad ww. podziatow geodezyjnych i parametrow
dzialek nowo wydzielonych okregla si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla jednostek (kartach terendw).

4. Ustala sie 30% stawke procentowa dla terenéw objetych opracowaniem shuzacg do naliczenia
jednorazowej opfaty w stosunku do wzrostu wartodci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie
z art. 36 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Rozdzial 8.

Obowigzujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
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§ 14.

1. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1) Nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng terendw objetych planem oraz ich powiazanie komunikacyjne
z uktadem zewnetrznym w oparciu o istniejace drogi zewnefrzne;

2) Nakazuje sie, aby przebieg linii rozgraniczajgcych pasy drogowe drog byl zgodny z rysunkiem planu;
3) Okresla sig wskazniki w zakresie komunikacji i zasad organizacji miejsc parkingowych, w tym miejsc

parkingowych dla samochodéw =zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

I) zaopatrzenie ~ w wodg  nalezy  zrealizowa¢  zistniejgcej gminnej sieci  wodociggowe;
w oparciu o istniejgce ujecia wody;

2) dla obstugi planowanej zabudowy nalezy wykona¢ sie¢ wodociagows z wykorzystaniem przebiegajacej,
w pasach drogowych, sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami,
w sposéb  niekolidujacy z zabudowa, umozliwiajacy jej prawidtowa eksploatacje, w szczegdlnosci
usuwanie awarii. Projektowane obiekty podtaczy¢ bezposrednio do projektowanej sieci wodociagowe;;

3) zaopatrzenie w cieply wodg uzytkowa - rozwigzania indywidualne nalezy realizowaé w oparciu
o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne
systemy grzewcze oparte na produkcji ciepla icieplej wody uzytkowej przez jednostki
wyspecjalizowane.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow 1 wéd opadowych:

[) ustala si¢ bezwzgledny obowiazek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z wykorzystaniem miejskiej,
systemowe;j sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekow;

2) ustala sig przebieg kolektorow tlocznych i grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych
drég mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposéb
niekolidujgcy z zabudowa, wsposéb niekolidujgey z zabudows, umozliwiajacy jej prawidtowa
eksploatacje, w szczegdInosci usuwanie awarii;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci deszczowej z wykorzystaniem miejskiej, systemowej
sieci kanalizacji deszczowej;

4) dozwala si¢ odprowadzenie wéd opadowych na tereny zielone w obrebie granic dzialek do ktérych
posiada si¢ tytut prawny, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych
i nawierzchni  nieprzepuszczalnych — poprzez indywidualne rozwigzania umozliwiajace jej
zagospodarowanie w granicach dziatki, do ktérej posiada si¢ tytul prawny (urzadzenia retencyjne
odparowywalne lub infiltracyjne oraz studnie chtonne);

S5)ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wéd opadowych iroztopowych w sposob
niezorganizowany z terendw utwardzonych o powierzchniach wiekszych niz 30m?.

4. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) nalezy stosowac rozwigzania systemowe w oparciu o zorganizowany sposéb dostarczania ciepta;

2)dozwala si¢ na stosowanie rozwigzan indywidualnych (Zrodia lokalne) w oparciu o ekologiczne
niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne fub
inne odnawialne Zrédta energii bezpieczne ekologicznie. Dopuszcza sig stosowanie drewna opatowego.
Zakaz stosowania paliw stalych, nieekologicznych.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) adaptuje si¢ istniejacy system uzbrojenia elektroenergetycznego, ktory realizuje zapotrzebowanie na
energie elektryczng zabudowy w terenie objetym opracowaniem,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegélnie $redniego iniskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako
kablowa (podziemna),

3) nowo wznoszone obiekty realizujgce funkeje ustalone planem nalezy zasila¢ liniami kablowymi niskiego
napigcia przez zintegrowane ziacza kablowe z ukladem pomiarowym zlokalizowanym na granicach
dzialek.
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6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

Adaptuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa sredniego iniskiego cisnienia. Zaopatrzenie w gaz dla nowo
projektowanej zabudowy winno odbywacé si¢ bezposrednio z sieci istniejacych.

7. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) Ustala si¢ gromadzenie i selektywng zbiorke odpadéw statych, ich wywoz przez specjalistyczne stuzby
na wysypisko gminne; w ramach zorganizowanego, gminnego systemu zbierania i usuwania odpadéw
stalych oraz zabezpieczenie mozliwosci segregowania ich w miejscu zbiorki, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

2)Na obszarze planu zakazuje si¢ wykorzystywania iunieszkodliwiania odpadéw technologicznych.
Wykluczone jest skfadowanie odpadéw celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza sie gromadzenie ww.
odpadéw w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji i pézniejszy ich wywoz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki.

8. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:
Planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonaé jako kablowg; dopuszcza sie¢ jej prowadzenie
w obrebie paséw drogowych istniejacych i projektowanych drég,
Rozdziat 9.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15.

1. Dopuszcza sig dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu oraz jego obstugi komunikacyjnej do czasu
docelowej realizacji ustaleni planu, w tym do czasu realizacji docelowego ukfadu drogowego.

2. Zakazuje sig tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposéb niezgodny
z ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdzial 10.

Ustalenia szczegdtowe (karty jednostek)

dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rézne sposoby uzytkowania.

§ 16.
01 | OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA 1.MN.U
PODSTAWOWEGO |
FUNKCJA
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO TERENY ZABUDOWY MIESZKALNO -USLUGOWE/
JEDNOSTKI PLANU
Wszystkie  funkcje  z bezwzglednym  zakazem  funkcji
E o charakterze produkcyjnym ktérych realizacja powoduje:
LRRCIE - przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu
TOWARZYSZACE przckro OPt ©BO P asty | .
PUNKCIT - wibracje o natezeniu oddz@mqeym szl‘(odhw1_e na sSrodowisko,
PRZEZNACZENIA ? zwlaszcza na zdroufle l‘ud21 oraz Qt:clcz:clja(f:c obiekty budowlane,
PODSTAWOWEGO pow_sta\fvame pn.)m'ie-mqwama niejonizujgcego, stwar‘zajqcegvo
zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie
Srodowiska.
Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje
FUNKCIJE niezwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego bad? zwiazane |
BEZWZGLEDNIE z uzytkowaniem obiektdw funkcji przeznaczenia podstawowego
ZAKAZANE mogace naruszy¢ przepisy szczegolowe okreslone w obowigzujacych,
W JEDNOSTCE PLANU | w okresie stosowania zapisu, przepisach szczegotowych dotyczacych
ochrony srodowiska i
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w szczegolnosci normy jakosci Srodowiska okreslajace dopuszczalne
wartosci stezen substancji zanieczyszezajacych w powietrzu.

ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE ZABUDOWA MIESZKALNO - USLUGOWA.

JEDNOSTKI PLANU

02

ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO :

- Przy sytuowaniu nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego nalezy zachowaé odleglosci
miedzy budynkami iurzgdzeniami terenowymi oraz odleglosci budynku iurzadzen terenowych od
granic dziafek sasiednich iod zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych, okreslone
w obowiazujgcych, w chwili stosowania zapisu, przepisach szczegotowych dotyczacych warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

- Dozwala si¢ adaptacje istniejgcych obiektdw z mozliwoscig ich rozbudowy lub nadbudowy do
wysokosci okreslonej jak dla nowej zabudowy.

- Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do domu iinne
w zaleznosci od sposobu zagospodarowania) nalezy wykona¢ z drobnowymiarowych elementow
budowlanych w sposéb zapewniajgcy penetracje wod opadowych w grunt w miejscu opadu
zwigkszajgc tym samym zdolnosci retencyjne terenu.

- Nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadow statych.

- Teren wolny od zabudowy i utwardzen nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong ze szczegdlnym
uwzglednieniem zieleni wysokiej.

03

OGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

- Zachowac wartosciowe elementy Srodowiska naturalnego.

- Dojscia idojazdy utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajgcymi infiltracje
wod opadowych w glab gleby.

- Nalezy unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscig niska (trawa,
kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

- W ramach zagospodarowania terenu dokona¢ nasadzen skupisk krzewow i pojedynczych
drzew w miejscach podkreslajgcych walory rzezby terenu, stanowiacych korytarze
biocenotycznego oddziatywania na tereny przylegle.

04

SZCZEGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczyé przed zniszczeniem
wystepujgce w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong
gatunkowa lub inne cenne zpunktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze,
w tym cenne zbiorowiska roslinne.

05

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- W terenie znajdujg si¢ obiekty umieszczone w ewidencji wlasciwego organu w zakresie
ochrony doébr kultury. Dziatania inwestycyjne w obiektach nalezy prowadzié zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi dotyczacymi ochrony doébr kultury.

- Nalezy respektowac ustalenia Rozdziatu Nr VI (Ustalenia konserwatorskie w zakresie
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego).

06

WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania
obiektow matej - nie ustala sie
architektury

- dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojgcych przy
Scianie budynku, stanowigcych kompozycje z jego elewacja pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4m?,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle
do elewacji frontowej, o charakterze dostosowanym do estetyki
elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi; |
powierzchnia szyldu maksymalnie do 1,5m? dluzsze ramie

- zasady umieszczania
nosnikow reklamowych
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réwnolegte do $ciany budynku; wysokosé umieszczenia szyldu
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna
krawedz szyldu na wysokosci nie mniejszej niz. 2,5 m,

- ustala sie zakaz lokalizacji reklam mobilnych,

- zasady umieszczania
urzadzen technicznych

- W ramach zagospodarowania terenéw jednostek bilansowych
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obicktow
przeznaczenia podstawowego i funkcji towarzyszacych.

- okreslenie nakazow,
zakazow, dopuszczen

i ograniczen

w zagospodarowaniu
terenéw i realizacji
obiektéw budowlanych

-zakaz  stosowania  szczelnych  pokryé  nawierzchni
utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe),

- zakaz stosowania w elewacji materialow z tworzyw sztucznych
(np. oktadzin winylowych),

-ustala si¢ obowiazek stosowania drobnowymiarowych
elementéw ceramicznych lub betonowych jako pokrycia pofaci
dachowych dachdw stromych (wysokich).

07

PARAMETRY

[ WSKAZNIKI

KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ

ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- linia zabudowy dla
budowy obiektow funkcji
przeznaczenia
podstawowego oraz
towarzyszacego

-od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie
uzytkowania oraz od strony sasiada - nieprzekraczalne linie
zabudowy nalezy prowadzi¢ w odleglosciach okreslonych
w obowigzujgcych, w okresie stosowania zapisu, przepisach
szczegdtowych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

- wysokosci projektowanej
zabudowy (nie dotyczy
zabudowy zwigzanej

z urzadzeniami
telekomunikacyjnej
infrastruktury technicznej)

- minimalnie 2 kondygnacje, maksymalnie 3 kondygnacje |
nadziemne, wtym 3-cia kondygnacja w przestrzeni wysokiego
dachu uzytkowego, jednak nie wyzej niz 12m liczone od
poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy
dachu,

- maksymalnie jedna kondygnacja podziemna,

- poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m
ponad poziom dziatki w geometrycznym srodku obrysu parteru.
Dotvezy rzednych po ostatecznym (projektowym)
uksztaltowaniu powierzchni dziatki. Ustalenie stosowaé do
dziatek nowo wydzielonych jak i istniejgcych.

- geometria dachu

- dachy wysokie (strome), zachowujace symetri¢ w gtdwnym
przekroju poprzecznym. Dachy nalezy ksztaltowaé jako
dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od
359 do 509 z doswietleniem poddasza uzytkowego w formie |
lukarn lub naczotkéow. Dopuszeza sie nadbudowy w dachu
w formie  lukam, krytych symetrycznym dwuspadowym
daszkiem; faczna szerokosé nadbudowy nie moze przekraczaé ¥
szerokosci elewacji.

- wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

- nie wigceej niz istniejgce zainwestowanie z pominigciem dziatan
inwestycyjnych dotyczacych budowy takich elementow jak
wiatrotap, klatka schodowa, schody zewnetrzne — jednak
0 powierzchni zabudowy nie wigekszej niz 40m?

- powierzchnia
biologicznie czynna/tereny
zieleni

- obszar planu potozony w strefie ochrony uzdrowiskowe].
Wielkos¢ wskaznika zgodnie ze statutem uzdrowiska i ustawsg
uzdrowiskowg obowigzujgcymi w dniu stosowania zapisu.

08

GRANICE 1SPOSOBY
PODLEGAJACYCH

OCHRONIE,

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
A TAKZE NARAZONYCH NA

NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS |

ZIEMNYCH

- W planie nie wystepuja nizej wymienione obiekty lub tereny, w zwigzku zpowyzszym
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nie okreslono ich granic oraz sposobdw ich zagospodarowania:

- gornicze,

© Zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

* wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.

- W planie nie wystgpujg rdwniez tereny wymagajace okreslenia sposobu iterminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY [ WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Dozwala sie na dokonywanie podziatdéw nieruchomosci
niezaleznie od ustalen planu w trybie przepisow dotyczacych
przedmiotu ustalenia, obowigzujacych w chwili jego stosowania.

- wtdrne podziaty
geodezyjne

10

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm S$rodowiskowych w zakresie powietrza
i hatasu oraz innych czynnikéw mogacych stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

- Bezwzgledny zakaz dziatalnosci powodujgce;j:

- halas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujacymi przepisami

- przekroczenie normy  jakosci srodowiska okreslonej w przepisach  szczeg6lowych
dotyczgcych dopuszezalnych wartosci stezen substancji zanieczyszezajacych w powietrzu.

11

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny jednostek nalezy wyposazy¢ wpely  zakres
- sieci infrastruktury infrastruktury technicznej pozwalajacy na realizacje ustalen
technicznej, parametry, planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia |
podstawowego lub towarzyszacych.

- Nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna terendw objetych planem
oraz ich powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym
w oparciu o istniejace drogi w bezposrednim sasiedztwie terenu
opracowania.

- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikaciji,
kanalizacji sanitarnej i wody do celow spozywczych zwigzane
z uzytkowaniem nowych obiektéw funkcji przeznaczenia
- warunki powigzan uktadu | podstawowego lub towarzyszacych nalezy zaspakajaé poprzez

komunikacyjnego i sieci podigczenie do istniejacych lub  projektowanych  sieci
infrastruktury technicznej | infrastruktury technicznej.
z uktadem zewnetrznym - Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki
bilansowe;j.
-Dozwala  sie¢  ogrzewanie  indywidualne  w oparciu

o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

- Dozwala sie¢ ogrzewania systemowe z wykorzystaniem
centralnego systemu grzewczego opartego o produkcje ciepla
przez jednostki wyspecjalizowane.

-Na terenie nowo wydzielonych dzialek mieszkalno — |
ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w liczbie: 2 miejsca na posesji oraz
1 miejsce parkingowe dla 50 m? powierzchni funkcji ustugowej
oraz miejsca parkingowe dla samochodéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci wskazanej przepisami dotyczacymi
przedmiotu ustalenia, obowigzujgcymi w dniu stosowania
przedmiotowego  zapisu, wramach  realizacji  funkeji |
towarzyszacych. Dozwala si¢  bilansowaé ilosé miejsc
parkingowych dla powierzchni ustugowej jako zabezpieczenie
miejsc parkingowych w otaczajgcych jednostkach bilansowych

- wskazniki w zakresie
komunikacji
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w oparciu o umowy dzierzawy lub udostepnienia terenu.

01

OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA 2.MN.U
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA

PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO TERENY ZABUDOWY MIESZKALNO -USLUGOWEI]

JEDNOSTKI PLANU

Wszystkie  funkcje  z bezwzglednym — zakazem  funkcji
o charakterze produkeyjnym ktorych realizacja powoduje:

FUNKCIE : ;
TOWARZYSZACE - pr;ekrgczeme d.Opl‘lSZCZElh‘l.egO' poziomu ha%?lsq, ' .
FUNKCII - wibracje o natgzeniu odd21.a%u‘]qcym szl?odhvmle na srodowisko, |
PRZEZNACZENIA a zwlaszcza na zdrovsfle !udzx oraz otaczajgce obiekty budO\'fvlane,
PODSTAWOWEGO " powstawanie promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego
zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie
srodowiska.
Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz  wszelkie funkcje
niezwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego badz zwigzane
FUNKCJE zuzytkowaniem obiektéw funkcji przeznaczenia podstawowego
BEZWZGLEDNIE mogace naruszy¢ przepisy szczegdlowe okreslone w obowiazujgcych,
ZAKAZANE w okresie stosowania zapisu, przepisach szczegdlowych dotyczacych
W JEDNOSTCE PLANU | ochrony srodowiska
w szczegdlnosci normy jakosci srodowiska okreslajace dopuszczalne
wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu,
ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE ZABUDOWA MIESZKALNO - USLUGOWA.

JEDNOSTKI PLANU

02

ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO :

- Przy sytuowaniu nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego nalezy zachowaé odleglosci
migdzy budynkami iurzadzeniami terenowymi oraz odleglosci budynku iurzadzen terenowych od
granic dzialek sgsiednich iod zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych, okreslone
w obowiazujacych, w chwili stosowania zapisu, przepisach szczegdlowych dotyczacych warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- Dozwala sie adaptacje istniejacych obiektéw z mozliwoécig ich rozbudowy lub nadbudowy do
wysokosci okreslonej jak dla nowej zabudowy.

- Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojicie do domu iinne
w zaleznosci od sposobu zagospodarowania) nalezy wykona¢ z drobnowymiarowych elementow
budowlanych w sposob zapewniajacy penetracje woéd opadowych w grunt w miejscu opadu
zwigkszajac tym samym zdolnosei retencyjne terenu,

- Nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpaddw stalych.

- Teren wolny od zabudowy i utwardzen nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong ze szczegdlnym
uwzglednieniem zieleni wysokiej.

03

OGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

- Nalezy zachowa¢ wartosciowe elementy srodowiska naturalnego.

- Dojscia idojazdy utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajgcymi infiltracje
wod opadowych w glab gleby.

- Nalezy unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niskg (trawa,
kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

- Wramach zagospodarowania terenu nalezy dokonaé¢ nasadzen skupisk krzewow
i pojedynczych drzew w miejscach podkreslajgcych walory rzezby terenu, stanowiacych
korytarze biocenotycznego oddziatywania na tereny przylegle.

04

SZCZEGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem |

wystgpujgee w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong
gatunkowa lub inne cenne zpunktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze,
w tym cenne zbiorowiska roslinne.
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEI:

- W terenie znajduje si¢ obiekt umieszczony w ewidencji wilasciwego organu w zakresie
ochrony dobr kultury. Dziatania inwestycyjne w obiekcie nalezy prowadzié¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi dotyczacymi ochrony dobr kultury.

- Nalezy respektowac ustalenia Rozdzialu Nr VI (Ustalenia konserwatorskie w zakresie
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego).

06

PUBLICZNYCH:

WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

- zasady umieszczania
obiektéw malej
architektury

- nie ustala sie

- zasady umieszczania
nosnikéw reklamowych

- dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy
scianie budynku, stanowigcych kompozycje z jego elewacja pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wieksza niz 4m?2,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw mocowanych prostopadle
do elewacji frontowej, o charakterze dostosowanym do estetyki
elewacji, zawierajacych wizerunek oddajgcy charakter ustugi;
powierzchnia szyldu maksymalnie do 1,5m2?, dhuzsze ramie
rownolegte do sciany budynku; wysoko$¢ umieszczenia szyldu
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna
krawedz szyldu na wysoko$ci nie mniejszej niz. 2,5 m,

- ustala sie zakaz lokalizacji reklam mobilnych,

- zasady umieszczania
urzadzen technicznych

- W ramach zagospodarowania terenéw jednostek bilansowych
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego i funkeji towarzyszgcych.

- okreslenie nakazow,
zakazdw, dopuszczen

i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw i realizacji
obiektow budowlanych

-zakaz ~ stosowania  szczelnych  pokryé nawierzchni
utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe),

- zakaz stosowania w elewacji materiatow z tworzyw sztucznych |
(np. oktadzin winylowych),

-ustala  si¢  obowiazek stosowania drobnowymiarowych
elementow ceramicznych lub betonowych jako pokrycia polaci
dachowych dachow stromych (wysokich).

07

PARAMETRY

I WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ

- linia zabudowy dla
budowy obiektéw funkcji
przeznaczenia
podstawowego oraz
lowarzyszacego

-od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym
sposobie uzytkowania — nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy
prowadzi¢ w odlegtosciach okreslonych w obowigzujgcych
wdniu stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych |
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie, atakze w przepisach odrgbnych, wtym
higieniczno - sanitarnych,
o0 bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej
oraz 0 drogach publicznych

- wysokosci projektowanej
zabudowy (nie dotyczy
zabudowy zwigzanej

z urzadzeniami
telekomunikacyjnej
infrastruktury technicznej)

- zabudowa minimalnie 2 kondygnacje, maksymalnie
4 kondygnacje nadziemne, jednak nie wyzej niz 15m liczone od
poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy
dachu.

- maksymalnie jedna kondygnacja podziemna

- poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m |
nad poziomem dziatki w geometrycznym srodku obrysu parteru. |

- geometria dachu,

- dachy wysokie,
- dachy wysokie (strome) nalezy ksztaltowac jako dwuspadowe
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08

symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od 25° do 50°.

- wielkosci powierzchni - obszar planu potozony wstrefie ochrony uzdrowiskowej.
zabudowy w stosunku do | Wielkoé¢ wskaznika zgodnie ze obowigzujacym w dniu
powierzchni dziatki stosowania zapisu statutem uzdrowiska i ustawy uzdrowiskowej. |
- powierzchnia - obszar planu potozony wstrefie ochrony uzdrowiskowej.
biologicznie czynna/tereny | Wielkos¢ wskaznika zgodnie ze statutem uzdrowiska i ustawa
zieleni uzdrowiskowa obowigzujacymi w dniu stosowania zapisu .
GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA

NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH. B

- W planie nie wystepujg nizej wymienione obickty lub tereny, w zwigzku z powyzszym
nie okreslono ich granic oraz sposobdw ich zagospodarowania:

- gornicze,

* Zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

- W planie nie wystepuja rodwniez tereny wymagajgce okreslenia sposobu iterminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU
NIERUCHOMOSCI.

-Dozwala si¢ na dokonywanie podziatdéw nieruchomosci
niezaleznie od ustalefi planu w trybie przepisow dotyczacych
przedmiotu ustalenia, obowiazujgcych w chwili jego stosowania.

- wtdrne podziaty
geodezyjne

10

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY.

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm srodowiskowych w zakresie powietrza |
i hatasu oraz innych czynnikéw mogacych stwarzac zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

- Bezwzgledny zakaz dziatalnosci powodujacej:

- hatas, ponad poziom dopuszczalny okre§lony obowigzujgcymi przepisami,

- przekroczenie normy jakosci $rodowiska okreslonej w przepisach szczegdtowych
dotyczacych dopuszczalnych wartoéci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

11

ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE],

-Tereny jednostek nalezy wyposazy¢ wpelny zakres
- sieci infrastruktury infrastruktury technicznej pozwalajagcy na realizacje ustalen
technicznej, parametry, planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszacych.

- Nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng terendw objetych planem
oraz ich powigzanie komunikacyjne zukladem zewngtrznym
w oparciu o istniejace drogi w bezposrednim sasiedztwie terenu
opracowania.

- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, |
kanalizacji sanitarnej i wody do celow spozywczych zwiazane

z uzytkowaniem nowych obiektow funkcji przeznaczenia

podstawowego lub towarzyszacych nalezy zaspakaja¢ poprzez

podtaczenie do istniejgcych lub  projektowanych sieci

infrastruktury techniczne;j.

- Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki

bilansowej.

-Dozwala  si¢  ogrzewanie  indywidualne  w oparciu

o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia

elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

-Dozwala sie ogrzewania systemowe z wykorzystaniem

centralnego systemu grzewczego opartego o produkcje ciepla |

- warunki powigzan uktadu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej
z uktadem zewngtrznym
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przez jednostki wyspecjalizowane.
-Na terenie nowo wydzielonych dzialek mieszkalno -
ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych w liczbie: 2 miejsca na posesji oraz
1 miejsce parkingowe dla 50 m? powierzchni funkcji ustugowe;j
oraz miejsca parkingowe dla samochodéw zaopatrzonych
- wskazniki w zakresie w karte parkingowa w ilosci wskazanej przepisami dotyczgcymi
komunikacji przedmiotu ustalenia, obowiazujagcymi w dniu stosowania
przedmiotowego  zapisu, wramach realizacji  funkcji
towarzyszacych. Dozwala si¢ Dbilansowaé ilo$¢ miejsc
parkingowych dla powierzchni ustugowej jako zabezpieczenie |
miejsc parkingowych w otaczajacych jednostkach bilansowych
w oparciu 0 umowy dzierzawy lub udostepnienia terenu.
01 | OZNACZENIE FUNKCII
PRZEZNACZENIA U
PODSTAWOWEGO
FUNKCIA
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO TERENY FUNKCJI USLUGOWE]J
JEDNOSTKI PLANU
Wszystkie  funkcje  z bezwzglednym  zakazem  funkcji
FUNKCIE o charakterze produkcyjnym ktorych realizacja powoduje:
TOWARZYSZACE : pr'zekn‘)czeme d'oposzczaln.egol poziomu ha’rgsg. ' '
FUNKCIT - wibracje o natezeniu oddz@chym szl_<0d11w1.e na $rodowisko,
PRZEZNACZENIA a zwtlaszcza na zdrow:e l.ud21 oraz otaczajace obiekty budovalane
PODSTAWOWEGO - powtv,ta\ivame pr(?m}ce.nlo'wanla niejonizujacego, stwar-zaja‘,ceg.o
zagrozenie zdrowia izycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie
srodowiska.
Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje
niezwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz zwigzane
FUNKCIJE z uzytkowaniem obiektéw funkcji przeznaczenia podstawowego |
BEZWZGLEDNIE mogace naruszyc przepisy szczegdtowe okreslone w obowigzujacych,
ZAKAZANE w okresie stosowania zapisu, przepisach szczegétowych dotyczacych
W JEDNOSTCE PLANU | ochrony Srodowiska w szczegdlnosei normy jakosci srodowiska
okreslajace dopuszczalne wartosci stezeni substancji
zanieczyszczajacych w powietrzu.
ZAGOSPODAROWANIE ZABUDOWA FUNKCII PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
PODSTAWOWE ORAZ TOWARZYSZACEGO
JEDNOSTKI PLANU ‘
02 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
- Przy sytuowaniu obiektow funkeji przeznaczenia podstawowego nalezy zachowaé odleglosci miedzy
budynkami i urzadzeniami terenowymi oraz odlegtosci budynku iurzadzen terenowych od granic
dziatki iod zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych, okre§lone w obowigzujacych w dniu |
stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, atakze w przepisach odrgbnych, wtym higieniczno -
sanitarnych,o bezpieczenstwic 1higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach
publicznych.
- Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do obiektu
i inne w zaleznogcei od sposobu zagospodarowania) nalezy wykonaé z drobnowymiarowych elementéw
budowlanych wsposéb zapewniajacy penetracje wod opadowych wgrunt w miejscu  opadu
zwigkszajac tym samym zdolnosci retencyjne terenu,
- Na terenie jednostki nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych.
- Teren wolny od zabudowy i utwardzen nalezy zagospodarowa¢ zielenig urzadzona ze szczegélnym
uwzglednieniem zieleni wysokiej.
03 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: |
- W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem
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[ wystegpujgce w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nicozywionej objete ochron;
gatunkowg lub inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne
zbiorowiska roslinne.

- Nalezy unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzeni lub bez pokrycia roslinnoscig niska (trawa,
kwiaty) w celu unikniecia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

04 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

- Nalezy respektowa¢ ustalenia Rozdziatu Nr VI (Ustalenia konserwatorskie w zakresie
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego).

05 | WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH: _ i B
- zasady umieszczania
obiektow matej - nie ustala sig
architektury
- wolno stojace znaki informacyjno-plastyczne i reklamy wzdtuz
drog lokalnych nalezy sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz
25 m od krawedzi jezdni,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy lub
na scianie budynku, stanowigcych kompozycje z jego elewacja
pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wieksza niz 4m2,
- zasady umieszczania - dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle
nosnikow reklamowych do elewacji frontowej, o charakterze dostosowanym do estetyki
elewacji, zawierajacych wizerunek oddajgcy charakter ushigi;
powierzchnia szyldu maksymalnie do 2m? dluzsze ramie
rownolegte do Sciany budynku; wysokos$¢ umieszczenia szyldu
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna
krawedz szyldu na wysokos$ci nie mniejszej niz. 2,5 m,
- ustala sie zakaz lokalizacji reklam mobilnych.
- W ramach zagospodarowania terenow jednostki bilansowej
. : dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
- zasady umieszczania . . : / P
£ : niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obicktow
urzadzen technicznych ; . . |
przeznaczenia podstawowego 1 funkcji towarzyszacej
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisdw.
) okre§leme nakazouf, - zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych
zakazdw, dopuszczen .
i (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe),
g ; -ustala sie obowigzek stosowania drobnowymiarowych
w zagospodarowaniu . . . . ;
e . elementéw ceramicznych lub betonowych jako pokrycia potaci
terencyw i realizacji dachowych dachow stromych (wysokich)
obiektéw budowlanych ) WY Y Y )

06 | PARAMETRY [ WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU b
- Dozwala si¢ budowe kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszgcego.

- W terenie nalezy zlokalizowa¢ urzadzenia niezbgdne dla prawidtowego realizowania funkcji
przeznaczenia podstawowego, w tym: pojemniki na odpady state wraz z placem gospodarczym
oraz tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjne;j.
-od linii rozgraniczajgcej pas drogowy lub teren o innym
Tittwahudawy dia sposoble' Elzytkowama - fueprzekrac'zalne linie zabudow palezy
5 7 Bl .. | prowadzi¢ w odlegtosciach okreslonych w obowigzujgcych
budowy obiektow funkeji : 3 ’ .
¢ w dniu stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych
przeznaczenia . . L . o oo :
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
podstawowego lub i % ) ; - i ) :
iich usytuowanie, atakze w przepisach odrebnych. wtym
towarzyszgcego. higien : : w55 wigw 3w
igieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy,
o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych.
- wysokosci projektowanej | - zabudowa minimalnie 2 kondygnacje, maksymalnie |
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zabudowy (nie dotyczy
zabudowy zwigzanej

z urzadzeniami
telekomunikacyjnej
infrastruktury technicznej)

4 kondygnacje nadziemne, jednak nie wyzej niz 15m liczone od
poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy
dachu.

- maksymalnie jedna kondygnacja podziemna

- poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m
nad poziomem dziatki w geometrycznym Srodku obrysu parteru.

- geometria dachu,

- dachy wysokie,
- dachy wysokie (strome) nalezy ksztaltowa¢ jako dwuspadowe
symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od 25° do 50°.

- wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

- obszar planu potozony w strefie ochrony uzdrowiskowe;j.
Wielkos¢  wskaznika zgodnie ze obowigzujgcym w dniu
stosowania zapisu statutem uzdrowiska i ustawy uzdrowiskowej |

- powierzchnia
biologicznie czynna/tereny
zieleni

- obszar planu potozony w strefie ochrony uzdrowiskowe;j.
Wielkos$¢ wskaznika zgodnie ze statutem uzdrowiska i ustawa
uzdrowiskowa obowigzujacymi w dniu stosowania zapisu.

07 | GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS |
ZIEMNYCH
- nie ustala sie.

08 | SZCZEGOLOWE ZASADY [ WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
e E ARk -‘Dozwglg si¢ na (Elokonywanie podzia%é\‘«v' nieruchomosci

: niezaleznie od ustalen planu wtrybie przepisow dotyczacych
geodezyjne F . i I A
) przedmiotu ustalenia, obowigzujacych w chwili jego stosowania.
09 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY.

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm $rodowiskowych w zakresie powietrza
i hatasu oraz innych czynnikéw mogacych stwarzac zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.
powierzchniowego
niezorganizowany z terenéw utwardzonych o powierzchniach wigkszych niz 30m?2. Ustala sic |
obowigzek podczyszczania wod opadowych z ww. powierzchni w podziemnych osadnikach
i separatorach produktdw ropopochodnych.

- Bezwzgledny zakaz dziatalnosci ustugowej powodujacej:

- hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujacymi przepisami

normy jakosci
dotyczacych dopuszczalnych wartosei stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu.

- Ustala zakaz

sie

- przekroczenie

odprowadzenia wod  opadowych  w sposob |

srodowiska okreslonej w przepisach szczegdlowych

10

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

- uktad komunikacyjny,
sieci infrastruktury
technicznej, parametry
oraz klasyfikacja ulic

-Teren jednostki nalezy wyposazyé wpelny  zakres
infrastruktury technicznej pozwalajgcy na realizacje ustalen
planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszacych.

- warunki powiazan
uktadu komunikacyjnego
i sieci infrastruktury
technicznej

z uktadem zewnetrznym

- Nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna terendw objetych planem
oraz ich powigzanie komunikacyjne zuktadem zewnetrznym
w oparciu o istniejace drogi w bezposrednim sgsiedztwie terenu
opracowania.

- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji,
kanalizacji sanitarnej i wody do celow spozywczych zwigzane

z uzytkowaniem nowych obiektow funkcji przeznaczenia
podstawowego lub  towarzyszacych zaspakajaé poprzez
podigczenie do istniejacych lub  projektowanych  sieci

infrastruktury techniczne;j.
- Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki
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[ bilansowej. ]
- Dozwala sie ogrzewanie indywidualne  w oparciu
o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.
-Dozwala si¢ ogrzewania systemowe z wykorzystaniem
centralnego systemu grzewczego opartego o produkcje ciepla
przez jednostki wyspecjalizowane.
-Na terenie nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w liczbie 1 miejsce parkingowe dla
- wskazniki w zakresie 100 m? powierzchni funkeji ustugowej oraz miejsca parkingowe
komunikacji dla samochoddéw zaopatrzonych wkarte parkingowa w ilosci
wskazanej przepisami dotyczacymi przedmiotu ustalenia,
obowigzujgcymi w dniu stosowania przedmiotowego zapisu.
01 | OZNACZENIE FUNKCII
PRZEZNACZENIA CPJ
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA
PRZEZNACZENIA .
PODSTAWOWEGO TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
JEDNOSTKI PLANU
ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu pieszego.
JEDNOSTKI PLANU
ZAGOSPODAROWANIE
TOWARZYSZACE Funkcje stuzace utrzymaniu iobstudze funkeji przeznaczenia
FUNKCIJI podstawowego, w tym szczegdlnie zielen ozdobna ielementy
PRZEZNACZENIA malej architektury lub reklamy.
PODSTAWOWEGO
7 AGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje niezwigzane Izﬁmkch przeznaczenia:t
BEZWZGLEDNIE poc‘Istawoweg(? oraz za}gospodarowamem towarzyszacym quzﬁ
7 AKAZANE zqu.anelzuzytkowam.em pasa drogpwego mogace naruszy¢
W JEDNOSTCE PLANU obowm;'zujqce w chw1[1, stosgwama ustalenia  przepisy
szcezegOlowe dotyczace drog publicznych.
02 | USTALENIA DLA KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA
FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
- Nalezy wyznaczy¢ przebieg zgodnie zrysunkiem w dostosowaniu do istniejgcych linii
wtasnosci.
- Nalezy urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzieleniem pasa ruchu pieszego.
- Zakazuje sie budowy obiektdw kubaturowych z wyjatkiem zabudowy ustugowej w Il
kondygnacji niezbgdnej dla funkcjonalnego potgczenia obiektéw bedacych wilasnoscia jednego
wlasciciela. Zabudowe lokalizowaé tak aby pomigdzy stropem zabudowy a jezdnia ciggu
pieszo — jezdnego byto 3,50m wolnej przestrzeni (pasaz). |
03 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: |
W granicach jednostki bilansowej obowigzuje zastosowanie rozwigzan technologicznych
i technicznych eliminujacych mozliwo$¢ awarii i skazenia srodowiska naturalnego.
04 | SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
, . - Dozwala si¢ na dokonywanie podziatoéw nieruchomosci niezaleznie od
- wtdrne podziaty . s o - .
; ustalen planu wtrybie przepiséw dotyczacych przedmiotu ustalenia,
geadezyjne obowigzujacych w chwili jego stosowania., '
05 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
[ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- minimalna - Pasy komunikacji pieszej o szerokosci zmiennej. Docelowo nalezy |
szerokosé wykonac¢ korekty szerokosci pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu |
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w liniach w dostosowaniu do mozliwosci zmiany wiasnosci terendow.
rozgraniczajacyc
h
- Nawierzchni¢ paséw pieszo nalezy utwardzi¢ poprzez wykonanie jej
z drobnowymiarowych elementéw betonowych
- warunki - Zakazuje si¢ stosowania nawierzchni asfaltowej lub betonowej oraz |
techniczne innych szczelnych pokry¢ utwardzonych.
- Nalezy wyposazy¢ w oswietlenie oraz inne elementy zagospodarowania
rekreacyjnego.
01 | OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA KDL
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA
PRZEZNACZENIA :
PODSTAWOWEGO TEREN DROG PUBLICZNYCH
JEDNOSTKI PLANU
Drogi lokalne przeznaczone do obstugi terenow przyleghych.
Utwardzone trwale pasy terenu, przeznaczone do ruchu lub
ZAGOSPODAROWANIE | postoju pojazdéw oraz do ruchu pieszego i rowerowego wraz
PODSTAWOWE z lezacymi w ich ciggu zatokami postojowymi, ciggami pieszymi
JEDNOSTKI PLANU oraz trawnikami, drzewami ikrzewami oraz urzgdzeniami
technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu.
Funkcje stuzace utrzymaniu iobstudze funkeji przeznaczenia
ZAGOSPODAROWANIE | podstawowego, w tym szczegolnie:
TOWARZYSZACE - zielen i elementy malej architektury,
FUNKCIJI - urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem
PRZEZNACZENIA i zabezpieczeniem ruchu,
PODSTAWOWEGO - dozwala si¢ przejscia niezbednych sieci uzbrojenia terenu, jesli
warunki bezpieczenstwa na to pozwalaja.
7 AGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje niezwigzane ;funkch przeznaczenia} !
BEZWZGLEDNIE poc‘istawowegQ oraz zeligospodarowamem towarzyszgcym ba,dz’
ZAKAZANE zwigzane z uzytkowam.er.n pasa drogpwego mogace naruszy¢
W JEDNOSTCE PLANU 0bow1q,zu_|qce W chw111’ stospwanla ustalenia  przepisy
szczegbtowe dotyczace drég publicznych.
02 | POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
KDL - Droga lokalna obstugujgca przylegle tereny.
Powigzanie z ukladem
zewnetrznym - Powigzanie z otaczajgca siecig ulic w drogach lokalnych.
03 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Nalezy wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem planu.
- Nalezy urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzieleniem paséw ruchu pieszego i kolowego |

oraz terenow zieleni.

- Zakazuje sig budowy obiektow kubaturowych.

kategoria ze wzgledu na stopien dostgpnosci

i obstugi przyleglego terenu.

- droga publiczna, ogdlnodostepna.

- parkowanie

- dopuszcza si¢ parkowanie na wydzielonych
wzdhuznych miejscach postojowych
w granicach  pasa drogowego  w ilosci
dostosowanej do potrzeb w tym parkowanie
dla samochodow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci wskazanej przepisami
dotyczacymi przedmiotu ustalenia,
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obowiazujgcymi w dniu stosowania |
przedmiotowego zapisu.

04

ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA
DROGOWEGO

- Nalezy oznaczy¢ pionowo i poziomo przejécia dla pieszych.
warunki dla ruchu | - Nawierzchni¢ ~ ciggéw  pieszych  nalezy  utwardzaé
pieszego drobnowymiarowymi elementami nawierzchni rozbieralnej,
_zapewniajgcymi infiltracje wod opadowych.

- Wyznacza si¢ pas drogowy dwukierunkowej komunikacji
jezdnej o szerokosci zmiennej wedtug rysunku planu.
warunki dla ruchu | - Nalezy spowolni¢ ruch kolowy (ograniczenie predkosci |
kolowego oznakowaniem).
- Nalezy wybudowa¢ droge zgodnie zwymaganiami norm
i obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- W granicach wyznaczonego pasa drogowego ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwiazan
technologicznych itechnicznych eliminujacych mozliwosé awarii i skazenia srodowiska
naturalnego.

- Ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych z parkingdéw o powierzchniach
wiekszych niz 30m? w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych.

06 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU
NIERUCHOMOSCI
) wtome‘podma%y - nie ustala sig,
geodezyjne
01 | OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA EE
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA
PRZEZNACZENIA TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY
PODSTAWOWEGO TECHNICZNE]
JEDNOSTKI PLANU
ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE stacja transformatorowa 15 kV
JEDNOSTKI PLANU
Funkcje stuzace utrzymaniu iobshudze funkcji przeznaczenia
ZAGOSPODAROWANIE | podstawowego, w tym szczegdlnie:
TOWARZYSZACE - zielen i elementy matej architektury,
FUNKCJI - urzgdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem
PRZEZNACZENIA i zabezpieczeniem ruchu,
PODSTAWOWEGO - dozwala si¢ przejscia niezbednych sieci uzbrojenia terenu, jesli
warunki bezpieczenstwa na to pozwalaja.
7 AGOSPODAROW ANIE Wszelkie  funkcje niezwigzane Z funkcja przeznaczenia}
podstawowego oraz zagospodarowaniem towarzyszgcym badz
BEZWZGLEDNIE . . - .
ZAKAZANE zwigzane Z uzytkowamf:l‘n pasa drogpwego mogace naruszyé
W JEDNOSTCE PLANU ObOW]E},Zu_]EgCE w chwili ’ stosgwama ustalenia  przepisy
szczegolowe dotyczace drog publicznych.
03 | USTALENIA W ZAKRESIE LOKALIZACJI I MOZLIWOSCI ROZBUDOWY:
- Obszar zabudowy stacji transformatorowej. Dozwala si¢ rozbudowg polegajacg na
wprowadzeniu nowego napigcia i jego transformacji do poziomu uzytkowego.
04 | OBSZARY ZAGROZEN
- Strefa potencjalnego hatasu, promieniowania niejonizujacego oraz wibracji o nate¢zeniu
oddziatujgcym szkodliwie na srodowisko, a zwtlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce
obiekty budowlane.
05 | WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
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- Potencjalne ucigzliwosci eksploatacji nalezy ograniczy¢ do obszaru dziatki poprzez
zastosowanie technologii pochfaniajgcych lub ttumigcych hatas lub wibracje o natgzeniu
| ponadnormatywnym oraz zieleni ttumigcej hatas

INNE ZAPISY |
- Wskazuje sig, aby forma architektoniczna obiektu harmonizowata z sgsiadujacg zabudows. |
Teren wolny od zabudowy iurzadzen technicznych nalezy zagospodarowad zielenig
urzadzong. Dojazd kotowy do stacji ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe.

§17.
Traci moc miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Ustka pn. ,,Centrum [
zatwierdzony uchwatla Nr XXI/182/2004 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 26 maja 2004 roku dla obszaru i w
zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 18.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Miasta lstka /)
; R V4

J
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr V/32/2015
Rady Miasta Ustka

z dnia 26 lutego 2015 .

Dotyczy: Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn, ,,CENTRUM 1A”
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§1.
Na podstawie art. 20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku  (tj.: Dz U.z2015r.  poz. 199)  wsprawie  sposobu  realizacji  inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
Rada Miasta Ustka po zapoznaniu si¢ z planowanymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,,CENTRUM 1A” inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej
o charakterze publicznym, ustala co nastepuje:

§2,

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadafi wiasnych gminy, zapisane
w planie obejmuja:

LP. | CECHA ! OPIS ZADANIA

REALIZACJA PROJEKTOWANEGO SYSTEMU INFRASTRUKTURY DROGOWEJ

Pas pieszo — jezdny,
komunalny wg
ustalen tekstu planu
(CPJ)

Droga kolowa, jednoprzestrzenna, klasa obcigzen ruchem K-3 (ruch
lekko — sredni). parkingi wg przewidywanego kosztu w analizie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

§3.

1. Inwestycje wymienione w §1 nalezy zrealizowa¢ zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi
i aktualng wiedzg techniczng w zakresie realizacji, w sposdb nie naruszajacy ustaled planu,

2. Zadania wymienione w §1 bedg finansowane z budzetu gminy z zachowaniem przepiséw ustawy
o finansach publicznych. Zrédta finansowania moga stanowié: érodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki
wilasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestordw (sponsordw) w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomocg montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.
Warunkiem pozyskania srodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celéw strategicznych i realizujacych
je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

3. Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok winien byc ustalony kazdorazowo w budzecie gminy,
zaleznie od zakfadanego zakresu rzeczowego imozliwosci ich finansowania w zakresie niezbednym,
z przewidywanych wplywdw realizacji planu.

PRZEWODNICZACY

ta [t
Jas{.;} L t
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. Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/32/2015
Us UE.C Rady Miasta Ustka
z dnia 26 lutego 2015 .,

Dotyczy: Rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. "Centrum 1A" zgodnie z art. 18 ust. 1, 2 i 3 oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: z 2015r poz. 199)

§ 1.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,CENTRUM 1A”
oraz prognozy oddzialywania ustalen planu na srodowisko, w okresie wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 25 listopada 2014r. do 23 grudnia 2014r. oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia, tj. do
dnia 19 stycznia 2015r. nie wplyneta zadna uwaga.

§2.

W zwiazku z tym, ze w wyznaczonym terminie, nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "CENTRUM 1A" oraz prognozy oddziatywania
ustalen planu na srodowisko, Rada Miasta Ustka odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.

PRZEWODMNICZACY.
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