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1. Wstep.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko, dotyczaca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Ustka pn. ,Ustka Rozwojowa B’
stanowigcego zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
,Ustka Rozwojowa”, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Ustka Nr VIII/61/2007 z dnia 31 maja 2007 r.
i zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy jednorodzinnej przy ul. Polne;
w Ustce, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Ustce Nr 1V/16/2000 z dnia 27 kwietnia 2000 r.

Obszar zmian zlokalizowany jest w potudniowo - zachodnim obrebie miasta Ustki (gmina Ustka, woj.
pomorskie), pomiedzy ulicami Dartowska, Narutowicza, Kolorowg i rzekg Stupig. Ustalenia planu dotyczg
rozwoju funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej w powigzaniu z ustugami,
a w szczegolnosci tereny:

1)  przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” - tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami MN,

2) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” - tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami MW,

3) przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej” - tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami MWN,

4) przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo — ustugowe” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

U, MW,uU.

Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi wazny element strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektéw dokumentow planistycznych, bedac tym samym nieodtgcznym, wymaganym prawem

zatgcznikiem do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.1. Podstawy prawne i merytoryczne opracowania.

Podstawy prawne opracowania prognozy wynikaja z:

— uchwaty Nr XIV/126/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,USTKA ROZWOJOWA B”,

- ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 ze zmianami),

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze

zmianami),



ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zmianami),

uzgodnienia zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Ustka pn. ,Ustka
Rozwojowa B’, wydanego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdanisku,

uzgodnienia zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Ustka pn. ,Ustka
Rozwojowa B”, gmina Smotdzino wydanego przez Parnistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stupsku.

Zakres merytoryczny opracowania wigze sie z:

1.2

ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku, gdzie okreslono warunki, jakie powinna spetnia¢
prognoza oddziatywania na srodowisko (art. 51 52),

zakresem problematyki ujetej w projekcie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,Ustka Rozwojowa”,

rozpoznaniem uwarunkowan przyrodniczych opisanych w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym, a takze podkre$lonych w prognozie oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,Ustka Rozwojowa”,

treScig ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejskiej
Ustka, uchwalonego uchwatg Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2012 roku;
specyficznymi cechami funkcjonalno - przyrodniczymi obszaru opracowania, rozpatrywanymi

W powigzaniu z terenami otaczajacymi.

Cel opracowania prognozy.
Gtownym celem opracowania jest prognostyczne przedstawienie potencjalnego oddziatywania na

srodowisko, zaktadanej realizacji projektu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W prognozie uwzglednione zostaty oddziatywania na poszczegolne elementy Srodowiska (biotyczne

i abiotyczne), w tym rodzaj, skale i czas potencjalnej presji, wynikajace z projektowanego przeznaczenia

terenu.

Wsrdd istotnych zadan prognozy nalezy podkreslic takze:

analize i ocene potencjalnych korzystnych zmian w Srodowisku, zachodzacych w wyniku realizacji

projektu planu,



- analizowanie i ocenianie problemdw ochrony i ksztattowania Srodowiska istotnych w aspekcie
projektowanych funkcji, w tym takze ocene potencjalnych zmian stanu Srodowiska w przypadku braku
realizacji planu,

- zarysowanie na etapie opracowania planistycznego ewentualnych konsekwencji dla Srodowiska,
wynikajacych z projektowanego zagospodarowania terenu,

- sformutowanie sposobdéw zapobiegania lub minimalizacji potencjalnie ujemnych dla Srodowiska i ludzi
skutkéw realizacji ustalen planu, ktore stajg sie komplementarnym rozwinieciem zapisu ustalen

dotyczacych etapu poplanistycznego.

2. Giéwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi

dokumentami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstat dla stworzenia warunkow
rozwoju funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej w powigzaniu z ustugami,
a w szczegolno$ci stworzono nastepujace nowe tereny:

1) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” - tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami MW,

2) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub jednorodzinnej” - tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami MWN,

3) przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo — ustugowe” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem

U, MW,uU.

Ustalenia podstawowe planu odnoszg si¢ do regulacji zasad gospodarowania przestrzenig na danym
obszarze. Ustalenia szczegotowe, dotyczace danego obszaru, zawierajg m.in. zakazy, nakazy,
dopuszczenia, ksztattujgce charakter zagospodarowania. Okreslone zostajg miedzy innymi: szczegdtowe
zasady i warunki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, ograniczenia uzytkowania, zasady obstugi komunikacyjnej na danym
terenie.

W przedmiotowym planie ustala si¢ nastepujace, podstawowe przeznaczenie terendw, wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem literowym MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem literowym MW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone
symbolem literowym MWN,

4) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem literowym U,



5) tereny zielni publicznej i miejsc postojowych — oznaczone symbolem literowym ZP/KS,

(2}

tereny zieleni publicznej (cze$¢ obszaru zagrozona powodzig) - 0znaczone symbolem literowym ZP/ZZ,

oo

)

)

) tereny zieleni naturalnej - oznaczone symbolem literowym Zn,

) tereny infrastruktury elektroenergetycznej - oznaczone symbolem przeznaczenia E,
)

«©

tereny infrastruktury wodociggowej - oznaczone symbolem przeznaczenia W,

10) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej - oznaczone symbolem literowym KDZ,
1
12
13

14) tereny parkingow i zespotow garazy — oznaczone symbolem przeznaczenia KS,

)
) tereny drdg publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem literowym KDL,

) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — 0znaczone symbolem literowym KDD,
) tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem literowym KDW,

)

15) tereny wod srodlgdowych — oznaczone symbolem przeznaczenia Ws.

Zapisy projektu, istotne w aspekcie zasad ochrony srodowiska i krajobrazu, poruszane sg w ustaleniach
podstawowych i szczegdtowych, méwigcych o:

zakazie lokalizacji inwestycji, mogacych wptywa¢ degradujgco na stan powietrza, wody i gleby na
terenie Uzdrowiska Miasta Ustka,

- ochronie i utrzymaniu istniejacych zadrzewien, w tym przydroznych,

- zachowaniu powierzchni biologicznie czynnych dla terendw projektowanej zabudowy,

- tworzeniu terendw zielonych poprzez realizacje zieleni ogélnodostepne;.

Projekt planu jest zgodny z treScig uchwaty Nr XIV/126/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka pn. ,USTKA ROZWOJOWA B”. Projekt uwzglednia zasadnicze uwarunkowania i wskazania,
przedstawione w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym i jest zgodny z ustaleniami ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ustki”, w ktorym przedmiotowy obszar
ujety jest w strefie terendw rozwojowych o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;.

Uwzglednione zostajg w zatozeniach projektu zasady, obowigzujace w strefie ochrony uzdrowiskowe;
(teren opracowania zlokalizowany jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej, stanowigcej otuling obszarow A
i B ochrony uzdrowiskowej), zawarte w statucie Uzdrowiska Miasta Ustka. Wykluczajg one lokalizacje
inwestycji mogacych wptywa¢ degradujaco na stan powietrza, wody i gleby na terenie Uzdrowiska Miasta
Ustka.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.
Opracowanie prognozy realizowano etapami obejmujgcymi:

- zapoznanie si¢ z podstawowymi materiatami oraz literaturg dotyczacag przedmiotowego terenu,



wizje terenowg oceniajaca strukture przyrodniczg i przestrzenng obszaru opracowania,

wspotprace projektowg autordéw projektu planu i prognozy,

analize informacji zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki pn. ,Ustka Rozwojowa” oraz w prognozie
oddziatywania na $rodowisko w/w planu,

sformutowanie elaboratu podstawowego prognozy.

Prognoze zrealizowano w oparciu o:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach przedmiotowego terenu,
materiaty studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki,
informacje zawarte w dokumentach strategicznych szczebla gminnego, wojewddzkiego i krajowego,
opracowanie ekofizjograficzne i prognoze oddziatywania na $rodowisko dla planu zagospodarowania,
ktdrego ustalenia w granicach przedmiotowego terenu ulegng zmianie poprzez wejscie w zycie ustalen
omawianego projektu,

stosowne, obowigzujace akty prawne.

W predykcji oddziatywan na srodowisko przyrodnicze zastosowano metody:

indukcyjno - opisowe (taczenie w logiczng catos¢ posiadanych informacji na podstawie znajomosci
wspotczesnych mechanizméw funkcjonowania srodowiska),

analogii i wnioskowania, wynikajacych z wcze$niejszego rozpoznania fancuchow skutkowo
- przyczynowych w Srodowisku oraz w relacji cztowiek — Srodowisko,

ocen poréwnawczych, odniesionych do wskazan i zalecert zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym
i prognozie oddziatywania, o ktérych wspomniano powyzej,

kartowania terenowego (podstawa diagnozowania stanu i oceny funkcjonowania srodowiska obszaru)

W powigzaniu z analizg materiatow kartograficznych.

W zasadniczych zatozeniach metodycznych i merytorycznych przyjeto:

zapisy ustalen projektu zmiany planu, jako punkt wyjscia ciggu dziatar administracyjno — inwestycyjnych
prowadzacych do powstania nowej jakosci w zagospodarowaniu terenu,

konfliktowy charakter interakcji cztowiek — $rodowisko, stad tez w niniejszej prognozie potozono nacisk
na analize optymalizacji rozwigzan w aspekcie przyrodniczym, uwzgledniajac jednoczesnie koniecznosc¢
ksztattowania rozwoju przestrzennego,

syntetyczne ujecie problematyki cech i ksztattowania Srodowiska w oparciu o opis cech Srodowiska,
zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym i powigzanej z projektem prognozie oddziatywania na
srodowisko obowigzujacego planu,



swoistg krotkotrwato$¢ kumulacji presji na $rodowisko etapu inwestycyjnego oraz jego czesciowo
odwracalny charakter (cze$¢ skutkow ustaje badz jest tagodzona po zakonczeniu inwestycji) w ocenie
skutkéw wptywu ustalen,

syntetyczng ocene oddziatywania na $rodowisko (syntetyczne ujecie funkcjonalne), dla etapu
funkcjonowania ustalen planu, odniesiong do podstawowych grup funkcji okreslonych w planie, ktére
cechujg sie podobnym prognozowanym wptywem na $rodowisko,

prognostyczng skale wzgledng, w syntetycznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, ktorej punktem

zerowym jest stan neutralnosci zmian.

Stad tez potencjalne zmiany w Srodowisku ujeto w nastepujacej skali:

ustalenia planu o korzystnym wptywie na srodowisko. Wprowadzajg one nowe elementy do przestrzeni,

tak w sferze prawnej jak i w potencjalnie realnej, mogace wptyna¢ pozytywnie na $rodowisko,
w wymiarze lokalnym jak rowniez ponadlokalnym, a takze utrzymujg (adaptuja) elementy stanowigce
istotne wartosci dla funkcji przyrodniczej,

ustalenia oceniane jako neutralne, nie powodujace znaczacych obcigzen srodowiska i nieodbiegajace

od dotychczasowych potencjalnych zagrozen, bedace ustaleniami adaptujacymi istniejace
zagospodarowanie,

ustalenia planu oceniane jako dyskusyjne w aspekcie Srodowiskowym. Cechujgq sie tym, ze

wprowadzajg do przestrzeni ucigzliwe funkcje i elementy zagospodarowania nieodpowiadajace w petni
predyspozycjom $rodowiskowym i krajobrazowym na danym terenie. Zjawiska generowane planem
dotyczace waloréw krajobrazowych, w zwigzku z subiektywnym wymiarem postrzegania tych walorow
rowniez zostaty zaliczone do wyszczegdlnionej grupy oddziatywan,

ustalenia planu ocenione jako niekorzystne dla Srodowiska powodujg obiektywnie trwate zmiany

w srodowisku (na przyktad ograniczenie terendw biologicznie czynnych, zmiana stosunkéw wodnych),

bedac w znacznej mierze swoistym kosztem rozwoju.

Wyniki opracowania przedstawione zostaty w formie opisowej i graficznej. Synteze prognozy

przedstawia zatgcznik graficzny: mapa prognozy oddziatywania na $Srodowisko przedmiotowego projektu

planu.

4.

Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego.

Uwarunkowania przyrodnicze zostaty przedstawione w syntetycznej formie w oparciu o informacje

wyszczegblnione w prognozie oddziatywania na Srodowisko, obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki i wynikajace z opracowania ekofizjograficznego dla terenu



ujetego w granicach planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki, dla terendw potudniowej czesci
rozwojowej miasta, miedzy ulicami Dartowskg a Stupskg nad rzekg Stupia. Charakterystyka objeta takze
cechy podkreslane w dokumentach strategicznych (m.in. program ochrony Srodowiska miasta Ustki, plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego). Zanalizowano przede wszystkim cechy

pozostajace w zwigzku z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.1. Polozenie i rzezba terenu.

Obszar opracowania obejmuje tereny potozone w potudniowo - zachodniej czeSci miasta Ustka
w rejonie ulicy Polnej i Narutowicza, w sasiedztwie rzeki Stupi. Pod wzgledem fizyczno - geograficznym teren
znajduje sie w Srodkowej czesci mezoregionu: Wybrzeze Stowinskie. W sasiedztwie znajdujg sie wody
Morza Battyckiego (od pdtnocy) oraz obszary Rowniny Stupskiej (od zachodu) i Wysoczyzny Damnickiej (od
wschodu). Jednostkg fizyczno — geograficzna, obejmujacg wymienione mezoregiony jest Pobrzeze
Koszalinskie.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest od wzgledem geomorfologicznym w pradolinie Stupi, otoczonej
polodowcowymi réwninami, ktérych wysokosci nie przekraczajg z reguty 100 m n.p.m. Dno doliny Stupi
potozone jest na wysokoSci ok. 2 m n.p.m. i otoczone tagodnie opadajacymi sktonami wysoczyzn
morenowych, ktorych wierzchowiny rozpos$cierajg sie na wysokosciach ok. 10-20 m n.p.m. Wysoczyzny,
bedac polodowcowymi utworami geomorfologicznymi, zbudowane sg z gtéwnie z glin zwatowych.
W zagtebieniach terenu obecne sg nierzadko utwory organiczne (namuty, torfy) o migzszosci do 1 m.

Tereny w granicach opracowania nie wykazujg duzego zrdznicowania morfometrycznego, tagodnie
opadajgc w kierunku pdtnocno — wschodnim, w kierunku dna doliny rzeki Stupi. Wysokosci bezwzgledne
terenu ksztattujg sie od ok. 6,5 do ponad 11 m n.p.m.

4.2. Budowa geologiczna i gleby.

Podtoze w granicach opracowania reprezentowane jest przez utwory glacjalne — gliny zwatowe i piaski
gliniaste o cechach gruntow spoistych. Sg to grunty mogace by¢ okreslone jako no$ne. Pokrywe glebowa na
danym obszarze tworzg przede wszystkim gleby brunatne, kwasne i wytugowane. Dno doliny Stupi
wyksztatcone zostato z piaskdw akumulaciji rzecznej, osadow organicznych (siegajace od gtebokosci ok. 1,6
-1,8m, nieprzewiercone do gtebokosci 6 m) w postaci tarasow akumulacyjnych, wystepujacych na
wysokosciach 1-1,5 m n.p.m. oraz ponizej 1 m n.p.m. Stad tez morfogenetycznie charakterystyczne sq dla
doliny rzecznej gleby aluwialne: mady piaszczyste, ale wystepuja takze gleby mutowo - torfowe.

W bonitacji gruntow, gleby terenu zmian klasyfikowane sg jako kompleksy: zytni staby, zytni bardzo

staby, zbozowo - pastewny staby oraz jako gleby klasy gruntow V i VI gruntéw ornych.



4.3. Warunki wodne.

Na obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe, ale teren znajduje sie w zlewni rzeki
Stupi, bedacej gtowng osig hydrograficzng miasta. Rzeka nie jest intensywnie wykorzystywana rekreacyjnie.
Ograniczenia w mozliwosciach wykorzystania rzeki niesie takze jej mato zadowalajacy stan biologiczno
- fizyko - chemiczny (w 2009 r. okreslono dla rzeki Stupi dobry stan ekologiczny przy stanie chemicznym
ponizej dobrego, wskazniki m.in. BZTs, NK, O2 decydowaty jedynie o dobrym stanie fizyko - chemicznym,
a ostateczna ocena jednolitych czesci wod ptynacych dla rzeki Stupi okreslona zostata jako zta).

Pierwszy poziom wod podziemnych znajduje sie od 0,5 do 2 m p.p.t. Plytkie zaleganie pierwszego
poziomu wod podziemnych o nieciggtym zwierciadle, wynika przede wszystkim z obecno$ci w podtozu
nieprzepuszczalnych warstw gruntu.

Teren opracowania zlokalizowany jest w obszarze trzecio - czwartorzedowych zasobow wod
podziemnych rejonu zlewni Stupi i Orzechowej. Wody podziemne na terenie miasta Ustki zwigzane sg
z trzeciorzedowym, czwartorzedowym i kredowym pietrem wodonosnym. Ze wzgledu na znaczng
przepuszczalnos¢ utworéw warstwy stropowej poziomu wodono$nego, izolacja wod czwartorzedowego
poziomu wodonosnego przed zanieczyszczeniami, przenikajacymi w gtab gruntu jest niska. Gtowny poziom
uzytkowy zwigzany jest z pietrem trzeciorzedowym, ktérego wody wymagajg matych zabiegdw
uzdatniajacych i pozostajg pod do$¢ duzym ciSnieniem hydrostatycznym.

4.4. Roslinnos¢.

Obszar projektu zmiany planu stanowi porolny grunt niezabudowany z zadrzewieniami liniowymi wzdtuz
ulicy Polnej. Flora terenu obejmuje gtownie gatunki roslin zielnych, zasiedlajacych miejsca ruderalne.
Dendroflora reprezentowana jest przez gatunki drzew liSciastych z rodzaju Acer.

W otoczeniu obszaru, w kierunku potudniowo - wschodnim wystepujg seminaturalne kompleksy lesne,
stanowigce wazne elementy w antropogenicznie przeksztatconym krajobrazie podmiejskim, {j.:

- niewielki kompleks boru sosnowego, porastajacego piaszczystq terase akumulacyjng dna doliny Stupi,
- kompleks acydofilnej dgbrowy.

Szate terenu opracowania, podobnie jak obszaru w najblizszym sasiedztwie, charakteryzuje wysoka
euhemerobia. Stopien przeksztatcen naturalnosci roslinno$ci i flory danego terenu jest znaczacy. Dominujg
zbiorowiska niestabilne, rozwijajace sie na siedliskach z wyraznymi zmianami w podtozu, o silnych i statych
wptywach antropogenicznych (drogi, osiedla mieszkalne), z gatunkami gtéwnie ruderalnymi i segetalnymi,
0 znacznym udziale kenofitow.

Naturalny potencjat twérczy Srodowiska na danym terenie, przy zaprzestaniu dziatalnosci ludzkiej,

pozwala na rozwdj przede wszystkim eutroficznych lasow lisciastych: zyznej buczyny nizowe.
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4.5. Klimat lokalny.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu klimatu battyckiego, ktdry cechuje sie stosunkowo tagodng
zimg, chtodnym latem, wydtuzonym okresem cieptej jesieni i pozng, chtodna wiosng. W zwigzku z bliskim
sgsiedztwem morza obszar Wybrzeza charakteryzuje si¢ znaczng wilgotnoscig powietrza oraz bezposrednim
jego wptywem (np. bryza morska).

Biorac pod uwage bioklimat lokalny o dobrym nastonecznieniu i sprzyjajacych warunkach
przewietrzania, z przewazajgcym zachodnim i potudniowo — zachodnim kierunkiem wiatrow (0 duzych
predkosciach zawtaszcza zimg), cechy topoklimatu sprzyjaja statemu pobytowi cztowieka na przedmiotowym
terenie. Lokalizacja terenu w strefie nadmorskiej zwigzana jest nieodtgcznie z jej wptywem na réznorodnos¢

i zmienno$¢ zjawisk klimatycznych.

4.6. System ochrony przyrody.

W granicach przedmiotowego terenu nie znajdujg sie obiekty czy tereny prawnie chronione na mocy
ustawy o ochronie przyrody. W oddaleniu ok. 1,6 km na potnoc od granic terenu opracowania, znajdujq sie
obszary ostoi Natura 2000: Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow Przybrzezne Wody Battyku PLB990002,
za$ w odlegtosci ok. kilku metrow Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Dolina Rzeki Stupi PLH 220052. Na
terenie w odlegtosci ok. 1,7 km na zachdd przebiega granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pas
Pobrzeza na Zachdd od Ustki”, za$ ok. 2,5 km na pdtnocny - wschod granica Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Pas Pobrzeza na Wschod od Ustki”. W odlegtosci ok. 2 km na potudnie znajduje sie lesny
rezerwat przyrody Buczyna nad Stupia.

Znajdujgce sie w otoczeniu przedmiotowego terenu lasy ze wzgledu na potozenie w poblizu duzego
osrodka miejskiego, posiadajacego status uzdrowiska, zaliczone sg do lasow ochronnych (art. 15, pkt. 1-7 b
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U. 2005 Nr 45, poz. 435, z pozn. zmian.)),
petnigcych wielorakie funkcje ochronne: glebochronne, wodochronne i uzdrowiskowe.

W odlegtosci powyzej 4 km zlokalizowane sg ostoje Natura 2000: SOO Kilify Poddebskie PLH220012
(na pdtnocny - wschdd od granic opracowania), SOO Przymorskie Btota PLH220024 (na zachdd), SOO
Ostoja Stowinska PLH220023 i OSOP Ostoja Stowinska PLB220003 (na pdtnocny wschéd), projektowane
SO0 Jezioro Wicko i Modelskie Wydmy (na pétnocny - zachod) oraz rezerwaty: faunistyczny ,Jezioro Modta”
i torfowiskowy ,Zaleskie Bagna (w kierunku zachodnim od granic terenu zmian).

Fakt lokalizacji terenu zmian zagospodarowania w sgsiedztwie cennych przyrodniczo obszaréw oraz
strefie uzdrowiskowej, a takze w granicach migdzynarodowych obszaréw weztowych krajowej sieci
ekologicznej ECONECT — POLSKA, stanowigcych wazne korytarze ekologiczne o randze ponadregionalnej,
podkresla istotnos¢ kierowania sie w dziataniach inwestycyjnych zasadami stuzacymi ochronie przyrody.
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4.7. Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego.
W ocenie istotnych zagrozen Srodowiska przyrodniczego uwzglednione zostaty czynniki naturaine

i antropogeniczne.

Naturalne zagrozenia $rodowiska

Naturalne zagrozenia Srodowiska na obszarze opracowania nie majg istotnego znaczenia. Obszar
opracowania nie jest bezposrednio zagrozony powodziami. Chociaz w sasiedztwie na terenach dna doliny
istnieje  zagrozenie powodziowe zwigzane z okresowym wylewaniem rzeki. Obszary zalewowe
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% i 10% (powodz stuletnia i dziesiecioletnia przedstawione w Studium
okreslajacym granice obszarow bezpo$redniego zagrozenia powodzig (IMGW 2004)), zlokalizowane sg
w odlegtosci ok. 130 m od obszaru opracowania. Potencjalnie zagrazajacy moze staC sie zauwazalny
w ostatnich latach wzrost intensywno$ci anomalii pogodowych (huragany, powietrzne, katastrofalne ulewy
itp.).

Zagrozenia antropogeniczne

W otoczeniu obszaru opracowania do zrédet o znaczacych ucigzliwo$ciach Srodowiskowych nalezy
przede wszystkim Cieptownia Rejonowa KR-1 Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej EMPEC, a takze
kottownie przedsiebiorstw przemystowych, hurtowni, piekarni. Lokalne ucigzliwo$ci zwigzane z hatasem
| zanieczyszczeniami, mogg by¢ powodowane uzytkowaniem komunikacyjnym drogi - ul. Dartowskiej
wigzacym sie gtownie z ruchem towarowym. Niemate znaczenie na natgzenie ruchu na drogach w obrebie
obszaru opracowania ma réwniez funkcjonowanie sasiadujgcych obiektow mieszkalnych, ustugowych
i produkcyjnych.

Zlokalizowana w odlegtosci ok. 500 m linia kolejowa jest takze swoistym zrodtem hatasu. Jednak ze
wzgledu na znaczne oddalenie od obszaru opracowania, a takze mate natezenie ruchu mozna wnioskowac
o mato istotnym wptywie komunikacji kolejowej na jako$¢ klimatu akustycznego terenu opracowania.

Gtownymi zagrozeniami dla jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych sg przede wszystkim: brak
dostatecznej ilosci systemow oczyszczania $ciekow oraz sptywy powierzchniowe z terenéw o nadmiernym
i niewtasciwym stosowaniu nawozow czy srodkow ochrony roslin w rolnictwie i leSnictwie. Niematy wptyw na
stan czysto$ci wod powierzchniowych i podziemnych majg takze sptywy wod opadowych z utwardzonych
powierzchni (m.in. chodniki, jezdnie, utwardzone place) zanieczyszczonymi produktami ropopochodnym.
tadunek zanieczyszczehn wprowadza do odbiornika - rzeki Stupi. Takze oczyszczalnia Sciekow w Ustce
pozostaje gtownym zrodtem zanieczyszczen wod w rejonie obszaru projektu.

Tereny przedmiotowego opracowania nie pozostajg w silnym negatywnym oddziatywaniu pola
elektromagnetycznego linii przesytowych wysokiego napiecia czy stacji przekaznikowych telefonii
komorkowej (brak takich obiektow; jedynie przez tereny sgsiadujgce przebiega sie¢ linii Sredniego napiecia).
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Zagrozenia degradacji powierzchniowej warstwy litosfery wigzg sie przede wszystkim ze niszczeniami
w trakcie powstawania zabudowy i ciggéw komunikacyjnych, tworzeniem nasypow, wykopow i innych
deniwelacji w trakcie dziatan inwestycyjnych, powstawaniem tzw. wydepczysk w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinne;.

Prawdopodobienstwo zagrozenia powaznymi awariami nie wystepuje w znaczacym stopniu.
Potencjalnie powazne awarie wigzg sie z transportem materiatdw niebezpiecznych ulica Dartowskg ze
wzgleddw na kategorie drogi, ktora taczy wazne o$rodki miejskie. Zatem bezposrednie zagrozenie zwigzane
z transportem paliw ptynnych i substancji niebezpiecznych nie jest prognozowane. Jednak nalezy podkresli¢
potencjalne zagrozenie, taczace sie z awarig szczelnosci gazociggu $redniego cisnienia, przebiegajacego

przez teren opracowania i wigzacymi sie z tym skutkami.

5. Potencjalne zmiany przy braku realizacji ustalen projektowanego planu.

Uwzgledniajac obecny stan zagospodarowania terenu oraz stopien przeksztatcern Srodowiska,
w przypadku odstgpienia od realizacji projektu planu, nie prognozuje sie istotnych zmian $rodowiskowych.
W przypadku utrzymania dotychczasowego planowanego uzytkowania, teren finalnie stanie sie obszarem
z zabudowg wielorodzinng i towarzyszacymi terenami zieleni.

W sytuaciji nieprzystapienia do realizacji planowanych zatozehn mozna przypuszczac o:

—  stworzeniu warunkow dla przebiegu naturalnych procesow przyrodniczych i sukcesji ekologicznej, cho¢
o renaturalizacji nie mozna mowi¢ ze wzgledow na lokalizacje terenu w sasiedztwie przeksztatconych
antropogenicznie obszarow,

— ograniczeniu przeksztatcen lokalnego geosystemu przyrodniczego zwigzanych z realizacjg
planowanego zainwestowania,

— swoistej stagnacji w potencjalnym obszarze inwestycyjnym gminy,

— niekontrolowanej ingerencji w strukture Srodowiska przyrodniczego, zwigzanej z nieprawidtowym
ksztattowaniem zabudowy i zagospodarowaniem terendéw, a w efekcie ograniczeniem powierzchni
biologicznie czynnych oraz niekorzystnymi zmianami uksztattowania terenu oraz krajobrazu,

— realizacji rozbudowy lub budowy nowych obiektow bez zachowania odpowiednich standardow
architektoniczno — urbanistycznych i Srodowiskowych,

— braku podstaw do okreslania przez stosowne organy odpowiednich warunkéw realizacji inwestycji,

w tym warunkow ograniczajacych oddziatywanie na lokalng przestrzen srodowiska przyrodniczego.
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6. Ocena w przypadku realizacji planu.

Ustalenia projektu planu dotyczace realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinne;
z dopuszczeniem lokalizacji ustug oraz samych ustug, niosg za sobg oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze, charakteryzujace sie swoistym czasem trwania, zasiegiem przestrzennym, intensywnoscig
przeksztatcen i stopniem trwatosci zmian.

W predykcji oddziatywan zatozen planu na Srodowisko, ujety zostat zardwno etap inwestycyjny jak
i eksploatacyjny. Prognoza zawiera systematyzujgce ujecie syntetyczne, odnoszace si¢ do oddziatywania
postulowanych przeksztatcen uzytkowania na komponenty $rodowiska. Zatem w prognozie zawarta zostata
catosciowa ocena wptywu ustalen planu na Srodowisko, wynikajaca z charakteru projektowanych funkcii
terenu oraz oddziatywan posrednio i bezposrednio powodowanych ustaleniami planu. Nieprognozowane jest

transgraniczne oddziatywanie ustalen projektu na Srodowisko.

6.1. Etap inwestycyjny.

Etap realizacji inwestycji rozumiany jako realizacja zabudowy i systeméw infrastruktury wigze sie

z kumulacjg negatywnych dla Srodowiska wptywow. Bezposrednie zmiany w Srodowisku, przestrzennie

ograniczone do terenu budowy, charakteryzowa¢ bedg si¢ znacznym natezeniem. Cechowac sie bedg

rowniez wzglednie krotkim okresem oddziatywania (rownoznacznym z okresem prac budowlanych) oraz
swoistg odwracalnoscig (w wyniku odtworzenia powierzchni czynnych biologicznie). Prognozowane
przeksztatcenia $rodowiska przyrodniczego posiadajg typowy charakter dla nowych inwestycji
mieszkaniowych i w wigkszosci sg nieuniknione. Zatozenia planu mdwig o ochronie i utrzymaniu terendw

Zieleni naturalnej z zadrzewieniami zgodnie z zapisami ustawy o ochronie przyrody. Niewykluczone jednak

moze by¢ usuniecie czesci zadrzewien kolidujacych z realizacjg danej funkci.

Zmiany i zniszczenia w bezpo$redni sposdb wptyng na:

- glebe, poprzez wszelkie prace ziemne, wigzace sie z usunigciem warstwy prochnicznej, powodujgce
przerwanie procesu glebowego. Trwate zniszczenie profilu glebowego bedzie miato miejsce przy
realizacji fundamentow i nowych drég dojazdowych, ktdra moze wigzac sie takze z wymiang gruntow
nienoSnych na nosne. Budowa infrastruktury technicznej wigza¢ bedzie si¢ ze zmianami glebowymi,
taczacymi sie gtdwnie z przerwaniem procesu glebotworczego. Niekorzystne zmiany mogg dotyczy¢
struktury gleby w strefie obstugi budowy, w wyniku ugniatania ciezkim sprzetem i sktadowanymi
materiatami. Przy eksploatacji sprzetu budowlanego istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia gleby
substancjami ropopochodnymi,

- stosunki wodne, gdzie zmiany obejma przede wszystkim lokalny obieg wody w wyniku ograniczenia

infiltracji i wzrostu parowania (wprowadzenie utwardzonych, sztucznych nawierzchni - ciggi
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komunikacyjne, parkingi, itp.), obnizenia poziomu wod gruntowych (dziatania melioracyjne w przypadku
niekorzystnych warunkéw gruntowo - wodnych),

- biocenoze, ktdra ulegnie przeksztatceniu badz zniszczeniu w strefie prac budowlanych i ziemnych.
Nastapi likwidacja i przeksztatcenie czesci dotychczasowej roslinnosci na terenach komunikacyjnych
oraz inwestycji mieszkaniowych. CzeS¢ potencjalnych siedlisk dla bytowania awifauny w wyniku
przeksztatcen, zwigzanych z tworzeniem zabudowy mieszkaniowej ulegnie zmniejszeniu badz
zniszczeniu. Na skutek oddziatywania posredniego, na przyktad w wyniku ograniczenia przestrzennego
siedlisk bytowania, zmian lokalnych stosunkéw wodnych czy zniszczenia profilu glebowego biocenoza
ulegnie przeksztatceniom, zwigzanym m.in. ze zmianami gatunkowymi zaréwno flory jak i fauny, takze
poza granicami strefy bezposrednich zmian,

- rzezbe terenu, ktora ulegnie przeksztatceniom na czas realizacji prac inwestycyjnych w obrebie terenu
dziatan budowlanych oraz czesciowo pozostanie zmieniong takze po zakonczeniu inwestycji (niwelacje
terenu, lokalnie nasypy pod drogami i budynkami),

- krajobraz, ktorego cechy ulegng przeksztatceniom poprzez fizjonomie placu budowy, bedac jednak
w wigkszo$ci zmianami odwracalnymi. Zmiany dtugotrwate dotyczg gtéwnie etapu zakorczenia budowy
oraz eksploatacji i wigzg sie z wprowadzeniem nowych obiektéw budowlanych na tereny dotychczas

niezainwestowane.

Posredni charakter przejsciowy oddziatywan negatywnych, skutkowat bedzie wzrostem zapylenia,
hatasu, iloSci emitowanych spalin wskutek prac budowlanych z uzyciem sprzetu mechanicznego. Nastapi
odwracalny spadek jakosci warunkdw aerosanitarnych na obszarach realizacji inwestycji i czesciowo, takze
na terenach przylegtych. Powstanie zabudowy wigza¢ bedzie sie z modyfikacjg topoklimatu terenu
projektowanego zainwestowania. Istnienie zabudowy bedzie ksztattowa¢ swoiste warunki termiczne ze
wzgledu na wiekszg pojemnos¢ cieplng w stosunku do powierzchni pokrytej roslinno$cig oraz sztuczne
zrodta ciepta. Efektem oddziatywania zabudowy i lokalnego podwyzszenia temperatury bedzie zmiana
warunkéw anemometrycznych zwigzanych z powstaniem lokalnej cyrkulacji powietrza. Wptyw zabudowy na
zmniejszenie retencji przypowierzchniowej i przenikania wody do przypowierzchniowych warstw gruntu
w wyniku tworzenia stref ograniczonej infiltracji, wptynie na modyfikacje warunkéw wilgotnoSciowych,

cechujacych dotychczasowy topoklimat.

6.2. Etap funkcjonowania ustalen planu - prognostyczne ujecie funkcjonalne.
Wypetnienie postanowien dotyczacych zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz systeméw infrastruktury komunikacyjnej i technicznej niesie za sobg ingerencje
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0 negatywnym charakterze, wigzacym sie z przeksztatceniami podtoza, roslinnosci i siedlisk na etapie

inwestycyjnym oraz wytwarzaniem sciekow, odpadow i emisjg hatasu na etapie eksploatacyjnym.
Szczegdtowos¢ zasad dotyczacych ksztattowania zabudowy okreslajaca skale jakosciowg i ilosciowg

obiektéw, a takze uwzgledniajgca zasady ochrony $rodowiska wprowadza ograniczenia, ktére w pewnym

zakresie zmniejszajq ingerencje w przestrzen srodowiskowa.

Na etapie funkcjonowania znaczace oddziatywania na srodowisko bedg wigzac sie z:

- lokalnymi przeksztatceniami roslinnosci oraz siedlisk przyrodniczych,

— potencjalnym wzrostem zaktocen roéwnowagi miedzy powierzchniowymi i podpowierzchniowymi
sktadowymi obiegu wody (strefy lokalizacji budynkow, nowych drég, chodnikow, parkingow),

—  lokalnymi zmianami czynnikéw ksztattujacych warunki funkcjonowania przyrody, w tym modyfikacjg
topoklimatu, w wyniku istnienia zabudowy i utwardzonych powierzchni,

- wzrostem hatasu w rejonie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajacym z kumulacji hatasu
eksploatacyjnego i komunikacyjnego (w tym potencjainie takze ze strony sasiadujgcej trasy

komunikacyjnej o natezonym ruchu kotowym).

Obecnos¢ zabudowy mieszkaniowej oraz elementow infrastruktury komunikacyjnej powoduje zmiany
w krajobrazie, ktdrych obiektywne warto$ciowanie sprawia duze trudno$ci. Jednak ze wzgledu na znaczny
stopien przeksztatcen antropogenicznych na terenach sasiadujgcych, powstanie nowego zainwestowania
mieszkaniowego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng na przedmiotowym terenie
nie kreuje wysoce negatywnego postrzegania inwestycji w krajobrazie. Elementem rekompensujgcym
zmiany krajobrazowe, zwigzane z wprowadzeniem zabudowy, bedzie ksztattowanie zieleni w otoczeniu
budynkow i pasie technicznym drogi oraz zachowanie istniejacej przydroznej zieleni wysokie;.

Ustalenia planu, na etapie funkcjonowania, powinny inicjowac korzystne zmiany w Srodowisku poprzez
m.in.:
- obligatoryjno$¢ zachowania i tworzenia terendw z zielenig naturalng,
- stosowanie zakazu lokalizacji inwestycji naruszajacych stan $rodowiska na obszarze Uzdrowiska Miasta

Ustka,
- zachowanie powierzchni biologicznie czynnych wraz z zadrzewieniami na obszarach i sgsiedztwie

projektowanej zabudowy, a takze na terenach przydroznych ulicy Polnej.

Uwzgledniajac nadrzedne przepisy ochrony Srodowiska ustalenia planu korespondujg z zatozeniami

prosrodowiskowymi, wymienianymi w obowigzujgcym planie i moéwigcymi o:
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zastosowaniu petnej regulacji gospodarki Sciekowej na terenach zabudowy (podtgczenie do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej, bedace w zgodzie z ustaleniami Rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego
W sprawie wyznaczenia aglomeracji Ustka),

ograniczeniu wzrostu obcigzenia atmosfery emisjg zanieczyszczen przy ogrzewaniu budynkdw, poprzez
zaopatrzenie obiektdbw w ciepto z niskoemisyjnych i nieemisyjnych Zrddet oraz miejskiej sieci
cieptowniczej,

nakazie ochrony wod i gruntu przed doptywem zanieczyszczen, powigzanym z obligatoryjno$cig
odprowadzania wod opadowych z powierzchni utwardzonych po uprzednim podczyszczeniu do

kanalizacji deszczowej systemu odwodniajgcego miasta Ustki.

Syntetyczna ocena oddziatywania na $rodowisko odniesiona zostata do stref funkcjonalnych

kreowanych w projekcie planu. W prognostycznym ujeciu funkcjonalnym postuzono sie skalg wzgledna,

w ktorej ptaszczyznami odniesienia byty:

prognozowana skala zmian w uzytkowaniu terenu,

rodzaj potencjalnego oddziatywania na srodowisko (bezposrednie, posrednie, pozytywne, negatywne)
generowanego ustaleniami planu,

prognozowana trwatos¢ i czas oddziatywania (state, chwilowe, krétkoterminowe, dtugoterminowe),

rodzaj komponentdw srodowiska bedacych przedmiotem oddziatywania.

Wyniki prognostycznego ujecia funkcjonalnego zobrazowane zostaly na mapie prognozy,

wyszczegolniajac:

1.

STREFA A tereny przyrodniczo cenne (funkcje: Zn, ZP, WS). Ustalenia projektu planu ocenia si¢ jako

bardzo korzystne w zakresie wprowadzenia zapiséw prosrodowiskowych oraz wprowadzenia terenu
zieleni urzadzonej, a takze neutralne dla Srodowiska w zakresie zachowania dotychczasowego
uzytkowania. Realizacja projektu planu nie spowoduje znacznego wzrostu bezposredniej presji na te
tereny. Ze wzgledu na walory przyrodniczo - krajobrazowe i petione funkcje w Srodowisku, tereny te
wymagajq szczegdlnej ochrony.

STREFA B tereny przeksztalcen o widocznym wplywie ustalen projektu na Srodowisko

przyrodnicze, do ktdrych zaliczone zostaty tereny zabudowy wielorodzinnej (funkcja MW), tereny
zabudowy jednorodzinnej (funkcja MN) z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych oraz tereny zabudowy
ustugowej (funkcja U) oraz wewnetrznego systemu komunikacyjnego. Nieuniknione przeksztatcenia
srodowiska przyrodniczego bedg miaty miejsce w fazie realizacji inwestycji, za$ potencjalnie neutralne
na etapie eksploatacji (pod warunkiem spetnienia zapiséw planu i petnowymiarowego stosowania zasad
ochrony $rodowiska przyrodniczego). Faza inwestycyjna skumuluje przestrzennie i czasowo

ograniczone, negatywne, bezpo$rednie wptywy jej realizacji. Natomiast etap eksploatacyjny skupia¢
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bedzie dtugotrwate oddziatywania po$rednie, ktdrych niekorzystny charakter niwelowany bedzie
obowigzkowym stosowaniem prosrodowiskowych dziatan ochronnych. Projekt planu wprowadza dla
tych terendw pozytywne w aspekcie srodowiskowym ustalenia, takie jak:

- zachowanie powierzchni biologicznie czynnej - min. 30% w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki;
- obligatoryjno$¢ zasad obowigzujgcych w strefie C ochrony uzdrowiska, ktore zwigzane sg
wykluczaniem lokalizacji inwestycji mogacych oddziatywac niekorzystnie na stan powietrza, wody
i gleby na terenie Uzdrowiska Miasta Ustka.
3. Tereny komunikacji, ktore jako elementy o charakterze liniowym nie zostaty ujete w ocenie jako strefa.

W odniesieniu do drog istniejacych ustalenia planu oceniane sg jako neutralne. Pozytywny aspekt
ustalen to obowigzek zachowania i dalszej ochrony zadrzewier przydroznych. Zatozenia dotyczace
projektowanych drog wewnetrznych oraz miejsc parkingowych ocenia sie jako niekorzystne w aspekcie
obiektywnego ubytku terenow biologicznie czynnych. W kategorii wymogu rozwoju przestrzennego
tworzenie elementow obstugi komunikacyjnej zwigzane z uporzadkowaniem oraz poprawg organizacji

ruchu jest korzystnym aspektem ustalen.

7. Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddziatywaniem.

Obszar objety oddziatywaniem zainwestowania w zdecydowanej mierze bedzie ograniczony do obszaru
uietego w granicach realizacji przedsiewziecia. Jednak posredni wplyw zwigzany z hatasem,
zanieczyszczeniami, ograniczaniem powierzchni biologicznie czynnych moze wykracza¢ poza ustalone
granice zmian uzytkowania i odnosic si¢ takze do modyfikacji elementéw fizjocenozy regionu nadmorskiego.

Dawno zaniechane uzytkowanie rolnicze w obszarze opracowania pozwolito na zaistnienie zmian
sktadu gatunkowego i struktury biocenozy, wykorzystywanej do celéw produkcji rolnej. Obecnie flora
porastajaca obszar opracowania obejmuje gatunki pospolicie wystepujace, typowe dla miejsc ruderalnych
i roslinnosci synantropijnej terendw porolnych.

Lokalizacja terenu w sasiedztwie jednej z gtéwnych tras komunikacyjnych, zwigzana jest z kumulacjg
oddziatywan ruchu kofowego, takich jak zwigkszony poziom hatasu i obnizenie jakosci warunkow
aerosanitarnych. Obszar w granicach opracowania reprezentuje typ Srodowiska przyrodniczego, ktory pod
wzgledem samoregulacyjno - odpornosciowym wyrozniajg dobre warunki przewietrzania (znaczna zdolnos¢
atmosfery do samooczyszczania), wzgledna stabilnoS¢ geodynamiczna, umiarkowana intensywno$c¢

lokalnego obiegu wody oraz zubozona struktura ekologiczna (mate zréznicowanie gatunkowe i siedliskowe).
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Brak istotnego zréznicowania struktury Srodowiska przyrodniczego oraz istniejace czynniki pres;i
antropogenicznej nie wptywajg na ksztattowanie sie wysokiego stopnia odpornosci Srodowiska na obcigzenie
antropogeniczne. W obszarze opracowania $rodowisko przyrodnicze cechuje sie matg zdolno$cig do
regeneracji w przypadku wystapienia istotnych przeksztatcen srodowiska, nie mozna wigc stwierdzic, ze jest
ono stabilne. Niezaprzeczalne staje sie zatem racjonalne uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru

wymagajace kierowania si¢ wysokimi standardami proekologicznymi.

8. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji

projektowanego dokumentu.

Problem kumulowania si¢ oddziatywan realizacji funkcji odnosi sie do zwiekszonego hatasu,
zwigzanego na etapie inwestycyjnym z hatasem przy pracach budowlanych i hatasem komunikacyjnym, za$
w czasie eksploatacji z hatasem w obrebie zabudowy mieszkaniowej oraz hatasem komunikacyjnym (takze
na trasach sasiadujgcych — ul. Dartowska). Emisja hatasu przez funkcjonowanie tras komunikacyjnych
stanowi istotng ucigzliwosci srodowiskowg, jednak biorac pod uwage lokalny charakter drogi - ul. Polne;
intensywnos¢ emisji hatasu nie bedzie znaczaca.

Pomimo takiego zatozenia zasadne i obligatoryjne jest spetnianie ustalonych norm dla pozioméw hatasu
na okreslonych terenach. W przypadku zrddet hatasu, jakimi sg drogi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2007 Nr 120, poz. 826),
dopuszczalny poziom hatasu dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenow
mieszkaniowo - ustugowych wynosi 60 dB w porze dnia i 50 dB w porze nocy. W przypadku pozostatych
obiektéw i grup zrodet hatasu oraz linii elektroenergetycznych, dopuszczalny poziom hatasu dla
wspomnianych powyzej terenow wynosi odpowiednio 55 dB (pora dnia) i 45 dB (pora nocy) oraz 50 dB (pora

dnia) i 45 dB (pora nocy).

9. Cele ochrony sSrodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym

i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu.

Gtowne zatozenia prawodawcy polskiego w aspekcie ochrony przyrody przewidujg dla wykorzystywania
zasobdw przyrody wytgcznie zakres niezbedny dla potrzeb gospodarczych oraz nakfadajg obowigzek
odnawiania jej skfadnikow.

Z punktu widzenia projektu wazne sg cele zachowania, zrbwnowazonego uzytkowania oraz odnawiania
zasobow, tworow i skfadnikow przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92, poz.
880 ze zm.). Mozliwosci dla osiggania takich celow ksztattujg zapisy moéwigce o ochronie zadrzewien oraz

19



tworzeniu tzw. terenow zielonych ze znacznym udziatem powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki przeznaczonej pod dang inwestycje budowlang.

Szerszy zakres celow zwigzanych z gospodarkg wodno - Sciekowa, zasadami gospodarowania
wytwarzanymi odpadami, ograniczeniem emisji zanieczyszczen uwzgledniony jest w wytycznych planu
miejscowego, ktorego dotyczy przedmiotowa zmiana planu.

Zatem ustalenia wigzace sie z dziataniami dotyczacymi ochrony wod, atmosfery, powierzchni ziemi
I zasobdw przyrodniczych (m.in. poprzez realizacje systemu kanalizacji $ciekowej kierujacej Scieki do
oczyszczalni, stosowanie zrodet ciepta 0 ograniczonej emisji zanieczyszczen, ksztattowanie nowych terenow
Zieleni z zadrzewieniami) na obszarze zlewiska Morza Battyckiego uwzgledniajg cele koncepcji ochrony
srodowiska morskiego, prezentowane w Il Konwencji Helsiriskiej. Mowi ona o dziataniach na rzecz odnowy
ekologicznej obszaru Morza Battyckiego i zachowania jego rownowagi ekologicznej poprzez oczyszczanie
Sciekow wprowadzanych do odbiornikdw.

Regulacja gospodarowania wytwarzanymi odpadami jest w ustaleniach planu oparta na planie
gospodarki odpadami zawierajgcym ustalenia naktadane m.in. przez przepisy ustawy o odpadach (Dz. U.
2001 Nr 62, poz. 628) i transponowanych do niej dyrektyw obejmujacych zagadnienia ochrony przed
odpadami. Dla spetniania celu jakim jest utrzymanie w dobrym stanie jakosci powietrza i jego poprawy
w wypadkach zanieczyszczenia, wazne sg zatozenia planu dotyczace wykorzystania zrodet energii ciepinej
0 ograniczonej emisji zanieczyszczen. Wpisujq si¢ one w strategie ochrony powietrza tworzong na zasadach
stanowionych przez dyrektywy unijne (m.in. Dyrektywa Rady 96/62/WE; Dyrektywa Rady 1999/30/WE), ktore
zostaty wdrozone do ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2008 Nr 25 poz. 150, tekst ujednolicony).

Plan, dla ktérego dokonuje sie przedmiotowych zmian, bazuje w swych ustaleniach dotyczacych
srodowiska przyrodniczego i jego ochrony na aktach nadrzednych, jakimi sg ustawa o ochronie przyrody
z 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ustawa z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach oraz stosowne akty wykonawcze.
Uwzglednia on cele zachowania, zréwnowazonego uzytkowania oraz odnawiania zasobow, tworow
i sktadnikow przyrody w rozumieniu ustawy ochronie przyrody.

Zakfadajac nadrzednosS¢ przepisow ochrony srodowiska i przyrody w zréwnowazonych dziataniach
inwestycyjnych, ustalenia projektu planu nie negujg w zaden sposoéb istotnosci obowigzujacych zasad
ochronnych. Poprzez utrzymanie i adaptowanie obszaréw biologicznie czynnych na terenach
projektowanych inwestycji ustalenia projektu wpisujg sie w kryteria zrbwnowazonego rozwoju, o ktérym
mowa m.in. w ,Polityce Ekologicznej Panstwa w latach 2009 - 2012". Ustalenia projektu planu obligujace do
przestrzegania zasad gospodarowania zasobami Srodowiska na terenie uzdrowiskowym zapewniajg
spetnienie zatozen statusowych uzdrowiska jak réwniez wpisujg sie w naczelng zasade zréwnowazonego

rozwoju, uwzgledniajaca dziatania na rzecz poprawy i zachowania dobrego stanu Srodowiska, zapobieganiu
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jego degradaciji, o ktérej mowa w strategicznych i planistycznych dokumentach krajowych takich jak Polityka
Ekologiczna Panstwa na lata 2009 - 2012 z perspektywag do roku 2016 oraz Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, Strategii Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego, Programie
Ochrony Przyrody Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2007 - 2010 z uwzglednieniem perspektywy 2011
- 2014.

10. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtoérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe
i diugoterminowe, statle i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Ze wzgledow na brak ostoi Natura 2000 na przedmiotowym terenie nie mozna prognozowac
0 oddziatywaniu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Jednak lokalizacja terenu zmian w sasiedztwie obszaréw o chronionych walorach przyrodniczo
- krajobrazowych, w tym takze obszaréw Natura 2000, zobowigzuje do wprowadzenia zainwestowania
0 wysokim standardzie proekologicznym. Wigze sie to z kierowaniem sie prosrodowiskowymi dziataniami,
wykluczajacymi potencjalne negatywne oddziatywanie na obszary cenne przyrodniczo, w tym Natura 2000,
zwigzane zwfaszcza z obszarami morskimi. Ograniczenie przestrzenne do obszaru inwestycji i minimalizacja
oddziatywan negatywnych (powstawanie Sciekow, odpaddw) poprzez wiasciwe, zrownowazone uzytkowanie
(system kanalizacji sciekowej odprowadzajacy uzyte wody do oczyszczalni, selektywna gospodarka
odpadami) sg cechami przyjetych ustalen zmniejszajacymi potencjalne, posrednie, mato korzystne,
dlugoterminowe wptywy etapu eksploatacyjnego na sasiadujgce obszary ostoi Natura 2000.

11. Przewidywane oddziatywania na srodowisko.

ZtozonosC antropogenicznego wptywu na $rodowisko, a takze kompleksowej mozaiki systemdw
ekologicznych utrudnia predykcje i oceng wszystkich mozliwych oddziatywan.

Interakcje realizacji ustalen planu ze Srodowiskiem przyrodniczym bedg zwigzane gtownie ze stanem
réznorodnosci biologicznej. Zajecie czesci terenéw pod zabudowe, parkingi i drogi w pierwszym etapie prac
wigze sie z degradacjq istniejacych elementdéw Srodowiska, w tym zniszczeniu ulegajg istniejace siedliska
0 przewazajacym ugorowym charakterze tgkowym oraz zwigzane z nimi organizmy. Zabudowa, poszerzenie
sieci drog skutkowaC bedzie zwigkszeniem stopnia izolacji i fragmentacji populacji pewnych gatunkow,
zmniejszajac rownoczesnie potencjat biotyczny na danym terenie.

Wptyw ustalen funkcjonalno — przestrzennych na ludzi ze wzgledu na mozliwos¢ poprawy warunkdw
zycia mieszkancow, zyskujacych m.in. nowe miejsca osiedlenia i pracy, oceniany jest korzystnie. Mato
pozytywny charakter oddziatywan ma potencjalny, lokalny wzrost hatasu i zanieczyszczen powietrza
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wynikajacy z mozliwosci kumulacji oddziatywan funkcji komunikacyjnych. Najwiekszg ucigzliwoscig moze
sta¢ sie emisja hatasu. Ekspozycja na hatas o poziomie dzwieku 50 — 60 dB w przedziale czasu rownym
16 h w strefie zamieszkanej wywotuje efekt zdrowotny okreslany jako dokuczliwoSc.

Oddziatywania na biocenoze zwigzane beda bezposrednio ze zniszczeniami ro$linnosci, posrednio
wptywajac na przeksztatcenia dotychczasowych siedlisk zycia fauny. Z uwagi na to, ze jest to teren bedacy
w otoczeniu znacznego zainwestowania, siedliska zwierzat chronionych nie wystepuja. Posrednie
oddziatywanie wigza¢ nalezy ze zmianami siedliskowymi, powstatymi w wyniku przeksztatcen gruntu,
zmianami hydrologiczno-klimatycznymi, emisjg zanieczyszczen, bedacych skutkiem powstania zabudowy
wraz z elementami infrastruktury komunikacyjnej. Adaptowanie i tworzenie nowych terenow zieleni
z zadrzewieniami zniweluje w pewnym stopniu poniesione straty powierzchni biologicznie czynnych, ale
powstatg roslinnos¢ cechowac bedzie wysoka synantropizacja.

Diugoterminowy, posredni wptyw na stan chemiczny, biologiczny czy ekologiczny wdd
powierzchniowych, bedacych odbiornikiem bedzie powodowany przez doptyw do nich oczyszczonych wod
zuzytych przy obstudze funkcji terenu. Jednak ogdlne ustalenia przyjete juz w obowigzujacym planie,
dotyczace gospodarki wodno - Sciekowej wprowadzajg pozytywne, dtugotrwate minimalizowanie
potencjalnej szkodliwo$ci wytwarzanych $ciekow, stuzace ochronie zaréwno wod powierzchniowych jak
I podziemnych. Intensywnos¢ i czas trwania modyfikacji matego obiegu wody sg trudne do przewidzenia.
llosciowe jak i jakoSciowe zmiany powodowane bedg gtownie w wyniku powstania powierzchni utwardzonych
i nieprzesigkliwych oraz niewykluczonych dziatar melioracyjnych.

Powigzania oddziatywan realizacji funkcji mieszkaniowej i komunikacyjnej zwigzane z hatasem (hatas
transportowy, hatas eksploatacyjny, komunikacyjny) oraz zanieczyszczeniami powietrza (ruch
samochodowy) posiadajg skumulowany charakter. Wptywy te zaznacza¢ bedg sie¢ w lokalnych,
potencjalnych zmianach jakosci klimatu akustycznego oraz powietrza. Interakcje zwigzane z hatasem
komunikacyjnym oraz zanieczyszczeniami komunikacyjnymi mogg zachodzi¢ Srednioterminowo,
w zaleznosci m.in. od natezenia ruchu na trasach komunikacyjnych w obrebie zainwestowania, a takze
sgsiadujgcych gtdwnych trasach o znacznym natezeniu ruchu (ul. Dartowska bedaca fragmentem drogi
wojewodzkiej).

Podczas dziatan budowlanych niszczone sq profile gleb. Najbardziej ingerujace w podioze sg dziatania
powodujace zniszczenie profilu glebowego na okreslonej powierzchni (przede wszystkim w zwigzku
z posadowieniem budynkoéw). Nieuniknione przy pracach ziemnych jest takze przemieszczanie znacznych
iloSci mas gruntu, czego konsekwencjg moga by¢ zmiany uksztattowania powierzchni terenu. W przypadku
wymiany gruntu macierzystego na inny grunt nosny, skutkiem sg takze zmiany w strukturze fizycznej
i chemicznej profilu poprzecznego podtoza. Dodatkowo wszelkie prace ziemne wigzg si¢ z usunieciem

warstwy prochnicznej, co powoduje przerwanie procesu glebowego. Obowigzkowe ponowne wykorzystanie
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ziemi prochniczej jest pozytywnym, czeSciowo rekompensujagcym wprowadzane zmiany, aspektem
nieuniknionych dziatan inwestycyjnych (zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych).

Realizacja projektu planu nie przyczyni sie do negatywnych zmian klimatycznych na przedmiotowym
terenie ani w jego otoczeniu. Nie wptynie takze negatywnie na zabytki czy dobra materialne (brak takich
elementow na danym terenie).

Lokalizacja terenu w obszarze znacznych przeksztatcent zwigzanych z utratg wtasciwosci i mozliwosci
produktywno$ci biotycznej gleb, nie predysponujg obszaru do ponownego agrarnego wykorzystania. Zatem
zasoby naturalne w odniesieniu do ustalen planu dotyczg przede wszystkim wod podziemnych.

Obowigzujace ustalenia planu wprowadzajg zakaz odprowadzania Sciekéw do gleb, wdd opadowych
bez podczyszczenia i nakazujg realizacje sieci kanalizacji sanitarnej, by chroni¢ gleby i wody podziemne
przed mozliwosciq zanieczyszczenia. Nie przewiduje sie zatem bezposredniego dtugotrwatego

i negatywnego wptywu projektowanego zainwestowania na zasoby naturalne.

12. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Projekt nie zawiera wielu nowych, innych niz obowigzujgce obecnie, ustalen ograniczajacych
ewentualne negatywne oddziatywanie na Srodowisko przyrodnicze, powstate w wyniku realizacji ustalen.
Generalnie opierajq sie one na zasadach ochrony srodowiska, stanowionych przez stosowne, wazne ustawy
i akty wykonawcze. W celu uzyskania dalszej, wiekszej minimalizacji negatywnych wptywow realizacii
postulowanych funkcji, w prognozie wskazuje sie na istotnosc:

- przeprowadzenia monitoringu zasiegu przestrzennego placow budowy oraz porealizacyjnej analizy
skuteczno$ci ochrony gruntow i wod (prawidtowa gospodarka odpadami, system unieszkodliwiania
Sciekow), ochrony akustycznej i aerosanitarnej, a takze analizy wielkoSci promieniowania
elektromagnetycznego,

— wigczenia, w pozadang z punktu ekologicznego forme przeprowadzenia inwestycji i realizowania
dziatalnosci, zasade najlepszych dostepnych technik (wyszczegdlniong w ustawie Prawo ochrony
srodowiska),

- utrzymania optymalnych warunkéw funkcjonowania placu budowy, rozumianych m.in. jako ograniczanie
do wymaganego minimum wielkosci terenéw budowy, sprawny sprzet techniczny, gospodarowanie
powstajagcymi odpadami niepowodujgce zanieczyszczen wdd i gruntu, minimalizacje robot
powodujacych znaczny wzrost zanieczyszczen emitowanych do atmosfery oraz hatasu na terenach

przeksztatcen,
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13.

dokonania szczegGtowego rozpoznania warunkoéw geotechnicznych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, by unikng¢ w jak najwiekszym stopniu niepozadanych zmian $rodowiska gruntowo
- wodnego,

kompensacji potencjalnych strat przyrodniczych, spowodowanych realizacjgq zadan budowlanych czy
modernizacyjnych, poprzez tworzenie zieleni z udziatem gatunkow autochtonicznych na
zdegradowanych powierzchniach, wykorzystanie aktywnej biologicznie warstwy gleby z wykopow
budowlanych do tworzenia przyobiektowych terendw zielonych,

inwentaryzaciji istniejacych zadrzewien i utrzymania zabiegéw ochronno - pielegnacyjnych w trakcie i po
zakonczeniu prac inwestycyjnych,

ograniczania powstawania terenow utwardzonych do niezbednego minimum (tereny dopuszczone do
ruchu kotowego),

ksztattowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej, z wykorzystaniem istniejacej zieleni
zwitaszcza drzew;,

tworzenia nowych nasadzen zieleni wysokiej z zastosowaniem gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia atmosfery (szczegolnie istotne w strefie obszaru bezpoSrednio sasiadujgcego
z drogami),

prowadzenia zaréwno na etapie inwestycyjnym jak i eksploatacyjnym selekcji odpadéw, by umozliwi¢
prawidtowe ich unieszkodliwianie i przetwarzanie,

stworzenia zabudowy z uwzglednieniem wszelkich norm srodowiskowych majacych na celu ochrone
srodowiska przyrodniczego przed szkodliwo$cig podejmowanych dziatan antropogenicznych, ale takze
uwzgledniajgcymi cztowieka jako czes$¢ systemu przyrodniczego.

Podsumowanie.

Przestrzen, w ktorej zlokalizowany jest teren opracowania daje mozliwos¢ realizacji funkcji

mieszkaniowych z towarzyszeniem nieucigzliwych ustug lub samych ustug. Zaktadane w celach rozwojowych

gminy zwiekszanie mozliwosci rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych, a takze maksymalne

wykorzystanie perspektywistycznej przestrzeni pod realizacje funkcji mieszkaniowej, bedzie spetniane

poprzez przyjecie zatozen projektu planu. Jego realizacja wspomoze rozw¢j przedsiebiorczosci

(w odniesieniu do ustug), umozliwiajgc tym samym rozwdj gospodarczy gminy, a takze uwzgledni spetnianie

zasad ekologii i zrownowazonego rozwoju szczegolnie waznych na terenach uzdrowiskowych. Stad tez

podkreSlone zostaje w projekcie potozenie obszaru planowanych inwestycji w strefie C ochrony

uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.
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Z realizacjg projektu planu wigzg sie zmiany przyrodniczo - krajobrazowe, bedace skutkiem ingerencii
w struktury przyrodnicze zwigzanej z utratg terenow biologicznie czynnych zajetych pod zabudowe
| powierzchnie utwardzone.

Ingerencje w struktury przyrodnicze, zwigzane z etapem inwestycyjnym (realizacja budowy) bedg
posiadaty niekorzystny, czesto kumulujacy sie charakter. Jednak etap inwestycyjny bedzie ograniczony
przestrzennie do terenéw budowy. Jego oddziatywanie cechowaC bedzie znaczne natezenie i wzglednie
krotki okres oddziatywania, a czeSciowo takze odwracalny charakter poprzez zachowanie i odbudowe
powierzchni biologicznie czynnych.

Roztozona w czasie realizacja przedsiewzie¢ zwigzanych z poszczegolnymi funkcjami przyczyni sie do
czasowego i przestrzennego ograniczenia niekorzystnych wptywow etapu inwestycyjnego.

Ochrona przed potencjalnymi zagrozeniami czy tez ucigzliwo$ciami zostata uwzgledniona w projekcie
planu, w ustaleniach zwlaszcza dotyczacych zasad zagospodarowania na terenach strefy ochronnej
uzdrowiska. Obowigzujace w planie, ktoérego dotyczy przedmiotowa zmiana ustalenia ochrony $rodowiska
tagodzg potencjalne, niekorzystne oddziatywania na $rodowisko tak etapu inwestycyjnego jak
i eksploatacyjnego funkcji mieszkaniowych i nie pozostajg bez pozytywnego znaczenia w diuzszej
perspektywie czasu. Fakt ten wynika z ustalen planu, zaktadajacych catosciowe wyposazenie terenu
w infrastrukture techniczng, zwigzang z systemem kanalizacji sanitarnej skierowujgcej scieki do
oczyszczalni, przez co umozliwiona zostanie minimalizacja negatywnego oddziatywania zwigzanego
z wytwarzaniem Sciekow.

Ucigzliwo$ci dla srodowiska wystepujace na etapie zagospodarowania terenu (przeksztatcenia litosfery,
hatas, modyfikacje lub ubytek powierzchni biologicznie czynnych, zmiany warunkow siedliskowych) przy
stosowaniu sie do ustawowych wskazan ochronnych oraz do wytycznych zawartych w obowigzujacych
ustaleniach planu, nie powinny pogarsza¢ w znaczacy sposob stanu Srodowiska, ani ekologicznych
warunkow zycia ludzi.

Ustalenia projektu planu wywierajg widoczny wptyw na elementy Srodowiska przyrodniczego
z niekorzystnie ocenianym ubytkiem powierzchni biologicznie czynnych i modyfikacjq siedliskowg oraz
pozytywnym aspektem zachowania istniejacych elementow zieleni naturalnej i ksztattowania nowych
terenow zieleni.

Uwzglednienie w ustaleniach projektu planu koniecznosci ochrony powierzchni biologicznie czynnych
posiada pozytywny, posredni wptyw na stan wod powierzchniowych i podziemnych, gleby oraz powietrza.

Brak istotnych przeciwwskazan w realizacji funkcji mieszkaniowych (teren mozliwej przydatnosci dla
zabudowy pod wzgledem warunkow fizjograficznych, brak w granicach przedmiotowego obszaru terenow

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz bezposrednio zagrozonych powodzig) oraz uwzglednione
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zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, stanowione prawnymi aktami, ksztattujg podstawe

zrownowazonego gospodarowania wpisujgcego sie w ustalenia projektu planu.

14. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Celem opracowania jest prognostyczne okreslenie potencjalnego oddziatywania na $rodowisko
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru projektowanej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej przy ul. Polnej i Narutowicza. Uwzgledniajac ustalenia projektu planu,
dotyczace zasad ochrony Srodowiska, zasad zagospodarowania i pozostatych szczegotowych ustalen oraz
dane przyrodnicze dokonano oceny realizacji planu na srodowisko. Stosujgc sie do wytycznych Ustawy z dn.
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2008 Nr 199, poz. 1227 z pdzn.
zmian.) zawarto w prognozie wyszczegolnione w spisie tresci dokumentu dziaty.

Ocena zawiera opis srodowiska przyrodniczego danego terenu, uwzgledniajacy jego podstawowe cechy
takie jak: rzezba terenu, budowa geologiczna, gleby, warunki wodne, ro$linno$¢, klimat lokalny i potencjalne
zagrozenia. Podkre$lona zostata lokalizacja terenu w otoczeniu form ochrony przyrody i strefie C ochrony
uzdrowiskowej. Dokonano rowniez oceny projektu w przypadku realizacji planu i jej braku. Opisany zostat
stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem. Dla realizacji
i funkcjonowania ustalen projektu planu prognozowane jest zaistnienie szeregu przeksztatcen Srodowiska
przyrodniczego o najintensywniejszym przebiegu na etapie inwestycyjnym i zwigzanych przede wszystkim
z powierzchniowg warstwa, litosfery, lokalnymi stosunkami wodnymi oraz modyfikacja krajobrazowa.

Poruszono aspekty istniejacych probleméw ochrony Srodowiska, w tym dotyczacych takze cztowieka
(zwigzanych z oddziatywaniem hatasu), istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu.
Zawarto w opracowaniu opis celéw ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspoinotowym i krajowym oraz sposobow, w jakich te cele zostaty uwzglednione zaréwno w projekcie planu
jak i w obowigzujgcym planie. Scharakteryzowano mozliwe do zaistnienia rodzaje oddziatywan
(oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne) na poszczegolne elementy Srodowiska
przyrodniczego w tym takze cztowieka. W predykcji oddziatywan odniesiono sie takze do wptywu ustalen
projektu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Oceniono ustalenia planu jako wywierajace wyrazny wptyw na elementy Srodowiska przyrodniczego
z pozytywnymi aspektami zapobiegania, ograniczania lub kompensacji negatywnych oddziatywan na
srodowisko zwigzanych z ksztattowaniem terenéw zieleni z zadrzewieniami oraz zasadami ochronnymi

obowigzujacymi na terenie uzdrowiska.
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