Zatacznik Nr 2

douchwaty Nr................
Rady Miasta Ustka
zdnia............... roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»WCZASOWA | OKOLICE” W USTCE

Rada Miasta Ustka, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wczasowa i okolice” w Ustce
rozstrzyga co nastgpuje:

1.

3.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wczasowa i okolice” w Ustce

byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 wrzes$nia 2013r. do 21 pazdziernika
2013r. wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko, dyskusja publiczna odbyta si¢ 14
pazdziernika 2013r., termin sktadania uwag wyznaczono od 23 wrzes$nia 2013r. do 12 listopada
2013r.

W terminie ustalonym na sktadanie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wczasowa i okolice” w Ustce wptyneto 8 uwag, po terminie 1 uwaga.

Wykaz uwag nie uwzglednionych przez Burmistrza Miasta Ustka.

Uwaga nr 1 (data wptywu 12.11.2013 r.) — zlozona przez wiascicieli nieruchomosci
zlokalizowanej przy ul. Wczasowej w Ustce na terenie oznaczonym w projekcie planu
symbolem 05.21.U — Panstwa ....................... *. Sktadajacy uwage wnosza 0 zmiang
wielko$ci maksymalnej powierzchni reklamy z 4 m? do 6 m%.

Rozstrzygniecie: Zapis dotyczacy powierzchni reklam w Rozdziale 6 §9 ust. 4 zostat
sporzadzony z poszanowaniem Uchwaty Nr XIV/121/2003 Rady Miejskiej w Ustce z dnia
27 listopada 2003 r. w sprawie zasad lokalizacji i formy reklam, szyldow oraz tablic
informacyjnych na gruntach stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Ustka (Zal. nr 2 pkt.
3). Dokument ten dotyczy wytacznie gruntow gminnych, ale wskazat kierunek dziatan, jaki
miasto zamierza preferowa¢ na calym swoim obszarze. Zasady okreslone w tym
dokumencie wprowadzane sa sukcesywnie do nowo opracowywanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Ustki. Zapis o powierzchni nieprzekraczajacej 4 m?
dopuszczony w przywotanej wyzej uchwale znalazt si¢ migdzy innymi w planach
miejscowych pn. ,,Centrum 4” (publikacja w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 25, poz. 546 z dnia 1
lutego 2007r.) 1,,Nowa Ustka 1 (publikacja w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 137, poz. 2525 z dnia
14 wrzesnia 2007r.), ktérych granice obowiazywania bezposrednio przylegaja od strony
zachodniej do obszaru przedmiotowego planu. Powierzchnie tych planow w duzej czesci
pokrywaja si¢ ze strefa wskazana w zalaczniku nr 2 do ww. uchwaly o reklamach,
obejmujaca teren wyznaczony granicami zewngtrznymi: ul. Zaruskiego, kanatu portowego,
ul. Portowej, wzdluz ogrodzenia Cmentarza Komunalnego, ul. Wyszynskiego, Placu
Wolnosci, ul. 9 Marca, ul. Kopernika, ul. Kosciuszki, ul. Le$nej, ul. Chopina, ul.
Limanowskiego, ul. Beniowskiego (do ul. Zaruskiego). Catkowicie natomiast miesci sig
w tej strefie obszar obowiazywania planu miejscowego pn. ,,Centrum 3”, gdzie zapisy planu
takze ograniczaja powierzchnig reklam do 4 m?, a jednoczesnie w duzej czg$ci zawiera si¢ W
strefie ,,A” Uzdrowiska, obejmujacej réwniez przyszty plan ,,Wczasowa 1 okolice”.
Powyzsze fakty zdecydowaly o wprowadzeniu zapisu o powierzchni nieprzekraczajacej
4 m? takze do przedmiotowego planu.

Uwage w tym temacie postanawia si¢ odrzucic.



Uwaga nr 2 (data wptywu 12.11.2013 r.) — ztoZona przez wlascicieli nieruchomosci
zlokalizowanej przy ul. Wczasowej w Ustce na terenie oznaczonym w projekcie planu
symbolem 05.21.U — Panstwa ....................... *. Sktadajacy uwage wnosza o0 zmiang
zapisow dotyczacych zakazu budowy domkow letniskowych na zapisy dopuszczajace
zamiang istniejacych domkéw na domki o tej samej kubaturze.

Rozstrzygniecie: Ustawa z dn. 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, w art.
38a. ust. 3 mowi o zakazie ,,uruchamiania pol biwakowych i campingowych, budowy
domkow turystycznych i campingowych”.

W rozumieniu prawa budowlanego przez budowe rozumie sig: ,,wykonywanie obiektu
budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego”.

Tekst planu ustala funkcje terenu U jako tereny ustug zwiazanych z uzdrowiskiem,
a Rozdziat 1 § 4, ust. 3, pkt. 19 wskazuje, ze sa to uslugi niewykluczone przez art. 38a
ustawy uzdrowiskowej. Wobec tego zabroniona jest realizacja nowej zabudowy o funkcji
wykluczonej tym artykulem oraz wykonywanie prac budowlanych wymagajacych
pozwolenia na budowg, przy istniejacych obiektach o takiej funkcji.

Uwage w tym temacie postanawia si¢ odrzuci¢.

Uwaga nr 3 (data wptywu 06.11.2013 r.) — ztozona przez Pania Renate Kuczminska
— Prezesa Zarzadu Hotelu ,,Azoty” Sp. z 0.0., a dotyczaca terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem 05.14.U. Sktadajaca uwage wnosi o doprecyzowanie zapisu okreslonego
dla nowej zabudowy gospodarczej i garazowe;j.

Rozstrzygnigcie: Skutek przestrzegania zapisu ,,zakaz lokalizacji nowej zabudowy
garazowe]” oraz ,zakaz lokalizacji zabudowy garazowej” jest taki sam. Nie mozna
lokalizowa¢ nowej zabudowy 0 takiej funkcji, a przy istniejacych obiektach o tej funkcji nie
mozna wykonywa¢ zadnych prac budowlanych wymagajacych pozwolenia na budowg.

Uwage w tym temacie postanawia si¢ odrzucic.

Uwaga nr 4 (data wptywu 06.11.2013 r.) — ztozona przez Pania Renat¢ Kuczminska
— Prezesa Zarzadu Hotelu ,,Azoty” Sp. z 0.0., a dotyczaca terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem 05.14.U. Sktadajaca uwage wnosi 0 uzupetnienie projektu planu o zapisy
dopuszczajace zabudowg w postaci samodzielnie wydzielonych apartamentow hotelowych
w uksztattowanych zespotach zabudowy, ktéra moze by¢ jedno- lub dwukondygnacyjna.

Rozstrzygniecie: Mozliwe jest lokalizowanie samodzielnie wydzielonych
apartamentow, pod warunkiem spelnienia pozostatych zapisow planu (nie moga by¢ to
domki turystyczne 1 campingowe ani zabudowa letniskowa, wysoko$¢ zabudowy nie moze
by¢ nizsza niz 3 kondygnacje).

Uwage w tym temacie postanawia si¢ odrzucic.

Uwaga nr 5 (data wptywu 12.11.2013 r.) — ztozona przez Pania Jadwigg Kasprzak —
Prezesa Zarzadu Euro Industry Sp. z 0.0., opatrzona dwiema pieczgciami: ,MKT” Sp. z o.0.
i ,,Euro — Industry”, a dotyczaca terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
05.21.U i 05.14.U. Sktadajaca uwage proponuje zmiang zapisu dotyczacego wymaganej dla



nowo projektowanej zabudowy minimalnej wysokosci okreslonej trzema kondygnacjami
nadziemnymi na taki, ktéry umozliwi wprowadzenie zabudowy tarasowe;j.

Rozstrzygniecie: Zapisy projektu planu umozliwiaja realizacj¢ zabudowy tarasowej,
pod warunkiem spelnienia zapisu — ,nie mniej niz trzy kondygnacje nadziemne”.
Poszczegdlne poziomy budynku tarasowego nalezy traktowac tak samo jak kondygnacje
w budynku, w ktorym schodkowe przesunigcia pozioméw wzgledem siebie nie wystepuja.
Wg przepisow (Dziat I § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
—Dz. U. 2002.75.690): ,, wysokos¢ budynku, stuzqcq do przyporzqdkowania temu budynkowi
odpowiednich wymagan rozporzqdzenia, mierzy sie¢ od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujqcym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, {lqcznie
z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jq ostaniajqcej, bez uwzgledniania wyniesionych
ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych, bqdz do
Najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujqcego
sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”.

Uwage w tym temacie postanawia si¢ odrzucic.

Uwaga nr 6 (data wplywu 12.11.2013r.) — zlozona przez Pania Jadwige
Jedrzychowska — Przewodniczaca Rady Dzialalnosci Pozytku Publicznego Miasta Ustka
dotyczaca terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 05.21.U. Wnoszaca uwage
wyrazita sprzeciw wobec przeznaczenia terendw lesnych na funkcj¢ ustug

Rozstrzygnigcie: Tereny, o ktorych mowa w uwadze, zostaly przeznaczone pod
funkcj¢ ustugowa (U — tereny ustug zwiazanych z uzdrowiskiem) zgodnie z zapisami
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
przyjetego uchwata Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2012r.
i zgodnie z rysunkiem Studium nr 2-2 pn. ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego —
struktura funkcjonalno-przestrzenna”. Sa to tereny zlokalizowane w pasie po obu stronach
ul. Wczasowej, ktore swiadomie zostaty przeznaczone pod inwestycje, w celu racjonalnego
1 optymalnego wykorzystania terendw pod obstuge ruchu turystycznego, z uwzglednieniem
zachowania wielu czynnikoéw, majacych na celu ochrong stanu przyrodniczego
i krajobrazowego. Zapisy mowiace o ochronie $rodowiska zawarte zostaly w Rozdz. 4
projektu planu.

Uwage w tym temacie postanawia si¢ odrzuci¢

Uwaga nr 7 (data wplywu 12.11.2013 r.) — zlozona przez Pania Jadwige
Jedrzychowska — Przewodniczaca Rady Dziatalno$ci Pozytku Publicznego Miasta Ustka.
Wnoszaca uwagg Wwskazuje na brak potaczenia pieszo-rowerowego przez tereny
01.40.MN,U i 10.18.ZL.

Rozstrzygniecie: Ciag pieszy oznaczony na rysunku planu jako 13.22.CP ma swoja
kontynuacj¢ poprzez 12.19.KDD, 12.38.KDD i ciag pieszy 13.35.CP., a nastgpnie poza
terenami objetymi planem ,,Wczasowa 1 okolice” poprzez tereny sportowe Osrodka Sportu
i Rekreacji. Jest to istniejaca od dawna i powszechnie znana trasa rowerowa, a dojazd z ul.
Jagiellonskiej do terendéw OSIR-u, poprzez bardzo krotki odcinek ulicy Grunwaldzkiej
z dopuszczona mozliwos$cia przemieszczania si¢ rowerami, jest dogodny 1 bezkolizyjny. Na
terenach 08.27.WS, 08.29.WS i 08.41.WS ustala sie mozliwo$¢ skanalizowania cieku
wodnego 1 kontynuacji ciagu pieszo-jezdnego, dalej - wzdtuz wschodniego skrzydta
ogrodzenia OSIR-u do terenu 03KX w projekcie mpzp ,,Borowiny”, nastgpnie fragmentem



pasa drogowego oznaczonym w mpzp dla terendw parku wodnego przy ul. Grunwaldzkiej
symbolem 04KD, otwierajac mozliwos$¢ potaczenia przejazdu rowerowego z trasa wiodaca
wzdhuz ulicy Jagiellonskiej. Stanowi¢ to bedzie kontynuacjg $ciezki rowerowej wskazanej
w projekcie mpzp ,,Borowiny”. Wedlug projektu planu ,,Wczasowa 1 okolice” ciag
rowerowy jest tez mozliwy do wyznaczenia na terenie oznaczonym symbolem 01.40.MN.U
po ustanowieniu podzialu tego terenu pod przyszite inwestycje, co zgodne jest tez
z przebiegiem okre$lonym w studium. Z punktu widzenia Gminy Miasto Ustka, skoro
funkcjonuje juz przebieg trasy wzdluz duktow leSnych, nieracjonalne i nieekonomiczne
byloby natomiast wytyczanie przebiegu kontynuacji tej Sciezki w strong morza przez tereny
lesne 10.18.ZL, gdyz wymagatoby to wylesiania kolejnych terenoéw lesnych, co nie byloby
zgodne z oczekiwaniami sktadajacych uwage. Zapisy projektu planu sa zgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktore w dziale ,,Informacje
wstepne”  w ust. 3 pn. ,Zakres przedmiotowy studium” wyjasnia, ze ,,Studium jako
dokument kierunkowy nie determinuje szczegétowych rozwiazan urbanistyczno-
architektonicznych poszczegdlnych obszarow miasta. Wskazuje jedynie przyjete przez
miasto zasady utrzymania struktury przestrzennej miasta, kierunki jej zmian oraz ogdlne
(stosowne do charakteru dokumentu i skali opracowania) ustalenia lokalizacyjne
i funkcjonalne dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw. Zapisy Studium nie
moga by¢ interpretowane zbyt sztywno, nie jest to dawny plan ogdlny. Doktadne ustalenia
okreslajace przeznaczenia terenow, sposoby ich zabudowy i zagospodarowania stanowione
sa w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.” Studium nie zobowiazuje
gminy do realizacji wszystkich wskazanych w tym opracowaniu przebiegéw S$ciezek
rowerowych, daje natomiast szeroki wachlarz mozliwosci do wyboru w zaleznosci od
posiadanych zasoboéw finansowych.

Uwage w tym temacie postanawia si¢ odrzucic¢

Uwaga nr 8 (data wplywu 12.11.2013 r.) — zlozona przez Pania Jadwige
Jedrzychowska — Przewodniczaca Rady Dziatalnos$ci Pozytku Publicznego Miasta Ustka,
a dotyczaca terenu o0znaczonego w projekcie planu symbolem 09.1.PN. Wnoszaca uwage
wyrazita sprzeciw wobec dopuszczenia mozliwosci lokalizacji obiektow tymczasowych na
terenach plazy. Wnioskuje o usunigcie zapisow dopuszczajacych lokalizacjg na terenie plazy
sezonowych obiektow o charakterze obiektow tymczasowych.

Rozstrzygnigcie: Charakter nadmorskich miejscowosci turystycznych od lat jest
nierozerwalnie zwigzany z sezonowoscia 1 nast¢pujacymi po sobie porami roku. Oznacza to,
ze w sezonie letnim tereny plaz sa uzytkowane w sposob zupehie inny niz w pozostatych
porach roku. Dla obstugi ruchu turystycznego i niezliczonej liczby osob korzystajacych
z terendw plaz w sezonie letnim, niezbgdne jest wprowadzenie zaplecza gastronomicznego i
ustlugowo - rekreacyjnego. Dozwala si¢ na lokalizacj¢ jedynie obiektéw tymczasowych,
ktore po zakonczeniu sezonu bgda usuwane. Zgodnie z art.29 ust.1 pkt 12 ustawy prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2010.243.1623 ze zmianami), w ktorym okreslone jest
pojecie tymcezasowego obiektu budowlanego (niepotaczony trwale z gruntem i przewidziany
do rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreSlonym w zgloszeniu,
0 ktorym mowa w art. 30 ust.1, ale nie pdzniej niz przed uptywem 120 dni od dnia
rozpoczgcia budowy okreslonego w zgloszeniu), usytuowanie tych obiektow mozliwe jest
na okres nie dtuzszy niz 120 dni. Sposrdd proponowanych w Strategii Marki Miasta Ustka
kierunkdw rozwoju promowania itozsamo$ci wsrdd mieszkancéw 1 turystow, za
najwlasciwszy dla charakteru naszego uzdrowiska uznano kierunek Ustka retro-aktywna.
Zobowiazuje to do szczegdlnej dbatosci o starg architekturg zabytkowa oraz do zapewnienia
turystom i mieszkancom mozliwosci uprawiania czynnej rekreacji. Taka forma rekreacji
powinien by¢ migdzy innymi aktywny wypoczynek na plazy nadmorskiej, czemu shuza
urzadzenia rekreacyjne. Mamy do dyspozycji dwie plaze: wschodnia i zachodnia, ktére



facznie oferuja bardzo duza powierzchnig. W zwiazku z tym nieliczne lokalizacje obiektow
tymczasowych nie koliduja 1 nie ograniczaja w sposoéb znaczacy przestrzeni
wykorzystywanej do plazowania. W grudniu 2013r. do uzytku zostanie oddana ktadka, ktora
potaczy obie plaze 1 ulatwi przemieszczanie si¢ miedzy nimi. Ponadto Urzad Morski
pozyskatl fundusze unijne na budoweg sztucznej rafy na terenie wschodniego basenu
morskiego i w najblizszym czasie przystapi do realizacji tej inwestycji. Sztuczna rafa
spowolni 1 wyhamuje fale morskie, chroniac w ten sposdb plazg przed zniszczeniem,
zapewniajac jej poszerzenie i gwarantujac jednoczes$nie miejsce do swobodnego plazowania
i do lokalizowania nielicznych obiektow tymczasowych.

Uwage w tym temacie postanawia si¢ odrzuci¢

4, W dniu 20.11.2013 r. wplyneta uwaga zlozona przez Pania Ewe¢ Decbowska -—
Komplementariusza Nieruchomosci E. Degbowska i Wspoélnicy Sp. komandytowa. Ze wzgledu
na przekroczenie wyznaczonego terminu wnoszenia uwag, uwaga pozostata bez rozpatrzenia.

5. Po rozpatrzeniu ww. uwag, postanawia si¢ ich nie uwzgledni¢ w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wczasowa 1 okolice” w Ustce.

* - Jawnos¢ danych zostata wytaczona na podstawie ustawy o ochronie danych osobowych (Dz. U.
z2002 r. Nr 101 poz. 926 z pozn. zm.)



