Uchwatla Nr XXII1/204/ 2004
Rady Miejskiej w Ustce
z dnia 26 sierpnia 2004 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci miasta Ustki, pn.
,,Centrum 3”

na podstawie: art. 9, 10, 14, 15, 17, oraz art. 20 ust. 1, art. 22, 34, ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717 z pdzn. zm.)
art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, zm.: Dz. U. z 2002r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 1 Nr 113, poz. 984)

Rada Miejska w Ustce uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czg$ci miasta Ustki,
oznaczony nazwa ,,Centrum 3”, obejmujacy obszar o powierzchni 14,14 ha, ktérego
granice przebiegaja:

— od potnocy wzdhuz linii rozgraniczajacej ulicy Limanowskiego,

— od zachodu wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy Beniowskiego 1 Sprzymierzeficow,
— od wschodu wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy Le$nej i Jana z Kolna,

— od potudnia wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy Mickiewicza i Kilinskiego.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sig z:
1) czgsci tekstowej — ustalen planu, w ktorej:
a) paragraf 2 zawiera okreslenie stref funkcjonalnych, podziat obszaru objgtego
planem oraz definicje uzyte w ustaleniach niniejszego planu,
b) paragraf 3 zawiera ustalenia ogolne,
c) paragraf 4 zawiera ,Karty terenow”, czyli ustalenia szczegotowe dla terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
d) paragraf 5 zawiera ustalenia graficzne,
e) paragraf 6,7,8 zawiera ustalenia koncowe.
2) czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 1 2 do
uchwaly.
3) rozstrzygnie¢ w sprawie uwag do projektu planu, stanowiacych zatacznik nr 3 do
uchwaly
4) rozstrzygnie¢ w sprawie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych Gminy, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. W ustaleniach szczegdélowych w postaci kart terenu dla poszczegolnych jednostek lub
stref funkcyjnych reguluje si¢: funkcje jednostki planu, zasady podziatu nieruchomosci,
zasady zagospodarowania dotyczace usytuowania zabudowy, ksztaltowania zabudowy
oraz terenu niezabudowanego, zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
obslugi komunikacyjnej oraz inne ustalenia dotyczace warunkow ochrony Srodowiska
1 srodowiska kulturowego.



4. Ustalenia planu stosuje si¢ przy budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw, a takze do
zwiazanych z nimi budowli i1 urzadzen budowlanych.

§ 2.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 13 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami literowymi i cyfrowymi od 01 do 13 oraz 12
wydzielonych kart dla obszaréw komunikacji, ponumerowanych od Kl do K13
z okresleniem ich przeznaczenia i klasyfikacji. Strefe funkcyjna stanowi teren lub tereny
wydzielone liniami rozgraniczajacymi, w obrgbie, ktorych obowiazuja te same zasady
zagospodarowania pod okreslong grupe funkcji, oznaczona literami 1 cyframi.

2. Okreslenia stref funkcyjnych:

U/UT - ushugi rozumiane jako szeroki zakres ustug komercyjnych zwiazanych z obstuga
ruchu turystycznego 1 obstuga mieszkanhcoOw w postaci pensjonatow,
apartamentowcow, hoteli i uzdrowisk oraz ustugi handlu, gastronomii, a takze
ustugi z zakresu ustug publicznych: o$wiaty i edukacji, administracji publicznej
itp. Dopuszcza sig¢ jako funkcj¢ uzupehlniajaca — mieszkalnictwo zbiorowe
1 indywidualne.

UZ - ushugi zdrowia rozumiane jako zakres ustug publicznych zwiazanych z obshuga
zdrowotng mieszkancow w postaci osrodkow zdrowia, przychodni, szpitali.

US/UT - ushugi sportu i rekreacji oraz uslugi zwiazane z obsluga ruchu turystycznego.
Dopuszcza si¢ jako funkcj¢ uzupeilniajaca — mieszkalnictwo zbiorowe
1 indywidualne, ushugi komercyjne zwigzane z obstuga ruchu turystycznego
1 obstuga mieszkancow w postaci pensjonatdw, hoteli oraz ustugi handlu
1 gastronomii, a takze ustugi z zakresu ushug administracji publiczne;j.

UK/UT - ustugi kultury - muzea, sale wystawowe, biblioteki, czytelnie. Dopuszcza sig
jako funkcje uzupelniajaca — mieszkalnictwo zbiorowe i indywidualne, ustugi
komercyjne zwiazane z obsluga ruchu turystycznego i obstuga mieszkancow
w postaci pensjonatéw, hoteli oraz ustugi handlu i1 gastronomii, a takze ustugi
z zakresu ustug administracji publiczne;.

UO/UT - ushugi oSwiaty, rozumiane jako zakres ustug publicznych zwiazanych z
ustugami o§wiaty 1 edukacji w postaci szkot, przedszkoli, Ztobkéw. Dopuszcza sig
jako funkcj¢ uzupehiajaca — ustugi komercyjne zwiazane z obsluga ruchu
turystycznego i obstluga mieszkancéw w postaci pensjonatéw, hoteli oraz ustugi
handlu i gastronomii, a takze ustugi z zakresu ustug administracji publiczne;.

M/UT - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z dopuszczeniem
wprowadzenia szerokiego zakresu ustug komercyjnych w kondygnacji parteru
budynku lub w budynkach gospodarczych. Dopuszcza si¢ jako funkcje



uzupetniajaca — uslugi komercyjne zwiazane z obsluga ruchu turystycznego
1 obsluga mieszkancow w postaci pensjonatéw, hoteli 1 uslugi handlu
1 gastronomii.

E - tereny liniowe lub obszarowe przeznaczone do obstugi sieci energetycznej,
w tym linie napowietrzne, kablowe stacje transformatorowe.

K- tereny drég, tereny obszaro6w komunikacyjnych.

. UScislenie warunkoéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu

ksztaltowania zabudowy dla poszczegdlnych wydzielonych terendw, zawarte sa w kartach
terendow w § 4. Zakres funkcji dopuszczonych w danej strefie funkcjonalnej jest
ograniczony regulacjami zawartymi w karcie danego terenu.

4. Wyjasnienie poje¢ uzytych w ,.kartach terenow”.

1)

2)

3)

4)

Powierzchnia zainwestowania - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek (w procentach),
powierzchni zabudowy, w tym rowniez utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingdw
itp. do powierzchni dziatki budowlane;.

Powierzchnia biologicznie czynna - jest to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i
stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym
ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

Akcent urbanistyczny - akcent architektoniczny w postaci czesci lub calej budowli,
wyrdzniajacy si¢ z otoczenia wysoko$cig lub innymi elementami architektonicznymi,
takimi jak forma bryty lub detalu architektonicznego, dla miejsc oznaczonych na rysunku
planu gdzie wymagana lub dopuszczalna jest lokalizacja akcentu, do projektu
budowlanego nalezy dotaczy¢ widok (aksonometria, perspektywa, wizualizacja
komputerowa itp.) akcentu urbanistycznego.

Kalenica - najdluzsza kalenica budynku bedaca krawedzia przecigecia potaci
wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku dachu;

a) w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenicg o tej samej dtugosci na
roznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice glowna uwaza si¢ najwyzsza
z nich;

b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci 1 wysokosci wzgledem siebie
za kalenicg gldwna uwaza si¢ te z kalenic, ktorej odlegtosci od pionowej ptaszczyzny
przechodzacej przez frontowa granice¢ parceli jest najmniejsza.

5) Kat nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny

poziomej ostatniego stropu. Dach spelniajacy wymodg w zakresie kata nachylenia dachu
musi przekrywa¢ min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji
budynku. Kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny,
naczotki, zadaszenie wejs$¢, ogrodéw zimowych.

6) Linia zabudowy - Dotyczy budynkow gltownych zabudowy. Nie dotyczy okapow

1 gzymsOw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw i loggii wysunigtych nie
wigce] niz 1,0 m. Ewentualne zasady odstgpstw wedlug zapisow w poszczegdlnych
kartach ustalen.



a)

b)

d)

g

h)

k),

k)

D

Obowiazujgca linia zabudowy - wyznaczona w stosunku do frontowej granicy
nieruchomosci. Oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 65% frontu budynku
w tej linii,z mozliwos$cia cofniecia pozostatej czgsci pierzei, przy czym nie dotyczy to
takich elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze. Ewentualne zasady odstgpstw
wedtug zapisow w poszczegolnych kartach ustalen.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona w stosunku do frontowej granicy
nieruchomos$ci lub w miejscach wyznaczonych na rysunku planu w stosunku do
bocznych granic nieruchomosci. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze. Ewentualne odstgpstwa wedlug
zapisOow w poszczegdlnych kartach ustalen, z mozliwoscia wycofania budynku
w glab dziafki.

Pierzeja - frontowa $ciana zabudowy wzdtuz ulicy lub placu.

Dekompozycja - dziatania zmierzajace do przebudowy budynku lub obszaru zieleni
W sposob zapewniajacy dostosowanie do charakteru historycznego centrum miasta,
np. poprzez zmiang wystroju elewacji, dachu, detalu architektonicznego (patrz
réwniez: szlachetne materialy budowlane, wysoki standard zabudowy, historycznie
uwarunkowana forma zabudowy, detal architektoniczny). Nie dotyczy obiektow
wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow.

Rewitalizacja - zespot szerokich dziatan zmierzajacych do przywrocenia 1 nadania
istniejacej zabudowie nowych wartosci architektonicznych, funkcjonalnych,
ekonomicznych i spotecznych.

Rehabilitacja - zesp6t dziatan zmierzajacych do przywrocenia lub nadania istniejacej
zabudowie cech 1 funkcji charakterystycznych dla pozytywnych przyktadow
zabudowy znajdujacej si¢ w jej bezposrednim sasiedztwie.

Teren ogélnodostepny - teren, do ktorego niezaleznie od formy wiasnosci powinien
by¢ zagwarantowany dostgp dla wszystkich.

Teren publiczny - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji
celow publicznych.

Strefa zakazu zabudowy budynkami mieszkalnymi we wnetrzu kwartalu -
okresla teren, na ktorym wyklucza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej. Nie
dotyczy zabudowy gospodarczej.

Zabudowa 1 linii zabudowy - zabudowa tworzaca zewngtrzna $ciang kwartatu
zabudowy. Budynki tworzace wnetrze/ pierzej¢ ulicy.

Zabudowa II linii zabudowy - zabudowa mieszkaniowa lokalizowana we wngtrzu
kwartalu okre§lonego/wyznaczonego przez budynki I linii zabudowy.

Zabudowa zwarta - uklad zespotu budynkow przylegajacych jednoczesnie na obu
przeciwlegltych granicach do budynkoéw potozonych na sasiednich dziatkach.

Funkcja podstawowa - okre$lona na rysunku oraz w ustaleniach szczegdtowych jako
np.: MN,U-, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 wielorodzinna

z dopuszczeniem wprowadzenia szerokiego zakresu ustug komercyjnych” oznacza
mozliwos¢ sytuowania zarowno funkcji mieszkaniowych, jak 1 ustugowych, bez
okreslania wzajemnych ich proporcji, przy czym dla calego obszaru planu wskazane
sa przede wszystkim funkcje mieszkaniowe jako preferowane w strefie sroédmiejskie;.

Budynek glowny - w przypadku budynku o dominujacej funkcji mieszkalnej:
zawiera pomieszczenia mieszkalne, to jest: pokoje w budynku mieszkalnym oraz



P

Q

r)

sypialnie 1 pomieszczenia do pobytu dziennego w budynku zamieszkania oraz
kuchnig, pomieszczenie higieniczno-sanitarne, pomieszczenie stuzace do komunikacji
wewngtrznej oraz do przechowywania ubran, przedmiotow gospodarstwa domowego,
a takze produktow zywnosciowych. W przypadkach szczegdélnych okreslonych w
kartach terendw za budynek gltéwny uwaza si¢ jedynie podstawowa bryl¢ budynku
bez przybudowek, logii i balkonow.

Budynek gospodarczy - zawiera pomieszczenie zwiazane z obstuga funkcji
podstawowej, uzupetniajacej lub pomieszczenia techniczne, w ktérych znajduja si¢
urzadzenia sluzace do obstugi budynku oraz pomieszczenie stuzace do
przechowywania materialéw 1 sprzetu zwiazanego z obstuga budynku, przedmiotow i
produktow zywno$ciowych, opatu oraz garaz na samochdd osobowy. Standard
zabudowy budynkoéw gospodarczych nie moze odbiega¢ od standardow
zastosowanych w budynkach gléwnych. Zaleca si¢ stosowanie budynkow
gospodarczych wolnostojacych lub scalonych z budynkiem gléwnym odcinkiem
sciany nie dluzszym niz 30% dlugosci elewacji budynku glownego. Zaleca sig
lokalizowanie w budynkach gospodarczych funkcji uzupehiajacych, zapisanych dla
danych terendw, a rezygnacjg z lokalizacji funkcji typu magazynowego.

Historyczne uwarunkowana forma zabudowy, wysokie walory architektoniczne
- forma zabudowy $cisle nawiazujaca poprzez gabaryty, ksztatt i proporcje do
zabudowy o historycznym rodowodzie (czgsto wpisanej do ewidencji zabytkow lub
okreslonej w ustaleniach planu, mianem ,,wysokich waloréw architektonicznych’)
wystepujacej na obszarze objetym planem. Na potrzeby planu wykonano analizy
zabudowy historycznej zawarte w materiatach zrodlowych.

Wysoki standard zabudowy, szlachetne materialy budowlane - realizowanie
zabudowy przy uzyciu najnowszych rozwiazan technologicznych i jakosciowych.

Detal architektoniczny - szeroko rozumiane  zastosowanie  $Srodkow
architektonicznych zmierzajace do kreacji zabudowy uwarunkowanej historycznej,
uwzgledniajace szczegdlnie proporcje zabudowy (zaleznosci proporcji $ciana — okno -
dach). Nie sugeruje si¢ stosowania $rodkow ,,urozmaicajacych i wzbogacajacych”
formg architektoniczna, ktdra nie jest uwarunkowana historycznie.

§3.
USTALENIA OGOLNE

1. REKLAMY i SZYLDY.

W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji reklam, szyldow oraz tablic
informacyjnych:

a) Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych przy $cianie budynku,

stanowiacych kompozycje z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest
wigksza niz 4m?,
Dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej,
o charakterze stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek
oddajacy charakter ustugi; powierzchnia szyldu maksymalnie do 1,5m?, dtuzsze ramig
réwnolegle do $ciany budynku; wysoko§¢ umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu dopuszczalnie na wysoko$ci min.
2,5 m,

b)



a)

Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych znajduja
si¢ instytucje publiczne zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegotowymi,

Ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu 1 tablicy informacyjnej jako
integralnej czesci projektu budowlanego; forma i kolorystyka reklam, szyldow, tablic
informacyjnych wymaga uzgodnienia z architektem miejskim,

Reklamy, szyldy, tablice informacyjne na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub
proponowanych do wpisu wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na stupkach informacyjnych w pasach drogowych
kierunkowskazow 1 informatoréw dotyczacych rozmieszczonych w obszarze planu
hoteli, pensjonatéw, osrodkéw wypoczynkowych i innych waznych obiektow, po
uprzednim uzyskaniu zgody Burmistrza Miasta Ustki.

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

Na obszarze objetym granicami planu znajduja si¢ budynki wpisane do rejestru
zabytkoéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, o nastgpujacych oznaczeniach
(wyroznione w zalaczniku graficznym):

- ul. Zeromskiego 1, w rejestrze pod numerami: A-346/1-2

- ul. Chopina 4: A-363

- ul. Chopina 8: A-301/1-2

Dla budynkéw wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych,
porzadkowych, ewentualnej wycinki drzew (parki 1 cmentarze) winny by¢
bezwzglednie uzgadniane z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow i1 prowadzone
zgodnie z uzyskanym zezwoleniem (dot. rowniez najblizszego otoczenia).

b) Na obszarze objetym granicami planu znajduja si¢ budynki widniejace w ewidencji

zabytkow Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdéw, o nastgpujacych numerach
(oznaczone w zataczniku graficznym):

ul. Stowianska (dawna Bieruta), o numerach: 1,2, 3,4, 5,7,8,9, 10, 11, 13, 15/17, 19,
21,23/25

ul. Kilinskiego: 1,4, 6(budynek gospodarczy), 6

ul. Beniowskiego: 1,3,5,7,9

ul. Sprzymierzencow: 1/3,2,4,5,6,7,8,9, 21, 23, 25(oficyna), 25, 27A, 27, 29

ul. Mickiewicza: 1, 5,6, 7,8,9,10, 11, 13, 15

ul. Chopina: 2, 6, 10, 12,14, 16

ul. Zeromskiego: 3, 4, 5, 6,7, 7A, 8, 8A, 9, 10, 11, 11A, 12, 13,14, 15, 16, 18, 20, 22
ul. Jana z Kolna: 1

ul. Kopernika: 1,3

ul. Limanowskiego: 6

Dla budynkéw ujetych w ewidencji zabytkow Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw wprowadza si¢ nakaz zachowania ich historycznego wygladu oraz
prowadzenia dziatan majacych na celu przywrocenie ich pierwotnej formy, ze
szczegllnym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementow, takich jak:

forma 1 proporcja bryty,

forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

rozmieszczenie, proporcje 1 podziat otworéw okiennych 1 drzwiowych,
specyfike detalu architektonicznego.



d)

Zakres 1 rodzaj dzialan inwestycyjnych na terenach zabudowanych obiektami
wpisanymi do ewidencji zabytkdOw normuja przepisy szczegdtowe ujete
w poszczegblnych kartach terenu.

W obszarze objetym granicami planu zlokalizowane sa dwie strefy ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej: strefa ,,W” bezwzglednej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej oraz ,,OW 2” wzglednej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
(granice stref naniesiono na zalaczniku graficznym), dla ktérych obowiazuja
nastgpujace zapisy:

Strefa ,,W” bezwzglednej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obejmuje
obszar ujscia rzeki Stupi (prawobrzeze), uktad owalnicowy wsi rybackiej
o wczesnosredniowiecznym rodowodzie wpisany do rejestru zabytkow (nr A-150
z29.08.1957r.).

Celem ochrony jest zachowanie 1 udokumentowanie reliktowej pradziejowej przestrzeni
osadniczej oraz reliktowej przestrzeni historycznej wsi rybackiej 1 portu, poprzez
przeprowadzenie archeologicznych 1 archeologiczno-architektonicznych  badan
ratowniczych wyprzedzajacych kazdy proces inwestycyjny.

Celem badan jest uczytelnienie i zidentyfikowanie pierwotnego obszaru zainwestowania
terenu- linii zabudowy, granic pierwotnych dziatek, reliktow pierwotnej zabudowy
(takze portu), elementow osadnictwa pradziejowego, wykorzystanie odkry¢ do
okreslenia i oznaczenia historii zabudowy w pracach zainwestowania terenu.

W strefie ,,W”, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych obowiazuje zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i1 budowlanych bez zgody Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym
zezwoleniu, zakres niezb¢dnych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

Strefa ,,OW 2” wzglednej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obejmuje
obszar z fazy rozwoju miasta zwigzanej z dzielnica wypoczynkowa, kuracyjno-
pensjonatowa oraz fragment uktadu urbanistycznego z XIX wieku.

Celem ochrony jest udokumentowanie reliktow osadnictwa pradziejowego

1 Ssredniowiecznego zredukowanego przez pozniejsza zabudowe, po ich identyfikacji
kulturowej przeprowadzonej w przypadku zarejestrowania reliktow w trakcie
prowadzenia procesu inwestycyjnego.

W strefie ,,OW 2” w przypadku stwierdzenia wystgpowania reliktow archeologicznych
zachodzi obowiazek przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych,
w zakresie okres§lonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w wydanym zezwoleniu.

Wyznacza si¢ obiekty proponowane do wpisania do ewidencji zabytkow zgodnie
z zalacznikiem graficznym.

3. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

a)
b)

Ustala si¢ wymog zachowania istniejacych drzew (szczeg6lne przypadki normowane
w ,kartach terenow”).

Na terenie opracowania (granice przedstawia zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty)
wyklucza si¢ wszelka dzialalno$¢ (lokalizacje przedsigwzigé) mogaca znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu obowiazujacych przepisow szczegodlnych,
w tym lokalizacj¢ instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych

i radiolokacyjnych, emitujacych pola elektromagnetyczne okreslonych w § 2 ust.1 pkt 9



d)

e)

lit.,,g” Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $Srodowisko
(Dz.U. Nr 179, poz.1490) oraz wyklucza si¢ instalacje anten telewizji satelitarnej na
budynkach od strony ulic, placow publicznych i kanalu portowego. Wykluczenie nie
dotyczy urzadzen i instalacji zwiazanych z bezpieczenstwem nawigacji i ratownictwem
morskim.

Obszar planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Ustka i obowiazuja w nim przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska miasta
Ustka (Uchwata Rady Miejskiej w Ustce nr XXI1/198/2004 z dnia 30 czerwca 2004
roku).

Obszar planu potozony jest w obrebie obszaru i terenu gorniczego ,,Ustka”
ustanowionego decyzja nr GOWp/45/92 MOSZNIL dla zleza wody mineralnej oraz
w granicach terenu gorniczego zloza torfu leczniczego (borowiny) ustanowionego
decyzja nr GOWp/44/92393 MOSZNIL. Nie przewiduje si¢ dla tych obszarow
w granicach planu wydobywania kopalin; dla terenow gérniczych wymagane jest
uzgodnienie zagospodarowania terenu z wlasciwym organem nadzoru gorniczego.
Dopuszcza si¢ wycinke istniejacej zieleni wysokiej w przypadku kolizji z przyszia
inwestycja, naktadajac wymog jej odtworzenia w postaci nowych nasadzen.

4. USTALENIA INNE.

a)

b)

c)
d)

2

h)
i)

)

Caly obszar planu jest objety programem rewitalizacyjnym, ktorego szczegdtowe
zasady sa okrestone na drodze odrgbnej uchwaty.

Nie dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m?.

Dopuszcza sig¢ potaczenie dzialek geodezyjnych bedacych jedna nieruchomoscia.
Stopien wykorzystania, modernizacji i rozbudowy oraz zakres ewentualne;j likwidacji
wewngtrznych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich i melioracyjnych oraz
stref ich uciazliwosci, znajdujacych si¢ na obszarze planu, okresli¢ nalezy, stosownie
do programu inwestycji, na etapie projektu budowlanego w oparciu o szczegdtowe
rozwiazania projektowe, wynikajace z technicznych warunkéw realizacji inwestycji.
Stan prawny drég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢
mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terendw do nich przylegtych.

W liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ nadziemnych
hydrantéw przeciwpozarowych.

Zaleca si¢ wykonanie sieci instalacji kanalizacji deszczowej we fragmentach ciagow
komunikacyjnych jej pozbawione;.

Nalezy zachowa¢ wymagania dotyczace ochrony istotnych interesow osob trzecich.

W kazdej strefie dopuszcza si¢ lokalizacje elementow 1 budynkéw infrastruktury
technicznej obslugujacych dang strefe oraz sieci podziemnych infrastruktury miejskiej
oraz infrastruktury drogowej obstugujacej dang strefe.

Zaleca si¢ zastosowanie S$rodkow architektonicznych zmierzajacych do kreacii,
zachowania 1 rekompozycji zabudowy, uwzgledniajacych szczegdlnie proporcje
zabudowy (zalezno$ci proporcji $ciana- okno- dach). Nie zaleca si¢ stosowania
srodkoéw ,,urozmaicajacych i wzbogacajacych” formg architektoniczna, ktora nie jest
uwarunkowana historycznie. Na potrzeby planu wykonano analizy zabudowy
historycznej zawarte w materiatach zrodtowych.

§ 4.



KARTY TERENOW

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Ustka okres$lonego jako ,,Centrum 3

1. NUMERISYMBOL

JEDNOSTKI 01 U, UT
URBANISTYCZNE].

2. POWIERZCHNIA. 1,70 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM Uslugi rozumiane jako szeroki zakres uslug

FUNKCJI PREFEROWANEJ.  komercyjnych  zwiazanych z  obstuga  ruchu

turystycznego 1 obsluga mieszkancow w postaci
pensjonatéw, apartamentowcow, hoteli 1 uzdrowisk
oraz ustugi handlu, gastronomii, a takze ustugi
z zakresu ustug publicznych: os$wiaty 1 edukacji,
administracji publiczne;.

Funkcja uzupetniajaca:

Mieszkalnictwo zbiorowe i indywidualne.

Funkcje wykluczone:

Produkcja.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Zakazuje si¢ wilascicielom (uzytkownikom wieczystym)

nieruchomosci niezabudowanych, wykorzystania tych
terenow pod dzialalnos¢ gastronomiczna,
handlowa,ustugowa 1 inng w okresie od Imaja do 30
wrze$nia kazdego roku kalendarzowego.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

d)

Na obszarze objetym karta terenu znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow, o istotnych warto$ciach kulturowych,
dla ktérych obowiazuja zapisy jak dla ,,zabudowy wpisanej do ewidencji” — pkt. 2.
Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z nakazem podjecia dziatan
rehabilitacyjnych dla obiektow okreslonych zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2
W momencie rozpoczgcia procesu inwestycyjnego tzn. pozwolenia na budowe,
rozbudowe lub modernizacj¢ obiektu. Dla tych obiektéw nalezy zastosowaé przepisy
jak dla ,,budynku gléwnego — zabudowa istniejaca” — pkt.3.

Dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ zabudowe zgodna z funkcjami okreslonymi
dla karty terenu w postaci zwartej zabudowy lub budynkow wolnostojacych
tworzacych jednorodny architektonicznie zespot zabudowy. Dla tych obiektéw nalezy
zastosowac przepisy jak dla ,,budynku gtéwnego — zabudowa projektowana” — pkt. 4.
Maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 40% powierzchni ogdlnej nieruchomosci,
dla wszystkich rodzajow obiektow. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektéw
o 20% powierzchni zabudowy od strny ogrodowej z wymogiem spetnienia
maksymalnej powierzchni do zainwestowania facznie, tj. 40%.



2) Zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (zgodnie z zalacznikiem nr 1):

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)
i)

)

Zachowac¢ historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majace na celu przywrdcenia
pierwotnej formy obiektu.

W szczegblnoscei nalezy utrzymac lub przywréci¢ pierwotna formg i proporcje bryly
budynku.

Zachowa¢ lub przywroci¢ forme, nachylenie i rodzaj przykrycia dachowego, w
szczeg6lnosci nalezy zachowac istniejacy uktad kalenic.

Dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych.

Zachowa¢ rozmieszczenie, proporcje i podziat otwordéw okiennych i drzwiowych.
Zachowa¢, przywroci¢ lub nawigza¢ do specyfiki detalu architektonicznego.
Zastosowac kolorystyke 1 materialy uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcow lub
tradycji tego terenu.

Zachowac istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnacji.

Obiekty w najblizszym sasiedztwie jak réwniez ogrodzenia i1 urzadzenie terenu
powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,,dobrego sasiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych
do ewidencji zabytkow.

Dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celow uzytkowych
z nakazem zachowania istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien.

3) Bryla budynku glownego-istniejaca zabudowa.

a)
b)

9)
d)
e)
f)
g)
h)
)
j)

k)

h

Nakaz zachowania obecnej wysokosci dla budynkow istniejacych z dachem stromym
(stopien nachylenia dachu min 35°).

Dopuszcza si¢ zmiang wysokosci budynku przekrytego dachem ptaskim, wytacznie
w przypadku zmiany konstrukcji dachowej. Dopuszczalne podwyzszenie wysokosci
o 1 kondygnacje poddasza uzytkowego.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw oraz garaze podziemne, po wykonaniu
ekspertyz i dokumentacji geotechnicznej zezwalajacej na takie zainwestowanie.
Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: Nalezy zachowac
obecny poziom posadzki parteru.

Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°. Zaleca si¢ wykonanie nowych
zadaszen nad istniejacymi budynkami o dachach ptaskich.

Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
1 mansardowe.

Nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uktadu kalenic.

Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow i logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza sig stosowanie dachowek
ceramicznych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej. Zaleca si¢ stosowanie stolarki o uktadzie
pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podziat p6l okiennych: Zaleca si¢ podziat pola
w | otworze okiennym na 4 lub 6 pdl.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien polaciowych.
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4) Bryla budynku gléwnego - zabudowa projektowana.

a)

b)
©)

d)
e)
f)

2
h)
i)
j)

k)

D

Wysoko$¢ budynku: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe.

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: max 12,0m.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz garaze podziemne, po wykonaniu
ekspertyz i dokumentacji geotechnicznej zezwalajacej na takie zainwestowanie.
Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,2m.
Nachylenie dachu: minimalnie 30°, maksymalnie 45°.

Dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
i mansardowe, w formie dachu nawiazujacej do form uwarunkowanych historycznie.
Uktad kalenic: nie okresla sieg.

Dopuszcza si¢ stosowanie naczoétkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow 1 logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéwek
ceramicznych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej. Zaleca si¢ stosowanie stolarki o uktadzie
pionowym 1 proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podziat pdl uwarunkowany historycznie.
Zaleca sig podzial pola w 1 otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

Dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych.

5) Bryla budynku gospodarczego.

a)

b)

f)

g)

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej lub wprowadzenie zabudowy gospodarczej
w postaci budynkéw wolnostojacych lub zwartej zabudowy tworzacych jednorodny
architektonicznie zesp6ot zabudowy dla danej inwestycji.

Przepisy stosowa¢ dla nowej zabudowy jak i1 dla istniejacej w momencie jej
modernizacji lub rozbudowy.

Wysoko$¢ budynku: 1 kondygnacja nadziemna.

Zaleca si¢ stosowanie budynkoéw gospodarczych wolnostojacych lub scalonych
z budynkiem odcinkiem $ciany nie dluzszym niz 30% dtugosci elewacji budynku
gléwnego oraz powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku
gldwnego.

Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35° —45° lub jednospadowy
o nachyleniu 10°-35°.

Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku gospodarczego: maksymalnie 4,0m.

Rodzaj 1 standard zastosowanych materialow nie moze odbiega¢ od stosowanych
w budynku gtéwnym.

6) Kolorystyka i zastosowanie materialow — dla wszystkich budynkow.

a)

b)

Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw.
Kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w szerszym kontek$cie bioracym pod uwagg
wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny
charakteryzowac si¢ zastosowaniem podobnych odcieni barw elewacji.

Wprowadza si¢ wymdg opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

7) Linie zabudowy — dla wszystkich budynkow.
Nieprzekraczalna: zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly, od linii
rozgraniczajacej ulicy K3-Beniowskiego, K1-Chopina i Limanowskiego oraz ciagow
komunikacyjnych bedacych przedtuzeniem ulic: K5-Stowianskiej i K6-Zeromskiego.
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8) Zagospodarowanie dzialki — dla calego terenu.

a)
b)
©)
d)

e)

Dopuszcza si¢ podziat na nowe dzialki w ramach terenu ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi o powierzchni nie mniejszej niz 0,2 ha.

Dopuszcza sig¢ istniejace podziaty dziatek.

Zalecana standaryzacja gabarytow i rodzaju ogrodzen dla catego obszaru.

Zaleca si¢ wprowadzenie akcentdw urbanistycznych w miejscach wskazanych
w zalaczniku graficznym.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow na granicy dziatki przy spehieniu przepisow
szczegdtowych. Dla powierzchni ustugowej od strony drég - dopuszcza si¢ w $cianie
na granicy dzialki stosowanie otworow okiennych i drzwiowych oraz wysunigcie okapu
dachu poza granicg wtasnosci.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

a)

b)

d)

f)

g)

Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy K3-Beniowskiego, K1-Chopina i Limanowskiego oraz ciagéw komunikacyjnych
bedacych przedtuzeniem ulic: KS5-Stowianskiej i K6-Zeromskiego na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci i drog.

Zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy K3-
Beniowskiego, K1-Chopina i Limanowskiego oraz ciagow komunikacyjnych bedacych
przedtuzeniem ulic: K5-Stowianskiej i K6-Zeromskiego na warunkach okre$lonych
przez zarzadcg sieci 1 drog.

Odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulicy K3-Beniowskiego, K1-Chopina i Limanowskiego oraz ciagoéw
komunikacyjnych bedacych przedtuzeniem ulic: K5-Stowianskiej i K6-Zeromskiego na
warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci i drog.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwo$ci do
sieci kanalizacji deszczowej ulicy KI1-Chopina na warunkach okres$lonych przez
zarzadce sieci 1 droég. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej
w fragmentach ciagdéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych.

Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placow i parkingdw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji
deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy K1-Chopina na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci 1 drég. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowe]
w fragmentach ciagoéw i1 obszarow komunikacyjnych jej pozbawionych.

Ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania
indywidualne z wylacznym zastosowaniem rozwiazan ekologicznych.

Odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.

a)

b)

¢)

Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice K3-Beniowskiego, K1-Chopina

i Limanowskiego oraz ciagow komunikacyjnych bedacych przedtuzeniem ulic: K5-
Stowianskiej i K6-Zeromskiego.

Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wlasnosci nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach ulicy K3-
Beniowskiego, Chopina oraz ciagéw komunikacyjnych bedacych przedtuzeniem ulic:
K5-Stowianskiej i K6-Zeromskiego.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a)
b)

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna przy nowej zabudowie — 60% ogdlnej
powierzchni nieruchomosci.
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9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3,

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa:

- 0% dla terenow gminnych i skarbu panstwa,
- 30% dla terenow prywatnych w tym bedacych w uzytkowaniu wieczystym

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okres$lonego jako ,,Centrum 3”

1. NUMERISYMBOL
JEDNOSTKI
URBANISTYCZNE]J.

2. POWIERZCHNIA.

3. FUNKCJA LUB STREFA Z
WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ.

02 U, UT
0,35 ha

Funkcja podstawowa:

Uslugi rozumiane jako szeroki zakres wushlug
komercyjnych  zwiazanych z  obstuga  ruchu
turystycznego 1 obsluga mieszkancow w postaci
pensjonatéw, apartamentowcow, hoteli 1 uzdrowisk
oraz ustugi handlu, gastronomii, a takze ustugi
z zakresu ustug publicznych: o$wiaty 1 edukacii,
administracji publiczne;.

Funkcja uzupekniajaca:

Mieszkalnictwo zbiorowe i indywidualne.

Funkcje wykluczone:

Produkcja.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

Zakazuje si¢ wlascicielom (uzytkownikom wieczystym)
nieruchomosci niezabudowanych, wykorzystania tych
terenow pod dziatalnos$¢ gastronomiczna,
handlowa,ustugowa 1 inna w okresie od Imaja do 30
wrzesnia kazdego roku kalendarzowego

1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy.

a) Istniejaca zabudowa jest wpisana do rejestru zabytkdow Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow — zakres prac budowlanych, remontowych, porzadkowych,
ewentualnej wycinki drzew bezwzglednie musza by¢ uzgadniane z Wojewddzkim
Urzgdem Ochrony Zabytkow i projektowane zgodnie z uzyskanym pozwoleniem.

b) Uzgodnienia te dotycza rowniez zagospodarowania i wszelkich inwestycji najblizszego
otoczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkow.

2) Linie zabudowy:

Nieprzekraczalna: zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty, od linii
rozgraniczajacej ulicy K1-Chopina 1 Limanowskiego oraz terenu zieleni urzadzonej od
strony wschodniej 1 ciagu komunikacyjnego bedacych przedluzeniem ulicy Ko-

Zeromskiego.

13



6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy K1-Chopina 1 Limanowskiego i ciagu komunikacyjnego bedacego przedtuzeniem
ulicy K6-Zeromskiego na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci i drog.
Zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy K1-
Chopina i Limanowskiego 1 ciagu komunikacyjnego bedacego przedtuzeniem ulicy K6-
Zeromskiego na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci i drog.

Odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulicy Kl1-Chopina i Limanowskiego i1 ciagu komunikacyjnego
bedacego przedtuzeniem ulicy K6-Zeromskiego na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci 1 drog.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do
sieci kanalizacji deszczowej ulicy K1-Chopina na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci 1 drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej
w fragmentach ciagdéw i obszarow komunikacyjnych jej pozbawionych.

Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placow i parkingdw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i1 piasku do sieci kanalizacji
deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy K1-Chopina na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci i1 drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej
w fragmentach ciagow i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych.

Ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania
indywidualne z wylacznym zastosowaniem rozwiazan ekologicznych.

Odprowadzenie odpadoéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ.

a)
b)

c)

Obstluga komunikacyjna w oparciu o ulicg K1-Chopina i Limanowskiego i ciagu
komunikacyjnego bedacego przedhuzeniem ulicy K6-Zeromskiego.

Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wiasnos$ci nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach ulicy Kl1-
Chopina oraz ciagu komunikacyjnego bedacego przedtuzeniem ulicy K6-Zeromskiego.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a)
b)

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
Minimalna poweirzchnia biologicznie czynna przy nowej zabudowie — 60% ogdlnej
powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.

a)
b)

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
Istniejaca zabudowa jest wpisana do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow.

10. USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3,
11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa:
- 0% dla terenow gminnych i skarbu panstwa,
- 30% dla terenéw prywatnych i bedacych w uzytkowaniu wieczystym.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Ustka okres$lonego jako ,,Centrum 3”
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1. NUMER I SYMBOL
JEDNOSTKI
URBANISTYCZNEJ.

2. POWIERZCHNIA.

3. FUNKCIJA LUB STREFA Z

WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

03 U, UT
0,21 ha

Funkcja podstawowa:

Uslugi rozumiane jako szeroki zakres ustlug
komercyjnych  zwiazanych z  obstuga  ruchu
turystycznego 1 obstuga mieszkancow w postaci
pensjonatéw, apartamentowcoéOw, hoteli 1 uzdrowisk
oraz ushugi handlu, gastronomii, a takze ustugi
z zakresu ustug publicznych: o$wiaty 1 edukacji,
administracji publiczne;.

Funkcja uzupehiajaca:

Mieszkalnictwo zbiorowe i indywidualne.

Funkcje wykluczone:

Produkcja

Zakazuje si¢ wilascicielom (uzytkownikom wieczystym)
nieruchomos$ci niezabudowanych, wykorzystania tych
terenow pod dziatalno$¢ gastronomiczna,
handlowa,ustugowa i1 innag w okresie od 1maja do 30
wrzesnia kazdego roku kalendarzowego

1) Ogélne zasady ksztaltowania zabudowy.

a) Dla calego terenu dopuszcza si¢ zabudowe zgodna z funkcjami okreslonymi dla karty
terenu w postaci zwartej zabudowy lub budynkéw wolnostojacych tworzacych
jednorodny architektonicznie zespot zabudowy.

b) Ze wzgledu na sasiedztwo obiektéw i obszarow wpisanych do ewidencji zabytkoéw
nalezy formg architektoniczna nowych obiektow dostosowaé na zasadzie ,,dobrego
sasiedztwa” do istniejacej zabudowy.

c) Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na wszystkich kondygnacjach
nadziemnach budynku gléwnego lub w budynkach gospodarczych.

d) Maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 40% powierzchni ogo6lnej nieruchomosci,
dla wszystkich rodzajow obiektow. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o
20% powierzchni zabudowy od strny ogrodowej z wymogiem spelnienia maksymalne;j
powierzchni do zainwestowania tacznie tj. 40%.
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2) Bryla budynku glownego.

a) Wysokos$¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

b) Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkdéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi: maksymalnie 14,0m.

c) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz garaze podziemne, po wykonaniu
ekspertyz i dokumentacji geotechnicznej zezwalajacej na takie zainwestowanie.

d) Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,2m.

¢) Nachylenie dachu: minimalnie 30°, maksymalnie 45°.

f) Dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
1 mansardowe, w formie dachu nawiazujacej do form uwarunkowanych historycznie.

g) Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

h) Dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy, logii oraz balkonow.

1) Rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Zaleca si¢ wykonanie elementow
dachu w kolorze zblizonym do pokrycia ceramicznego. Dopuszcza si¢ stosowanie
dachowek ceramicznych.

j) Proporcje i forma stolarki okiennej. Zaleca si¢ stosowanie stolarki o ukladzie
pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Zaleca si¢ podzial pola okiennego w 1 otworze
okiennym na 4 lub 6 pdl.

k) Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.

3) Bryla budynku gospodarczego.

a) Wysokos$¢ budynku: 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

b) Zaleca si¢ stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub scalonych
z budynkiem odcinkiem $ciany nie dluzszym niz 30% dlugosci elewacji budynku
gldwnego oraz powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku
glownego.

¢) Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35° —45° lub jednospadowy
o nachyleniu 10°-35°.

d) Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku gospodarczego: maksymalnie 5,0m.

e) Rodzaj i standard zastosowanych materialéw nie moze odbiega¢ od stosowanych
w budynku gtéwnym.

4) Kolorystyka i zastosowanie materialow.

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw.
Kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w szerszym kontek$cie bioracym pod uwage
wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny
charakteryzowac si¢ zastosowaniem podobnych odcieni barw elewacji.

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

5) Linie zabudowy:
a) Nieprzekraczalna: zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty, od linii
rozgraniczajacej ulicy K1-Chopina.
b) Obowiazujaca: zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty, od linii
rozgraniczajacej ulicy K6-Zeromskiego.
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6) Zagospodarowanie dzialki:

a)

b)

c)
d)

Dopuszcza si¢ podziat na dwie nowe dzialki w ramach terenu ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi.

Dopuszcza sig¢ istniejace podziaty dziatek.

Zalecana standaryzacja gabarytow i rodzaju ogrodzen dla catego obszaru.

Ze wzgledu na istnienie w granicach obszaru zieleni wysokiej nalezy dazy¢ do
maksymalnego jej zachowania lub odtworzenia w tym samym zakresie po zakonczeniu
procesu inwestycyjnego.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy K1-Chopina i K6-Zeromskiego na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci
1 drog.

Zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy K1-
Chopina i K6-Zeromskiego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog,
Odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulicy K1-Chopina i K6-Zeromskiego na warunkach okre$lonych
przez zarzadcg sieci 1 drog.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwosci do
sieci kanalizacji deszczowej ulicy K1-Chopina na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci 1 drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej
w fragmentach ciagow 1 obszarow komunikacyjnych jej pozbawionych.

Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placow i parkingdw — po
podczyszczeniu w  separatorach ropopochodnych i1 piasku do sieci kanalizacji
deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy K1-Chopina na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci i1 drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej
w fragmentach ciagow i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych.

Ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania
indywidualne z wylacznym zastosowaniem rozwiazan ekologicznych.

Odprowadzenie odpadoéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINE]J.

a)
b)

c)

Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice K1-Chopina i K6-Zeromskiego.

Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wiasnosci nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach ulicy Kl1-
Chopina i K6-Zeromskiego.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a)
b)

c)

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Dopuszcza si¢ wycinkg istniejacej zieleni wysokiej w przypadku kolizji z przyszla
inwestycja, naktadajac wymog jej odtworzenia w postaci nowych nasadzen.

Minimalna poweirzchnia biologicznie czynna 40 — 55% ogolnej powierzchni
nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §.

10. USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa:
- 0% dla terenow gminnych i skarbu panstwa,
- 30% dla terenéw prywatnych w tym bedacych w uzytkowaniu wieczystym.

17



Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okres$lonego jako ,,Centrum 3”

1. NUMERISYMBOL
JEDNOSTKI
URBANISTYCZNE]J.

2. POWIERZCHNIA.

3. FUNKCJA LUB STREFA Z

WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

04 UK, UT
0,68 ha

Funkcja podstawowa:

Ushugi kultury - muzea, biblioteki, sale wystawowe
oraz uslugi rozumiane jako szeroki zakres ustug
komercyjnych  zwiazanych z  obstuga  ruchu
turystycznego 1 obstuga mieszkancow w postaci
pensjonatéw, apartamentowcow, hoteli 1 uzdrowisk
oraz ushugi handlu, gastronomii, a takze ustugi
z zakresu ustug publicznych: o$wiaty 1 edukacii,
administracji publiczne;.

Funkcja uzupeiajaca:

Mieszkalnictwo zbiorowe i indywidualne.

Funkcje wykluczone:

Produkcja.

Zakazuje si¢ wlascicielom (uzytkownikom wieczystym)
nieruchomos$ci niezabudowanych, wykorzystania tych
terenow pod dziatalno$¢ gastronomiczna,
handlowa,ustugowa 1 innag w okresie od Imaja do 30
wrzesnia kazdego roku kalendarzowego.

1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) Na obszarze objetym karta terenu znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow, o istotnych warto$ciach kulturowych, dla
ktérych obowiazuja zapisy jak dla ,,zabudowy wpisanej do ewidencji” — pkt. 2.

b) Dla pozostalych terendw dopuszcza si¢ zabudowg zgodna z funkcjami okreslonymi dla
karty terenu w postaci zwartej zabudowy lub budynkéw wolnostojacych tworzacych
jednorodny architektonicznie zespdot zabudowy. Dla tych obiektow nalezy zastosowac
przepisy jak dla ,,budynku gtéwnego — zabudowa projektowana” — pkt. 3.

¢) Maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 40% powierzchni og6lnej nieruchomosci,
dla wszystkich rodzajow obiektow. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o
20% powierzchni zabudowy od strny ogrodowej z wymogiem spelnienia maksymalne;j
powierzchni do zainwestowania tacznie tj. 40%.
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2) Zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektéow znajdujacych si¢ w ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (zgodnie z zalacznikiem nr 1):

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)
i)

)

Zachowac¢ historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dzialania majace na celu przywrocenia
pierwotnej formy obiektu.

W szczegdlno$ci nalezy utrzymac lub przywroci¢ pierwotna formg i proporcje bryly
budynku.

Zachowa¢ lub przywroci¢ formg, nachylenie i rodzaj przykrycia dachowego, w
szczegblnos$ci nalezy zachowac istniejacy uktad kalenic.

Dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych.

Zachowa¢ rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych.
Zachowac, przywr6ci¢ lub nawiaza¢ do specyfiki detalu architektonicznego.
Zastosowac kolorystyke 1 materiaty uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcéw lub
tradycji tego terenu.

Zachowac istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnacji.

Obiekty w najblizszym sasiedztwie jak rowniez ogrodzenia i1 urzadzenie terenu
powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,,dobrego sasiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych
do ewidencji zabytkow.

Dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celow uzytkowych
z nakazem zachowania istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien.

3) Bryla budynku gléwnego - zabudowa projektowana.

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)
i)

)

k)

Wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddaszem uzytkowe.

Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkdéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi: maksymalnie 11,0m.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw oraz garaze podziemne, po wykonaniu
ekspertyz i dokumentacji geotechnicznej zezwalajacej na takie zainwestowanie.
Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,0m.
Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°.

Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe w formie
dachu nawiazujacej do form uwarunkowanych historycznie.

Nie zaleca si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Nie zaleca sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow i logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Zaleca si¢ wykonanie elementow
dachu w kolorze zblizonym do pokrycia ceramicznego. Dopuszcza si¢ stosowanie
dachowek ceramicznych.

Proporcje i forma stolarki okiennej. Zaleca si¢ stosowanie stolarki o uktadzie
pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Zaleca si¢ podzial pola okiennego w 1 otworze
okiennym na 4 lub 6 po6l do 9 pdl jako uwarunkowanych historycznie.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.
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4) Bryla budynku gospodarczego.

a) Wysokos$¢ budynku: 1 kondygnacja nadziemna.

b) Zaleca si¢ stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub scalonych
z budynkiem odcinkiem $ciany nie dluzszym niz 30% dlugosci elewacji budynku
gldwnego oraz powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku
glownego.

¢) Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35° —45° lub jednospadowy
o nachyleniu 10°-35°.

d) Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku gospodarczego: maksymalnie 4,0m.

e) Rodzaj i standard zastosowanych materialéw nie moze odbiega¢ od stosowanych
w budynku gtéwnym.

5) Kolorystyka i zastosowanie materialow.

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw.
Kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w szerszym kontek$cie bioracym pod uwagge
wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny
charakteryzowac si¢ zastosowaniem podobnych odcieni barw elewacji.

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

6) Linie zabudowy:
Nieprzekraczalna: zgodnie =z =zalacznikiem graficznym do uchwaly, od linii
rozgraniczajacej ulicy K1-Chopina.

7) Zagospodarowanie dzialki:

a) Dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki w ramach terenu ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi o powierzchni nie mniejszej niz 0,2 ha.

b) Dopuszcza sig¢ istniejace podziaty dziatek.

c) Zalecana standaryzacja gabarytow i rodzaju ogrodzen dla catego obszaru.

d) Ze wzgledu na duza ilo$¢ zieleni na obszarze nalezy zminimalizowac jej wycinke lub w
razie potrzeby nalezy po zakonczeniu procesu inwestycyjnego uzupetni¢ usunigta
zielen wysoka.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

a) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy K1-Chopina na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog.

b) Zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy K1-
Chopina na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci i drog.

c) Odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulicy K1-Chopina na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci
1 drog.

d) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do
sieci kanalizacji deszczowej ulicy Chopina na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci 1 drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagdéw
1 obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych.

e) Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placow i parkingdéw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i1 piasku do sieci kanalizacji
deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy K1-Chopina na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drég. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej
w fragmentach ciagéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych.

f) Ogrzewanie: podiaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania
indywidualne z wylacznym zastosowaniem rozwigzan ekologicznych.

g) Odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.
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7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.
a) Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulicg K1-Chopina lub K13.
b) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wiasno$ci nieruchomosci.
c) Dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach ulicy Kl1-
Chopina.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
b) Nalezy zachowa¢ 40%-55% powierzchni biologicznie czynne;.
c) Zaleca si¢ zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej stanowiacego otoczenie
istniejacej zabudowy.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
10. USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa:
- 0% dla terendw gminnych i skarbu panstwa,
- 30% dla terenow prywatnych w tym bedacych w uzytkowaniu wieczystym.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okres$lonego jako ,,Centrum 3”

1. NUMERISYMBOL

JEDNOSTKI 05 Uz
URBANISTYCZNE]J.

2. POWIERZCHNIA. 0,13 ha

3. FUNKCIJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM Ustugi zdrowia rozumiane jako =zakres ushlug

FUNKCJI PREFEROWANEJ.  publicznych zwiazanych z obstuga zdrowotng
mieszkancow w postaci osrodkow zdrowia, przychodni,
szpitali.

Funkcje wykluczone:
Pozostale.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Zakazuje si¢ wlascicielom (uzytkownikom wieczystym)
nieruchomos$ci niezabudowanych, wykorzystania tych
terend6w pod dziatalno$¢ gastronomiczna, handlowa,
ushlugowa 1 inng w okresie od 1maja do 30 wrze$nia
kazdego roku kalendarzowego.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.
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1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z nakazem podjecia dziatan
rehabilitacyjnych 1 modernizacyjnych dla obiektu okre§lonego zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 2 w momencie rozpoczgcia procesu inwestycyjnego tzn. pozwolenia na
budowg, rozbudoweg obiektu. Dla tego obiektu nalezy zastosowaé przepisy jak dla
,oudynku gtéwnego — zabudowa istniejaca” — pkt.2).

Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uslugowej na wszystkich kondygnacjach
nadziemnach budynku gtownego.

Nie dopuszcza si¢ zmiany obrysu podstawowej bryly budynku. Dopuszcza sig
przebudowe i modernizacje istniejacych wejs¢ do budynku i istniejacych przybudoéwek.
Dopuszcza si¢ przebudowe potaci dachowej polegajacej na zmianie konstrukcji i typu
zadaszenia.

Maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 40% powierzchni ogdlnej nieruchomosci,
dla wszystkich rodzajow obiektow. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o
20% powierzchni zabudowy od strny ogrodowej z wymogiem spelnienia maksymalne;j
powierzchni do zainwestowania tacznie tj. 40%.

2) Bryla budynku gléwnego — zabudowa istniejaca.

a)
b)
©)
d)

D

Wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: Nalezy zachowac istniejaca wysokosc
zabudowy.

Nie dopuszcza si¢ powigkszenia powierzchni zabudowy przy obecnym
zainwestowaniu.

Dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci, o 1 kondygnacje poddasza uzytkowego,
wylacznie w przypadku przebudowy dachu.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: Dopuszcza sig
istniejacy poziom posadzki parteru.

Nachylenie dachu: minimalnie 30°, maksymalnie 45°.

Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe.

Uktad kalenicy: Rownolegly do przebiegu drogi K2.

Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonéw i logii.

Zaleca si¢ wykonanie nowych zadaszen nad budynkami przekrytymi dachami ptaskimi
w ramach dziatah rehabilitacyjnych.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu

w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachowek
ceramicznych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej. Zaleca si¢ stosowanie stolarki o uktadzie
pionowym 1 proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podzial pdl: Zaleca si¢ podziat pola w 1
otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

m) Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.
3) Bryla budynku gospodarczego.

Nie dopuszcza sig.
4) Kolorystyka i zastosowanie materialow.

a)

b)

Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw.
Kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w szerszym kontekscie bioracym pod uwage
wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny
charakteryzowac si¢ zastosowaniem podobnych odcieni barw elewac;ji.

Wprowadza si¢ wymdg opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

5) Linie zabudowy:
Obowiazujaca: zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty, od linii rozgraniczajacej
ulicy K2-Mickiewicza.
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6) Zagospodarowanie dzialki:

a)
b)
©)
d)

Nie dopuszcza si¢ podziatu na nowe dziatki budowlane.

Dopuszcza sig¢ istniejace podziaty dziatek.

Zalecana standaryzacja gabarytow i rodzaju ogrodzen dla catego obszaru.

Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw na granicy dziatki w celu wytworzenia zabudwy
pierzejowej z zachowaniem przepisow szczegdtowych.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

a)
b)

c)

d)

f)

g)

Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy K2-Mickiewicza, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog.
Zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy K2-
Mickiewicza na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci i drog.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulicy K2- Mickiewicza, na warunkach okreslonych przez zarzadceg
sieci 1 drog.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwosci do
sieci kanalizacji deszczowej ulicy K2-Mickiewicza, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci i drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej
w fragmentach ciagdéw i1 obszarow komunikacyjnych jej pozbawionych.
Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placow 1 parkingdw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych 1 piasku do sieci kanalizacji
deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy K2-Mickiewicza, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji
deszczowej w fragmentach ciagéw i obszarow komunikacyjnych jej pozbawionych.
Ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania
indywidualne z wylacznym zastosowaniem rozwigzan ekologicznych.

Odprowadzenie odpadoéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ.

a)
b)

c)

Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice K2- Mickiewicza.

Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wlasnos$ci nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach ulicy K2-
Mickiewicza.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a)
b)

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna przy nowej zabudowie 40-55% ogdlne;j
powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
10. USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa:

- 0% dla terenow gminnych i skarbu panstwa,
- 30% dla terendw prywatnych i uzytkownikow wieczystych

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3
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1. NUMER I SYMBOL
JEDNOSTKI
URBANISTYCZNEJ.

2. POWIERZCHNIA.

3. FUNKCIJA LUB STREFA Z

WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

06 UO, UT
0,12 ha

Funkcja podstawowa:

Uslugi oswiaty rozumiane jako =zakres ustug
publicznych zwiazanych z ustugami o$wiaty i edukacji
w postaci szkot, przedszkoli, ztobkow.

Funkcja uzupekniajaca:

Ustlugi komercyjne zwiazane z obstuga ruchu
turystycznego 1 obstuga mieszkancOw w postaci
pensjonatow, hoteli oraz ustugi handlu i gastronomii,
a takze ushugi z zakresu uslug administracji publiczne;.
Mieszkalnictwo zbiorowe i indywidualne.

Funkcje wykluczone:

Produkcja.

Zakazuje si¢ wilascicielom (uzytkownikom wieczystym)
nieruchomos$ci niezabudowanych, wykorzystania tych
terenow pod dziatalno$¢ gastronomiczna,
handlowa,ustugowa i1 innag w okresie od 1maja do 30
wrzesnia kazdego roku kalendarzowego

1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) Na obszarze objetym karta terenu znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, o istotnych wartosciach kulturowych, dla
ktorych obowiazuja zapisy jak dla ,,zabudowy wpisanej do ewidencji” — pkt. 2).

b) Dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ zabudowg zgodna z funkcjami okreslonymi dla
karty terenu w postaci zwartej zabudowy lub budynkéw wolnostojacych tworzacych
jednorodny architektonicznie zespot zabudowy. Dla tych obiektow nalezy zastosowac
przepisy jak dla ,,budynku gléwnego — zabudowa projektowana” — pkt. 3).

¢) Maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 40% powierzchni ogo6lnej nieruchomosci,
dla wszystkich rodzajow obiektéw. Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow
o 20% powierzchni zabudowy od strny ogrodowej z wymogiem spelnienia
maksymalnej powierzchni do zainwestowania tacznie tj. 40%.
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2) Zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektéow znajdujacych si¢ w ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (zgodnie z zalacznikiem nr 1):

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)
i)

3

Zachowac¢ historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majace na celu przywrocenia
pierwotnej formy obiektu.

W szczegblnosci nalezy utrzymac lub przywroci¢ pierwotng forme i proporcje bryty
budynku.

Zachowa¢ lub przywroci¢ forme, nachylenie i1 rodzaj przykrycia dachowego,
w szczegblnosci nalezy zachowac istniejacy uktad kalenic.

Dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych.

Zachowa¢ rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych.
Zachowa¢, przywroci¢ lub nawiaza¢ do specyfiki detalu architektonicznego.
Zastosowac kolorystyke 1 materiaty uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcéw lub
tradycji tego terenu.

Zachowac istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnacji.

Obiekty w najblizszym sasiedztwie jak réwniez ogrodzenia i1 urzadzenie terenu
powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,,dobrego sasiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych
do ewidencji zabytkow.

Dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celow uzytkowych
z nakazem zachowania istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien.

3) Bryla budynku glownego - zabudowa projektowana w II linii zabudowy

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)
i)
3

k)

D

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w II linii na obszarze zaznaczonym na zataczniku
nr 1 do uchwaly.

Wysokos¢ budynku i1 proporcje elewacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe.

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkdéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi: maksymalnie 10,0m.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,0m.
Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°.

Dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
1 mansardowe.

Dopuszcza sig stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow i logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéwek
ceramicznych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej: Zaleca si¢ stosowanie stolarki o ukladzie
pionowym 1 proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podzial pdl: Zaleca si¢ podziat pola w 1
otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.

4) Bryla budynku gospodarczego.

a)
b)

©)
d)

e)

Wysokos¢ budynku: 1 kondygnacja nadziemna.

Dopuszcza si¢ stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojacych o powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku gtownego.

Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35° —45° lub jednospadowy
o nachyleniu 10°-35°.

Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku gospodarczego: maksymalnie 4,0m.

Rodzaj i standard zastosowanych materiatéw nie moze odbiega¢ od stosowanych
w budynku gtéwnym.
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5) Kolorystyka i zastosowanie materialow.

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw.
Kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w szerszym konteks$cie bioracym pod uwage
wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny
charakteryzowac si¢ zastosowaniem podobnych odcieni barw elewacji.

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

6) Linie zabudowy:

a) Obowiazujaca: zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaly, od linii
rozgraniczajacej ulicy K6-Zeromskiego.

b) Obszar zabudowy tzw. drugiej linii zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaly.

7) Zagospodarowanie dzialki:

a) Dopuszcza sig istniejace podziaty dzialek.

b) Zalecana standaryzacja gabarytéw i rodzaju ogrodzen dla calego obszaru.

c) Zakaz podziatu na nowe dziafki.

d) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow na granicy dziatki w tzw II linii zabudowy
z zachowaniem przepisow szczegdtowych.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

a) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy K6 -Zeromskiego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog.

b) Zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy K6
—Zeromskiego, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog.

c) Odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulicy K6 —Zeromskiego, na warunkach okre$lonych przez zarzadce
siect 1 drég.

d) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do
sieci kanalizacji deszczowej ulicy K6 —Zeromskiego, a na warunkach okre§lonych
przez zarzadceg sieci 1 drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej
w fragmentach ciagow i obszarow komunikacyjnych jej pozbawionych.

e) Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placow i parkingdéw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji
deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy K6 —Zeromskiego, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci i1 drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji
deszczowej w fragmentach ciagdw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych.

f) Ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania
indywidualne z wylacznym zastosowaniem rozwiazan ekologicznych.

g) Odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.

a) Obstluga komunikacyjna w oparciu o ulice K6 —Zeromskiego.

b) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wiasnos$ci nieruchomosci.

c) Dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach ulicy K6-
Zeromskiego.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

b) Minimalna poweirzchnia biologicznie czynna przy nowej zabudowie 40 - 55% ogoélne;j
powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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10. USTALENIA INNE.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa:

- 0% dla terenow gminnych i skarbu panstwa,

- 30% dla terenow prywatnych.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3”

1. NUMERISYMBOL
JEDNOSTKI
URBANISTYCZNE]J.

2. POWIERZCHNIA.

3. FUNKCJA LUB STREFA Z

WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANE]J.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

07 M, UT

1,02 ha

Funkcja podstawowa:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

i wielorodzinna z dopuszczeniem wprowadzenia
szerokiego zakresu ustug komercyjnych w kondygnacji
parteru budynku lub w budynkach gospodarczych.
Funkcja uzupeniajaca:

Uslugi komercyjne zwiazane z obstuga ruchu
turystycznego 1 obsluga mieszkancow w postaci
pensjonatdéw, hoteli 1 ustugi handlu 1 gastronomii.
Funkcje wykluczone:

Produkcja.

Zakazuje sig¢ wlascicielom (uzytkownikom wieczystym)
nieruchomos$ci niezabudowanych, wykorzystania tych
terenow pod dzialalnos¢ gastronomiczna,
handlowa,ustugowa 1 inna w okresie od Imaja do 30
wrze$nia kazdego roku kalendarzowego.
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1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

f)

Na obszarze objgtym karta terenu znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow zgodnie z zatacznikami 1 i 2 do uchwaty),
o istotnych wartosciach kulturowych, dla ktérych obowiazuja zapisy jak dla ,,zabudowy
wpisanej do ewidencji” — pkt. 2).

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z nakazem podjecia dziatan
rehabilitacyjnych dla obiektow okreslonych zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2
W momencie rozpoczgcia procesu inwestycyjnego tzn. pozwolenia na budowe,
rozbudowe lub modernizacj¢ obiektu. Dla tych obiektow nalezy zastosowac przepisy
jak dla ,,budynku gléwnego — zabudowa istniejaca” — pkt.3).

Dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ zabudowg zgodna z funkcjami okreslonymi dla
karty terenu w postaci wolnostojacych obiektow jako uzupelnienie istniejacej pierzei
zabudowy dostosowanych kubatura i proporcjami do obiektow objetych wpisem do
ewidencji. Dla tych obiektow nalezy zastosowac przepisy jak dla ,,budynku gtéwnego
nowoprojektowanego w I linii zabudowy — zabudowa projektowana” — pkt. 4).
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy w tzw. II linii zabudowy na obszarze
wyznaczonym na zataczniku nr 1 do uchwaly. Dla tych obiektéw nalezy zastosowac
przepisy jak dla ,,budynku nowoprojektowanego w II linii zabudowy” — pkt. 5.
Maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 40% powierzchni ogdlnej nieruchomosci,
dla wszystkich rodzajow obiektow. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o
20% powierzchni zabudowy od strny ogrodowej z wymogiem spelnienia maksymalne;j
powierzchni do zainwestowania tacznie tj. 40%.

Dopuszcza si¢ poddasza uzytkowe.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (zgodnie z zalacznikiem nr 1):

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)
)

3

Zachowa¢ historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dzialania majace na celu przywrdcenia
pierwotnej formy obiektu.

W szczeg6lnosci nalezy utrzymac lub przywroci¢ pierwotna formg i proporcje bryly
budynku.

Zachowa¢ lub przywroci¢ formeg, nachylenie i1 rodzaj przykrycia dachowego, w
szczegolnosci nalezy zachowac istniejacy uktad kalenic.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.

Zachowac¢ rozmieszczenie, proporcje 1 podziat otwordéw okiennych i1 drzwiowych.
Zachowac, przywréci¢ lub nawiaza¢ do specyfiki detalu architektonicznego.
Zastosowac kolorystyke 1 materiaty uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcéw lub
tradycji tego terenu.

Zachowac istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnacji.

Obiekty w najblizszym sasiedztwie jak rowniez ogrodzenia i urzadzenie terenu
powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,,dobrego sasiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych
do ewidencji zabytkow.

Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celow uzytkowych
z nakazem zachowania istniejacych wysokosci stropu 1 uktadu okien.
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3) Bryla budynku gléwnego-istniejaca zabudowa.

a)
b)

g)
h)

i)
)

k)

D

Nakaz zachowania obecnej wysokos$ci dla budynkow istniejacych z dachem stromym
(stopien nachylenia dachu min 35°).

Dopuszcza si¢ zmiang wysokosci budynku przekrytego dachem plaskim, wytacznie

w przypadku zmiany konstrukcji dachowej. Dopuszczalne podwyzszenie wysokosci

o 1 kondygnacj¢ poddasza uzytkowego.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: Nalezy zachowaé
obecny poziom posadzki parteru.

Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°. Zaleca si¢ wykonanie nowych
zadaszen nad istniejacymi budynkami o dachach ptaskich.

Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe

1 mansardowe.

Nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uktadu kalenic.

Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow 1 logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu

w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza sig stosowanie dachéwek
ceramicznych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej. Zaleca si¢ stosowanie stolarki o uktadzie
pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podzial p6l okiennych: Zaleca si¢ podziat pola
w | otworze okiennym na 4 lub 6 pdl.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.

4) Bryla budynku gléwnego nowoprojektowanego w I linii zabudowy.

a)

b)

D

Wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe, w nawiazaniu prporciami i forma zabudowy do historyczne;j
zabudowy miasta.

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi: maksymalnie 12,0m.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,0m.
Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°.

Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
1 mansardowe.

Uktad kalenicy: dostosowa¢ do uktadu kalenicy istniejacych na tym terenie obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow.

Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonéw i logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachowek
ceramicznych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej: Zaleca si¢ stosowanie stolarki o ukladzie
pionowym 1 proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podzial pol: Zaleca si¢ podziat pola w 1
otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.
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5) Bryla budynku gléwnego nowoprojektowanego w II linii zabudowy (strefa
zabudowy okreslona w zalaczniku graficznym).

a)
b)

3

k)

Wysokos$¢ budynku i1 proporcje elewacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe.

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkdéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi: maksymalnie 9,0m.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw oraz garaze podziemne.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,0m.
Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°.

Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe.
Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow 1 logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéwek
1 materiatow dachéwkopodbnych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej: Zaleca si¢ stosowanie stolarki o ukladzie
pionowym 1 proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podzial pél: Zaleca si¢ podziat pola w 1
otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

Dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych.

6) Bryla budynku gospodarczego.

a)
b)

c)
d)

e)

Wysokos$¢ budynku: 1 kondygnacja nadziemna.

Zaleca si¢ stosowanie budynkow gospodarczych wolnostojacych o powierzchni nie
przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku gtownego.

Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35° —45° lub jednospadowy
o nachyleniu 10°-35°,

Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku gospodarczego: maksymalnie 4,0m.

Rodzaj i standard zastosowanych materiatdw nie moze odbiega¢ od stosowanych
w budynku gtéwnym.

7) Kolorystyka i zastosowanie materialow.

a)

b)

Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw.
Kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w szerszym kontekscie bioracym pod uwage
wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny
charakteryzowac sig¢ zastosowaniem podobnych odcieni barw elewac;i.

Wprowadza si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

8) Linie zabudowy.

a)

b)

c)

Nieprzekraczalna: zgodnie z zalacznikiem graficznym do wuchwaly, od linii
rozgraniczajacej ulicy K1-Chopina, K5-Stowianskiej i K2-Mickiewicza, z mozliwoscia
wycofania budynkéw w glab dziatki.

Obowiazujaca: zgodnie z zalacznikiem graficznym do wuchwaly, od linii
rozgraniczajacej ulicy K3-Beniowskiego, K4-Sprzymierzencow.

Strefa dopuszczalnej zabudowy mieszkalnej w II linii zabudowy: zgodnie
z zalacznikiem graficznym.
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9) Zagospodarowanie dzialki.

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Dopuszcza si¢ podziat na nowe dzialki w ramach terenu ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi o powierzchni nie mniejszej niz 1500m?.

Dopuszcza sig¢ istniejace podziaty dziatek.

Zalecana standaryzacja gabarytow i rodzaju ogrodzen dla catego obszaru.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obikiektow na granicy dziatki, przy zachowaniu przepiséw
szczegdtowych.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ otworéw okiennych i drzwiowych w $cianie na granicy
dziatki od strony drogi.

Dopuszcza sig¢ wysunigcie okapu budynku poza granicg¢ dziatki oraz odprowadzenie
wod opadowy za zgoda zarzadcy drogi.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy K3-Beniowskiego, K1-Chopina, K4-Sprzymierzencéw, K5-Stowianskiej i K2-
Mickiewicza na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drog.

Zaopatrzenie w wode z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy K3-
Beniowskiego, Kl1-Chopina, K4-Sprzymierzencow, KS5-Slowianskiej 1 K2-
Mickiewicza na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci i drog.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej; w liniach
rozgraniczajacych ulicy K3-Beniowskiego, K1-Chopina, K4-Sprzymierzencow, K5-
Stowianskiej 1 K2-Mickiewicza na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog.
Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwosci do
sieci  kanalizacji  deszczowej ulicy K3-Beniowskiego, KI1-Chopina, K4-
Sprzymierzencoéw, KS5-Stowianskiej i K2-Mickiewicza na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci i1 drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej
w fragmentach ciagow i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych.
Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placow i parkingdéw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i1 piasku do sieci kanalizacji
deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy K3-Beniowskiego, K1-Chopina, K4-
Sprzymierzencéw, KS5-Stowianskiej i K2-Mickiewicza na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci 1 drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej
w fragmentach ciagdéw 1 obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych.

Ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania
indywidualne z wylacznym zastosowaniem rozwiazan ekologicznych.

Odprowadzenie odpadoéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ.

a)
b)

c)

Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulicg K3-Beniowskiego, K1-Chopina, K4-
Sprzymierzencow, K5-Stowianska i K2-Mickiewicza.

Migjsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wiasnos$ci nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach ulicy K3-
Beniowskiego, K1-Chopina, K4-Sprzymierzencow, KS5-Stowianskiej 1 K2-
Mickiewicza.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a)
b)

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy 40-55% ogdlne;j
powierzchni nieruchomosci.
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9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa:

- 0% dla terenow gminnych i skarbu panstwa,
- 30% dla terenow prywatnych w tym bedacych w uzytkowaniu wieczystym.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3”

1. NUMERISYMBOL
JEDNOSTKI
URBANISTYCZNEJ.

2. POWIERZCHNIA.

3. FUNKCIJA LUB STREFA Z

WYSZCZEGOLNIENIEM

FUNKCJI PREFEROWANE]J.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

08 M, UT

0,70 ha

Funkcja podstawowa:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

i wielorodzinna z dopuszczeniem wprowadzenia
szerokiego zakresu ustug komercyjnych w kondygnacji
parteru budynku lub w budynkach gospodarczych.

Funkcja uzupekniajaca:

Uslugi komercyjne zwiazane z obstuga ruchu
turystycznego 1 obsluga mieszkancow w postaci
pensjonatdéw, hoteli 1 ustugi handlu 1 gastronomii.

Funkcje wykluczone:
Produkcja.

Zakazuje si¢ wilascicielom (uzytkownikom wieczystym)
nieruchomos$ci niezabudowanych, wykorzystania tych
terenoOw pod dziatalno$¢ gastronomiczna,
handlowa,ustugowa i1 inna w okresie od 1maja do 30
wrzesnia kazdego roku kalendarzowego.
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1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

f)

Na obszarze objetym karta terenu znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony zgodnie z zatacznikami 1 1 2 do uchwaty),
o istotnych wartosciach kulturowych, dla ktérych obowiazuja zapisy jak dla ,,zabudowy
wpisanej do ewidencji” — pkt. 2).

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z nakazem podjgcia dzialan
rehabilitacyjnych dla obiektow okreslonych zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 w
momencie rozpoczegcia procesu inwestycyjnego tz. pozwolenia na budowg, rozbudowg
lub przebudowy obiektu. Dla tych obiektow nalezy zastosowal przepisy jak dla
,budynku gtéwnego — zabudowa istniejaca” — pkt.3).

Dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ zabudowe zgodna z funkcjami okreslonymi dla
karty terenu w postaci wolnostojacych obiektow jako uzupehienie istniejacej pierzei
zabudowy dostosowanych kubatura i proporcjami do obiektow objetych wpisem do
ewidencji. Dla tych obiektéw nalezy zastosowac przepisy jak dla ,,budynku gléwnego
nowoprojektowanego w I linii zabudowy — zabudowa projektowana” — pkt. 4).

Zaleca si¢ wyburzenie obiektow przeznaczonych do likwidacji (zgodnie

z zalacznikiem nr 2 do uchwaly), w momencie rozpoczgcia procesu inwestycyjnego
tzn. rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejacych obiektéw budowlanych,
Maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 40% powierzchni ogdlnej nieruchomosci,
dla wszystkich rodzajow obiektow. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow
o 20% powierzchni zabudowy od strny ogrodowej z wymogiem spetnienia
maksymalnej powierzchni do zainwestowania tacznie tj. 40%.

Dopuszcza si¢ poddasza uzytkowe.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektéow znajdujacych si¢ w ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (zgodnie z zalacznikiem nr 1 i 2):

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)
)

3

Zachowa¢ historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dzialania majace na celu przywrdcenia
pierwotnej formy obiektu.

W szczeg6lnosci nalezy utrzymac lub przywroci¢ pierwotna formg i proporcje bryly
budynku.

Zachowa¢ lub przywroci¢ forme, nachylenie 1 rodzaj przykrycia dachowego,
w szczegllnosci nalezy zachowac istniejacy uktad kalenic.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.

Zachowac¢ rozmieszczenie, proporcje 1 podziat otwordéw okiennych i1 drzwiowych.
Zachowac, przywréci¢ lub nawiaza¢ do specyfiki detalu architektonicznego.
Zastosowac kolorystyke 1 materiaty uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcéw lub
tradycji tego terenu.

Zachowac istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnacji.

Obiekty w najblizszym sasiedztwie jak rowniez ogrodzenia i urzadzenie terenu
powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,,dobrego sasiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych
do ewidencji zabytkow.

Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celow uzytkowych
z nakazem zachowania istniejacych wysokosci stropu 1 uktadu okien.
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3) Bryla budynku gléwnego-istniejaca zabudowa.

a)
b)

g)
h)

i)
)

k)

D

Nakaz zachowania obecnej wysokos$ci dla budynkow istniejacych z dachem stromym
(stopien nachylenia dachu min 35°).

Dopuszcza si¢ zmiang wysokosci budynku przekrytego dachem ptaskim, wytacznie w
przypadku zmiany konstrukcji dachowej. Dopuszczalne podwyzszenie wysokosci o 1
kondygnacj¢ poddasza uzytkowego.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: Nalezy zachowaé
obecny poziom posadzki parteru.

Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°. Zaleca si¢ wykonanie nowych
zadaszen nad istniejacymi budynkami o dachach ptaskich.

Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
1 mansardowe.

Nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uktadu kalenic.

Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow 1 logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza sig stosowanie dachéwek
ceramicznych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej. Zaleca si¢ stosowanie stolarki o uktadzie
pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podzial p6l okiennych: Zaleca si¢ podziat pola
w | otworze okiennym na 4 lub 6 pdl.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.

4) Bryla budynku gléwnego - zabudowa projektowana.

a)

b)
c)

d)
e)
f)

g)
h)
i)
j)

k)

D

Wysoko$¢ budynku: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe.

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: max 12,0m.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw oraz garaze podziemne, po wykonaniu
ekspertyz i dokumentacji geotechnicznej zezwalajacej na takie zainwestowanie.
Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,0m.
Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°.

Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe 1
mansardowe, w formie dachu nawiazujacej do form uwarunkowanych historycznie.
Uktad kalenic: nie okresla sig.

Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonéw i logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachowek
ceramicznych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej. Zaleca si¢ stosowanie stolarki o uktadzie
pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podziat p6l uwarunkowany historycznie.
Zaleca si¢ podziat pola w 1 otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

Dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych.
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5) Bryla budynku gospodarczego.

a) Wysoko$¢ budynku: 1kondygnacja nadziemna.

b) Zaleca si¢ stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojacych o powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku gtownego.

¢) Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35° —45° lub jednospadowy
o nachyleniu 10°-35°,

d) Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku gospodarczego: maksymalnie 4,0m.

e) Rodzaj i standard zastosowanych materialéw nie moze odbiega¢ od stosowanych
w budynku gtownym.

6) Kolorystyka i zastosowanie materialow.

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw.
Kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w szerszym konteks$cie bioracym pod uwage
wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny
charakteryzowac si¢ zastosowaniem podobnych odcieni barw elewacji.

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

7) Linie zabudowy.

a) Nieprzekraczalna: zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly, od linii
rozgraniczajacej ulicy, KS5-Stowianskiej, K2-Mickiewicza i KS8-Kilinskiego, z
mozliwos$cia wycofania budynkéw w glab dziatki.

b) Obowiazujaca: zgodnie =z zalacznikiem graficznym do wuchwaly, od linii
rozgraniczajacej ulicy K4-Sprzymierzencow.

8) Zagospodarowanie dzialki.

a) Nie dopuszcza si¢ podzialu na nowe dziatki.

b) Dopuszcza sig istniejace podziaty dzialek.

c) Zalecana standaryzacja gabarytow i rodzaju ogrodzen dla catego obszaru.

d) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow na granicy dzialki, przy zachowaniu przepisoOw
szczegotowych.

e) Dopuszcza si¢ lokalizacje otwordw okiennych i drzwiowych w $cianie na granicy
dziatki od strony drogi.

f) Dopuszcza si¢ wysunigcie okapu budynku poza granicg dzialki oraz odprowadzenie
wod opadowy za zgoda zarzadcy drogi.
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6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy K4-Sprzymierzencow, K5-Stowianskiej, K2-Mickiewicza 1 K8-Kilinskiego na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog.

Zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy K4-
Sprzymierzencoéw, K5-Stowianskiej, K2-Mickiewicza 1 K8-Kilinskiego na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drog.

Odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulicy K4-Sprzymierzencow, KS5-Stowianskiej, K2-Mickiewicza
1 K8-Kilinskiego na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog.
Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwosci do
sieci kanalizacji deszczowej ulicy K4-Sprzymierzencow, KS5-Stowianskiej, K2-
Mickiewicza 1 K8-Kilinskiego na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci i drog.
Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw 1 obszarow
komunikacyjnych jej pozbawionych.

Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placow i parkingdw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i1 piasku do sieci kanalizacji
deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy K4-Sprzymierzencow, K5-Stowianskiej,
K2-Mickiewicza i K8-Kilinskiego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
1 drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagdéw
1 obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych.

Ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania
indywidualne z wylacznym zastosowaniem rozwiazan ekologicznych.

Odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ.

a)
b)

c)

Obstluga komunikacyjna w oparciu o ulicg K4-Sprzymierzencow, K5-Stowianskie;j,
K2-Mickiewicza i K8-Kilinskiego.

Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wiasnos$ci nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach ulicy K4-
Sprzymierzencow, K5-Stowianskiej, K2-Mickiewicza 1 K8-Kilinskiego.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a)
b)

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy 40-55% ogdlne;j
powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
10. USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
11. STAWKA PROCENTOWA.

Ustala si¢ stawke procentowa:
- 0% dla terenow gminnych i skarbu panstwa,
- 30% dla terendw prywatnych w tym bgdacych w uzytkowaniu wieczystym.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3

1. NUMERISYMBOL

JEDNOSTKI 09 M, UT
URBANISTYCZNE].

2. POWIERZCHNIA. 3,68 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
FUNKCIJI PREFEROWANEJ. i wielorodzinna z dopuszczeniem wprowadzenia

4. FUNKCJA TYMCZASOWA.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

szerokiego zakresu ustug komercyjnych w kondygnacji
parteru budynku lub w budynkach gospodarczych.

Funkcja uzupehiajaca:

Uslugi komercyjne zwiazane z obstuga ruchu
turystycznego 1 obsluga mieszkancow w postaci
pensjonatow, hoteli i ustugi handlu i gastronomii.

Funkcje wykluczone:
Produkcja.

Zakazuje sig¢ wilascicielom (uzytkownikom wieczystym)
nieruchomos$ci niezabudowanych, wykorzystania tych
terenOw pod dziatalno$¢ gastronomiczna,
handlowa,ustugowa 1 innag w okresie od 1maja do 30
wrzesnia kazdego roku kalendarzowego.
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1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

d)

2

h)

Na obszarze objetym karta terenu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow, obiekt znajdujacy si¢ przy ul. Chopina 4.
Dla budynkow wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych,
porzadkowych, ewentualnej wycinki drzew (parki i cmentarze) winny by¢ bezwzglednie
uzgadniane z Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw i1 prowadzone zgodnie
z uzyskanym zezwoleniem (dot. rdwniez najblizszego otoczenia). Obiekty te zostaly
odpowiednio zaznaczone na zalacznikach nr 1 1 2 do uchwaly.

Na obszarze objetym karta terenu znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw i1 obiekty proponowane do wpisania do
ewidencji zgodnie z zalacznikami 1 1 2 do uchwaly), o istotnych warto$ciach
kulturowych, dla ktérych obowiazuja zapisy jak dla ,,zabudowy wpisanej do ewidencji
lub proponowanej do wpisania” — pkt. 2).

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z nakazem podjecia dzialan
rehabilitacyjnych dla obiektow okreslonych zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2
W momencie rozpoczecia procesu inwestycyjnego tzn. pozwolenia na budowe,
rozbudowg lub modernizacj¢ obiektu. Dla tych obiektow nalezy zastosowac¢ przepisy jak
dla ,,budynku gtownego — zabudowa istniejaca” — pkt.3).

Dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ zabudowe zgodna z funkcjami okreslonymi dla
karty terenu w postaci wolnostojacych obiektow jako uzupelnienie istniejacej pierzei
zabudowy dostosowanych kubatura 1 proporcjami do obiektow objgtych wpisem do
ewidencji. Dla tych obiektow nalezy zastosowaé przepisy jak dla ,,budynku gléwnego
nowoprojektowanego w I linii zabudowy — zabudowa projektowana” — pkt. 4).

Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w tz. II linii zabudowy na obszarze
wyznaczonym na zataczniku nr 1 do uchwaty. Dla tych obiektow nalezy zastosowac
przepisy jak dla ,,budynku nowoprojektowanego w II linii zabudowy” — pkt. 5,

Maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 40% powierzchni ogoélnej nieruchomosci, dla
wszystkich rodzajéw obiektow. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o 20%
powierzchni zabudowy od strny ogrodowej z wymogiem spelnienia maksymalnej
powierzchni do zainwestowania tacznie tj. 40%.

Zaleca si¢ wyburzenie obiektow przeznaczonych do likwidacji (zgodnie z zatacznikiem
nr 2 do uchwaty), w momencie rozpoczgcia procesu inwestycyjnego tzn. rozbudowy,
modernizacji lub adaptacji istniejacych obiektéw budowlanych.

Dopuszcza si¢ poddasza uzytkowe.
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2) Zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub proponowanych do wpisu (zgodnie z
zalacznikiem nr 1i 2):

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)
i)

)

Zachowac¢ historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majace na celu przywrdcenia
pierwotnej formy obiektu.

W szczeg6lno$ci nalezy utrzymac lub przywroci¢ pierwotna formg i proporcje bryty
budynku.

Zachowaé¢ lub przywroci¢ formeg, nachylenie i1 rodzaj przykrycia dachowego,
w szczegoOlnosci nalezy zachowac istniejacy uktad kalenic.

Dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych.

Zachowa¢ rozmieszczenie, proporcje i podziat otwordéw okiennych i drzwiowych.
Zachowac, przywréci¢ lub nawiaza¢ do specyfiki detalu architektonicznego.
Zastosowac kolorystyke 1 materialy uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcow lub
tradycji tego terenu.

Zachowac istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnacji.

Obiekty w najblizszym sasiedztwie jak rdéwniez ogrodzenia i urzadzenie terenu
powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,,dobrego sasiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych
do ewidencji zabytkow.

Dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celow uzytkowych
z nakazem zachowania istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien.

3) Bryla budynku gléwnego-istniejaca zabudowa.

a)
b)

g)
h)

i)
)

k)

h

Nakaz zachowania obecnej wysokosci dla budynkéw istniejacych z dachem stromym
(stopief nachylenia dachu min 35°).

Dopuszcza si¢ zmiang wysokos$ci budynku przekrytego dachem ptaskim, wytacznie w
przypadku zmiany konstrukcji dachowej. Dopuszczalne podwyzZszenie wysokosci o 1
kondygnacj¢ poddasza uzytkowego.

Dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: Nalezy zachowac
obecny poziom posadzki parteru.

Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°. Zaleca si¢ wykonanie nowych
zadaszen nad istniejacymi budynkami o dachach ptaskich.

Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
1 mansardowe.

Nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uktadu kalenic.

Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonéw i logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w
zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachoéwek
ceramicznych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej. Zaleca si¢ stosowanie stolarki o uktadzie
pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podziat p6l okiennych: Zaleca si¢ podziat pola
w 1 otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.
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4) Bryla budynku gléwnego nowoprojektowanego w I linii zabudowy.

a)
b)

¢)
d)
e)
f)

g)
h)
i)
j)

k)

D

Wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe.

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkdéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi: maksymalnie 12,0m.

Dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,0m.
Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°.

Dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
i mansardowe w formie dachu nawiazujacej do form uwarunkowanych historycznie.
Uktad kalenicy: Nie okresla sig.

Dopuszcza si¢ stosowanie naczoétkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow i logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w
zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachowek
ceramicznych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej: Zaleca si¢ stosowanie stolarki o uktadzie
pionowym 1 proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podzial pdl: Zaleca si¢ podziat pola w 1
otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

Dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych.

5) Bryla budynku glownego nowoprojektowanego w II linii zabudowy (strefa
zabudowy okreslona w zalaczniku graficznym).

a)
b)

©)
d)

e)
f)

g)
h)

)

)

k)

Wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe.

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi: maksymalnie 9,0m.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz garaze podziemne.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,0m.
Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°.

Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
w formie dachu nawiazujacej do form uwarunkowanych historycznie.

Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonéw i logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachowek
ceramicznych.

Proporcje i forma stolarki okiennej: Zaleca si¢ stosowanie stolarki o ukladzie
pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podzial pdl: Zaleca si¢ podziat pola w 1
otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.
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6) Bryla budynku gospodarczego.

a)
b)

c)
d)

e)

Wysokos¢ budynku: 1 kondygnacja nadziemna.

Zaleca si¢ stosowanie budynkow gospodarczych wolnostojacych o powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku glownego.

Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35° —45° lub jednospadowy
o nachyleniu 10°-35°,

Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku gospodarczego: maksymalnie 4,0m.

Rodzaj i1 standard zastosowanych materialow nie moze odbiega¢ od stosowanych
w budynku gtownym.

7) Kolorystyka i zastosowanie materialow.

a)

b)

Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw.
Kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w szerszym konteks$cie bioracym pod uwage
wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny
charakteryzowac si¢ zastosowaniem podobnych odcieni barw elewac;i.

Wprowadza si¢ wymdg opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

8) Linie zabudowy:

a)

b)

©)
d)

Nieprzekraczalna: zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty, od linii
rozgraniczajacej ulicy KI1-Chopina, KS5-Stowianskiej, K2-Mickiewicza, K7-Jana
z Kolna 1 K8-Kilinskiego, z mozliwos$cia wycofania budynku w gtab dziatki.
Obowiazujaca: zgodnie z =zalacznikiem graficznym do uchwaty, od linii
rozgraniczajacej ulicy K6-Zeromskiego i fragmencie ulicy K2-Mickiewicza.
Nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem do uchwaly) na linii
rozgraniczajacej z droga K10 dla tzw. II linii zabudowy.

Strefa dopuszczalnej zabudowy mieszkalnej w II linii: zgodnie z zatacznikiem
graficznym.

9) Zagospodarowanie dzialki:

a)

b)
©)
d)
e)
f)

2

Zaleca sig przed rozpoczgciem dziatan inwestorskich scalenie nieruchomosci zgodnie

z zalacznikiem graficznym.

Dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki w ramach terenu ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi.

Dopuszcza sig¢ istniejace podziaty dziatek.

Zalecana standaryzacja gabarytow i rodzaju ogrodzen dla catego obszaru.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow na granicy dzialki (zaréwno dla I jak 1 II linii
zabudowy), przy zachowaniu przepiséw szczegdtowych.

Dopuszcza sig lokalizacj¢ otworow okiennych i drzwiowych w $cianie na granicy
dzialki od strony drogi.

Dopuszcza si¢ wysunigcie okapu budynku poza granice dziatki oraz odprowadzenie
wod opadowy za zgoda zarzadcy drogi.
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6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

a) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy K1-Chopina, K5-Stowiafiskiej, K2-Mickiewicza, K6-Zeromskiego, K7-Jana
z Kolna i1 K8-Kilinskiego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog.

b) Zaopatrzenie w wode z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy K1-
Chopina, K5-Stowianskiej, K2-Mickiewicza, K6-Zeromskiego, K8-Jana z Kolna
1 K8-Kilinskiego na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog.

¢) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulicy KI1-Chopina, KS5-Stowianskiej, K2-Mickiewicza, Ko-
Zeromskiego, K7-Jana z Kolna i K8-Kilinskiego na warunkach okre§lonych przez
zarzadce sieci 1 drog.

d) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwosci do
sieci kanalizacji deszczowej ulicy K1-Chopina, KS5-Stowianskiej, K2-Mickiewicza,
K6-Zeromskiego, K7-Jana z Kolna i K8-Kilifiskiego na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci 1 droég. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowe;j
w fragmentach ciagdw i1 obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych.

e) Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw i parkingéw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych 1 piasku do sieci kanalizacji
deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy K1-Chopina, KS5-Stowianskiej, K2-
Mickiewicza, K6-Zeromskiego, K7-Jana z Kolna i K8-Kilinskiego na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci i drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji
deszczowej w fragmentach ciagdw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych.

f) Ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania
indywidualne z wylacznym zastosowaniem rozwigzan ekologicznych.

g) Odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.

a) Obsluga komunikacyjna w oparciu o ulicg KI1-Chopina, KS5-Stowianska, K2-
Mickiewicza, K6-Zeromskiego, K7-Jana z Kolna i K8-Kilinskiego.

b) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wlasnosci nieruchomosci.

¢) Dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach ulicy Kl1-
Chopina, K5-Stowianskiej, K2-Mickiewicza, K6-Zeromskiego, K7-Jana z Kolna i K8-
Kilinskiego.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3,

b) Minimalna poweirzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy 40-55% ogo6lnej
powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa:
- 0% dla terendw gminnych i skarbu panstwa,
- 30% dla teren6w prywatnych w tym bedacych w uzytkowaniu wieczystym.
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Karta terenu do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Ustka okres$lonego jako ,,Centrum 3

1. NUMERISYMBOL
JEDNOSTKI
URBANISTYCZNE]J.

2. POWIERZCHNIA.
3. FUNKCIJA LUB STREFA Z

WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ.

10 M, UT

1,51 ha

Funkcja podstawowa:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

i wielorodzinna z dopuszczeniem wprowadzenia
szerokiego zakresu ustug komercyjnych w kondygnacji
parteru budynku lub w budynkach gospodarczych.

Funkcja uzupehiajaca:

Uslugi komercyjne zwiazane z obstuga ruchu
turystycznego 1 obsluga mieszkancow w postaci
pensjonatéw, hoteli i ustugi handlu i gastronomii.

Funkcje wykluczone:
Produkcja.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA

Zakazuje si¢ wilascicielom (uzytkownikom wieczystym)
nieruchomos$ci niezabudowanych, wykorzystania tych
terendow pod dzialalno§¢ gastronomiczng, handlowa,
uslugowa 1 inng w okresie od 1maja do 30 wrze$nia
kazdego roku kalendarzowego.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE

43



1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

d)

g)

Na obszarze objgtym karta terenu znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow, obiekty znajdujace si¢ przy ul. Chopina 8.
Dla budynkéw wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych,
porzadkowych, ewentualnej wycinki drzew (parki i cmentarze) winny by¢ bezwzglednie
uzgadniane z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw 1 prowadzone zgodnie
z uzyskanym zezwoleniem (dot. rowniez najblizszego otoczenia). Obiekty te zostaty
odpowiednio zaznaczone na zatacznikach nr 1 1 2 do uchwaly.

Na obszarze objetym karta terenu znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdéw zgodnie z zatacznikami 1 1 2 do uchwaty),
o istotnych warto$ciach kulturowych, dla ktérych obowiazuja zapisy jak dla ,,zabudowy
wpisanej do ewidencji” — pkt. 2).

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy =z nakazem podjgcia dziatan
rehabilitacyjnych dla obiektow okreslonych zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2

W momencie rozpoczgcia procesu inwestycyjnego tzn. pozwolenia na budowe,
rozbudowg lub modernizacjg obiektu. Dla tych obiektow nalezy zastosowac przepisy jak
dla ,,budynku gléwnego — zabudowa istniejaca” — pkt.3).

Dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ zabudowe zgodna z funkcjami okre§lonymi dla
karty terenu w postaci wolnostojacych obiektow jako uzupetnienie istniejacej pierzei
zabudowy dostosowanych kubatura i proporcjami do obiektow objgtych wpisem do
ewidencji. Dla tych obiektow nalezy zastosowaé przepisy jak dla ,,budynku gléwnego
nowoprojektowanego w I linii zabudowy — zabudowa projektowana” — pkt. 4).

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy w tz. II linii zabudowy na obszarze
wyznaczonym na zataczniku nr 1 do uchwaty. Dla tych obiektow nalezy zastosowac
przepisy jak dla ,,budynku nowoprojektowanego w II linii zabudowy” — pkt. 5.

Maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 40% powierzchni ogoélnej nieruchomosci, dla
wszystkich rodzajow obiektow. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow o 20%
powierzchni zabudowy od strny ogrodowej z wymogiem spetnienia maksymalnej
powierzchni do zainwestowania tacznie tj. 40%.

Dopuszcza sig poddasza uzytkowe.
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2) Zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektéow znajdujacych si¢ w ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (zgodnie z zalacznikiem nr 1 i 2):

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)
i)

3

Zachowac¢ historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majace na celu przywrocenia
pierwotnej formy obiektu.

W szczegblnosci nalezy utrzymac lub przywroci¢ pierwotng forme i proporcje bryty
budynku.

Zachowa¢ lub przywroci¢ forme, nachylenie i1 rodzaj przykrycia dachowego,
w szczegblnosci nalezy zachowac istniejacy uktad kalenic.

Dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych.

Zachowa¢ rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych.
Zachowa¢, przywroci¢ lub nawiaza¢ do specyfiki detalu architektonicznego.
Zastosowac kolorystyke 1 materiaty uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcéw lub
tradycji tego terenu.

Zachowac istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnacji.

Obiekty w najblizszym sasiedztwie jak réwniez ogrodzenia i1 urzadzenie terenu
powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,,dobrego sasiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych
do ewidencji zabytkow.

Dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celow uzytkowych
z nakazem zachowania istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien.

3) Bryla budynku glownego-istniejaca zabudowa.

a)
b)

g)
h)

i)
3

k)

D

Nakaz zachowania obecnej wysokosci dla budynkow istniejacych z dachem stromym
(stopien nachylenia dachu min 35°).

Dopuszcza si¢ zmiang wysokosci budynku przekrytego dachem ptaskim, wytacznie w
przypadku zmiany konstrukcji dachowej. Dopuszczalne podwyzszenie wysokosci o 1
kondygnacj¢ poddasza uzytkowego.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: Nalezy zachowaé
obecny poziom posadzki parteru.

Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°. Zaleca si¢ wykonanie nowych
zadaszen nad istniejacymi budynkami o dachach ptaskich.

Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe 1
mansardowe.

Nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uktadu kalenic.

Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow 1 logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu

w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachdwek
ceramicznych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej. Zaleca si¢ stosowanie stolarki o uktadzie
pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podzial p6l okiennych: Zaleca si¢ podziat pola
w | otworze okiennym na 4 lub 6 pdl.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.
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4) Bryla budynku gléwnego nowoprojektowanego w I linii zabudowy.

a)
b)

k)

D

Wysokos$¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe.

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi: maksymalnie 11,0m.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw i garaze podziemne.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,0m.
Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°.

Dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
i mansardowe w formie dachu nawiazujacej do form uwarunkowanych historycznie.
Uktad kalenicy: Nie okresla sig.

Dopuszcza sig stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow 1 logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachowek
ceramicznych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej: Zaleca si¢ stosowanie stolarki o ukladzie
pionowym 1 proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podzial pdl: Zaleca si¢ podziat pola w 1
otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

Dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych.

5) Bryla budynku gléwnego nowoprojektowanego w II linii zabudowy (strefa
zabudowy okreslona w zalaczniku graficznym).

a)
b)

3

k)

Wysokos¢ budynku i1 proporcje elewacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe.

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkdéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi: maksymalnie 9,0m.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw oraz garaze podziemne.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,0m.
Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°.

Dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
w formie dachu nawiazujacej do form uwarunkowanych historycznie.

Dopuszcza sig stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow i logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéwek
ceramicznych.

Proporcje 1 forma stolarki okiennej: Zaleca si¢ stosowanie stolarki o ukladzie
pionowym 1 proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podzial pdl: Zaleca si¢ podziat pola w 1
otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.

6) Bryla budynku gospodarczego.

a)
b)

©)
d)

e)

Wysokos¢ budynku: 1 kondygnacja nadziemna.

Zaleca si¢ stosowanie budynkow gospodarczych wolnostojacych o powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku gtownego.

Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35° —45° lub jednospadowy
o nachyleniu 10°-35°.

Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku gospodarczego: maksymalnie 4,0m.

Rodzaj i standard zastosowanych materiatéw nie moze odbiega¢ od stosowanych
w budynku gtéwnym.
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7) Kolorystyka i zastosowanie materialow.

a)

b)

Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw.
Kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w szerszym kontekscie bioracym pod uwage
wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny
charakteryzowac¢ si¢ zastosowaniem podobnych odcieni barw elewacji 1 materiatow
wykonczeniowych.

Wprowadza si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

8) Linie zabudowy.

a)

b)

Nieprzekraczalna: zgodnie z zalacznikiem graficznym do wuchwaly, od linii
rozgraniczajacej ulicy KI1-Chopina, K9-Kopernika i Kl-Le$nej, z mozliwoscia
wycofania budynkéw w glab dziatki.

Obowiazujaca: zgodnie z zalacznikiem graficznym do wuchwaly, od linii
rozgraniczajacej ulicy K2-Mickiewicza i K9 (Kopernika).

9) Zagospodarowanie dzialki.

Nie dopuszcza si¢ podziatu na nowe dziatki budowlane.

Dopuszcza sig istniejace podziaty dziatek.

Zalecana standaryzacja gabarytow i rodzaju ogrodzen dla catego obszaru.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow na granicy dziatki (zaréwno dla I jak i II linii
zabudowy), przy zachowaniu przepiséw szczegdtowych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje otworéw okiennych i drzwiowych w $cianie na granicy
dziatki od strony drogi.

Dopuszcza si¢ wysunigcie okapu budynku poza granice dzialki oraz odprowadzenie
wod opadowy za zgoda zarzadcy drogi.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

a)

b)

c)

d)

g)

Zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy K1-Chopina, K9-Kopernika, Kl-Lesnej 1 K2-Mickiewicza na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drog.

Zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy K1-
Chopina, K9-Kopernika, Kl1-Lesnej i K2-Mickiewicza na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci i drog.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulicy K1-Chopina, K9-Kopernika, K1-Le$nej 1 K2-Mickiewicza na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci 1 drog.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwosci do
sieci kanalizacji deszczowej ulicy K1-Chopina, K9-Kopernika, Kl1-Les$nej i K2-
Mickiewicza na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drég. Zaleca sig
wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw 1 obszaréw
komunikacyjnych jej pozbawionych.

Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placow i parkingdw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych 1 piasku do sieci kanalizacji
deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy K1-Chopina, K9-Kopernika, K1-Le$nej i
K2-Mickiewicza na warunkach okreslonych przez zarzadceg sieci i drog. Zaleca si¢
wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagdw 1 obszarow
komunikacyjnych jej pozbawionych.

Ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania
indywidualne z wylacznym zastosowaniem rozwiazan ekologicznych.

Odprowadzenie odpadoéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.
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7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ.
a) Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulicg K1-Chopina, K9-Kopernika, K1-Le$na 1 K2-

Mickiewicza.

b) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach

wlasnos$ci nieruchomosci.
c) Dopuszcza si¢ czasowe miej
Chopina, K9-Kopernika, K1-L

sca postojowe w wyznaczonych miejscach ulicy Kl1-
esnej i K2-Mickiewicza.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a) Patrz: "USTALENIA OGOLN

E” §3.

b) Minimalna poweirzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy 45-55% ogolnej

powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa:

- 0% dla terendw gminnych i skarbu panstwa,
- 30% dla terené6w prywatnych w tym bedacych w uzytkowaniu wieczystym.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okres$lonego jako ,,Centrum 3

1. NUMERISYMBOL
JEDNOSTKI
URBANISTYCZNE]J.

2. POWIERZCHNIA.

3. FUNKCJA LUB STREFA Z

WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANE]J.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA.

11 US,UT
0,19 ha

Funkcja podstawowa:

Uslugi sportu i rekreacji oraz ushugi rozumiane jako
szeroki zakres ustug komercyjnych zwiazanych

z obstuga ruchu turystycznego i obstuga mieszkancow
W postaci pensjonatow, apartamentowcow, hoteli

1 uzdrowisk oraz ustugi handlu, gastronomii, a takze
ushugi z zakresu ustug publicznych: o$wiaty i edukacji,
administracji publiczne;.

Funkcja uzupetniajaca:

Mieszkalnictwo zbiorowe, indywidualne.

Funkcje wykluczone:

Produkcja.

Zakazuje sig¢ wilascicielom (uzytkownikom wieczystym)
nieruchomos$ci niezabudowanych, wykorzystania tych
terenow pod dziatalno$¢ gastronomiczna,
handlowa,ustugowa i1 inna w okresie od 1maja do 30
wrzesnia kazdego roku kalendarzowego

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.
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1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy.

a) Dopuszcza si¢ zabudoweg sportowa i rekreacyjna wraz z uslugami towarzyszacymi

o powierzchni pokrycia dziatki zabudowa 80% 1 powierzchni zabudowy max 0,15 ha.
2) Bryla budynku glownego.

a) Wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe.

b) Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi: maksymalnie 14,0m.

c) Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz garaze podziemne, po wykonaniu
ekspertyz 1 dokumentacji geotechnicznej zezwalajacej na takie zainwestowanie.

d) Dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,2m.

e) Nachylenie dachu: minimalnie 15°, maksymalnie 45°.

f) Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
1 mansardowe.

g) Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkdw w szczytach budynkow.

h) Dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonéw 1 logii.

i) Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéwek
ceramicznych.

J) Dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych.

3) Bryla budynku gospodarczego.

a) Wysokos$¢ budynku: 1 kondygnacja nadziemna.

b) Zaleca si¢ stosowanie budynkoéw gospodarczych wolnostojacych lub scalonych
z budynkiem odcinkiem $ciany nie dtuzszym niz 30% dtugosci elewacji budynku
glownego oraz powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku
glownego.

¢) Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35° —45° lub jednospadowy
o nachyleniu 10°-35°,

d) Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku gospodarczego: maksymalnie 4,0m.

e) Rodzaj i standard zastosowanych materialéw nie moze odbiega¢ od stosowanych
w budynku gtownym.

4) Kolorystyka i zastosowanie materialow.

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw.
Kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w szerszym konteks$cie bioracym pod uwage
wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny
charakteryzowac si¢ zastosowaniem podobnych odcieni barw elewac;i.

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

5) Linie zabudowy:
Nieprzekraczalna: zgodnie =z =zalacznikiem graficznym do uchwaly, od linii
rozgraniczajacej ulicy K1-Lesnej 1 K2-Mickiewicza, z mozliwo$cia wycofania zabudowy w
glab dziatki.
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6) Zagospodarowanie dzialki:

Nie dopuszcza si¢ podziatu na nowe dzialki.

Dopuszcza sig istniejace podzialy dziatek.

Zalecana standaryzacja gabarytow i rodzaju ogrodzen dla catego obszaru.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow na granicy dziatki, przy zachowaniu przepiséw
szczegotowych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje otworéw okiennych i drzwiowych w $cianie na granicy
dziatki od strony drogi.

Dopuszcza si¢ wysunigcie okapu budynku poza granice dzialki oraz odprowadzenie
wod opadowy za zgoda zarzadcy drogi.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy K1-Lesnej I K2-Mickiewicza na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci
1 drog.

Zaopatrzenie w wodg z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy K1-
Lesnej i K2-Mickiewicza na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog.
Odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulicy K1-Lesnej i K2-Mickiewicza na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci 1 drog.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do
sieci kanalizacji deszczowej ulicy Kl-Lesnej 1 K2-Mickiewicza na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji
deszczowej w fragmentach ciagéw i obszarow komunikacyjnych jej pozbawionych.
Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placow i1 parkingdéw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i1 piasku do sieci kanalizacji
deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy Kl-Lesnej i1 K2-Mickiewicza na
warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci i drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci
kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw 1 obszarow komunikacyjnych jej
pozbawionych.

Ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania
indywidualne z wylacznym zastosowaniem rozwiazan ekologicznych.

Odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ.

a)
b)

c)

Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulicg K1-Le$ng i K2-Mickiewicza.

Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wiasnos$ci nieruchomosci.

Dopuszcza sig¢ czasowe miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach ulicy K1-Lesnej
1 K2-Mickiewicza.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

a)
b)

c)

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Dopuszcza si¢ wycinkg istniejacej zieleni wysokiej w przypadku kolizji z przyszla
inwestycja, nakladajac wymog jej odtworzenia w postaci nowych nasadzen.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy — 60% ogdlnej
powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
10. USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa: 0% dla terendw gminnych 1 skarbu panstwa 1 30% dla
terenéw prywatnych.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3”

1. NUMERISYMBOL
JEDNOSTKI 12 MN
URBANISTYCZNE]J.

2. POWIERZCHNIA. 0,07 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
FUNKCIJI PREFEROWANEJ.  Funkcja uzupehniajaca:

Uslugi rozumiane jako szeroki zakres ushlug
komercyjnych  zwiazanych z  obstuga  ruchu
turystycznego 1 obsluga mieszkancow w postaci
pensjonatéw, apartamentowcOw oraz ustugi handlu,
gastronomii.

Funkcje wykluczone:

Produkcja.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Zakazuje si¢ wlascicielom (uzytkownikom wieczystym)

nieruchomos$ci niezabudowanych, wykorzystania tych
terenow pod dziatalno$¢ gastronomiczna,
handlowa,ustugowa 1 innag w okresie od Imaja do 30
wrzesnia kazdego roku kalendarzowego.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy.

a)

b)

c)

d)

Dopuszcza si¢ wprowadzenie dominanty wysoko$ciowej o wysokosci przekraczajacej
wysoko$¢ budynku gtéwnego i powierzchni nieprzekraczajacej 15% pow. zabudowy
budynku gtownego.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy. Dla tych obiektow nalezy zastosowac
przepisy jak dla ,,budynku gtéwnego — zabudowa istniejaca” — pkt.2.

Dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ zabudowe zgodna z funkcjami okreslonymi dla
karty terenu w postaci zwartej zabudowy lub budynkéw wolnostojacych tworzacych
jednorodny architektonicznie zespdt zabudowy. Dla tych obiektéw nalezy zastosowaé
przepisy jak dla ,,budynku gléwnego — zabudowa projektowana” — pkt. 3.

Maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 40% powierzchni ogo6lnej nieruchomosci,
dla wszystkich rodzajow obiektéw. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow

o 20% powierzchni zabudowy od strny ogrodowej z wymogiem spelnienia
maksymalnej powierzchni do zainwestowania facznie tj. 40%.
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2) Bryla budynku gléwnego-istniejaca zabudowa.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

i)

3

k)

Nakaz zachowania obecnej wysokosci dla budynkow istniejacych.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: Nalezy zachowad
obecny poziom posadzki parteru.

Nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°. Zaleca si¢ wykonanie nowych
zadaszen nad istniejacymi budynkami o dachach ptaskich.

Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
1 mansardowe.

Nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uktadu kalenic.

Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow i logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza sig stosowanie dachéwek
ceramicznych.

Proporcje i forma stolarki okiennej. Zaleca si¢ stosowanie stolarki o ukladzie
pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2. Podziat pdl okiennych: Zaleca si¢ podziat pola
w 1 otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.

3) Bryla budynku gléwnego-zabudowa projektowana.

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g)
h)

i)

J)

Wysokos$¢ budynku i1 proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe.

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi: maksymalnie 13,0m.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw oraz garaze podziemne, po wykonaniu
ekspertyz i dokumentacji geotechnicznej zezwalajacej na takie zainwestowanie.
Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 1,2m.
Nachylenie dachu: minimalnie 30°, maksymalnie 50°.

Dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe, kopertowe
1 mansardowe.

Dopuszcza sig stosowanie naczotkow w szczytach budynkow.

Dopuszcza sig stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow 1 logii.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu
w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru. Dopuszcza si¢ stosowanie dachowek
ceramicznych.

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.

4) Bryla budynku gospodarczego.

a)
b)

Wysokos¢ budynku: 1 kondygnacja nadziemna.

Zaleca si¢ stosowanie budynkow gospodarczych wolnostojacych lub scalonych
z budynkiem odcinkiem $ciany nie dhuzszym niz 30% dlugosci elewacji budynku
gldwnego oraz powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy budynku
gldwnego.

Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 35° —45° lub jednospadowy
o nachyleniu 10°-35°.

Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku gospodarczego: maksymalnie 4,0m.

Rodzaj i standard zastosowanych materialdw nie moze odbiega¢ od stosowanych
w budynku gtownym.
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5) Kolorystyka i zastosowanie materialow.

a) Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw.
Kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w szerszym kontekscie bioracym pod uwage
wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny
charakteryzowac sig¢ zastosowaniem podobnych odcieni barw elewac;i.

b) Wprowadza si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

6) Linie zabudowy:

Nie okresla sie.

7) Zagospodarowanie dzialki:

a) Nie dopuszcza sig podzialu na nowe dzialki.

b) Dopuszcza si¢ istniejace podziaty dziatek.

c) Zalecana standaryzacja gabarytéw i rodzaju ogrodzen dla catego obszaru.

d) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow na granicy dziatki, przy zachowaniu przepisow
szczegdtowych.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

a) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy K10 na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog.

b) Zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy
K10 na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog.

c¢) Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulicy K10 na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci i drog.

d) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachoéw — w ramach mozliwosci do
sieci kanalizacji deszczowej ulicy K10 na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci 1
drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagow
1 obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych.

e) Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placow 1 parkingdw — po
podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych 1 piasku do sieci kanalizacji
deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy K10 na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci 1 drog. Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej
w fragmentach ciagéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych.

f) Ogrzewanie: podlaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwiazania
indywidualne z wylacznym zastosowaniem rozwiazan ekologicznych.

g) Odprowadzenie odpaddéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.

a) Obstuga komunikacyjna w oparciu o drogg K10.

b) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wiasnosci nieruchomosci.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
b) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
10. USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa: 30%.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3

1. NUMERISYMBOL
JEDNOSTKI 13 E
URBANISTYCZNE]J.

2. POWIERZCHNIA. 0,014 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny infrastruktury technicznej - trafostacja.
FUNKCJI PREFEROWANEJ.  Funkcja uzupehiajaca:

Nie przewiduje sig.

4. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sig.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

1) Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy.

a)

b)

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej w postaci nastupowej lub

w samodzielnym budynku.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow, dla ktérych w momencie rozpoczecia

procesu inwestycyjnego obowiazuja zasady jak w pkt.2.

2) Bryla budynku.

a)
b)
c)

d)

e)

Wysokos¢ budynku: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.

Nachylenie dachu: maksymalnie 45°.,

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku: maksymalnie 4,0m.

Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe i kopertowe.
Nie zaleca sig¢ stosowania dachow ptaskich.

Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu.
Dopuszcza si¢ stosowanie dachowek ceramicznych 1 cementowych oraz blach
dachowych 1 pap bitumicznych o wysokim standardzie wykonania.

Przy przebudowie lub modernizacji budynku nalezy zachowal obecne gabaryty
budynku.

3) Kolorystyka i zastosowanie materialow.
Kolorystyka elewacji. Nie okresla si¢ stosowania ograniczonej palety barw. Kolorystyka
powinna by¢ rozpatrywana w szerszym kontekscie bioracym pod uwage wszystkie budynki
obszaru rozpatrywanego planem. Budynki tego obszaru powinny charakteryzowac si¢
zastosowaniem podobnych odcieni barw elewacji.

4) Zagospodarowanie dzialki.

a)
b)

¢)

Zakaz wprowadzania nowych podzialéw dzialki.

Dopuszcza sig¢ powierzchnig¢ zabudowy 100%.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw na granicy dzialki, z zachowaniem przepisow
szczegbdtowych.
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5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

a)

b)

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy K9-Kopernika, K2-Mickiewicza, K1-Chopina lub K6-Zeromskiego na warunkach
okreslonych przez zarzadceg sieci 1 drog.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachow — w ramach mozliwo$ci do
sieci kanalizacji deszczowej ulicy K9-Kopernika, K2-Mickiewicza, K1-Chopina lub
K9-Zeromskiego na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci i drog.
Odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza by¢

c)
zagospodarowane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J.

a) Obsluga komunikacyjna w oparciu o ulice K9-Kopernika, K2-Mickiewicza, K1-

Chopina lub K6-Zeromskiego.
b) Nie przewiduje si¢ miejsc parkingowych.
7) WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
8) WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9) USTALENIA INNE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
10) STAWKA PROCENTOWA.
Ustala si¢ stawke procentowa: 0%

KARTY DROG

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Ustka okres$lonego jako ,,Centrum 3”

1. NUMER INAZWA DROGI K1- ulica Chopina, KL
fragment ulicy Lesnej

2. POWIERZCHNIA. 0,88 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa.
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANE]J.

4. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie ustala si¢.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

5. MINIMALNA SZEROKOSC W Wg zalacznika graficznego.
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

6. PARKINGI. Dopuszcza sig¢ miejsca postojowe.

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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9. USTALENIA INNE.

a) Nalezy wprowadzi¢ ujednolicona form¢ o$wietlenia oraz matej architektury.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow infrastruktury technicznej, sieci podziemnych
infrastruktury miejskie;j.

c) Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagdéw 1 obszarow
komunikacyjnych jej pozbawionych.

d) Zaleca si¢ wydzielenia pasa $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ulicy
Chopina i Lesne;j.

e) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okres$lonego jako ,,Centrum 3”

1. NUMER INAZWA DROGI K2- ulica Mickiewicza KD

2. POWIERZCHNIA. 0,39 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa.
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANE].

4. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie ustala si¢.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

5. MINIMALNA SZEROKOSC W Wg zalacznika graficznego.
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

6. PARKINGI. Dopuszcza sig¢ miejsca postojowe.

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
9. USTALENIA INNE.
a) Nalezy wprowadzi¢ ujednolicona form¢ o$wietlenia oraz matej architektury.
b) Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow infrastruktury technicznej, sieci podziemnych
infrastruktury miejskie;j.
c) Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagdéw 1 obszarow
komunikacyjnych jej pozbawionych.
d) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3

1. NUMER INAZWA DROGI K3- ulica Beniowskiego KD

2. POWIERZCHNIA. 0,29 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa.
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANE].

4. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie ustala sig.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

5. MINIMALNA SZEROKOSC W Wg zalacznika graficznego.
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

6. PARKINGI. Dopuszcza sig¢ miejsca postojowe.
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7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

WARUNKI KONSERWATORSKIE.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

USTALENIA INNE.

a) Nalezy wprowadzi¢ ujednolicona form¢ oswietlenia oraz matej architektury.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow infrastruktury technicznej, sieci podziemnych
infrastruktury miejskie;j.

c) Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw i obszardéw
komunikacyjnych jej pozbawionych.

d) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Ustka okres$lonego jako ,,Centrum 3”
NUMER I NAZWA DROGI K4- ulica KD
Sprzymierzencow
POWIERZCHNIA. 0,29 ha

FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa.
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI
PREFEROWANE]J.

FUNKCJA ISTNIEJACA Nie ustala sig¢.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

MINIMALNA SZEROKOSC W Wg zalacznika graficznego.
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

PARKINGI. Dopuszcza sig¢ miejsca postojowe.
WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

WARUNKI KONSERWATORSKIE.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

USTALENIA INNE.

a) Nalezy wprowadzi¢ ujednolicona form¢ o$wietlenia oraz matej architektury.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow infrastruktury technicznej, sieci podziemnych
infrastruktury miejskie;j.

c) Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw i obszardéw
komunikacyjnych jej pozbawionych.

d) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3

1. NUMER I NAZWA DROGI KS5- ulica Slowianska KD
2. POWIERZCHNIA. 0,37 ha
3. FUNKCIJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa.
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI
PREFEROWANE].
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4. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie ustala si¢.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

5. MINIMALNA SZEROKOSC W Wg zalacznika graficznego.
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.
6. PARKINGI. Dopuszcza sig¢ miejsca postojowe.

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
9. USTALENIA INNE.
a) Nalezy wprowadzi¢ ujednolicona form¢ o$wietlenia oraz matej architektury.
b) Dopuszcza si¢ lokalizacje elementow infrastruktury technicznej, sieci podziemnych
infrastruktury miejskie;j.
c) Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagdéw 1 obszarow
komunikacyjnych jej pozbawionych.
d) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3

1. NUMER I NAZWA DROGI K6- ulica Zeromskiego KD

2. POWIERZCHNIA. 0,39 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa.
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANE]J.

4. FUNKCJA ISTNIEJACA Nie ustala sig.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

5. MINIMALNA SZEROKOSC W Wg zalacznika graficznego.
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

6. PARKINGI. Dopuszcza sig¢ miejsca postojowe.

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
9. USTALENIA INNE.
a) Nalezy wprowadzi¢ ujednolicona formg o§wietlenia oraz matej architektury.
b) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow infrastruktury technicznej, sieci podziemnych
infrastruktury miejskie;j.
c) Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw i obszarow
komunikacyjnych jej pozbawionych.
d) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3
1. NUMER INAZWA DROGI K7- ulica Jana z Kolna KD
2. POWIERZCHNIA. 0,22 ha
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. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa.

WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANEJ.

FUNKCJA ISTNIEJACA Nie ustala sig.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

MINIMALNA SZEROKOSC W Wg zalacznika graficznego.
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

PARKINGI. Dopuszcza sig¢ miejsca postojowe.
WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

WARUNKI KONSERWATORSKIE.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

—

USTALENIA INNE.

a) Nalezy wprowadzi¢ ujednolicona formg o§wietlenia oraz matej architektury.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych
infrastruktury miejskie;j.

c) Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw i obszarow
komunikacyjnych jej pozbawionych.

d) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3
NUMER I NAZWA DROGI K8- ulica Kilinskiego KD

2. POWIERZCHNIA. 0,38 ha

FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa.
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANE]J.

FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie ustala sie.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

MINIMALNA SZEROKOSC W Wg zalacznika graficznego.
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

PARKINGI. Dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

WARUNKI KONSERWATORSKIE.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

USTALENIA INNE.

Nalezy wprowadzi¢ ujednolicona formeg o§wietlenia oraz matej architektury.

b) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow infrastruktury technicznej, sieci podziemnych
infrastruktury miejskie;j.

c) Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw 1 obszaréw
komunikacyjnych jej pozbawionych.

d) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3”
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—_—

NUMER I NAZWA DROGI K9- ulica Kopernika KD

2. POWIERZCHNIA. 0,18 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa.
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANE]J.

4. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie ustala sig.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

5. MINIMALNA SZEROKOSC W Wg zalacznika graficznego.
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

6. PARKINGI. Dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
9. USTALENIA INNE.
a) Nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme¢ o$wietlenia oraz matej architektury.
b) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych
infrastruktury miejskie;j.
c) Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagdéw i obszaréow
komunikacyjnych jej pozbawionych.
d) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3”

1. NUMER I NAZWA DROGI K10 KW
2. POWIERZCHNIA. 0,28 ha
3. FUNKCIJA LUB STREFA Z Ciag pieszo-jezdny z placem nawrotowym.
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANE]J.
4. FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie ustala si¢.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.
5. MINIMALNA SZEROKOSC W min 6,0m.
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.
6. PARKINGI. Dopuszcza sig¢ miejsca postojowe.

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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9. USTALENIA INNE.

a)
b)

¢)
d)

Nalezy wprowadzi¢ ujednolicona formg oswietlenia oraz matej architektury.

Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagdw 1 obszarow
komunikacyjnych jej pozbawionych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych
infrastruktury miejskie;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury niezwiazanych na trwale
z gruntem o konstrukcji rozbieralnej, wykorzystywanych do celéw szeroko
rozumianych ustug komercyjnych o ile nie koliduja one =z wlasciwym
funkcjonowaniem komunikacyjnym terenu.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

—_—

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Ustka okres$lonego jako ,,Centrum 3”

NUMER I NAZWA DROGI K11 KX

. POWIERZCHNIA. 0,10 ha

FUNKCJA LUB STREFA Z Ciag pieszy.
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII
PREFEROWANE].

FUNKCIJA ISTNIEJACA Nie ustala sig.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

MINIMALNA SZEROKOSC W Wg zalacznika graficznego.
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

PARKINGI. Nie dopuszcza sig.
WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

WARUNKI KONSERWATORSKIE.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

1.

USTALENIA INNE.

a)
b)

¢)
d)

Nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme¢ o$wietlenia oraz matej architektury.

Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagdw 1 obszaréw
komunikacyjnych jej pozbawionych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych
infrastruktury miejskie;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury nie zwiazanych na trwale
z gruntem o konstrukcji rozbieralnej, wykorzystywanych do celéw szeroko
rozumianych ustug komercyjnych o ile nie koliduja one z wlasciwym
funkcjonowaniem komunikacyjnym terenu.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3”

NUMER I NAZWA DROGI K12 KD

2. POWIERZCHNIA. 0,12 ha
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3. FUNKCJA LUB STREFA Z Przestrzen publiczna.
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI

PREFEROWANE].

4. FUNKCJA ISTNIEJACA Nie ustala sig.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

5. MINIMALNA SZEROKOSC W Zgodnie z zalacznikiem graficznym.
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

6. PARKINGI. Dopuszcza sig¢ miejsca postojowe.

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. USTALENIA INNE.

a) Nalezy wprowadzi¢ ujednolicona formg o§wietlenia oraz matej architektury.

b) Zaleca si¢ zastosowanie jednolitego materiatu dla calej nawierzchni obszaru
okreslonego karta drogi.

¢) Dopuszcza sig¢ lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych
infrastruktury miejskie;j.

d) Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw 1 obszardéw
komunikacyjnych jej pozbawionych.

e) Zaleca si¢ lokalizacje dominant urbanistycznych.

f) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Ustka okreslonego jako ,,Centrum 3

1) NUMER I NAZWA DROGI K13 KW

2) POWIERZCHNIA. 0,02 ha

3) FUNKCJA LUB STREFA Z Ciag ogolnodostepny, publiczny, pieszo-
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII jezdny z placem nawrotowym.
PREFEROWANE].

4) FUNKCJA ISTNIEJACA Nie ustala sig.
DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

5) MINIMALNA SZEROKOSC W min 6,0m.
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH.

6) PARKINGI. Dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

7) WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8) WARUNKI KONSERWATORSKIE.
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

62



9) USTALENIA INNE.

a)
b)

¢)
d)

Nalezy wprowadzi¢ ujednolicona formg oswietlenia oraz matej architektury.

Zaleca si¢ wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagdw 1 obszarow
komunikacyjnych jej pozbawionych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych
infrastruktury miejskie;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury niezwiazanych na trwale
z gruntem o konstrukcji rozbieralnej, wykorzystywanych do celéw szeroko
rozumianych ustug komercyjnych o ile nie koliduja one =z wlasciwym
funkcjonowaniem komunikacyjnym terenu.

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

§ 5.

Integralng czgécia uchwaly jest zalacznik graficzny nr 1 1 2 w skali 1:1000. Obowiazujacymi
ustaleniami planu sa oznaczenia okreslone jako ,ustalenia planu” zawarte w zataczniku
graficznym nr 1 1 2 do uchwaly. Ustalenia i informacje okre$lane jako ,,zalecenia i informacje
planu” w zataczniku nr 1 1 2 maja charakter zalecen oraz informacji dodatkowych.

§ 6.

Stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustalono
szczegotowo dla kazdej karty terenu.

§7.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustki.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

ZAEACZNIK NR 3
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do Uchwatly Nr XXI11/204/2004
Rady Miejskiej w Ustce
z dnia 26 sierpnia 2004 roku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA USTKI
OKRESLONEGO NAZWA ,,CENTRUM 3”

Rada Miejska w Ustce po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do MPZP
,Centrum 3” rozstrzyga, co nastepuje:

1.

Udokumntowano, ze w czasie wylozenia projektu MPZP ,Centrum 3” oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, do Burmistrza Miasta Ustki wplyngto 6 wnioskow, ktére zakwalifikowano
jako uwagi:

1.1. Wniosek zbiorowy nastepujacych osob: Janiny Czyz, zam. ul. Jana z Kolna 4/22
w Ustce; Leontyny Krajonik, zam. ul. 3-go maja 41/4 w Stupsku i Krystyny Krupy zam. ul.
Stupska 17/38 w Ustce, ktory wptynat 23.06.2004r.
1.2. Wniosek Panstwa Stawomiry i1 Barttomieja Lewandowskich, zam. ul. Jodlowa 13/a
w Tczewie, ktory wplynat 26.06.2004r.

1.3. Wniosek Pana Marka Musialika, zam. ul. Stlowianska 2a w Ustce, ktory wplynat
05.07.2004r.

1.4. Wniosek ,,Uzdrowiska Ustka” Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Chopina 2a w Ustce,
ktéry wptynat 07.07.2004r.

1.5. Wniosek Zwiazku Polskich Artystow Plastykow, Zarzad Gléwny z siedziba
w Warszawie, ktory wplynat 07.07.2004r.

1.6.Wniosek zbiorowy: Pani Marioli Kaminskiej -—Ingnasiak oraz Krzysztofa
Jankowskiego, zamieszkatych przy ul. Zeromskiego 20 w Ustce, rozpatrzeniu, ktory
nadano na poczcie dnia 07.07.2004r.

Po rozpatrzeniu wnioskow 1 ich zakwalifikowaniu jako uwagi, na wniosek Burmistrza
Miasta Ustki, wymienione w punkcie 1 wnioski, Rada Miejska w Ustce postanawia, co
nastepuje:

2.1. Odrzuci¢ w calosci wnioski nr 1, 2, 3, 5, 6 jako nieuzasadnione.

2.2. Przyja¢ wniosek nr 4 jako uzasadniony i nanieS¢ odpowiednie korekty w tekscie
i rysunku planu. Zmiany te nie powoduja koniecznosci ponownego uzgadniania
projektu planu.

Zgodnie z art.11 pkt.11 i 12 oraz art. 12 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz 717), rozstrzygnigcie
o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
zatacznik do uchwaly Miejscowego sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu miasta Ustki okreslonego nazwa ,,Centrum 3”

ZAELACZNIK NR 4
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do Uchwaty Nr XXIII/2004
Rady Miejskiej w Ustce
z dnia 26 sierpnia 2004 roku.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU
MIASTA USTKI PN ,,Centrum 3”.

Rada Miejska w Ustce po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkow ekonomicznych do MPZP
»Centrum 3” na wniosek Burmistrza rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Drogi znajdujace si¢ w obszarze opracowanego planu oznaczone jako K10 i K13 sa
okreslone jako ciagi pieszo-jezdne ogdlnodostgpne, z placami nawrotowymi, ktorych
budowa i utrzymanie jest zadaniem wiasnym gminy.

2. Ciag pieszy znajdujacy si¢ w obszarze opracowanego planu okreslony jako K11 jest
ciagiem pieszym publicznym, ktorego budowa i utrzymanie jest zadaniem wltasnym gminy
lub uzytkownikéw drogi na mocy odrgbnych postanowien.

3. Przestrzen publiczna, znajdujaca si¢ w obszarze opracowanego planu okres§lona jako K12
jest przestrzenia ogodlnodostepna, ktérej budowa i1 utrzymanie jest zadaniem wlasnym
gminy lub uzytkownikow drogi na mocy odrebnych postanowien.

4. Obszar objety projektem planu lezy w strefie zurbanizowanej 1 jest zaopatrzony w cala
niezbedna infrastrukture tj.: energi¢ elektryczna, wodeg, odprowadzenie $Sciekow, ciepto.
Przewiduje si¢ rozbudowg infrastruktury wzdhuz nowoprojektowanych drog K10 i K13.
Przewiduje si¢ rowniez modernizacj¢ istniejacych sieci oraz nawierzchni drég w ramach
odrgbnych zadan gminy.

5. Wszelkie zmiany dotyczace infrastruktury wynikajace z zapotrzebowania inwestorow
majacych tytut prawny nie beda obciazaty budzetu gminy.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) rozstrzygnigcie, dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, jest zatacznikiem do
uchwaty w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu
miasta Ustki, pn. ,,Centrum 3.
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