Uchwala Nr ..... [eeee. /2013
Rady Miasta Ustka
Z dnia ........... 2013 1.

w sprawie:  utworzenia spolki z ograniczona odpowiedzialnoscia ,,Zarzad Portu

Morskiego w Ustce'”.

Na podstawie: art. 18 ust 2 pkt. 9 lit. 1 g) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.)
w zw. art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej
(Dz. U. z 1997 1. Nr 9, poz. 43 z pdzn. zm.) oraz art. 23 ust. 1 ustawy z dnia
20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (tekst jednolity: Dz. U.
z 2010 r. Nr 33, poz. 179 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Ustka uchwala, co nast¢puje:

§1

Tworzy si¢ jednoosobowa spotke z ograniczona odpowiedzialno$cia pod nazwa ,,Zarzad Portu

Morskiego w Ustce”.

1.
2.

§2
Siedziba spotki jest miasto Ustka.
Czas trwania sp6iki nie jest oznaczony.

§3

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych) i dzieli sig
na 100,00 (stownie: sto) rownych niepodzielnych udziatéw o wartosci nominalnej
1.000,00 zt (stownie: tysiac zlotych) kazdy.

Wspdlnik moze mie¢ wigcej niz jeden udzial — wszystkie udziaty w kapitale
zaktadowym obejmuje Gmina Miasto Ustka.

§4

Na pokrycie 100,00 udzialdéw o wartosci nominalnej 100.000,00 zl (slownie: sto tysigcy
ztotych), Gmina Miasto Ustka wniesie wktad pienigzny.

§5

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest w szczegolnosci:

)]
1)
2)
3)
4)
S)

zarzadzanie nieruchomos$ciami i infrastruktura portowa;

prognozowanie, programowanie 1 planowanie rozwoju portu;

budowa, rozbudowa, utrzymywanie i modernizacja infrastruktury portowe;j;
pozyskiwanie nieruchomosci na potrzeby rozwoju portu;

Swiadczenie ushug zwiazanych z korzystaniem z infrastruktury portowej;

zapewnienie dostgpu do portowych urzadzen odbiorczych odpadow ze statkow w celu
przekazania ich do odzysku lub unieszkodliwiania;

§6



Upowaznia si¢ Burmistrza Miasta Ustka do ustalenia i przyjgcia tresci umowy Spotki
z uwzglednieniem powyzszych zapisow oraz wniesienia wkladu na poczet kapitalu
zaktadowego.

§7

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§8

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE
1. Aktualny stan prawny i faktyczny

Glownym celem powotywanego podmiotu jest stworzenie sprawnego 1 efektywnego
mechanizmu zarzadzania terenami portowymi, a takze pozyskiwanie funduszy zewngtrznych na
remont i rozbudowg infrastruktury portowe;.

W wyniku zakonczenia procesu komunalizacji Gmina Miasto Ustka stala si¢ wlascicielem

czesci usteckiego Portu obejmujacej dziatki 1560/113 o pow. 3,4889 i 1560/104 o pow. 0,3535
ha. Dzialki te zlokalizowane sa po zachodniej stronie portu i sktadaja si¢ migdzy innymi z
nabrzezy portowych o dlugosci ok. 400m, ciagow komunikacyjnych, torowiska i terendw
inwestycyjnych. Infrastruktura portowa 1 wyposazenie ww. dzialek jest mocno
wyeksploatowana i wymaga pilnej modernizacji i remontu celem umozliwienia dalszego
pelnienia przez te tereny funkcji portowych. Do skomunalizowanego terenu przylega Basen
Weglowy o powierzchni 0,8 ha, umozliwiajacy cumowanie do ok. 40 jednostek rybackich oraz
jachtow.

Zgodnie z aktualnym stanem prawnym Gmina Miasto Ustka jest upowazniona do dysponowania
ww. terenami i czerpania pozytkéw w postaci dzierzaw i optat. Po utworzeniu, spotka uzyska
takie prawo od miasta w postaci dzierzawy czgsci ww. terendw 1 mozliwosci prowadzenia na
nich dziatalno$ci gospodarczej, w tym poddzierzawiania ich innym podmiotom gospodarczym.
Glownymi zrédtami przychodéw spotki zarzadzajacej portem beda:

* Optaty z tytulu dzierzaw, uzytkowania, najmu. W skitad tych optat wchodza kwoty wyni-
kajace z umow, ktore sa juz podpisane z Urzedem Miasta Ustka oraz umowy potencjal-
ne, ktére powinny zosta¢ zawarte na tereny, ktore nie sa dotychczas dzierzawione,

* Oplaty z tytutu dzierzaw sezonowych (parkingi, reklamy),
* Oplaty portowe (tonazowa i przystaniowa).

Powotanie nowej spotki ze stuprocentowym udziatem Miasta, ktora zarzadzaé bedzie portem,
pozwoli w pelni wykorzystywa¢ potencjat terendw portowych. Ponadto celem tworzonego
podmiotu bedzie wykorzystanie posiadanych terendw w sposob efektywny, przynoszacy
dochody, ktore bgda w szczegdlnosci potrzebne na zapewnienie wkladu wiasnego przy
ubieganiu si¢ o srodki zewngtrzne na portowe projekty infrastrukturalne.

Gospodarowanie nieruchomosciami

Glowny celem spotki bedzie sprawne gospodarowanie nieruchomosciami poprzez rozbudowe i
modernizacje infrastruktury stuzacej rybakom, turystom oraz generujacej rozwoj] Miasta.
Podstawa funkcjonowania spotki beda uzyczone/ lub w przysziosci wniesione na jej rzecz
nieruchomosci w porcie. Nieruchomosci te nie beda przeznaczane na sprzedaz. Spotka bedzie
czyni¢ starania aby pozyskiwa¢ inne tereny na zasadach przystugujacego jej pierwokupu.
W  przypadku nieruchomosci lezacych w granicach administracyjnych portu Ustka,
kazdorazowa sprzedaz nieruchomosci wymaga zgody ministra Skarbu zgodnie z art. 3 . ppkt
ustawy o portach i przystaniach morskich z dnia 20 grudnia 1996r.

Art. 3.1.Zgody ministra wiasciwego do spraw Skarbu Panstwa, udzielonej w drodze decyzji
administracyjnej, wydanej w porozumieniu z ministrem wilasciwym do spraw gospodarki
morskiej, wymaga:



1) przeniesienie wlasnosci, uzytkowania wieczystego albo oddanie w uzytkowanie wieczyste,

2) oddanie w uzytkowanie, dzierzawe, najem albo na podstawie innej umowy uprawniajacej
do korzystania lub pobierania pozytkéw przez okres powyzej 10 lat -nieruchomosci
stanowiacych wlasnos$¢ Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego albo podmiotu
zarzadzajacego portem lub przystania morska, potozonych w granicach portow i przystani
morskich.

Ponadto zgodnie z art. 228 pkt 4 Kodeksu spétek handlowych kazdorazowa sprzedaz lub kupno
nieruchomos$ci wymaga uchwaty wspdlnikéw, czyli w tym przypadku zgody Burmistrza Miasta
Ustka.

Art. 228.Uchwaly wspolnikow, poza innymi sprawami wymienionymi w niniejszym dziale lub
umowie spotki, wymaga:

4) ©? nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci,
jezeli umowa spoitki nie stanowi inaczej,

Istotnym prawem, ktérym bgdzie dysponowaé powolywana spotka, bedzie prawo pierwokupu
przy sprzedazy 1 oddaniu w uzytkowanie wieczyste lub przeniesieniu prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci polozonych w granicach portu, zgodnie z art. 4 pkt 1 pptk 1 1 2
Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach i przystaniach morskich.

2. Réznice migdzy istniejagcym, a projektowanym stanem prawnym

Aktualnie struktura organizacyjna Urzedu Miasta Ustka nie jest przygotowana do zarzadzania
terenami portowymi, zaréwno jesli chodzi o kwestie techniczne (od$niezanie, utrzymanie
czystosci, utrzymanie infrastruktury technicznej) jak i finansowo-organizacyjne
(monitorowanie ruchu statkow i efektywne pobieranie optat). Tworzony podmiot zarzadzajacy
portem ma podjac si¢ realizacji tych wszystkich zadan w zakresie wskazanym w art. 7 ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach i przystaniach morskich.

Art.7.1. Przedmiot dziatalno$ci przedsigbiorstwa podmiotu zarzadzajacego obejmuje,
w szczegblnosci:
1) zarzadzanie nieruchomosciami i infrastruktura portowa;
2) prognozowanie, programowanie i planowanie rozwoju portu;
3) budowg, rozbudoweg, utrzymywanie 1 modernizacje infrastruktury portowej;
4) pozyskiwanie nieruchomosci na potrzeby rozwoju portu;
5) $wiadczenie ustlug zwiazanych z korzystaniem z infrastruktury portowe;;
6) zapewnienie dostgpu do portowych urzadzen odbiorczych odpadow ze statkow w celu
przekazania ich do odzysku lub unieszkodliwiania.
2. Przedmiotem dziatalno$ci przedsigbiorstva podmiotu zarzadzajacego nie moze by¢
prowadzenie innej dzialalno$ci gospodarczej niz ta, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, 51 6.
3. Skutki Spoleczne i finansowe

Powotanie spotki zarzadzajacej usteckim portem da mozliwo$¢ szeroko pojgtego rozwoju portu,
w szczegodlnosci w rychtej perspektywie skomunalizowania wschodniej czgsci portu.

Glownym zréodlem dochodow dla Spotki bedzie optata przystaniowa, optata tonazowa oraz
dzierzawy state 1 sezonowe. Kwota wplywow prognozowanych zdecydowanie nie wystarczy na
przeprowadzenie jakichkolwiek wigkszych inwestycji zwiazanych z infrastruktura portowa,
dlatego jednym z gléwnych priorytetow powotywanej spotki bedzie pozyskiwanie srodkow w
ramach Europejskiego Funduszu Rybackiego oraz innych dostgpnych zewngtrznych zrédet
finansowania.



AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
ZARZAD PORTU MORSKIEGO W USTCE

I. Postanowienia ogo6lne

§1

Stawajacy, zwany dalej ,,Wspolnikiem” oswiadcza, ze zawiazuje spotke z ograniczona

odpowiedzialno$cia, zwana dalej ,,Spotka”.

§2

Firma Spotki brzmi: Zarzad Portu Morskiego w Ustce Spotka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia, przy czym Spotka moze uzywac brzmienia firmy w skrocie: ZPMU Sp. z

0. 0.

§3

Siedziba Spotki jest miasto Ustka, ul. Wyszynskiego 3.

§4

Zatozycielem Spoétki jest Gmina Miasto Ustka.

§5

1. Spotka dziala na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037 ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o portach i przystaniach morskich (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 33, poz. 179 ze.
zm.) 1 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity: Dz. U.
z 2011r., Nr 45, poz. 236).

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie znajduja przepisy

wymienione w ust. 1.

§6

Terenem dziatania Spotki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej i zagranica.

§7

Czas trwania Spoiki nie jest oznaczony.



§8

Spotka moze tworzy¢ oddziaty, filie, przedstawicielstwa, zawiazywaé inne Spotki, przystepowad

do Spotek lub innych organizacji gospodarczych w kraju i1 poza jego granicami - o ile nie jest to

zakazane w powszechnie obowiazujacych przepisach.

I1. Przedmiot dzialania Spolki

§9

Przedmiotem dziatania Spoéiki jest:

1) wynajem i ustugi zarzadzania nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi — PKD
68.2,

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.1,

2) roboty ogélnobudowlane zwiazane z budowa pozostatych obiektow inzynierii ladowej

i wodnej — PKD 42.9,

3) transport morski i przybrzezny pasazerski — PKD 50.10.Z,

4) transport morski i przybrzezny towaréw — PKD 50.20.Z,

5) transport wodny $roédladowy towarow — PKD 50.40.Z,

6) transport kolejowy towarow — PKD 49.20.Z,

7) dziatalnos$¢ ustugowa wspomagajaca transport — PKD 52.21.Z,

8) magazynowanie i przechowywanie pozostatych towarow — PKD 52.10.B,

9) wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz dobr materialnych — PKD

77.3.

I11. Kapital Spolki
§10

1. Kapital zakladowy Spotki wynosi 100.000,00 zt (stownie: sto tysigey ztotych) i dzieli sig
na 100,00 (stownie: sto) rownych i1 niepodzielnych udzialdéw o wartosci nominalnej
1.000,00 zt (stownie: tysiac ztotych) kazdy.

2. Wspdlnik moze mie¢ wigcej niz jeden udziat.

3. Gmina Miasto Ustka obejmuje: 100,00 (stownie: sto) udziatow o warto$ci nominalne;j
1.000,00 zt (stownie: tysiac ztotych) kazdy, w tacznej wysokosci 100.000,00 zt (stownie:
sto tysigcy ztotych), pokrywajac je wktadem pienigznym.

4. Kapital zaktadowy Spotki moze zosta¢ podwyzszony w terminie do 31 grudnia 2013

roku o kwote nie wigcej niz 100.000,00 zt (sto tysigcy ztotych) na podstawie uchwaty

Zgromadzenia Wspolnikow, co nie wymaga zmiany tresci aktu zatozycielskiego Spotki.



5.

Wspdlnicy moga zosta¢ zobowiazani do dokonania w kazdym roku obrotowym doptat
w wysokosci okreslonej uchwata budzetowa Rady Miasta Ustka lub projektem uchwaty
(do czasu jej uchwalenia), kazdorazowo na podstawie uchwaly Zgromadzenia
Wspdlnikow.
Poziom doptaty rocznej nie moze przekroczy¢ 100% wartosci posiadanych udziatow,
objetych przez wspolnikow.

IV. Wladze Spoltki

§11
Wtadzami Spotki sa:
1) Zgromadzenie Wspolnikow.
1) Rada Nadzorcza.
2) Zarzad.
§12
1. Zgromadzenie Wsp6lnikéw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.

2.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwoluje Zarzad Spotki w ciagu szesciu miesigcy

po uptywie roku obrotowego.

3.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikoéw zwotuje Zarzad z wlasnej inicjatywy, na

zadanie Rady Nadzorczej lub wspdlnikow reprezentujacych co najmniej 1/10 (jedna

dziesiata) kapitatu zaktadowego.

4.

Rada Nadzorcza zwoluje Zgromadzenie Wsp6lnikow, jezeli:
- Zarzad nie zwolal go w terminie okreslonym w ust. 2,
- Zarzad nie zwotal Zgromadzenia w ciagu dwoéch tygodni od ztozenia na pismie

zadania, o ktérym mowa w ust. 3.

§13

Zgromadzenie Wspolnikow odbywac si¢ bedzie w siedzibie Spotki lub w Urzedzie Miasta

Ustka.

1.

§14

Do wylacznej kompetencji Zgromadzenia Wspolnikoéw nalezy:

1) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoéiki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,

2) podejmowanie uchwat o podziale zysku albo pokryciu straty,

3) udzielenie absolutorium czlonkom organow Spétki z wykonania przez nich

obowiazkow,



4) uchwalanie regulaminéw Rady Nadzorczej oraz Zgromadzenia Wspolnikow,

5) decydowanie o przystepowaniu do innej spotki, organizacji gospodarczej lub

organizacji spotecznej oraz o wystapieniu z niej,

6) zmiana przedmiotu dziatania Spotki,

7) zmiana aktu zatozycielskiego Spoiki,

8) podwyzszenie lub obnizenie kapitalu zaktadowego Spotki,

9) powotywanie i odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

10) okreslenie zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorcze;,

11) potaczenie lub rozwiazanie Spoiki oraz utworzenie nowej Spotki,

12) ustalanie wysoko$ci wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu,

13) podejmowanie uchwat w sprawie ustalania wysokos$ci i1 termindéw doptat.
2. Zgromadzenie Wspo6lnikdw moze rozpatrywaé inne sprawy wniesione przez Zarzad i
Radg¢ Nadzorcza.

§15

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z trzech do pigciu cztonkow, liczbe czionkéw Rady
Nadzorczej okresla Uchwata Zgromadzenia Wspolnikow.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

3. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wraz z dniem odbycia Zgromadzenia
Wspolnikow zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy
pehienia funkcji.

§ 16

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy z wiasnej inicjatywy lub na
zadanie co najmniej dwoch cztonkéw Rady.

3. Uchwaty zapadaja bezwzgledna wigkszoscia gtosow.

4. Tryb dzialania Rady Nadzorczej okres$la regulamin przyjety uchwala Zgromadzenia
Wspolnikéw. Regulamin powinien okre$la¢ zasady wynagradzania czlonkéw Rady
Nadzorczej za udziat w posiedzeniach i innych czynno$ciach.

§18
Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

1) sprawowanie stalego nadzoru nad dziatalnos$cia Spotki,
2) ocena sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,

3) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoiki,



4) skladanie Zgromadzeniu Wspdlnikow  corocznego pisemnego  sprawozdania
z wynikdw oceny w zakresie zgodno$ci z ksiggami 1 dokumentami, jak 1 zgodnoS$ci ze
stanem faktycznym sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Spotki oraz wynikdéw oceny
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,

5) sktadanie Zgromadzeniu Wspdlnikdw corocznego pisemnego sprawozdania z wynikoéw
oceny w zakresie wnioskow Zarzadu dotyczacych podziatu zysku oraz pokrycia strat,

6) stawianie wnioskow na Zgromadzeniu Wspolnikow o udzielenie Zarzadowi
absolutorium z wykonania przez niego obowiazkow,

7) powotywanie i odwolywanie Zarzadu.

§19

1. Zarzad Spoiki jest jednoosobowy w osobie Prezesa Spotki.

2. Zarzad prowadzi sprawy Spoéiki 1 reprezentuje ja na zewnatrz.

3. Do Zarzadu naleza wszystkie sprawy, ktoérych umowa Spoéiki lub inne przepisy nie
zastrzegaja dla innych organow.

§ 20

Kadencja Zarzadu trwa pig¢ lat. Mandat Zarzadu Spoiki wygasa wraz z dniem odbycia
Zgromadzenia Wspolnikow zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni peilny rok

obrotowy petnienia funkcji.
V. Gospodarka Spélki
§21

Spotka  prowadzi  dziatalno§¢  gospodarcza na  podstawie  planow  wieloletnich

1 rocznych.
§22

1. Spoéika prowadzi rzetelna rachunkowos¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
3. Pierwszy rok obrotowy Spotki zaczyna si¢ z dniem rejestracji Spotki i konczy sig 31
grudnia 2013 roku.
§23

Spoétka tworzy nastepujace kapitaty:

a) kapitat zaktadowy,
b) kapitat zapasowy,

c) kapitat rezerwowy w miarg potrzeb.



§24

1. Zysk Spoiki przeznaczony jest w szczeg6lno$ci na:

a) odpis na kapitat zapasowy w wysokosci okreslonej uchwala Zgromadzenia Wspolnikow,
zasilanie kapitalu zapasowego moze by¢ zaniechane na mocy uchwaly Zgromadzenia
Wspolnikow,

a) inwestycje,

b) odpisy na zasilanie kapitatu rezerwowego tworzonego w Spotce.

2. Uchwala Zgromadzenia Wspolnikow czysty zysk moze by¢ przeznaczony na inne cele.

VI. Postanowienia koncowe
§ 25
Spotka zamieszcza swe ogloszenia w prasie lokalne;.
§26
Koszty tego aktu ponosi Gmina Miasto Ustka.
§27

Wypisy tego aktu nalezy wydawaé Spotce i Wspolnikom w dowolnej ilosci.



