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INFORMACJE  WSTĘPNE 

1. Podstawa prawna i formalna 
 Zmiana,  aktualizacja  Studium uwarunkowań i  kierunków zagospodarowania 
przestrzennego  miasta  Ustka  została  sporządzona  na  podstawie  Uchwały
Nr XXXVIII/317/2005 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 01 grudnia 2005r. w sprawie 
przystąpienia  do  sporządzenia  ZMIANY  Studium  uwarunkowań  i  kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 
27  marca  2003r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym  (t.j.  Dz.  U.  z 
2012r. poz. 647).
W opracowaniu wykorzystano materiały z dotychczasowego Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka, uchwalonego Uchwałą 
Nr VI/23/2001 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 28 czerwca 2001r. (przygotowane przez 
zespół Przedsiębiorstwa Projektowo-Realizacyjnego „Dom” sp. z o.o. ze Starogardu 
Gdańskiego) wraz z jego zmianami:

1.  Zmiana Studium  dot.  portu –  Uchwała  Nr  XII/94/2003  Rady  Miejskiej 
w Ustce z dnia 25 września 2003r.; opracowanie „Dom” sp. z o.o. 
2.  Zmiana Studium dot. rejonu ul. Darłowskiej (dot. strefy ekonomicznej, 
przemysłowej),  Uchwała  Nr  XXIX/238/2005 Rady Miejskiej  w  Ustce  z  dnia
27 stycznia 2005r; opracowanie „Dom” sp. z o.o. 
3. Zmiana Studium dot. Uroczyska (północno-zachodni fragment obszaru 
miasta) – uchwalona Uchwałą Nr XXXVIII/306/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 
24  września  2009r.  wraz  z  prognozą  oddziaływania  na  środowisko; 
opracowanie „Archisplan Studio” arch. Izabela Sobierajska, Warszawa

W  aktualizacji  wzięto  pod  uwagę  wyniki  analizy  zmian  w  zagospodarowaniu 
przestrzennym  miasta  Ustka  (opracowanie  XII  2009  -  II  2010)  oraz  Uchwałę
Nr XLIV/366/2010 z dnia 25 marca 2010r. Rady Miasta Ustka w sprawie: aktualności 
„Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  miasta 
Ustka” i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 
Szczególne  znaczenie  dla  obecnej  aktualizacji  ma  zmiana  3.  Studium 
dotychczasowego  dot.  północno-zachodniej  części  miasta  pn.  „Uroczysko”, 
o     istotnym  znaczeniu  ,  znacznie  różniąca  się  od  dotychczasowych  ustaleń  wg 
dokumentu studium z 2001r . Zmiana ta wprowadza nowe tereny inwestycyjne dla 
funkcji  rekreacyjno-wypoczynkowych  i  uzdrowiskowych  na  terenie  Uroczyska, 
w kompleksie tzw. Ustki Wczasowej Zachodniej. Tworzą go między innymi: 
-  teren  projektowanej  mariny  z  portem  jachtowym  po  zachodniej  stronie  Słupi, 
ewentualnie  ośrodkiem  caravaningowym,  zagospodarowaniem  terenów  w  okolicy 
Plaży zachodniej i Zachodnim Parkiem Kuracyjnym
- tereny turystyczno-rekreacyjne w zachodnim kompleksie leśnym
-  tereny  usług  obsługi  ruchu  turystycznego  (handlu,  gastronomii  i  usług 
komplementarnych)
-  opcjonalny  teren  nowego  amfiteatru  na  miejscu  dotychczasowej  bazy  paliw 
płynnych bądź w pobliżu portu na południe od ul. Boh. Westerplatte
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-  studium  zakłada  dopuszczenie  funkcji  pensjonatowej  na  terenie  istniejącej 
zabudowy mieszkaniowej
-  dla  istniejącego  obiektu  administracji  morskiej  dopuszcza  się  jego  zachowanie 
z możliwością przeniesienia  w uzgodnieniu z zarządcą 
- realizacja zagospodarowania uzupełniającego – budowli  hydrotechnicznych mola 
zakończonego obiektem usługowym np. gastronomicznym oraz mola zachodniego – 
nowego  falochronu  w  miejscu  istniejącego  zdegradowanego  falochronu 
zachodniego. 
Studium wyznacza tereny zamknięte – dla których do czasu zmiany ich statusu nie 
można ustalać planem miejscowym zmiany przeznaczenia.
W  Studium  wydzielono  cztery  zasadnicze  grupy  terenów  inwestycyjnych:  rejon 
mariny z basenem portowym, rejon usług turystyki  i wypoczynku, rejon bazy paliw 
płynnych przeznaczony do przekształcenia na funkcje turystyki i wypoczynku, tereny 
komunikacyjne. 
Ze  względu  na  uwarunkowania  prawne,  zmiana  przeznaczenia  dotychczas 
niezabudowanych, w tym leśnych terenów, na cele inwestycyjne zgodne ze zmianą 
studium wymaga sporządzenia planu miejscowego (plan w trakcie opracowania) oraz 
uzgodnienia  całości  przekształceń  z  Nadleśnictwem,  a  w  granicach  pasa 
technicznego z Urzędem Morskim. Planowane nowe tereny inwestycyjne wymagają 
zorganizowanej  działalności  inwestycyjnej  ze  względu  na  konieczność  realizacji 
nowej  infrastruktury technicznej – dróg i inżynierii,  wskazane jest powiązanie tych 
terenów inwestycyjnych z systemami infrastruktury pobliskich osiedli mieszkaniowych 
– osiedla Kwiatowa oraz z centrum miasta.  W nowych  obszarach inwestycyjnych 
należy  urządzić  parkingi  zbiorowe,  miejsca  obsługi  turystyki,  ścieżki  piesze  oraz 
rowerowe. 

Do  sporządzonej  zmiany  Studium  dla  Uroczyska  opracowano  prognozę 
oddziaływania  na środowisko (opracowanie Wojciech Żaczkiewicz,  Warszawa luty 
2009).

Ponieważ  zmiana  ta  została  uchwalona  w 2009r.  i  sporządzana  już
z  uwzględnieniem  aktualnych  opracowań  strategicznych  miasta  dot.  rozwoju 
turystyki,  rozwoju  portu,  a  także  zgodnie  z  obecnie  obowiązującymi  procedurami 
dotyczącymi  oddziaływania  na  środowisko  (wykonano  prognozę,  przeprowadzono 
strategiczną ocenę oddziaływania na środowisko) uznano  ustalenia tej zmiany za 
aktualne.  Zmiana  ta  jest  obecnie  merytoryczną  i formalną  podstawą  dla 
sporządzanego  planu  miejscowego  dla  tej  części  miasta  (plan  pn.  Uroczysko).
W scalonej zaktualizowanej wersji dokumentu Studium uwzględniono ustalenia dot. 
polityki przestrzennej zapisane tą zmianą. 
W niniejszej aktualizacji  uwzględniono także ustalenia projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego pn. „Uroczysko” z 2010r. (aktualnie plan w trakcie 
uzyskiwania  ostatecznych  uzgodnień  i  zgód)  autorstwa  firmy  „Archisplan  Studio” 
Warszawa proj. mgr inż. arch. Izabela Sobierajska  nr OIU: WA-278 
Potrzeba zmiany - całościowej aktualizacji dokumentu Studium miasta Ustka wynika 
z  konieczności  uwzględnienia zmian w zagospodarowaniu  jakie  miały  miejsce po 
czerwcu  2001r.,  uchwalonych  i obowiązujących  przepisów prawa lokalnego (m.in. 
planów  miejscowych)  oraz  dokumentów  miejskich  o  charakterze  strategicznym, 
dostosowania  Studium  do  aktualnych  wymogów  prawnych,  zmienionych  potrzeb 
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miasta oraz w celu ujednolicenia i  scalenia dokumentu (dotychczas  uchwalono 3 
zmiany  fragmentaryczne  dokumentu  z  2001r).  Aktualizacja  dokumentu  Studium 
miasta  Ustka  jest  także  realizacją  uchwały  dot.  oceny  aktualności  opracowań 
planistycznych oraz analizy zmian w zagospodarowaniu miasta z 2010r. 
Studium  uwzględnia  także  obowiązujące  przepisy  prawa  odnoszące  się  do 
zagospodarowania przestrzennego. 
W uzasadnieniu podjęcia uchwały inicjującej zmianę - aktualizację Studium  zapisano 
między  innymi:  „Zmianę  studium  wprowadza  się  w  celu  umożliwienia  realizacji  zamierzeń  
inwestycyjnych.  Planuje  się  bowiem między  innymi  wyznaczyć  dodatkowe  tereny  pod  zabudowę  
mieszkaniową zwłaszcza wielorodzinną i zabudowę uzdrowiskowo-wczasową oraz dokonać regulacji  
komunikacji  i  określić  kierunki  polityki  przestrzennej  dotyczącej  portu  w Ustce.  Ponieważ zmiany  
dotyczyłyby wielu punktów miasta, celowe jest ujęcie ich wszystkich w ujednoliconym opracowaniu.”.

2. Rola Studium w systemie planowania.

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego nie jest 
przepisem  gminnym  i  nie  stanowi  podstawy  prawnej  wydawanych  decyzji 
administracyjnych.  Stanowi  jednak  wykładnię  -  zapis  polityki  przestrzennej 
gminy i wg obowiązującej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
jest jedynym dokumentem, w którym gmina określa zasady rozwoju przestrzennego 
jako całości w swoich granicach administracyjnych.  Studium służyć ma także jako 
materiał  koordynujący w  zakresie  gospodarowania  przestrzenią,  zwłaszcza  dla 
planów  miejscowych  sporządzanych  dla  fragmentów  obszaru  miasta.  Jest  to 
dokument  sporządzany  obligatoryjnie dla  każdej  gminy  w  jej  granicach 
administracyjnych. 

Studium, zgodnie z art. 9 ust. 2, sporządza się uwzględniając zasady określone 
w  koncepcji  przestrzennego  zagospodarowania  kraju,  ustalenia  strategii  rozwoju 
przestrzennego  i planu  zagospodarowania  przestrzennego  województwa  oraz 
strategii rozwoju gminy. 

W  studium  uwzględnia  się  uwarunkowania  wynikające  w szczególności 
z (Art. 10. ust. 1.ustawy1):

  1)  dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
  2)  stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony;
  3)  stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości  

zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
  4)  stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;
  5)  warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia;
  6)  zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia;
  7)  potrzeb i możliwości rozwoju gminy;
  8)  stanu prawnego gruntów;
  9)  występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych;
  10) występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych;
  11) występowania udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych;
  12) występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych;
  13) stanu systemów komunikacji  i  infrastruktury technicznej,  w tym stopnia uporządkowania  

gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
  14) zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych.

1 Ponieważ uchwała o przystąpieniu do zmiany Studium  podjęta została w 2005r. obowiązuje procedura sprzed 
21.10.2010r 
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W studium określa się w szczególności (zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy2):
2. W studium określa się w szczególności:

  1)  kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów;
  2)  kierunki  i  wskaźniki  dotyczące  zagospodarowania  oraz  użytkowania  terenów,  w  tym  tereny  

wyłączone spod zabudowy;
  3)  obszary  oraz  zasady  ochrony  środowiska  i  jego  zasobów,  ochrony  przyrody,  krajobrazu  

kulturowego i uzdrowisk;
  4)  obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;
  5)  kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;
  6)  obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
  7)  obszary,  na  których  rozmieszczone  będą  inwestycje  celu  publicznego  o  znaczeniu  

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa  
i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1;

  8)  obszary,  dla  których  obowiązkowe  jest  sporządzenie  miejscowego  planu  zagospodarowania  
przestrzennego  na  podstawie  przepisów odrębnych,  w  tym  obszary  wymagające  
przeprowadzenia  scaleń i  podziału  nieruchomości,  a także  obszary  rozmieszczenia  obiektów  
handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2.000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

  9)  obszary,  dla  których  gmina  zamierza  sporządzić  miejscowy  plan  zagospodarowania  
przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na  
cele nierolnicze i nieleśne;

  10) kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;
  11) obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych;
  12) obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny;
  13) obszary  pomników  zagłady  i  ich  stref  ochronnych  oraz  obowiązujące  na  nich  ograniczenia  

prowadzenia  działalności  gospodarczej,  zgodnie  z  przepisami  ustawy z  dnia  7  maja  1999r.  
o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r.  
Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

  14) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji;
  15) granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych;
  16) inne  obszary  problemowe,  w  zależności  od  uwarunkowań  i  potrzeb  zagospodarowania  

występujących w gminie.

Przy  wszelkich  rozstrzygnięciach  dotyczących  zagospodarowania  przestrzennego, 
zgodnie  z  treścią  art.  1  ust.  2  ustawy  o planowaniu  i  zagospodarowaniu 
przestrzennym, uwzględniać należy zwłaszcza:

  1)  wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
  2)  walory architektoniczne i krajobrazowe;
  3)  wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych

i leśnych;
  4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;
  5)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi  i  mienia,  a także  potrzeby  osób  

niepełnosprawnych;
  6)  walory ekonomiczne przestrzeni;
  7)  prawo własności;
  8)  potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa;
  9)  potrzeby interesu publicznego.

Powyższe  czynniki  stanowią  wraz  z  zasadą  zrównoważonego  rozwoju  grupę 
uwarunkowań ogólnych. 
Polityka przestrzenna miasta, sposób zagospodarowania i wykorzystania przestrzeni 
winna  przyjmować  zasadę  zrównoważonego  rozwoju  jako  podstawę  wszelkich 
działań (zgodnie z art. 1 ustawy).  Zrównoważony rozwój to taki rozwój społeczno-
2 Ponieważ uchwała o przystąpieniu do zmiany Studium  podjęta została w 2005r. obowiązuje procedura sprzed 
21.10.2010r
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gospodarczy,  w  którym  następuje  proces  integrowania  działań  politycznych, 
gospodarczych  i  społecznych  z  zachowaniem  równowagi  przyrodniczej  oraz 
trwałości  podstawowych  procesów  przyrodniczych,  w  celu  zagwarantowania 
możliwości  zaspokajania podstawowych  potrzeb poszczególnych  społeczności  lub 
obywateli zarówno współczesnego pokolenia, jak i przyszłych pokoleń (wg Ustawy 
Prawo ochrony środowiska). 
Samorząd  winien  dążyć  do  poprawnego  i  zgodnego  z  wymogami  ochrony 
środowiska  kreowania  nowych  terenów  zainwestowania,  ale  także  do  poprawy 
jakości  i  atrakcyjności  obszaru  miasta  rozumianego  jako  środowiska  życia  jej 
mieszkańców.
Najważniejsze cele dotyczące środowiska to:

 minimalizacja zużycia przestrzeni i zasobów naturalnych,
 oszczędne i racjonalne, efektywne gospodarowanie zasobami i energią,
 zapewnienie równego dostępu do zasobów i dóbr, do usług,
 ochrona zdrowia mieszkańców,
 podtrzymanie, zachowanie kulturowej i społecznej różnorodności.

Niniejsze  opracowanie  wykonano  w  oparciu  o  przeprowadzone  studia  i  analizy 
wyjściowe  wielobranżowe,  obejmujące  swym  zasięgiem  obszar  miasta  Ustka, 
a w wybranych  elementach  szerszy  zakres  przestrzenny.  Skojarzono  oddzielnie 
analizowane  wcześniej  składowe  przestrzeni.  Zaprezentowano  stany,  czynniki, 
zjawiska i procesy w wielu sferach, które mają obecnie i które będą miały wpływ na 
kształtowanie przestrzeni Miasta Ustka.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego ustalenia są wiążące dla 
organów  gminy  przy  sporządzaniu  planów  miejscowych  zagospodarowania 
przestrzennego.  Miejscowe  plany  zagospodarowania  przestrzennego  są  aktami 
prawa  miejscowego  i  ustalają  przeznaczenie  terenów  oraz  sposoby  ich 
zagospodarowania  i  zabudowy,  plany  te  muszą  być  ze  Studium  zgodne  (dla 
procedur rozpoczętych po 21.10.2010r. – plany mają być niesprzeczne z ustaleniami 
studium).  

3. Zakres przedmiotowy Studium.

Opracowanie stanowi aktualizację dokumentu dotychczasowego, które wraz 
ze zmianą z 2003r. i  2005r, zostało sporządzone w oparciu o poprzednią ustawę 
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. 

Zakres przedmiotowy Studium jest  zgodny z obecnie obowiązującą ustawą 
oraz rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie 
zakresu  projektu  studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania 
przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118 z 2004r. poz. 1233). 
Studium składa się z uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego Ustki  oraz 
z kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka. 
Część  I  -  „uwarunkowania”  –  ma  charakter  opisu  i  oceny  uwarunkowań 
wynikających  z położenia  miasta,  uwarunkowań  przyrodniczych,  społecznych, 
kulturowych,  demograficznych  i  gospodarczych,  prawnych  oraz  z  istniejącego 
zagospodarowania.  Część  opisowa  ilustrowana  jest  dodatkowo  rysunkami
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i schematami, w tym planszą syntetyczną zbierającą najistotniejsze uwarunkowania
o  charakterze  przestrzennym.  Część  ta  nie  zawiera  ustaleń  wiążących  przy 
sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.
Część  II  –  „kierunki”  -  ma  charakter  ustaleń  wiążących  przy  sporządzaniu 
miejscowych  planów  zagospodarowania  przestrzennego,  przy  czym  część 
określająca  cele  ogólne  i  kierunki  polityki  przestrzennej  miasta  ma  charakter 
wytycznych. 
Studium  jako  dokument  kierunkowy  nie  determinuje  szczegółowych  rozwiązań 
urbanistyczno-architektonicznych  poszczególnych  obszarów  miasta.  Wskazuje 
jedynie  przyjęte  przez  miasto  zasady  utrzymania  struktury  przestrzennej  miasta, 
kierunki  jej  zmian  oraz  ogólne  (stosowne  do  charakteru  dokumentu  i  skali 
opracowania)  ustalenia  lokalizacyjne  i  funkcjonalne  dotyczące  zagospodarowania 
i użytkowania terenów. Zapisy Studium nie mogą być interpretowane zbyt sztywno, 
nie  jest  to  dawny  plan  ogólny.  Dokładne  ustalenia  określające  przeznaczenia 
terenów, sposoby ich zabudowy i zagospodarowania stanowione są w miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego. 
Plansze graficzne sporządzono na mapach topograficznych  w skali  1:10000 oraz 
1:5000. 
Do projektu Studium sporządzono prognozę oddziaływania na środowisko, zgodnie 
z wymogami  przepisów  ustawy  z  dnia  03  października  2008r.  o  udostępnianiu 
informacji  o  środowisku  i  jego  ochronie,  udziale  społeczeństwa  w  ochronie 
środowiska oraz o ocenach oddziaływania  na środowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, 
poz.  1227,  z  późn.  zm.).  Zakres  i  stopień  szczegółowości  informacji  zawartych 
w prognozie  uzgodniono  z  Regionalnym  dyrektorem  Ochrony  Środowiska  w 
Gdańsku  oraz  Pomorskim  Wojewódzkim  Inspektorem  Sanitarnym  w  Gdańsku, 
zgodnie z wymaganiami przepisów ww. ustawy. 
Dla potrzeb zmiany-aktualizacji Studium sporządzono opracowanie ekofizjograficzne, 
Biuro Projektów i Wdrożeń Proekologicznych „Proeko” w Gdańsku, Gdańsk wrzesień 
2006r . 

W opracowaniu wzięto pod uwagę i uwzględniono „Strategię rozwoju miasta Ustka 
do roku 2020” opracowaną w 2009r przez Wydział Rozwoju Lokalnego i Integracji 
Europejskiej  Urzędu  Miasta  Ustka  –  przyjętą  Uchwałą  Nr  XL/319/2009  z  dnia 
26.11.2009r, a także Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Ustka z 2011r.  

Spis  innych  materiałów  i  opracowań,  które  wykonano  na  potrzeby  zmiany 
-aktualizacji  lub  które wykorzystano,  zawiera  dokumentacja planistyczna Studium. 
Najistotniejsze przestawiono w dołączonym do niniejszego tekstu wykazie. 
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Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka

Zmiana - aktualizacja
(opracowanie obejmuje obszar miasta w granicach administracyjnych)

CZĘŚĆ I – UWARUNKOWANIA

Ustka, październik 2012r.
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CZĘŚĆ I - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA

1. Uwarunkowania wynikające ze strategii rozwoju miasta Ustka. 

1. Strategia rozwoju miasta Ustka opracowana została w 2009r. i przyjęta Uchwałą 
Rady Miasta Ustka. Jest to nowy dokument,  opracowany siłami własnymi  Urzędu 
Miasta.  W  pracach  wykorzystano  badania  ankietowe,  w  tworzeniu  opracowania 
wzięło  udział  wiele  osób  (lista  24  osób  dołączona  została  do  opracowania) 
reprezentujących różne środowiska. Strategia nawiązuje do dokumentu regionalnego 
oraz do dotychczasowego Studium, przedstawia diagnozę stanu miasta w oparciu 
o dotychczasowe dokumenty miejskie uzupełniona o aktualne dane statystyczne (np. 
dot.  ludności,  rynku  pracy,  turystyki),  analizę  strategiczną  SWOT.  Na  podstawie 
przeprowadzonych  badań  ankietowych  w  dokumencie  wskazano  także  na 
podstawowe problemy miasta, oceniono warunki życia w mieście i zaproponowano 
najważniejsze dla rozwoju miasta działania inwestycyjne (remonty i  budowa dróg, 
rewitalizacja miasta, przejęcie portu w zarząd, budowa infrastruktury towarzyszącej 
przy  drogach  -  parkingi,  oświetlenie,  zatoki,  wiaty  przystankowe,  zwiększenie 
nakładów na infrastrukturę sprzyjającą rozwojowi turystyki - sportowa i rekreacyjna) 
oraz społeczne. 

2. Strategia formułuje wizję miasta do roku 2020 następująco: 
  „Ustka nowoczesnym kurortem i uzdrowiskiem nadbałtyckim, która poprzez  
cenne  walory  przyrodnicze  stwarza  warunki  turystom  i  kuracjuszom  do  
całorocznego  wypoczynku  oraz  zapewnia  swoim  mieszkańcom  dostęp  do  
pracy, edukacji oraz opieki społecznej”.

3. Wskazano 3 kierunki rozwojowe miasta:
Kierunek 1- zrównoważony rozwój społeczności lokalnej 
Kierunek 2- zrównoważony rozwój przestrzeni publicznych
Kierunek 3- rozwój gospodarki miasta 

4.  Z  zagospodarowaniem przestrzennym,  a zatem z planistycznymi  dokumentami 
(Studium, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego) największy związek 
ma  kierunek  2 związany  ze  środowiskiem,  infrastrukturą  techniczną  oraz 
zagospodarowaniem  przestrzennym,  a  także  zagadnieniami  związanymi 
z mieszkalnictwem (potrzeba dalszego rozwoju funkcji,  w tym w różnych  formach 
także  budownictwa  społecznego  i  komunalnego),  rozwojem  infrastruktury 
rekreacyjnej, sportowej. 

5.  Za  zadania  priorytetowe  uznano  realizacje  infrastruktury  kanalizacyjnej  po 
zachodniej  stronie  Słupi  w  porcie,  poprawę  stanu  segregacji  odpadów,  poprawę 
stanu  funkcjonowania  układu  komunikacyjnego,  budowy  parkingów  w  tym 
wielopoziomowych oraz w systemie „park and ride”.  Zwrócono uwagę na fakt,  że 
wobec  licznych  istotnych  ograniczeń,  barier  i  progów  rozwojowych  ustalanie 
przeznaczenia terenów potencjalnie inwestycyjnych wymaga szczególnego namysłu 
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i staranności,  by decyzje były jak najbardziej trafne (szczególnie istotne funkcje dla 
miasta  to  turystyczna,  rekreacyjna,  mieszkaniowa).  Najważniejsze  przestrzenie 
wymagające licznych i różnorodnych działań przekształceniowych, rewitalizacyjnych 
to obszar portu oraz Starego Miasta.

6. Szczegółowe kierunki rozwoju:
a) zagospodarowanie przestrzenne

-ochrona,  wykorzystanie  i  wzbogacenie  walorów przyrodniczych,  kulturowych  i 
krajobrazowych  (w  tym  tworzenie  wartościowych  kompozycji 
architektonicznych i urbanistycznych, poprawa estetyki miasta)

-uzupełnienia  i  modernizacje  doskonalące  strukturę  funkcjonalno-przestrzenną 
miasta  oraz  poprawiające  stan  zaplecza  technicznego  dla  obsługi  ruchu 
turystycznego

-zagospodarowanie  nowych  terenów  (przygotowanie  nowych  przestrzeni  dla 
rozwoju gospodarczego i funkcji turystycznych)

b) środowisko 
-utrzymanie  walorów  przyrodniczych  i  krajobrazowych  miasta,  zapewnienie 

wysokiej jakości życia mieszkańcom i turystom, utworzenie centrum turystyki 
kwalifikowanej (wodnej, przyrodniczej) i masowej (wypoczynek, rekreacja)

-promocja  naturalnych  form  przyrody  i  terenów  chronionych  oraz  cennych 
elementów krajobrazu przyrodniczego (wydmy, plaża, klif, itp.)

-propagowanie  zdrowego  stylu  życia  zgodnego  z  zasadą  zrównoważonego 
rozwoju, planowanie środowiska poprzez edukację, udostępnienie pieszym i 
rowerzystom, akcje prośrodowiskowe 

-ograniczenie emisji hałasu i zanieczyszczeń  w mieście
-podniesienie świadomości ekologicznej w mieście
-promowanie odnawialnych źródeł energii
-uporządkowanie  terenów  zieleni  w  mieście  (parki),  zagospodarowanie  z 

uwzględnieniem funkcji rekreacyjno-turystycznej 

c) infrastruktura techniczna 
-rozwój infrastruktury technicznej, optymalizacja dostępności do sieci
-rozwój systemu komunikacji w mieście, reaktywacja komunikacji kolejowej
-budowa nowych miejsc parkingowych
-komunalizacja portu, modernizacja infrastruktury portowej, poprawa dostępności 

do portu
-budowa nowych ujęć wody pitnej nie narażonej na zasolenie
-wykorzystanie źródeł geotermalnych. 

7. W sferze rozwoju gospodarki miasta wskazano na potrzeby tworzenia warunków 
dla  rozwoju  funkcji  turystycznej  pozasezonowej,  działalności  uzdrowiskowej,  bazy 
sportowo-rekreacyjnej,  rozwój  turystyki  konferencyjnej,  infrastruktury  służącej 
jachtingowi  i  turystyce  przybrzeżnej.  Ważne kierunki  szczegółowe  odnoszące  się 
chociażby pośrednio do zagospodarowania przestrzennego to: poprawa i rozbudowa 
infrastruktury  rybackiej  w  porcie,  przygotowanie  terenów  inwestycyjnych  przy  ul. 
Darłowskiej, zagospodarowanie turystyczne wolnych obszarów po stronie zachodniej 
miasta,  przystąpienie  do  eksploatacji  surowców leczniczych  –  borowiny  i  solanki, 
zagospodarowanie  terenów  zieleni,  zwłaszcza  w  strefie  A,  budowa  parku 
uzdrowiskowego, rozwijanie infrastruktury i urządzeń uzdrowiskowych.  
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8. Ustalonym w strategii kierunkom rozwojowym przypisano cele strategiczne oraz 
szczegółowe  (operacyjne).  Poniżej  wybrane  cele  z  opracowania  strategicznego 
odnoszące się do zagospodarowania przestrzennego. 

Cele strategiczne:
I- zapewnienie  mieszkańcom  warunków  podwyższania  standardów  życia  

oraz aktywne kształtowanie rozwoju społecznego 
II- wykształcenie  ładu  przestrzennego  miasta  i  ochrona  cennych  walorów   

przyrodniczych
III- zwiększenie konkurencyjności  gospodarki  oraz wypracowanie stabilnego  

wzrostu 
Szereg celów operacyjnych może być realizowana w oparciu o odpowiednie zapisy 
dokumentu  Studium,  a  następnie  miejscowych  planów  zagospodarowania 
przestrzennego.  

Zgodnie z zapisami  celu strategicznego II celami operacyjnymi i działaniami są:
Cel  1  –  kształtowanie  warunków  przestrzennych  dla  rozwoju  gospodarki
z zachowaniem zrównoważonego rozwoju miasta i ładu przestrzennego 

1) sporządzanie planów miejscowych: Uroczysko, Tereny Portu, Kościelniaka  
i okolice, Nowa Ustka 2, Borowiny

2) dostosowanie  istn.  planów  do  potrzeb  rozwojowych  -  mpzp  Darłowska
i okolice 

3) wprowadzenie  w  planach  obowiązujących  i  nowo  opracowywanych  
wskaźnika  intensywności  zabudowy  określonego  przez  ilość  osób/ha,
z uwzględnieniem zapisów Studium3

4)  wprowadzenie w planach jednoznaczności zapisów dot. określania funkcji,  
zwłaszcza dla terenów o mieszanej funkcji (mieszkalno-usługowej)  

Cel 2 - wytyczenie i uzbrojenie terenów pod inwestycje
   1) udostępnienie terenów Uroczyska

2) uzbrojenie terenów Kwiatowa Bis dla zab. jednorodzinnej
3) przejęcie terenów zagospodarowanych niewłaściwie i przeznaczenie ich na  

cele inwestycyjne:  tereny przykolejowe,  tereny znajdujące się  w koncepcji  szlaku  
rowerowego Euro-Velo, tereny na ul. Darłowskiej, port

Cel 3 – zagospodarowanie przestrzenne i poprawa estetyki miasta 
1) budowa parku uzdrowiskowego (za hotelem Dajana)
2) zagospodarowanie parków miejskich – przy  Placu Wolności  i  Marynarki  

Polskiej 
3) uporządkowanie  lasów  komunalnych  i  ich  zagospodarowanie

z  uwzględnieniem funkcji  rekreacyjnych  (ścieżki  piesze,  rowerowe,  plac  
zabaw)

3 Zgodnie z art. 15 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiązkowo w każdym 
planie należy ustalić „parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie 
zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy”, przy czym zgodnie z rozporządzeniem 
wykonawczym do ustawy   „ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu powinny zawierać w szczególności określenie linii zabudowy, wielkości powierzchni 
zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu, w tym udziału powierzchni biologicznie czynnej, a 
także gabarytów i wysokości projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu”
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4) plenerowe miejsce spotkań mieszkańców – teren w rejonie ul. Rybackiej 
5) dążenie do relokacji kotłowni lokalnej
6) dążenie do likwidacji wolno stojących garaży
7) uporządkowanie  lasów  w  sąsiedztwie  zabudowy  i  traktów  

komunikacyjnych, ich zagospodarowanie rekreacyjne
8) opracowanie  koncepcji  urbanistyczno-architektonicznej  wykorzystania  

terenów wzdłuż Słupi – bulwar nadrzeczny 

Cel 4 – ochrona środowiska i cennych zasobów przyrodniczych
1) utrzymanie walorów przyrodniczych i krajobrazowych miasta w powiązaniu  

z  rozwojem  turystyki  kwalifikowanej  (wodnej,  przyrodniczej  i  masowej  
(wypoczynek, rekreacja)

2) promocja  naturalnych  form  przyrody  i  terenów  chronionych,  cennych  
elementów krajobrazu 

3) wzrost nakładów na utrzymanie zielni w mieście
4) propagowanie  zdrowego  stylu  życia,  udostępnienie  miasta  pieszym

i rowerzystom
5) ograniczenie emisji hałasu i zanieczyszczenia powietrza
6) podniesienie świadomości ekologicznej mieszkańców
7) promowanie odnawialnych źródeł energii (geotermia, panele słoneczne)
8) zagospodarowanie  terenów  zalewowych  Słupi  -  pod  kątem  ochrony  

środowiska i turystyki

Cel 5 – rozwój infrastruktury technicznej
1) przebudowa infrastruktury technicznej portowej, poprawa wejścia do portu

i rozbudowa akwenu
2) uporządkowanie  systemu  komunikacji  (przebudowy,  reaktywacja  

komunikacji kolejowej)
3) budowa nowych połączeń drogowych (w tym obwodnica miasta z mostem  

przez  rzekę  Słupię)  wyprowadzających  ruch  tranzytowy  z  miasta
i poprawiających komunikację między cz. wsch. i zach. miasta

4)  budowa  i  przebudowy  towarzyszącej  infrastruktury  drogowej  (chodniki,  
parkingi, wiaty, zatoki, oświetlenie itp.)

5) budowa  ścieżek  rowerowych  i  szlaków  pieszych,  budowa  komunikacji  
alternatywnej (wyciąg krzesełkowy, wagoniki zasilane gazem lub prądem)  
w celu uwolnienia miasta od samochodów osób wypoczywających

6) budowa zejść na plaże po zachodniej stronie miasta, wytyczenie szlaków  
turystycznych w lesie i w obszarach cennych przyrodniczo

7) kompleksowa gospodarka odpadami, w tym system segregacji 
8) poprawa stanu czystości wód powierzchniowych poprzez porządkowanie  

gosp. wodno-ściekowej, z uwzględnieniem kanalizacji deszczowej
9) modernizacja i rozwój sieci ciepłowniczej miasta ze zwróceniem uwagi na  

zespoły zab. jednorodzinnej
10)dążenie do relokacji kotłowni lokalnej
11)poprawa stanu czystości powierza – zmiana systemu ciepłowniczego
12)opracowanie  planu  zaopatrzenia  miasta  w  wodę  uwzględniającego  

pojemność hydrauliczną obecnego systemu wobec nowych potencjalnych  
terenów rozwojowych 
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Także część działań i celów operacyjnych przypisanych do celów strategicznych I i III 
ma ścisły związek z planowaniem zagospodarowania przestrzennego. 

7. Program Rozwoju Lokalnego dla Gminy Miejskiej Ustka: 2004-2014– Uchwała 
Rady Miejskiej Ustka Nr XXV/210/2004 z dn. 30.04.2004r. Program zakładał między 
innymi zadania dotyczące zagospodarowania przestrzennego, takie jak:

• realizację  zadań UE w zakresie zwalczania długotrwałego bezrobocia oraz 
umożliwienie ludziom młodym wejście w życie zawodowe;

• realizację zadań UE odnośnie obszarów miejskich;
• usuwanie niedostatków w infrastrukturze turystycznej;
• adaptację  niewykorzystanych  terenów  dla  rozwoju  zagospodarowania 

turystycznego;
• zapewnienie ładu przestrzennego i estetyki;
• rekultywację  terenów  zdewastowanych  i  zdegradowanych  w  wyniku 

eksploatacji surowców mineralnych oraz innej działalności gospodarczej;
• rozwój usług turystycznych i małej gastronomii;
• rozwijanie  turystyki  na  bazie  atrakcyjnych  obiektów  zabytkowych

i rewitalizowanych;
• ochronę walorów turystycznych i wypoczynkowych miasta.

2. Uwarunkowania zewnętrzne rozwoju i zagospodarowania  
przestrzennego Ustki.

Położenie geograficzne .
Ustka  położona  jest  w  powiecie  słupskim,  w  województwie  pomorskim,  jest  17. 
miastem pod względem ludności w województwie. Graniczy z gminą wiejską Ustka. 
Ustka leży u ujścia Słupi  do Bałtyku,  w odl.  ok. 17km od Słupska.  Jest  siedzibą 
miasta,  uzdrowiskiem,  miejscowością  turystyczną  i  portem  rybackim.  Ma 
powierzchnię  1014  ha.  Jest  ponadlokalnym  ośrodkiem  rozwoju  z  funkcjami 
o znaczeniu krajowym.  Jedna z najważniejszych cech środowiska Ustki kształtująca 
jej predyspozycje dla rozwoju działalności gospodarczych to nadmorskie położenie. 

2.1. Uwarunkowania międzynarodowe i krajowe.
1. Ustka  położona  jest  w  ważnym  z  punktu  widzenia  ochrony  środowiska 

przyrodniczego  obszarze  tzw.  „Zielonym  Pierścieniu  Bałtyku”  o  cennych 
elementach w skali  Europy (obszar  węzłowy  o znaczeniu  międzynarodowym), 
wskazanym  do  szczególnej  ochrony.  Szczególnie  ważne  jest  zachowanie 
i ochrona  trwałości  obszarów  leśnych,  korytarzy  ekologicznych,  w  tym 
stanowiących korytarze migracyjne rangi europejskiej (pas przybrzeżny Bałtyku), 
przyrodniczych obszarów chronionych rangi europejskiej - obszary Natura 2000 
(ostoje  ptasie  i  siedliskowe),  wdrażanie  wytycznych  Europejskiej  Konwencji 
Krajobrazowej (Florencja 2000).

2. W  ramach  współpracy  europejskiej  państw  Regionu  Morza  Bałtyckiego 
(prowadzonej głównie w oparciu o programy: VASAB 2010, HELCOM Balic Sea 
Action Plan, Agenda 21 dla regionu Morza Bałtyckiego –„Bałtyk 21”, Rezolucja 
Parlamentu Europejskiego z 20.05.2008r. dot. zintegrowanej polityki morskiej Unii 
Europejskiej,  Strategia  dla  Regionu  Morza  Bałtyckiego  itd.)  związanej 
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z zagospodarowaniem  przestrzennym,  przedstawiono  cele  kształtowania 
przestrzeni,  z  których  Ustki  dotyczyć  mogą:  rozwój  regionalnych  sieci 
transportowych, poprawa infrastruktury granicznej, wykorzystanie potencjału dla 
rozwoju  transportu  morskiego,  promowanie  transportu  kolejowego,  współpraca
w zakresie  ochrony  naturalnych  ekosystemów oraz  właściwego  wykorzystania 
zasobów  naturalnych,  ochrona  zasobów  żywych  Morza  Bałtyckiego,  rozwój 
turystyki  na  terenach  nadmorskich,  promowanie  rozwoju  portów,  żeglugi 
bałtyckiej,  sieci  drogowo-kolejowej,  zmniejszania  negatywnego  oddziaływania 
transportu na środowisko. 

3. Wody przybrzeżne Bałtyku i obszar przyległy do morza to jedne z ważniejszych 
i wymagających  ochrony  obszarów  w  celu  zachowania  walorów  i  ciągłości 
przestrzennej,  a  także  uzyskania  wysokich  walorów  środowiska,  o  znaczeniu 
krajowym i europejskim.

4. Region Morza Bałtyckiego to obszar o rosnącym znaczeniu w strukturze Europy, 
wymagający współpracy politycznej i gospodarczej.    

5. Przyjęta  Koncepcja  Polityki  Przestrzennej  Zagospodarowania  Przestrzennego 
„Polska 2000” (Uchwała Nr 239 Rady Ministrów z dnia 13 grudnia 2011r. –Monitor 
Polski  2012,  poz.  252)-  zakładająca  równoważenie  rozwoju  i  przestrzennego 
zagospodarowania poprzez uwzględnienie kryteriów efektywności, ale i kryteriów 
społecznej akceptacji, w oparciu o ekorozwój, kształtowanie ładu przestrzennego, 
z podkreśleniem historycznie ukształtowanych struktur przestrzennych. Zakłada 
się współdziałanie w tych procesach wszystkich podmiotów i szczebli planowania, 
najważniejszą rolę ma jednak samorząd. 

6.  W  zagospodarowaniu  przestrzennym  należy  skupić  się  na  przemianach 
strukturalnych,  stopniowej  likwidacji  zagrożeń  ekologicznych,  poprawę  jakości 
funkcjonowania struktur i  systemów miejskich, w tym infrastruktury technicznej, 
eliminowanie zagrożeń dla obszarów chronionych.

7. Główne  ogniwa  rozwoju  to  większe  ośrodki  regionalne,  aglomeracje,  regiony 
węzłowe wokół większego ośrodka (dla Ustki - ważny przede wszystkim Słupsk, 
wskazywany w opracowaniach krajowych i regionalnych jako regionalny ośrodek 
równoważenia  rozwoju,  miasto  średnie,  spełniające  rolę  wielofunkcyjnego 
ośrodka usług wyższego rzędu). Zakłada się utrzymanie i rozwinięcie charakteru 
Słupska,  w  tym  jego  sprawne  powiązanie  komunikacyjne  z  aglomeracją  – 
w oparciu o drogę ekspresową nr 6. Za ważne zadanie państwa przyjęto poprawę 
dostępności do portów od strony lądu i morza.

8. Strefa Wybrzeża w Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju to 
strefa najwyższych szans rozwojowych, przyspieszonego rozwoju stymulowanego 
przez procesy integracyjne Polski z UE i koncentracji kapitału konkurencyjnego 
w skali europejskiej; najbliższy Ustki silny ośrodek rozwojowy - poza Słupskiem - 
Aglomeracja Trójmiejska .

9. Ustka położona jest w cennym przyrodniczo obszarze, z charakterystycznymi dla 
wybrzeża  krajobrazami  i  formami  przyrody,  stanowiącymi  część  Koncepcji 
Krajowej  Sieci  Ekologicznej  ECONET-Polska  -  obszar  węzłowy  wybrzeża 
Bałtyku(2M) - brzeg morski, plaże, wydmy, klify, jeziora przybrzeżne, nadmorskie 
bory  bażynowe,  ostoje  ptaków,  wielkopowierzchniowe  torfowiska  wysokie  itp., 
dodatkowo Dolina Słupi; stanowi on krajowy korytarz ekologiczny (8k), łączący 
Wybrzeże Bałtyku z Pojezierzem Kaszubskim.
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10. Port w Ustce zaliczony jest do portów podstawowych „sieci portów jachtowych 
polskiego  wybrzeża”,  ważnych  dla  środkowego  wybrzeża  Morza  Bałtyckiego. 
Ustka  brała  udział  w  realizacji  opracowania  –  projektu  SUPORTNET – 
SUstainable Spatial Development with a NETwor of PORTs for Boat Tourism in 
the  Baltic  Sea Region  (Zrównoważony rozwój  przestrzenny z  uwzględnieniem 
sieci  portów dla  turystyki  wodnej  w  rejonie  Morza  Bałtyckiego)  wraz  z  takimi 
gminami  jak  Dziwnów,  Trzebiatów,  Mielno,  Darłowo,  Władysławowo,  Hel, 
Kosakowo, Gdynia, Sopot, Stegna, Krynica Morska. 

11. Miasto  Ustka  współpracuje  w  ramach  podpisanych  umów  międzynarodowych 
z miastami:  Kappeln  w  Niemczech,  Enkhuizen  w Holandii,  Palanga na Litwie, 
Pionierskij (obwód kaliningradzki), Homecourt we Francji.

2.2. Uwarunkowania wynikające z koncepcji przestrzennego zagospodarowania 
kraju oraz uwarunkowania regionalne – wynikające ze strategii  oraz z 
planu  zagospodarowania  przestrzennego  województwa  oraz  innych 
dokumentów ponadlokalnych.
Koncepcja  przestrzennego  zagospodarowania  kraju  określa  zasady 

prowadzenia polityki przestrzennej przede wszystkim w oparciu o ustrojową zasadę 
zrównoważonego rozwoju i wynikające z niej zasady planowania publicznego:

− zasadę racjonalności ekonomicznej,
− zasadę  preferencji  regeneracji  (odnowy)  nad  zajmowaniem  nowych 

obszarów pod zabudowę,
− zasadę przezorności ekologicznej,
− zasadę kompensacji ekologicznej,
− zasadę hierarchiczności celów zapewniająca koordynację działalności 

wszystkich podmiotów podejmujących decyzję z poszanowaniem 
subsydiarności organizacji władz samorządowych,

− zasada dynamicznego strefowania i wyznaczania obszarów 
planistycznych,

− zasada partycypacji społecznej (szerokiej i aktywnej),

Cel strategiczny polityki przestrzennego zagospodarowania kraju sformułowany jest 
następująco:
Efektywne  wykorzystanie  przestrzeni  kraju  i  jej  terytorialnie  zróżnicowanych 
potencjałów  rozwojowych  dla  osiągania  ogólnych  celów  rozwojowych  –  
konkurencyjności,  zwiększenia  zatrudnienia,  sprawności  funkcjonowania  państwa 
oraz  spójności  w  wymiarze  społecznym,   gospodarczym  i  terytorialnym w długim  
okresie.

Osiąganie tego celu musi  się odbywać z zachowaniem  spójności  przyrodniczo-
kulturowej służącej realizacji konstytucyjnej zasady zrównoważonego rozwoju.

W  KPZK  2030  wskazano  sześć  ściśle  powiązanych  i  dopełniających  się 
wzajemnie celów. 
Kształtowanie  struktur  przestrzennych  wspierających  osiągnięcie  i  utrzymanie 
wysokiej jakości środowiska przyrodniczego i walorów krajobrazowych Polski.
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o Wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej  
Konwencji Krajobrazowej (EKK).

Konsekwentna  realizacja  celów  Konwencji  dotyczących  wzajemnych  relacji  
człowiek  –  krajobraz  w ramach  przestrzennego  zagospodarowania  kraju  i  
regionów,  a  także  na  szczeblu  lokalnym  wymaga,  aby  wdrożenie  EKK  
obejmowało trzy poziomy działań: rozpoznanie zasobów, gospodarowanie nimi i  
edukację  wspomagającą.  Gospodarowanie  krajobrazami  dotyczy  zarówno  
podejmowanych  działań  ochronnych  jak  i  planowania  wykorzystywania  
zidentyfikowanych  walorów  w  procesie  rozwoju,  nadawania  nowych  funkcji  
obiektom, projektowania i realizacji  nowych struktur. Działania w tym zakresie  
skoncentrują  się  na  objęciu  ochroną  prawną  najcenniejszych  pod  względem  
przyrodniczym i   kulturowym krajobrazów   naturalnych i   historycznych, w tym   
układów     przestrzennych   (…)oraz stanowisk archeologicznych  .

Przywrócenie i utrwalenie ładu przestrzennego.
o Wprowadzenie  zintegrowanego  (spójnego  i  hierarchicznego)  planowania  

społeczno-gospodarczego  i  przestrzennego  zdolnego  do  efektywnej  
koordynacji  działań  podmiotów  publicznych  i  polityk  publicznych  mających  
największe  znaczenie  dla  zagospodarowania  przestrzennego  na  różnych  
poziomach zarządzania.

Na poziomie  lokalnym podstawowym dokumentem pozostaje  miejscowy  plan 
zagospodarowania przestrzennego, spójny ze studium uwarunkowań i kierunków  
zagospodarowania przestrzennego. 
Studium  powinno  wiązać  również  inne  dokumenty  oraz  wszelkie  decyzje  
wydawane  w  gminie  w odniesieniu  do  gospodarowania  przestrzenią  i  zmian  
przeznaczenia  terenów,  uwzględniając  zadania  wynikające  z  dokumentów  
rozwoju  społeczno-gospodarczego  i  przestrzennego  szczebla  krajowego  i  
regionalnego, a także realizujących długoterminowe cele rozwoju lokalnego, nie  
stojące z nimi w sprzeczności.
Na poziomie lokalnym wybrane rozwojowe obszary gminy zostaną uwzględnione  
w  zadaniach  wynikających  z  dokumentów  rozwoju  społeczno-gospodarczego  
szczebla krajowego i regionalnego.

UWAGA:  kierunki  działań  opisane  w  tej  części  KPZK  2030  odnoszą  się  do 
proponowanych  zmian  w  ustawie  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu 
przestrzennym – obecnie jest  to projekt  ustawy – kierunki  zmian nie  są więc 
opisane ponieważ różnią się od aktualnie obowiązujących przepisów .

o Wzmocnienie instytucjonalne i jakościowe planowania przestrzennego.
Wzmocnienie planowania przestrzennego wymaga zmian instytucjonalnych na  
poszczególnych  poziomach  administracyjnych  oraz  wprowadzenia  systemu  
monitoringu i stałej oceny stanu zagospodarowania przestrzennego. Pracownicy  
administracji  publicznej  zajmujący się planowaniem procesów rozwojowych,  w  
tym  przestrzennych,  oraz  realizacją  przedsięwzięć  z  nich  wynikających  będą  
podlegać  procesowi kształcenia ustawicznego, stałemu procesowi podnoszenia  
wiedzy  i  kompetencji  w     zakresie  zagadnień  dotyczących  jakości  przestrzeni  i   
polityki przestrzennej. W ramach promocji kultury przestrzeni prowadzona będzie  
edukacja  obywatelska  i  popularyzacja  problematyki  środowiska  
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zurbanizowanego, zwłaszcza w aspekcie aktywnego udziału społeczeństwa w  
procesach planowania.

o Budowa  systemu  monitorowania  procesów  przestrzennych  i  ich  oceny.  
Partnerstwo terytorialne w planowaniu i zarządzaniu procesami rozwojowymi.

Osiągnięcie pełnej i rzeczywistej jawności planowania we wszystkich fazach oraz  
umożliwienie  aktywnej  partycypacji  społecznej  w  każdej  z  nich  stanowi  o  
poziomie nowoczesnego zarządzania przestrzenią. Działania służące włączeniu  
partnerów  w  system  planowania  będą  polegały  m.in.  na  wprowadzeniu  
obowiązku  publikacji  w Biuletynie  Informacji  Publicznych  (BIP)  gminy uchwał,  
dotyczących  dokumentów  planistycznych  wraz  z  załącznikami  graficznymi i  
innymi,  stanowiącymi  dokumentację  planistyczną;  wprowadzeniu  na  etapie  
wyłożenia  projektów  studiów  gmin  i miejscowych  planów  zagospodarowania  
przestrzennego  do  konsultacji  społecznych  (także  w formie  elektronicznej),  
obowiązku umieszczania wyżej wymienionych projektów na stronie internetowej  
gminy oraz w BIP, w oparciu o Ustawę o infrastrukturze informacji przestrzennej.

Typologia obszarów funkcjonalnych:

Przedmiotem  polityki  przestrzennego  zagospodarowania  kraju  jest  całe  jego 
terytorium,  a jej  cele  i  instrumenty  są  różnicowane  w  zależności  od  specyfiki 
poszczególnych  obszarów funkcjonalnych i  ukierunkowane są na wykorzystanie 
ich specyficznego potencjału geograficznego dla osiągania celów rozwojowych kraju. 
Dla  realizacji  celów  KPZK  2030  wyznaczono  obszary  funkcjonalne,  które  będą 
delimitowane na różnych poziomach zarządzania (krajowym, regionalnym, lokalnym). 

Obszary ochrony krajobrazów kulturowych
W  celu  stworzenia  systemu  zmierzającego  do  zahamowania  postępującej  
degradacji  środowiska  kulturowego,  nieodwracalnej  utraty  krajobrazów  
historycznych  i  tworzących  tożsamość  miejsca,  w tym  rozwiązania  konfliktów 
społecznych  związanych  z degradacją przestrzeni  przyrodniczej,  zabytkowych  
zespołów  urbanistycznych i  ruralistycznych,  zabytków  architektonicznych,  
konieczne  jest  wprowadzenie  do  dokumentów  planistycznych  wszystkich  
szczebli  zintegrowanej  ochrony  środowiska  kulturowego,  umożliwiającej  
gospodarowanie krajobrazem w celu podniesienia konkurencyjności regionów.

Sformułowane wyżej  cele i kierunki działań polityki  przestrzennej wraz z typologią 
obszarów funkcjonalnych KPZK 2030 stanowią ustalenia i zalecenia wymagane do 
wprowadzenia  do  planów  zagospodarowania  województw  oraz  poprzez  nie  do 
uwzględnienia w planowaniu na szczeblu gminnym.

Wnioski wynikające z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju

W bezpośrednim odniesieniu do obszaru województwa  pomorskiego i  powiatu 
słupskiego  oraz  miasta  Ustka  można  odnieść  następujące  (aktualne)  zadania 
służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych:

− z  zakresu  rozwoju  sieci  transportowej  :  kreowanie  stref  przyspieszonego 
rozwoju  społeczno-gospodarczego  wzdłuż  multimodalnych  korytarzy 
transportowych i przełamywanie luki transportowej północnej Polski poprzez:
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o VI paneuropejski  korytarz transportowy (kujawsko-pomorskie,  łódzkie, 
małopolskie,  mazowieckie,  śląskie,  warmińsko-mazurskie, 
wielkopolskie);

o modernizację i rozwój sieci dróg krajowych (droga krajowa nr 21, droga 
krajowa nr 6);

o rozbudowa lotniska międzynarodowego Gdańsk – Rębiechowo.
− z  zakresu  wyposażenia  w  infrastrukturę  techniczną  :  realizacja 

międzymiastowej sieci światłowodowej
− z zakresu energetyki  : przesuwanie źródeł wytwarzania energii z południa na 

północ kraju
− z zakresu gospodarki wodnej  : racjonalizacja zużycia wody
− z zakresu gospodarki rolnej i leśnej:   zwiększanie udziału powierzchni lasów 

zwłaszcza wokół aglomeracji miejsko-przemysłowych
− z zakresu obronności kraju:   

o rezerwacja terenów pod budowę strategicznych obiektów wojskowych
o utrzymywanie  istniejącej  sieci  transportowej  w stanie  zapewniającym 

wykorzystanie na potrzeby obronności kraju
− z zakresu sportu, turystyki i rekreacji: wspieranie tworzenia ponadregionalnych   

produktów turystycznych poprzez 
o ochronę dziedzictwa kulturowego i historycznego jako filaru turystyki,
o zagospodarowanie turystyczne polskich odcinków europejskich szlaków 

wodnych w kooperacji międzynarodowej,
− z zakresu kultury, nauki i edukacji:   

o upowszechnienie wychowania przedszkolnego,
o rozwijanie akademickich szkół wyższych.

Uwarunkowania regionalne, wynikające ze strategii rozwoju województwa  
i     planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego   

Generalną  zasadę  realizowaną  w  prowadzeniu  polityki  przestrzennej  powinno 
stanowić  długookresowe  równoważenie  rozwoju różnych  sfer  życia
i działalności w przestrzeni województwa. Zasada ta realizowana winna być jako 
polityka równoważenia rozwoju przejawiająca się kształtowaniem ośrodków, pasm 
i stref aktywności, warunkujących rozwój przedsiębiorczości i innowacji w miejscach,  
które są  i  będą  wybierane przez mechanizmy gospodarki  rynkowej oraz aktywne  
inicjowanie  i  wspomaganie  przedsięwzięć  samorządów  lokalnych  i  podmiotów  
publicznych, przy jednoczesnym zachowaniu cech, zasobów i walorów  środowiska 
przyrodniczego,  kulturowego  i  krajobrazu  warunkujących  wysoką  jakość  życia 
i zdrowie mieszkańców.

Przyjęte w Strategii rozwoju województwa (poprzednia Strategia przyjęta Uchwała Nr 
587/XXXV/05 Sejmiku Woj. Pomorskiego z dnia 18 lipca 2005r, obecnie Strategia 
przyjęta Uchwałą nr 458/XII/12 Sejmiku Woj.Pomorskiego z dnia 24 września 2012r.) 
do  roku  2020  priorytety  to:  konkurencyjność,  spójność,  dostępność,  ściśle 
powiązane z przyjętymi w planie województwa celami głównymi  zagospodarowania 
przestrzennego, którymi są:

- powiązanie województwa z Europą, w tym przede wszystkim z Regionem 
Bałtyckim
- wzrost konkurencyjności i efektywności gospodarowania przestrzenią
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-  osiągnięcie  średniego  europejskiego  poziomu  rozwoju  i  jakości  życia 
porównywalnej z krajami europejskimi
-  zahamowanie  dewaloryzacji  środowiska   oraz  ochrona  jego  struktur 
i wartości
-podwyższenie walorów bezpieczeństwa i odporności na skutki awarii i klęsk 
żywiołowych . 

Zgodnie z art. 9 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w Studium 
uwzględnia się zasady określone w koncepcji  przestrzennego zagospodarowania 
kraju,  ustalenia  strategii  rozwoju  i  planu  zagospodarowania  przestrzennego 
województwa. 

Miasto  Ustka  leży  w obszarze wskazywanym  w planie  województwa  jako obszar 
o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych (Pobrzeże Słowińskie, północno-
zachodni  fragment  województwa),  obejmującym  korytarz  ekologiczny  przymorski 
-południowobałtycki  rangi  krajowej,  korytarz  ekologiczny  doliny  Słupi  –  rangi 
regionalnej. Charakteryzuje się ona w skali województwa występowaniem znacznej 
liczby wartościowych  obiektów dziedzictwa  kulturowego,  w  tym  np.  wpisanym  do 
rejestru  zabytków  układem  urbanistycznym.  Podobnie  jak  w  innych  częściach 
wybrzeża,  występuje  tu  silna  antropopresja  na  wrażliwe  przyrodniczo  tereny. 
Nadmorskie  położenie  Ustki  i  obecność  portu  determinują  rozwój  zakładów 
zajmujących  się  przetwórstwem ryb.  Port  w  Ustce  jest  jednym z najważniejszych 
portów rybackich na Bałtyku (obok Władysławowa),  może on pełnić także funkcje 
transportowe i przeładunkowe oraz turystyczne. W planie woj. podkreśla się także 
funkcję  uzdrowiskową  Ustki  oraz  jej  istotne  wysokie  walory  dla  rozwoju  turystyki  
i wypoczynku. Czynnikami ograniczającymi rozwój przestrzenny są dla Ustki przede 
wszystkim obszary chronione przyrodniczo oraz obszary zagrożenia powodziowego. 
Najistotniejsze potencjalne konflikty dotyczą zagospodarowania strefy nadmorskiej. 
W planie  województwa  wyróżniono tzw.  obszary problemowe,  jednym z  nich jest 
dotyczące  Ustki  -  wybrzeże  Bałtyku,  gdzie  zwraca  się  uwagę  miedzy  innymi  na 
problemy:

- zagrożenia utratą charakteru krajobrazu kulturowego i tożsamości kulturowej 
(degradacja i likwidacja historycznej zabudowy miejskiej, w tym szachulcowej 
chat rybackich)
-  obniżenia jakości  życia  stałych  mieszkańców ze względu na sezonowość 
ruchu turystycznego (np. obciążenie komunikacyjne, sezonowy wzrost hałasu, 
zwiększony  pobór  wód,  podnoszenie  atrakcyjności  turystycznej  kosztem 
stałych mieszkańców)
- zagrożenia degradacją cennych i wrażliwych obszarów przyrodniczych
-  ograniczenia  w  funkcjonowaniu  tradycyjnych  gałęzi  gospodarki  morskiej, 
słabe  wykorzystanie  potencjału  portowego,  wzrost  bezrobocia  związany 
z redukcją miejsc pracy w rybołówstwie, przemyśle stoczniowym
- tereny zamknięte blokujące rozwój miasta 
-  problemy  zagospodarowania  pasa  nadbrzeżnego  –  zagrożenie 
przeinwestowaniem i dewastacją, ale także problemy organizacyjne związane 
ze strukturami zarządzającymi terenami     

Ustka położona jest w strefie nadmorskiej uznanej w planie województwa za strefę 
gospodarki  turystycznej, o  najwyższych  w  kraju  walorach  środowiska 
przyrodniczego i unikatowych wartościach kultury materialnej. 
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Strategia  Rozwoju  Woj.  Pomorskiego  2020  nieco  inaczej  niż  dotychczasowa 
Strategia  z  2005r.  formułuje  główne  cele  strategiczne  rozwoju.  Strategia  posiada 
średniookresowy  horyzont  czasowy,  pokrywający  się  z  kolejnym  etapem 
programowania UE. Horyzont ten „narzuca”, w pewien sposób, narzędzia realizacji 
celów, a także podejście do oceny i sposobu monitorowania rezultatów w krótkim 
przedziale  czasu.  Okres  2014-2020  to  okres  wygasania  środków  zewnętrznych 
kierowanych na zdynamizowanie i równoważenie rozwoju regionu. Lata następne to 
czas  wykorzystania  „zakumulowanych  środków”  oraz  wzmocnienia  procesów,  z 
wykorzystaniem motorycznych cech rozwojowych regionu.

W  sytentycznej  diagnozie  podkreślono,  iż  “Pomorskie  charakteryzuje  się  
unikatowym  środowiskiem  i  walorami  krajobrazowymi  oraz  dziedzictwem  i  
różnorodnością kulturową./../ Wpływa to na wielokierunkowy rozwój turystyki czyniąc  
region jedną z kluczowych destynacji w kraju (3. pozycja pod względem udzielonych  
noclegów).  Niedostateczna  jest  jednak kompleksowość produktów turystycznych  i  
kulturalnych oraz ich aktywna i spójna promocja”. 

Wskazano,  iż  jedną  z  mocnych  stron  regionu  jest  “Unikatowe dziedzictwo i  
różnorodność kulturowa regionu”   

Strategia  formułuje  wizję  w  brzmieniu:  “  Pomorskie  w  roku 2020  to  region  
trwałego  wzrostu,  w  którym  udaje  się  odblokować  i  wykorzystywać  
zróżnicowane potencjały terytorialne, równoważąc procesy rozwojowe; który  
buduje  swą  unikalną  pozycję,  wykorzystując  aktywność  społeczeństwa  
obywatelskiego, silny kapitał społeczny i intelektualny, racjonalne zarządzanie  
zasobami środowiska, gospodarcze wykorzystanie potencjału morza, a także  
rozwój  inteligentnych  sieci  infrastrukturalnych  i  szerokiego  spektrum  
technologii ekoefektywnych; wreszcie, który jest liderem pozytywnych zmian  
społecznych i  gospodarczych w Polsce i w obszarze Południowego Bałtyku.”

Region charakteryzować ma się otwartą gospodarką, aktywnymi mieszkańcami, 
atrakcyjną przestrzenią “  tworzącą trwałe podstawy rozwoju poprzez dostosowanie  
systemu  transportowego  i  energetycznego  do  długofalowych  potrzeb,  racjonalne  
wykorzystanie zasobów i walorów przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, a 
także ograniczanie i efektywne rozwiązywanie konfliktów przestrzennych, tworzenie  
wysokiej  jakości przestrzeni  oraz przeciwdziałanie skutkom ekstremalnych zjawisk  
naturalnych  w regionie”.

Zaktualizowana Strategia przyjmuje 14 zasad realizacji strategii, rolę samorządu 
województwa  określa  jako:  inwestora,  koordynatora  i  lidera  dzialań  rozwojowych, 
inspiratora.   

Strategia  do  roku  2020  definiuje  3  cele  strategiczne,  mające  charakter  ogólny  i  
określające  pożądane  stany  docelowe  w  ujęciu  problemowym.  Są  one 
doprecyzowane przez 10 celów operacyjnych oraz 35 kierunków działań.
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Poniżej  przedstawiono  główne  kierunki  zagospodarowania  przestrzennego 
odnoszące  się  w  planie  zagospodarowania  przestrzennego  województwa 
pomorskiego do obszaru miasta Ustka.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony przyrody  
i     zasobów środowiska przyrodniczego  

1) Zachowanie  ustanowionych  form  ochrony  przyrody:  parków  narodowych, 
rezerwatów przyrody, parków krajobrazowych, obszarów chronionego krajobrazu, 
obszarów  NATURA  2000,  pomników  przyrody,  stanowisk  dokumentacyjnych, 
użytków ekologicznych i zespołów przyrodniczo-krajobrazowych - dla Ustki ważne 
OCHK, obszary Natura 2000, rezerwat „Buczyna nad Słupią”

2) Ukształtowanie struktury powiązań ekologicznych regionu (…)
• Korytarz ekologiczny Przymorski – południowobałtycki rangi krajowej – 

ponadregionalnej  (1),  (wskazany  w  planie  zagospodarowania 
przestrzennego woj.pomorskiego) 

Przybrzeżna  strefa  południowego  Bałtyku,  stanowiąca  europejski  korytarz  wędrówkowy  ptactwa  
wodnego, pomiędzy Europą północno-wschodnią a obszarami zimowania w Europie zachodniej, /../  
sięga od strony morza do izobaty 20m, zaś od lądu obejmuje pas wydmowy wraz ze zbiorowiskiem  
lasów nadmorskich, przybrzeżne równiny hydrogeniczne i jeziora; istotnym ograniczeniem łączności  
przestrzennej są zagospodarowane strefy brzegowe miast portowych, w tym Ustki; 

• Korytarz Pojezierny-północny – jego elementem jest korytarz ekologiczny 
Doliny  Słupi  –rangi  regionalnej  (wskazany  w  planie  zagospodarowania 
przestrzennego woj.pomorskiego) 

Należy  zachować  i  właściwie  kształtować  korytarze  ekologiczne,  maksymalnie 
zachować  naturalne  warunki  pokrycia  terenu,  zapewnić  warunki  dla  bytowania
i wędrówek zwierząt, ale i dla wypoczynku oraz rekreacji ludzi, minimalizować wpływ 
inwestycji infrastrukturalnych. 
3) Uzupełnienie  struktury  powiązań ekologicznych  regionu  o  subregionalne 

korytarze ekologiczne 
4) Ochrona gruntów rolnych i leśnych. 

• Zachowanie  (niepomniejszanie)  co  najmniej  obecnej  powierzchni  terenów 
leśnych i stosowanie kompensacji przyrodniczej przy przeznaczeniu na cele 
nieleśne.

5) Ochrona powietrza atmosferycznego.
• Poprawa jakości powietrza atmosferycznego, szczególnie w miastach, głównie 

poprzez ograniczanie wielkości emisji gazów i pyłów do atmosfery.
• W dokumentach  planistycznych  gmin  (miasta)  należy  wyznaczyć  korytarze 

przewietrzające.
• Przeznaczanie  części  terenów  niezainwestowanych  w  granicach 

administracyjnych  miast  na  założenia  terenów  zielonych  przenikających 
tkankę  obszarów  zabudowanych  oraz  bezwzględna  ochrona  zadrzewień, 
zakrzewień  i  istniejących  terenów  zieleni  urządzonej  –  jako  elementów 
naturalnych utrzymujących dobre warunki klimatu lokalnego i ograniczających 
rozprzestrzenianie zanieczyszczeń oraz hałasu.
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5) ochrona zasobów i jakości wód 
-  zachowanie  i  renaturalizacja  biegu  cieków  wodnych  przymorskich- 
w szczególności  stanowiących miejsca bytowania gatunków ryb  wędrownych  – 
łososia, troci, cetry- w zlewniach /…/ Słupi 
zwiększanie naturalnej retencji na obszarach miejskich

6) ochrona  zasobów  biosfery –  oszczędne  gospodarowanie  przestrzenią 
szczególnie na obszarach istotnych z punktu widzenia ochrony bioróżnorodności 

7)  ochrona  przed  hałasem  -  ograniczenie  zagrożeń  hałasem,  wibracjami 
i promieniowaniem na obszarach ochrony uzdrowiskowej

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie dziedzictwa  
kulturowego

1) Ochrona  i  odnowa  charakterystycznych  zasobów  dziedzictwa  kulturowego 
regionu,  m.in.:  układów  urbanistycznych  (miasto  Ustka  -  osada  rybacka 
z dzielnicą  uzdrowiskową  XIX/XX  w.)  dziedzictwa  morskiego  (np.  utrzymanie, 
ochrona latarni morskich jako obiektów muzealnych czy punktów widokowych, 
jako  elementów  podwyższających  atrakcyjność  miejscowości)  i  rzecznego, 
dziedzictwa  budownictwa  ceglanego  i  drewnianego  (przede  wszystkim 
dziedzictwo  kulturowe  Ziemi  Słupskiej),  obiektów  dziedzictwa  obronnego 
i techniki  (w  tym  systemów  hydrotechnicznych),  kultury  materialnej  portów 
morskich  i rzecznych  oraz  wsi  rybackich,  materialnych  reliktów  dziedzictwa 
solidarnościowego,  zespołów  rezydencjalnych,  zespołów  zieleni  urządzonej, 
wybitnych dóbr kultury współczesnej. 

2) Obejmowanie  ochroną  miejsc  o  wyjątkowych  wartościach,  gdzie  została 
zachowana historyczna struktura przestrzeni i szczególne walory przyrodniczo-
krajobrazowe  –  zalecane  formy  ochrony  to  odpowiednie  zapisy  miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego lub powołanie parku kulturowego.

Należy w dokumentach planistycznych  zidentyfikować  istn.  konflikty  funkcjonalno-
przestrzenne,  określić  zasady ochrony charakterystycznych  elementów krajobrazu 
kulturowego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony krajobrazu:

1)  Zachowanie  i  eksponowanie  najwartościowszych  zespołów  i  fragmentów 
krajobrazu, panoram widokowych i wnętrz architektoniczno-krajobrazowych 
2) Ochrona wodnych platform widokowych Morza Bałtyckiego - „locja” brzegu 
3) Uzupełnienie sieci  obszarów ochrony krajobrazu o nowe parki  krajobrazowe – 

Park Krajobrazowy Doliny Słupi  
• Ochrona  przedpola  ekspozycji  bądź  poprawa  wyeksponowania  m.in.  przez 

ograniczenie  wprowadzania  zabudowy,  zalesień,  reklam wielkoformatowych 
i innych  przekształceń,  ochronę  charakterystycznych  akcentów  i  dominant, 
odtwarzanie wartościowych elementów obiektów zabytkowych i historycznych 
sylwet panoramicznych, 

4) W gminnych dokumentach planistycznych należy określić:
• elementy  i  obszary  charakterystyczne  dla  krajobrazu  kulturowego 

miejscowości oraz szczegółowe zasady ich przekształceń,
• strefy krajobrazu zdegradowanego oraz zasady i kierunki ich przekształceń,

Zmiana – aktualizacja Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
 miasta Ustka 

projekt – październik 2012r.  

24



• sposoby rekompozycji,  restylizacji  i  uporządkowania  chaotycznych  układów 
zabudowy,

• zasady  zagospodarowania  punktów  widokowych  i  ochrony  panoram 
widokowych.  Podejmowanie  czynnych  działań  –  restytucji,  rewaloryzacji 
i rekultywacji  elementów  przyrodniczych  i  architektoniczno-  kulturowych 
decydujących  o  zachowaniu  lub  przywróceniu  walorów  krajobrazowych 
specyficznych dla poszczególnych typów obszarów.

Kształtowanie systemu osadniczego wg planu województwa 

1) Kształtowanie systemu osadniczego województwa.   
a) Utrzymanie policentrycznego charakteru osadnictwa przez

• wzmocnienie  rangi  ośrodków  regionalnych  (równoważenia  rozwoju)  –  I 
rzędu Słupsk-Ustka i ponadgminnych przez kreowanie przestrzeni miejskiej 
wysokiej jakości,

• ukształtowanie ośrodków regionalnych i ponadgminnych na centra życia 
miejsko-wiejskiej społeczności zamieszkałej na obszarze obsługi ośrodka.

b) Tworzenie  przygotowanych  planistycznie  i  infrastrukturalnie  terenów 
inwestycyjnych  dla  strategicznych  przedsięwzięć  gospodarczych  przez 
wyznaczenie  w  strukturze  przestrzennej  gmin  obszarów  wyłączonych 
z inwestycji mieszkaniowych i z inwestycji związanych z podstawową obsługą 
mieszkańców.

c) Wprowadzanie  do  gminnych  dokumentów  planistycznych  uregulowań 
umożliwiających  egzekwowanie  zakazu  przeznaczania  na  nowe  tereny 
osadnicze oraz  inwestycyjne  obszarów spełniających  funkcje  retencyjne  lub 
zalewowe, w zakresie ochrony przeciwpowodziowej.

d) Obszary  atrakcyjne  dla  rozwoju  turystyki  i  rekreacji  należy  wyłączyć 
z intensywnego  monofunkcyjnego  osadnictwa  i  inwestycji  gospodarczych 
kolidujących z usługami turystyki

2) Kształtowanie lokalnych elementów systemu osadniczego:  
a) Stosowanie  wzorców  rozwoju  przestrzennego,  zapewniających 

najefektywniejsze wykorzystanie obszarów istniejącego zainwestowania oraz 
minimalizujących  ekspansję  na  nowe  obszary  zainwestowania  kosztem 
przestrzeni otwartych.
• udostępnianie  do  zabudowy  i  zainwestowania  kolejnych  terenów zgodnie 

z potrzebami budowy całościowych struktur przestrzennych,
• wyłączenie  z  osadnictwa  i  zainwestowania  gospodarczego  określonych 

obszarów w celu ochrony przestrzeni otwartych,
b) Domykanie granic zainwestowania – wyznaczanie obszarów rozwojowych tak, 

aby  ekspansja  zainwestowania  na  każdym  etapie  kształtowała  czytelną 
krawędź terenów zagospodarowanych, przy czym należy:
• wypełniać  luki  w  zainwestowaniu,  nie  stanowiące  chronionych  przestrzeni 

otwartych;
• kontynuować zabudowę wykraczającą poza istniejący obszar zainwestowania 

zgodnie z charakterem jednostki osadniczej.
c) Minimalizowanie  konfliktów  –  planowanie  obszarów  monofunkcyjnych 

ograniczone do przypadków, gdy istnieje zagrożenie konfliktami funkcjonalnymi 
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i  przestrzennymi  planowanego  zagospodarowania  z  funkcjami 
mieszkaniowymi, usługowymi oraz rekreacyjnymi.

d) Atrakcyjne  i  przyjazne  dla  pracowników  kształtowanie  obszarów 
przemysłowych. Ustalanie wewnątrz obszarów rozwojowych – niezależnie od 
przestrzeni  otwartych  położonych  poza ich  granicami  – wielkości  (proporcji) 
i ewentualnie granic terenów biologicznie czynnych, a także zasad ich ochrony.

a) Stanowienie aktów prawa miejscowego zapewniających: odpowiedni dla rangi 
ośrodków  zestaw  funkcji,  warunki  zachowania  ładu  przestrzennego  oraz 
zrównoważony rozwój przez:

• wykorzystanie  w  pierwszej  kolejności  terenów  niezainwestowanych, 
które  znajdują  się  w  centrach  miast  lub  w  bezpośrednim  ich 
sąsiedztwie,

• dogęszczanie  istniejących  obszarów  zainwestowania  przy 
równoczesnym  zachowaniu  lub  poszerzaniu  terenów  zielonych 
i powierzchni  biologicznie  czynnej,  w  tym  poprzez  zmniejszenie 
wielkości  terenów  infrastruktury  transportowej  na  rzecz  terenów 
zielonych i zabudowy usługowej związanej z zielenią.

Kształtowanie warunków przestrzennych rozwoju gospodarczego
1) W  dokumentach  planistycznych  gmin  portowych  uwzględniać  wyznaczenie 

kompleksowego  systemu  infrastruktury,  obejmującego  połączenie  terenów 
portowych z infrastrukturą drogową, kolejową, techniczną 

2) Gospodarka, w tym oparta na wiedzy:  
a) Rozwój  infrastruktury  dla  integrującej  potencjał  naukowo-badawczy  z 

sektorem gospodarczym przez  inwestycje  ukierunkowane na tworzenie w 
ośrodkach  regionalnych  centrów  transferu  technologii,  inkubatorów 
przedsiębiorczości, parków technologicznych  itp. 

b) Rozwój zainwestowania Pomorskiej (PSSE), a także ich rozszerzenie o nowe 
potencjalne obszary inwestycyjne.

c) Modernizacja  portów morskich  i  przystani  morskich  jako miejsc  aktywności 
gospodarczej mieszkańców strefy nadmorskiej 

3) Rozwój gospodarki turystycznej i infrastruktury turystyki:  
a) Zagospodarowanie   przybrzeżnych  i  morskich  przystani  pasażerskich 

i żeglarskich – Ustka 
b) Rozwój  infrastruktury  uzdrowiskowej,  ochrona  stref  ochrony  uzdrowiskowej 

przed innymi funkcjami i sposobami zagospodarowania – Ustka
c) Rozwój tras alternatywnych wobec transportu samochodowego – m. in. tras 

rowerowych, połączeń wodnych
d) Reorientacja  przestrzenna  miast  położonych  nad  wodami  -  otwarcie  miast 

w kierunku  wody  poprzez  kreowanie  atrakcyjnych  stref  przybrzeżnych  tzw. 
waterfrontów,  wyeksponowanie  punktów  widokowych,  budowę  promenad, 
przystani wodnych – w tym w Ustce

e) Restrukturyzacja  i  podwyższenie  standardu  miejscowości  turystycznych 
o wysokim potencjale  m. in. Ustka

f) Poprawa  jakości  i  estetyki  stref  intensywnego  zagospodarowania 
turystycznego

g) Rozwój  infrastruktury  turystyki:  konferencyjnej,  kongresowej,  krajoznawczej, 
świąteczno-weekendowej, ekologicznej 
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4) Kultura  i  sztuka  -  rozwijanie  ośrodków  kultury  upowszechniających
i  prezentujących  kulturę  i  dziedzictwo  kulturowe  Pomorza  o  znaczeniu 
regionalnym i krajowym: w tym w Ustce

5)  Rozwój  infrastruktury  uzdrowiskowej  Ustki,  ochrona  stref  ochrony 
uzdrowiskowej przed innymi funkcjami i sposobami zagospodarowania 

6)  Szlaki turystyczne:
a) Rozwój  szlaków  turystyki  wodnej  jako  elementu  integrującego  obszary 

rekreacyjne  województwa  przez:  zagospodarowanie  turystyczne  szlaków 
wodnych (stworzenie przystani, stanic, miejsc biwakowych i oznakowanie) na 
rzekach: Wdzie, Brdzie, Wielkim Kanale Brdy, Liwie,  Słupi, Łebie, Łupawie, 
Raduni, Wierzycy, Motławie, Wieprzy,

b) Rozbudowa infrastruktury międzynarodowej  drogi  wodnej  E-60 (morska)  na 
potrzeby morskiego żeglarstwa przybrzeżnego 

c) Ustala się sieć tras rowerowych składającą się z systemów tras o znaczeniu 
regionalnym, ponadregionalnym i międzynarodowym:

- Układ  tras  międzynarodowych  nawiązujący  do  systemu  EURO-VELO 
(zrealizowane  trasy  jeśli  mają  nosić nazwę  EURO-VELO  winny  uzyskać 
akceptację Europejskiej Federacji Cyklistów): nr 3  :   Hanzeatycka R-10 wybrzeża   
Bałtyku ;

- Układ tras międzyregionalnych: nr 14 (Grudziądz) woj. kujawsko-pomorskie- 
Czersk-Brusy-Bytów-Słupsk-Ustka 

- Układ  tras  regionalnych  składający  się  z  tras  i  szlaków rowerowych  ujętych
w  opracowaniach  projektowych  (częściowo  zrealizowanych,  oznakowanych) 
uzupełnionych o nowe elementy, które wraz z trasami wyższej rangi wiążą główne 
ośrodki  regionalne województwa  –  w planie  województwa  nie  wskazano trasy 
biegnącej przez Ustkę 

W planie województwa pomorskiego wskazano Ustkę jako miejsce lokalizacji węzła 
obsługi ruchu rowerowego o znaczeniu kluczowym, zintegrowanego z transportem 
publicznym.
Wskazuje  się  na  potrzebę  tworzenia  nowych  szlaków  turystyki  kulturowej  m.in. 
związanej z latarniami morskimi (o znaczeniu ponadregionalnym). 

 Infrastruktura transportowa i techniczna
Transport
Ustka  znajduje  się  w  zasięgu  zachodniego  korytarza  transportowego  (wg 
Regionalnej Strategii rozwoju transportu w woj.pomorskim na lata 2007-2010), wg tej 
strategii planowana jest modernizacja dojazdowych dróg wojewódzkich do głównych 
i regionalnych  ośrodków  aktywności  gospodarczej  i  administracyjnej  (tj.  m.in.  do 
Słupska), modernizacja powiązań regionalnych ośrodków z aglomeracją (m.in. droga 
krajowa nr 6), rewitalizacja regionalnych linii  kolejowych.  Przewidywana jest także 
poprawa dostępności transportowej obszarów turystycznych – w tym pasma Słupsk-
Ustka-Łeba, jednego z ważniejszych w województwie, poprzez modernizacje i rozwój 
podsystemów obejmujących krajowe i wojewódzkie powiązania drogowe, regionalne 
połączenia kolejowe, połączenia żeglugi śródlądowej przybrzeżnej.  Zgodnie z ww. 
Strategią zakłada się także rozwój  małych portów morskich poprzez uaktywnienie 
przybrzeżnej  i  bałtyckiej  turystyki  żeglarskiej,  dostosowanie  dróg  wodnych 
śródlądowych  do obsługi  ruchu turystycznego,  budowę portów jachtowych-  marin. 
Zakłada  się  poprawę  stanu  technicznego  infrastruktury  kolejowej,  usprawnienie 
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regionalnych  oraz  metropolitalnych  powiązań  w  celu  przywrócenia  i zwiększenia 
kolejowych przewozów pasażerskich. 
Szczególne znaczenie dla Ustki mają:

-  planowana  przebudowa  drogi  krajowej  nr  6  Szczecin-Słupsk-Gdańsk  na 
drogę szybkiego ruchu, budowa obwodnicy miasta Słupska
- dokonana już zmiana kategorii drogi  210 z wojewódzkiej na krajową nr 21 
Miastko-Suchorze-Słupsk-Ustka,  poprawa stanu technicznego tej  drogi  jako 
drogi  prowadzącej  do  portu  (priorytetowe  zadanie  dla  utrzymania  dużej 
przepustowości)
-  odzyskanie  dla  miasta  zbędnych  na  potrzeby  kolei  układów  torowych 
nadmiernie rozbudowanych 
- modernizacja drogi wojewódzkiej nr 203 Koszalin-Darłowo-Ustka 
-  poprawa stanu drogi  powiatowej  DP 39127 Gąbino-Objazda-Ustka – jako 
fragmentu samochodowej nadmorskiej trasy turystycznej 
-  rozwój  portu  poprzez  zwiększenie  jego  dostępności  od  strony  lądu  i  od 
morza,  przygotowanie  nowych  terenów  rozwojowych  portu,  rewitalizacja 
przemysłowych obszarów portu i częściowa ich zmiana na tereny dla obsługi 
ruchu turystycznego
- wspieranie rozwoju funkcji turystyki morskiej i żeglarskiej
- rozwój systemu komunikacji  zbiorowej,  w tym powiązania z podsystemem 
rowerowym,  w  tym  Hanzeatycka  Trasa  Rowerowa  R-10  (nadmorska  trasa 
rowerowa  międzynarodowa,  biegnąca  wzdłuż  Bałtyku),  trasa  rowerowa 
Słupsk-Ustka  

1.  Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego  s  łu  żą  ce  poprawie  dost  ę  pno  ś  ci  do   
województwa - budowa lub przebudowa priorytetowej dla województwa infrastruktury 
liniowej dla mi  ę  dzynarodowych poł  ą  cze  ń   w sieci transportowej  :

1) autostrada A1 (Gdańsk – Toruń  – Łódź  – Gliwice – granica państwa) oraz 
drogi ekspresowe S6 (granica państwa –  Koszalin – Słupsk – Gdańsk – 
Łęgowo),  S7  (Gdańsk  –  Warszawa  –  Kraków  –  granica  państwa)  i  S22 
(Swarożyn – Malbork – Elbląg – granica państwa);

2.  Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego  służące  poprawie  dostępności 
wewnątrz województwa - Regionalnymi korytarzami transportowymi województwa są:

1) korytarz  północny  Gdańsk-Lębork-Słupsk  z  perspektywą  włączenia  do 
planowanego międzynarodowego korytarza Via/Rail Hanseatica

2) korytarz zachodni Człuchów-Miastko-Słupsk-Ustka 
Drogami o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym szczególnie wa  ż  nymi dla   
obsługi województwa pomorskiego s  ą:   

a. drogi krajowe: S6 z obwodnica Słupska, DK 21, 
b. drogi wojewódzkie: klasyfikacja techniczna  dróg wojewódzkich Z – drogi 

zbiorcze
3. W zakresie regionalnego transportu zbiorowego- główna rolę w powiązaniach 

regionalnych  w  woj.  pełnić  będzie  m.  inn  linia  kolejowa  nr  405  na  odcinku 
Miastko-Słupsk-Ustka; linia ta powinna podlegać modernizacji i rewitalizacji- jako 
linia stanowiąca dojazd do miejscowości nadmorskiej 

4. Niezbędne jest dla prowadzenia żeglugi wodnej – rozbudowa lub modernizacja 
małych portów  morskich,  w tym w Ustce 

Infrastruktura techniczna
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I. Ochrona   przed powodzi  ą   i regulacja stosunków wodnych  
1) W gminnych dokumentach planistycznych należy:

a) uwzględnić konieczność utrzymania brzegu morza – zgodnie z ustawą
o  ustanowieniu  programu  wieloletniego  ochrony  brzegów  morskich
z  2003r.,  a  także  wzajemne  współzależności  między  sposobem
i intensywnością zabudowy obszarów nadmorskich a stabilnością brzegu 
morskiego 

b) wskazać  sposoby  ograniczania  ilości  wód  opadowych  i  roztopowych 
odprowadzanych  do  odbiorników  (wody  niewymagające  oczyszczania 
należy  w  możliwie  najwyższym  stopniu  doprowadzać  do  wsiąkania 
w grunt,  a  wody  z  dachów  wtórnie  wykorzystywać.  Zorganizowane 
odprowadzanie wód opadowych do cieków i zbiorników należy stosować 
tylko  w  przypadkach  absolutnie  koniecznych  z  uwzględnieniem 
opóźnienia i spowalniania ich odpływu oraz oczyszczania);

c) określić  wskazania  i  nakazy  dotyczące  parametrów  technicznych 
warunków  użytkowania  obiektów  istniejących  lub  planowanych  na 
obszarach potencjalnego zagrożenia powodzią;

d) ustalić  rozwiązania  przeciwdziałające  nadmiernemu  uszczelnianiu 
terenów zurbanizowanych;

e) uwzględnić  ustalenia  wynikające  z  Programu  małej  retencji oraz 
Programu  udrażniania  rzek  województwa pomorskiego,  w  tym 
konieczność:  m.in.  wykonania  przepławek  zwłaszcza  na  rzekach 
w zlewniach: m.in. Słupi, umożliwiających udrożnienie rzek województwa 
pomorskiego.;

f) utrzymać  i  /lub  odtwarzać  naturalne  obszary  retencyjne  (obszary 
zalewowe, poldery itp.)

II. Zaopatrzenie w wodę
1) W pierwszej kolejności realizowane powinny być projekty obejmujące:

a) kompleksowe  modernizacje  wodociągów  związane  z  racjonalizacją 
wykorzystywania  zasobów  wód  podziemnych  i  dostosowaniem  jakości 
produkowanej wody do obowiązujących norm;

b) rozszerzanie  zasięgu  obsługi  wodociągów  zmierzającego  do  uzyskania 
przyjętego  w  Planie…  standardu  –  100%  korzystających,  w  ścisłym 
powiązaniu z równoczesną budową kanalizacji;

III. Odprowadzenie i oczyszczanie ścieków.
W gminach miejskich – 100% mieszkańców  powinno mieć  dostęp do zbiorczej 
kanalizacji zakończonej oczyszczalnią ścieków;
IV. Gospodarka energetyczna.
W kierunkach zagospodarowania przestrzennego przewiduje się:
- zwiększenie zasięgu obsługi krajowego systemu dystrybucji gazu ziemnego
-  w  rejonie  energetycznym  tzw.  zachodnim  (obejmującym  m.in.  powiat  słupski) 
ustalono: 

Obniżenie zapotrzebowania na ciepło w woj.  poprzez realizację programów 
termomodernizacyjnych  budynków  mieszkalnych,  usługowych  i  użyteczności 
publicznej – o 23% , 

Obniżenie udziału węgla w bilansie paliw  do wartości 48%
Zwiększenie  udziału  odnawialnych  źródeł  energii  (OZE)  w  zaspokojeniu 

ogólnego zapotrzebowania na ciepło  do wartości 19% 
-  Zwiększenie  pewności  zasilania  systemu  rozdzielczo-odbiorczego,  poprawa 
sprawności i dostosowanie istniejących obiektów sieciowych do wymagań  ochrony 
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środowiska poprzez modernizację i budowę elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej 
110 kV: linie Słupsk Wierzbięcino-Ustka, Ustka-Rowy 
- Rozbudowa i modernizacja systemu zaopatrzenia w energię  elektryczną  zakresie 
linii 15 i 0,4 kV szczególnie w obszarach rozwojowych.
V. Gospodarka odpadami
1) W planowaniu uwzględnić obowiązujące programy ochrony środowiska i  plany 

gospodarki odpadami 
2) Ograniczanie negatywnego wpływu odpadów i składowisk na środowisko 
VI. Infrastruktura telekomunikacji i teleinformatyki
1) Umożliwienie  wszystkim  mieszkańcom  województwa  dostępu  do  telewizji 

regionalnej (TVP Gdańsk).
2) Umożliwienie  szerokopasmowego  dostępu  do  Internetu  dla  mieszkańców 

województwa,  przedsiębiorców  oraz  jednostek  publicznych  (administracja 
publiczna,  placówki  ochrony  zdrowia,  edukacji,  kultury  i  bezpieczeństwa 
publicznego) przez budowę  pasywnej infrastruktury informatycznej w obszarach 
deficytowych i o niskiej opłacalności w zakresie światłowodowej sieci szkieletowej 
oraz węzłów usługowych

IX. Infrastruktura systemów bezpieczeństwa i obronności
1) Doskonalenie systemu bezpieczeństwa:

a) zapewnienie  ciągłości  dostaw wody  dla  ludności  w sytuacji  kryzysowej, 
kiedy uszkodzone są wodociągi lub brak dostaw energii elektrycznej;

b) budowa  systemów  ostrzegania  i  alarmowania  ludności  o  zagrożeniach 
w nowych dzielnicach mieszkaniowych

2) Stworzenie  zintegrowanego  ratownictwa  -  integracja  wszystkich  podmiotów 
ratownictwa: szpitali,  policji,  straży pożarnej, ratownictwa chemicznego w jeden 
system mający wspólną lub kompatybilną sieć łączności oraz wspólne procedury 
ratownicze, zarządzane przez regionalne centrum koordynacji ratownictwa.

Obszary problemowe
Miasto  Ustka  znajduje  się  w  zasięgu  następujących  obszarów  problemowych 
zdiagnozowanych w województwie ze względu na istniejące bariery, progi i konflikty 
oraz  niewykorzystane  w  pełni  możliwości  tkwiące  w  strukturze  przestrzennej
w obszarze problemowym Wybrzeże Bałtyku 
 
Ustalone planem zagospodarowania przestrzennego  woj. pomorskiego zasady 
polityki przestrzennej dla tego obszaru są następujące 

Obszar działań Szczególne zasady zagospodarowania

Pas gmin 
nadmorskich 

− Unikanie wielkokubaturowego i wysokiego budownictwa turystycznego oraz 
intensywnej zabudowy pensjonatowej na niewielkich działkach poprzez 
ustalanie ekologicznych standardów zabudowy i zagospodarowania

− Podejmowanie decyzji o wykorzystaniu przestrzeni w obszarze 
przybrzeżnym powinno mieć miejsce w procesach zintegrowanego 
zarządzania, uwzględniającego kompetencje instytucji oraz interesy 
uczestników gospodarowania w obszarze 

− W planowaniu zagospodarowania obszaru przybrzeżnego uwzględniać 
oddziaływanie na wody przybrzeżne oraz wpływu jaki działalność i zmiany 
stanu tych wód będą mieć na planowane zagospodarowanie 

− Przy planowaniu sieci i urządzeń wodociągowych obowiązkowo stosować 
rozwiązania dostosowane do udokumentowanych zasobów, ograniczające 
podciąganie wód morskich oraz zasolonych wód głębinowych, w tym 
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lokalizację dużych ujęć wody poza obszarem występowania zjawiska

Obszary 
intensywnego 

rozwoju turystyki 

− Uwzględnianie przy planowaniu rozwiązań komunikacyjnych sezonowego 
wzrostu liczby mieszkańców i natężenia ruchu oraz możliwości rozwoju 
systemów komunikacji alternatywnej - w tym rowerowej i publicznej

− Powszechne stosowanie rozwiązań spowalniających ruch kołowy przy 
uprzywilejowaniu pieszych i rowerów

− Rezerwacja terenów na buforowe parkingi na obrzeżach miejscowości i przy 
trasach przelotowych

− Uwzględnianie potrzeb i preferencji stałych mieszkańców w działaniach 
podnoszących atrakcyjność turystyczną

− Zakaz wprowadzania nieczyszczonych spływów wód opadowych i 
roztopowych z terenów zurbanizowanych i zabudowanych do wód 
powierzchniowych

− Ukierunkowanie penetracji turystycznej w sposób ograniczający 
antropopresję 

− Zapewnienie warunków dla wydłużenia sezonu turystycznego 
Obszary portów i 

ich zaplecza
− Zapewnienie rezerw terenowych dla funkcji portowych i gospodarki morskiej, 

za wyjątkiem planowanych waterfrontów
Tereny 

zamknięte, tereny 
powojskowe

− W każdym wypadku uwalniania terenów z władania Skarbu Państwa, przed 
ustaleniem nowego właściciela powinien być sporządzony plan miejscowy 

Pas nadbrzeżny 
tj. pas techniczny 

i ochronny UM

− Uwzględnianie w dokumentach planistycznych gmin wzajemnego 
oddziaływania lądu i morza oraz potrzeby ochrony przyrody

− Działania ochronne na obszarach zagrożonych niszczącą działalnością 
morza należy ograniczać  do zapewnienia bezpieczeństwa  mieszkańców
i ich mienia 

2.3. Uwarunkowania wynikające z najbliższego otoczenia miasta Ustka. 
1. Rozwój Ustki silnie związany jest z miastem Słupsk i z gminą wiejską Ustka. 

Powiązania  Ustki  i  Słupska  mają  silne  korzenie  historyczne  –  powiązania 
funkcjonalne  trwają  ponad  600  lat.  Ustka  była  miastem  portowym,  Słupsk 
ośrodkiem  przemysłowo-handlowym,  ośrodkiem  politycznym,  siedzibą  władz
i administracji. Pełniła także rolę letniska dla szlachty i mieszczan. 

2. Wzajemne relacje  i  powiązania  dotyczą  obecnie  nie  tylko  funkcji  turystyczno-
wypoczynkowej  realizowanej  przez  słupszczan  w  Ustce,  ale  także  powiązań 
społeczno-gospodarczych  (m.in.  specjalna  strefa  ekonomiczna  w  Słupsku), 
miejsc pracy,  obsługi  ludności  (m.in.  uczelnie wyższe,  usługi  wyższego rzędu) 
itd. Istotne mogą być dla rozwoju obu miast wspólne przedsięwzięcia dotyczące 
np.  komunikacji  zbiorowej,  rozwoju infrastruktury technicznej  czy też powiązań 
komunikacyjnych  np.  rowerowych,  a  także  działania  ochronne  związane  ze 
środowiskiem przyrodniczym - powiązania obszarów chronionych wzdłuż Słupi. 
Od roku 2003 oba miasta realizują porozumienie o współpracy dotyczące tzw. 
dwumiasta Słupsk - Ustka. 

3. W gminie wiejskiej Ustka lokują się ostatnio zakłady związane z przetwórstwem 
ryb, coraz ważniejsze stają się powiązania gospodarcze obu gmin.

4. Na  terenie  gminy  wiejskiej  w  miejscowości  Lędowo  (na  wschód  od  miasta) 
znajduje  się  teren  jednostki  wojskowej,  zasięg  oddziaływania  terenów 
wojskowych obejmuje zachodni skraj miasta. Oddziaływanie terenów wojskowych 
na Ustkę jest bardzo znaczące - stanowią one istotne miejsce pracy. Istniejący 
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poligon wojskowy obejmujący swoim zasięgiem także tereny wód przybrzeżnych 
ma znaczenie dla ograniczeń żeglugi przybrzeżnej.  

5. Zgodnie  z  operatem  uzdrowiskowym  oraz  Statutem  Uzdrowiska  Ustka  strefy 
ochrony uzdrowiskowej obejmują miasto Ustka oraz sołectwa przyległe do granic 
miasta położone w gminie wiejskiej. Oba samorządy ściśle współpracują ze sobą 
w kwestiach związanych z uzdrowiskiem. 

6. Ustalony  planem  miejscowym  rozwój  wsi  Przewłoka  (plan  z  2000r.  obecnie 
aktualizowany  i  zmieniany)  może  uzupełniać  program  wypoczynkowy 
i uzdrowiskowy  oraz  mieszkaniowo-pensjonatowy  miasta,  może  stanowić 
dodatkowe zaplecze przestrzenne dla uzdrowiska. 

7. Dodatkowych analiz i studiów wymagają kwestie włączenia nowo projektowanych 
struktur  do sieci  inżynieryjnych  miasta Ustka,  powiązania wzajemne obu gmin 
dotyczące gospodarki wodno-ściekowej. 

8. Miasto Ustka i gmina wiejska w całości objęte są tzw. obszarem aglomeracji na 
podstawie  ustawy  prawo  wodne  -  Rozporządzenie  Nr  55/05  Wojewody 
Pomorskiego z  dnia  19  grudnia  2005r.  w sprawie  wyznaczenia  aglomeracji 
Ustka –  obszar  ten  obejmuje  m.in.  miasto  w granicach  administracyjnych 
z oczyszczalnią ścieków w Ustce.  

9. Gminę wiejską oraz miasto obsługuje w zakresie odprowadzania ścieków spółka 
Wodociągi  Ustka. Zadania inwestycyjne w ramach wieloletniego planu rozwoju
i modernizacji urządzeń kanalizacyjnych obie gminy muszą uzgadniać i planować 
zgodnie z zapisami swoich dokumentów planistycznych i zgodnie z przepisami 
ustawy dnia 7 czerwca 2001r.  o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i  zbiorowym 
odprowadzaniu ścieków (tekst jedn.: Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z późn. 
zm.).  Wymusza  to  koordynację  działań  w  zakresie  zagospodarowania 
przestrzennego,  zwłaszcza  w  zakresie  kierunków  rozwoju  infrastruktury 
technicznej. 

10. Brak  odpowiedniej  lokalizacji  w  granicach  administracyjnych  miasta  decyduje 
o konieczności  współdziałania  z  władzami  gminy  wiejskiej  Ustka  w  kwestii 
ustalenia  lokalizacji  kierunkowych  ujęć  wody  pitnej  wraz  ze  strefami  ochrony 
pośredniej  -  na  przykład  w obszarze wsi  Wodnica,  na  południowy  zachód od 
granic miasta, bądź w rejonie wsi Wytowno - na zachód od Przewłoki. Istotnie 
może wpływać to na ewentualne nowe funkcje na obszarze gminy w tym rejonie - 
podporządkowane powinny być one wymogom ochrony zasobów wody.  

11. Lokalizacja  cmentarza  komunalnego  dla  miasta  Ustki  wymaga  rezerwowania 
odpowiednio dużego terenu w obszarze gminy wiejskiej - w miejscowości Grabno-
Zimowiska (lokalizacja przewidziana w dawnym planie ogólnym gminy powinna 
być podtrzymywana w aktualnych opracowaniach).

12. Konieczna  jest  współpraca  obu  samorządów  miejskiego  i  wiejskiego  w  celu 
ustalenia optymalnych i kompromisowych rozwiązań przestrzennych dla terenów 
w sąsiedztwie  granic  Ustki,  zwłaszcza we  wsi  Grabno (postulat  lokalizacji  np. 
dużego strategicznego parkingu wraz z zapleczem).

13. Gmina  Ustka  przystąpiła  do  sporządzania  aktualizacji  dokumentu  swego 
dotychczasowego Studium z 2002r., w Strategii rozwoju gminy wiejskiej Ustka nie 
zawarto  sugestii,  rekomendacji  czy  wniosków  do  opracowania  studium 
miejskiego.
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14. Na kształt i funkcjonowanie struktur miejskich wpływ mogą mieć: uchwalony plan 
miejscowy dla fragmentu wsi Przewłoka z 2000r. (obecnie zmieniany) w gminie 
wiejskiej Ustka (obejmuje obszar ponad 180ha), wyznaczający znacznej wielkości 
nowe  tereny  dla  funkcji  mieszkaniowych,  pensjonatowych,  wczasowo-
sanatoryjnych,  usługowych.  Program użytkowy  tego  planu  zakładał  ok.  8  tys. 
mieszkańców stałych i ok. 12 tys. użytkowników czasowych (turyści, kuracjusze). 
Jak dotąd procesy inwestycyjne w tym obszarze są jednak znikome, głównie ze 
względu  na  braki  w  infrastrukturze  technicznej  oraz  komunikacyjnej,  a  także 
skomplikowane  wymogi  nakazujące  gminie  podjęcie  procedur  formalnych 
związanych  ze  scalaniem  i podziałem  nieruchomości  (dla  większości  obszaru 
planu procedur tych nie uruchomiono). 

15.W gminie  wiejskiej  Ustka  podjęto  prace  planistyczne  lub  zamierza  się  podjąć 
w najbliższym czasie takie prace związane z opracowaniem miejscowych planów 
dla  wszystkich  sołectw  położonych  w  granicach  stref  ochrony  uzdrowiskowej, 
zatem usytuowanych bezpośrednio przy granicy administracyjnej  miasta. Są to 
sołectwa: Lędowo (prace rozpoczęto, wstrzymano do czasu aktualizacji studium), 
Wodnica (prace trwają), Przewłoka (prace trwają), Grabno-Zimowiska. Niezbędna 
jest wzajemna koordynacja prac planistycznych między samorządami. 

3. Tendencje  rozwoju  demograficznego  i  
gospodarczego.  Podstawowe  prognozy  demograficzne  
wpływające na rozwiązania przestrzenne. 

3.1. Sytuacja społeczno- demograficzna i jakość życia mieszkańców.
1. Ustka liczy ok. 16 tys.  mieszkańców – na dzień 31.12.2008r.  -  16.182 osoby,

z czego 7707 to mężczyźni, 8485 – kobiety, na dzień 31.12.2010r- 16.268 (dane: 
Urząd  Miasta).  Mieszkańcy  Ustki  stanowią  17,29%  ludności  powiatu,  0,73% 
ludności województwa. Liczba ludności ma tendencję spadkową (od lat 90-tych) 
spowodowaną zarówno ujemnym saldem ruchu naturalnego, jak i migracyjnego. 
Jest  to  zjawisko  dość  częste,  ale  w  miastach  dużych.  Największy  spadek 
odnotowano ostatnio w latach 2003-2005. Gęstość zaludnienia w Ustce wynosi 
1590  osób  na  1  km2 -  największa  w  powiecie).  Latem  liczba  ludności 
przebywającej na terenie miasta znacznie wzrasta. 

2. Połowa mieszkańców (ok. 56%) Ustki zamieszkuje w Ustce Nowej, ok. 1/3 (ok. 
28%)  w  Starej  Ustce,  a  mniej  niż  1/5  (ok.  16%)  w Ustce  Rozwojowej  tj.  po 
zachodniej stronie Słupi. 

3. Struktura wieku jest korzystna, ale tylko ze względów ekonomicznych, w wieku 
produkcyjnym jest bowiem ponad 2/3 mieszkańców Ustki i obciążenie osobami
w wieku  nieprodukcyjnym  jest  niskie:  w 2004r.  -  47,1  osób  na 100 w wieku 
produkcyjnym, gdy w województwie – 56,5. W roku 2008 - 50,0 osób na 100. 
Jest  to  jednak  wstępna  faza  starzenia  się  struktury  wieku  (udział  wieku 
przedprodukcyjnego  w  Ustce  wynosi  18,6%,  gdy  w  województwie  -  22,3%).
W  latach  2000-2008  nastąpił  wzrost  udziału  wskaźnika  ludności  w  wieku 
poprodukcyjnym do ludności ogółem z 12,3% w 2000r. do 16,5% w roku 2008. 
Populacja Ustki wyraźnie się starzeje. 
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4. Wskaźnik przyrostu naturalnego obniżył  się z dodatniego 5,5 urodzeń na 1000 
ludności  w  1992r.  do ujemnego  –  2,1  w  2004r.  Niższa  od  przeciętnej 
wojewódzkiej  i  regionalnej  jest  też  liczba  małżeństw  w przeliczeniu  na  1000 
mieszkańców. Wszystko to potwierdza tezę o starzeniu się ludności.

5. Na terenie Ustki jest ok. 6,2 tys. gospodarstw domowych, z tego prawie 1,6 tys.  
(25,4%)  to  gospodarstwa  jednoosobowe.  69%  to  gospodarstwa  rodzinne, 
większość  z  nich  stanowią  gospodarstwa  jednorodzinne  (95%);  przeciętnie 
przypada  2,49 osób na jedno gospodarstwo domowe. 

6. Obecnie  (rok  2006)  w  Ustce  jest  szacunkowo  ok.  7,5  tys.  osób  aktywnych 
zawodowo tj. ok. 46% ogółu mieszkańców (w tym są osoby bezrobotne). 

7. Największa  liczba  osób  znajduje  zatrudnienie  w  małych  i  średnich 
przedsiębiorstwach  produkcyjnych  oraz  w  sektorze  publicznym  -  szkoły 
podstawowe,  średnie,  służba  zdrowia,  urzędy  administracji  samorządowej, 
morskiej,  specjalnej  oraz  jednostki  garnizonu  wojskowego.  Wyraźna  jest 
tendencja  spadkowa  w  sektorze  rybołówstwa  i  rolnictwa.  Największy  spadek 
osób zatrudnionych we wszystkich sektorach miał miejsce w latach 2001-2002.

8. Ludność  Ustki  jest  stosunkowo  dobrze  wykształcona:  9,3% ma  wykształcenie 
wyższe,  2,9%  policealne,  ok.  29%  wykształcenie  średnie,  21%  zasadnicze 
zawodowe, 22% podstawowe ukończone, 2,2%  nieukończone podstawowe  lub 
bez wykształcenia.

9. Pod koniec lat 90-tych rozpoczął się w Ustce proces zmniejszania liczby ludności, 
głównie  z  powodu  malejącego  wskaźnika  przyrostu  naturalnego  (w  tym  np. 
ujemny przyrost  w latach 2006 i  2007),  ale i  procesów migracyjnych (ujemne 
saldo migracji - np. w roku 2000 (-)24, w roku 2005 (-)68, w roku 2007 aż (-)144). 

3.2. Mieszkalnictwo 
1. W mieście jest ok.  6,5 tys. mieszkań (stan wg danych zawartych w Strategii – 

z 2009r.), co świadczyłoby o zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych w zakresie 
samodzielności  mieszkaniowej,  gdyż  liczba  mieszkań  jest  wyższa  od  liczby 
gospodarstw) (6,2 tys.).  Jest to jednak fakt statystyczny wynikający z istnienia 
drugich  mieszkań  na  terenie  miasta.  Na 1 mieszkanie  przypadają  średnio
3 osoby. Ok. 21% zasobów mieszkaniowych pochodzi sprzed 1945r., ok. 25% 
z lat  1970-78, ok. 20,5% to mieszkania komunalne. Od kilku lat stale wzrasta 
liczba mieszkań prywatnych  – w latach 2006-2007 przyrost  o  40%. Ok.  80% 
mieszkań  developerskich  to  tzw.  mieszkalnictwo  rekreacyjne.  Znaczące  są 
zasoby spółdzielni mieszkaniowych – ponad 2,5 tys. mieszkań i TBS-u - ok. 400 
mieszkań.

2. Powierzchnia  użytkowa  mieszkań  to  ok.  412  tys.  m2..Średnia  powierzchnia 
mieszkania  wynosi  ok.  62,8 m2,  na  średnią  tę  składają  się  dwie  różne 
zbiorowości;  domów jednorodzinnych ze stosunkowo wysoką średnią (obsługa 
ruchu turystycznego) i mieszkań w budownictwie wielorodzinnym, gdzie dominują 
małe mieszkania. Na 100 mieszkań przypada 115 gospodarstw domowych.

3. Około 15% mieszkań jest w zabudowie jednorodzinnej (tj. do dwóch mieszkań
w  budynku),  jednak  powierzchnia  użytkowa  tych  mieszkań  przekracza  1/3 

Zmiana – aktualizacja Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
 miasta Ustka 

projekt – październik 2012r.  

34



powierzchni użytkowej w mieście, bowiem mieszkania pozostałych gestorów są 
znacznie mniejsze.

4. Mieszkania  wybudowane  od  1989r.  stanowią  22%  wszystkich  mieszkań, 
natomiast mieszkania wybudowane przed 1945r. stanowią już tylko około 16%. 
Największy udział mają mieszkania wybudowane latach 1970-78 - ok. 23%.

5. W  strukturze  własności  największy  udział  (ok.  46%)  mają  mieszkania 
spółdzielcze,  gdy  mieszkania  osób  fizycznych  niecałe  20%.  W  NSP  2002r. 
mieszkań gminnych było 817, Skarbu Państwa 651.

6. Stan  techniczny  mieszkań  jest  zróżnicowany,  zasoby  komunalne  wymagają 
dużych  nakładów,  znaczne  są  potrzeby  remontowe.  Miasto  opracowało 
Wieloletni  Program Gospodarowania  Zasobem Mieszkaniowym  na  lata  2009-
2013.   

3.3. Przedsiębiorczość 
1. W roku 2008 w Ustce było zarejestrowanych ogółem 2536 podmiotów gospodarki 
narodowej,  w tym w rolnictwie i rybołówstwie 72, w przemyśle 202, budownictwie 
144,  handlu  i  naprawach  631,  hotelach  i  restauracjach  600,  transporcie  153, 
pośrednictwie finansowym 76, obsłudze nieruchomości 356, sektorze publicznym 92, 
sektorze prywatnym 2444. 
2. Wg danych Urzędu Miasta w 2007 na terenie miasta było zarejestrowanych 2068 
przedsiębiorców  prowadzących  działalność  gospodarczą  ewidencjonowaną  przez 
miasto, z czego 1127 to handel i gastronomia, 564 działalność usługowa . 

3.4. Turystyka 
1.  Ustka ma doskonale warunki  dla  rozwoju turystyki  różnych formach.   W bazie 
noclegowej miasta przeważają pokoje gościnne, kwatery prywatne ok. 49,99% ogółu 
bazy noclegowej; inne obiekty (bez kategoryzacji) to 43,67%, pola namiotowe 5,31%, 
hotele 0,62%, pensjonaty 0,14%, schronisko młodzieżowe 0,27%. Baza noclegowa 
jest dość dobra, miejsca w hotelach, pensjonatach, domach wczasowych mają na 
ogół wysoki poziom warunków wypoczynku, dość dobry standard sanitarny. Niższy 
jest standard obiektów przeznaczonych dla wypoczynku dzieci i młodzieży kolonie, 
obozy  młodzieżowe,  studenckie.  Około  30%  bazy  noclegowej  ma  charakter 
sezonowy, wyłącznie letni. 
2. Liczba osób korzystających z noclegów na terenie miasta w roku 2008 to 74287 
osób, w tym turyści  zagraniczni – 3624 osoby.  W ostatnich latach liczba turystów 
stale rośnie. 
3.  Ruch  turystyczny  charakteryzuje  sezonowość  (sezon  od  połowy  czerwca  do 
połowy  września),  zwłaszcza  jeśli  chodzi  o  turystykę  wypoczynkowo-rekreacyjną. 
W zakresie turystyki  uzdrowiskowej obserwuje się szczyt w okresie maj - czerwiec 
i wrzesień  -  październik,  spadek  w  okresie  zimowym.  Niewystarczająca  baza 
uzdrowiskowa (nierozbudowana i nadal niezbyt atrakcyjna) nie pozwala na pożądany 
rozwój tej formy turystyki (o znaczeniu kluczowym dla Ustki). 
4.  Turystyka  jest  dla  Ustki  jednym  z  najważniejszych  czynników  rozwojowych, 
stymuluje  rozwój  gospodarczy  miasta  i  otoczenia,  także  poza  sezonem,  przez 
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możliwość  rozwoju  podmiotów  gospodarczych  (głównie  z  branż  turystycznych), 
tworzenie miejsc pracy dla mieszkańców.  
5.  Formy turystyki  – elementy oferty Ustki  (wg „Strategii  rozwoju Turystyki  Gminy 
Ustka  na  lata  2006-2013”):  turystyka  zdrowotna  (Spa  &  Welles,  profilaktyka 
zdrowotna,  rehabilitacja,  leczenie  uzdrowiskowe),  wypoczynkowa  (spacery, 
kawiarnie, restauracje, kluby, plażowanie, sport i rekreacja), rekreacyjna (korzystanie 
z  walorów  przyrodniczych,  turystyka  aktywna,  rowerowa,  żeglarska,  kajakowa, 
wspinaczkowa, jeździectwo itp.),  konferencyjna,  związana z zasobami dziedzictwa 
kulturowego  (zabytki, układ przestrzenny miasta, promenada, muzea, pomniki). 
6. Stan bazy turystycznej w mieście jest niewystarczający, niepozwalający na pełne 
wykorzystanie  potencjałów.  Wskazane  rozbudowanie  bazy  hotelowej,  sportowo-
rekreacyjnej, budowa infrastruktury dla turystyki rekreacyjnej . 
7. Bary, puby, restauracje, kawiarnie – ogółem w mieście funkcjonuje ponad 7000 
miejsc  konsumpcyjnych,  z  czego  ok.  11%  to  miejsca  w  barach,  ok.  15,4% 
w restauracjach, ok. 5,3% w kawiarniach. 
8. Baza konferencyjna - to w Ustce np. istniejące ośrodki wypoczynkowe i hotele,
z  zapleczem socjalnym,  rekreacyjnym  i  wypoczynkowym.  Ogółem w mieście  jest 
ponad 1549 miejsc noclegowych w tego typu obiektach. Najważniejsze to:  Jantar 
Ośrodek  Wczasowo-Konferencyjny,  Energetyk  Centrum  Szkoleniowo-
Wypoczynkowe,  Hotel  Lubicz,  Pensjonat  Morze,  Hotel  Royal  Baltic,  Hotel 
Trojanowski, PHU Bałtyk, Ośrodek Doskonalenia Kadr Służby Więziennej Posejdon, 
Hotel Azoty, Dom Wczasowo-Sanatoryjny Perła (poza granicami miasta w gm. Ustka 
- obręb Przewłoka), Hotel Alga.  
9.  Istniejąca  baza  sportowa  i  wypoczynkowa:  cztery  hale  sportowe,  hala 
widowiskowo-sportowa w LO, dwa kompleksy sportowo-rekreacyjne;  infrastruktura 
sportowa  jest  jednak  w  niezbyt  dobrym  stanie  technicznym,  wymaga  prac 
modernizacyjnych.  Na  terenie  miasta  funkcjonują:  korty  tenisowe,  kluby  fitness, 
wypożyczalnia sprzętu sportowego i plażowego, wypożyczalnie rowerów, w pobliżu 
miasta działa ośrodek jeździecki. Przez miasto prowadzą ścieżki rowerowe, w tym 
Hanzeatycka Trasa Rowerowa, ścieżki w pasie leśnym, a także ścieżki konne oraz 
piesze trasy turystyczne – szlak pieszy czerwony „Nadmorski” z Łeby do Jarosławca, 
szlak  żółty  -  Doliną  Słupi  z  Ustki  do  Bytowa.  W mieście  i  najbliższym otoczeniu 
znajdują  się  także  liczne  i  różnorodne  urządzenia  rozrywkowe  związane  głównie 
z morzem i plażą. W Ustce działają liczne biura podróży (zarejestrowanych w poł.  
2006r. było 31 biur) – są to pośrednicy i organizatorzy imprez turystycznych, a także 
punkt informacji turystycznej (obsługuje on ok. 19 tys. turystów rocznie).  

3. 5. Prognozy demograficzne.

W aktualizacji  dokumentu Studium dla Ustki  przyjęto,  iż dotychczasowe prognozy 
zawarte  w  dokumencie  z  2001  nie  wymagają  istotnych  zmian,  aktualne  dane 
statystyczne potwierdzają na ogół  ich trafność.  Poniżej  cytaty  z dotychczasowego 
dokumentu, z ewentualnymi komentarzami: 
1. Położenie miasta, tradycje morskie, dotychczasowe funkcje oraz bliskość Słupska  

stwarzają  potencjalnie  dobre  warunki  rozwojowe.  Jednakże  pogłębiająca  się  
nierównowaga  na  rynku  pracy  oraz  występujące  procesy  restrukturyzacji
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z racjonalizacją  zatrudnienia,  słabe wykształcenie zasobów pracy dostępnej  na  
usteckim  rynku  pracy  oraz  słabo  zaspokojone  potrzeby  mieszkaniowe  są  
podstawowymi trudnościami do pokonania.

2. Założono,  jako  bardziej  prawdopodobną,  prognozę  demograficzną  tzw.  
pomigracyjną,  z  ujemnym saldem migracji  na  poziomie  ok.  30  osób  rocznie.  
Liczba ludności w Ustce prognozowana na rok 2015 - 16,6 tys., 2020 - 16,0 tys.  
Najbardziej  prawdopodobny  rozwój  ludnościowy  Ustki  zawarty  jest  między  
stabilizacją  ludności  a  powolnym  jej  spadkiem  (w  prognozie  biologicznej
z zerowym saldem migracji ludność prognozowana w 2015 - 17,4 tys., 2020 - 17,0  
tys.).

3. Założono  znaczne zmiany w rozmieszczeniu ludności miasta. Przy założonej  
wielkości  programu  mieszkaniowego  liczba  ludności  zamieszkującej  centrum  
miasta (Ustka Stara) obniży się o ponad 28%, podobne procesy nastąpią w Ustce  
Nowej.  Znacznie wzrośnie liczba mieszkańców w Ustce Rozwojowej  - o ponad
3,8 tys. osób  tj. o 175%. W dzielnicy tej będzie w roku 2015 zamieszkiwało ok.  
1/3  mieszkańców  miasta  i  udział  ten  będzie  wzrastał  aż  do  całkowitego  
wypełnienia struktur miejskich w granicach administracyjnych. W miarę poprawy  
standardów zamieszkiwania liczba i udział ludności zamieszkującej tereny obecnie  
zainwestowane będzie malała na rzecz terenów rozwojowych - proces  ten jest  
niezależny od scenariusza rozwoju ogólnej liczby ludności. 

4. Rozmieszczenie ludności w jednostkach strukturalnych przedstawiać się będzie  
następująco:

Jednostka strukturalna stan istniejący- rok 
2000

stan przewidywany
ok. 2020

Ustka ogółem 17130 16600-17000
Ustka Stara 5700 4030-4150
Ustka Nowa 9188 6570-6730
Ustka Rozwojowa 2200 6000-6080
Ustka Wczasowa 
Wschodnia

30 ok. 30

Ustka Wczasowa Zachodnia
Ustka Portowo- 
Przemysłowa

12 ok. 10

5. Struktura  wieku  ludności  -  w  prognozowanym  okresie  struktura  wieku  
mieszkańców Ustki będzie ulegała pogorszeniu (starzeniu), tempo tego procesu  
zależne  będzie  od  liczebności  i  struktury  wieku  ludności  migrującej.  
Najprawdopodobniej liczba osób w wieku tzw. poprodukcyjnym podwoi się, liczba  
ludności w wieku produkcyjnym do ok. roku 2007 będzie wzrastać, potem będzie  
następował spadek tej grupy wiekowej. Pogorszy się jednak struktura wieku tej  
grupy ludności (wzrośnie udział osób w wieku powyżej 44 lat). Znacznie zmaleje  
udział  grupy w wieku przedprodukcyjnym - o ponad 30 % zmniejszy  się udział  
dzieci i młodzieży. 

6. Prognoza struktury wieku mieszkańców wg przyjętego wariantu pomigracyjnego: 
1999 stan 2005 2010 2015 2020

Ogółem 17130 17192 16992 16607 15966
0-2 459 518 491 409 323
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3-5 485 507 509 460 371
6 185 165 172 164 136
7-12 1259 1010 1003 1017 930
13-14 498 394 337 338 336
15 274 192 166 168 172
16-17 638 429 346 324 343
18 315 264 189 172 169
19-24 1689 1622 1178 932 860
25-44 5045 4706 4972 4861 4165
45-59/64 4276 5133 4838 4104 3887
60/65-więcej 2007 2253 2791 3659 4274

7. Prognoza aktywnych zawodowo - do roku 2007 nastąpi przyrost liczby ludności  
w wieku produkcyjnym prognozowany na ok. 200 - 400 osób. Po roku 2007 nastąpi  
spadek liczby aktywnych zawodowo, po roku 2010 spadek ten może przyjąć znaczne  
rozmiary  -  w  roku  2015  -  o  10%,  w  2020  -  o  ponad  16%.  Proces  ten  będzie  
zróżnicowany  przestrzennie  -  najwięcej  aktywnych  zawodowo  będzie  w  Ustce  
Rozwojowej. 

Rok Liczba aktywnych zawodowo 
wg prognozy

Dynamika wzrostu rok 2000 = 100 
wg prognozy

pomigracyjnej biologicznej pomigracyjnej biologicznej
2000 (szac.) 8400 8400 100,0 100,0

2005 8600 8800 102,4 104,8
2010 8300 8600 98,8 102,4
2015 7600 8000 90,5 95,2
2020 7000 7500 83,3 89,3

8.  Prognoza  liczby  gospodarstw  domowych -  zakłada  się  wzrost  liczby  
gospodarstw domowych w prognozowanym okresie, pamiętać jednak należy, że  
powstawanie gospodarstw domowych zależne jest również od sytuacji materialnej  
ludności, w tym sytuacji mieszkaniowej. Zakładany jest dynamiczny wzrost liczby  
gospodarstw domowych do roku 2010 -  o ok.  400-600 (tj.  o 10% w wariancie
z  zerową  migracją).  W zależności  od  wariantu  liczba  gospodarstw  domowych
w  okresie  perspektywicznym  wyniesie  6,4  -  6,7  tys.  Jest  to kluczowe 
uwarunkowanie  rozwoju  przestrzennego  miasta -  powoduje  konieczność  
wyznaczenia terenów mieszkaniowych. 
Rok Ilość gospodarstw wg prognozy Dynamika wzrostu rok 2000=100

pomigracyjnej biologicznej pomigracyjnej biologicznej
2000(szac.) 6000 6000 100,0 100,0

2005 6250 6400 104,2 106,7
2010 6400 6600 106,7 110,0
2015 6400 6700 106,7 111,7
2020 6350 6700 105,8 111,7

9. Stan  istniejący  mieszkalnictwa  w  Ustce  jest  średni,  skala  potrzeb  i  wielkość  
zapóźnień  w  zakresie  mieszkalnictwa  znacząca,  gdyż  warunki  mieszkaniowe
w Ustce kształtują się znacznie poniżej przeciętnych dla miast. Deficyt mieszkań  
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spowodowany  jest  także  brakiem  odpowiednich  zasobów  kapitałowych  
mieszkańców  Ustki  oraz  brakiem  rozwiązań  instytucjonalnych  zapewniających  
możliwości  realizacji  budownictwa  mieszkaniowego  dla  osób  o  niższych  
dochodach (problem ogólnopolski) .

10. Program  mieszkaniowy -  opracowany   na  podstawie  prognoz  
demograficznych, z uwzględnieniem obecnej sytuacji dotyczącej mieszkalnictwa w  
mieście.  Podstawowe  założenia  to:  realizacja  podstawowych  potrzeb  
mieszkaniowych
w  granicach  miasta,  zmniejszeniu  winien  ulec  udział  zabudowy  o  dużej  
intensywności  na  rzecz  zabudowy  jednorodzinnej  na  większych  działkach;  
zapotrzebowanie  na mieszkania  komunalne winno być  zaspakajane w ramach  
istniejących  zasobów,  budownictwo  dla  średnio  uposażonych  realizowane  np.
w ramach UTBS-u lub budownictwa spółdzielczego;  charakter zabudowy winien  
być dostosowany do uzdrowiskowo-kurortowej  funkcji  miasta  (skala zabudowy,  
formy,  udział  zieleni).  Średnia  wielkość  mieszkania  -  100m2,  przy  czym
w budownictwie wielorodzinnym - 58,6m2, jednorodzinnym - 144,8m2.

11. Program mieszkaniowy zakłada realizację do roku 2015 ponad 1000 nowych 
mieszkań (średnio ok. 4 mieszkania na 1000 mieszkańców rocznie), łączna pow.  
nowych mieszkań ok. 100 tys. m2,  ubytek ok. 3% obecnych zasobów . Zatem  
w roku 2015 w Ustce byłoby ok. 6300 mieszkań o łącznej pow. 372 tys. m2, co 
dałoby  poprawę  wskaźnika  samodzielności  zamieszkiwania  do  ok.  102-106  
gospodarstw na 100 mieszkań i średnio ok. 22 - 23 m2 pow. uż. na 1 osobę . Jest  
to program zapewniający osiągnięcie dość skromnych standardów zaspokojenia  
potrzeb mieszkaniowych, stąd należałoby traktować go jako wariant konieczny,  
niezbędny  dla  ochrony  przed  degradacją  miasta  i  jego  mieszkańców.
W  istniejących  zasobach  mieszkaniowych  zakłada  się  wzrost  pow.  użytkowej  
poprzez  obniżenie  liczby  mieszkańców.  Założony  program  nowych  mieszkań  
realizowany będzie głównie  (97%) na terenach Ustki Rozwojowej, znaczna część  
założonego  programu  jest  już  zdeterminowana  przyjętymi  lub  podjętymi  
opracowaniami planów miejscowych zagospodarowania przestrzennego. 

Szacunek bilansu zasobów mieszkaniowych
mieszkania powierzchnia w tys.  

m2

2000 (szacunek) 5475 290,5
Ubytki 175 8,5
% istniejących zasobów 3,2 2,9
Do adaptacji 5300 282,0
Przyrost 1000 100,0
w tym zabudowa o
          wysokiej intensywności 520 30,5
          niskiej intensywności  480 69,5
Stan przewidywany 6300 382,0

Zasoby mieszkaniowe i standardy zamieszkiwania; stan istniejący i przewidywany
NSP 
1988

stan 1999 stan 
przewidywany

rok 2020
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Ilość mieszkań 4903 5426 6300
Powierzchnia użytkowa mieszkań tys. m2 252,2 287,5 382,0
Ilość gospodarstw domowych na 100 
mieszkań

113 115 poniżej 106

Ilość mieszkańców na 1 mieszkanie 3,40 3,12 poniżej 2,75
Średnia powierzchnia użytkowa 1 mieszkania  
(m2)

51,4 53,0 60,6

Przeciętna powierzchnia użytkowa na osobę  
(m2)

15,1 17,0 22-23

Rozmieszczenie zasobów mieszkaniowych Ustki - stan istniejący i przewidywany
Jednostka strukturalna stan istniejący 

(szacunek)
stan przewidywany

mieszkani
a

tys. m2 pow.  
uż.

mieszkani
a

tys. m2 pow. 
uż.

Ustka ogółem 5475 290,5 6300 382,0
Ustka Stara 1912 94,5 1767 87,7
Ustka Nowa 2754 147,3 2754 147,3
Ustka Rozwojowa 797 47,7 1767 146,0
Ustka Wczasowa 
wschodnia

8 0,8 8 0,8

Ustka Wczasowa 
zachodnia

0 0,0 0 0,0

Ustka Portowo- 
Przemysłowa

4 0,2 4 0,2

12. Prognoza rynku pracy - rozważono dwa scenariusze rynku pracy w Ustce na  
okres perspektywiczny, przy czym założono liczbę miejsc pracy na poziomie 5,6  
-6,5 tys. osób, liczbę aktywnych zawodowo na poziomie 8,0 - 8,3 tys. osób, saldo  
dojazdów do pracy na poziomie ok. 1200 osób. Wariant optymistyczny zakłada, że  
likwidowane  miejsca  pracy  w  przemyśle  zrekompensowane  zostaną  nowymi
w  sektorze  drugim  np.  w  budownictwie  lub  w  nowych  zakładach  produkcji  
nieuciążliwej  oraz  w  usługach  -  tu  przewiduje  się  wzrost  zatrudnienia  mimo  
redukcji  miejsc  pracy  wynikającej  z  reformy  zdrowia  i  zmian  liczby  dzieci  
szkolnych.  Zakłada  się,  że  rozwój  funkcji  uzdrowiskowo-rekreacyjnej  będzie  
sprzyjał dalszemu wzrostowi liczby miejsc pracy w usługach rynkowych.  

Sytuacja na rynku pracy w Ustce - stan istniejący i prognozowany
Stan istniejący stan prognozowany wg 

wariantu
optymistyczneg

o
pesymistyczn

y
Aktywni zawodowo w tys. osób 8,2-8,4 8,0 8,3
bezrobotni w tys. osób 1,2 0,3 1,5
stopa bezrobocia w % 14,3-14,6 3,5 18,1
miejsca pracy w tys. osób ok. 6,0 6,5 5,6
saldo dojazdów do pracy w tys.  od (-0,8) do (- -1,2 -1,2
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osób 1,2)

13. Usługi - w okresie perspektywicznym, prognozowanym nie wzrastają potrzeby  
nowych usług w dziedzinie oświaty i  wychowania, proponuje się jednak w celu  
poprawy  dostępności  lokalizację  jednego  obiektu  żłobko-przedszkola  w  Ustce  
Rozwojowej i utrzymanie istniejących obiektów, by ewentualnie zwiększyć stopień  
uczestnictwa;  nowej  szkoły  podstawowej  w  Ustce  Rozwojowej.  Postuluje  się  
realizacje nowych obiektów usług zdrowia zwłaszcza związanych z uzdrowiskiem  
oraz  typu  przychodnia  z  apteką  w Ustce  Rozwojowej,  obiektów stacjonarnych  
pomocy społecznej typu dom dziennego pobytu, dom dla seniorów itp., nowych  
obiektów imprez masowych,  nowego obiektu sakralnego w Ustce Rozwojowej,  
nowych  obiektów  sportowo-rekreacyjnych,  placów  zabaw,  amfiteatru,  muszli  
koncertowej  itp.  Postulowane  są  nowe  obiekty  handlowe,  gastronomiczne
i usługowe zarówno w strefie śródmiejskiej jak i na obszarze Ustki Rozwojowej.  
Konieczne jest wzbogacenie oferty rekreacyjnej - np. park wodny, obiekty turystyki  
kwalifikowanej,  rehabilitacyjnej  i  zdrowotnej,  turystyki  biznesowej,  a  także  
tworzenie  warunków  rozwoju  turystyki  morskiej  i  rowerowej,  w  tym  
międzynarodowej. Pożądany wzrost standardu miejsc noclegowych i zwiększenie  
ich ilości do ok. 13,5 tys. Postulowany nowy program dot. Usług – min. ok. 500m2 

pow. uż.  handlu, ok. 1400m2 pow. uż.  rzemiosła usługowego, ok. 30 - 100msc  
konsumpcyjnych gastronomii tj. ok. 300m2 pow. uż.

Komentarz 
Porównanie powyższych prognoz z aktualnymi danymi statystycznymi wskazuje, iż 
znacznie  dynamiczniej  niż  prognozowano  w  roku  2001  rozwijało  się  w  mieście 
budownictwo  mieszkaniowe,  poprawiła  się  ilość  i  jakość  obiektów  usługowych, 
poprawił  się  standard  zamieszkiwania,  ale  nadal  potrzeby  mieszkaniowe  nie  są
w wystarczającym stopniu zaspokojone.  Nadal  utrzymuje się dość wysoki  poziom 
bezrobocia.  Prognoza demograficzna okazała się w dużym stopniu trafna.

4.  Uwarunkowania  wynikające z  oceny warunków i  jakości  życia  
mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia. 

1. Warunki  zamieszkiwania  w  znacznym  stopniu  wpływają  na  warunki  życia. 
Wartości uśrednione tj. „statystyczna” samodzielność zamieszkiwania i przeciętna 
ilość m2  powierzchni użytkowej mieszkań przypadająca na mieszkańca 25,2 m2 

wskazywałaby na dobre warunki. Jednak są to tylko wielkości średnie. NSP 2002 
wykazał, że w mieście duży odsetek mieszkańców mieszka w przegęszczonych 
mieszkaniach; mała jest samodzielność zamieszkiwania, w ponad 20% mieszkań 
na izbę przypadało więcej  niż  jedna osoba,  a  do izb zaliczano kuchnię,  jeżeli 
miała okno. W prawie co trzecim mieszkaniu (NSP 2002) na osobę przypadało 
mniej  niż  15  m2,  a  tylko  w  co  czwartym  więcej  niż  30m2.  Sporo  zasobów 
mieszkaniowych   wymaga  remontów,  jednakże  w  latach  1994-98  oddano  do 
użytku  ok.  11%  wszystkich  mieszkań,  dobre  jest  wyposażenie  mieszkań
w infrastrukturę techniczną. Niewystarczająca w ocenie mieszkańców jest oferta 
terenów dla taniego budownictwa mieszkaniowego.  
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2. Kolejne czynniki  określające jakość życia  mieszkańców to  sytuacja  materialna 
gospodarstw  domowych.  Korzystnym  zjawiskiem  jest  małe  obciążenie  grupą 
nieprodukcyjną  i  możliwość  dorobienia  przy  obsłudze  ruchu  turystycznego), 
jednak w Ustce dość duży jest margines ubóstwa (1500 osób korzysta z zasiłku
z  tego  tytułu).  Przyczyna  leży  w  długotrwałości  bezrobocia  (ponad  60% 
bezrobotnych), które przede wszystkim dotyka osoby o niskich kwalifikacjach (co 
piąty bez kwalifikacji). Poziom rejestrowanego bezrobocia jest nadal dość wysoki.

3. Poziom wyposażenia w urządzenia infrastruktury technicznej - jest wysoki (niemal 
wszyscy mieszkańcy korzystają  z wodociągu,  kanalizacji,  gazu, telefonu,  dużo 
jest dróg lokalnych, wszystkie są ulepszone), stan środowiska – dość dobry. 

4. Stan  budżetu  miasta  –  miasto  raczej  zasobne  o  ponadprzeciętnych 
(w województwie)  dochodach i wysokim udziale  dochodów własnych.  Struktura 
wydatków prospołeczna;  duży udział  wydatków na oświatę,  wychowanie,  sport 
i kulturę.

5. Wyposażenie  w  urządzenia obsługi  mieszkańców dobre  jak  na  miasto  tej 
wielkości  odsunięte  od  aglomeracji  (dobre  w  szkolnictwie  i  ochronie  zdrowia, 
gastronomii,  handlu,  braki  w  zakresie  w urządzeń  kultury,  także  fizycznej).
W mieście funkcjonują następujące placówki kulturalne: Dom Kultury, Biblioteka 
Miejska,  Centrum  Pomocy  Dzieciom,  Muzeum  Usteckie,  Muzeum  Chleba, 
Bałtycka Galeria Sztuki.  Działają na terenie miasta liczne grupy przedsięwzięć 
kulturalnych, organizowanych jest wiele cyklicznych imprez i wydarzeń. W ocenie 
autorów Strategii Rozwoju Miasta oferta spędzania wolnego czasu dla młodzieży
i dzieci jest niewystarczająca. Bliskość atrakcyjnych przyrodniczo, krajobrazowo 
terenów stwarza możliwości rekreacji.

6. Warunki życia są zróżnicowane w poszczególnych rejonach miasta; 
Generalnie najgorsze warunki życia są obecnie w Ustce Starej; znajdują się tu 
budynki w średnim lub złym stanie technicznym, występują liczne uciążliwości 
wynikające  z  sąsiedztwa  z  terenami  portowo-przemysłowymi,  nadmiernym 
ruchem  komunikacyjnym.  W  tej  części  miasta  jest  za  to  najwyższa  jakość 
otoczenia architektonicznego i urbanistycznego, krajobrazu miejskiego i walorów 
wynikających z tożsamości miejsca. 
W  Ustce  Nowej  zwłaszcza  w  zabudowie  wielorodzinnej  brak  terenów  zieleni 
przydomowej,  niska jakość środowiska architektonicznego, za to bardzo dobre 
wyposażenie w usługi i dość dobra komunikacja. 
W Ustce Rozwojowej występują bariery dostępności komunikacyjnej oraz słabsze 
wyposażenie  w  usługi,  jednakże  właśnie  ta  dzielnica  miasta  może  stwarzać 
mieszkańcom bardzo korzystne warunki życia po właściwym zagospodarowaniu 
terenów rozwojowych. 

7. Warunki edukacji – w ramach miejskiej oświaty publicznej funkcjonuje 1 żłobek, 3 
przedszkola (346 dzieci w roku szkolnym 2007/2008), 2 szkoły podstawowe (1097 
uczniów w roku 2007-2008), 2 gimnazja w tym 1 niepubliczne (609 dzieci w roku 
2007-2008),  1  liceum  ogólnokształcące,  zespół  szkół  technicznych, 
niewystarczająca  jest  oferta  kształcenia  średniego  i  dla  dorosłych.  Ponieważ 
zmniejsza  się  liczba  dzieci  w  wieku  szkolnym,  niezbędne  jest  stale 
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optymalizowanie  sieci  i  struktury  bazy  oświatowej  miasta,  zwłaszcza  dot. 
przedszkoli. 

8. Opieka  zdrowotna  –  w  mieście  funkcjonują  zakłady  podstawowej  opieki 
zdrowotnej  NZOZ  ul.  Na  Wydmie,  ul.  Kopernika,  ul.  Leśna,  poradnia 
rehabilitacyjna,  specjalistyczne  poradnie  lekarskie,  oddział  ginekologiczno-
położniczy wojewódzkiego szpitala specjalistycznego w Słupsku wraz ze szkołą 
rodzenia.  Dostęp  do  służby  zdrowia  jest  dobry,  ale  niewystarczające  (słabo 
rozwinięte)  są  usługi  specjalistyczne.  Dobrze  działa  także  system  opieki 
społecznej. 

9. Stan  bezpieczeństwa  oceniany  jest  jako  zadawalający,  praca  policji  i  straży 
miejskiej jest dobrze oceniana. 

10.Miasto  jest  aktywne  w  dziedzinie  współpracy  z  różnorodnymi  organizacjami 
i stowarzyszeniami.

11.W ankietach (sporządzanych w trakcie prac nad Strategią Rozwoju) mieszkańcy 
podkreślali  potrzebę  poprawy  stanu  estetycznego  otoczenia,  przestrzeni 
publicznych, stanu infrastruktury technicznej, w tym dróg i chodników, potrzebę 
poprawy infrastruktury związanej z funkcjami rekreacyjnymi i sportowymi. Wyniki 
ankiety  i  przeprowadzonych  konsultacji  społecznych  posłużyły  przy  ustalaniu 
celów  rozwojowych,  kierunków  rozwojowych  i  propozycji  konkretnych  działań 
w Strategii Rozwoju Miasta do roku 2020. 

5.  Uwarunkowania  wewnętrzne  -  wynikające  z  dotychczasowego  
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu .

5.1. Dotychczasowe  zagospodarowanie i uzbrojenie terenów. 
1. Struktura przestrzenna miasta jest silnie uwarunkowana przyrodniczo, z dużą 

ilością progów rozwojowych (lasy, obszary chronione, tereny nadmorskie, rzeka 
Słupia, złoża chronione - borowiny, solanka, tereny wrażliwe lub mniej korzystne 
fizjograficznie dla zabudowy). Lasy zajmują ok. 48% ogólnej powierzchni, tereny 
zabudowane i zurbanizowane to ponad 30%, grunty rolne stanowiące naturalną 
rezerwę  rozwojową  tylko  ok.  11%.  Ogółem  tereny  niezabudowane  (rolne, 
niezabudowane  zurbanizowane,  nieużytki  itp.)  stanowią  ok.  20%  powierzchni 
miasta - ok. 209 ha.

2. Użytkowanie terenu 
Wg ewidencji gruntów użytkowanie terenu w podstawowych kategoriach przedstawia 
poniższa tabela, pow. w ha 

Pow. w ha % powierzchni 
Użytki rolne 151 14,90 %
Lasy i zadrzewienia 489 48,22%
Grunty zabudowane i  zurbanizowane 
W tym 
Zabudowane
      Mieszkaniowe
      Przemysłowe 

308 30,37%

147
68
51

14,50%
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      Inne zabudowane
Niezabudowane zurbanizowane
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Komunikacyjne
        Drogi
        Kolejowe
         Inne 

28
24
32
85
63
21
1

8,38%

Grunty pod wodami
      morskimi wewn.
       Pow. płynące

25
12
13

2,47%

Nieużytki 34 3,35%
Tereny różne 7 0,69%
Ogółem 1014 100% 
Dane na podstawie ewidencji gruntów- dane Starostwa Powiatowego w Słupsku 

4. Miasto ma wyraźny strefowy układ funkcji, uwarunkowany również historycznie 
oraz wyraźny podział  na części zachodnią i  wschodnią - rzeka Słupia stanowi 
istotną  barierę  ograniczającą  możliwości  integracji  przestrzennej.  Słabe  są 
powiązania komunikacyjne obu części miasta - brak mostów. Układ przestrzenno-
komunikacyjny dzieli miasto na część wschodnią i zachodnią, rozdzielone rzeką 
Słupią, układem kolejowym i basenem portowym.

5. W  części  wschodniej  dominujące  funkcje  to:  mieszkalnictwo,  usługi,  handel, 
administracja,  rekreacja  i  funkcje  uzdrowiskowe  (plaża,  ośrodki  wczasowe).
W części zachodniej dominuje funkcja przemysłowa – port i tereny postoczniowe, 
funkcja mieszkaniowa i rekreacyjna  (głównie Uroczysko, plaża zachodnia).

6. Tereny  śródmiejskie  są  intensywnie  zagospodarowane,  jednak  wymagają 
przekształceń  funkcjonalnych  i  estetycznych  oraz  zmiany  sposobu  organizacji 
ruchu kołowego oraz poprawy warunków środowiska miejskiego.  W strukturze 
zabudowy mieszkaniowej  występuje  duży udział  budownictwa  wielorodzinnego 
blokowego. 

7. Południowo-wschodnia  część  miasta  ma  mieszane  funkcje,  jest  dość 
ekstensywnie  wykorzystywana,  w  obszarach  zabudowanych  wymaga 
przekształceń.

8. Struktura  miasta  jest  zwarta,  większość  terenów zainwestowanych  mieści  się
w promieniu 1,5 - 2 km, ma wyraźną kompozycję, uwarunkowaną przyrodniczo 
i historycznie, miasto jest niewielkie powierzchniowo, trwałymi barierami rozwoju 
przestrzennego  są:  brzeg  morza  i  lasy.  Inne  istotne  przyrodnicze  bariery 
rozwojowe  to:  obszary  chronione,  tereny  nadmorskie,  rzeka,  złoża  chronione, 
tereny wrażliwe lub mniej korzystne ekofizjograficznie dla zabudowy.

9. Najważniejszym  wnętrzem  urbanistycznym  istotnym  dla  wizerunku  miasta  jest 
port.  Najważniejsze dla wizerunku miasta są tereny śródmiejskie - historycznie 
i kulturowo uwarunkowane – po zachodniej stronie kanału portowego oraz tereny 
nadmorskie, rekreacyjne, w tym także w zachodniej części miasta (Uroczysko).

10.Tereny  rozwojowe  miasta  zlokalizowane  są  głównie  w  dzielnicy  Ustka 
Rozwojowa,  wymagają  one  doinwestowania  komunikacyjnego  i inżynieryjnego. 
Brak  w  tej  części  miasta  usług  o  charakterze  ogólnomiejskim,  publicznym, 
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mieszkańcy  odczuwają  także  braki  w  usługach  komercyjnych  (np. 
niewystarczająca  ilość  odpowiednich  placówek  handlowych).  Ogromnym 
potencjałem rozwojowym charakteryzują się tereny poprzemysłowe, stoczniowe.

11.W Ustce Rozwojowej oraz Uroczysku brak wystarczającego uzbrojenia terenu, co 
jest istotnym progiem rozwojowym.

12.Obecne przeznaczenie rezerw terenowych w dzielnicy Ustka Rozwojowa wymaga 
zmian  w  planach  miejscowych  zagospodarowania  przestrzennego  -  korekt 
wielkości  i  rozmieszczenia  funkcji  gospodarczych,  przemysłowych,  obsługi 
komunalnej, bądź sporządzenia nowych opracowań planistycznych (do części już 
przystąpiono). 

13.Zieleń wewnątrzmiejska w obrębie terenów zainwestowanych nie tworzy wyraźnej 
osnowy ekologicznej miasta.

14.  Obszar miasta jest silnie uwarunkowany ograniczeniami prawnymi niebędącymi 
w gestii władz samorządowych. 

15.Brak zagospodarowania rekreacyjnego terenów zachodniej strony miasta i brak 
odpowiednich powiązań komunikacyjnych z resztą miasta. 

5.2. Uwarunkowania wynikające z dotychczasowego przeznaczenia 
terenów . 

Stan planistyczny 
O  przeznaczeniu  terenów  decydują  miejscowe  plany  zagospodarowania 
przestrzennego. Wg danych statystycznych zawartych w druku statystycznym GUS 
PP1  Planowanie  przestrzenne  w  gminach  –  stan  na  31.12.  2010r.  wynika,  iż 
znaczna  część  obszaru  miasta  ma  obowiązujące  miejscowe  plany 
zagospodarowania  przestrzennego  (aktualnie  –  stan  na  31.12.2010r.  było  ich  27 
sztuk, w tym 12 wg ustawy z 2003r). Plany obejmowały łącznie  ponad 426 ha, co 
stanowi  ok.  42% ogólnej  powierzchni  miasta.  Wg  obowiązujących  planów 
miejscowych  (stan  na  31.12.2010r.)  udział  powierzchni  terenów  przeznaczanych
w  planach  pod  poszczególne  kategorie  użytkowania:  na  cele   zabudowy 
mieszkaniowej  to  26,8%,  w  tym  wielorodzinnej  9,7%,  dla  zabudowy  usługowej 
22,18%, w tym usług publicznych (tj. oświata, administracja, nauka, kultura, ochrona 
zdrowia)  11,20%,  terenów zabudowy techniczno-produkcyjnej  8,6%,  zieleni  i  wód 
22,8%, komunikacji 16,8%, infr. technicznej 1,4%. 

Obowiązujące plany miejscowe. 
Na  obszarze  miasta  Ustka  obowiązują  następujące  miejscowe  plany 
zagospodarowania przestrzennego (stan na marzec 2011r.): 
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Lp. Nazwa MPZP

Pow. w ha 

Uchwała R.M. w 
Ustce w sprawie 
przystąpienia do 

sporządzenia 
MPZP w Ustce

Uchwała R.M.
w Ustce

w sprawie
uchwalenia

ustaleń MPZP
w Ustce

Nr Dziennika
Urzędowego

woj. Pom.
( słupskiego)

publikującego
uchwałę

Wejście
w życie 
MPZP

UWAGI 

UCHWALONE PRZED 10 VII 2003r. 
(sporządzone wg ustawy z 07.07.1994r o zagospodarowaniu przestrzennym) 

1 Łacha

Pow. 2,5ha

Uchwała Nr 

VIII/49/96 z dnia 

03.10.1996r.

Uchwała Nr 

IV/26/98 z dnia 

30.04.1998r

Dz.Urz.Nr 20 

poz.85 z dnia 

09.09.1998r

23.09.1998r

2 Tuczarnia
Pow.7,14 ha

Uchwała Nr 
IV/25/97 z dnia 
22.05.1997r.

Uchwała Nr 
V/76/98 z dnia 
09.06.1998r.

Dz.Urz.Nr 19 
poz.83 z dnia 
21.08.1998r.

04.09.1998r

3 Polna 
Zabudowa 

Jednorodzinna
Pow. 4,70ha

Uchwała Nr 
X/66/99 z dnia 
31.08.1999r.

Uchwała Nr 
IV/16/2000 z dnia 
27.04.2000r.

Dz.Urz.Nr 75 
poz.457 z dnia 
04.08.2000r.

18.08.2000r.

4 Westerplatte
Pow.7,6ha

Uchwała Nr II/12/98 
z dnia 26.02.1998r. Uchwała Nr II/9/99 

z dnia 25.02.1999r.

Dz.Urz.Nr 46 
poz.186 z dnia 
18.05.1999r.

01.06.1999r.

5 Zubrzyckiego i 
okolice

Pow.19,0ha

Uchwała Nr 
IV/26/97 z dnia 
22.05.1997r.

Uchwała Nr 
XII/79/99 z dnia 
28.10.1999r.

Dz.Urz.Nr 136 
poz.1152 z 
dnia 
20.12.2000r.

03.01.2000r.

6 Os. Kwiatowe i 
okolice

Pow. 47,0 ha

Uchwała Nr 
IV/24/97 z dnia 
22.05.1997r.

Uchwała Nr 
VI/32/2001 z dnia 
28.06.2001r.

Dz.Urz.Nr 72 
poz. 875 z dnia 
10.09.2001r.

24.09.2001r.

7 Darłowska i 
okolice

Pow. 4,95ha 

Uchwała Nr 
IV/27/97 z dnia 
22.05.1997r.

Uchwała Nr 
XII/78/99 z dnia 
28.10.1999r.

Dz.Urz.Nr 136 
poz. 1151 z 
dnia 
20.12.1999r.

03.01.2000r.

8 Promenada
Nadmorska

Pow.15,40ha

Uchwała Nr 
VIII/50/96 z dnia 
03.10.1996r.

Uchwała Nr 
VI/30/2001 z dnia 
28.06.2001r.

Dz.Urz.Nr 72 
poz. 874 z dnia 
10.09.2001r.

24.09.2001r.

9 Park Wodny- 
Grunwaldzka 

Pow.9,8 ha

Uchwała Nr 
VII/30/2000 z dnia 
27.07.2000 r.

Uchwała Nr 
III/12/2001 z dnia 
29.03.2001r.

Dz.Urz.Nr 48 
poz. 541 z dnia 
12.06.2001r.

26.06.2001r.

10 C.H. MARINA
Pow. 1,5ha 

Uchwała Nr 
II/8/2001 z dnia 
22.02.2001r.

Uchwała Nr 
IX/48/2002 z dnia 
26.09.2002r.

Dz.Urz.Nr 72 
poz.1598 z 
dnia 
31.10.2002r.

15.11.2002r.
Uwaga – plan 
został 
zmieniony 
poprzez 
uchwalenia 
Mpzp Centrum 4 
w 2007r 

11 Ogrodowa
Pow. 1,80ha 

Uchwała Nr 
VII/43/2001 z dnia 
26.07.2001r.

Uchwała Nr 
VI/35/2002 z dnia 
27.06.2002r.

Dz. Urz. Nr 56 
poz. 1333 z 
dnia 
23.08.2002r

07.09.2002r.
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12 Zabudowa 
Jednorodzinna 

Jaśminowa-
Kwiatowa

Pow.0,30ha

Uchwała Nr 
X/51/2000 z dnia 
26.10.2000r.

Uchwała Nr 
XI/68/2001 z dnia 
29.11.2001r.

Dz.Urz.Nr 13 
poz. 259 z dnia 
28.02.2002r.

15.03.2002r.

13 Zabudowa 
sakralna-

Darłowska- 
Kwiatowa

Pow.0,60ha

Uchwała Nr 
X/50/2000 z dnia 
26.10.2000r.

Uchwała Nr 
XI/67/2001 z dnia 
29.11.2001r.

Dz.Urz.Nr 13 
poz. 258 z dnia 
28.02.2002r.

15.03.2002r.

Uchwalone po 10 lipca 2003r –sporządzane na ogół już wg ustawy z 2003r. 
14 Centrum 1

Pow. 3,00ha 
Uchwała Nr 
XII/80/99 z dnia 
08.10.1999 r.

Uchwała Nr 
XXI/182/2004 z 
dnia 26.05.2004r.

Dz.Urz.Nr 91 
poz. 1649 z 
dnia 
29.07.2004r.

13.08.2004r.

15 Centrum 2
Pow. 7,70ha

Uchwała Nr 
XII/71/2000 z dnia 
21.12.2000r.

Uchwała Nr 
XII/103/2003 z dnia 
25.09.2003r.

Dz.Urz.Nr 2 
poz. 6 z dnia 
07.01.2004r.

21.01.2004r.

16 Przy Granicy
Pow. 12,40ha 

Uchwała Nr 
XII/73/2000 z dnia 
21.12.2000r.

Uchwała Nr 
XI/85/2003 z dnia 
28.08.2003r.

Dz.Urz Nr 135 
poz.2401 z 
dnia 
04.11.2003r.

19.11.2003r.

17 „Nowa Łacha”
Pow.0,05ha 

Uchwała Nr 
IX/52/2002 z dnia 
26.09.2002r.Nr 
V/32/2003 z dnia 
30.01.2003r.

Uchwała Nr 
XXI/177/2004 z 
dnia 26.05.2004r.

Dz.Urz.Nr 91 
poz. 1650 z 
dnia 
29.07.2004r

28.08.2004r.

18 Westerplatte 2”

Pow. 3,83ha 

Uchwała Nr 
V/31/2003 z dnia 
30.01.2003r. Nr 
VII/49/2003 z dnia 
27.03.2003 r.

Uchwała Nr 
XXI/178/2004 z 
dnia 26.05.2004r.

Dz.Urz.Nr 91 
poz. 1651 z 
dnia 
29.07.2004 r

28.08.2004r.

19 Centrum 3
Pow.14,40ha 

Uchwała Nr 
V/30/2003 z dnia 
30.01.2003r.

Uchwała Nr 
XXIII/204/2004 z 
dnia 26.08.2004r.

Dz.Urz.Nr 130 
poz. 2282 z 
dnia 
27.10.2004r.

27.11.2004r.

20 Wczasowa

Pow.63,72ha 

Uchwała 
V/29/2003 RM w 
Ustce z dnia 
30.01.2003r.

Uchwała 
XXX/242/2005 RM 
w Ustce z dnia 
24.02.2005r.

Dz.Urz.Nr 35, 
poz. 693 z dnia 
14 kwietnia 
2005r.

14.05.2005r.

UWAGA: Wyrokiem Naczelnego Sądu Administracyjnego z dnia 6.04.2011r. (Sygn. akt II OSK 124/11) stwierdzono 
nieważność Uchwały w przedmiocie planu "Wczasowa"

21 Darłowska 2
Pow. 56,0ha 

Uchwała Nr 
XIV/120/2003 z 
dnia 27.11.2003r.

Uchwała nr 
XXXI/249/2005 z 
dnia 31.03.2005r.

Dz. Urz. Nr 64, 
poz. 1198 z 
dnia 30 
czerwca 2005r.

31.07.2005r.

22 Grunwaldzka 
BIS

Pow.1,60ha 

Uchwała Nr 
XXV/209/2004 z 

dnia 30.09.2004r.

Uchwała Nr 
XLI/344/2006 z 

dnia 23.02.2006r. 

Dz.Urz. Nr 62 
poz. 1284 z 

dn.12 czerwca 
2006r.

13.07.2006r.

23 Centrum 4
Pow.33,42ha 
Archisplan-

Studio” 
Warszawa proj. 

Uchwała Nr 

XXV/211/2004 z 

dnia 30.09.2004r.

Uchwala  Nr 
XLVIII/394/2006 z 
dnia 28.09.2006r 

Dz.Urz. 
Woj.Pom.nr 25 
poz. 546 z dnia 

01.02.2007r 

01.03.2007r.   
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Izabela 
Sobierajska  

24 Ustka 
Rozwojowa

Pow.68,94ha 

Uchwała Nr 

I/1/2002 z dnia 31 

stycznia 2002 roku

Plan rozpoczęty w 
procedurze  wg 
ustawy z 1994r., 
kontynuowany, 

Uchwala Nr 
VIII/61/2007 z dn. 

31.05.2007r. . 

 Dz.Urz. Woj. 

Pom. Nr 147 

poz. 2765 z 

dn.26.10.2007r

26.11.2007r. 

25 Nowa Ustka 1
Pow.38,80ha

Uchwała Nr 
XXVI/215/2004 z 
dnia 28.10.2004r.

Uchwala  Nr 
IX/75/2007 z dn. 

28.06.2007  

Dz.Urz. 
137poz. 2525 z 

dn. 
14.10.2007r.

14.11.2007r 

26 Kwiatowa C
Pow.3,05ha

Uchwała Nr 

XXXVIII/320/2005 z 

dnia 1.12.2005r.

Uchwala Nr 
VII/55/2007 z dn. 

26.04.2007r.  

Dz.urz. 
Woj.Pom. Nr 

127 poz. 2272 
z dn. 

09.08.2007r. 

09.09.2007r. 
Uwaga – na 

skutek wyroku 
Sądu plan został 

unieważniony 
nie obowiązuje 

27 Darłowska BIS
Pow.0,75ha

Uchwala Nr 

VIII/62/2007 z dnia 

31.05.2007r 

Uchwała Nr 
XXXI/239/2009 z 
dnia 26.02.2009 

Dz. Urz. Nr 76 
poz. 1526 z dn. 

09.06.2009

10.07.2009

28 Zubrzyckiego 
BIS

Pow.0,79ha

Uchwała Nr 

VIII/63/2007 z dn. 

31.05.2007r

Uchwała Nr 
XXXIII/271/2009 z 

dn. 30.04.2009

Dz.Urz. 
Woj.Pom. Nr 

101 poz. 2010 
z dn. 

04.08.2009 

04.09.2009 

29 Centrum 3 Bis 
Pow. ok.0.08ha 

Uchwała Nr 

XXI/164/2008 

 z dn.26.06.2008r

Uchwała Nr 
XLIX/415/2010 z 

29.07.2010r. 

Dz.Urz. Nr 
121,poz.2328 z 
01.10.2010r.…

01.11.2010r. 

30 11 Listopada
Pow.  ok.3,40 ha 

Uchwała Nr 

XXXIII/268/2009 z 

dn. 30.04.2009r

Uchwała Nr 
VI/58/2011 z dn. 

31.03.2011r. 

Skierowany do 
publikacji

Plan stanowi 
zmianę części 

miejscowego planu 
zagospodarowania 

przestrzennego 
miasta Ustka pn. 
„ul. Darłowska i 

okolice”
Razem pow. 
ok. 434,52ha

Źródło : na podstawie danych Urzędu Miasta Wydział Gospodarki Przestrzennej – grudzień 2009r ,  
uzupełnione – stan na dzień 31.03.2011r. 

Stan planistyczny miasta na styczeń 2010r. pokazano na rys. 1. 

Plany miejscowe w trakcie sporządzania. 
W trakcie sporządzania  są następujące opracowania planistyczne (stan na marzec 
lipiec 2011r.) :

PLANY W TRAKCIE REALIZACJI
Lp. Nazwa MPZP

Pow. w ha 

Uchwała R.M. w 
sprawie 

przystąpienia do 
sporządzenia 
MPZP w Ustce

Aktualny stan prac 
planistycznych  

Uwagi 
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1 (31) Uroczysko
Pow.200ha

Uchwała Nr 

XVIII/154/2004z 

dnia 26.02.2004r.

Projekt w trakcie 
sporządzania

Etap opiniowania, 
uzgadniania uzyskiwania 

zgód  na zmianę 
przeznaczenia gruntów 

leśnych na cele nieleśne 

Autor opracowania 
wybrany w przetargu -

„Archisplan-Studio” 
Warszawa proj. Izabela 

Sobierajska  

2 (32) Nowa Ustka 2
Pow.48,70ha

Uchwała Nr 

XXXVIII/319/2005 z 

dnia 1.12.2005r.

Nie rozpoczęto prac nad 
planem, uzależniono to od 
wyników zmiany studium 

Planowana korekta 
uchwały o przystąpieniu 
do sporządzania mpzp 
po zmianie Studium 

3 (33) Kościelniaka i 
okolice

Pow.22,20ha 

Uchwała Nr 

XXXVIII/318/2005r. 

z dnia 1.12.2005r.

Nie rozpoczęto prac nad 
planem, uzależniono to od 
wyników zmiany studium 

Plan na wniosek UTBS; 
planowana korekta 

uchwały dot. fragmentu 
płn. granicy plany 

4 (34) Tereny Portu
Pow.33,0ha 

Uchwała Nr 

XXII/194/2004 z 

dnia 30.06.2004r. 

 

Nie rozpoczęto prac 
projektowych- -uzależniając 

je od  wyników prac nad 
strategią rozwoju portu i 

ew. zmiany studium 
-

Wybrany w przetargu 
autor opracowania:
Archisplan-Studio” 

Warszawa proj. Izabela 
Sobierajska  

Tereny Portu w/wym uchwała 

Uchylona uchwałą 

Nr XXXIII/273/2009 

z 30.04.2009r

Tereny portu miały być 
przejęte w zarząd 
miasta, uchwała o 

przystąpieniu do mpzp 
nie pozwalała na 
szybkie podjęcie 

decyzji o podziale 
nieruchomości 

Konieczne może być 
wyłonienie nowego 
projektanta drodze 

przetargu 
Tereny Portu Uchwała Nr 

XXXVIII/304/2009 z 

dn. 24.09.2009r 

Przedmiotem planu ma być 
ustalenie zasad 

zagospodarowania terenu 
zgodnie z optymistycznym 

scenariuszem 
przedstawionym w Strategii 
Rozwoju Portu w Ustce  do 

2021roku- przyjętej 
Uchwałą  Rady Miasta 

Ustka Nr XV/116/2008 z dn. 
31 .01.2008r   

Plan terenów północnej 
części miasta Ustka, 
obejmujących kanał 
portowy oraz 
przylegające do niego 
obszary po jego 
zachodniej stronie na 
północ od ul. 
Westerplatte, po 
wschodniej stronie na 
północ od budynku 
Urzędu Celnego w 
Ustce, a także od 
południa tereny 
kolejowe.

5 (35) Plan dla złoża 
borowiny 

Pow 10,80ha w 
granicach 

miasta, a plan 
ogółem 52,80ha

Uchwała Nr. XIX /
151/2008 z dnia 

29.04.2008r
Zmieniona Uchwałą 

Nr 
XXXVIII/305/2009 z 
dnia 24.09.2009r 

Prace w trakcie 
opracowania 

Plan realizowany 
wspólnie z gminą 

wiejską Ustka, 
procedurę prowadzi 

gmina wiejska 

Rozszerzono granice 
opracowania w trakcie 

prac 
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6 (36) Centrum 4A
Pow. ok. 0,61ha 

Uchwałą Nr 
XLV/391/2010

Z dn. 29.04.2010r 

Prace w trakcie- 
zakończone opiniowanie i 

uzgodnienia planu  

Zmiana części mpzp z 
2006r. w rejonie  ulic 
Grunwaldzka- Plac 

Dąbrowskiego- Krótka- 
Bakuły

7 (37) Wczasowa 
Zmiana planu 
Pow. ok.63,72 

ha 

Uchwała Nr 
XLV/390/2010

Z dnia 29.04.2010r 

Prace rozpoczęto, 
jednakże ze względu na 
wyrok Naczelnego Sądu 
Administracyjnego z dnia 
6.04.2011r. (Sygn. akt II 
OSK 124/11) w którym 

stwierdzono nieważność 
Uchwały dot. 

planu "Wczasowa"- zatem 
prace nad planem trzeba 

rozpocząć od nowa

Zmiana mpzp z 2005r. 
m. inn. celem jest 

zmiana zapisów dot. 
strefy uzdrowiskowej, 

ustalenia dot. 
wysokości zabudowy 
oraz zasad podziałów 

nieruchomości 

Wczasowa i 
okolice 

Pow. ok.63,72ha 

Uchwała Nr 
VII/67/2011 z 

dn.28.04.2011r.

Nie rozpoczęto prac celem jest zmiana 
zapisów dot. strefy 

uzdrowiskowej, nowe 
ustalenia dot. 

parametrów zabudowy 
oraz zasad podziałów 

nieruchomości
8 (38) Ustka 

Rozwojowa A 
Pow. ok.1,60ha 

Uchwała Nr 
XLV/392/2010 z dn. 

29.04.2010r. 

Prace rozpoczęto Zmiana mpzp z 2007r. , 
celem jest zmiana 

zapisów dot. miejsc 
parkingowych głownie 
dla zab. mieszkaniowej 

wielorodzinnej 
9 (39) Centrum 2A

Zmiana planu 
Pow. ok. 1,0 ha 

Uchwała  Nr 
VI/57/2011 z dn. 

31.03.2011r 

Prace rozpoczęto  Zmiana fragmentu 
mpzp z 2004 

Razem 

pow. 381,63ha  

planów w realizacji lub z podjętymi uchwałami inicjującymi 

Trwają  prace  planistyczne  dot.  obszaru  Uroczysko  –  obecnie  są  one  na  etapie 
uzyskiwania zgód na zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne oraz 
opiniowania i uzgodnień. Uchwalony plan dla Uroczyska stworzyłby duże możliwości 
inwestycyjne w tej części miasta, jednak koszty wynikające z obowiązków gminnych, 
dotyczących  zapewnienia  infrastruktury  drogowej  i technicznej,  prawdopodobnie 
będą znaczne.  

Nie rozpoczęto praktycznie  prac nad projektami planów miejscowych dla  terenów 
Portu (poz. 34) oraz Kościelniaka i okolic (poz. 33), Nowa Ustka 2 (poz. 32), gdyż 
w dużej mierze ich przyszłe ustalenia zależne są od zapisów Studium.

Plan dla terenu portu ma przede wszystkim wyznaczyć :
1) strefę reprezentacyjno-prestiżową, obsługę ruchu pasażerskiego,
2) strefę usługową do rewitalizacji,
3) parkingi i przystanek komunikacji zbiorowej,
4) strefę gospodarczo-turystyczną,
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5) komunikację z przeprawą przez kanał portowy, tereny specjalne, stację 
ratownictwa morskiego,
6) nowy basen portowy, dużą marinę,
7) strefę turystyczno-rekreacyjną i obsługę mariny.

Plan pn.  Centrum 2A – uwzględni  rezygnację  z  basenu jachtowego na obszarze 
jednostki o symbolu 24W celem wprowadzenia nowej funkcji związanej z lokalizacją 
Centrum Turystyki  Morskiej, zmieni parametry wysokości zabudowy na fragmencie 
terenu 8U oraz wprowadzi zmianę funkcjonalno - przestrzenną terenu 4U i zmianę 
funkcjonalną na terenie 25WZ (zlikwidowane ujęcie wody). W związku z wytycznymi 
określonymi  w Strategii  Rozwoju  Portu  Morskiego  w  Ustce  do  roku  2021,  nowy 
basen i duża marina przewidziane są po zachodniej stronie kanału portowego, a po 
stronie wschodniej przewiduje się strefę reprezentacyjno-prestiżową i obsługę ruchu 
pasażerskiego. Fakt ten wymusza rezygnację z budowy akwenu na obszarze planu 
„Centrum 2”. Docelowo w tym miejscu powstanie nowy terminal związany z obsługą 
żeglugi morskiej.

W wyniku analizy zmian w zagospodarowaniu podjęto uchwałę Rady Miasta Ustka
Nr XLIV/366/2010 z dnia 25 marca 2010r. o potrzebie zmian w planach miejscowych 
obowiązujących:  Mpzp  Zabudowa  jednorodzinna,  Mpzp  Promenada  Nadmorska, 
Mpzp  Centrum  2,  Mpzp  Wczasowa  (obecnie  nieaktualna  zmiana  tego  planu  ze 
względu  na  wyrok  sądowy,  ale  podjęto  prace  nad  nowym  planem  Wczasowa  i 
okolice wg uchwały z 28.04.2011r) , Mpzp Ustka Rozwojowa, Mpzp Centrum 4. 
W planie Promenada Nadmorska niezbędne jest rozszerzenie granic opracowania, 
tak by plan objął także plażę, a także ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania 
wskazujących  kryteria  lokalizacji  obiektów  usługowych,  tarasów  widokowych  itp. 
towarzyszącego zagospodarowania turystycznego obecnej Promenady Nadmorskiej. 
Każdorazowo  zakres  przestrzenny  zmiany  planu  oraz  jej  przedmiot,  wymagany 
zakres  ustaleń  (w wypadku  poszerzenia  o  ustalenia  wymienione w art.  15  ust  3 
ustawy)  wymaga  jednoznacznego  ustalenia  w  uchwale  o  przystąpieniu  do 
sporządzania  planu.  O  terminie  podjęcia  uchwał  inicjujących  zmiany  decydować 
będzie  Rada  Miasta  zgodnie  z  harmonogramem  swoich  prac  oraz  zgodnie 
z możliwościami budżetowymi. 
Dla  planów  stanowiących  zmiany  opracowań  dotychczasowych:  Wczasowa4, 
Centrum 4,  Centrum 2 i  Ustka Rozwojowa prace projektowe już rozpoczęto.  Dla 
nowego planu pn. „Wczasowa i okolice” prac dotąd nie rozpoczęto (stan na lipiec 
2011r.) 

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 
Ze  względu  na  znaczne  pokrycie  planami  miejscowymi,  decyzje  indywidualne 
wydawane były od 2003r. sporadycznie. Dotyczyły  przede wszystkim inwestycji celu 
publicznego.  W latach  2006  -  2010  rocznie  wydawano  kilkanaście  sztuk  decyzji. 
Najistotniejsze dotyczyły inwestycji w terenach portu np. stacji ratownictwa, inwestycji  
sieciowych  –  wodociągowych,  energetycznych,  kanalizacji  deszczowej,  odcinków 
gazociągu,  budowy  obiektów  sportowych,  nowego  obiektu  na  terenie  aresztu, 
przebudowy  mostu  w  ciągu  drogi  wojewódzkiej,  remontu  nabrzeży  w  porcie 

4 UWAGA: Wyrokiem Naczelnego Sądu Administracyjnego z dnia 6.04.2011r. (Sygn. akt II OSK 124/11) 
stwierdzono nieważność Uchwały w przedmiocie planu „Wczasowa"
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i realizacji infrastruktury technicznej, budowy wodociągu wzdłuż Basenu Węglowego 
w  porcie,  budowy  stacji  radarowej,  budowy  zjazdu  technologicznego  na  plażę, 
remontu  wiaduktu  w  ciągu  drogi  krajowej.  Istotną  dla  zagospodarowania 
przestrzennego decyzję o warunkach zabudowy wydano w lutym 2008r. dla terenu 
przyległego bezpośrednio do granic administracyjnych z gminą wiejską (w części na 
terenie gminy wiejskiej w obr. geod. Przewłoka na dz. 118) – na realizację zespołu 
zabudowy jednorodzinnej, realizowanej kompleksowo, dla maksymalnie 70 domów 
jednorodzinnych w zabudowie wolno stojącej i bliźniaczej, z pasem zieleni wzdłuż ul. 
Usteckiej,  a także niezbędną infr.  techniczną.  Decyzja obejmuje obszar ok. 5 ha. 
Decyzja zezwala na wydzielanie dz. budowlanych o pow. nie mniejszej niż 1500m2, 
szczegółowo określa warunki zabudowy. Decyzja została wydana dla terenu, który 
był dotychczas terenem zamkniętym, a który utracił taki status, praktycznie decyzja ta 
„zastąpiła” ewentualny plan miejscowy.

Miasto prowadzi rejestr wydawanych decyzji wz i decyzji celu publicznego w postaci 
tabelarycznej,  zgodnie z wymaganiami rozporządzeń, rejestr  wskazuje na rodzaje 
inwestycji,  oznaczenia  nieruchomości,  których  dotyczy  decyzja,  zawiera  krótkie 
streszczenia ustaleń decyzji, informacje o wygaśnięciu decyzji. 

Uwaga  -  na  skutek  wejścia  z  dniem 07.07.2011r.  zmiany  ustawy  uzdrowiskowej 
możliwe  będzie  wydawanie  indywidualnych  decyzji  o  warunkach  zabudowy
w granicach strefy B i C ochrony uzdrowiskowej. 

Tendencje inwestycyjne w latach 2001-2011
W latach 2001-2011 w mieście realizowano wiele inwestycji mieszkaniowych w tym 
zabudowy wielorodzinnej w formie budownictwa społecznego, spółdzielczego oraz 
prywatnego  oraz  obiektów  usługowych.  W  terenach  zurbanizowanych
i  zabudowanych  po  wschodniej  stronie  Słupi  dominowały  rozbudowy,  dobudowy, 
przebudowy,  modernizacje  istniejących  obiektów,  a  także  zmiany  sposobów 
użytkowania.  
W  mieście  realizowano  także  szereg  inwestycji  infrastrukturalnych  -  głównie 
inwestycje sieciowe – np. wodociągi, linie energetyczne zasilające i oświetleniowe, 
kanalizacja deszczowa, odcinki gazociągu, ale także budowa obiektów sportowych 
oraz  nowego  obiektu  na  terenie  aresztu,  budowa  obiektów  w  porcie,  remonty 
nabrzeży portowych,  budowa stacji  radarowej,  zjazdu technologicznego na plażę, 
przebudowy obiektów mostowych w ciągu drogi wojewódzkiej.
W ramach rewitalizacji odremontowano szereg obiektów historycznych dawnych chat 
rybackich oraz zmodernizowano ulice w Starej Ustce i związany z nimi układ sieci 
infrastruktury technicznej. 
Wg  informacji  otrzymywanych  ze  Starostwa  (wykaz  w  zasobach  UM  Wydz. 
Gospodarki Przestrzennej oraz w egz. archiwalnym niniejszego opracowania) ilości 
pozwoleń5 budowlanych przedstawiały się następująco:

Rok 2006 - 262 sprawy 
Rok 2007 - 183 sprawy
Rok 2008 - 187 spraw 
5 Wg zestawień jakimi dysponuje UM sprawy  dot. decyzji zw. ze zgłoszeniami, odmowami, 
odwołaniami, pozwoleniami na budowę , remonty, przebudowę, zmianami sposobu użytkowania , 
rozbiórkami 
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Rok 2009 - 154 sprawy

Dla  porównania  skali  ruchu  budowlanego  interesujące  mogłyby  być  także  dane 
historyczne : 
W roku 2002 – 212 spraw
W roku 2003 – 201 spraw (83 szt. decyzji pozwalających na użytkowanie)
W roku 2004 – 270 spraw (69 szt. decyzji pozwalających na użytkowanie) 
W roku 2005 – 357 spraw (63 szt. decyzji pozwalających na użytkowanie) 

Jak widać ruch budowlany w ostatnich latach (2008-2009) jest słabszy, być może 
złożyła się na to generalna sytuacja kryzysowa, niezależna od sytuacji  w mieście.  
Szczególnie  wysoko  oceniany  jest  realizowany  od  kilku  lat  program rewitalizacji, 
obejmujący Starą Ustkę,  dla  którego miasto otrzymało  dofinansowanie w ramach 
ZPORR. W Ustce zrewitalizowano dzięki temu fragmenty miasta, którymi można się 
pochwalić,  które  uzyskały  nagrody  i  wyróżnienia  w  konkursach  na  przestrzeń 
publiczną6.  Są to:  projekty Rewitalizacja  Starej  Części  Miasta Ustki  -  ul  Chopina, 
Zaruskiego,  Beniowskiego  -  etap  I  A  (dofinansowanie  z Europejskiego  Funduszu 
Rozwoju Regionalnego w ramach Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju 
Regionalnego,  Działanie  3.2.  Obszary  podlegające  restrukturyzacji),  a także 
Rewitalizacja Starej Części Ustki – Promenada Nadmorska, ul. Beniowskiego – etap 
B  (dofinansowanie  z  Europejskiego  Funduszu  Rozwoju  Regionalnego  w  ramach 
Zintegrowanego  Programu  Operacyjnego  Rozwoju  Regionalnego,  Działanie  3.1 
"Obszary  wiejskie").  Cele  tych  programów  to  nie  tylko  podniesienie  walorów 
użytkowych  przestrzeni  zabytkowej  poprzez  poprawę  stanu  technicznego,  rozwój 
infrastruktury,  nowy wyraz  dla  przestrzeni  publicznych,  ale  także przeciwdziałanie 
marginalizacji  społecznej  i  ekonomicznej  miasta,  poprawa  jego  atrakcyjności 
gospodarczej, inwestycyjnej, osiedleńczej. 
Prace rewitalizacyjne są kontynuowane i obejmują kolejne fragmenty starej części 
miasta.  Zgodnie  z  Uchwałą  Nr  XII  /  103  /2011  Rady  Miasta  Ustka  z  dnia  31 
sierpnia  2011r.XII  zmieniono  dotychczasowy  Lokalny  Program  Rewitalizacji  z 
2005r., znacznie poszerzając granice obszaru przewidzianego do rewitalizacji oraz 
aktualizując  jego  ustalenia.  W  grudniu  2003  roku  sporządzono  projekt 
wniosku Zachować dla Pokoleń, czyli Rewitalizacja Starej Ustki.
Inwestycje  w  mieście  realizowane  są  zgodnie  z  dotychczasowymi  dokumentami 
planistycznymi. Z przyczyn finansowych nie zrealizowano jednak inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej w zachodniej części miasta ani nowych istotnych rozwiązań 
drogowych.   
Stan  obecnego  zagospodarowania  oraz  uwarunkowania  wynikające  
z dotychczasowego przeznaczenia  terenów  pokazano  na  planszy  graficznej-  
zał. 2-1 do uchwały  - Uwarunkowania, w skali 1:5000

6. Stan ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony 

6.1. Elementy struktury krajobrazu naturalnego 
Ochrony  wymagają  naturalne  elementy  środowiska  miasta  decydujące  o  jego 
atrakcyjności  krajobrazowej:  występowanie  kontrastowych  form  -  warunków 
przyrodniczych - wydmy, plaża piaszczysta, brzeg klifowy - abradowany, dno doliny 
6 Konkurs na najlepszą przestrzeń publiczną woj. pomorskiego organizowany przez Zarząd Województwa 
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rzeki Słupi, równina morenowa, cenne tereny przyrodnicze. Ustka ma zróżnicowany 
krajobraz, charakterystyczny jest dla niej układ strefowy terenów zainwestowanych
o  różnych  rodzajach  funkcji  wiodącej  -  część  przemysłowo-portowa,  dzielnice 
mieszkaniowo-usługowe,  wypoczynkowo-leśne,  uzdrowiskowa,  obszary  cenne 
przyrodniczo, w tym lasy. Miasto jest atrakcyjne pod względem walorów kulturowych, 
ma specyficzne i  unikalne zagospodarowanie  dzielnicy Ustka Stara -  port,  osada 
rybacka,  dzielnica  willowo-kuracyjna.  Czytelna  jest  kompozycja  miasta,  występuje 
bardzo znacząca liczba obiektów o walorach zabytkowych.

Atrakcyjność  krajobrazu  Ustki  jest  bardzo  wysoka,  stanowi  duży  potencjał 
rozwojowy, nie w pełni wykorzystany. 

Niewystarczająco  wykorzystany  jest  potencjał  tkwiący  w  fakcie  styku  strefy 
śródmiejskiej kulturowo ważnej z terenem portu, mimo prac rewitalizacyjnych nadal w 
wielu miejscach widoczna jest degradacja środowiska kulturowego najstarszej części 
miasta,  w  wielu  ważnych  dla  fizjonomii  i  prestiżu  obszarach  (np.  okolice  kanału 
portowego), teren stwarza wrażenie przestrzennego bałaganu.

Ustka ma specyficzną unikalną pozytywną osobowość przestrzenną, jest stosunkowo 
zwarta,  ma  przyjemną  skalę,  wiele  różnorodnych  klimatów  miejskich,  atrakcyjne 
przyrodniczo  otoczenie  (blisko  do  otwartych  terenów  lasów,  morza,  krajobrazu 
wiejskiego,  atrakcyjnych  terenów  nadrzecznych),  w  części  wschodniej  -  czytelną 
historycznie uwarunkowaną kompozycję. 

W celu zachowania charakteru miasta należy utrwalać wizerunek miasta o raczej 
drobnej  skali  zabudowy,  wielofunkcyjnych  wnętrzach  urbanistycznych, 
wzbogaconych  zielenią  miejską,  o  charakterze  urokliwego  nadmorskiego  miasta 
łączącego  cechy  historycznej  osady  rybackiej  i  eleganckiego  kurortu  z  wysokiej 
jakości rozwiązaniami architektoniczno-urbanistycznymi. 
Spośród naturalnych elementów struktury krajobrazu duże znaczenie odgrywa rzeka 
Słupia.  Pomimo  dużych  walorów  krajobrazowych (liczne  zakola,  starorzecza, 
fragmenty  lasu  bukowego  na  zboczach),  potencjał  użytkowy  rzeki  jest 
niewykorzystany  głównie  ze  względu  na  brak  odpowiedniego  zagospodarowania 
brzegów,  tereny  zalewowe  zagrożone  niebezpieczeństwem  powodzi  oraz  słabą 
dostępność komunikacyjną. 
Lasy zajmują  znaczną  część  powierzchni  miasta,  ze  względu  na  funkcje 
uzdrowiskowe miasta mają głównie znaczenie krajobrazowe, rekreacyjne. 
Duże  znaczenie  w  strukturze  krajobrazu  odgrywają  tereny  zieleni  urządzonej, 
spośród  których  wyróżnić  można:  parki,  cmentarz,  zieleńce,  ogrody  działkowe 
i przydomowe, sady, a także aleje i grupy drzew.
Walory estetyczne, zdrowotne oraz przyrodnicze posiadają także pozostałe tereny 
zieleni  urządzonej  w  mieście,  takie  jak:  ciągi  drzew  wzdłuż  ulic,  grupy  drzew
i krzewów na mniejszych zieleńcach,  przy budynkach,  placach zabaw i  obiektach 
sportowych w mieście.
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6.2. Elementy środowiska kulturowego
Ustka położona jest w tzw.  nadmorskim obszarze krajobrazowo-kulturowym (na 
płn.  od  szlaku  komunikacyjnego  Szczecin-Gdańsk)  bogatym  w  zabytki 
architektoniczne  oraz  archeologiczne,  usytuowane  w  atrakcyjnym  krajobrazie 
przyrodniczym.  W  mieście  występuje  znacząca  liczba  obiektów  wpisanych  do 
rejestru zabytków i cennych obiektów znajdujących się w ewidencji konserwatorskiej  
(pojedyncze budynki z II poł. XVIII w., molo z 1800 - 1899, budynki przemysłowe, 
latarnia  morska,  obiekt  sakralny,  zabytkowy  cmentarz  itd.).  Ustka  ma zachowany 
zabytkowy układ urbanistyczny - osady rybackiej.  Układ urbanistyczny starej Ustki 
ma wybitne walory dziedzictwa kulturowego o znaczeniu regionalnym. 
W Ustce występuje wiele wyjątkowo czytelnych  nawarstwień kulturowych, co jest 
istotnym walorem w przestrzeni i krajobrazie miasta. 
Prace  rewitalizacyjne  systematycznie  podnoszą  jakość  przestrzeni  publicznych, 
poprawiają wizerunek, fizjonomię miasta. 

6.3. Stan ładu przestrzennego
W Ustce w wielu obszarach widoczne są objawy degradacji przestrzeni7:
1) moralnej, związanej z wizerunkiem,
2) materialnej, związanej ze stanem technicznym budynków, rodzajem wyposażenia 
terenów,
3) funkcjonalnej, związanej z przekształceniami danego obszaru,
4) kompozycyjne.
Zdegradowane,  zaniedbane z  punktu  widzenia  środowiska  kulturowego, 
negatywnie wyróżniające się w przestrzeni obszary miasta to:

- zespół  zabudowy  wielkoblokowej  zabudowy  wielorodzinnej  zlokalizowanej 
w obrębie  zespołu  urbanistycznego  staromiejskiego,  skalą  i  charakterem 
przestrzeni nie wpisane harmonijnie w historyczną strukturę - głównie okolica 
ul. Słowiańska - Sprzymierzeńców

- wnętrza  zespołów  zabudowy  –  często  nieuporządkowane,  z  niewielkim 
udziałem zieleni, z zabudową towarzyszącą gospodarczą o niskich walorach 
estetycznych, często z tymczasowymi obiektami o charakterze usługowym 

-  rejon  kotłowni  miejskiej  z  istniejącym  kominem  (element  dysharmonijny, 
negatywna  dominanta)  i  otaczające  tereny  składu  opału  oraz  zespołów 
garażowych

- rejon portu z zabudową „Hydronawalu”,  nieczynnymi  obiektami hali  stoczni,
z zabudową towarzyszącą o tymczasowym charakterze 

- rejon wylotu kanału portowego, z nieuporządkowanym zagospodarowaniem 

- okolice Placu Wolności - obudowane budynkami wielorodzinnymi

7 Według kryteriów degradacji wskazanych przez Izabelę Mironowicz i Tomasza Ossowicza w „Metodologia badania degradacji
obszarów o funkcjach metropolitalnych”, PAN, KPZK, Biuletyn zeszyt 223, Warszawa 2005.
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- zabudowa  gospodarcza,  zespoły  garaży  (zarówno  murowanych  jak 
i blaszanych) i obiekty infrastruktury np. stacja paliw - na przedpolu zespołu 
śródmiejskiego historycznego – niewpisane w tradycyjny krajobraz miasta

- dzielnica  wczasowa  wschodnia  -  bezstylowa  zabudowa,  urbanistycznie 
i architektonicznie bez wyrazu, z kiepskim zagospodarowaniem terenu wokół 
obiektów i kiepską architekturą

- współczesne  zespoły  zabudowy  jednorodzinnej  -  często  na  zbyt  małych 
działkach,  w  zespołach  o  niskich  walorach  kompozycji  urbanistycznej, 
z niewielką ilością zieleni, chaotyczne architektonicznie; współczesne zespoły 
zabudowy  wielorodzinnej  lat  70-tych  i  80-tych  o  niskich  na  ogół  walorach 
architektoniczno-urbanistycznych i kiepskich rozwiązaniach projektowych

- znaczna część dzielnicy staromiejskiej ma duży potencjał tradycji historycznej 
lecz  jest  zdegradowana  przestrzennie  poprzez  wprowadzenie  w  strukturę 
przestrzenną  obcych  architektonicznie  budynków  wielkokubaturowych, 
niedostosowanych  skalą  i  układem  do  oryginalnego  założenia,  bałagan 
w zagospodarowaniu  (nadal  sporo  obiektów  dysharmonijnych,  w  złym  stanie 
technicznym)

6.4. Główne problemy ładu przestrzennego
Główne  problemy,  zakłócenia  ładu  przestrzennego  można  scharakteryzować 
następująco:

• atrakcyjne  położenie  geograficzne w dolinie  rzeki  Słupi  o  dużych  walorach 
przyrodniczych,  a  także potencjał  zachodniej  części  miasta  nie  są  w pełni 
wykorzystywane  ze  względu  na  brak  infrastruktury  turystycznej,  trudności 
w dostępie komunikacyjnym, 

• brak jest ciągłości systemów ekologicznych miasta,

• różnorodność  walorów  przyrodniczych,  kulturowych  i  krajobrazowych 
w mieście  nie  jest  odpowiednio  wyeksponowana  i  użytkowana  – 
niewystarczająca ilość dobrze zagospodarowanej ogólnodostępnej przestrzeni 
publicznej,

• zauważalne  jest  naruszenie  układu  przestrzennego  niektórych  fragmentów 
miasta  ze  względu  na  wprowadzenie  nowej  zabudowy  nie  kontynuującej 
tradycji budowlanej, 

• obiekty  o  walorach  kulturowych  często  użytkowane  są  niezgodnie  z  ich 
przeznaczeniem i są w złym stanie technicznym,

• niewykorzystany jest potencjał  krajobrazowy wnętrza  urbanistycznego jakim 
jest kanał portowy, 

• otoczenie  kanału  portowego  wymaga  procesów  rewitalizacyjnych, 
modernizacyjnych, 

• brak jest reprezentacyjnego charakteru rejonu dworca PKP i pętli autobusowej 
PKS,  nieuporządkowane  zdegradowane  tereny  kolejowe  psują  wizerunek 
miasta;  rejon  obecnego  dworca  PKP  i  pętli  autobusowej  PKS  wraz  ze 
skwerem zieleni i drogą dojazdową od strony Słupska - obszar ten powinien 
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być wizytówką dla przybywających publicznymi środkami transportu lądowego, 
a obszar jest obecnie zaniedbany, bez wyrazu, wymagający przekształceń, 

• konieczne są dalsze prace nad kreacją waterfrontu;  z  zagospodarowanymi 
w nowy  sposób  nabrzeżami  usługowo-turystycznymi  po  wschodniej  stronie 
połączonymi z historycznym, kulturowo ważnym obszarem śródmiejskim, ale 
także lepszej jakości tereny np. z  zespołem usługowym po zachodniej stronie 
kanału portowego, a także prace przekształceniowe przemysłowych terenów 
portowych i przyportowych,

• niewykorzystywane  obszary  poprzemysłowe  (postoczniowe)  wymagają 
uporządkowania, zmiany funkcji, przekształceń, rehabilitacji, 

• niezbędne  są  modernizacje,  rewaloryzacja  i  rehabilitacja obszarów  już 
zabudowanych o niskich standardach - mające na celu podniesienie jakości 
urbanistyczno-architektonicznej  miasta,  podniesienie  standardu,  zmianę 
jakości  życia  (poprzez  np.  wprowadzanie  zieleni  miejskiej,  likwidację 
uciążliwości, poprawę jakości architektonicznego i urbanistycznego standardu 
otoczenia, zmianę warunków programowo-użytkowych przez zmiany funkcji, 
polepszanie standardu technicznego, rozgęszczenie, itp. )

• dla  wizerunku  miasta  istotna  jest  też  właściwie  kształtowana  PANORAMA 
MIASTA od strony Bałtyku

7.  Uwarunkowania  wynikające  z  obecnego  stanu  systemów  
infrastruktury  technicznej,  w  tym  stopnia  uporządkowania  
gospodarki  wodno-ściekowej,  energetycznej  oraz  gospodarki  
odpadami. 

7.1. Zaopatrzenie w wodę. 
Ujęcie wody

Miasto Ustka zaopatrywane jest w wodę z następujących ujęć miejskich:
-  Ujęcie  Rybacka  –  składa  się  z  7  eksploatowanych  studni  głębinowych 
(trzeciorzędowych)  i  jednej  studni  piętra  kredowego oraz stacji  uzdatniania wody. 
Ujęcie posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne (decyzje PWRN w Koszalinie
Nr AB-VIII-III-331/19/69 z dnia 01.03.1969 r.) w wysokości:

- piętro trzeciorzędowe: Q= 224,0 m3/h przy s=6,0 – 21,0 m
- piętro kredowe: Q= 80,0 m3/h przy s= 8,2 m

- Ujęcie Marynarki  Polskiej  – aktualnie składa się z jednej  studni głębinowej  przy 
ul. Zaruskiego i stacji uzdatniania wody. Studnia przy ul. Marynarki Polskiej została 
wyłączona z eksploatacji  w 2009r.  z uwagi  na zaawansowany proces kolmatacji8. 
Ujęcie  posiada  zatwierdzone  zasoby  eksploatacyjne  (decyzje  Urzędu 
Wojewódzkiego Słupsk nr 553/90 z dnia 22.06.1990r. w wysokości Q= 102 m3/h przy 
s= 7,0 m. Wykonanie rekonstrukcji otworu lub wykonanie nowego otworu okazało się 
8 Kolmatacja - Proces mechanicznego osadzania zawiesin oraz drobnych frakcji piaszczystych i ilastych na filtrach studziennych 
i w ośrodku gruntowym w strefie przyfiltrowej. Zachodzi podczas pompowania lub przy wtłaczaniu wody do otworów. 
Towarzyszą mu zwykle procesy chemiczne i biochemiczne, prowadzące łącznie do ograniczenia przepustowości filtru i strefy 
przyfiltrowej. K. prowadzi do tzw. → starzenia się studni.
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niemożliwe z uwagi na zagospodarowanie i przeznaczenie terenów sąsiadujących  
z ujęciem na cele inne niż związane z ujęciem. 
Aby uniknąć sytuacji jaka wystąpiła w związku z eksploatacją ujęcia przy Marynarki 
Polskiej, tereny wokół ujęcia Rybacka powinny być chronione przed niekorzystnym 
z punktu widzenia zaopatrzenia w wodę zagospodarowaniem.  
Wodociągi  Ustka  Sp.  z  o.o.  otrzymały  pozwolenie  wodnoprawne  na  pobór  wody 
z komunalnych ujęć wody zlokalizowanych na terenie m. Ustka (Nr 217/05 z dnia 21 
grudnia 2005r.  wydana przez Starostwo Powiatowe w Słupsku) na następujących 
warunkach:
Łączny pobór wody:

Q śr dob = 9744,0 m3/d
Q max godz = 500 m3/h

a) z ujęcia przy ul. Rybackiej:
Q sr dob = 7296,0 m3/d
Q max godz = 304,8 m3/h

b) z ujęcia przy ul. Marynarki Polskiej i Zaruskiego:
Q śr dob = 2448 m3/d
Q max godz = 102,0 m3/h

Na ujęciu Marynarki Polskiej nie ma możliwości terenowych na wykonanie nowego 
otworu ani na rekonstrukcję otworu zlikwidowanego. Natomiast na ujęciu Rybacka 
w 2007r. odwiercono nowy otwór 5a o wydajności Q = 57,2 przy s= 18,4 m.
Istniejące  ośrodki  wczasowe  zlokalizowane  na  terenie  Ustka  –  Uroczysko 
zaopatrywane są w wodę z ujęcia na terenie Centrum Szkolenia Marynarki Wojennej 
w Lędowie (gmina Ustka).

Analiza produkcji i zużycie wody
Wg materiałów dostarczonych przez „Wodociągi Ustka” sp. z o.o.:
- ilość wody wyprodukowana w 2009r. wyniosła 1087700 m3/R czyli Q śr dob = 2981 
m3/d
- maksymalna produkcja w ciągu ostatnich 6 lat wystąpiła w 2008r. - 6229 m3/d
- maksymalna produkcja w 2009r. - 5385 m3/d
- minimalna produkcja w 2009r. – 2228 m3/d
-  straty  wody  w  sieci  i  woda  pobrana  na  cele  własne  wyniosła  ~  10%  ogólnej 
produkcji
-  orientacyjny  wskaźnik  jednostkowy  zużycia  wody  (przy  liczbie  mieszkańców 
~ 16000 wynosi ~ 14- l/M/d
- z różnicy zużycia wody w sezonie i poza sezonem wynika, że w maksymalnych 
dobach,  które  wystąpiły  w  m-cach  lipiec  i  sierpień,  przy  założeniu  wskaźnika 
jednostkowego ~ 100 l/j/d w Ustce korzystało z wody w maksymalnej dobie ~ 30000 
wczasowiczów. 
Zatem porównując zużycie wody w maksymalnej dobie i dopuszczalny pobór wody 
określony w pozwoleniu wodno-prawnym na ujęciach wody w m. Ustka istnieje ~30% 
rezerwa,  natomiast  w  sezonie  w  określonych  godzinach  szczytowego  rozbioru 
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zużycie wody jest zbliżone do możliwości  eksploatacyjnej ujęć. Zatem  już na dziś 
istnieje  potrzeba  pilnej  budowy  zbiornika  retencyjnego,  który  dawałby  możliwość 
magazynowania wody w godzinach zmniejszonego poboru tak,  by można ją było 
wykorzystać w godzinach szczytu. 
Jakość  wody  dostarczanej  odbiorcom  z  miejskiej  sieci  wodociągowej  jest 
zadowalająca,  jednak  lokalizacja  miasta  oraz  specyfika  budowy  geologicznej 
i warunków hydrogeologicznych powodują, że uzasadnione są obawy o zachowanie 
odpowiedniej  jakości  wody  w  przyszłości.  Dotychczasowe  badania  nie  wykazują 
wprawdzie  dopływu  do istniejących  ujęć  wód  morskich  lub  pochodzących  z  rzeki 
Słupi, jednak dynamika wód podziemnych może się zmienić w wypadku ewentualnej 
likwidacji którejś ze studni i konieczności zwiększenia wydajności studni pozostałych 
(w ramach zatwierdzonych zasobów), a położenie ujęć w obrębie miasta ogranicza 
możliwości ich rozwoju. 
Reasumując powyższe stwierdza się, że istnieje potrzeba poszukiwania docelowo 
nowego ujęcia wody na terenie gminy wiejskiej Ustka. 

Sieć wodociągowa
Przebieg  sieci  wodociągowej  został  szczegółowo  pokazany  na  załączniku 
graficznym. Sieć magistralna w mieście ma średnice Ø 400, 300, 250 i  225, sieć 
rozdzielcza Ø 90-160. Sieć magistralna Ø 300, 400 biegnie z ujęcia „Rybacka” ulicą 
Wróblewskiego. Jedna nitka Ø 300, 400 biegnie ulicą Cisową do ul. Dunina, druga 
Ø 400 biegnie przez osiedle wielorodzinne pod ul. Słupską, torami PKP, rzeką Słupią 
do ul. Darłowskiej, gdzie magistrala się rozwidla na Ø 225 w ul. Zubrzyckiego i Ø 225 
w kierunku ul. Kościelniaka. 
Osobna  sieć  magistralna  Ø  225  biegnie  z  ujęcia  „Rybacka”  na  wschód  wzdłuż 
granicy miasta, dalej na północ do ul. Wczasowej. Z ujęcia Zaruskiego biegnie sieć 
wodociągowa Ø 160. 
Brak informacji co do wieku i stanu technicznego i materiałów z jakich zbudowana 
jest sieć wodociągowa. Wg informacji Wodociągów Ustka „sieć wodociągowa nie jest 
nadmiernie awaryjna”. W ramach prac związanych z modernizacją ulic dokonywane 
są  także  wymiany,  przebudowy  wodociągów (np.  zrealizowano  w ten  sposób  ul. 
Chopina, Marynarki Polskiej, Dunina). 
Sieć wodociągowa w obrębie starej Ustki posiada nienormatywne średnice Ø 50 i 63, 
które  nie  zapewniają  wody  na  cele  przeciwpożarowe,  a  średnice  Ø 80  sugerują 
obecność rur azbestocementowych. 
Ciśnienie  w  sieci  jest  sterowane  automatycznie  poprzez  pomiar  wykonywany  na 
końcu sieci w ul. Darłowskiej. Aktualnie ciśnienie  w sieci utrzymuje się na poziomie 
0,35Mpa. Wielkości rozbiorów wody oraz wyniki obserwacji hydrogeologicznych są 
rejestrowane  w  sposób  ciągły  przez  automatyczny  i  elektroniczny  system 
monitorowania głębokości zwierciadła wody oraz wydajności. 

Charakterystyka układu zaopatrzenia w wodę. 
Głównym  odbiorcą  wody  z  miejskiej  sieci  wodociągowej  Ustki  są  gospodarstwa 
domowe  i  związane  z  nimi  kwatery  prywatne  dla  osób  przebywających  czasowo 
w mieście oraz obiekty obsługi turystyczno – wczasowej. Cechą charakterystyczną 
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Ustki jest znaczący wzrost poboru wody w miesiącach sezonu letniego, w stosunku 
do pozostałych okresów, wynikający przede wszystkim ze zwiększonego jej zużycia 
przez przebywających w mieście turystów i wczasowiczów. Szacuje się, że w tym 
czasie liczba osób korzystających z wodociągów wzrasta 2,5 – 3 razy.

Pozytywnymi cechami gospodarki wodnej miasta Ustki są:
- dobrze wykształcona sieć wodociągowa, pozwalająca na zaopatrywanie 

w wodę z wodociągu komunalnego ok. 100% ludności miasta,
-  malejące zużycie wody w okresie ostatnich 10 lat.

System zaopatrzenia w wodę nie wywołuje uwarunkowań hamujących jego rozwój, 
w odniesieniu  do  źródeł.  Zasoby  wód  podziemnych,  istniejących  ujęć,  określone 
w obowiązującym pozwoleniu wodno-prawnym, pozwalają na pobór ok. 9700 m.3/d; 
oznacza  możliwość  wzrostu  poboru  wody  w  maksymalnej  dobie,  w  stosunku  do 
obecnego, o ok. 30 %.
Wydajność komunalnych ujęć wody, pokrywa dobowe (średnie i maksymalne) oraz 
średnie  godzinowe  zapotrzebowanie  miasta  na  wodę.  Występują  problemy 
w pokryciu  maksymalnego,  godzinowego  zapotrzebowania  na  wodę  w  sezonie 
letnim, objawiające się w postaci spadków ciśnienia wody w sieci.
Z  uwagi  na  brak  zbiornika  wyrównawczego  nie  ma możliwości  zmagazynowania 
wody w godzinach zmniejszonego poboru, tak, aby można ją było wykorzystać do 
pokrycia  zapotrzebowania  szczytowego.  W szczególności  problem  ten  występuje
w obrębie Śródmieścia, co wynika także ze specyfiki tego obszaru, tj.: bardzo dużego 
rozbioru wody w centrum miasta, zbyt małych przekrojów istniejących rurociągów w 
stosunku  do  przepływów  wynikających  z  zapotrzebowania  na  wodę.  Budowa 
zbiornika wyrównawczego będzie także niezbędna dla zaopatrzenia w wodę nowych 
terenów  inwestycyjnych  w  dzielnicach  zachodnich  miasta,  w  tym
w  Uroczysku  (nowe  tereny  zaplanowane  w  zmianie  Studium  -  z  2009r.  oraz
w będącym w trakcie sporządzania planie miejscowym). 
Ważnym problemem, który może w przyszłości (wydaje się jednakże wybiegającym 
poza  horyzont  czasowy  Studium,  tj.  po  roku  2020)  stanowić  uwarunkowanie 
hamujące  rozwój  miasta,  jest  brak  możliwości  rozwoju  istniejących  ujęć 
komunalnych, ponieważ są one zlokalizowane w obrębie zabudowy miejskiej. Brak 
jest (lub będzie w najbliższej przyszłości) miejsca na wykonanie następnych otworów 
studziennych, w tym głównie wynikających z konieczności remontu studni (który na 
ogół  polega na odwierceniu nowego otworu)  i  wytyczenia stref  ochronnych ujęcia
o  odpowiednim  zasięgu.  Wskazane  są  zatem  odpowiednie  prace  studialne
i projektowe prowadzone we współpracy z gminą wiejską. 
Jakość  wody  dostarczanej  w  chwili  obecnej  odbiorcom  z  miejskiej  sieci 
wodociągowej jest zadawalająca. 
Specyfika  lokalizacji  miasta  oraz  budowy  geologicznej  i  warunków 
hydrogeologicznych  powodują,  że  uzasadnione  są  obawy  o  zachowanie  jakości 
eksploatowanej wody. Dotychczasowe badania nie wykazują wprawdzie dopływu do 
istniejących  ujęć,  wód  morskich  lub  pochodzących  z  rzeki  Słupi.  Jednakże 
zwiększenie ilości eksploatowanej wody, szczególnie ze studni przy ul. Zaruskiego, 
może  jednak  zmienić  dynamikę  wód  podziemnych.  Zwiększy  się  wówczas 
prawdopodobieństwo  dopływu  zanieczyszczonych  wód  powierzchniowych  do 
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użytkowego  piętra  wodonośnego.  W  konsekwencji  może  to  spowodować 
niekorzystne  zmiany  składu  fizyko–chemicznego  eksploatowanych  wód.  Dopływ 
zanieczyszczeń pochodzących z powierzchni terenu jest możliwy jedynie z terenu 
położonego w bezpośrednim sąsiedztwie  studni.  Ochronę jakości  wody zapewnić 
może właściwe użytkowanie strefy ochrony bezpośredniej ujęcia.
Istnieje możliwość dopływu do ujęć zasolonych wód z głębiej położonych poziomów 
wodonośnych,  piętra  kredowego.  Zjawisko  takie  prawdopodobnie  już 
zaobserwowano  na  terenie  ujęcia  CSMW  w  Lędowie.  Zwiększenie  ilości 
eksploatowanej  wody z ujęć komunalnych może spowodować dopływ zasolonych 
wód od strony tego ujęcia do ujęć na terenie miasta.
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7.2. Odprowadzanie i oczyszczanie ścieków.

Odprowadzanie ścieków sanitarnych
Miasto  Ustka  posiada  rozdzielczy  system  kanalizacyjny.  Ponad  85% powierzchni 
miasta  objęte  jest  siecią  kanalizacji  sanitarnej.  Korzysta  z  niej  ~97,0%  ogółu 
mieszkańców.  Stan  techniczny sieci  jest  zadawalający.  Ścieki  sanitarne  z  terenu 
miasta Ustka odprowadzane są grawitacyjnie  do Przepompowni  Głównej  Ścieków 
zlokalizowanej przy ul. Ogrodowej w Ustce, skąd są przepompowywane kolektorem 
tłocznym Ø 400 długości ~1 km do istniejącej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni 
ścieków położonej w południowej części miasta, nad rz. Słupią. 
Na oczyszczalnię ścieków w Ustce odprowadzone są również ścieki z gminy wiejskiej 
Ustka  z  następujących  miejscowości:  Wodnica,  Grabno,  Zimowiska,  Charnowo, 
Niestkowo,  Duninowo,  Przewłoka  Wieś,  Zapadłe  i  Orzechowo  oraz 
przepompowywane są ścieki z Osiedla Przewłoka do końcówki kol. w ul. Wczasowej. 
Obszar miasta oraz ww.  część gminy Ustka objęte są granicami tzw.  aglomeracji 
ściekowej  (na  podstawie  prawa  wodnego)  -  ustanowionej  Rozporządzeniem
Nr 55/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 19 grudnia 2005r. w sprawie wyznaczenia 
aglomeracji Ustka.  Z terenów gminy wiejskiej ścieki odprowadzane są z punktów:
z kierunku Lędowo kolektorem tłocznym do kol. grawitacyjnego w ul. Zubrzyckiego,
z  kierunku  Wodnica  kolektorem tłocznym  na  przepompownię  główną,  z  kierunku 
Zapadłe kolektorem tłocznym do kol. grawitacyjnego w ul.  Wczasowej,  z kierunku 
Przewłoka  kolektorem  tłocznym   do  kol.  grawitacyjnego  w  ul.  Wczasowej.  Zrzut 
ścieków  ze  wschodniej  części  gminy  poprzez  kolektor  w  ul.  Wczasowej  to 
rozwiązanie o charakterze przejściowym.   

 Oczyszczalnia ścieków
Jest  po  rozbudowie  i  modernizacji  zakończonej  w  2009r.  Oczyszczalnia  posiada 
projektowaną przepustowość:

Q śr dob = 10136 m3/d
Q max dob = 24000 m3/d

Na odprowadzanie ścieków w ilości  jak wyżej  do rzeki  Słupi  po ich oczyszczeniu 
zostało wydane pozwolenie wodnoprawne ważne do 31 grudnia 2015r. 
Efekty pracy miejskiej  oczyszczalni  ścieków są zadowalające w zakresie  redukcji 
zawiesiny  i  związków  organicznych.  Nie  ma  potrzeby  rozbudowy  oczyszczalni
w  zakresie  ściekowym.  Potrzebne  są  koncepcje  przyszłego  zagospodarowania 
osadów ściekowych.  

Aktualny dopływ ścieków na oczyszczalnię (2009r.)
Opracowano na podstawie danych uzyskanych w Wodociągi Ustka Sp. z o.o. 

Ogółem Q śr dob – 5624 m3/d 
w tym:
- ilość ścieków dopływających kolektorami – 4593 m3/d
- ilość ścieków dowożonych – 21 m3/d
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- ilość wód deszczowych i infiltracyjnych – 1010 m3/d

Dopływ ścieków:
- w sezonie Q max dob - 6842 m3/d
- poza sezonem Q max dob – 5371 m3/d

Na oczyszczalnię ścieków doprowadzane są ścieki z gminy wiejskiej Ustka w ilości – 
Q śr dob – 17240 m3/d
Wg porozumienia zawartego pomiędzy miastem a gminą wiejską (z dn. 31.12.2005r.) 
udział  przepustowości  oczyszczalni  określono  w  stosunku  do  projektowanej 
(10136m3/d) - 30% na potrzeby  Gminy Ustka, 70% na potrzeby Gminy Miasto Ustka. 

Główna przepompownia ścieków 
Posiada przepustowość ~1200 m3/d. Przepompownia jest w złym stanie technicznym 
i wymaga kompleksowej modernizacji i przebudowy (m. in. konieczne są: kapitalny 
remont obiektów budowlanych, wymiana urządzeń i obiektów obsługowych, wymiana 
niezbędnych instalacji technicznych, doposażenie obiektu w systemy wzmacniające 
niezawodność  i  niezależność,  ograniczające  „czynnik  ludzki”  i  eliminujące 
konieczność zachowania ciągłości obsługi).  

Sieć kanalizacyjna 
Ścieki  doprowadzane  są  do  głównej  przepompowni  przy  ul.  Ogrodowej 
następującymi kolektorami sanitarnymi:
- kol Ø 0,7 który doprowadza ścieki z całej zachodniej części miasta;
- kol Ø 0,6 ze wschodniej części miasta.

Do kol Ø 0,7 dochodzą główne kanały sanitarne:
- Ø 0,4/0,6 w ul. Zubrzyckiego i 11 Listopada 

Do  kol  Ø  0,4  w  ul.  Zubrzyckiego  doprowadzane  są  ścieki  z  Lędowa  (Centrum 
Szkoleniowe Marynarki Wojennej oraz Park sp. Lędowo) oraz ośrodków wczasowych 
Uroczysko – kol. tłocznym Ø 150. 
- Ø 0,3/0,4 w ul. Kościelniaka i Polnej
- Ø 0,3 w ul. Polnej
-  oraz  kol.  tłoczny Ø 225  doprowadzający  ścieki  z  Duninowa,  Wodnicy,  Grabna, 
Zimowisk, Charnowa i Niestkowa w gminie Ustka

do kol. Ø 0,6 dochodzą główne kanały sanitarne:
Ø  0,6  w  ul.  Cisowej,  dalej  rozwidla  się  na:  Ø  0,5/0,4  w  ul.  Grunwaldzkiej,  0,4
w ulicach Dąbrowskiego i Wczasowej, Ø 0,3 w ul. Marynarki Polskiej.
- do kol. Ø 0,4 w ul. Wczasowej dopływają ścieki z Przewłoki kol. tłocznym Ø 160.

Istniejąca  sieć  kanalizacyjna  w  mieście  jest  wystarczająca  w  zakresie 
przepustowości, jednakże stan techniczny niektórych  kanałów nie jest zadawalający, 
wymaga  modernizacji.  Przedsiębiorstwo  Wodociągi  Ustka  sp.  z  o.o.  nie  posiada 
ustalonej koncepcji rozwoju kolektorów sanitarnych.  
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Cechy charakterystyczne systemu kanalizacji w mieście
Cechami charakteryzującymi system kanalizacji w mieście są:

- zmienna w skali rocznej ilość i jakość ścieków
-  w  sezonie  letnim  znaczny  wzrost  ilości  ścieków  co  jest  związane
z  funkcjonowaniem  Ustki  jako  ośrodka  turystyczno-wypoczynkowego, 
dominacje ścieków bytowo-gospodarczych
- poza sezonem letnim znacznie mniejsza ilość ścieków 

7. 3. Regulacja stosunków wodnych i odprowadzenie wód opadowych 
1. W stanie istniejącym wody deszczowe z terenu miasta odprowadzone są do rz. 
Słupi i kanału portowego w następujący sposób:
-  ze  wschodniej  części  miasta  –  odrębną  dobrze  rozwiniętą  siecią  kanalizacji 
deszczowej, która jest aktualnie w trakcie rozbudowy

-  odprowadzenie  dwoma  kolektorami  Ø600,  na  których  ostatnio  zostały 
zamontowane separatory zanieczyszczeń ropopochodnych i szlamu

-  głównym  kolektorem 2x  Ø1000  (który  ujmuje  również  wody  Strugi  Ustki 
Przewłoki  w  obrębie  ul.  Rybackiej  przejęte  przez  kolektor  posiadający  ujście  do 
kanału portowego (bez oczyszczania) 
-  z zachodniej  części  w sposób uregulowany wody deszczowe odprowadzane są
z większości  terenów przemysłowo-portowych, główny kolektor deszczowy stoczni 
Ustka Ø600 ujmuje także wody Cieku, do którego odprowadzane są wody opadowe 
z terenu Bazy Paliw CPN oraz jednostki wojskowej. Także fragmentaryczne układy 
kanalizacji deszczowej istnieją w obrębie osiedla Kwiatowego. Tu też projektowana 
jest dalsza rozbudowa kanalizacji deszczowej.
- na pozostałym terenie w zachodniej części miasta nie ma kanalizacji deszczowej, 
wody opadowe spływają powierzchniowo do rowów otwartych, które są fragmentami 
zasypane i niedrożne.
2. Jeśli chodzi o problem podczyszczania wód deszczowych, w ostatnich latach na 
kilku  kanałach  deszczowych,  zarówno  we  wschodniej  części  mieszkaniowo- 
pensjonatowej jak i zachodniej -  przemysłowej, zamontowano separatory.
3. Stan czystości wód morskich w okolicach Ustki, uzależniony jest przede wszystkim 
od stanu czystości:

- wód rzeki Słupi, uchodzącej do morza na terenie miasta,
- wód cieku Czarna, wpływającego do morza w pobliżu zachodniej granicy 
miasta (Ustka-Uroczysko),
- wód zlewni rzeki Orzechówki, uchodzącej do morza na wschód od miasta, 
w okolicy Orzechowa (gmina Ustka) .

W ostatnich latach nastąpiła poprawa stanu sanitarnego kąpielisk morskich w rejonie 
Ustki.
4. Mimo wyraźnej poprawy jakości wód rzeki Słupi, wody rzeki wpływające na teren 
miasta są pozaklasowe w szczególności w odniesieniu do kryterium biologicznego. 
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Wyraźny jest wzrost zawartości związków azotu i fosforu w wodzie poniżej odpływu 
ścieków z oczyszczalni miejskiej. Za niezadowalający można uznać stan wód rzeki 
Orzechówki oraz i okresowo, cieku Czarna.

7.4. Zaopatrzenie w gaz.
Opracowano  na  podstawie  dotychczasowego  studium  z  2001r.  oraz  opracowania  BAPE  SA
z Gdańska –„Założenia do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe miasta  
Ustka” – aktualizacja opracowania z 2003r. - 2007 

1. Miasto  zaopatrywane  jest  w  gaz  ziemny  wysokometanowy  GZ50  poprzez 
podłączenie do krajowego systemu przesyłowego Koszalin-Sławno-Słupsk-Ustka, 
z gazociągu wysokiego ciśnienia relacji Słupsk-Ustka, ze stacji gazowej wysokiego 
ciśnienia  przy ul. Polnej. 

2.  Większość obszaru miasta jest zgazyfikowana. W części zachodniej brak sieci 
gazowej  dla  części  terenów,  podobnie  w  rejonie  ul.  Wczasowej  oraz   osiedla 
Przewłoka (gmina Ustka). Z sieci gazowej korzysta jednak ok. 95% mieszkańców. 
Gaz  wykorzystywany  jest  głównie  w  gospodarstwach  domowych  do 
przygotowywania  posiłków  i  ciepłej  wody  użytkowej.  W  znacznym  zakresie 
wykorzystywany  jest  także  dla  potrzeb  produkcyjnych  i  ogrzewania  budynków, 
szczególnie na osiedlach zabudowy jednorodzinnej. 

3. Nie występują ograniczenia w dostawie gazu.
4. Z uwagi na uzdrowiskowe i turystyczne funkcje miasta i związane z tym wymogi  

w zakresie ochrony powietrza, powinna w znaczący sposób wzrosnąć rola gazu 
jako  nośnika  energii  dla  celów  grzewczych.  Realizacja  tego  postulatu  będzie 
wymagała rozbudowy istniejącej sieci gazowej.

7.5. Zaopatrzenie w ciepło.
Opracowano  na  podstawie  dotychczasowego  studium  z  2001r.  oraz  opracowania  BAPE  SA
z Gdańska –„Założenia do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe miasta  
Ustka” – aktualizacja opracowania z 2003r. - 2007 

1. Głównym  dostawcą  ciepła  dla  miasta  jest  Przedsiębiorstwo  Energetyki 
Cieplnej „Empec” sp. z o.o. w Ustce. Na koniec 2006r. spółka posiadała:

-  jedną  kotłownię  rejonową  KR-1  (23,45MW  koncesjonowane  +  11,63  MW  poza 
koncesją), zamortyzowane w 100%; razem moc zainstalowana 35,08MW

- dwie lokalne kotłownie  gazowe (razem 0,143MW)
- dwie lokalne kotłownie olejowe (razem 0,06MW)

O zainstalowanej mocy  23,70Mw (koncesjonowane). 
Największym źródłem ciepła dla miasta jest kotłownia KR-1, wyposażona w 5 kotłów 
typu  WR-5  o  mocy  5,8MW  każdy  opalana  miałem  węglowym  oraz  kocioł  KD_6 
o mocy  6MW opalany gazem ziemnym lub olejem opałowym. 

2. Całkowita  moc  zamówiona  w  roku  2006  wynosiła  21,153MW,  w  tym  na 
przygotowanie  ciepłej  wody  użytkowej  1,57MW.  Od  roku  2002  do  2007 
nastąpił wzrost mocy zamówionej o 11%. Pomimo wzrostu mocy zamówionej 
nastąpił spadek sprzedaży energii  cieplnej  o 12%, który spowodowany był  
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między  innymi:  zmniejszeniem  zapotrzebowania  na  energię  w  wyniku 
ocieplania budynków mieszkalnych, montażem elektronicznych podzielników 
kosztów,  opomiarowaniem  lokali  i  związaną  z  tym  oszczędną  gospodarką 
ciepłem, podłączeniem do sieci budynków tzw. apartamentowców, w których 
użytkownicy przebywają głównie okresowo, sezonowo.

3. Najwięksi odbiorcy ciepła to: budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne. 
Udział poszczególnych grup budynków w miejskiej sieci cieplnej 

Budynki Pokrycie  zapotrzebowania 
na ciepło przez mcs

Udział  msc  w  całkowitym 
zapotrzebowaniu na ciepło 

Mieszkalne 79% 24,9%

Usługowe i produkcyjne 8,5% 2,7%

Użyteczności publicznej 12,5% 3,9% 

4. Cechą charakterystyczną systemu zaopatrzenia w ciepło miasta Ustka jest 
centralny system ciepłowniczy, który pokrywa ponad 35% zapotrzebowania na 
ciepło  budynków.  Poza  systemem  centralnym  występują  kotłownie 
indywidualne  opalane  drewnem  i  węglem,  olejem  opałowym  i  gazem 
ziemnym.  Centralna  kotłownia  opalana  jest  miałem  węglowym  -  jest  to 
punktowe  źródło  zanieczyszczeń,  stanowi  to  wysokie  zużycie  energii 
pierwotnej. 

5. Budynki mieszkalne w dużej mierze to budynki w średnim wieku, w większości 
zmodernizowane.  Budynki  jednorodzinne  i  mieszkania  ogrzewane  są 
najczęściej  ze źródeł indywidualnych takich jak piece węglowe, ogrzewanie 
centralne w budynkach. Nośnikiem energii  jest najczęściej gaz ziemny,  olej 
opałowy,  ale  także  drewno,  węgiel  i  energia  elektryczna.  Budownictwo 
wielorodzinne  w  większości  jest  zmodernizowane,  wszystkie  budynki 
posiadają  centralne  zaopatrzenie  w  ciepło.  Źródłem jest  przede  wszystkim 
kotłownia  K-1  oraz  lokalne  kotłownie  opalane  gazem ziemnym  lub  olejem 
opałowym.  Budynki  użyteczności  publicznej  w większości  posiadają własne 
kotłownie  indywidualne  opalane  gazem  lub  olejem  opałowym.  Budynki 
usługowo-handlowe  i  przemysłowe  są  także  na  bieżąco  poddawane 
termomodernizacji,  systematycznie  modernizowane  są  źródła  ciepła, 
zmieniane  jest  paliwo.  Ze  względu  na  znaczne  zmniejszenie  potencjału 
przemysłowego  miasta,  zapatrzenie  w  ciepło  tego  rodzaju  budynków  jest 
znikome.  Baza  turystyczno-noclegowa,  głównie  ośrodki  wypoczynkowe 
usytuowane  przeważnie  we  wschodniej  części  miasta,  charakteryzuje  się 
sezonowością,  część  budynków  mieszkalnych  jest  także  użytkowana  jako 
baza  noclegowa,  często  niezewidencjonowana  (zwłaszcza  małe  obiekty 
i pokoje gościnne). Wg danych Urzędu Miasta,  w sezonie obsługiwanych jest 
350000 turystów,  miasto dysponuje ok. 40 000 miejsc noclegowych.  Sezon 
jest  systematycznie  wydłużany.  Ogrzewanie  zapewniają  kotłownie 
indywidualne  w  ośrodkach.  Niewielkie  pomieszczenia  -  domki  letniskowe, 
apartamenty, pokoje na wynajem często mają ogrzewanie elektryczne. 

6. Kotłownie  indywidualne  występują  głównie  w  zabudowie  jednorodzinnej 
położonej na obrzeżach miasta oraz w obszarze śródmiejskim. 
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7. W mieście Ustka największy jest udział węgla jako nośnika energii - ok. 38,6% 
oraz  energii  elektrycznej  -  21,1%.  Wg  programu  ochrony  środowiska  dla 
powiatu słupskiego i gmin powiatu, określono cele perspektywiczne po roku 
2010:

- zapewnienie mieszkańcom zdrowych warunków zamieszkania, pracy 
i wypoczynku w czystym i bezpiecznym środowisku przyrodniczym
- pełne wykorzystanie szans jakie stwarzają zasoby i walory środowiska 
przyrodniczego i kulturowego dla zrównoważonego rozwoju
-  zachowanie  dla  przyszłych  pokoleń  zasobów  środowiska 
przyrodniczego  i  kulturowego  w  stanie  zapewniającym  trwałość 
i możliwość odtwarzania 

Cele te można będzie osiągać także poprzez zmiany w systemie zaopatrzenia 
miasta w ciepło. Oszacowane wg założeń programu potrzeby cieplne miasta dotyczą 
dwóch horyzontów czasowych: do roku 2015 i 2025. Planuje się zmiany w strukturze 
nośników  ciepła  (zwiększenie  udziału  paliw  odnawialnych),  dalsze  wdrażanie 
oszczędnego  gospodarowania  ciepłem,  zmniejszanie  udziału  palenisk  na  paliwa 
stałe  (w  związku  z  obostrzeniami  dla  stref  ochrony  uzdrowiskowej),  dalszą 
modernizację miejskiego systemu ciepłowniczego z dalszym ograniczeniem emisji 
zanieczyszczeń,  współpracę  energetyczną  z  gminą  wiejską  Ustka  (pozyskiwanie 
paliw  odnawialnych),  modernizacje  kotłów i  palników w kotłowniach,  zwiększenie 
udziału  wykorzystania  energii  słonecznej  dla  potrzeb przygotowania  ciepłej  wody, 
wykorzystywanie pomp ciepła, dalsze przyłączanie nowych obiektów wielorodzinnych 
oraz użyteczności publicznej, oraz usługowych i turystycznych do sieci miejskiej. 
8.  W  programie  wskazano  na  biomasę  jako  źródło  energii  łatwo  dostępnych 
i możliwych  do pozyskania  w rejonie  miasta  (w obszarze  gminy wiejskiej  Ustka), 
a także na możliwość  wykorzystania  lokalnych  źródeł  energii,  które  pokryć  mogą 
zapotrzebowanie na poziomie ok. 14%. Kontynuowana ma być polityka zmniejszania 
udziału  węgla  w  lokalnych  kotłowniach  i  w  gospodarstwach  domowych  (m.  in. 
poprzez  rozwój  systemu  w  obszarze  starego  miasta  i  kierunku  promenady, 
modernizacje ograniczające emisje, modernizację kotłowni K-1 ok. 2018r. Planowana 
jest  modernizacja  –  wymiana  sieci  ciepłowniczej  miasta  w  obrębie  ulic 
Sprzymierzeńców, Słowiańskiej, projektowane są sieci w ulicach Marynarki Polskiej, 
Kosynierów, Portowej, Nadmorskiej, Gen. M. Zaruskiego.  
9.  Ze  względu  na  położenie  kotłowni  K-1  w  centrum  miasta  wskazane  jest 
i proponowane  w  programie  całkowite  wyeliminowanie  węgla  z  tej  kotłowni 
i zastąpienie go gazem (mieszanina biometanu i  GZ-50).  Planuje się  podłączenie 
nowych odbiorców  ciepła, dla których szacunkowe zapotrzebowanie  na moc wynosi  
2MW. Rozważana jest  docelowa zmiana lokalizacji  kotłowni  –  przeniesienie poza 
centrum miasta, a także budowa elektrociepłowni biomasowej bądź gazowej. 
10. Zapotrzebowanie na energię pierwotną na potrzeby co, bytowe i technologiczne 
wg programu na rok 2007- wynosiło 639 187GJ, założono  że będzie ono wzrastać, 
szacunek potrzeb  w roku 2015- 610 530GJ, w roku 2025- 572 459GJ. 
11. Układ sieci ciepłowniczej miasta nie jest w pełni dostosowany do potrzeb miasta 
zarówno  obecnych  jak  i  przyszłych.  Konieczna  jest  jego  modernizacja  oraz 
rozbudowa. Mimo istniejących mankamentów jest dość dobrze rozwinięty i właściwie 
eksploatowany. Stanowi to czynnik sprzyjający rozwojowi miasta. 
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12. W 1998r,  powstała sieć ciepłownicza po zachodniej  stronie miasta, zasilająca 
budynki  ogrzewane wcześniej  ze  Stoczni  Ustka,  a  także nowo powstałe  budynki 
wielorodzinne  na  osiedlach  Westerplatte,  Kościelniaka,  a  także  budownictwo 
jednorodzinne  i  pensjonatowe  przy  ul.  Wilczej,  Żeglarzy,  Nowej,  Kowalewskiego. 
Przepustowość  sieci  po  stronie  zachodniej  posiada  już  niewielkie  rezerwy  dla 
nowych podłączeń. 

7.6. Zaopatrzenie w energię elektryczną.
Opracowano  na  podstawie  dotychczasowego  studium  z  2001r.  oraz  opracowania  BAPE  SA
z Gdańska –„Założenia do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe miasta  
Ustka” – aktualizacja opracowania z 2003r. - 2007 

1. Miasto jest zaopatrywane z krajowego systemu elektroenergetycznego linią 
230kV poprzez rozdzielnię sieciową 230/110kV. Istniejący system zapewnia 
dostawę mocy i energii elektrycznej na poziomie odpowiednim do potrzeb.

2. Najliczniejsza  grupa  odbiorców to  gospodarstwa  domowe  (81% pobieranej 
energii).

3. GPZ i stacje transformatorowe 15/0,4 kW posiadają znaczne rezerwy, a układ 
sieci  średniego  i  niskiego  napięcia  jest  dobrze  rozwinięty.  Stacje 
transformatorowe  rozmieszczone  są  we  wszystkich  obszarach 
zurbanizowanych. 

4. W  granicach  miasta  przebiegają  następujące  linie  elektroenergetyczne
o napięciu znamionowym 110kV i  wyższym:  Ustka-Wierzbięcino – dł.  6km, 
Ustka-Darłowo  dług. 11,5km. 

7.7. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadów.  
1. Na terenie miasta powstają odpady:  komunalne (stałe i  płynne) i  przemysłowe, 

osady z miejskiej  oczyszczalni  ścieków, inne odpady np. z robót budowlanych, 
remontowych,  instalacyjnych.  Dominują  odpady  stałe.  Odpady  komunalne
w  całości  utylizowane  są  poprzez  składowanie.  Odpady  przemysłowe,  poza 
składowaniem, są częściowo wtórnie wykorzystywane lub neutralizowane. 

2. System usuwania i unieszkodliwiania odpadów obejmuje 100% mieszkańców oraz 
wszystkie zakłady pracy i funkcjonuje w sposób zadawalający. Wywóz odpadów 
prowadzony jest przez Zakład Gospodarki Komunalnej sp. z o.o. w Ustce. Cechą 
charakterystyczną  dla  miasta  jest  znaczny  wzrost  odpadów  powstających
w sezonie letnim. Na terenie miasta prowadzi  się selektywną zbiórkę odpadów 
komunalnych. 

3. Na  terenie  miasta  nie  ma  i  nie  przewiduje  się  utworzenia  zakładu  utylizacji  
odpadów.  Są one unieszkodliwiane  w następujący sposób:  odpady komunalne 
i przemysłowe,  stałe  –  na  wysypisku  w  Bierkowie  (gmina  Słupsk);  odpady 
komunalne  płynne  –  w  miejskiej  oczyszczalni  ścieków,  odpady  przemysłowe 
płynne  (w  tym  niebezpieczne)  -  na  wylewisku  i  wysypisku  w  Bylicy  (gmina 
Postomino),  wody  zaolejone  tzw.  zęzowe  –  w  Zakładzie  Oczyszczania  Wód 
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Zaolejonych  w Ustce,  oleje  i  smary  przepracowane -  w  Zakładzie  Gospodarki 
Produktami Naftowymi w Ustce.  

7.8. Łączność i telekomunikacja. 
Na terenie miasta działają operatorzy Telekomunikacja Polska, Interarena i Vectra, 
oferują oni szeroka gamę usług, w tym połączenia internetowe, stale rozbudowują 
sieci.  Poza  operatorami  analogowymi  w  mieście  działają  operatorzy  sieci 
komórkowych,  jednakże  rozwój  sieci  komórkowej  z  przyczyn  formalnych 
(uzdrowisko) jest ograniczony, gdyż występują znaczne ograniczenia dot. lokalizacji 
masztów telefonii komórkowej. 
Przez teren miasta przebiegają kable telekomunikacyjne strefowe oraz dalekosiężne 
kable telefoniczne.    

7.9. Standardy obsługi w zakresie infrastruktury technicznej. 
Przyjmuje się następujące standardy obsługi:
1. Zaopatrzenie w wodę.
-  Przyjmuje  się,  że  100% mieszkańców miasta   będzie  zaopatrywanych  w wodę 
z wodociągów w ilości i jakości odpowiadającej współczesnym standardom.
-  Jednostkowe  zużycie  wody  -  w  chwili  obecnej  dosyć  wysokie  –  będzie  miało 
tendencję spadkową i szacuje się, że nie przekroczy  wielkości:
      q = 200 dm 3/M,d.
Przyjmując współczynniki nierównomierności rozbioru: N d = 2,0  i N g = 1,25
wskaźniki maksymalnego zużycia wyniosą : 
               q d = 200 x 2,0 = 400 dm 3/ M. d
               q max max = ( 400 x 1,25 : 24 ):1000  = 0,021 m 3 / M,h

2. Odprowadzanie i oczyszczanie ścieków.
- Przyjmuje się, że 100 % mieszkań będzie korzystało z kanalizacji miejskiej. 
-  Jednostkowe ilości  ścieków określone w funkcji  zużycia  wody przyjmuje  się  na 
poziomie                             q = 180  dm 3/ M,d.

3. Zaopatrzenie w ciepło.
Standardy obsługi w zakresie zaopatrzenia w ciepło powinny zapewniać :
- możliwość produkcji lub dostawy energii w ilościach niezbędnych do zaspokojenia 

potrzeb,
- możliwość swobodnego  wyboru przez użytkowników różnych nośników energii

z wyraźną jednak preferencją paliw przyjaznych dla środowiska tak z uwagi na 
emisję zanieczyszczeń  do atmosfery, jak i powstawanie odpadów paleniskowych, 

- warto  zwrócić  w  tym  kontekście  uwagę  na  możliwości  rozszerzenia  zasięgu 
obsługi scentralizowanego systemu obsługi,

4. Zaopatrzenie w gaz.
- Przyjmuje się, że 100 % mieszkańców będzie korzystało z gazu do przygotowania 

posiłków  oraz,  że  100  %  mieszkańców  będzie  miało  możliwości  korzystania
z gazu do ogrzewania.
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- Przyjmuje się, że wszędzie tam, gdzie nie ma zapewnionej dostawy ciepłej wody 
w sposób scentralizowany, będzie istniała możliwość wykorzystania gazu do tego 
celu

- Wskaźniki  jednostkowego  zużycia  gazu  można  przyjąć  na  następującym 
poziomie :
godzinowe:

-     przygotowanie posiłków                              -  0,03       N m. 3 / M. h
-     przygotowanie ciepłej wody                         -  0,077     N m. 3 / M. h
-     ogrzewanie mieszkań                                 -   0,33      N m. 3 / M. h
-     usługi                                                       -   0,044    N m. 3 / M. h
      roczne:
-     przygotowanie posiłków                            -    66,0       N m. 3 / M. r
-     przygotowanie ciepłej wody                       -    93,0       N m. 3 / M. r
-     ogrzewanie mieszkań                                - 1100,0      N m. 3 / M. r
-     usługi                                                           - 70,0      N m. 3 / M. r

Zaopatrzenie w energię elektryczną.
- System  musi  zapewniać  nieprzerwaną  dostawę  energii  elektrycznej  w  ilości 

stosownej do potrzeb.
- Użytkownik musi mieć zapewnioną możliwość dowolnego wykorzystania energii 

do  różnych  potrzeb  tj.:  oświetlenia,  korzystania  ze  sprzętu  gospodarstwa 
domowego, ogrzewania i produkcji ciepłej wody oraz przygotowywania posiłków.  

Jednostkowe zapotrzebowanie mocy określa się na poziomie ok. 950 W/M.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadów.
- System musi obejmować 100 % mieszkańców miasta.
- System  musi  zapewniać  możliwość:  gromadzenia  odpadów  w  miejscu 

wytwarzania, usuwania z częstotliwością dostosowaną do indywidualnych potrzeb 
użytkowników, a także ich wstępnej segregacji.

- Transport  odpadów  i  ich  unieszkodliwianie  nie  może  być  uciążliwe  dla 
mieszkańców, nie może wywoływać pogorszenia stanu środowiska,

- Wskaźniki jednostkowego nagromadzenia odpadów można przyjąć na poziomie 
V = 1,8 m3 / M. r.

8. Uwarunkowania  wynikające  z  obecnego  układu  
komunikacyjnego miasta. Stan systemów komunikacji.

Opracowano  na  podstawie  dotychczasowego  Studium  z  2001r.  oraz  Studium  komunikacyjnego  
miasta  Ustka-2007- 2008 –Biuro Konsultacyjno-Projektowe Inżynierii  Drogowej  „Trafik”  s.c.  dr  inż.  
Kazimierz Jamroz, dr inż. Lech Michalski 

1. Miasto Ustka to miasto portowe i uzdrowisko, leży nad morzem Bałtyckim u ujścia 
rzeki Słupi. Słupia nie jest rzeką żeglowną, port ma znaczenie głównie jako port 
rybacki,  a  także  element  infrastruktury  transportowej  dla  przewozów 
transportowych  i  pasażerskich  (zwłaszcza  latem;  połączenie  promowe  na 
Bornholm). 

2. Miasto powiązane jest z zewnętrzną siecią transportową poprzez układ drogowy,  
kolejowy oraz drogi  wodne morskie;  pośrednio wykorzystywane są powiązania 
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transportowe  Słupska.  Układ  uliczny  miasta  powiązany  jest  z  układem 
zewnętrznym poprzez: 

- drogę krajową nr 21 (dawniej wojewódzką nr 210 ) Miastko-Suchorze-Słupsk-
Ustka, stanowiącą podstawowe powiązanie do drogi krajowej nr 6, ulica w jej ciągu to 
Słupska 

-  drogę wojewódzką nr 203 (Koszalin – Darłowo – Ustka), ulice w jej  ciągu to 
Dworcowa, Darłowska 

-  drogę  powiatową  DP  39127  (obecnie  1112G)  Ustka  –  Przewłoka,  ulica 
Grunwaldzka ulice w jej ciągu to Grunwaldzka, 

-  drogę  powiatową  nr  1197G,  w  jej  ciągu  leżą  ulice  Wróblewskiego,  Plac 
Dąbrowskiego, Kopernika 

- drogę powiatową nr 1202G- ul. Wczasowa 
- drogę powiatową DP 39109 (obecnie 1102G) Duninowo-Modlinek-Ustka 
- drogę powiatową DP 39124 (obecnie 1109G) Świetopełcz-Charnowo-Wodnica – 

przy płd.-zach. fragmencie granicy miasta 
3. Układ  kolejowy  -  Linia  drugorzędna  nr  405  Piła  –  Ustka,  jednotorowa, 

zelektryfikowana.  Odcinek  długości  17,5  km  do  Słupska  wiąże  Ustkę  z  linią 
magistralną  nr  202  Gdańsk  –  Stargard  Szczeciński.  Obecnie  nie  ma 
rozkładowych bezpośrednich pociągów dalekobieżnych do Ustki, wymagana jest 
przesiadka  w  Słupsku.  Linia  kolejowa  doprowadzona  jest  do  wschodniej  i  do 
zachodniej  części  portu,  obsługiwane nią  były  dawniej  nabrzeża Kołobrzeskie, 
Słupskie,  Lęborskie,  później  tylko  tereny Stoczni  po  wschodniej  stronie  portu; 
układ  torów  po  stronie  zachodniej  jest  wykorzystywany  w  znikomym  stopniu. 
W latach  80-tych  i  90-tych  zakładano,  że  linia  kolejowa  w  części  zachodniej 
miasta obsłuży projektowane wówczas tereny przemysłowe i składowe  w rejonie 
portu  oraz  w  zachodniej  części  miasta,  jednak  nowej  linii  nie  zrealizowano. 
Obecnie linia  kolejowa jest  wykorzystywana  w niewielkim stopniu,  głównie dla 
ruchu  pasażerskiego,  ma  znaczny  potencjał  przewozowy,  dobre  parametry 
techniczne, może służyć zarówno dla obsługi ruchu lokalnego jak i może stanowić 
element  sieci  regionalnej  (np.  szynobus  Słupsk-Ustka  dworzec  –  Ustka  plaża 
zachodnia)  i  ogólnopolskiej.  Linia  ma  duży  potencjał  dla  przewozów 
turystycznych.

4.  Komunikacja  autobusowa  zamiejska  stanowi  podstawowy  środek  transportu 
publicznego w powiązaniach zewnętrznych. Miasto obsługiwane jest przez kilku 
przewoźników. 

5. Układ uliczny miasta tworzą podstawowe ulice: główna Słupska  w ciągu drogi 
krajowej,  ulice zbiorcze – Darłowska (dr.  wojewódzka),  Marynarki  Polskiej  (dr. 
gminna, od Dworcowej do przystani), Grunwaldzka (powiatowa), Wróblewskiego 
(powiatowa),  Plac  Dąbrowskiego  (powiatowa),  Kopernika  (powiatowa), 
Zubrzyckiego (dr. gminna) Boh. Westerplatte (droga krajowa),  ul. Banacha (dr. 
gminna)  ;  inne  powiatowe  to:  Wczasowa,  pozostałe  drogi  to  drogi  lokalne  i 
dojazdowe, gminne.   

6. Inwentaryzacja i ocena układu ulicznego wskazała na istotne mankamenty ulic 
układu  podstawowego:  zła  geometria  i  organizacja  ruchu,  nieuporządkowana 
geometria skrzyżowań, brak wydzielonych pasów dla skrętów w lewo, zbyt wąskie 
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jezdnie, brak widoczności na skrzyżowaniach i wjazdach, brak wydzielonych azyli  
dla pieszych szczególnie w obrębie niektórych obiektów użyteczności publicznej, 
niedostosowanie  sieci  ulic  lokalnych  do obsługi  terenów przemysłowych,  duża 
liczba  nieuporządkowanych  wjazdów  publicznych  i  bramowych,  problemy 
z parkowaniem  i  brak  jasnej  organizacji  parkowania,  znacząca  liczba  dróg 
gminnych wymaga urządzenia (gruntowe, bez uzbrojenia), minimalna jest liczba 
urządzonych lub wyznaczonych ścieżek rowerowych. 

7. W  sieci  występują  skrzyżowania  zwykłe  i  nieliczne  skrzyżowania  częściowo 
skanalizowane,  w  tym  skrzyżowania  z  sygnalizacją  świetlną  (ul.  Słupska,  ul. 
Marynarki  Polskiej,  ul.  Dworcowa,  ul.  Grunwaldzka  oraz  ul.  Grunwaldzka,  ul. 
Wróblewskiego, Plac Dąbrowskiego).

8. Wiadukt nad linią kolejową w ciągu ulicy Dworcowej posiada klasę C i spełnia 
wymagania nośności obiektów dla dróg krajowych, natomiast nośność wiaduktu
w ciągu ulicy Bohaterów Westerplatte wynosi 50t, obiekt klasy C.

9. Dobowe  i  szczytowe  natężenia  ruchu  są  uzależnione  od  czynników  stałych 
(podróże mieszkańców miasta do pracy, szkół i usług) oraz czynników zmiennych 
związanych z ruchem turystycznym i rekreacyjnym. W sezonie letnim, plażowa 
pogoda przyczynia się do dużego wzrostu ruchu samochodowego w godzinach 
wieczornych w niedzielę (powrót z weekendu). W dni robocze godziny szczytu 
występują pomiędzy 15.00 a 16.00, kiedy nakłada się ruch mieszkańców i ruch 
turystyczny. Według pomiarów własnych przeprowadzonych na początku sierpnia 
2000  roku,  największe  dobowe  natężenie  ruchu  w  mieście  występowało  na 
skrzyżowaniu  ul.  Słupskiej  z  ul.  Dworcową  i  łącznie  na  wszystkich  wlotach 
wynosiło ponad 13 tys.  samochodów w niedzielę i ponad 18 tys.  samochodów
w dzień roboczy. Skrzyżowanie to jest  newralgicznym punktem sieci ulicznej 
miasta  z  uwagi  na  fakt,  że  znajduje  się  przy  jedynym  w  mieście  wiadukcie 
wiążącym część zachodnią i wschodnią miasta. Od 1990 roku ruch dobowy poza 
sezonem wzrósł o około 70%, natomiast w sezonie podwoił  się. Na podstawie 
badań z 2007r. stwierdzono, iż latem  ruch na punktach wlotowych do miasta jest 
o 30% większy, a ruch tranzytowy ponad dwukrotnie mniejszy. Ustka jest zatem 
punktem docelowym dla turystów . W Ustce dominujące są podróże zewnętrzne 
gości  przyjeżdżających  do  miasta  –  ok.  68%  w  sezonie  letnim,   50%  poza 
sezonem; udział tranzytu jest znikomy - ok. 8% poza sezonem, ok. 3% latem.

10. Natężenie  ruchu  (na  podstawie  badań  z  2007r.)  w  godzinach  szczytu  we 
wrześniu  wynosiło: ul. Słupska - dr. krajowa  21- 430-820 poj/h, ul. Darłowska (dr. 
woj. 203) – 400-790 poj/h, ul. Grunwaldzka - 160-600poj/h, ul. Dworcowa -  do 
960 poj/h, ul. Wróblewskiego - 410-540 poj/h, ul. Dąbrowskiego - 630-800 poj/h. 

11.Średnioroczne natężenia ruchu w 2007r.: ul. Słupska - 9220 poj/h, ul. Darłowska - 
9690poj/h,  ul.  Grunwaldzka  -  6170poj/h,  ul.  Dworcowa  -  10090poj/h,  ul. 
Wróblewskiego  -  8460  poj/h.  Najbardziej  obciążone  są  skrzyżowania  ulic: 
Dworcowa  -  Marynarki  Polskiej  –  Grunwaldzka  -  Słupska,  Grunwaldzka  –
Wróblewskiego - Dąbrowskiego, Darłowska - Boh. Westerplatte. 

12. W  potoku  pojazdów  dominują  samochody  osobowe  (87-100%),  samochody 
ciężarowe  to  0-13%  pojazdów.  Największy  ruch  samochodów  ciężarowych 
występuje  na  skrzyżowaniach  Grunwaldzka  –  Ustecka  -  Armii  Krajowej 
-Sportowa,  Grunwaldzka  –  Dąbrowskiego  -  Wróblewskiego,  Wróblewskiego 
-Cisowa, Darłowska - Boh. Westerpaltte.
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13.  Na większości skrzyżowań (ok.70%) pozostaje rezerwa przepustowości większa 
niż 30%. Najistotniejsze mankamenty to braki wydzielonych skrętów w lewo, dość 
duże natężenie ruchu na głównych ulicach co ogranicza możliwości wjazdu z ulic 
podporządkowanych, obniżona widoczność na dojazd i zatrzymanie. 

14.Stan bezpieczeństwa ruchu drogowego nie  jest  zadawalający,  w okresie 5 lat 
(2002-2006)  zarejestrowano  692  kolizje  i  48  wypadków,  52  osoby  odniosły 
obrażenia,  2  zginęły,  najcięższe  wypadki  miały  miejsce  na  drogach 
wojewódzkich,  niektóre  z  ulic  i  skrzyżowań   osiągają  stan  krytyczny  według 
klasyfikacji brd. 

15.Szacuje się, że w mieście jest ponad 2000 wyznaczonych miejsc parkingowych. 
Miejsca te koncentrują się w północnej części śródmieścia przylegającej do plaż. 
Przy  obecnej  organizacji  ruchu  i  dostępności  dla  samochodu  osobowego, 
pojemność parkingowa w sezonie  letnim jest  niewystarczająca.  Po zachodniej 
stronie znajdują się dwa parkingi na około 200 samochodów (w rejonie wjazdu do 
PPUR „Korab”  i  przy  plaży),  po  wschodniej  stronie  znajdują  się  trzy parkingi, 
łącznie na około 100 samochodów.

16.Komunikacja  zbiorowa  autobusowa.  Miasto  obsługiwane  jest  przez  kilku 
przewoźników (PKS, „Dana Express”, „Nord Express”, „Ramzes”), posiadających 
przystanki w obszarze miasta przy ulicach: Słupskiej, Grunwaldzkiej, Darłowskiej, 
Placu Dąbrowskiego, Wróblewskiego, Portowej (przystanek PKS), Zubrzyckiego. 
Pętla  autobusowa  PKS  zlokalizowana  jest  przy  ul.  Portowej.  Komunikacja 
autobusowa  zamiejska  stanowi  ważny  środek  transportu  publicznego 
w powiązaniach zewnętrznych.

17.Trasy rowerowe. Rejon Gminy Ustka posiada liczne trasy rowerowe - ok. 115km 
długość tras wokół Ustki. Przez teren miasta przebiega międzynarodowa Trasa 
Hanseatycka.  W obszarze zabudowanym przebiega ona po układzie ulicznym,
w części wschodniej miasta przebiega szlakiem Zwiniętych Torów (ok. 21 km). 
Szlak ten wykorzystujący starą trasę kolejową jest powszechnie uczęszczanym 
szlakiem turystycznym w kierunku Rowów i Smołdzina. Trasy rowerowe, piesze
i trasy konne występują w pasie leśnym pomiędzy brzegiem morza i obszarem 
złóż solankowych. 

18.Nie  zrealizowano  dotąd  od  dawna  planowanej  tzw.  obwodnicy  południowej 
miasta,  w  studium  komunikacyjnym  analizowano  aż  12  możliwych  wariantów 
prowadzenia  tej  trasy  w  mieście,  ostatecznie  przyjęto  do  dalszych  analiz  3 
podstawowe warianty,  każdy oceniając  pod względem długości,  uwarunkowań 
środowiskowych,  drogowym,  prognoz  ruchu,  kosztów  budowy.  Sporządzono 
prognozy średniorocznego dobowego natężenia ruchu w mieście do roku 2020 
przy  różnych  wariantach  trasy.  Ostatecznie  zarekomendowano  budowę 
obwodnicy miasta według wariantu 3, zbliżonego do ustalonego w miejscowym 
planie  zagospodarowania  przestrzennego  Ustka  Rozwojowa  i  wskazywanego 
w dotychczasowym  Studium  miasta  z  2001r.  Łączna  długość  planowanego 
wariantu to 1,69km, w tym ok. 0,52km to odcinek łączący obwodnicę z Przewłoką. 
Na  trasie  zakłada  się  budowę  jednego  obiektu  mostowego  o  dł.  ok.  80m, 
przeprawa  przez  tory  kolejowe  w poziomie  torów;  trasa  biegnie  przez  tereny 
zalewowe na dł. ok. 0,45km, przecina planowany obszar chronionego krajobrazu
i planowany obszar Natura 2000 Dolina Słupi. Obwodnica byłaby drogą klasy G 
(główna). 

Zmiana – aktualizacja Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
 miasta Ustka 

projekt – październik 2012r.  

73



19. Wewnętrzne uwarunkowania  rozwojowe  systemu transportowego miasta 
pozytywne to:

• dość dobrze rozwinięta infrastruktura transportu zbiorowego, kolejowego, 
drogowego i morskiego

• rezerwy przepustowości sieci ulicznej poza sezonem letnim

• powiązania trasami rowerowymi znaczenia regionalnego z otoczeniem

20. Wewnętrzne uwarunkowania rozwojowe systemu transportowego miasta 
hamujące to:

• słabe  powiązania  uliczne  zachodniej  i  wschodniej  strony,  jeden  wiadukt
w śródmieściu miasta ogranicza możliwości  rozwojowe zachodniej  części 
miasta, konieczność dodatkowej przeprawy mostowej

• brak powiązań do rejonów nadwodnych po zachodniej stronie
• brak powiązań pieszych w północnej części miasta poprzez rzekę
• brak środków transportu zbiorowego w dojazdach do rejonów plaż
• dostępność do portu i przystani ul. Marynarki Polskiej poprzez ulicę pełniącą 

rolę głównego ciągu pieszego i handlowego miasta,
• brak dróg rowerowych wyznaczonych w mieście
• niewystarczający system parkowania,  za  mało  miejsc  zwłaszcza w pasie 

1km  od  plaż,  brak  parkingów  strategicznych  obsługujących  turystów
w sezonie 

• brak zorganizowanego ruchu pieszego i rowerowego
• słabe  powiązania  terenów  portowych  z  układem  zewnętrznym 

komunikacyjnym 

21. Inne istotne uwarunkowania komunikacyjne:

• jako miasto uzdrowiskowe i wypoczynkowe oraz port nadmorski Ustka ma duże 
zapotrzebowanie na dobrą obsługę transportową zewnętrzną i wewnętrzną

• trudności  w  rozwoju  i  ukształtowaniu  układu  komunikacyjnego  stwarzają 
wynikające  z  położenia  i  uwarunkowań  środowiskowych:  meandrująca  rzeka 
Słupia z rozległymi  obszarami zalewowymi  planowana do objęcia ochroną jako 
obszar Natura 2000, techniczny pas nadmorski, istniejąca linia kolejowa, naturalne 
bariery rozwojowe w postaci lasów i obszarów cennych przyrodniczo

• planowany  i  zdecydowany  (uchwalony  plan  miejscowy)  rozwój  wsi  Przewłoka 
może mieć istotny wpływ na sposób modernizacji układu ulicznego miasta 

• ograniczona skala dostępnych środków finansowych na modernizację istniejących 
i budowę nowych ulic

• zakładany,  prognozowany dalszy wzrost ruchu do roku 2020 może powodować 
zwłaszcza w okresie letnim poważne trudności w funkcjonowaniu podstawowego 
układu ulicznego w mieście 

• konieczność  poprawy  układu  ulicznego,  modernizacji  istniejącej  sieci  ulicznej, 
konieczność  usprawnienia  ruchu  na  drogach  wojewódzkich  i  powiatowych, 
wyznaczenia sieci dróg rowerowych 

• potrzeba poprawy bezpieczeństwa ruchu drogowego  
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22. Miasto Ustka posiada wieloletni program budowy, remontów i modernizacji ulic – 
do roku 2020. 
23.  Rzeka  Słupia  nie  jest  aktualnie  wykorzystywana  dla  transportu  wodnego 
śródlądowego, jedynie dla turystyki kajakowej – w niewielkiej skali. 
24.  Transport  morski  –  port  stanowi  element  infrastruktury  przeładunkowej 
(rybołówstwo)  oraz  przewozów  pasażerskich,  jest  węzłem  transportowym 
powiązanym  z  miastem  i  dalszym  otoczeniem,  ze  względu  na  bariery  dostępu 
komunikacyjnego do portu od strony lądu - niewykorzystany potencjał linii kolejowej, 
brak powiązania drogą wodną, najistotniejsze znaczenie mają dla portu powiązania 
drogowe, wymagające poprawy. Warunkiem rozwoju portu jest budowa, rozbudowa
i  modernizacja  infrastruktury  zapewniającej  dostęp  do  portu.  Port  poprzez  układ 
drogowy  miejski,  drogę  krajową  nr  21,  linię  kolejową  jest  bardzo  korzystnie 
powiązany z ustanowioną w 1997r. Słupską Strefą Ekonomiczną, a ta  poprzez drogę 
krajową nr 6 z trasą W-28 Berlin-Gdańsk i z Kaliningradem. 
25.  Ustka jest  położona w niewielkiej  odległości  (ok.  140km) od portu  lotniczego 
w Rębiechowie,  który  jest  znaczącym  lotniskiem  pasażerskim,  z  którego 
realizowanych jest wiele połączeń europejskich i krajowych.  
26. Brak alternatywnej przeprawy mostowej stwarza ryzyko zablokowania połączeń 
wschód-zachód w mieście np. w przypadku zdarzeń na istniejącej przeprawie, ryzyko 
to  jest  podwyższone  ze  względu  na  ruch  pojazdów  wojskowych,  w  tym 
ponadgabarytowych po istniejącej trasie. 

9. Środowisko  przyrodnicze  –  zasoby  i  przyrodnicze  
uwarunkowania,  w  tym  stan  rolniczej  i  leśnej  przestrzeni  
produkcyjnej, wielkość i jakość zasobów wodnych. 

Opracowanie  m.  in.  na  podstawie  „Opracowanie  ekofizjograficzne  podstawowe  miasta  Ustka  dla  
potrzeb Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego” –„Proeko” Gdańsk,  
wrzesień 2006r. oraz dotychczasowego Studium… miasta Ustka

1. Przyrodnicze uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ujęto w cztery 
podstawowe grupy:

• fizjograficzne  -  wynikające  ze  zróżnicowania  i  specyfiki  abiotycznych 
warunków urbanizacji

• ekologiczne  -  wynikające z funkcjonowania  systemu terenów przyrodniczo 
aktywnych  (tzw.  osnowy  ekologicznej  miasta),  warunkującej  utrzymanie 
względnej równowagi ekologicznej

• sozologiczne  -  wynikające  ze  stanu  antropogenicznego  obciążenia 
środowiska 

• zasobowo-użytkowe  -  wynikające z  potencjału  środowiska  przyrodniczego
w zakresie  zaspokojenia  potrzeb społeczno-gospodarczych  (zwłaszcza dot. 
zaopatrzenia w wodę, żywność i surowce oraz w zakresie zdrowia i rekreacji)
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Wszystkie wyżej wymienione grupy uwarunkowań determinują ekologiczne warunki 
życia ludzi,  stanowią  zatem  jedno  z  ważniejszych  kryterium  kształtowania 
środowiska przyrodniczego w procesie zagospodarowania przestrzennego.
2. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest dla Ustki zagadnieniem marginalnym 

w kontekście  rozwoju  i  zagospodarowania  przestrzennego  z  racji  zarówno 
niewielkich  powierzchni  gruntów rolnych  w  granicach  administracyjnych  miasta 
obecnie,  jak  też  niewielkiej  roli  gruntów  rolnych  w  przyszłej  prognozowanej 
strukturze  przestrzennej  miasta  i  w  gospodarce  miasta.  Ponadto  zgodnie  ze 
zmianą ustawy o ochronie gruntów rolnych, jej przepisy dotyczące konieczności 
uzyskiwania zgód na zmianę przeznaczenia rolnego na nierolnicze nie odnoszą 
się do gruntów rolnych w granicach administracyjnych miast.  

9.1. Uwarunkowania fizjograficzne. 
Położenie Ustki.
Miasto Ustka położone jest przy ujściu Słupi do Morza Bałtyckiego w najwęższej 

części  mezoregionu fizyczno-geograficznego Wybrzeże Słowińskie,  do którego od 
południa,  w  granicach  administracyjnych  miasta,  przylega  mezoregion  Równina 
Słupska.

Na obszarze miasta i w jego bezpośrednim sąsiedztwie występują trzy główne 
typy  środowiska  przyrodniczego:  mierzei  nadmorskiej,  doliny  rzecznej  (Słupia) 
i zagłębień  akumulacji  organogenicznej  oraz  wysoczyzny  morenowej  i  równiny 
zastoiskowej.

Mierzeja przebiega równolegle do linii brzegowej pasem o szerokości od 600 do 
900 m.  Jej  piaszczysta  plaża,  o  szerokości  do  40  m,  ograniczona  jest  w  części 
wschodniej  klifem,  wykształconym  przez  podcięcie  wydm  (na  wschód  od  granic 
miasta), a w zachodniej części miasta wałem wydmowym, za którym rozciąga się 
strefa wydm o nieregularnych kształtach i formach parabolicznych. 

Od południa do mierzei przylegają formy pochodzenia lodowcowego, związane 
z akumulacyjną  działalnością  lądolodu  i  jego  wód  roztopowych.  Są  to:  równinna 
wysoczyzna morenowa i równina zastoiskowa. 

Wierzchowina wysoczyzny morenowej o wysokości 10-13 m n.p.m. zbudowana 
jest  z  piasków  i  glin  polodowcowych,  w  części  północnej  przykrytych  warstwą 
holoceńskich  piasków  eoliczno-morskich.  Na  południowy  wschód  od  Ustki 
wysoczyznę porasta rozległy kompleks leśny (w przewadze bór mieszany świeży, 
lokalnie  na  siedliskach  wilgotnych,  bór  wilgotny  i  bór  mieszany  wilgotny,  a  na 
żyźniejszym, gliniastym podłożu las mieszany). Zachodnia, niezainwestowana część 
wysoczyzny wykorzystywana jest rolniczo. 

Równina zastoiskowa występuje we wschodniej i południowo-wschodniej części 
miasta, zbudowana jest z piasków i glin zalegających na iłach. 

Zarówno  mierzeję,  jak  i  wysoczyznę  morenową  rozcina  szeroka  dolina 
plejstoceńska wykorzystywana obecnie przez Słupię. Dwa jej podstawowe poziomy 
morfologiczne,  rozpościerające  się  na  wysokości  1-5  m  n.p.m.  i  5-10  m  n.p.m. 
odpowiadają terasie zalewowej i nadzalewowej. Terasa zalewowa zbudowana jest
z piasków i żwirów akumulacji rzecznej oraz z namułów organogenicznych. Jest to 
teren  hydrogeniczny,  o  pierwszym  zwierciadle  wody  gruntowej  najczęściej  na 
głębokości do 1 m p.p.t., rzadziej od 1 do 2 m p.p.t. Terasa nadzalewowa zbudowana 
jest  z  piasków  akumulacji  rzecznej.  Woda  gruntowa  występuje  tu  na  głębokości 
ponad 2 m p.p.t. W części północnej dno doliny przechodzi w deltę wsteczną Słupi, 
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a w kierunku wschodnim łączy się z  dużym,  podmokłym zagłębieniem akumulacji  
torfowiskowej.  Zalegające w nim utwory mułowo-torfowe o dużych właściwościach 
leczniczych  (borowina),  eksploatowane  były  dla  potrzeb  rolniczo-przemysłowych
i leczniczych.

Klimat. 
Ustka  leży  w  strefie  oddziaływania  klimatu  morskiego  charakteryzującego  się 
różnorodnością  i  zmiennością  stanów  pogody.  Klimat  morski  w  porównaniu 
z obszarami leżącymi w głębi lądu wyróżniają:
• niska temperatura powietrza okresu maj-lipiec; 
• najmniejsza liczba dni gorących; 
• najkrótsza i najpóźniej zaczynająca się zima;
• najmniejsza liczba dni z pokrywą śnieżną;

• największa  liczba  dni  z  odwilżą,  długim  okresem  bezprzymrozkowym 
i najmniejszymi średnimi amplitudami dobowymi temperatury powietrza.

Przeważają  tu  wiatry  zachodnie  i  południowo-zachodnie  o  dużych 
prędkościach  zwłaszcza  w  zimie.  Charakterystyczną  cechą  jest  występowanie 
wiatrów lokalnych  tzw.  bryz.  Decydujący  wpływ  na kształtowanie  się  lokalnych 
warunków biotopoklimatycznych mają: odległość od morza, ukształtowanie terenu, 
szata roślinna i stan zainwestowania terenu.

Specyficzne geograficzne cechy Ustki: 
- kontrastowe warunki przyrodnicze wydm nadmorskich, dna doliny i zagłębień 
hydrogenicznych oraz równiny morenowej
- przynależność do kształtującego się zurbanizowanego pasma Słupsk-Ustka
-  strefowy  rozkład  terenów  zainwestowanych  o  określonych  funkcjach 
społeczno- gospodarczych: przy ujściu Słupi port i przemysł, dalej w kierunku 
wschodnim kolejno dzielnice mieszkaniowe oraz dzielnica uzdrowiskowa
-  funkcja  uzdrowiskowa  ukształtowana  na  bazie  walorów  przyrodniczych 
(leczniczo-rekreacyjne  właściwości  klimatu  morskiego,  występowanie  wód 
leczniczych chlorkowo-sodowych i złóż borowiny)
-  znaczny  stopień  antropizacji  podsystemu  środowiska  przyrodniczego, 
w wyniku procesów urbanizacyjnych i obciążenia rekreacyjnego 

 
4.  Miasto położone jest w otoczeniu regionalnego systemu obszarów chronionych 
przyrodniczo. W granicach i bezpośrednim sąsiedztwie miasta znajdują się: rezerwat 
przyrody „Buczyna nad Słupią”, obszary chronionego krajobrazu „Pas pobrzeża na 
wschód od Ustki” i „Pas pobrzeża na zachód od Ustki”, obszary Natura 2000, w tym 
obszar specjalnej ochrony ptaków „Przybrzeżne wody Bałtyku” PLB990002 i  obszar 
ochrony siedlisk „Dolina rzeki Słupi” proponowany przez organizacje pozarządowe 
specjalny obszar ochrony siedlisk („Shadow List” 2010).  W regionalnym otoczeniu 
miasta znajdują się ponadto: Słowiński Park Narodowy i Park Krajobrazowy „Doliny 
Słupi”.
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5. W otoczeniu miasta występują elementy osnowy ekologicznej rangi regionalnej 
województwa pomorskiego. Są to ponadregionalne korytarze ekologiczne:

- Przymorski – południowobałtycki obejmujący przybrzeżną strefę południowego 
Bałtyku,  stanowiącą europejski  korytarz wędrówkowy ptactwa wodnego, pomiędzy 
Europą północno-wschodnią a obszarami zimowania w Europie zachodniej; korytarz 
przebiega w strefie przybrzeżnej  Zatoki  Gdańskiej  i otwartego morza,  sięgając od 
strony morza do zasięgu izobaty 20 m, zaś od strony lądu obejmując pas wydmowy 
wraz  ze  zbiorowiskami  lasów  nadmorskich,  przybrzeżne  równiny  hydrogeniczne
i  jeziora;  istotnym  ograniczeniem  łączności  przestrzennej  tego  korytarza  są 
zagospodarowane strefy brzegowe miast portowych, w tym m. in. Ustki (przecinają 
one  ciągłość  systemów  lądowych,  nie  stanowią  jednak  definitywnej  bariery  dla 
wędrówek ptaków);

- Pojezierny – północny: w rejonie Ustki północny fragment korytarza obejmuje 
kompleksy leśne wzdłuż doliny Słupi.
6.  Nadmorskie  położenie  Ustki  jest  podstawą  rozwoju  jej  wielu  funkcji,  przede 
wszystkim  turystycznej  i  rekreacyjnej  oraz  uzdrowiskowej,  a  także  części  funkcji 
gospodarczych. Specyfika położenia – nad brzegiem oraz przy ujściu Słupi decyduje 
o  występowaniu  kontrastowych  warunków  przyrodniczych
w granicach miasta. Bliskość morza  bezpośrednio wpływa na warunki klimatyczne, 
dynamikę  wód  powierzchniowych  i podziemnych,  ich  skład  chemiczny,  na  kształt 
morfologiczny terenu, na specyfikę środowiska roślinnego. Pozytywny wpływ morza 
to między innymi – specyficzny krajobraz, wieloraki wpływ na percepcję środowiska 
przez  ludzi,  oddziaływanie  zdrowotne  (zwiększona  zawartość  niektórych  jonów
w powietrzu,  większa wilgotność),  specyficzne siedliska nadmorskie -  piaszczysta 
plaża, wydmy.  Niekorzystny wpływ - to głównie zanieczyszczenia wód.  Specyfika 
geograficznego  położenia  ma  bezpośredni  wpływ  na  możliwości  przestrzennego 
rozwoju miasta.
7. Duże zróżnicowanie fizjograficzne (plaża, wydmy, wysoczyzna morenowa, dolina 
rzeczna)  oraz  atrakcyjność  krajobrazowa  strefy  brzegowej  związana 
z ukształtowaniem terenu wpływają na atrakcyjność miasta, stanowią zespół szans 
rozwojowych.
8.  Przeważają  tereny  o  korzystnych  warunkach  fizjograficznych  posadowienia 
obiektów budowlanych (poza doliną rzeczną i zagłębieniami hydrogenicznymi).
9.  Problemem jest  występująca  abrazja  brzegu na wschód  od portu,  potencjalne 
zagrożenie  powodziowe  stanowić  może  proces  podnoszenia  się  poziomu  wody 
w morzu, zagrożenie powodziowe wystąpić może także w obrębie doliny Słupi (w tym 
o charakterze odmorskim), należy liczyć się z podniesieniem pierwszego poziomu 
wód podziemnych. W długookresowej perspektywie strefa przybrzeżna Ustki staje 
się  obszarem  bardzo problemowym w  zakresie  gospodarki  przestrzennej, 
wymagane  jest  opracowanie  specjalistycznego  programu  przeciwdziałania  tym 
zagrożeniom,  jednakże  wymaga  to  opracowania  specjalistycznych  ekspertyz  i  to 
poza lokalną, w skali co najmniej regionalnej.
10. Miasto ma silne powiązania przyrodnicze z otoczeniem. Znajduje się w strefie 
nadmorskiej,  w  strefie  energetyczno-materialnego  oddziaływania  morza  na 
środowisko lądu (wpływ na klimat, dynamikę wód powierzchniowych i podziemnych, 
skład chemiczny tych wód, rozwój morfologiczny strefy brzegowej, kształtowanie się 
siedlisk  roślinnych).  Przez  miasto  przenika  korytarz  ekologiczny  doliny  Słupi  -
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o regionalnym znaczeniu ekologicznym. W granicach i w otoczeniu miasta występują 
lasy. 

9.2. Uwarunkowania ekologiczne .

Specyfika środowiska biotycznego. 
Miasto położone jest w rejonie o bardzo zróżnicowanych warunkach siedliskowych, 
co  powoduje  dużą  różnorodność  siedlisk  roślinności  potencjalnej  oraz 
wykształconych  w  ich  obrębie  zbiorowisk  roślinnych.  Aktualne  zbiorowiska  są 
zróżnicowane  na  skutek  przeobrażeń  antropogenicznych.  Ich  układ  przestrzenny 
związany jest z przebiegiem dwóch osi przyrodniczych o kierunkach wschód-zachód 
i  północ-południe,  wyznaczonych  przez  strefę  brzegową  Bałtyku  i  dolinę  Słupi. 
Wyróżniono następujące  typy zbiorowisk:

- nadmorskie lasy i murawy – występujące w strefie brzegowej morza - mierzeja 
i piaski nawiane na wysoczyźnie, w pasie ok. od 800 do 1,5km wzdłuż brzegu, 
w układzie strefowym
- łąki  i  szuwary równin  torfowych  – w enklawach w otoczeniu pół  i  terenów 
zabudowanych  w  okolicach  osiedla  Dunina,  Zapadłego,  pomiędzy  Ustką 
a Duninowem 
- zróżnicowane lasy na obszarze wysoczyzny morenowej – rozległy kompleks 
lasów pomiędzy zabudową Ustki, Przewłoką i Grabnem a doliną Słupi, bardzo 
silnie przekształcony przez gospodarkę leśną
- zróżnicowana roślinność polno-łąkowa–leśna doliny Słupi  i  jej  zboczy – od 
Ustki aż do Charnowa
- roślinność synantropijna chwastów polnych na obszarach wysoczynowych 
- roślinność synantropijna chwastów ruderalnych intensywnie przeobrażonego 
obszaru  miejskiego  zainwestowania  Ustki,  w  tym  także  zieleń  miejska 
urządzona.  

Zieleń miejska 
– tworzą ją na terenie miasta: parki miejskie, zieleń cmentarna, zieleń przyuliczna 
(drzewa, krzewy, trawniki, zieleńce itp.), lasy komunalne, tereny zieleni osiedlowej, 
ogrody  działkowe,  ogrody  przydomowe  i  sady,  roślinność  wykształcona
i kultywowana przez człowieka w obrębie brzegu morskiego. Dotychczasowe procesy 
przekształcania szaty roślinnej Ustki to głównie odlesienia spowodowane realizacją 
zainwestowania  kubaturowego  i  infrastrukturowego.  Zieleń  miejska,  zwłaszcza 
drzewa  wymagają  szczególnej  starannej  opieki  i  rozwoju.  Brak  w  Ustce  drzew - 
pomników  przyrody.  Istniejące  osiedla  zabudowy  wielorodzinnej  mają 
niewystarczające tereny zieleni osiedlowej. 

Procesy przyrodnicze  kształtujące miasto
Przestrzeń przyrodniczą Ustki kształtują :
-  procesy  klimatyczne  -  uwarunkowane  położeniem  miasta  w  bezpośrednim 
sąsiedztwie  morza,  w  tym  szczególnie  ruchy  mas  powietrza  (przewaga  wiatrów 
z sektora zachodniego i południowo-zachodniego, aerozol morski, bryza) ze względu 
na właściwości klimat może być wykorzystywany w leczeniu chorób oddechowych, 
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dolegliwości  alergicznych  i  chorób  skóry,  a  także  w  chorobach  cywilizacyjnych, 
w profilaktyce zdrowotnej.
-  procesy  geomorfologiczne –  przede  wszystkim  w  obrębie  zboczy  wysoczyzny, 
w dolinie  Słupi  i  w  strefie  brzegowej  morza;  erozja  liniowa  i  powierzchniowa, 
powierzchniowe  płytkie  osuwiska  na  terenach  o  większym  nachyleniu  zwłaszcza
w rejonach zwiększonej penetracji rekreacyjnej; w dolinie rzeki - procesy związane
z jej erozyjną i akumulacyjną działalnością, ograniczone głównie do jej koryta; brzeg 
morski ma silne tendencje abrazyjne (np. od XIII  wieku cofnął się o ponad 700m, 
przeciętnie o ok. 1m rocznie); procesy abrazyjne są intensywne w części na wschód 
od miasta, wzmożona akumulacja na zachód od miasta
-  procesy  hydrologiczne –  związane  zarówno  z  wodami  powierzchniowymi 
i podziemnymi obszaru lądowego oraz z wodami morskimi; szczególnie istotne jest 
oddziaływanie  wód  morskich  na  wody  powierzchniowe  i  podziemne  (wlewy  wód 
morskich  do  Słupi,  powstrzymywanie  spływu  wód  rzeki  do  morza,  ewentualna 
ingresja wód morskich do wód podziemnych)
- procesy ekologiczne – związane głównie z osnową ekologiczną miasta 
-  procesy  antropogeniczne –  najważniejsza  rola  w  kształtowaniu  środowiska 
przyrodniczego Ustki, obejmująca wszystkie elementy środowiska, oddziaływanie to 
zwłaszcza  zanieczyszczanie  wód  Słupi,  jej  dopływów  oraz  przybrzeżnych  wód 
morskich,  oddziaływania  na  wody  gruntowe  (pobór,  zanieczyszczanie), 
zanieczyszczanie  atmosfery,  hałas,  zmiany  lokalnych  warunków  klimatycznych, 
przekształcenia rzeźby terenu, synatropizacja szaty roślinnej .    

Problemy  związane z uwarunkowaniami ekologicznymi 
Silną stroną jest bardzo duży udział terenów leśnych w granicach administracyjnych 
miasta, korzystny wpływ na klimat miasta i  stan sanitarny powietrza nadmorskich 
kompleksów  leśnych  i  sąsiedztwa  morza,  a  także  występowanie  wartościowych 
obiektów  zieleni  miejskiej  w  terenach  zainwestowanych  oraz  bezpośrednie 
sąsiedztwo wartościowych, ekologicznie ważnych regionalnych systemów obszarów 
chronionych,  stanowiących  zbiór  ekosystemów  o  szczególnej  roli  dla  regeneracji 
środowiska miasta. Lasy mają znaczenie ekologiczne, krajobrazowe i rekreacyjne. 
Ustka, jej tereny zainwestowane stanowią barierę ciągłości struktur przyrodniczych 
mierzei  i  doliny  Słupi  -  co  powoduje  utrudnione  funkcjonowanie  połączeń 
ekologicznych w skali regionalnej.
Zagospodarowanie  rekreacyjne,  w  tym  intensywna  penetracja  rekreacyjna 
użytkowników - mieszkańców, turystów i  pensjonariuszy uzdrowiska spowodowała 
występowanie  silnie  przekształconych  ekosystemów  w  strefie  nadmorskiej, 
zwłaszcza w części wschodniej.
Szansą  rozwojową  opartą  o  prawidłowe  zagospodarowanie  i  wykorzystanie 
warunków przyrodniczych są:  rekultywacja przyrodnicza terenów przekształconych
w  wyniku  nadmiernej  rekreacji,  objęcie  ochroną  nowych  struktur  przyrodniczych, 
ochrona terenów zieleni  urządzonej,  urządzenie  nowych  terenów zieleni  miejskiej
i  wzbogacenie  już  istniejących  o  nowe  biogrupy  drzew  i  krzewów,  wzmocnienie 
wewnątrzmiejskich  elementów osnowy  ekologicznej  oraz  ukształtowanie  połączeń 
między nimi. 
Powierzchniowy  udział  regionalnych  struktur  przyrodniczych  jest  bardzo  duży, 
powiązania ekologiczne pomiędzy strukturami regionalnymi mierzei i doliny Słupi są 
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słabe, struktura osnowy ekologicznej wewnątrz miasta jest słabo rozwinięta, znaczne 
rejony miasta są pozbawione elementów osnowy ekologicznej.
Występuje silna presja inwestycyjna oraz penetracji rekreacyjnej na tereny wrażliwe 
ekologicznie,  zwłaszcza  nadmorskie,  w  otoczeniu  zainwestowanych  terenów 
sanatoryjno-rekreacyjnych,  w  sposób  niewystarczający  rozwiązane  są  problemy 
skomunikowania plaż z terenami zainwestowania rekreacyjnego

9.3. Osnowa ekologiczna miasta.
1.  Osnowa  ekologiczna  miasta  to  system  terenów  aktywnych  biologicznie, 
przenikających  obszar  zurbanizowany,  umożliwiający  przyrodnicze  powiązania 
funkcjonalne  poprzez  cyrkulację  atmosferyczną,  przepływ  wody,  migracje  roślin 
i zwierząt  i  inne  procesy  przyrodnicze.  Istnienie  osnowy  ekologicznej  warunkuje 
utrzymanie  względnej  równowagi  ekologicznej  środowiska  przyrodniczego, 
wzbogaca  jego  strukturę,  urozmaica  krajobraz,  wpływa  na  warunki  życia  ludzi. 
Tworzą ją elementy rangi regionalnej oraz lokalnej. 
2. Elementami osnowy ekologicznej miasta rangi regionalnej są: 

 Strefa brzegowa morza - w tym przybrzeżne wody morskie, plaża z wydmowym 
zapleczem - funkcja ekologiczna jest osłabiona w wyniku dużej antropopresji – 
(zanieczyszczenia  wód  morskich  przez  spływ  zanieczyszczeń  Słupią, 
zanieczyszczenia  plaż  odpadami  oraz  degradacja  wydm  na  skutek 
wykorzystania rekreacyjnego, dewaloryzacja zwłaszcza części wschodniej przez 
nadmierne zagospodarowanie i zainwestowanie turystyczno-komercyjne)

 Nadmorskie kompleksy leśne - z przewagą boru; silnie obciążone rekreacyjnie 

 Wysoczyznowe  kompleksy  leśne  w  południowo-wschodniej  części  miasta,
o  zróżnicowanych  siedliskach,  dużych  walorach  przyrodniczych  i  funkcjach 
glebochronnych, wodochronnych, krajobrazowych i rekreacyjnych 

 Korytarz ekologiczny Słupi – o dużym znaczeniu dla migracji roślin i zwierząt,
z przewagą struktur przyrodniczych seminaturalnych 

Udział regionalnych struktur przyrodniczych jest w Ustce znaczny. 

3. Elementami lokalnej osnowy ekologicznej Ustki są :

- tereny zieleni  miejskiej  urządzonej  - parki,  skwery,  zieleńce, zieleń cmentarna, 
ogrody działkowe, zieleń przyuliczna  itp. - o funkcji głównie krajobrazowej ale i 
wpływającej na warunki życia ludzi, o istotnych walorach ekologicznych

- tereny  zieleni  miejskiej  leśnej  -  w  części  wschodniej  miasta  bardzo  silnie 
obciążone rekreacyjnie

- ciągi  ekologiczne  zbiorczych  rowów  melioracyjnych  -  słabo  wykorzystane 
ekologicznie w zagospodarowaniu 

- torfowisko - fragment złoża torfów leczniczych-borowiny – o niewykorzystanym 
potencjale

Znaczne rejony miasta są pozbawione elementów osnowy ekologicznej. 
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3. Wszystkie  elementy wyżej  wymienione osnowy ekologicznej wymagają ochrony 
w sensie  terytorialnym  oraz  działań  pielęgnacyjnych  (podtrzymanie  stanu 
istniejącego),  restytucyjnych  (przywracanie  stanu  naturalnego  struktur 
przyrodniczych),  rewaloryzacyjnych  (wzrost  bioróżnorodności,  zmiana  funkcji). 
System  wymaga  także  wzmocnienia  głównie  poprzez  poprawę  ciągłości 
przestrzennej. 

4. Słabość  osnowy  ekologicznej  dotyczy  głownie  terenów  zainwestowania 
śródmieścia,  poza  drobnymi  założeniami  parkowymi,  skwerami  i  pojedynczymi 
drzewami brak jest istotnych terenów o znaczeniu ekologicznym .

5. Główne  bariery  antropogeniczne  w  Ustce  to:  lokalizacja  oczyszczalni  ścieków
w  korytarzu  ekologicznym  rzeki  Słupi,  lokalizacja  zainwestowania  portowo-
przemysłowego  w ujściowym odcinku rzeki,  ciągi  komunikacyjne  (w mniejszym 
stopniu) drogowe i kolejowy.

9.4. Ochrona przyrody i krajobrazu – stan prawny. 

1. Część struktur przyrodniczych tworzących osnowę ekologiczną miasta objętych 
jest ochroną prawną na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Są to:
- rezerwat przyrody „Buczyna nad Słupią”
-  Obszary  Chronionego  Krajobrazu:  „Pas  pobrzeża  na  wschód  od  Ustki”,  „Pas 
pobrzeża na zachód od Ustki” 
-  obszaru  Natura  2000  –  ustanowiony  obszar  specjalnej  ochrony  ptaków 
„Przybrzeżne wody Bałtyku” PLB990002, specjalny obszar ochrony siedlisk „Dolina 
Słupi” – planowany wg organizacji pozarządowych 

2. Rezerwat przyrody „Buczyna nad Słupią”- pow. 18,92ha, utworzony w 1987r. , 
położony  w  południowej  części  miasta,  w  zakolu  Słupi,  w  sąsiedztwie  nasypu 
kolejowego;  celem  ochrony  rezerwatu  jest  zachowanie  fragmentów  fitocenoz 
żyznych lasów liściastych, związanych z dnem i zboczem doliny Słupi; rezerwat nie 
ma   obecnie  obowiązującego  planu  ochrony  .  Na  terenie  rezerwatu  obowiązują 
przepisy – zakazy określone ustawą o ochronie przyrody. 

4. Obszary Chronionego Krajobrazu „Pas pobrzeża na wschód od Ustki”, „Pas 
pobrzeża na zachód od Ustki”, sąsiadują bezpośrednio z miastem, ustanowiono je 
Uchwałą  Nr  X/42/81  WRN w  Słupsku  z  dnia  8  grudnia  1981r.  (Granice  OCHK 
zgodnie z Dz. Urz. Woj. Słupskiego z 1981r. Nr 9, poz. 23 z 1994 roku Nr 31 poz.  
184 i z 1998 r. Nr 19 poz. 82) 
OCHK „Pas pobrzeża na zachód od Ustki” obejmuje pow. ok. 7520ha, jego walorem 
jest  nadmorskie  położenie,  wydmowe  ukształtowanie  terenu  i  dwukilometrowy 
odcinek  klifu  jarosławskiego  porośnięty  rokitnikiem zwyczajnym,  lasy  zajmują  ok. 
33%  jego  powierzchni  (przewaga  boru  suchego  i  świeżego),  od  strony  morza 
występują  wydmy  z  roślinnością  kserotermiczną  i  wydmotwórczą  z  mikołajkiem 
nadmorskim,  chronionym.  Cenne są  także jeziora przymorskie  Wicko i  Modła  (to 
także rezerwat).
OCHK  „Pas  pobrzeża  na  wschód  od  Ustki”  o  pow.3336ha,  jego  walorem  jest 
nadmorskie położenie z plażą, wydmami i klifem (na odcinku Poddąbie-Orzechowo-
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Ustka), lasy stanowią tu ok. 45% powierzchni, występują  na wydmach np. turzyca 
piaskowa, piaskownica zwyczajna; 
W obszarach tych obowiązują przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz Uchwała 
Sejmiku Woj. Pomorskiego Nr 1161/XLVII/10 z dn. 28.04.2010r. w sprawie obszarów 
chronionego krajobrazu w woj.  pomorskim – Dz. Urz. Woj.Pom. Nr 80 poz. 1455
z dn. 02.06.2010r, weszła w życie z dniem 16.06.2010r., zastąpiła dotychczasowe 
rozporządzenie wojewody z 2005 (ze zm. z 2007). Szczególnie istotny jest zakaz 
lokalizowania obiektów budowlanych w pasie 200m od linii brzegów klifowych oraz w 
pasie technicznym  brzegu morskiego. 

4. Obszary Natura 2000.
Obszary te zostały wprowadzone  ustawą z 16.04.2004r. o ochronie przyrody,  ich 
celem  jest  utrzymanie  bioróżnorodności  poprzez  ochronę  cennych  siedlisk  oraz 
gatunków flory i fauny w państwach należących do Unii Europejskiej. Sieć obszarów 
Natura  2000  obejmuje  obszary  specjalnej  ochrony  ptaków  i  specjalne  obszary 
ochrony siedlisk. 

Obszar  „Przybrzeżne  wody  Bałtyku”  PLB  990002 (bezpośrednie  sąsiedztwo 
miasta),  obowiązuje  od  05.11.2004r.,  utworzono  go  na  podstawie  Rozp.  Min. 
Środowiska z 21.07.2004r. w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 
2000  (Dz.U.  Nr  229,  poz.  2313).  Obszar  ten  stanowi  ostoję  ptaków  o  randze 
europejskiej,  obejmuje  wody  przybrzeżne  Bałtyku  o  głębokości  od  0  do  20m na 
odcinku 200km, poczynając od nasady Półwyspu Helskiego po Zatokę Pomorską. 
Występują tu między innymi: nur czarnoszyi, nur rdzawoszyi, lodówka, nurnik, uhla 
(ptaki z załącznika I Dyrektywy Ptasiej) oraz makaraczka, mewa pospolita, a także 
skrupiaki,  foki  szare,  morświny.  Głównymi  czynnikami  i  rodzajami  działalności 
mogącymi  wpływać niekorzystnie na obszar są: pewne formy rybołówstwa,  zrzuty 
ścieków do morza, skażenie wód  wyciekami paliwa i wodami zęzowymi, ewentualne 
lokalizacje  farm  elektrowni  wiatrowych.  Miasto  formalnie  położone  jest  poza 
zasięgiem obszaru, jednakże działania w jego granicach lub na jego przybrzeżnym 
akwenie  morskim  mogą  mieć  wpływ  na  chronione  walory  obszaru  Natura  2000. 
Z obecności  tego  obszaru  wynika  zakaz  podejmowania  działań  mogących  w 
znaczący  sposób  pogorszyć  stan  siedlisk  przyrodniczych  i  warunki  bytowania 
gatunków  organizmów,  dla  ochrony  których  został  on  wyznaczony,  z  wyjątkiem 
przedsięwzięć,  za  którymi  przemawiają  konieczne  wymogi  nadrzędnego  interesu 
publicznego,  przy  braku  rozwiązań  alternatywnych,  za  zgodą  wojewody  lub 
dyrektora urzędu morskiego.     

Specjalny  Obszar  Ochrony  Siedlisk  „Dolina  Słupi” -  proponowany  do 
ustanowienia wg organizacji pozarządowych („Shadow List” 2004), zawiera obszary 
wcześniej proponowane do ochrony jako  „Dolina Brodka”, „Herta”, „Dolina Słupi k. 
Soszycy”; utworzenie obszaru jest niezbędne w celu ochrony takich gatunków ryb jak 
koza,  kózka,  głowacz  białopłetwy,  minog  strumieniowy,  minog  rzeczny,  łosoś, 
różanka . 
W obszarach Natura 2000 obowiązują przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz 
odpowiednie  rozporządzenia  Ministra  Środowiska.  Dla  obszarów  występujących 
w rejonie  Ustki nie opracowano dotąd planu ochrony.

5. Na terenie miasta występują siedliska wymienione w Ropz. Min. Środowiska  z 
dnia 16.05.2005r. w sprawie typów siedlisk przyrodniczych oraz gatunków roślin 
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i zwierząt wymagających ochrony w formie wyznaczania obszarów Natura 2000 
(Dz. U. z 2005r.  Nr 94, poz. 6211),  w tym:  inicjalne stadia nadmorskich wydm 
białych, nadmorskie wydmy białe, nadmorskie wydmy szare, lasy mieszane i bory 
na wydmach nadmorskich, wilgotne zagłębienia międzywydmowe. 

6. Zgodnie z ustawą o ochronie przyrody oraz odpowiednimi rozporządzeniami dot. 
ochrony  gatunkowej  zawartymi  w  rozporządzeniach  Ministra  Środowiska  (dot. 
chronionych gatunków objętych ochroną dziko żyjących roślin, zwierząt, grzybów) 
w  granicach  miasta,  tak  jak  w  całej  Polsce  obowiązuje  ochrona  gatunkowa 
roślin, zwierząt i grzybów. Brak jest danych na temat występowania w granicach 
miasta  chronionych gatunków. 

7. Zgodnie z ustawą o ochronie przyrody ochronie podlegają także  zadrzewienia
 i tereny zielone  (art. 83 – dot. usuwania drzew lub krzewów). 

8. Na  podstawie  odpowiednich  uchwał  Rady  Miejskiej  w  Ustce  (w  tym  Uchwała
Nr XI/73/99 z dnia 30.09.1999r.) ochroną objęte są także  parki miejskie:  Park 
koło Przystani, Park - Promenada Dolna, Park Chopina, Park Plac Wolności, Park 
koło kina, Park przy ul. Wilczej, Park przy ul. Marynarki Polskiej – zakole, w 2009 
utworzono parki przy ul. Słupskiej i przy ul. Kościelniaka . 

9. Uchwałą Rady Miejskiej  w Ustce Nr II/10/94 z dnia 18 marca 1994r utworzono 
Zespół  Przyrodniczo-Krajobrazowy  „Ostoja  Łabędzi” obejmujący  fragment 
plaży wschodniej o długości ok. 200m od mola w kierunku wschodnim, uchwała ta 
jednak nie została pozytywnie zaopiniowana przez Wojewodę Słupskiego, obszar 
nie uzyskał zatem statusu obszaru prawem chronionego. 

9.5. Uwarunkowania sozologiczne. 

Warunki aerosanitarne 

- dla całego miasta obowiązują w związku z ustanowieniem statusu uzdrowiska 
podwyższone  normy  dopuszczalnych  zanieczyszczeń  powietrza; 
zanieczyszczenie jest badane systematycznie na terenie miasta w sieci punktów 
i  stacji  pomiarowych  (punkt  monitoringu  stałego  –  pomiary  stężeń  dwutlenku 
azotu,  dwutlenku  siarki  i  pyłu  zawieszonego  przy  ul.  Marynarki  Polskiej  5,  3 
punkty monitoringu sedymentacyjnego - pomiary pyłu) oraz przez same zakłady 
przemysłowe w celu ustalania opłat za gospodarcze korzystanie ze środowiska 

- średnioroczne opady pyłu są niższe niż wymagane dla uzdrowiska, nie stwierdza 
się przekroczeń dopuszczalnych norm średniorocznych stężeń zanieczyszczeń 
podstawowych;  wzrasta  znaczenie  zanieczyszczeń  komunikacyjnych,  niewiele 
jest punktów pomiarowych, trudno jest interpolować wyniki pomiarów dla całego 
obszaru Ustki 

- wielkość i rodzaj zanieczyszczeń są pochodną rozmieszczenia głównych źródeł 
emisji,  obserwuje  się  wyraźny  związek  poziomu  zanieczyszczeń  z  sezonem 
grzewczym,  sporo  jest  nadal  źródeł  emisji  cieplnej  na  paliwa  stałe,  mimo 
zmniejszenia  ilości  emitorów  na  paliwa  stałe  w  ostatnich  latach  nadal  nie 
odnotowuje się znaczącego spadku średniorocznego opadu pyłu; siecią cieplną 
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objęta jest znaczna część terenów zainwestowanych miasta, systemy miejskie 
mają duże rezerwy rozwojowe, poprawia się stan powietrza na skutek procesów 
modernizacyjnych systemów grzewczych 

- główne  emitory  zanieczyszczeń  to  ciepłownie  miejska  rejonowa  KR-1 
Przedsiębiorstwa  Energetyki  Cieplnej  EMPEC,  PPiUR  „Korab”,  wędzarnia  ryb 
przy  Ogrodowej,  kotłownie  ośrodka  wypoczynkowego  wojskowego,  zakład 
gospodarki produktami naftowymi CPN, kotłownie lokalne z tzw. “niską emisją”- 
głównie  w  tzw.  Starej  Ustce,  a  także  w  zespołach  zabudowy  mieszkaniowej 
jednorodzinnej;   dawniej  przed  upadkiem  przedsiębiorstw  stoczniowych  także 
stocznia,  elewator  zbożowy  w  porcie,  zagospodarowanie  przemysłowe  portu; 
zanieczyszczenia  komunikacyjne  (emisja  liniowa  wzdłuż  dróg  i  kolei),  emisje 
niezorganizowane pyłów z terenów pozbawionych roślinności  i  innych terenów 
komunikacyjnych (parkingi, zespoły garaży, trwające budowy); tzw. „niska emisja” 
z  emitorów  w  zabudowie  jednorodzinnej  i  wielorodzinnej  stanowi  drugie  pod 
względem  wielkości  źródło  zanieczyszczenia  powietrza  atmosferycznego 
w mieście  

- układ głównych form zagospodarowania nie jest korzystny dla stanu powietrza, 
gdyż  zainwestowanie  portowo-przemysłowe  jest  zlokalizowane  w  stosunku  do 
terenów  uzdrowiskowo-rekreacyjnych  oraz  mieszkaniowych  na  kierunku 
przeważających wiatrów 

Warunki akustyczne, hałas

- hałas  komunikacyjny  ma  największy  udział  w  środowisku  zurbanizowanym 
miasta, dotyczy przede wszystkim głównych ciągów ulicznych, dróg tranzytowych 
z ruchem towarowym i  głównych  skrzyżowań -  ulice Słupska,  Wróblewskiego, 
Grunwaldzka, Dworcowa, Darłowska; nieco mniejszy hałas dotyczy ulic Portowa, 
Bohaterów Westerplatte, Wróblewskiego, Plac Dąbrowskiego

- ze  względu  na  specyfikę  miasta  hałas  wzrasta  szczególnie  w  sezonie  letnim 
(lipiec,  sierpień),  dotyczy  to  przede  wszystkim  rejonu  centrum  i  ośrodków 
rekreacyjnych,  brak  jest  aktualnych  pomiarów  hałasu  komunikacyjnego, 
najprawdopodobniej przy dużym natężeniu ruchu trudno spełnić normy dla strefy 
uzdrowiskowej (np. badania pomiarowe z 2001r. wskazywały na przekroczenia 
poziomów  normowych);  w  sezonie  letnim  praktycznie  cały  obszar  miasta 
kwalifikuje się do zagrożonego hałasem komunikacyjnym 

- hałas  kolejowy  ma  znaczenie  znikome  (małe  natężenie  ruchu);  hałas 
przemysłowy  związany  z  zagospodarowaniem  portowo-przemysłowym  stanowi 
uciążliwość dla sąsiadującej dzielnicy mieszkaniowej 

- hałas  rekreacyjny  związany  jest  z  sezonowym  wykorzystywaniem  miejsc 
wypoczynku  związany  jest  głównie  z  plażą  i  centralną  częścią  miasta  oraz 
lokalizacją obiektów i miejsc odbywania imprez masowych, zależny jest od ilości 
użytkowników rekreacyjnych, organizacji imprez masowych 

- sporadycznie  uciążliwość  hałasową  dla  miasta  stwarza  także  pobliski  poligon 
wojskowy 

- brak tendencji poprawy stanu środowiska w zakresie warunków akustycznych

Zmiana – aktualizacja Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
 miasta Ustka 

projekt – październik 2012r.  

85



- brak danych na temat ewentualnej uciążliwości powodowanych przez wibracje, 
mogą  one  występować  w  pobliżu  ciągów  komunikacyjnych  drogowych
i kolejowych, jednak w przypadku Ustki mają one znaczenie marginalne 

Zanieczyszczenie wód 

- podstawowy rodzaj  występujących w mieście ścieków to ścieki  komunalne (ze 
względu  na  rodzaj  i  formy  zainwestowania)  z  udziałem  ścieków 
poprzemysłowych,  ścieki  odprowadzane  są  grawitacyjno-tłocznie  do  miejskiej 
oczyszczalni ścieków zlokalizowanej w dolinie Słupi; ponad 95% terenu miasta 
jest  objęta  siecią  kanalizacji  sanitarnej,  oczyszczalnia  jest  zmodernizowana
i może przyjąć ścieki z dotychczas nieskanalizowanych części miasta - z terenów 
rozwojowych,  głównym  źródłem  ścieków  poprzemysłowych  są  zakłady 
funkcjonujące  na  terenie  portu  (np.  baza  rybacka  „Korab”  -  posiada  ona 
zakładową sieć kanalizacji z podczyszczalnią)

- Ustka ma rozdzielczy system kanalizacji  ściekowej,  jednakże wody deszczowe 
nadal bez właściwego podczyszczania (liczne wyloty kolektorów wód opadowych 
w terenie  całego  miasta)  są  odprowadzane do Słupi  (kanału  portowego)  i  do 
Strugi  Przewłockiej,  co  jest  potencjalnym  zagrożeniem  zanieczyszczenia  wód 
substancjami ropopochodnymi 

- wody rzeki Słupi są w III  klasie czystości pod względem bakteriologicznym lub 
nawet poza klasami czystości, w II klasie pod względem fizykochemicznym (dane 
z 1999r.), Słupia i Kanał Portowy objęte są monitoringiem stanu zanieczyszczeń

- wg badań monitoringu czystości wód Słupi, jej wody nie spełniały wymagań, jakim 
powinny  odpowiadać  wody  śródlądowe  będące  środowiskiem  życia  ryb 
łososiowatych  i  karpiowatych  w warunkach naturalnych  – ze względu na zbyt  
wysoki poziom azotynów  i fosforu ogólnego

- wody  przybrzeżne  objęte  są  monitoringiem  przez  WSSE  w  Słupsku;  wody 
przybrzeżne  wykazują  stałą  poprawę  czystości  (I  i  II  klasa  czystości),  jednak 
plaża  wschodnia  ma  gorsze  wyniki,  co  wiąże  się  z  oddziaływaniem 
zanieczyszczeń spływających do morza przez Słupię; 

- stan sanitarny kąpieliska zależny jest od stanu czystości wód Słupi (w niektórych 
okresach  kąpielisko  po  stronie  wschodniej  było  zamknięte  ze  względu  na 
zanieczyszczenia), wód cieku Czarna (wpływa do morza  w pobliżu granicy zach. 
miasta), wód zlewni rzeki Orzechówka  (na wschód od miasta); w ostatnich latach 
nastąpiła  poprawa  stanu  sanitarnego  kąpieliska,  kąpielisko  Plaża  Wschodnia 
została  wyróżniona  Blue  Flag9 na  sezon  2011  (oceniano  czystość  w  oparciu 
o wyniki  badań  sanepidu,  udogodnienia  i  bezpieczeństwo,  akcje  edukacyjne, 
dbałość o środowisko).

9 Idea Błękitnej Flagi narodziła się  w 1985r we Francji , gdzie przyznawano certyfikaty kąpieliskom na 
Lazurowym Wybrzeżu , obecnie program międzynarodowy (www.blueflag.org), na sezon 2011 prawo do 
oznakowania  uzyskało 3,5 tys. nadmorskich obiektów w świecie 
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Promieniowanie elektromagnetyczne.
-  punktowym  emitorem promieniowania  elektromagnetycznego  jest  Główny  Punkt 
Zasilania  110/15kV  przy  ul.  Darłowskiej  oraz  jedna  stacja  –  maszt  telefonii 
komórkowych 
-  w  granicach  miasta  przebiegają  linie  energetyczne  o  napięciu  110kV  Ustka  –
Wierzbięcino (ok. 6km) i Ustka-Darłowo (ok. 11,5km) 
-  wyżej  wymienione  źródła  nie  są  istotnym  uwarunkowaniem  zagospodarowania 
przestrzennego 

Stan litosfery, gospodarowanie odpadami. 

- Na terenie miasta nie funkcjonuje składowisko odpadów, odpady stałe komunalne 
i przemysłowe składowane są w gm. Słupsk w m. Bierkowo, użytkowanym przez 
PGK  w  Słupsku;  ilość  odpadów  zróżnicowana  jest  sezonowo,  wskaźnik 
nagromadzenia odpadów wyliczony dla Ustki na jednego mieszkańca był wyższy 
niż średnio dla terenów miejskich w powiecie, o blisko 25% niższy niż średnia 
krajowa  dla  terenów  miejskich;  obserwuje  się  stały  wzrost  masy  odpadów
z  terenu  miasta;  plaże,  zwłaszcza  poza  odcinkami  strzeżonych  kąpielisk 
okresowo zanieczyszczane są odpadami stałymi 

- Odpady  przemysłowe  z  terenu  miasta  zagospodarowywane  są  na  terenie 
składowiska  w  Bierkowie  oraz  wywożone  (zwłaszcza  stanowiące  tzw.  odpady 
niebezpieczne) do instalacji regionalnych i krajowych gdzie są unieszkodliwiane, 
brak dokładnych danych na temat ich ilości; 

- Gospodarka odpadami odbywa się zgodnie z programem  gospodarki odpadami 
dla miasta Ustka 

- Rekreacyjno-uzdrowiskowe  zagospodarowanie  spowodowało  liczne 
przekształcenia  litosfery  -  negatywne  zwłaszcza  wzdłuż  przejść  na  plażę  - 
zniszczenia  wydm,  wiele  nieurządzonych  ścieżek,  wydepczysk,  zwłaszcza 
w borach nadmorskich mało odpornych na użytkowanie rekreacyjne;  wiele  jest 
zniszczonych fragmentów wydm w otoczeniu ośrodków rekreacyjnych; w samym 
mieście sporo jest zniszczonych mechanicznie terenów

- W  terenach  zainwestowania  miejskiego  także  występują  przekształcone
i zniszczone tereny (niewielkie skupiska gruzu, odpadów stałych, place budów, 
zniszczone,  wydeptane  i  niezagospodarowane  tereny  wśród  terenów 
zabudowanych); brak danych na temat zanieczyszczeń chemicznych gleb

Obiekty stwarzające zagrożenia, szczególnie uciążliwe dla środowiska 
Do  obiektów  stwarzających  potencjalne  zagrożenia  (ze  względu  np.  na  awarie 
infrastruktury  technicznej,  obiektów  przemysłowych,  transportu  itp.)  dla  zdrowia 
i życia ludzi na terenie miasta Ustka należą:
„Korab” , Zakład Gospodarki Produktami Naftowymi PKN Orlen, portowa stacja paliw 
Orlen,  stanowisko  bunkrowania  okrętów Marynarki  Wojennej,  podziemny rurociąg 
transportowy PKN Orlen, Zakład Oczyszczania Wód Zaolejonych, stacja paliw, linia 
kolejowa (transport materiałów niebezpiecznych, w tym paliw płynnych i gazowych) 
Słupsk-Ustka  oraz  bocznice  kolejowe  ZGPNPKN  Orlen  i  bocznice  poza  Ustką 
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prowadzące do Centrum Szkolenia Marynarki  Wojennej,  główne drogi  w kierunku 
Słupska,  Darłowa,  Rowów;  źródłem  awarii  mogą  być  też  jednostki  pływające 
kotwiczące w porcie lub pływające w obrębie Kanału Portowego.  

10. Ekologiczne warunki życia ludzi 

Stan terenów zielonych 

- W  granicach  miasta  występuje  duża  bioróżnorodność  naturalnych  struktur 
przyrodniczych, głównie w strefie brzegowej oraz w dolinie Słupi 

- Lasy  wzdłuż  brzegu  oraz  w  płd.-wsch.  części  miasta  są  narażone  na 
antropogeniczne  przeobrażenia  –  nadmierne  wykorzystanie  rekreacyjne  oraz 
prowadzona gospodarka leśna; zieleń w dnie doliny Słupi i w jej otoczeniu jest 
najmniej przekształcona

- Zieleń  wewnątrzmiejska  jest  uboga  powierzchniowo,  tereny  zielone  nie  mają 
spójności terytorialnej, stan zieleni miejskiej nie jest w pełni zadawalający; brak 
drzew-pomników przyrody, występują obszary zieleni miejskiej uznane za Parki 
miejskie,  są  jednak  na  ogół  niewielkie  powierzchniowo;  zieleń  urządzona  na 
niektórych  osiedlach  jest  zadbana  -  np.  osiedle  SM  „Korab”  przy  Słupskiej
i Banacha oraz Kopernika i Grunwaldzkiej.  

Ekologiczne warunki życia ludzi 

- Wszystkie  wyżej  wymienione elementy środowiska przyrodniczego miasta oraz 
ich stan (uwarunkowania sozologiczne) wpływają na ekologiczne warunki życia 
ludzi.  Są one najlepsze w południowo-zachodniej  i  południowej  części  miasta, 
a najgorsze w otoczeniu głównych ciągów komunikacyjnych oraz w śródmiejskiej 
części  miasta  (zagęszczenie  zabudowy,  mało  zieleni,  sąsiedztwo  dzielnicy 
portowo-przemysłowej).

- Wielorodzinne  zespoły  zabudowy  mieszkaniowej  to  obszary  o  umiarkowanych 
warunkach ekologicznych

- Charakterystyczna dla miasta jest sezonowa uciążliwość środowiskowa związana 
z nasileniem ruchu turystycznego i z funkcjami wypoczynkowo-uzdrowiskowymi 

- Pozytywną rolę odgrywają: morze, strefa brzegowa, nadmorskie kompleksy leśne, 
dolina Słupi i jej otoczenie leśne; przyrodnicze otoczenia miasta, zwłaszcza lasy 
wpływa  regenerująco  na  środowisko  wnętrza  miasta  i  stanowi  zaplecze 
rekreacyjne dla mieszkańców oraz wypoczywających.

11. Uwarunkowania zasobowo-użytkowe. Potencjał środowiska 
przyrodniczego. 

- Potencjał  transurbacyjny    -  związany  głównie  z  charakterem  podłoża 
geologicznego,  głębokością  zalegania  pierwszego  poziomu  wód  gruntowych, 
ukształtowaniem  terenu  i  stosunkami  biotopoklimatycznymi  oraz  warunkami 
ekologicznymi,  występowaniem  progów  prawnych  np.  lasów –  ograniczony, 
z licznymi  progami  fizjograficznymi  rozwoju  przestrzennego;  w  zasadzie 
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jedyny  obszar  potencjalnego  rozwoju  przestrzennego  to  południowo-
zachodni  skraj  miasta  (dość  korzystne  warunki  posadowienia  na  przewadze 
terenów,  korzystne  warunki  nasłonecznienia,  dobre  przewietrzanie  lecz 
w zasadzie brak zieleni stanowiącej osnowę ekologiczną)

- Potencjał  rekreacyjny    –  bardzo  wysoki od  względem  atrakcyjności, 
umiarkowany pod względem przydatności; małą chłonność rekreacyjną mają np. 
siedliska leśne Ustki takie jak bór wilgotny, bór mieszany wilgotny, bór świeży, las 
wilgotny;  plaża choć najatrakcyjniejsza i  o dużym potencjale samoregulacyjno-
odpornościowym jest stosunkowo niewielka, wydmy – o bardzo małej odporności 
i niewielkim potencjale

- Ważne  dla  Ustki  jest  właściwe  zagospodarowanie,  urządzenie  przejść  przez 
wydmy  na  plażę,  decydować  będzie  ono  o  możliwości  rekreacyjnego 
wykorzystania  strefy  brzegowej  morza;  w  mieście  wyróżnić  można  trzy  typy 
terenów o przyrodniczych walorach rekreacyjnych:

- rejon  przymorski  o  szczególnych  walorach  rekreacyjnych,  w  tym 
seminaturalny,  zachodni  (bezpośredni  i  pośredni),  rejon  zagospodarowany 
wschodni (częściowo zdewastowany), w tym parkowy - bulwar nadmorski, klif 
wydmowy umocniony, klif wydmowy w stanie równowagi chwiejnej i częściowo 
abradowany, wały wydmowe

- rejon  penetracji  rekreacyjnej  w  rejonie  Doliny  Słupi  –  o  dużych  walorach 
rekreacyjnych  i  przyrodniczych  (rezerwat  przyrody),  predysponowany  do 
zagospodarowania, gdyż aktualnie brak tu zainwestowania rekreacyjnego 

- rejon  rekreacyjny  wysoczyznowo-leśny  –  w  południowo-zachodniej  części 
miasta,  predysponowany  dla  turystyki  kwalifikowanej,  aktualnie  bez 
zainwestowania 

- Potencjał  balneologiczny   –  duży,  funkcja uzdrowiskowa to jedna z istotnych 
funkcji miastotwórczych Ustki; pierwsi kuracjusze przyjeżdżali do Ustki  od 1832r.,  
uzdrowiskiem jest od 1987r.; potencjał oparty o walory położenia nad morzem - 
bioklimat, aerozol morski, plaże, występowanie złóż wód mineralnych i złóż torfów 
leczniczych-borowiny  możliwych  do  wykorzystania  dla  celów  leczniczych, 
przyrodnicze leśne otoczenie miasta umożliwiające spacery, przejażdżki (walory 
krajobrazowe,  klimatyczne);  na  funkcje  uzdrowiskowe  dewaloryzująco  wpływa 
oddziaływanie  centralnej  portowo-przemysłowej  części  miasta  -  stąd  ważne 
dalsze ich przekształcanie   

- Potencjał agroekologiczny   - mały, skromna ilość gruntów przeznaczonych pod 
uprawę,  występowanie  kompleksów przydatności  rolniczej  o  małej  lub  bardzo 
małej urodzajności - grunty orne od 6 do 9 kompleksu i użytki  zielone 2z i 3z; 
użytki rolne zajmują jedynie  ok. 11% powierzchni 

- Potencjał leśny   – lasy w granicach administracyjnych miasta to ok. 480ha tj. ok. 
47% ogólnej powierzchni, są to głównie lasy w zarządzie Nadleśnictwa Ustka – 
387ha,  w zarządzie Urzędu Morskiego-  35ha,  lasy stanowiące własność osób 
prawnych  45ha,  w  tym  ok.  37ha  lasów komunalnych,  1ha  lasów prywatnych; 
możliwości  gospodarczego  wykorzystania  tych  lasów są  małe  ze  względu  na 
uwarunkowania prawne - lasy w uzdrowisku, wszystkie stanowią lasy ochronne. 
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- Potencjał  wodny    -  wody  powierzchniowe -  rzeka  Słupia  oraz  położenie 
nadmorskie  decydują  o  dużym  potencjale  związanym  z  wodami 
powierzchniowymi,  środkowa  część  biegu  rzeki  Słupi  w  granicach  miasta  to 
odcinek  otwarty  na  miasto,  o  dostępnych  brzegach  -  potencjalnie  do 
wykorzystania  np.  rekreacyjnego;  brak  na  terenie  miasta  dużych  zbiorników 
wodnych. 

- Wody  podziemne    -  duży  potencjał  -  udokumentowane  zasoby  wód 
czwartorzędowych, trzeciorzędowych i kredowych, o dość dobrych parametrach 
W  rejonie  Ustki  najlepsza  woda  do  celów  konsumpcyjnych  pochodzi  z  piętra 
trzeciorzędowo-czwartorzędowego  i  wymaga  najmniejszych  zabiegów 
uzdatniających.  Dla  zlewni  Słupi  opracowano  dokumentację  hydrogeologiczną 
zasobów  dyspozycyjnych  wód  podziemnych  zlewni  Słupi  i  Orzechówki 
(opracowanie  X 2002r., przyjęte przez Ministra Środowiska w 2003r.). Zawarte 
w tej  dokumentacji  wnioski  dotyczą  zasad  dysponowania  zasobami  wód 
podziemnych i powinny być  uwzględniane przy ustanawianiu nowych zasobów 
eksploatacyjnych dla ujęć wody podziemnej. Zatwierdzone zasoby miejskich ujęć 
wody wynoszą ogółem 406m3/h, maksymalne zużycie wody dobowe wynosi ok. 
335m3/h (wg programu ochrony środowiska Ustki z 2004r.) Ujęcia wody nie mają 
ustanowionego zasięgu stref ochrony pośredniej. W rejonie Ustki najlepsza woda 
do celów konsumpcyjnych pochodzi  z piętra trzeciorzędowo-czwartorzędowego 
i wymaga najmniejszych zabiegów uzdatniających. Wody z piętra kredowego są 
silnie  zanieczyszczone,  zawartość  chlorku  przekracza normy dla  wód  pitnych. 
Wody z  piętra  czwartorzędowego  są  podatne  na  zanieczyszczenia  z  powodu 
słabej izolacji od powierzchni terenu lub miejscami jej braku. W związku z brakiem 
w  przyszłości  możliwości  swobodnego  lokalizowania  nowych  ujęć  wody  – 
wyznaczono potencjalne obszary lokalizacji ujęć komunalnych w gminie wiejskiej 
-  w  rejonie  Wodnicy  oraz  w  rejonie  Przewłoki  -  Grabna  lub  w  Wytownie  (na 
wschód od Przewłoki).

- Potencjał  surowcowy    -  dość duży -  występowanie  udokumentowanych  złóż 
solanki  (obszar  i  teren  górniczy  zatwierdzony  w  1990,  złoże  „Ustka” 
dopuszczone  do  eksploatacji  –  1994),  obszar  i  teren  górniczy  „Ustka” 
zatwierdzony  decyzją   Min.  OŚZNiL  nr  GOWp/45/92  –  wielobok  o  pow.  ok. 
2.758.238m2; uzdrowisko Ustka ma koncesję na eksploatację solanki na lat 20

- złoże  torfu  leczniczego-borowiny  -  jego  znaczna  część  położona  jest  poza 
granicami administracyjnymi miasta; ogólna pow. złoża wynosi 32,11ha, w tym 
powierzchnia obszaru zasobów bilansowych 10,44ha, zasoby udokumentowane 
wynoszą  wg Dec MOŚZN z 1989r 196.000t zasobów bilansowych w kategorii B, 
123.000t  zasobów  pozabilansowych  w  kategorii  B  (w  1992  ustanowiono  na 
wniosek Przeds. Państwowego Uzdrowisko Ustka obszar górniczy Ustka I i teren 
górniczy Ustka, dopuszczenie do eksploatacji  -  1994, koncesja ważna 20 lat); 
powierzchnia  terenu górniczego wynosi  2.748.600m2 zaś  obszaru  lotniczego - 
4.129.350  m2;  złoże  zostało  dopuszczone  do  eksploatacji,  koncesja  z  1994r. 
ważna jest na 20lat; rozpoczęcie  eksploatacji warunkowane jest wybudowaniem 
kopalni  wraz  z  zapleczem  i  drogami  dojazdowymi,  wybudowaniem  zakładu 
przyrodoleczniczego,  minimalizacją  konfliktu  przestrzennego  między  funkcją 
górniczą a funkcją mieszkaniową (rozwój osiedla Ustka-Przewłoka)  

- dla  obu  ww.  obszarów  górniczych  przystąpiono  do  opracowania  miejscowych 
planów  zagospodarowania  przestrzennego.  Potencjał  surowcowy  jest 
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umiarkowany,  jednak  stanowi  formalną  podstawę  funkcji  uzdrowiskowej 
Dotychczas nie podjęto eksploatacji złóż.

Stan  i  wymagania  ochrony  dotyczące  zasobów  środowiska  przyrodniczego  
pokazano na planszy graficznej – zał. 2-3 do uchwały o Studium

Dodatkowe  informacje  dot.  środowiska  przyrodniczego  zawarte  są  
w opracowaniu  ekofizjograficznym  podstawowym  sporządzonym  w  2006r.  –  
Opracowanie  „Proeko”  Gdańsk,  w  tym  na  załącznikach  kartograficznych  
w skali 1;10000.

12. Dziedzictwo kulturowe - stan i zasoby. 
Opracowano na podstawie dotychczasowego Studium, „Studium walorów kulturowych miasta Ustka”-  
„Dom” Sp. z o.o., Bogna Lipińska, Regina Pernak, Starogard Gdański 2000 oraz „Gminnego programu  
opieki  nad zabytkami dla miasta Ustka na lata 2008-2011” – opracowanie Jarosław Baciński,  luty  
2008,  Program  uchwalony  Uchwałą  Nr  XVIII/138/2008  z  dnia  27.03.2008r.,  Gminnej  Ewidencji  
Zabytków dla miasta Ustka, wykazy Woj. Konserwatora Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku-  
do aktualizacji GEZ, 2011r. , wykazy Miasta Ustka do aktualizacji GEZ, 2011 oraz 20.01.2012r.  

12.1. Historia. Rozwój przestrzenny miasta. 
Ustka w okresie średniowiecznym była osadą rybacką położoną na prawym brzegu 
Słupi, początkowo w formie niewielkiej owalnicy o pow. ok. 1 ha, z kościołem-latarnią 
(obecnie - północny fragment ul. Marynarki Polskiej), o zabudowie w drobnej skali, 
drewnianej, parterowej i jednopiętrowej o konstrukcji ryglowej. Historia Ustki wiązała 
się  nierozerwalnie  z  miastem  Słupsk.  Pierwsza  wzmianka  o  mieście  pochodzi 
z umowy słupskich radnych ze Święcami z 1337roku (port położony po obu stronach 
Słupi pod względem prawnym należał do Słupska i stan ten trwał przez pięć i pół 
wieku). Przez Ustkę wiódł szlak handlowy łączący port morski w Słupsku z innymi 
portami  europejskimi  w  Niemczech,  Anglii,  Danii  i  Szwecji.  W  okresie  kampanii 
napoleońskich  Słupsk  i  Ustka  pełniły  rolę  garnizonów  i  zaplecza  dla  wojsk 
francuskich. Od 1 ćwierci XIX wieku Ustka była miejscowością letniskową, głównie 
dla  szlachty i  okolicznych mieszczan.  Już wówczas wydzielono osobne plaże dla 
kobiet  i  dzieci  -  po  stronie  wschodniej,  dla  mężczyzn  po  stronie  zachodniej,  
wybudowano  pomosty  i  kabiny.  W 1878r.  Ustka  zyskała  połączenie  kolejowe  ze 
Słupskiem,  na  fali  wzrastającej  koniunktury  i  na  skutek  polityki  rządu  pruskiego 
zaczęła się rozwijać baza usługowa i noclegowa, powstało wiele hoteli, pensjonatów, 
restauracji, budynków zabiegowych i kąpieliskowych. 
Rozwój miasta aż do poł.  XIX w.  następował  wzdłuż Słupi i  nabrzeży portowych,  
starówka  dogęszczała  się  i  przeobrażała,  miasto  rozwijało  się  także  w  kierunku 
wschodnim  wraz  z  rozwojem  funkcji  kąpieliska  morskiego  (dzielnica  willowo-
pensjonatowa). 

Inwestowanie  na  lewym  brzegu  rzeki  wiązało  się  z  wybudowaniem  linii 
kolejowej w 1878r. W poł. XIX w. miasto rozwija się w sposób planowy w kierunku 
wschodnim,  a  teren  dawnej  osady  ulega  przekształceniom  -  powstają  budynki-
kamienice prywatne i czynszowe, rozwija się port,  na południowym krańcu miasta 
powstaje  kościół  neogotycki  i  zespół  szkoły  oraz  cmentarz.  Wytyczono  wówczas 
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przedłużenie  istniejących  ulic  Chopina,  Mickiewicza,  Kościuszki  i  Kilińskiego, 
powstała nowa dzielnica pensjonatowo-willowa.

Na  przełomie  XIX-XX  w.  następuje  dalszy  rozwój  miasta  w  kierunku 
wschodnim  (dzielnica  willowo-pensjonatowa),  park  zdrojowy,  molo  spacerowe, 
łazienki kąpielowe, nowe założenie kompozycyjne - z osią dzisiejszej ul. Kopernika, 
osiedla zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej  (rejon ul.  Bursztynowej,  Dunina). 
Miasto  osiągnęło  próg  rozwoju  przestrzennego  od  południa.  Ustka  liczyła  przed 
wojną ok. 5 tys. mieszkańców, wielkość tę po wojnie osiągnęła dopiero około roku 
1950.  

Prawa  miejskie  Ustka  otrzymała  22  marca  1935  roku.  Pod  koniec  lat 
trzydziestych XX w. planowano rozbudować port ustecki, intensywnie rozwijała się 
turystyka (w 1939r. powstała np. pierwsza prywatna linia autobusowa Słupsk-Ustka). 

Po  roku  1945  w  Ustce  powstają  nowe  osiedla  zabudowy  wielorodzinnej  - 
blokowej: w 60-tych latach w okolicach ul. Słupskiej, Wróblewskiego, Grunwaldzkiej, 
w latach 70-tych także na wschód od ul. Dąbrowskiego, Dąbrowszczaków i niestety 
w historycznej tkance najstarszej Ustki - okolice ul. Słowiańskiej-Sprzymierzeńców. 
Zabudowa  jednorodzinna  rozwijała  się  w  osiedlu  Dunina  (południowo-wschodni 
kraniec miasta, w Przewłoce (tuż za granicą administracyjną), przy ul. Grunwaldzkiej, 
a na zachodzie - w okolicach ul. Darłowskiej, Kwiatowej, Zubrzyckiego.

W latach 70-tych  XX w.  Nastąpił  progresywny rozwój  miasta,  inwestowano 
w port  rybacki,  ale  także  w  bazę  turystyczno-uzdrowiskową.  Uchwałą  Rady 
Ministrów, z dniem 01 stycznia 1988r. Ustka uzyskała status miasta uzdrowiskowego. 

12.2. Główne zasoby dziedzictwa kulturowego Ustki. 
1. W Ustce występuje wiele wyjątkowo czytelnych nawarstwień kulturowych, co 
jest istotnym walorem w przestrzeni i krajobrazie miasta, wiele jest też obiektów 
o zachowanej  historycznej  architekturze.  Zasoby  te  nie  zawsze  są  właściwie 
dostrzegane,  odpowiednio  wyeksponowane  oraz  wykorzystane.  Tylko  część
z  nich  objęta  jest  ochroną  prawną.  Największe  bogactwo  form  występuje 
w obrębie zachowanego urbanistycznego układu staromiejskiego (Ustka Stara).
2. Ustka położona jest w tzw. nadmorskim obszarze krajobrazowo-kulturowym (na 
północ  od  szlaku  komunikacyjnego  Szczecin-Gdańsk),  bogatym  w  zabytki 
architektoniczne  oraz  archeologiczne,  usytuowane  w  atrakcyjnym  krajobrazie 
przyrodniczym.  W  mieście  występuje  szereg  zabytków  wpisanych  do  rejestru 
zabytków oraz cennych figurujących w gminnej ewidencji zabytków  (pojedyncze 
budynki  z  II  poł.  XVII  Iw.,  molo  z  1800-1899,  budynki  przemysłowe,  latarnia 
morska, obiekt sakralny,  zabytkowy cmentarz itd.).  Ustka ma zabytkowy układ 
urbanistyczny  osady  rybackiej,  o  wybitnych  walorach  dziedzictwa  kulturowego 
o znaczeniu  regionalnym.  Występujące  na  terenie  miasta  strefy  ochrony 
archeologicznej także mają znaczenie regionalne. 
3. Główne zasoby dziedzictwa kulturowego Ustki stanowią:

- zespół  urbanistyczno-architektoniczny  prawobrzeżny  port  rybacko-
handlowy z obszarem najstarszej osady rybackiej  

- dzielnica mieszkalno-kuracyjna 1 fazy rozwoju kurortu
- dzielnica willowo-pensjonatowa 2 fazy rozwoju kurortu
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- tereny zieleni przyplażowej, komponowane - promenada
- lewobrzeżny port  rybacko-przemysłowy (ze względu na tradycje miejsca 

i istniejące obiekty)
- układ  urbanistyczny  z  lat  20-tych  XX  wieku  wraz  z  enklawami 

zrealizowanych dwóch zespołów mieszkaniowych 
4. Obiekty wpisane do rejestru zabytków 
Do rejestru zabytków w granicach administracyjnych miasta wpisane są następujące 
obiekty zabytkowe:
Lp Nr rej 

zabytków 
woj. 
pom.

Nr 
dawnego 
rejestr 
zabytków

Data wpisu Uwagi Obiekt Adres 

1 79 180 28.08.1957 Dawny rejestr 
zab. woj. 
słupskiego  nr 
180

Układ urbanistyczny 
miasta Ustki

Ustka

2 92 178 15.10.1958 Dawny rejestr 
zab. woj. 
słupskiego  nr 
178

Dom Ul. Marynarki 
Polskiej 10

3 1285 301 01.09.1989 Dawny rejestr 
zab. woj. 
słupskiego  nr 
301

Willa z budynkiem 
gospodarczym (stajnią) 

Ul. Chopina 8-8a

4 1407 319 30.08.1993 Dawny rejestr 
zab. woj. 
słupskiego  nr 
319

Kościół parafialny pw. 
Najświętszego Zbawiciela 
wraz z otoczeniem 

Ul. Marynarki 
Polskiej 79a

5 1408 322 30.08.1993 Dawny rejestr 
zab. woj. 
słupskiego  nr 
322

Latarnia morska Ul.Marynarki 
Polskiej 1 

6 1598 346 22.05.1996 Dawny rejestr 
zab. woj. 
słupskiego  nr 
346

Zespół mieszkalno-
gospodarczy: 1- budynek 
mieszkalny, 2- budynek 
gospodarczy
wraz z otoczeniem 

Ul. Żeromskiego 1

7 1613 350 12.12.1996 Dawny rejestr 
zab. woj. 
słupskiego  nr 
350

Willa z oficyną i ogrodem Ul. Kopernika 5

8 1661 363 27.04.1998 Dawny rejestr 
zab. woj. 
słupskiego  nr 
363

Willa Ul. Chopina 4

9 1756 1247 01.04.2005 Dawny rejestr 
woj. gd.  nr 
1247

Dawny budynek szkoły 
wraz z otoczeniem 

Ul. Ks. Kardynała 
Stefana 
Wyszyńskiego 3

10 1786 ------ 30.06.2006 ----- Budynek mieszkalny Ul. Kosynierów 21
11 1857 ---- 12.10.2009 ---- Budynek spichlerza wraz 

z częścią działki 
znajdującą się pod 
budynkiem

Bulwar Portowy 6

12 1880 ----- 06.12.2011r ----- Wieża przeładunkowa 
(dawny budynek 
poprzemysłowy) 

Ul. Bohaterów 
Westerplatte 12

lokalizacja obiektów pokazana została na planszy graficznej – zał. nr 2-4 do  
uchwały - Stan i ochrona zasobów dziedzictwa kulturowego w skali 1:5000
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5. Różnorodny zasób architektoniczno-budowlany o wartościach kulturowych, w 
tym obiekty wpisane do rejestru oraz nie wpisane do rejestru, ale charakterystyczne 
dla  okresu  rozwoju  lub  związane  ze  specyfiką  funkcji  miasta:  np.  zabudowa 
mieszkaniowa  rybacka,  małomiasteczkowa,  willowa,  willowo-pensjonatowa, 
kamienice mieszkalne, obiekty użyteczności publicznej, kościół neogotycki z 1885, 
szkoła przy Wyszyńskiego, zabudowa kuracyjna - w dużej mierze nie zachowały się 
obiekty  historyczne  (drewniane  pawilony  kąpielowe,  molo,  pawilony  parkowe, 
restauracje  letnie  itp.),  zabudowa  przemysłowa  i portowa  -  magazyny,  spichrze, 
latarnia morska, zabudowa rybacka -mieszkalna i gospodarcza (m. in. w kwartałach 
ulic Marynarki Polskiej, Kosynierów, Mała, Findera, Beniowskiego, Sprzymierzeńców, 
Słowiańska)

obiekty te wskazano na planszy graficznej – zał. nr 2-4 oraz w tekście 
studium kulturowego dotychczasowego dokumentu  Studium  z 2001r. 

6. Gminna ewidencja zabytków   – Zgodnie ze zmianą ustawy o ochronie zabytków i 
opiece nad zabytkami  z dnia 18 marca 2010r.  art.  22 ust 5 pkt 1-3 w gminnej 
ewidencji  zabytków powinny być  ujęte zabytki  nieruchome wpisane do rejestru 
zabytków, zabytki nieruchome znajdujące się w wojewódzkiej ewidencji zabytków 
oraz  inne  zabytki  nieruchome  wyznaczone   przez  Burmistrza  miasta  Ustka  w 
porozumieniu  z  Wojewódzkim  Konserwatorem  zabytków.  Gminna  ewidencja 
zabytków dla miasta Ustka (oprócz obiektów znajdujących się rejestrze zabytków) 
– wg dotychczasowych opracowań składa się z 378 kart adresowych obiektów 
zabytkowych znajdujących się w granicach administracyjnych miasta Ustka.   ) 
Wykaz  obiektów  z  woj.  ewidencji  zabytków  zawiera  113  pozycji,  Burmistrz  w 
porozumieniu  z  Woj.  Konserwatorem Zabytków wytypował  także obiekty,  które 
powinny znaleźć się w gminnej ewidencji zabytków jako „inne zabytki nieruchome 
wyznaczone  przez  Burmistrza  w  porozumieniu  z  wojewódzkim  konserwatorem 
zabytków” (258 obiektów). 

Listy  obiektów  proponowanych  do  gminnej  ewidencji  zabytków  (stan  na  
20.01.2012r) zamieszczono w aneksie. 

Prócz tego wykonanych jest 200 „Białych Kart” ewidencyjnych.
Karty ewidencyjne zawierają następujące informacje o obiekcie:
1. Dokładny adres;
2. Czas powstania;
3. Technik wykonania;
4. Fotografii.

Szczegółowe  wykazy  zawierać  będzie  zaktualizowana  Gmina  Ewidencja 
Zabytków  Miasta  Ustka,  zgodna  z  Rozp.  Ministra  Kultury  i  Dziedzictwa 
Narodowego z dnia 26 maja 2011r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytków, 
krajowej, wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków oraz krajowego wykazu 
zabytków  skradzionych  lub  wywiezionych  za  granicę  niezgodnie  z  prawem. 
Burmistrz Miasta Ustka zgodnie z tymi przepisami włącza kartę adresową zabytku 
nieruchomego do gminnej ewidencji zabytków po sprawdzeniu czy dane zawarte w 
karcie  są  wyczerpujące  i  zgodne  ze  stanem  faktycznym  (wzór  karty  wg 
rozporządzenia). 
Gminna  ewidencja  zabytków  (GEZ)  wymaga  uwzględnienia  w  projektach 
miejscowych  planów zagospodarowania przestrzennego, a w sytuacji  braku planu 
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miejscowego  obiekty  figurujące  w  gminnej  ewidencji  zabytków  w  procesie 
budowlanym podlegają uzgodnieniom wojewódzkiego konserwatora zabytków (art. 
39 ustawy prawo budowlane). GEZ jest także podstawą dla Gminnych programów 
opieki nad zabytkami, zaktualizowana GEZ dla Miasta Ustka powinna być podstawą 
do  aktualizacji  „Gminnego  programu opieki  nad  zabytkami”  (aktualny  -uchwalony 
27.03.2008r  Uchwałą  Nr  XVIII/138/2008).  Dla  obiektów  figurujących  w  gminnej 
ewidencji zabytków obowiązują przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami.  
Ewidencja  zawiera  także  spisy  zabytków  ruchomych  wpisanych  do  rejestru 
zabytków (9 pozycji),  zabytków ruchomych zewidencjonowanych (49 obiektów) 
oraz obiektów znajdujących się w zbiorach Muzeum Ziemi Usteckiej.  

Inne  zabytki  ruchome  z  obszaru  miasta  i  regionu  znajdują  się  w  zbiorach 
Muzeum Ziemi Usteckiej.
Walory  krajobrazowe,  kompozycyjne -  swoisty,  niepowtarzalny  szkielet 
kompozycyjny miasta - związany z ujściem rzeki Słupi i portem, brzegiem morza, 
lasami  po  obu  stronach  wschodniej  i  zachodniej  miasta,  głównym  traktem 
komunikacyjnym Słupsk-Ustka.
obszary ochrony archeologicznej - strefy ochrony archeologicznej przebadanych 
stanowisk  i  rozległe  obszary  obserwacji  archeologicznej  -  potencjalnie  cenne  – 
zasięg stref  pokazano na  planszy  graficznej  –  zał.  nr  2-4  –  Stan i  ochrona  
zasobów  dziedzictwa  kulturowego  w  skali  1:5000  oraz  na  schemacie  
graficznym – zał. do części tekstowej 
4.  Układ  urbanistyczny  dawnej  osady rybackiej  wykształcony na przestrzeni  kilku 
wieków  charakteryzuje  się  wąskimi  uliczkami  i  niewielkimi  domami.  Pomimo 
przebudów  starych  chat  rybackich  z  XIX-XX  w.  na  piętrowe  kamieniczki,  układ 
zachował  się  bez  większych  zmian.  Osią  układu  jest  ul.  Marynarki  Polskiej 
o nieregularnym przebiegu. Zachowały się do dziś chaty z lat trzydziestych XIX w.
5. Obiekty zabytkowe o najwyższym znaczeniu dla miasta. Najcenniejszymi  prócz 
kształtującego  się  od  XII  do  XIX  wieku  staromiejskiego  układu  urbanistycznego 
(zespół  urbanistyczno  –  architektoniczny  prawobrzeżnego  portu  rybacko  – 
handlowego  z  obszarem  najstarszej  osady  rybackiej),  zabytkami  nieruchomymi, 
o najwyższym znaczeniu dla miasta Ustki, są obiekty,  które pokrywają się głównie
z tymi, które zostały wpisane do rejestru zabytków oraz widnieją w gminnej ewidencji  
zabytków. W szczególności są, to:

- Molo z 1800 – 1899 roku;
- Kościół  pod  wezwaniem  Najświętszego  Zbawiciela  (poprzednio 

ewangelicki) – z 1885 roku (wpisany do rejestru zabytków wraz z 
otoczeniem); 

- Latarnia morska z 1892 roku, przy ul. Marynarki Polskiej 1 (wpisana 
do rejestru zabytków);

- Budynki przemysłowe;
- Zabytkowy cmentarz (wpisany do ewidencji konserwatorskiej);
- Pojedyncze budynki z drugiej połowy XVIII wieku

6. W porcie mola i pomosty portu (funkcjonującego od poł. XIVw) zbudowane były 
z tzw.  koszyc  (drewniane  krzynie  wypełnione  kamieniami).  Falochrony  były 
wielokrotnie przebudowywane i naprawiane. Przy falochronie zachodnim zachowały 
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się relikty tzw. główki z 1863r. Współczesny wygląd portu w głównej mierze wynika
z rozbudowy, która nastąpiła w latach 1899-1903.
7.  Kościół  pw.  Najświętszego  Zbawiciela  wybudowano  w latach  1885-1888,  jego 
wnętrze  zawiera  wiele  elementów  przeniesionych  ze  starego  kościoła  pw.  Św. 
Michała  (m.  in.  ołtarzowy  krucyfiks  z  XVIIw.,  krzyż  z  Chrystusem).  W  świątyni 
znajdują się zabytkowe organy.
8.  W  mieście  znajdowało  się  wiele  obiektów  magazynowych  –  spichlerzy
o  konstrukcji  ryglowej,  w  XIX  w.  zastąpiono  je  obiektami  murowanymi  z  cegły, 
znajdują się one po wschodniej i po zachodniej stronie portu; po stronie zachodniej 
znajdują się także dawne magazyny spirytusowe. 
9.  Promenada  nadmorska  -  powstała  w 1875r.,  z  tego okresu  pochodzą  drzewa 
ozdobne.  Wzdłuż  promenady  powstawały  też  obiekty  willowe,  pensjonaty, 
restauracje.
10.  Willa Red – ul. Żeromskiego 1 pochodzi z 1890r., reprezentuje styl wilhelmiański 

(cechy gotyku  w połączeniu  z późnym renesansem francuskim).  W przyległym 
ogrodzie - budynek dawnej stajni. 

11.  Pomnik  „Umierający  wojownik”  autorstwa  Józefa  Thoraka  –  odsłonięty
22  stycznia  1922r.,  upamiętnia  mieszkańców  poległych  w  czasie  I  wojny 
światowej.

12.  Zdegradowane,  zaniedbane  z  punktu  widzenia  środowiska  kulturowego, 
negatywnie wyróżniające się w przestrzeni obszary miasta to:

-  zespół  zabudowy  wielkoblokowej  zabudowy  wielorodzinnej  zlokalizowane
w  obrębie  zespołu  urbanistycznego  staromiejskiego  skalą  i  charakterem 
przestrzeni niewpisane harmonijnie w historyczną strukturę - głównie okolica 
ul. Słowiańska-Sprzymierzeńców
- okolice Placu Wolności - obudowane budynkami wielorodzinnymi
- zabudowa gospodarcza, zespoły garaży i obiekty infrastruktury - kotłownia, 

stacja  paliw  -  na  przedpolu  zespołu  śródmiejskiego  historycznego  – 
niewpisane w tradycyjny krajobraz miasta

- dzielnica  wczasowa  wschodnia  -  bezstylowa  zabudowa,  urbanistycznie 
i architektonicznie  bez  wyrazu,  z  kiepskim  zagospodarowaniem  terenu 
wokół obiektów i kiepską architekturą, o niskim standardzie

- współczesne zespoły zabudowy jednorodzinnej  -  często na zbyt  małych 
działkach,  w  zespołach  o  niskich  walorach  kompozycji  urbanistycznej, 
z niewielką  ilością  zieleni,  chaotyczne  architektonicznie;  współczesne 
zespoły zabudowy wielorodzinnej lat 70-tych i 80-tych o niskich na ogół 
walorach  architektoniczno-urbanistycznych  i  kiepskich  rozwiązaniach 
projektowych

13.  Znaczna część dzielnicy staromiejskiej ma duży potencjał tradycji  historycznej 
lecz  jest  zdegradowana  przestrzennie  poprzez  wprowadzenie  w  strukturę 
przestrzenną  obcych  architektonicznie  budynków  wielkokubaturowych, 
niedostosowanych  skalą  i  układem  do  oryginalnego  założenia,  bałagan 
w zagospodarowaniu  (sporo  obiektów  dysharmonijnych,  w  złym  stanie 
technicznym).
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14.  Część obszaru najcenniejszego kulturowo po wschodniej stronie Słupi objęta jest 
granicami  obszaru  rewitalizacji.  W  obszarze  tym  od  kilku  lat  miasto  realizuje 
program  rewitalizacyjny,  m.  in.  remontując  dawne  chaty  rybackie,  dodatkowo 
poprawiając standard techniczny i estetykę rozwiązań komunikacyjnych, realizując 
uzupełniającą infrastrukturę techniczną (wymiana i budowa sieci infr. technicznej).

15.  Zasób archeologiczny – W granicach miasta zlokalizowane są stanowiska i 
obszary  archeologiczne  ujęte  w  wojewódzkiej  ewidencji  zabytków.  Stanowiska 
archeologiczne zostały zestawione w poniższej tabeli:

Nr 
stanowiska 

Ewidencja  WKZ 
AZP 6-27

Funkcja- chronologia- kultura archeologiczna 

1 AZP 6-27/4 Obozowisko?  Osada?  schyłkowoneolityczno-
wczesnobrązowa

2 AZP 6-27/5 Osada  schyłkowoneolityczno-wczesnobrązowa, 
osad kultury łużycko-pomorskiej

3 AZP 6-27/7 Osad kultury łużycko-pomorskiej

4 AZP 6-27/10 Osada  kultury  łużycko-pomorskiej,  i 
wczesnośredniowieczna późnośredniowieczna 

5 AZP 6-27/13 Osada  kultury  łużycko-pomorskiej,  wielbarskiej, 
późnośredniowieczna, 

6 AZP 6-27/14 Osada kultury łużycko-pomorskiej

7 AZP 6-27/15 Osada kultury łużycko-pomorskiej i pradziejowa 

8 AZP 6-27/16 Osada kultury łużycko-pomorskiej i pradziejowa

9 AZP 6-27/18 Osada  kultury  wielbarskiej  i 
wczesnośredniowieczna

10 AZP 6-27/22 Osada kultury łużycko-pomorskiej

11 AZP 6-27/23 Osada kultury łużycko-pomorskiej

Objaśnienia:  AZP  6-27/4  użyte  symbole  oznaczają  nr  arkusza  AZP  6-27,  nr  
stanowiska na arkuszu 4- nr stanowiska w miejscowości 

Zasięgi ww stanowisk pokazano na załączniku graficznym – rys. 2-4  Stan i  
ochrona zasobów dziedzictwa kulturowego. 
Na  planszy  graficznej  stanowiącej  zał.  do  cz.  tekstowej  Rys  5  „Strefy  ochrony 
archeologicznej – schemat” pokazano lokalizacje stref ochrony archeologicznej W-
pełnej  ochrony,  OW1-  częściowej  ochrony  archeologiczno-konserwatorskiej 
obejmującej wymienione w tabeli wyżej stanowiska archeologiczne, a także OW2 i 
OW3  –  ograniczonej  ochrony  archeologiczno-konserwatorskiej.  Strefy  te  należy 
uwzględniać w projektach planów miejscowych zagospodarowania przestrzennego. 

12.3. Istniejące formy ochrony dziedzictwa kulturowego. 
Obecnie na terenie miasta Ustka istnieją następujące formy ochrony: wpis do rejestru 
zabytków,  gminna  ewidencja  zabytków,  ustalenia  miejscowych  planów 
zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe plany uwzględniają obiekty figurujące 
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w  gminnej  ewidencji  zabytków,  ustalają  dla  nich  zasady  ochrony.  Ponieważ 
obowiązujące  plany  miejscowe  obejmują  znaczną  część  obszaru  miasta,  w  tym 
niemal  wszystkie  tereny  zabudowane  starszej  części  miasta,  niemal  wszystkie 
obiekty  zabytkowe  objęte  są  jakimiś  formami  ochrony.  Wykaz  i  charakterystyka 
chronionych zasobów – w pkt 12.2.

13. Uwarunkowania wynikające z występowania na terenie miasta  
obiektów  i  obszarów  chronionych  na  podstawie  przepisów  
odrębnych . 

Na terenie miasta Ustka występują:
- udokumentowane złoża wód solankowych oraz borowiny – zagadnienia te 
omówiono w pkt. 13 Uwarunkowań 
- tereny zagrożenia powodziowego – zagadnienia te omówiono poniżej oraz w pkt.21 
uwarunkowań
- obszary i obiekty objęte prawnymi formami ochrony przyrody na podstawie ustawy 
o ochronie przyrody – zagadnienia te omówiono w pkt  9.4 uwarunkowań 
-  obszary i obiekty zabytkowe chronione na podstawie przepisów o ochronie 
zabytków i opiece nad zabytkami – zagadnienia te omówiono w pkt  12.2 
uwarunkowań 

Ustawa o ochronie przyrody
Do obszarów i obiektów objętych ochroną prawną na mocy ustawy o ochronie 

przyrody, występujących na terenie miasta Ustka należą:
• Rezerwat przyrody „Buczyna nad Słupią” 
• Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 „Przybrzeżne wody Bałtyku” 

PLB 990002
• Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 – planowany wg organizacji  

pozarządowych „Dolina Słupi”
• Obszar Chronionego Krajobrazu „Pas pobrzeża na zachód od Ustki” oraz „Pas 

pobrzeża na wschód od Ustki”;

Zgodnie z ustawą w granicach miasta, tak jak w całej Polsce, obowiązuje ochrona 
gatunkowa roślin, zwierząt i grzybów, ochrona lasów, zadrzewień i krzewów. 

Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.
-  Obszary  i  obiekty  wpisane  do  rejestru  zabytków  nieruchomych  województwa 
-omówiono je w pkt. 12 uwarunkowań
-  Obiekty  wpisane  do  gminnej  ewidencji  zabytków  -  omówiono  je  w  pkt.  12.2. 
uwarunkowań, 
- zabytki archeologiczne – omówiono je w pkt. 12.2  uwarunkowań 

Ustawa Prawo Wodne
Zagrożenie powodzią
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 Wg obowiązującego do dnia 18.03.2011r. prawa wodnego10 – ustawa z dnia 18 lipca 
2001r. w granicach miasta Ustka występowały obszary zagrożenia powodzią: tzw. 
obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią : 
- tereny między linią brzegu a wałem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim 
brzegiem
- obszar pasa nadbrzeżnego 
- strefa przepływów, wezbrań powodziowych określona w planie zagospodarowania 
przestrzennego na podstawie studium ochrony przeciwpowodziowej sporządzanego 
(art.  79  ust  2  ustawy)  przez  dyrektora  regionalnego  zarządu  gospodarki  wodnej, 
ustalającego  granice  zasięgu  wód  powodziowych  o  określonym 
prawdopodobieństwie występowania oraz kierunki ochrony przed powodzią

Obecnie (po 18.03.2011r.) obszary szczególnego zagrożenia powodzią to: 
- obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 
raz na 100 lat
-  obszary,  na  których  prawdopodobieństwo  wystawienia  powodzi  jest  wysokie  i 
wynosi raz na 10 lat
-  obszary  między  linią  brzegu  a  wałem  przeciwpowodziowym  lub  naturalnym 
wysokim brzegiem, w który wbudowano trasę walu przeciwpowodziowego, a także 
wyspy i przymuliska stanowiące działki ewidencyjne
- pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach 
morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej 

Na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią zabrania się wykonywania robót 
oraz  czynności  utrudniających  ochronę  przed  powodzią  lub  zwiększających 
zagrożenie  powodziowe. Jeżeli  nie  utrudni  to  ochrony  przed  powodzią,  dyrektor 
regionalnego  zarządu  gospodarki  wodnej  może,  w  drodze  decyzji,  na  obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią, zwolnić od zakazów określonych w ustawie. 

Dotychczas (do 18 marca 2011r,  tj.  do czasu wejścia w życie  nowelizacji  ustawy 
prawo  wodne)  obszarem bezpośredniego  zagrożenia  powodzią  był  w rozumieniu 
tych  przepisów cały  pas  nadbrzeżny  brzegu  morskiego  (tj.  pas  techniczny  i  pas 
ochronny). Obszar ten nie miał nic wspólnego z terenem rzeczywistego zagrożenia 
powodzią, jednakże miał istotne znaczenie prawne. Dla tak wyznaczonego obszaru 
obowiązywały  istotne  ograniczenia  inwestowania  -  zasady  i  sposoby 
zagospodarowania, w tym liczne zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami ustawy 
z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Art. 82 - Dz. U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019, z  
późn. zm). Decyzje zwalniające od zakazów, o których mowa w art.  82.2. ustawy 
Prawo  wodne  wydawał  dyrektor  Regionalnego  Zarządu  Gospodarki  Wodnej  (na 
podstawie  art.  40  ust.  3  i  art.  83  ust.  3  ustawy  Prawo  wodne)  oraz  dyrektor  
właściwego urzędu morskiego (na podstawie art. 82 ust. 4 ustawy Prawo wodne). 
Ponadto dla rzeki Słupi dyrektor RZGW w Gdańsku opracował w 2004r. „Studium 
określające granice obszarów bezpośredniego zagrożenia powodzią dla obszarów 
nieobwałowanych rzeki Słupi i jej dopływów”. Wg tego opracowania określono rzędne 
wody  o  prawdopodobieństwie  wystąpienia  1%  (woda  stuletnia)  i  10%  (woda 
dziesięcioletnia) oraz przedstawiono zasięg terenów zalewowych. 

10 zmiana ustawy prawo wodne- z dnia 05 stycznia 2011r.- Dz. U. Nr 32 poz. 159- weszła w 
życie z dniem 18.03.2011r.
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W  obszarze  zalewowym  od  rzeki  Słupi  wyznaczonym  przez  IMGW  na  zlecenie 
Dyrektora  RZGW  w  opracowaniu  2003/2004  r.  stanowiącym  element  studium 
ochrony przeciwpowodziowej  pn. „Wyznaczenie granic bezpośredniego zagrożenia 
powodzią w celu uzasadnionego odtworzenia terenów zalewowych-  rzeka Słupia” 
obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu m. inn. zakaz zabudowy czy zmiany 
zagospodarowania  terenu.  Na  wszelkie  inwestycje  przechodzące  przez  wwym 
obszar należy uzyskać decyzje zwalniające z zakazów od Dyrektora RZGW, zgodnie 
z przepisami ustawy prawo wodne.  
Część  planów  miejscowych  sporządzanych  i  uchwalanych  w  mieście  po  2004r. 
uwzględnia już tak wyznaczone obszary. 
Zasięgi obszarów wody stuletniej i dziesięcioletniej dla Słupi wg ww. Studium z  
2003/2004 pokazano w opracowaniu ekofizjograficznym oraz na zał. graficznym  
nr 2-3 do uchwały Stan i ochrona zasobów środowiska przyrodniczego w skali  
1:5000 

Zgodnie ze zmianą ustawy Prawo wodne  w myśl art. 17 ustawy z dnia 5 stycznia 
2011r.  o zmianie  ustawy  -  Prawo  wodne  oraz  niektórych  innych  ustaw (Dz.U.
z 2011r. Nr 32, poz. 159 z późn. zm. - weszła w życie z dniem 18.03.2011r.) obszary 
bezpośredniego  zagrożenia  powodzią  określone  przez  właściwego  dyrektora 
regionalnego zarządu gospodarki wodnej na podstawie przepisów dotychczasowych:
1) zawarte  w  koncepcji  przestrzennego  zagospodarowania  kraju,  planie 
zagospodarowania  przestrzennego  województwa,  miejscowym  planie 
zagospodarowania  przestrzennego,  decyzji  o  ustaleniu  lokalizacji  inwestycji  celu 
publicznego  oraz  decyzji  o  warunkach  zabudowy  –  uznaje  się  za  obszary 
szczególnego zagrożenia  powodzią,  w rozumieniu  art.  9  ust.  1  pkt  6c ustawy, 
o której  mowa  w  art.  1,  w  brzmieniu  nadanym  niniejszą  ustawą,  do  dnia 
uwzględnienia, odpowiednio, w tych dokumentach obszarów, o których mowa w art. 
88d ust. 2 ustawy, o której mowa w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejszą ustawą; 
2) uwzględnia  się  przy sporządzaniu koncepcji  przestrzennego zagospodarowania 
kraju,  planu  zagospodarowania  przestrzennego  województwa,  miejscowego  planu 
zagospodarowania  przestrzennego,  decyzji  o  ustaleniu  lokalizacji  inwestycji  celu 
publicznego  oraz  decyzji  o  warunkach  zabudowy,  do  dnia  przekazania  map 
zagrożenia powodziowego organom sporządzającym te dokumenty i uznaje  się za 
obszary szczególnego zagrożenia powodzią,  w rozumieniu art.  9 ust.  1 pkt 6c 
ustawy, o której mowa w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejszą ustawą. 
 
Powyższe  oznacza,  że  obszary  dotychczas  uznane  za  bezpośrednio  zagrożone 
powodzią  uwzględnia  się  w  nowych  planach,  jeżeli  dotychczas  były  tam 
uwzględnione, gdyż  wynikało  to  z  ich  określenia  przez  właściwego  dyrektora 
regionalnego zarządu gospodarki wodnej (w trybie dotychczasowego art. 79 ust. 2 
pkt  2 i  82 ust.  1  pkt  3 Prawa wodnego).  Po sporządzeniu na podstawie nowych 
przepisów mapy zagrożenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego będzie 
trzeba uwzględnić obszary określone w art. 88d ust. 2 w terminie 18 miesięcy od dnia 
przekazania map zagrożenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego (art. 
88f ust. 7 Prawa wodnego).   Studium ochrony przeciwpowodziowej dla rzeki Słupi z 
2004r. zachowuje ważność do dnia sporządzenia mapy zagrożenia powodziowego. 

Wg zmienionej ustawy obszarem szczególnego zagrożenia powodzią jest teraz 
pas techniczny brzegu morskiego.
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• obszary potencjalnie zagrożone powodzią  
Potencjalne  zagrożenie  powodzią  dla  miasta  Ustka  związane jest  z  szacowanym 
podnoszeniem się  poziomu morza.  Na okres stuletni  szacuje się  wzrost  poziomu 
morza  na  polskim  wybrzeżu  Bałtyku  w  przedziale  od  30  do  100cm  (różnie  wg 
różnych autorów), zatem w okresie 10-15 letnim nie wywoła to zagrożenia. Wzrost 
poziomu morza perspektywicznie dla Ustki skutkować może fizycznym zagrożeniem 
strefy brzegowej morza, bezpieczeństwa ludzi, wzrostem natężenia abrazji brzegu, 
podniesieniem  pierwszego  poziomu  wody  podziemnej,  wzrostem  zagrożenia 
powodziowego o charakterze odmorskim. 
Cała  strefa  przybrzeżna  Ustki  może  być  zatem  traktowana  w  długookresowej 
perspektywie jako obszar problemowy w zakresie gospodarki przestrzennej.    

Strefy ochronne ujęć wody pitnej
Dla  ujęć  wody  podziemnej,  dla  których  ustanowiono  tereny  stref  ochrony 

bezpośredniej  obowiązują  zasady  gospodarowania  określone  w  decyzjach  o  ich 
ustanowieniu  lub  w  pozwoleniach  wodno-prawnych.  W  związku  z  wygrodzeniem 
terenów  stref  ochrony  bezpośredniej,  zostały  one  jednocześnie  wyłączone 
z bezpośredniego  oddziaływania  niezwiązanego  z  „ujmowaniem  wody  pracą 
urządzeń  ściśle  z  tym  związanych".  W  obrębie  terenów  ochrony  bezpośredniej 
zabronione jest:
• odprowadzanie wód opadowych w taki sposób, aby nie mogły one przedostać się 

do urządzeń służących do poboru wody;
• zagospodarowanie terenu zielenią;
• szczelne  odprowadzenie  ścieków z  urządzeń  sanitarnych,  przeznaczonych  do 

użytku osób zatrudnionych przy urządzeniach służących do poboru wody;
• ograniczenie do niezbędnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych stale 

przy urządzeniach służących do poboru wody.

Nie ustanowiono stref ochrony pośredniej ujęć wody. 

Uwaga – zgodnie z aktualnym trybem ustanawiania stref ochronnych ujęć wody (na 
skutek zmiany ustawy prawo wodne- z dnia 05 stycznia 2011r.- Dz. U. Nr 32 poz. 
159 - weszła w życie z dniem 18.03.2011r.); w związku z treścią art.  21 ust 1 tej 
ustawy „Strefy ochronne ujęć wody ustanowione przed dniem 1 stycznia 2002r.  
wygasają z dniem 31 grudnia 2012r.”

Ustawa o lasach
W  granicach  miasta  występują  lasy  ochronne  o  szczególnych  walorach 
przyrodniczych.  Lasy miasta Ustka należą do kategorii  „ lasy położone w strefach 
ochronnych  wokół  sanatoriów  i  uzdrowisk”  –  art.  15  pkt  7a  i  b  ustawy  „lasy  
w granicach administracyjnych miast..” 
Wszystkie  lasy  mają  status  ochronnych,  w  tym  lasy  położone  wokół  sanatoriów 
i uzdrowisk - 285ha, lasy glebochronne - 77,5ha, lasy wodochronne - 12ha. 

Lasy w granicach pasa technicznego w obszarze opracowania z mocy Decyzji nr 54 
Ministra Ochrony Środowiska Zasobów Naturalnych i Leśnictwa  z dnia 10 sierpnia 
1999r. posiadają status  lasów ochronnych. 
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Zgodnie z art. 16 ust. 1 i 1a ustawy o lasach, przyznanie statusu lasu ochronnego lub 
pozbawienie lasu takiego charakteru następuje  w drodze decyzji  administracyjnej, 
którą  w odniesieniu  do  lasów  państwowych  wydaje  Minister  Środowiska, 
a w odniesieniu do pozostałych lasów – starosta (zgodnie z art. 5 ust. 5 ww. ustawy, 
powyższe zadania starosty są zadaniami z zakresu administracji rządowej).

Ograniczenia  inwestycyjne  w  lasach  ochronnych  wynikające  z  przepisów  ustawy 
o ochronie gruntów rolnych i leśnych: Art.  9 ust.  2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.  
o ochronie  gruntów  rolnych  i  leśnych  przewiduje  co  do  zasady  możliwość 
wznoszenia w lasach ochronnych jedynie budynków i budowli służących gospodarce 
leśnej,  obronności  lub  bezpieczeństwu  państwa,  oznakowaniu  nawigacyjnemu, 
geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urządzeń służących turystyce (tj. parkingów, 
pól  biwakowych,  wieży  widokowych,  kładek,  szlaków  turystycznych,  ścieżek 
dydaktycznych i miejsc widokowych).

Za zgodą Ministra Środowiska (w odniesieniu do lasów państwowych) lub marszałka 
województwa  (w  odniesieniu  do  pozostałych  lasów),  możliwe  jest  przeznaczenie 
lasów ochronnych także na inne cele, niewskazane w art. 9 ust. 2 ustawy o ochronie 
gruntów rolnych i leśnych, przy czym taka możliwość uzależniona jest od spełnienia 
dwóch dodatkowych przesłanek:
1. stwierdzenia ważnych względów społecznych,
2. braku innych gruntów.

Ustawa o ochronie gruntów rolnych i leśnych
Zasoby leśne
Zgodnie z Ustawą z 03.02.95 o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. Nr 16, 

poz. 78 z późniejszymi zmianami), przeznaczenie na cele nieleśne:
• gruntów leśnych stanowiących własność Skarbu Państwa – wymaga uzyskania 

zgody  Ministra  Ochrony  Środowiska,  Zasobów  Naturalnych  i  Leśnictwa  lub 
upoważnionej przez niego osoby;

• pozostałych gruntów leśnych wymaga uzyskania zgody marszałka województwa 
wyrażanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Zasoby glebowe
Zgodnie z Ustawą z 03.02.95 o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. Nr 

16, poz. 78 z późniejszymi zmianami) grunty rolne wyższych klas bonitacyjnych 
oraz  grunty  organogeniczne  podlegają  ochronie  prawnej.  Zmiana  ww.  ustawy
z  dnia  19  grudnia  2008r.  wprowadziła  istotną  zmianę  dotychczasowego  stanu 
prawnego dla obszarów położonych w granicach administracyjnych miast przez 
dodanie art. 5b w brzmieniu:

Art.  5b.  Przepisów  ustawy  nie  stosuje  się do  gruntów  rolnych  stanowiących  użytki  rolne,  
położonych w granicach administracyjnych miast.” 
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Ustawa Prawo geologiczne i górnicze
Według  „Prawa  geologicznego”  (...)  obszarem  górniczym  jest  przestrzeń,  

w granicach której przedsiębiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny objętej  
koncesją,  zaś  (...)  terenem  górniczym  jest  przestrzeń  objęta  przewidywanymi  
wpływami robót górniczych zakładu górniczego. 

Według Art. 53 pkt. 1, 2 i 3 „Prawa geologicznego” (...)  dla terenu górniczego  
sporządza  się  miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego,  który  powinien  
zapewniać  integrację  wszelkich  działań  podejmowanych  w  granicach  terenu  
górniczego w celu:
• wykonania uprawnień określonych w koncesji;
• zapewnienia bezpieczeństwa powszechnego;
• ochrony środowiska, w tym obiektów budowlanych.

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  może  w  szczególności  
wyznaczać filar ochronny, w granicach którego, ze względu na ochronę oznaczonych  
dóbr,  wydobywanie kopalin nie może  być prowadzone albo może  być dozwolone  
tylko w sposób zapewniający ochronę tych dóbr.

W mieście Ustka występują ustanowione obszary i tereny górnicze dla złoża solanki  
oraz dla złoża torfu leczniczego-borowiny, które są podstawą funkcji uzdrowiskowej 
miasta. Zagadnienia te omówiono w pkt.15 części I.  

Ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach 
uzdrowiskowych  oraz o gminach uzdrowiskowych 

1.  Podstawą  do  wyznaczenia  stref  ochrony  uzdrowiskowej  był  „Operat 
uzdrowiskowy Uzdrowiska Ustka” (opracowanie dr inż. arch. Tomasz Ołdytowski, 
wrzesień  2008r.).  Uzdrowisko  Ustka  to  obszar  obejmujący  teren  miasta  i część 
gminy wiejskiej Ustka w granicach administracyjnych  sołectw: Lędowo, Wodnica, 
Przewłoka, Grabno Zimowiska, Wytowno. W obszarze uzdrowiska ustanowione są 
kwalifikowane  kryteria  dotyczące  realizacji  inwestycji.  Obostrzenia  dotyczą 
w szczególności  takich  zagadnień  jak  ochrona  środowiska,  ładu  przestrzennego 
i urbanistycznego, ochrony krajobrazu, lesistości i zieleni, infrastruktury technicznej 
oraz infrastruktury uzdrowiskowej. 
Zgodnie  z  art.  46  ustawy  uzdrowiskowej  gmina  uzdrowiskowa  oraz  gmina 
posiadająca status obszaru ochrony uzdrowiskowej, poza zadaniami przewidzianymi 
przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym, realizuje zadania 
własne związane z zachowaniem funkcji  leczniczych uzdrowiska, w szczególności 
w zakresie:

- gospodarki terenami, z uwzględnieniem potrzeb lecznictwa uzdrowiskowego, 
ochrony  złóż  naturalnych  surowców  leczniczych  oraz  czynności,  których 
wykonywanie jest zabronione w poszczególnych strefach ochronnych;
-  ochrony  warunków  naturalnych  uzdrowiska  lub  obszaru  ochrony 
uzdrowiskowej  oraz  spełniania  wymagań  w zakresie  dopuszczalnych  norm 
zanieczyszczeń powietrza, natężenia hałasu, odprowadzania ścieków do wód 
lub  do  ziemi,  gospodarki  odpadami,  emisji  pól  elektromagnetycznych, 
o których mowa w odrębnych przepisach;
-  tworzenia  warunków  do  funkcjonowania  zakładów  i  urządzeń  lecznictwa 
uzdrowiskowego oraz rozwoju infrastruktury komunalnej w celu zaspokajania 
potrzeb osób przebywających w gminie w celu leczenia uzdrowiskowego;
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-  tworzenia  i  ulepszania  infrastruktury  komunalnej  i  technicznej 
przeznaczonej dla uzdrowisk lub obszarów ochrony uzdrowiskowej.

Dla wykonywania powyższych zadań gmina powołuje  komisję uzdrowiskową (art. 
47 ust. 1 ul.u.u.). Do jej zadań zgodnie z art. 47 ust. 2 pkt 3-5 należą między innymi: 
opiniowanie  projektu  miejscowych  planów  zagospodarowania  przestrzennego 
obejmujących tereny wchodzące w skład stref  ochronnych;  opiniowanie gminnych 
programów  ochrony  środowiska;  opiniowanie  projektów  programów  zamierzeń 
inwestycyjnych  gminy  dotyczących  obszaru  uzdrowiska  oraz  obszaru  ochrony 
uzdrowiskowej.

Art. 47. 1. W  gminie  uzdrowiskowej  oraz  w  gminie  posiadającej  status  obszaru  ochrony  
uzdrowiskowej rada gminy powołuje stałą komisję uzdrowiskową, określając przedmiot jej działania  
i skład osobowy.

2. Komisja  uzdrowiskowa  jest  organem  opiniodawczo-doradczym  rady  gminy  w  sprawach  
dotyczących  uzdrowiska  oraz  obszaru  ochrony  uzdrowiskowej.  Do  zadań  komisji  uzdrowiskowej  
należy w szczególności:
1) opiniowanie projektu operatu uzdrowiskowego;
2) opiniowanie projektu statutu uzdrowiska lub statutu obszaru ochrony uzdrowiskowej;
3) opiniowanie  projektu  miejscowych  planów  zagospodarowania  przestrzennego  

obejmujących tereny wchodzące w skład stref ochronnych;
4) opiniowanie gminnych programów ochrony środowiska;
5) opiniowanie  projektów  programów  zamierzeń  inwestycyjnych  gminy  dotyczących  obszaru  

uzdrowiska oraz obszaru ochrony uzdrowiskowej.

Art. 19. 1. Do zadań ministra właściwego do spraw zdrowia należy w szczególności:
8) uzgadnianie planów zagospodarowania przestrzennego dla stref  ochronnych, o których mowa  

w art. 38 ust. 1;

W obszarze Uzdrowiska zgodnie z ustawą z 2005r. obowiązkowe było sporządzanie 
planów  miejscowych,  możliwe  było  wydawanie  decyzji  ustalających  lokalizacje 
inwestycji  celu  publicznego,  jednakże  nie  dopuszczano  wydawania  decyzji
o  warunkach  zabudowy  w  obszarach  nieposiadających  obowiązujących  planów 
miejscowych.
Ustawa  z  04.03.2011r.  o  zmianie  ustawy  o  lecznictwie  uzdrowiskowym, 
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych 
oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. Nr 73 poz. 390), która wchodzi w życie z dniem 
07.07.2011r. znosi obowiązek sporządzania miejscowych planów dla wszystkich stref 
ochrony  uzdrowiskowej,  pozostawiając  go  jedynie  dla  strefy  A.  Ponadto  nieco 
inaczej, bardziej liberalnie ustala zasady dla poszczególnych stref, zmniejszając np. 
wymagane  procentowe  udziały  terenów  zieleni,  korygując  wykaz  czynności 
zabronionych, dodając definicje pojęć, między innymi np. terenów zieleni, terenów 
biologicznie czynnych, zakładu przemysłowego . 
Wszelkie plany miejscowe podlegają uzgodnieniu z Ministrem Zdrowia, a także 
opiniowaniu  przez  komisję  uzdrowiskową rady  gminy (w  tym  wypadku  Rady 
Miasta Ustka).   

2.  Obecnie  zasady  zagospodarowania  i  zabudowy  w  obszarach  ochrony 
uzdrowiskowej dla miasta określa przyjęty zgodnie z ustawą z dnia 28 lipca 2005r.
o  lecznictwie  uzdrowiskowym,  uzdrowiskach  i  obszarach  ochrony  uzdrowiskowej 
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oraz o gminach uzdrowiskowych11 (Dz.U.z 2005r. Nr 167, poz. 1399,z późn. zm). 
Statut uzdrowiska Ustka - uchwała Nr XXXV/282/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 
28  maja  2009r. –  Dz.  Urz.  Woj.  Pom.  Nr  102  poz.  2020  z  05  sierpnia  2009r. 
(obowiązuje od 18 sierpnia 2009r., ze zmianą wg uchwały Nr XLIII/359/2010 Rady 
Miasta  z   25  lutego  2010r.  -  publikacja  w  Dz.  Urz.  Woj.  Pom.  Nr  58,  poz.  987
z dn. 22 kwietnia 2010r.- obowiązuje od dnia 5 maja 2010r.).  Zgodnie ze zmianą 
ustawy  uzdrowiskowej  gmina  ma  obowiązek  dostosowania  Statutu  do  wymagań 
zmienionej  ustawy  w  terminie  nie  dłuższym  niż  6  miesięcy  od  dnia  jej  wejścia
w życie. 

3. Ostatnia zmiana statutu wprowadziła do dotychczasowych zasad korektę dla strefy 
A  odnoszącą  się  do  zapisów  tzw.  czynności  zabronionych  w  poszczególnych 
strefach (A i  B,  C)  dotyczących  głównie  wysokości  zabudowy,  powierzchni  nowo 
wydzielanych  działek  (mają  być  określane  na  podstawie  miejscowych  planów 
zagospodarowania  przestrzennego),  a  także  wskaźników  powierzchni  terenów 
zielonych w strefie A -  ma on wynosić nie mniej  niż 75% powierzchni  strefy (wg 
zmiany ustawy uzdrowiskowej z 04.03.2011r. dla strefy A udział terenów zieleni nie 
powinien być  mniejszy niż 65%, dla strefy  B -  nie mniej  niż 50% udział  terenów 
zieleni, dla strefy C nie mniej niż 45% udział terenów biologicznie czynnych). 
4. Istotne dla zagospodarowania i zabudowy zapisy statutu dotyczą m. in. dla strefy 
A i B zakazu sytuowania obiektów trwałych i urządzeń w sąsiedztwie złóż borowiny 
w odległości bliższej niż 200m, realizacji w strefie A nowej zabudowy lub przebudowy 
dysharmonizującej z istniejącą historyczną i krajobrazową kompozycją przestrzenną, 
wznoszenia  reklam  wolno  stojących  niezgodnych  z  obowiązującymi  miejscowymi 
planami  zagospodarowania  przestrzennego,  dla  strefy  C  podkreślono  także 
znaczenie  ustaleń  miejscowych  planów  dla  estetyki  planowanych  budynków. 
W strefach ochrony uzdrowiskowej zabronione jest odprowadzanie wód opadowych 
bezpośrednio do zbiorników wodnych, dla strefy A i B ustalono zakaz odprowadzania 
ścieków sanitarnych do zbiorników bezodpływowych. 
5. W strefach ochrony uzdrowiskowej wg zmian ustawy z 04.03.2011r. zakazuje się 
w strefie A wyrębu drzew leśnych i parkowych,  z wyjątkiem cięć pielęgnacyjnych,
a  w  strefie  B  i  C  -  wyrębu  drzew  leśnych  i  parkowych  z  wyjątkiem  cięć 
pielęgnacyjnych i wyrębu określonego w planie urządzenia lasu. 
6.  Zmiana  ustawy  tzw.  uzdrowiskowej  wprowadziła  istotne  zmiany  w  dotychczas 
ustalonych tzw. czynnościach zabronionych. Obecnie (po 07.07.2011r.) w strefie A 
zabrania się:
budowy  zakładów  przemysłowych,  budynków  mieszkalnych  jednorodzinnych  i  wielorodzinnych,  
obiektów  handlowych  o  powierzchni  użytkowania  powyżej  400m2,  stacji  paliw  oraz  produktów 
dystrybucji  produktów naftowych,  autostrad i  dróg ekspresowych, parkingów naziemnych  o liczbie  
miejsc  postojowych w ilości  większej  niż  15% miejsc  noclegowych w szpitalach  uzdrowiskowych,  
sanatoriach i  pensjonatach,  nie  większej  jednak niż 30 miejsc  oraz parkingów naziemnych  przed  
obiektami usługowymi o liczbie większej niż 10, stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych  
radiowych  i  telewizyjnych,  stacji  radiolokacyjnych  i  innych  emitujących  fale  elektromagnetyczne,
z  wyłączeniem urządzeń  łączności  na  potrzeby  służb  bezpieczeństwa  publicznego  i  ratownictwa,
z  zastrzeżeniem,  że  urządzenia  te  nie  będą  oddziaływały  na  środowisko  polami  
elektromagnetycznymi  o poziomie nie wyższym niż określony dla strefy „B”, obiektów budowlanych  
mogących  zawsze  znacząco  oddziaływać  na  środowisko  w  szczególności  takich  jak  warsztaty  

11 Dnia 07.07.2011r wchodzi w życie ustawa z dnia 04 marca 2011r. o zmianie ustawy o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych oraz 
niektórych innych ustaw (Dz. U. Nr 73 poz. 390) 
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samochodowe, wędzarnie,  garbarnie, z wyjątkiem obiektów służących poprawie stanu sanitarnego  
uzdrowiska  (np.  sieci  wodociągowe,  kanalizacyjne,  gazowe,  kotłownie  gazowe,  wiercenia  
dokonywane  w  celu  ujmowania  wód  leczniczych),  zapór  piętrzących  wodę  na  rzece,  elektrowni  
wodnych i wiatrowych, składowisk odpadów stałych i płynnych, punktów skupu złomu i punktu skupu  
produktów rolnych, składu nawozów sztucznych, środków chemicznych i składów opału, uruchamiania  
pól  biwakowych  i  campingowych,  budowy  domków  turystycznych  i  campingowych,  prowadzenia  
targowisk,  prowadzenia  działalności  rolniczej,  trzymania  zwierząt  gospodarskich,  organizowania  
rajdów samochodowych i  motorowych,  organizowania  imprez  masowych,  pozyskiwania  surowców  
mineralnych  innych niż  naturalne surowce lecznicze, wyrębu drzew leśnych i parkowych, z wyjątkiem  
cięć pielęgnacyjnych, prowadzenia robót melioracyjnych i innych powodujących niekorzystne zmiany  
istniejących  stosunków  wodnych,  prowadzenia  działań  mających  negatywny  wpływ  na  fizjografię  
uzdrowiska i jego układ urbanistyczny lub właściwości lecznicze klimatu. 

W strefie B zabrania się:
-„  budowy  stacji  paliw  w  odl.  mniejszej  niż  500m  od  granicy  strefy  A  uzdrowiska,  urządzeń  
emitujących fale elektromagnetyczne będące przedsięwzięciami mogącymi znacząco oddziaływać na  
środowisko,  oddziałujących  na  strefę  A  ochrony  uzdrowiskowej  polami  elektromagnetycznymi
o  poziomach  wyższych  niż  dopuszczalne  poziomy  pól  elektromagnetycznych,  charakteryzowane  
przez dopuszczalne wartości parametrów fizycznych, dla miejsc dostępnych dla ludności, parkingów  
naziemnych  o  wielkości  powyżej  50msc  postojowych,  z  wyjątkiem  podziemnych  i  naziemnych  
parkingów wielopoziomowych, wyrębu drzew leśnych i parkowych z wyjątkiem cięć pielęgnacyjnych i  
wyrębu  określonego  w  planie  urządzenia  lasu,  budowy  zakładów  przemysłowych,  obiektów  
handlowych  o  pow.  użytkowania  większej  jak  400m2,  składowisk  odpadów  stałych  i  płynnych,  
punktów  skupu  złomu  i  punktu  skupu  produktów  rolnych,  składu  nawozów  sztucznych,  środków  
chemicznych  i  składów opału,  pozyskiwania  surowców mineralnych innych niż  naturalne surowce  
lecznicze  prowadzenia  robót  melioracyjnych  i  innych  działań  powodujących  niekorzystną  zmianę  
istniejących  stosunków  wodnych,  prowadzenia  działań  mających  negatywny  wpływ  na  fizjografię  
uzdrowiska i jego układ urbanistyczny lub właściwości lecznicze klimatu.” 

W strefie C zabrania się:
Budowy zakładów przemysłowych, pozyskiwania surowców mineralnych innych niż naturalne surowce  
lecznicze,  prowadzenia  robót  melioracyjnych  i  innych  działań  powodujących  niekorzystną  zmianę  
istniejących  stosunków  wodnych,  prowadzenia  działań  mających  negatywny  wpływ  na  fizjografię  
uzdrowiska i  jego układ urbanistyczny  lub właściwości  lecznicze  klimatu,  wyrębu drzew leśnych i  
parkowych z wyjątkiem cięć pielęgnacyjnych i wyrębu określonego w planie urządzenia lasu

Przepisów art. 38a ustawy (dot. czynności zabronionych w poszczególnych strefach 
ochrony  uzdrowiskowej)  w  nowym  brzmieniu  nie  stosuje  się  do  zakładów 
przemysłowych,  budynków,  obiektów,  autostrad  i  dróg  ekspresowych,  parkingów, 
stacji, zapór oraz urządzeń, które istniały przed dniem 07.07.2011r. 

7. Uwzględniając ostatnie zmiany ustawy z dnia 04 marca 2011r. o zmianie ustawy o 
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz 
o gminach uzdrowiskowych oraz niektórych innych ustaw (weszła w życie z dniem 
07.07.2011r.). dokonano zmiany Statutu Uzdrowiska- wg Uchwały Nr XVI/151/2011 
z dnia 29 grudnia 2011r. – celem dostosowania go do nowych przepisów. Dotyczyły 
one w szczególności:
-  dodania zapisów odnoszących  się  do  wyznaczenia  form i  miejsca  prowadzenia 
punktów  sprzedaży  pamiątek,  wyrobów  ludowych,  produktów  regionalnych  lub 
towarów o podobnym charakterze w strefie A ochrony uzdrowiskowej, 
- dodania zapisów odnoszących się do wyznaczenia formy i miejsca lokalizacji tablic i 
urządzeń reklamowych  w strefie A ochrony uzdrowiskowej. 
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14. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych
Generowanie ruchów masowych uzależnione jest od wielu warunków, jak 

kąt  nachylenia  terenu,  budowa geologiczna,  pokrycie  terenu,  warunki  klimatyczne 
oraz  występowanie  zjawisk  morfogenetycznych.  W  przypadku  terenów 
o predyspozycjach do powstawania ruchów masowych, nawet niewielka ingerencja 
antropogeniczna może doprowadzić do zachwiania stabilności i uruchomienia stoku.

Zgodnie z literaturą przedmiotu, słabe ruchy masowe mogą pojawiać się już 
przy kącie nachylenia 2-70, przy 7-150  może wystąpić silne spełzywanie i soliflukcja 
oraz  osuwanie.  Przy  kącie  nachylenia  terenu 15-350  możliwe  jest  silne  osuwanie 
gruntu.  Za  osuwisko  twórcze  uznaje  się  generalnie  nachylenie  terenu  15-350. 
Powyżej 350 występuje zjawisko odpadania i obrywania mas skalnych i zwietrzeliny. 

Do  obszarów  potencjalnie  zagrożonych  wystawianiem  ruchów  masowych 
w Ustce zalicza się:

- Zbocza doliny Słupi (jedynie lokalnie duże spadki)
- Strefę brzegu morskiego – przy spiętrzeniach sztormowych abrazja brzegu 

jest  nasilona,  a  na  obszarach  wydmowych  pozbawionych  roślinności  występuje 
potencjalnie zagrożenie osuwania się mas ziemnych.  

15. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów 
wód podziemnych, występowanie terenów i obszarów 
górniczych 

Złoża kopalin 
W obszarze miasta występują udokumentowane złoża  surowców balneologicznych: 
solanki  i  torfu  leczniczego  (borowiny).  Zostały  one  scharakteryzowane  w  pkt.11 
uwarunkowań. 

Zasoby wód podziemnych
Miasto  Ustka  znajduje  się  poza  zasięgiem  Głównych  Zbiorników  Wód 

Podziemnych  (GZWP).  Zasoby  wód  podziemnych,  w  tym  leczniczych  zostały 
scharakteryzowane w  pkt.11 uwarunkowań.

Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie 
przepisów odrębnych

W obszarze miasta występują zatwierdzone obszary i tereny górnicze, omówiono te 
zagadnienia w pkt.11 uwarunkowań. 

Zmiana – aktualizacja Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
 miasta Ustka 

projekt – październik 2012r.  

107



16. Uwarunkowania gospodarcze - stan, funkcjonowanie, struktura
i  charakter  gospodarki  miasta.  Podstawowe  specyficzne  
funkcje miasta. 

16.1. Uwarunkowania gospodarcze 
1. Szacuje się, że łącznie na terenie miasta jest ok. 5-6 tys. miejsc pracy. Liczba ta 
podlega wahaniom sezonowym.  Liczba pracujących  w zakładach (o  zatrudnieniu 
pow. 9 osób) wynosiła na koniec 2004r. tylko 2,4 tys. osób. Pozostali to pracujący 
w podmiotach o zatrudnieniu do 9 osób i w rolnictwie indywidualnym. Dominującym 
sektorem są usługi.
2. Bezrobotnych jest ok. 1,1 tys. osób (w miesiącach zimowych powyżej 1,3 tys.),  
zatem bezrobocie dotyczy ok. 15% aktywnych zawodowo. Bezrobocie przy rosnącej 
liczbie osób w wieku produkcyjnym wskazuje na potrzebę zwiększenia liczby miejsc 
pracy w mieście. 
3. Ocenia się, że poza sezonem letnim saldo dojazdów do pracy jest ujemne.
4.  Utrzymuje  się  tendencja  spadkowa  liczby  zatrudnionych  w  podmiotach 
zatrudniających powyżej 9 osób. Na przełomie wieku było to ok. 4 tys. obecnie - 2,4 
tys. Wówczas dominował przemysł. W ostatnich latach ubyło ok. 900 miejsc pracy
w  zakładach  przemysłowych  zatrudniających  powyżej  9  osób.  Największym 
pracodawcą stały się usługi. Stosunkowo duży jest udział miejsc pracy w usługach 
nierynkowych. 
5.  Szacuje  się,  że  obecnie  ponad  połowa  miejsc  pracy  na  terenie  Ustki  jest 
w zakładach zatrudniających poniżej 9 osób.
6. Wśród podmiotów gospodarczych dominują zakłady osób fizycznych (ok. 80%), 
głównie są to podmioty handlowe - ok. 29%, hotele i restauracje - 21%. Struktura 
podmiotów  jest  charakterystyczna  dla  miasta  turystycznego.  Struktura  działowa 
podmiotów  świadczy  o  braku  kapitału  lokalnego.  Aktywność  gospodarczą 
mieszkańców i ich poziom przedsiębiorczości można uznać za średni. 
7.  Tradycyjne  funkcje  portu  (przeładunkowo-handlowe)  maleją,  znaczenia nabiera 
funkcja turystyczna. 
8.  Wyraźny  jest  brak  kapitału  i  utrzymująca  się  recesja  gospodarcza,  trudności 
w funkcjonowaniu  lokalnego  przemysłu  (procesy  restrukturyzacji  we  wszystkich 
niemal zakładach związanych z rybołówstwem, portem, przemysłem stoczniowym), 
upadek  dotychczasowych  funkcji  morskich  miasta.  Niewystarczające  są  środki 
finansowe  na  rozwój  funkcji  uzdrowiskowych  (szansą  jest  dokonana  ostatnio 
prywatyzacja Uzdrowiska), niewystarczająca jest oferta turystyczno-wypoczynkowa, 
słabe  wykorzystanie  portu  i  plaży  zachodniej  dla  funkcji  turystycznych  (bariera 
kapitałowa  -  niezbędna  jest  budowa  mariny  jachtowej  i  turystyczne 
zagospodarowanie  części  terenów przyportowych  i  przyplażowych  -  zachodnich), 
słaba jest oferta posezonowa turystyczna.     
9.  Obsługa  wypoczynku  i  turystyki  jest  głównym  źródłem  dochodów;  funkcje 
uzdrowiskowe podnoszą atrakcyjność wypoczynku, gdyż nie są wyłącznie sezonowe. 
Konkurencja  na  rynku  usług  turystycznych  jest  bardzo  duża,  stąd  niezbędna 
promocja i stworzenie atrakcyjnej, zróżnicowanej, nakierowanej na klienta oferty. 
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10. O atrakcyjności miasta świadczą transakcje kupna nieruchomości nadających się 
na  funkcje  turystyczne,  pensjonatowe.  Walory  ekonomiczne  przestrzeni  miejskiej 
decydują o tym, że nieruchomości w mieście traktowane są jako korzystna lokata 
kapitału,  w  tym  dla  osób  z  zewnątrz.  Najwyższe  ceny  osiągają  parcele  dla 
pensjonatów,  usług  w  atrakcyjnych  obszarach  miasta,  szczególnie  jak  najbliżej 
brzegu i przy głównej ulicy śródmiejskiej.
11. Bardzo duży jest ruch budowlany 10,5 mieszkań na 1000 mieszkańców ponad 
dwukrotnie  wyższy  od  średniej  dla  gmin  miejskich  województwa  pomorskiego 
(wyższy od Władysławowa i Łeby). Miasto jest aktywnym inwestorem .
12.  Korzystny  dla  rozwoju  gospodarczego  jest  stan  wyposażenia  miasta 
w infrastrukturę.

16.2. Port 
1. Port to jeden z ważniejszych obszarów Ustki, którego wykorzystanie i właściwe 

zagospodarowanie  jest  istotne  z  przyczyn  gospodarczych,  społecznych, 
przestrzennych  oraz  wizualnych.  Obszar  ten  wymaga  specjalnych  działań, 
powinien  być  on  jednak  traktowany  jako  integralna  część  miasta,  stąd  cele 
rozwojowe i kierunki zagospodarowania powinny być skorelowane z generalną 
polityką  przestrzenną  miasta.  Przestrzeń  fizyczna  portu,  jej  stan
i  uwarunkowania  oraz  ustalone  zasady  zagospodarowania  warunkują 
gospodarcze jej wykorzystanie. 

2. Port  w Ustce  leży  na  pozycji  54º35,2’N,  16º51,2’E.  Wejście  do  awanportu 
z morza  ograniczone  jest  dwoma  betonowymi  falochronami  o  długości  około 
333m falochron wschodni, 432m falochron zachodni, usytuowanymi w kierunku 
NNW, które stanowią  naturalne ujście rzeki Słupi. Port wewnętrzny rozciąga się 
wzdłuż tej rzeki w kierunku SSE na długości ok. 1100 m, do mostu kolejowego, 
który ogranicza dalsze jego przedłużenie. Znaczne falowanie w porcie ogranicza 
bezpieczeństwo statków. Jest to jeden z ważniejszych małych portów na polskim 
wybrzeżu, bardzo dogodnie położony względem łowisk Bałtyku. 

3. Szerokość  wejścia  do  portu  wynosi  40,5  m,  głębokość  6,0  m.  Na  torze 
wodnym w awanporcie utrzymywana jest głębokość 5,5 m. Wejście z awanportu 
do kanału portowego ma szerokość  28 m i  głębokość  5,5 m.  Do portu  mogą 
zawijać jednostki o zanurzeniu do 4,5 m (przy średnim stanie wody). Ze względu 
na  konieczność  obracania  się  statków  w  kanale  portowym  (przy  Kapitanacie 
Portu) długość statku nie może przekraczać 58 m, a szerokość 11,5 m.

4. Infrastruktura portowa to znajdujące się  w granicach portu akweny portowe 
oraz  ogólnodostępne  obiekty,  urządzenia  i  instalacje,  związane 
z funkcjonowaniem portu, przeznaczone do wykonywania zadań  przez podmiot 
zarządzający  portem.  Infrastruktura  zapewniająca  dostęp  do  portów  to 
prowadzące  do  portu  oraz  położone  w  granicach  portu  tory  wodne  wraz  ze 
związanymi  z  ich  funkcjonowaniem  obiektami,  urządzeniami  i  instalacjami. 
Obiekty  infrastruktury  portowej  i  zapewniającej  dostęp  do  portu  w  Ustce 
wymagają dalszych prac modernizacyjnych i poprawiających ich stan techniczny 
(część  z  nich  jest  już  nowa  lub  wkrótce  będzie  remontowana).  Warunkiem 
funkcjonowania  i  rozwoju  portu  morskiego w Ustce  jest  budowa,  rozbudowa i 
modernizacja  infrastruktury  zapewniającej  dostęp  do  portu  oraz  infrastruktury 
portowej.
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5. Szczegółowa  charakterystyka  infrastruktury,  wykaz  akwenów  portowych, 
ogólnodostępnych  obiektów,  urządzeń  i  instalacji  oraz  obiektów 
hydrotechnicznych  podana  została  w  opracowaniu  „Strategia  rozwoju  portu 
w Ustce do roku 2021”. Infrastruktura ta jest też określona w Zarządzeniu nr 1 
Dyrektora Urzędu Morskiego w Słupsku z dnia 26.07.2010r. w sprawie określenia 
akwenów  portowych  oraz  ogólnodostępnych  obiektów,  urządzeń  i  instalacji 
wchodzących  w  skład  infrastruktury  portowej  (Dz.  Urz.  Woj.Pomorskiego  nr 
143/2010  poz.  2798)  oraz  w  Zarządzeniu  nr  3  Dyrektora  Urzędu  Morskiego 
w Słupsku z dnia 08 grudnia 2001r.  w sprawie określenia obiektów,  urządzeń 
i instalacji  wchodzących w skład infrastruktury zapewniającej dostęp do portów 
Dźwirzyno, Kołobrzeg, Ustka, Rowy, Łeba (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 8/2011, 
poz. 227).  

6. Port zajmuje obszar  29,31ha,  w tym część lądowa 17,81ha, obszar wodny 
11,50ha.  Struktura  własności  jest  znaczącym  czynnikiem  determinującym 
aktualny  poziom  potencjału  usługowego  i  produkcyjnego  portu.  W  roku  2008 
tereny  prywatne  zajmowały  w  obszarze  lądowym  portu  7,98ha,  do  sektora 
publicznego  należały  9,83ha.  Około  42%  terenów  portowych  było  własnością 
Urzędu  Morskiego.  Kolejnym  znaczącym  właścicielem terenów portowych  jest 
Euro-Industry  Sp.  z  o.o.,  która  dysponując  terenami  postoczniowymi  i  działką 
zabudowaną budynkiem byłego elewatora (własność El-Port Sp. z o.o.) obejmuje 
około 21% całkowitej lądowej powierzchni portu. Spółka PPPiH Korab SA posiada 
w dzierżawie wieczystej teren zajmujący kolejne około 19% powierzchni terenów 
portowych. 

7. Funkcje  portu:  obsługa  rybołówstwa,  przeładunki  (w  coraz  mniejszym 
zakresie),  obsługa  ruchu  pasażerskiego,  funkcje  turystyczno-wypoczynkowe, 
militarne.  Funkcja  handlowa  portu  już  od  wielu  lat  jest  marginalna.  Obecne 
funkcje  portu  uwarunkowane  są  rozwojem  zaplecza,  ekonomiką  transportu 
morskiego, parametrami floty handlowej, dostępnością portu, jego parametrami, 
uwarunkowaniami środowiskowymi (ochrona ekosystemów Bałtyku).  

8. Najistotniejsze wnioski dotyczące funkcji portu w Ustce to: 
-  aktualnie  port  w  Ustce  pełni  głównie  główne  funkcje  portu  rybackiego
i pasażerskiego,
- łączna długość nabrzeży w porcie wynosi 2731m i jest niewystarczająca przy 
obecnym i docelowym wykorzystaniu portu,
-  dalszy  rozwój  pasażerskich  przewozów  morskich,  współtowarzyszących 
funkcji  turystycznej  i  rekreacyjnej  miasta  musi  oznaczać  w  konsekwencji 
konieczność  rozbudowy  akwenu  portowego  oraz  poprawę  istniejącej 
infrastruktury technicznej portu

9. Z danych statystycznych przedstawionych wynika (rok 2007, dane ze Strategii 
rozwoju portu), że największą grupą jednostek pływających, dla których Ustka jest 
portem macierzystym są  statki  rybackie  (66%),  na drugim miejscu plasują  się 
rekreacyjne  jednostki  pływające  (18%),  a  na  trzecim  statki  pasażersko-
wycieczkowe (12%). Funkcje przeładunkowe portu w ostatnich latach znacznie 
zmalały.  W 2002r. ogółem przeładowano 13 495t, w tym 430 ton ryb, 12 825t 
zboża, 240t konstrukcji stalowych. W 2003r. przeładunki ogółem wyniosły 6832t, 
w  tym  5700t  zboża  i  1132t  konstrukcji  stalowych.  Od  2004r.  funkcja 
przeładunkowa portu ograniczona została do przeładunku konstrukcji stalowych 
będących  elementami  statków.  Turystyczno-wypoczynkowy  charakter  miasta 
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generuje  popyt  na  przewozy  pasażerskie  realizowane  w  formie  wycieczek 
morskich  dla  turystów  w  okresie  sezonu  letniego,  w  tym  w  formie  połowów 
wędkarskich z łodzi. W Ustce jest terminal umożliwiający organizację  połączeń 
promowych  na Bornholm (w ostatnich  latach  niewystarczająco  użytkowany  ze 
względu na wysokie koszty eksploatacyjne,  na które ma wpływ między innymi 
konieczność omijania pobliskiej strefy wojskowego poligonu wodnego). Struktura 
ruchu  poszczególnych  rodzajów  jednostek  pływających  potwierdza  trend 
rozwojowy  portu.  Zwraca  uwagę  systematycznie  rosnąca  w  kolejnych  latach 
liczba  jachtów wpływających  do  portu  oraz  pewien  wzrost  w  ostatnich  latach 
obsługi ruchu pasażerskiego w porcie. 

10. Wnioski dotyczące oceny istniejącego potencjału usługowego i produkcyjnego 
portu w Ustce  (na podstawie Strategii rozwoju portu):

1) w porcie nie są świadczone usługi w zakresie podstawowej infrastruktury 
sanitarnej i socjalnej (znaczący negatywny element oceny portu w Ustce),
2)  zaplecze  służące  przechowaniu  i  składowaniu  świeżych  ryb  nadal  jest 
niewystarczające,
3) stan techniczny nabrzeży portowych jest bardzo zły,
4)  brak  w  porcie  podmiotu  specjalizującego  się  wyłącznie  w  zakresie 
remontów  jednostek  pływających  oraz  brak  jednoznacznie  wyznaczonego 
rejonu portu przeznaczonego na ten cel,
5)  na  terenie  portu  funkcjonują  podmioty  gospodarcze,  które  mogą  swoje 
funkcje gospodarcze realizować także na innym obszarze miasta,
6) w granicach portu znajdują się znaczące obszary wymagające rewitalizacji, 
port ma niekorzystny wizerunek przestrzenny.

11. Problemem  w  zakresie  infrastruktury  i  zaplecza  usługowego  dla  jednostek 
pływających w porcie jest:

1) brak zorganizowanego odbioru ścieków/fekaliów;
2) zbyt mała podaż  lodu – produkcja lodu przez Lokalne Centrum Pierwszej 
Sprzedaży Ryb Aukcja Rybna Ustka Sp. z o.o. jest niewystarczająca, a linia 
technologiczna produkcji lodu w PPPiH Korab jest znacząco wyeksploatowana 
i podlega czasowym wymuszonym postojom;
3)  zbyt  małe  możliwości  przechowywania  ryby  w  chłodniach  (zamrażanie 
i składowanie ryb w temperaturach poniżej zera może być realizowane poza  
granicą portu);
4) zły stan techniczny (obecnie część urządzeń infrastruktury technicznej portu 
została poddana modernizacjom lub wkrótce zostaną remontowane) nabrzeży 
portu  oraz  brak  właściwej  infrastruktury  pozwalającej  na  bezpieczne 
cumowanie jednostek podczas silnego falowania;
5)  brak wystarczającej  liczby boksów rybackich  oraz bardzo niski  standard 
estetyczny i techniczny aktualnie istniejących boksów;
6)  brak  lądowego  zaplecza  sanitarnego,  remontowego  i  postojowego  dla 
rybaków;
6)  brak  w  całym  porcie  podstawowej  infrastruktury  sanitarnej  (toalety, 
umywalki), z której mogliby korzystać użytkownicy portu;
7) brak nowoczesnego zaplecza socjalnego dla rozwoju jachtingu.

12. Obszar portu to także rejon miasta, gdzie występują  potencjalne zagrożenia 
dla  środowiska, wynikające z lokalizacji w nich obiektów, instalacji znacząco 
oddziałujących  na  środowisko  (sam  port  i  jego  urządzenia,  zakłady 
przemysłowe i związane z gospodarką  morską, trasy komunikacyjne, punkty 
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dystrybucji paliw itp.); tereny te są  zagrożone potencjalnie powodzią, w tym 
odmorską.

13. Dostępność do portu zapewniają DK 21 oraz DK 6, a także linia kolejowa  
nr 405, istniejące powiązania wymagają modernizacji i poprawy parametrów. 

14. Mocne  strony  portu  to  między  innymi:  możliwości  przestrzennego  rozwoju 
w kierunku  północno-zachodnim,  funkcjonująca  Aukcja  Rybna  –  Lokalne 
Centrum Pierwszej Sprzedaży Ryb, istnienie przejścia granicznego dla ruchu 
osobowego,  trwające  procesy  rewitalizacji  po  wschodniej  stronie  kanału 
portowego w powiązaniu z historyczną dawną osadą i obszarem zabytkowym 
wpisanym  do  rejestru  (walor  dla  rozwoju  funkcji  turystycznych),  istniejąca 
bocznica kolejowa także po stronie zachodniej, bliskość terenów rozwojowych 
dla  funkcji  przetwórczych  (SSE  Słupsk,  tereny  przy  ul.  Darłowskiej 
w granicach Ustki).   

15. Dla portu zgodnie z zapisami Strategii Rozwoju Portu do roku 2021 wybrano 
model  komunalnego  zarządu  portu  (spośród  trzech  proponowanych 
rozwiązań)  co  umożliwi  miastu  bezpośredni  wpływ  na  zagospodarowanie 
przestrzenne  tego  obszaru;  wskazane  jest,  by  zapewnić  właściwą  rangę 
zarządowi  portu  w  polityce  władz  samorządowych  Ustki  oraz  odpowiednie 
źródła  finansowania  utrzymania  i  rozwoju  infrastruktury  portowej.  Uchwała 
Rady Miasta o komunalizacji portu została podjęta w czerwcu 2009r., miasto 
przejęło  5ha  gruntów  położonych  w  granicach  portu  w  części  zachodniej, 
część  wschodnia  zostanie  przejęta  po  wykonaniu  prac  modernizacyjnych 
nabrzeży realizowanych przez Urząd Morski w Słupsku. 

16. Środki na remont nabrzeża Kołobrzeskiego, Słupskiego i Lęborskiego zostały 
pozyskane  przez Urząd Morski w Słupsku. 
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Rys - stan własności w porcie – 2007 (z opracowania) dot. Strategii Rozwoju 
Portu w Ustce) 
Uwaga- obecnie port jest skomunalizowany. 

Zmiana – aktualizacja Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
 miasta Ustka 

projekt – październik 2012r.  

113



Port w Ustce – nazwy akwenów i nabrzeży
Źródło: materiały Urzędu Morskiego w Słupsku 
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17. Przygotowano projekt budowy kładki łączącej  część wschodnią i  zachodnią 
portu,  na  zadanie  to  miasto  otrzymało  dofinansowanie  zewnętrzne. 
Niezależnie od ww. projektu trwają prace nad dodatkową przeprawą pieszą 
w południowej  części  kanału  u  ujścia  Słupi,  wg  pomysłu  prywatnych 
inwestorów.  Miasto  pozyskało  dodatkowe  środki  (z  Funduszu  Rybackiego- 
Program PO Ryby) na poprawę dostępu do portu – przebudowę odcinka ul. 
Westerplatte – przebudowa dotyczyć będzie odcinka ok. 230m drogi  krajowej 
nr 21 od mostu do spichlerza (nowa nawierzchnia, oświetlenie, oznakowanie, 
odcinki  sieci  kanalizacji  deszczowej,  sanitarnej,  wodociągowej).  Pozyskano 
także  środki  na  remont  nabrzeży  portowych  o  łącznej  dł.  633,5m  po 
wschodniej  stronie portu  (nabrzeża Kołobrzeskie,  Słupskie,  Lęborskie)  oraz 
dalby nawigacyjnej w ramach Programu Operacyjnego „Zrównoważony rozwój 
sektora  rybołówstwa  i nadbrzeżnych  obszarów  rybackich  2007-2013”. 
W ramach prac wykonane zostaną także przyłącza energetyczne, oświetlenie, 
kanalizacja  deszczowa,  z  separatorem  frakcji  ropopochodnych,  montaż 
oznakowania nawigacyjnego i elementów bezpieczeństwa.

18. Szczegółowa  analiza  uwarunkowań  dotyczących  możliwości  rozwoju  portu
(w tym przestrzennych) zawarta została w Strategii Rozwoju Portu w Ustce do 
2021. 

16.3. Uzdrowisko 
1. Miasto  znajduje  się  w  granicach  ustanowionych  stref  ochrony  uzdrowiskowej 

Uzdrowiska  Ustka.  W  strefach  tych  obowiązują  zasady  zagospodarowania 
i zabudowy  wynikające  z  przepisów  ustawy  z  28  lipca  2005r.  o  lecznictwie 
uzdrowiskowym,  uzdrowiskach  i  obszarach  ochrony  uzdrowiskowej  oraz 
o gminach  uzdrowiskowych  oraz  ustanowionego  na  jej  podstawie  Statutu 
Uzdrowiska,  w  tym  liczne  ograniczenia  i  zakazy.  Uwarunkowania 
zagospodarowania stąd wynikające omówiono w pkt 13.

2.  Uzdrowisko  zostało  sprywatyzowane  (2009r.).  Istniejąca  baza  uzdrowiskowa 
wymaga modernizacji, przebudowy i rozbudowy (nowy zakład przyrodoleczniczy) 
w  celu  poprawy  standardów  użytkowych  i  przestrzennych,  aby  podnieść 
konkurencyjność  Uzdrowiska,  a  także  wydłużyć  sezon  turystyczno-
wypoczynkowy. 

3. Istniejące  zaplecze  zieleni  publicznej  –  parku  kuracyjnego  -  wymaga  prac 
modernizacyjnych, prowadzonych wspólnie z gminą wiejską.

4. Obecny statut  Uzdrowiska Ustka na skutek zmiany ustawy z dn.  04.03.2011r. 
(DZ.U. Nr 73 poz. 390) wymagał zmiany w okresie nie dłuższym niż 6 miesięcy od 
dn. 07.07.2011r. Zmiana Statutu miała miejsce – wg Uchwały Nr XVI/151/2011 z 
dnia 29 grudnia 2011r. 

5. Część obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 
na  skutek  zmiany  ustawowej  (dot.  uzdrowisk)  powinna  także  ulec  zmianom, 
zwłaszcza  w  zakresie  odniesień  dot.  poszczególnych  stref  ochrony 
uzdrowiskowej. 
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17.  Uwarunkowania  wynikające  z walorów  ekonomicznych 
przestrzeni oraz stanu własności gruntów.

17.1. Walory ekonomiczne przestrzeni
1.Obsługa  wypoczynku  i  turystyki  jest  głównym  źródłem  dochodów;  funkcje 
uzdrowiskowe podnoszą atrakcyjność wypoczynku, gdyż nie są wyłącznie sezonowe. 
Konkurencja  na  rynku  usług  turystycznych  jest  bardzo  duża,  stąd  niezbędna 
promocja i stworzenie atrakcyjnej, zróżnicowanej, nakierowanej na klienta oferty. 
2. Ze względu na istniejące ograniczenia i  bariery przestrzennego rozwoju, wolne 
nadające się do zagospodarowania tereny korzystnie położone, są bardzo pożądane, 
w  tym  nie  tylko  na  cele  usługowe,  komercyjne,  ale  także  na  cele  zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej developerskiej. 
3. O atrakcyjności miasta świadczą transakcje kupna nieruchomości nadających się 
na  funkcje  turystyczne,  pensjonatowe.  Walory  ekonomiczne  przestrzeni  miejskiej 
decydują o tym, że nieruchomości w mieście traktowane są jako korzystna lokata 
kapitału,  w  tym  dla  osób  z  zewnątrz.  Najwyższe  ceny  osiągają  parcele  dla 
pensjonatów,  usług  w  atrakcyjnych  obszarach  miasta,  szczególnie  jak  najbliżej 
brzegu i przy głównej ulicy śródmiejskiej.
4. Walory ekonomiczne decydują o naciskach na przeznaczanie gruntów położonych 
blisko morza i portu, w tym w samym porcie przede wszystkim na cele komercyjne, 
bez uwzględniania celów publicznych (zabudowa apartamentowa, hotele, zabudowa 
o dużej intensywności, w tym także wysoka – świadczą o tym na przykład dyskusje
i  wnioski  wniesione  do  planu  Uroczyska  czy  prezentowane  przez  prywatnych 
właścicieli nieruchomości w granicach portu i jego bezpośrednim sąsiedztwie).
5. Miasto nie wykorzystuje w pełni swoich walorów położenia. 

17.2. Stan własności 
W strukturze własnościowej miasta dominuje  własność Skarbu Państwa – dot. to 

głównie lasów. Własność komunalna to ok.28 % . Struktura własności zmienia się 
– znaczna część zasobów komunalnych będących w użytkowaniu  wieczystym 
uległa zmianie na własność, obecnie to 54ha czyli ok. 19% gruntów stanowiących 
mienie komunalne. Miasto przejęło część gruntów wojskowych na cele miejskie, 
atrakcyjne rozwojowo tereny komunalne nowych osiedli mieszkaniowych objęto 
planami miejscowymi, rezerwa rozwojowa miasta na funkcje gospodarcze (rejon 
ul.  Darłowskiej)  oraz  ważne  tereny  publiczne  położone  w  pobliżu  centrum 
stanowią własność komunalną.

Stan mienia komunalnego (dane na 01.01.2009r)
Rodzaj  terenów Pow. w ha 

Użytki rolne 96

Lasy, zadrzewienia 58

Drogi 41

Tereny mieszkaniowe 38 ( 26ha w uz. wieczystym)

Tereny przemysłowe 4
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Tereny zabudowane inne 12

Tereny niezabudowane zurbanizowane 8

Tereny wypoczynkowo-rekreacyjne 23

Nieużytki i grunty pod wodami 4

Razem 284

Cmentarz  w  Grabnie  (teren  w  gminie  wiejskiej 
Ustka)

25

Ogółem 309 

Mienie komunalne stanowi ok. 28% wszystkich gruntów w mieście. 
3.  Stan własności  w granicach administracyjnych  miasta jest następujący Dane na 
podstawie informacji Burmistrza o mieniu komunalnym – stan 01.01.2009r 

Rodzaj własności Pow.  w 
ha 

%  ogólnej 
powierzchni 

Grunty Skarbu Państwa 
W tym przekazane  w uż. wieczyste 

586
77

57,80%

Grunty komunalne 
W tym

Tworzące zasób nieruchomości

Przekazane w trwały zarząd

Przekazane w użytkowanie wieczyste 

284

227

3

54

28%

Grunty osób fizycznych 92 9,07%

Grunty spółdzielni 1 0,01%

Grunty powiatów 12 1,18%

Grunty województwa 1 0,01%

Grunty spółek prawa handlowego 30 2,96%

Grunty partii politycznych i stowarzyszeń 8 0,79%

Ogółem 1014 100%

Dla przyszłego zagospodarowania oraz możliwości  rozwojowych portu istotna jest 
struktura własności gruntów w jego granicach oraz decyzja o komunalizacji portu 
podjęta jako wynik prac nad strategią rozwoju portu. 

Uzdrowisko  zostało  sprywatyzowane,  co  najprawdopodobniej  przyczyni  się  do 
ożywienia inwestycyjnego. 

Ważne dla miasta obszary poprzemysłowe położone w pobliżu centrum - tereny po 
stoczni  w  południowo-wschodniej  części  portu  oraz  teren  po  stoczni  przy  ul. 
Kościelniaka  to  grunty  prywatne,  zatem wpływ  na  ostateczny  kształt,  funkcje, 
intensywność użytkowania miasto ma ograniczony – może regulować te kwestie 
w  zasadzie  jedynie  poprzez  plany  miejscowe  lub  w  drodze  negocjacji.  Dla 
terenów o  znaczeniu  publicznym  wskazane  byłyby  przedsięwzięcia  publiczno-
prywatne.  
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18. Inne uwarunkowania formalno-prawne. Tereny zamknięte.  
Obszar pasa nadbrzeżnego. Port. 

18.1. Tereny zamknięte 
1. Na  terenie  miasta  Ustka  znajdują  się  tereny  będące  we  władaniu  wojska 

i straży  granicznej,  wykorzystywane  na  cele  obronności  i  bezpieczeństwa, 
mające  status  terenów  zamkniętych.  Terenami  zamkniętymi  są  (stan  na 
17.XI.2011r.wg  danych  Urzędu  Miasta):  dz.  1198/9,  1480/2,  1560/91  (w 
granicach portu) i  1560/100 (w granicach portu), 888, 1481, a także tereny 
zamknięte kolejowe: dz. geod. 1533/10, 1533/12, 1533/13, 538/5, 538/27, 971. 

Zasięg tych terenów pokazano na zał. graficznym Uwarunkowania – rys. 2-1 
2.  Tereny  specjalne  związane  z  obronnością  i  bezpieczeństwem  podlegają 

specjalistycznemu  nadzorowi  budowlanemu,  zgodnie  z  przepisami 
szczególnymi.  Ich położenie w mieście nie  wpływa  decydująco  na kierunki 
rozwojowe.  Proponuje  się  w  studium  docelowe  przekształcenie  terenów 
zamkniętych mniej intensywnie użytkowanych lub położonych w strefie ważnej 
rekreacyjnie  -  głównie  w  zachodniej  części  miasta  na  cele  rekreacyjne
i  obsługi  ruchu  turystycznego  (uwzględniono  to  w  zmianie  Studium  dla 
Uroczyska). 

3. Część miasta  -  skraj  północno-zachodni  znajduje się  w potencjalnej  strefie 
uciążliwości  od  terenów wojskowych.  Zasięg  stref  pokazano  na  planszy  
graficznej Studium - Uwarunkowania – zał. 2-1 oraz Kierunki - rys. 2-6  
Polityka  przestrzenna.  Zgodnie  z  informacjami  Wojewódzkiego  Sztabu 
Wojskowego - w gminie Ustka w m. Lędowo znajduje się garnizonowy skład 
środków bojowych  (dz.  geod.  359)  –  strefa  rażenia  wokół  niego  to  strefa
o promieniu 800m, a na dz.  358/9 (bezpośrednio granicząca z miastem) - 
przykoszarowy plac ćwiczeń, od którego należy uwzględnić 100m strefę wolną 
od  zabudowy  mieszkalnej  (strefa  ta  obejmuje  fragment  terenów 
przeznaczonych  w  dotychczas  obowiązującym  planie  miejscowym  dla  tej 
części  miasta  właśnie  na  cele  zabudowy  mieszkaniowej  -  Plan  Ustka 
Darłowska 212; zatem jest to dość istotne ograniczenie).  

4. Sąsiedztwo specjalnych terenów wojskowych w gminie wiejskiej wpływa także 
na  ograniczenie  możliwości  rekreacyjnego,  turystycznego  wykorzystania 
akwenu morskiego dla żeglarstwa, jachtingu. 

5. W granicach miasta znajdują się także tereny zamknięte – kolejowe zajmują 
one znaczne powierzchnie w centralnej  części  miasta,  korzystnie  położone. 
Nie wszystkie z tych terenów są wykorzystywane na cele kolejowe, możliwe 
i wskazane jest, aby po zwolnieniu części tych terenów z ograniczeń jakie daje 
status  terenów  zamkniętych  mogły  być  wykorzystane  dla  celów  np. 
usługowych, obsługi komunikacji – parkingi, nowe drogi, tereny komunikacji - 
zintegrowany punkt obsługi komunikacji. Dla terenów tych zgodnie ze zmianą 
ustawy  o planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym  można  już 
sporządzać  miejscowe  plany  zagospodarowania  przestrzennego  (zmiana 
weszła  w życie 21.10.2010r.).   

12 W trakcie procedury Mpzp Darłowska 2 Wojewódzki Sztab Wojskowy nie zgłaszał w trakcie uzgodnień 
projektu planu żadnych zastrzeżeń co do planowanych w tym planie funkcji 
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Art.  4.  3.  W  odniesieniu  do  terenów  zamkniętych  w  miejscowym  planie  zagospodarowania  
przestrzennego ustala się tylko granice tych terenów oraz granice ich stref ochronnych. W strefach  
ochronnych  ustala  się  ograniczenia  w  zagospodarowaniu  i  korzystaniu  z  terenów,  w  tym  zakaz  
zabudowy.
4.  Przepisów  ust.  3  nie  stosuje  si  ę   do  terenów  zamkniętych  ustalanych  przez  ministra  
właściwego do spraw transportu.

Szczególnie istotne jest objęcie planami rejonu obecnego dworca PKP i terenów 
przyległych  do  portu  (obejmujące  dz.  geod.  1533/1,  1533/4,  1533/9,  1533/8, 
1533/6, 538/5, 538/24) - jest to obszar problemowy, teren istotnych przestrzeni 
publicznych miasta, wymagających przekształceń, rehabilitacji, rewitalizacji.  

18.2. Uwarunkowania z ustaw o obszarach morskich Rzeczypospolitej 
Polskiej i administracji morskiej 

1.  Pas nadbrzeżny brzegu morskiego obejmuje strefę wzajemnego oddziaływania 
morza  i  lądu,  składa  się  z  pasa  technicznego  oraz  pasa  ochronnego.  Dla  Ustki 
granice  tych  pasów  określono  w  odpowiednich  zarządzeniach  Dyrektora  Urzędu 
Morskiego w Słupsku:

-  Zarządzenie nr  2 Dyrektora  Urzędu Morskiego w Słupsku z dn.  04 maja 
2006r.  w sprawie  określenia  granic  pasa  technicznego  Urzędu  Morskiego 
w Słupsku na terenie województw: Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. 
Urz. Woj. Pom. Nr 57/06 poz. 1186)
-  Zarządzenie nr  3 Dyrektora  Urzędu Morskiego w Słupsku z dn.  04 maja 
2006r.  w sprawie  określenia  granic  pasa  ochronnego  Urzędu  Morskiego 
w Słupsku,  na  terenie  województw:  Pomorskiego  i  Zachodniopomorskiego 
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 57/06 poz. 1187)

2.Uwarunkowania  związane  z  funkcjonowaniem  pasa  nadbrzeżnego  wynikają 
z przepisów ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji 
morskiej  z  dnia  21  marca  1991r.,  między  innymi  istotne  jest  iż  pas  nadbrzeżny,
a w szczególności  pas techniczny to  obszar przeznaczony do utrzymania brzegu
w  stanie  zgodnym  z  wymogami  bezpieczeństwa  i  ochrony  środowiska,  dlatego 
powinien  on  posiadać  funkcje  zgodne  z  wymogami  ochrony  wybrzeża,  na  rzecz 
ograniczenia  pozostałych  funkcji;  inne  funkcje,  sposoby  zagospodarowania  są 
możliwe  wyłącznie  za  zgodą  właściwego  organu  administracji  morskiej.  Wszelkie 
działania inwestycyjne, pozwolenia wodnoprawne, decyzje o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu, pozwolenia na budowę, decyzje dot. zmian w zalesianiu, 
zadrzewianiu, projekty studium oraz plany miejscowe dotyczące pasa technicznego, 
pasa  ochronnego  oraz  morskich  portów  i  przystani  wymagają  uzgodnienia 
z dyrektorem urzędu morskiego. 
3.  Lasy  w  pasie  technicznym  mocą  decyzji  nr  54  Ministra  Ochrony  Środowiska, 
Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dn. 10.08.1999r. mają status lasów ochronnych. 
W  lasach  tych  co  do  zasady  nie  powinna  być  sytuowana  zabudowa  inna  niż 
związana z prowadzoną gospodarką leśną, ochroną brzegu morskiego, obronnością 
lub  bezpieczeństwem  państwa,  nawigacją,  oznakowaniem  geodezyjnym,  ochroną 
zdrowia, urządzeniami służącymi turystyce.
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4. Na obszarze pasa technicznego obowiązuje zarządzenie porządkowe nr 1/2004 
Dyrektora  Urzędu  Morskiego  w  Słupsku  z  21.01.2004r.  w  sprawie  wymogów 
zabezpieczenia  brzegu  morskiego,  wydm  nadmorskich  i  zalesień  ochronnych 
w nadbrzeżnym pasie technicznym (Dz. Urz. Woj. Pom.  Nr 13 poz. 265).

18. 3. Port w Ustce 
W aspekcie funkcjonalnym porty morskie są przede wszystkim węzłowymi punktami 
transportowymi  w  układzie  sieci  komunikacyjnej,  usytuowanymi  na  styku  lądu 
i morza.  Ich  zasadniczym  celem  działania  jest  powiązanie  transportu  morskiego 
z transportem lądowym i śródlądowym. 
Port w Ustce pełnić może, podobnie jak inne porty tej wielkości, funkcje: 
transportowe  (obrót  towarowy),  przemysłowe,  handlowe,  obsługi  rybołówstwa 
bałtyckiego,  (przeładunek,  magazynowanie,  ekspedycja  ryb  i  przetworów), 
turystyczno-rekreacyjna, obsługa pasażerskiego ruchu turystycznego. 

Granice portu ustalono na podstawie Rozp. Min. Transportu i Budownictwa z dnia 
17.11.2005r. w sprawie ustalenia granicy portu morskiego w Ustce od strony lądu 
(Dz.U. z 2005r. Nr 233 poz. 1990).

Głównym  aktem  prawnym  określającym  zasady  tworzenia  podmiotów 
zarządzających portami  i  przystaniami  morskimi,  ich organizację  i  funkcjonowanie 
jest  Ustawa  z  dnia  20  grudnia  1996r.  o  portach  i  przystaniach  morskich 
(z późniejszymi zmianami).

18.4. Program ochrony brzegów morskich 
Na mocy ustawy  z  28.03.2003r.  ustanowiono  wieloletni  program mający  na  celu 
zabezpieczenie brzegów przed erozją „Program ochrony brzegów morskich” (Dz.U. 
z 2003r. Nr 67, poz. 621). Program obejmuje  zadania dotyczące budowy, rozbudowy 
i  utrzymywania  zabezpieczeń przeciwpowodziowych  terenów nadmorskich,  w tym 
usuwania  uszkodzeń,  zapewnienia  stabilizacji  linii  brzegowej  wg  stanu  z  2000r., 
zapobiegania zanikowi plaż, monitorowania brzegów morskich. Program realizowany 
jest przez  dyrektorów urzędów morskich, zawiera szczegółowe zadania i nakłady na 
ich realizację.  Dla Ustki  zapisano (231,0 do 233,5 km brzegu) sztuczne zasilanie 
i modernizację umocnień brzegowych. 
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19. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych  
dotyczące miasta Ustka. 

Opracowano na podstawie wniosków wniesionych do aktualizacji Studium oraz dokumentu 
Zmiana  Planu  zagospodarowania  przestrzennego  województwa  pomorskiego –  uchwalona 
przez Sejmik Województwa Pomorskiego Uchwała Nr 1004/XXXIX/09 z dnia 26 października 2009r.  
-publikacja w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009r. Nr 172, poz. 3361 z dnia 16 grudnia 2009r. – zmiana planu  
weszła w życie z dniem 30 grudnia 2009r.

Poniższe tabele zawierają wykaz inwestycji celu publicznego, które mogą dotyczyć 
miasta  Ustka,  o znaczeniu  ponadlokalnym  z  podziałem  na  zadania  rządowe  i 
zadania samorządowe.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym – zadania rządowe

Lista projektów indywidualnych dla Programu Operacyjnego Infrastruktura i  
Środowisko (lipiec 2009)

lp Rodzaj zadania lokalizacja
Oś priorytetowa II Gospodarka odpadami i ochrona powierzchni ziemi

1 Rekultywacja na cele przyrodnicze terenów zdegradowanych, 
popoligonowych i powojskowych zarządzanych przez PGL LP Cały kraj

Oś priorytetowa III Zarządzanie zasobami i przeciwdziałanie zagrożeniom środowiska

2.
Zakupy sprzętu do szybkiej oceny ryzyka w przypadku wystąpienia poważnej 
awarii, organizacja systemu monitoringu dynamicznego przeciwdziałania 
poważnym awariom, w tym organizacja systemu i sieci teleinformatycznych

Cały kraj

3. Doskonalenie stanowisk do analizowania i prognozowania zagrożeń
4. Wsparcie techniczne ratownictwa ekologicznego i chemicznego

5.

Wdrożenie nowoczesnych technik monitorowania powietrza, wód i hałasu 
poprzez zakupy aparatury kontrolno pomiarowej i analitycznej dla sieci 
laboratoriów Inspekcji Ochrony Środowiska. Doskonalenie systemu zapewnienia 
jakości poprzez organizację laboratoriów wzorcujących i referencyjnych dla 
potrzeb wzmocnienia systemu zarządzania jakością środowiska i ocen efektów 
ekologicznych programu. ETAP I

Priorytet V Ochrona przyrody i kształtowanie postaw ekologicznych
6. Opracowanie planów ochronnych dla obszarów Natura 2000 na obszarze Polski Cały kraj
Oś priorytetowa VI Drogowa i lotnicza sieć TEN-T
7. Rozwój infrastruktury państwowego organu zarządzania ruchem lotniczym Cały kraj
Oś priorytetowa VII Transport przyjazny środowisku
8. Modernizacja linii E 65/C-E 65 na odcinku Warszawa – Gdynia pomorskie
9. Budowa sieci telekomunikacji GSM-R zgodnie z NPW ERTMS

Cały kraj10. Infrastruktura dostępu drogowego i kolejowego do wschodniej części Portu 
Gdynia

11. Krajowy System Bezpieczeństwa Morskiego (KSBM) – Etap I
pomorskie12. Budowa statku ratowniczego I kat. Typu SAR – 3000/III

13. Rozwój Szybkiej Kolei Miejskiej w Trójmieście
Oś priorytetowa VIII Bezpieczeństwo transportu i krajowe sieci transportowe

14.
Na straży bezpiecznej drogi – doposażenie jednostek Państwowej Straży 
Pożarnej w sprzęt do ratownictwa technicznego na drogach woj. lubuskiego, 
zachodniopomorskiego i pomorskiego

pomorskie

15. Rozwój systemu automatycznego nadzoru nad ruchem drogowym (budowa 
centralnego systemu do automatycznego nadzoru nad ruchem drogowym) Cały kraj

Oś priorytetowa X Bezpieczeństwo energetyczne, w tym dywersyfikacja źródeł
16. Gazociąg Szczecin – Gdańsk pomorskie17. Gazociąg Włocławek – Gdynia
Oś priorytetowa XII Bezpieczeństwo zdrowotne i poprawa efektywności systemu ochrony zdrowia
18. Budowa i remont oraz doposażenie baz Lotniczego Pogotowia Ratunkowego – 

ETAP
Cały kraj
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19. Budowa i wyposażenie wojewódzkich centrów powiadamiania ratunkowego
Projekty indywidualne z listy rezerwowej

Priorytet VII Transport przyjazny środowisku 
20 Krajowy system  Bezpieczeństwa Morskiego  (KSBM) II etap wybrzeże

Inwestycje zawarte w Krajowym Programie Oczyszczania Ścieków 
Komunalnych (stan maj 2009)

21. Rozbudowa oczyszczalni ze względu na przepustowość m. inn. Ustka 
Program ochrony Brzegów Morskich – do realizacji w latach 2004-2023

22. Sztuczne zasilanie, modernizacja urządzeń brzegowych Ustka (km 231,0-
233,5)

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym – zadania 
samorządowe

Inwestycje zawarte w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym Województwa 
Pomorskiego na lata 2008–2013

lp Rodzaj zadania lokalizacja
1 Budowa infrastruktury szerokopasmowej regionalnej sieci informacyjnej 

"Pomorska Siec Szerokopasmowa "
Całe województwo

2 Kompleksowy Program Rozwoju Bałtyckiej Galerii Sztuki Współczesnej 
– utworzenie Centrum Aktywności Twórczej w Ustce  oraz 
interdyscyplinarnej Galerii Sztuki Nowych Mediów w Słupsku 

Miasto Ustka i m. 
Słupsk 

3 Zintegrowany System Informacji Turystycznej Województwa 
Pomorskiego województwo

Inwestycje indykatywne zawarte w Regionalnym Programie Operacyjnym dla 
Województwa Pomorskiego 2007–2013
4 Budowa infrastruktury szerokopasmowej regionalnej sieci 

informacyjnej „Pomorska Sieć Szerokopasmowa”
gminy województwa

Na  obszarze  miasta  Ustka  planowane  są  do  realizacji  następujące  elementy 
ponadlokalnej infrastruktury technicznej:

− linie elektroenergetyczne WN 110kV 

Lokalizacja  ponadlokalnej  infrastruktury  technicznej  wymaga  ścisłej  współpracy 
z zarządcami sieci na wszystkich etapach projektowania planistycznego. Zadania te 
realizowane są przez spółki Skarbu Państwa lub podmioty prywatne.

Zadaniem o  znaczeniu  ponadlokalnym  jest  także  poprawa  dostępności  drogowej
i  kolejowej  do  portu,  rozwój  i  poprawa  dostępności  węzłów  transportowych, 
modernizacja  i  rozbudowa  infrastruktury  portowej  w  tym  nabrzeży,  poprawa 
standardów obsługi funkcji rybackich portu.   

Istniejąca  w  granicach  portu  Aukcja  Rybna  jest  wynikiem  realizacji  zadania 
ponadlokalnego  -  budowa  pilota  ż  owej  aukcji  rybnej  w  Ustce    -   było  to  zadanie 
zrealizowane  w  ramach  programu  operacyjnego  rozwoju  regionalnego  woj. 
pomorskiego na lata  2001-2010 w ramach Priorytetu  I  –  pn.  Tworzenie  podstaw 
innowacyjnych  sektorów  gospodarki  dla  zwiększenia  tempa  rozwoju  i  wzrostu 
konkurencyjności Pomorza
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20. Uwarunkowania wynikające z potrzeb i możliwości rozwoju  
gminy.

20.1. Wnioski dotyczące zmiany Studium. 
Na zawiadomienie o podjęciu prac (obwieszczenie Burmistrza Miasta Ustka z dnia 
24  maja  2006r.  pismo  GNP/7320/2/2006  oraz  obwieszczenia  prasowe  –„Gazeta 
Wyborcza” z  dn.  24.05.2006r.)  organy właściwe do opiniowania oraz uzgadniania 
studium,  a  także  różne  podmioty  i  osoby  fizyczne  przedstawiły  swoje  wnioski.  
Najistotniejsze  zostały  zgłoszone  przez  Ministerstwo  Zdrowia  (dot.  ochrony 
uzdrowiskowej),  organ  ochrony  środowiska,  Urząd  Morski  (dot.  głównie 
uwarunkowań wynikających z przepisów odrębnych dot. fragmentów obszaru miasta 
w zarządzie UM), organ ochrony zabytków, Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej, 
Uzdrowisko „Ustka”, a także Towarzystwo Przyjaciół Ustki. 
Towarzystwo  Przyjaciół  Ustki  zgłosiło  między  innymi  własne  pomysły  dotyczące 
rozwoju układu komunikacyjnego miasta, obszaru portu (powiązania portu, szynobus 
w części zachodniej portu), polityki  miasta dot. realizacji  zabudowy mieszkaniowej 
oraz apartamentowej (raczej przeciwni są takiej formie zabudowy),  rozwoju funkcji 
uzdrowiskowej i wczasowej.  
Przedstawiono także (wniosek osoby fizycznej, potencjalnego inwestora, developera) 
własną  wizję  miasta  z  koncepcją  wprowadzenia  zabudowy  mieszkaniowej 
wielorodzinnej,  apartamentowej  i  usługowej  w  tereny  położone  bezpośrednio 
w porcie  i  w terenach postoczniowych  (propozycja zmiany,  przekształceń terenów 
produkcyjnych  na  funkcje  usługowe,  komercyjne,  w  tym  ew.  nawet  dla  obiektów 
handlowych  wielkopowierzchniowych),  zmiana  układu  komunikacyjnego  miasta 
w tym rejonie, a także z koncepcją zagospodarowania na cele sportowo-rekreacyjne 
terenów  po  zachodniej  stronie  Słupi,  nawet  z  przeniesieniem  w  te  lokalizacje 
stadionu sportowego (jest to jednak teren zagrożony niebezpieczeństwem powodzi). 
Rozważano  dodatkowo  następujące  wnioski  (wnioski  z  Urzędu  Miasta  zgłoszone 
przez ówczesnego Burmistrza, z lipca 2006r.) dotyczące:

1- zmiany charakteru terenu usytuowanego pomiędzy hotelem Dajana a Traktem 
Solidarności na park zdrojowy - uzdrowiskowy

2- zmiany charakteru lasu pomiędzy ul. Rybacką a wschodnią granica miasta  na 
park zdrojowy ze ścieżkami zdrowia oraz nowymi trasami rowerowymi

3- przedłużenia Promenady Nadmorskiej w kierunku wschodnim aż do granicy 
miasta 

4- powiększenia  terenów  sportowo-rekreacyjnych  (stadion  miejski)  oraz 
towarzyszących  np. parkingu w kierunkach zachodnim i południowym 

5- rozwiązań drogowych łączących obszar miasta z Przewłoką – poprzez drogę 
wyznaczoną w planie miejscowym „Przy granicy”  symbolem 7KD

6- wyznaczenia  nowego  terenu  parkingu  w  rejonie  stadionu  od  strony  ul. 
Usteckiej 

7- wyznaczenia nowego parkingu  nad kanałem przy ul. Rybackiej 
8- zmiany przeznaczenia  terenu zieleni  na  przedszkole  i  żłobek w rejonie  ul. 

Marynarki Polskiej
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9-  wyznaczenia terenu na parking wielopoziomowy w rejonie ul. Rybackiej
10- przeznaczenia  terenu  pomiędzy  ośrodkiem  wczasowym  Politechniki 

Wrocławskiej  a  ośrodkiem  Włókniarz  przy  Wczasowej  na  funkcje 
uzdrowiskowo-wczasowe z możliwością zabudowy

11-wskazania  miejsca  realizacji  kładki  pieszej  lub  pieszo-rowerowej  –  mostu 
zwodzonego  na kanale portowym np. na przedłużeniu ul. Pawła Findera lub w 
sąsiedztwie

12-przeznaczenia  terenu  leśnego  między  osiedlem  Kościelniaka  a  ul.  Walki 
Młodych na funkcje mieszkaniowe wielorodzinne o niskiej intensywności

13-przeznaczenie  terenu  leśnego  położonego  przy  osiedlu  Korab,  miedzy  ul. 
Wróblewskiego a Słupską na funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(obecnie park)

14- przeznaczenia  terenu  leśnego  pomiędzy  ulicami  Słupską,  Wróblewskiego, 
Cisową, Dunina na zieleń parkową, urządzoną miejską 

15-zmian i przekształceń w terenach portowych po stronie zachodniej, w terenach 
po stoczni z przemysłowych, produkcyjnych, składowo-magazynowych na cele 
usługowe i mieszkaniowe, a także w układzie komunikacyjnym miasta 

16-wprowadzenia pasma dla funkcji gospodarczych, inwestycyjnych wzdłuż ulicy 
Słupskiej 

Lokalizacja wniosków w/w pokazana została na rys. 2. 
Część  z  ww.  wniosków nie  może  być  jednak  uwzględniona  z  racji  na  istniejące 
uwarunkowania prawne (wymogi ustawy o ochronie uzdrowiskowej, wymogi ustawy 
o ochronie przyrody, o lasach, o ochronie środowiska ). 

W roku 2009-2010 po dodatkowym ogłoszeniu Burmistrza zebrano kolejną porcję 
wniosków, w tym dotyczących także potrzeb zmian w niektórych dotychczasowych 
obowiązujących planach miejscowych. W wyniku analizy zmian w zagospodarowaniu 
(luty 2010r.)  włączono je do wniosków dotychczasowych.  Wynika z nich potrzeba 
zmian  w  obowiązujących  dokumentach  planistycznych,  zagadnienia  te  omówiono
w pkt. dot. stanu zagospodarowania oraz obecnego przeznaczenia terenów – pkt. 5 
uwarunkowań. 

20.2. Inne uwarunkowania 
Szanse,  potrzeby  i  możliwości  rozwoju  miasta  przeanalizowano  w  opracowaniu 
Strategia Rozwoju  Miasta Ustka do roku 2020 (2009).  W niniejszym dokumencie 
wzięto  je  pod uwagę,  zagadnienie  strategii  i  jej  powiązań ze  Studium omówiono
w  pkt. 1 uwarunkowań.
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21. Zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia.

21.1. Zagrożenia przyrodnicze
Powodzie, ruchy masowe ziemi, ekstremalne stany pogodowe 
Do  podstawowych  zagrożeń  przyrodniczych  mogących  wystąpić  w  warunkach 
przyrodniczych Polski zalicza się powodzie, ruchy masowe oraz ekstremalne stany 
pogodowe. 
Dwóm  pierwszym  zagrożeniom  można  przeciwdziałać  przez  świadome 
kształtowanie środowiska w postaci zabezpieczeń przeciwpowodziowych (regulacja 
odpływu  ze  zlewni  przez  działania  hydrotechniczne  i  z  zakresu  struktury 
użytkowania terenu, wały przeciwpowodziowe, poldery itp.) oraz stabilizacji stoków 
(działania  biologiczne,  techniczne  i biotechniczne).  Ekstremalne  stany  pogodowe 
powodują  okresową  destabilizację  funkcjonowania  społeczno-gospodarczego,
a przeciwdziałanie im polega na sprawnej organizacji społeczności zamieszkującej 
dany teren.
Dla Ustki obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią (nazewnictwo wg brzmienia 
przepisów  ustawy  prawo  wodne  obowiązujące  do  dnia  18.03.2011r.)  zostały 
wyznaczone w opracowaniu „Studium określające granice obszarów bezpośredniego 
zagrożenia  powodzią  dla  obszarów  nieobwałowanych  rzeki  Słupi  i  jej  głównych 
dopływów”  2004r.  –  opracowanie  Dyrektora  Regionalnego  Zarządu  Gospodarki 
Wodnej w Gdańsku. 
Zasięg  obszarów  narażonych  na  niebezpieczeństwo  powodzi  wg  tego  
opracowania  pokazano  na  zał.  2-3  –  Stan  i  ochrona  zasobów  środowiska  
przyrodniczego 
W  zasięgu  obszarów  zalewowych  wodą  powodziową  o  prawdopodobieństwie 
wystąpienia 1% (powódź stuletnia) znajduje się środkowa część miasta w tzw. Ustce 
Rozwojowej,  po  zachodniej  stronie  Słupi  (obecnie  tereny  o  niewielkim 
zainwestowaniu).
W Ustce nie występują zarejestrowane tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi 
(wg  "Rejestracji  i  inwentaryzacji  naturalnych  zagrożeń  geologicznych  na  terenie 
całego  kraju  ze  szczególnym  uwzględnieniem  osuwisk  oraz  innych  zjawisk 
geodynamicznych"),  jednakże  niekorzystne  zjawiska  mogą  występować  w  rejonie 
brzegu klifowego oraz na zboczach w dolinie Słupi. 
Zapobieganie ekstremalnym stanom pogodowym, jak silne wiatry, intensywne opady 
deszczu i śniegu jest niemożliwe, a likwidacja ich skutków jest kwestią organizacyjną. 

Sztormy, powodzie sztormowe - Wg opracowań eksperckich przestrzennie i czasowo 
zróżnicowany  układ  akumulacyjno-abrazyjny  w  rejonie  Ustki  wykazywać  będzie 
tendencje do zmian o charakterze niekorzystnym dla gospodarki, przejawiających się 
wzrostem  intensywności  i  częstotliwości  sztormów  oraz  systematycznie 
przyspieszającym się  wzrostem poziomu morza. Prognozy zmian poziomu morza,
w  wersji  najbardziej  prawdopodobnej  przewidują  wzrost  poziomu  morza  na 
południowych  wybrzeżach  Bałtyku  w  ciągu  najbliższych  100  lat  o  60-80  cm. 
W świetle powyższego nieuchronny jest wzrost zagrożeń  powodziami sztormowymi 
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niektórych, nisko położonych części wybrzeży. Ma to bezpośrednie odniesienie do 
portu w Ustce oraz terenów w sąsiedztwie. 

Zmiany  antropogeniczne  środowiska  przyrodniczego wynikać  mogą  przede 
wszystkim z zajmowania terenu pod zainwestowanie obiektami budowlanymi.
W efekcie rozwoju zainwestowania występują typowe i często nieuniknione zmiany 
środowiska przyrodniczego. Na etapie inwestycyjnym mogą to być: 
– zmiany  lokalnego  ukształtowania  terenu  w  wyniku  robót  ziemnych  (niwelacje 

terenu); 
– przekształcenia  w przypowierzchniowych  strukturach  geologicznych  w związku 

z robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty i dla potrzeb uzbrojenia terenu lub 
pod ewentualne podziemne instalacje);

– likwidacja pokrywy glebowej;
– zmiany aktualnego użytkowania gruntów;
– likwidacja istniejącej roślinności;
– zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenie infiltracji i wzrost parowania 

(wprowadzenie sztucznych nawierzchni);
– modyfikacja  topoklimatu  terenu  projektowanego  zainwestowania  w  wyniku 

oddziaływania zabudowy na kształtowanie się warunków:
– termicznych  (większa  pojemność  cieplna  w  stosunku  do  powierzchni 

pokrytej roślinnością, sztuczne źródła ciepła);
– anemometrycznych (powstanie lokalnej cyrkulacji jako efekt oddziaływania 

zabudowy i podwyższenia temperatury),
– wilgotnościowych (zmniejszenie retencji przypowierzchniowej i przenikania 

wody do przypowierzchniowych warstw gruntu); 
-   zmiany fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie obiektów kubaturowych 
na terenie dotychczas wolnym od zabudowy.

Konsekwencją wprowadzenia zainwestowania będzie jego dalsze oddziaływanie na 
środowisko,  tzw.  oddziaływanie  na  etapie  funkcjonowania.  Może ono być  bardzo 
zróżnicowane w zależności od charakteru zrealizowanych obiektów. W przewadze 
oddziaływanie takie ma wpływ na wszystkie komponenty środowiska przyrodniczego. 
Dla  Ustki  ze  względu  na  charakter  miasta  (uzdrowisko,  miasto  turystyczne) 
zagrożenia tego typu powinny być szczególnie brane pod uwagę. 

21.2. Zagrożenia społeczne 
Najistotniejszym zagrożeniem jest  utrzymywanie się lub wzrost poziomu bezrobocia, 
w  konsekwencji  powodujący  wzrost  problemów  ekonomicznych  i  społecznych, 
konieczność podnoszenia nakładów na opiekę społeczną,  ograniczenie wydatków 
miasta  na  inne  ważne  cele  np.  wprost  odnoszące  się  do  przestrzennego 
zagospodarowania.  

 21.3.Zagrożenia związane z bezpieczeństwem ruchu drogowego 
Brak poprawy stanu układu transportowego  w mieście może pogłębić zagrożenia. 
Stan obecny scharakteryzowano w pkt dot. układu komunikacyjnego miasta - pkt .8 
uwarunkowań. 
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21.4. Zagrożenia wynikające z lokalizacji obiektów uciążliwych a także
o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze miasta Ustka nie ma:
• zakładów o zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej;  
• zakładów o dużym ryzyku  ; 
w  rozumieniu  Rozporządzenia  Ministra  Gospodarki  z  dnia  9  kwietnia  2002r. 
w sprawie  rodzajów  i  ilości  substancji  niebezpiecznych,  których  znajdowanie  się 
w zakładzie decyduje o zaliczeniu go do zakładu o zwiększonym ryzyku albo zakładu 
o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej z późniejszymi zmianami 
(Dz. U. z 2002 r. Nr 58, poz. 535 i Dz. U. z 2006 r. Nr 30, poz. 208).

Na terenie  miasta  nie  występują  instalacje  i  urządzenia,  w których  mogą być 
stosowane substancje niebezpieczne w ilościach grożących powstaniem poważnej 
awarii przemysłowej.

Istotnym  źródłem potencjalnego zagrożenia są wypadki  i  awarie  w transporcie 
drogowym materiałów niebezpiecznych. Na obszarze miasta może ono dotyczyć:
• transportu cysternami samochodowymi lub kolejowymi: etyliny, oleju napędowego 

i  gazu  propan-butan  (do  stacji  paliw),  oleju  opałowego  (do  kotłowni)  i  gazu 
propan-butan w butlach, 

• stacji paliw – potencjalne zagrożenie wybuchem.

Na  terenie  miasta  Ustka  głównym  źródłem  promieniowania 
elektromagnetycznego są: linie elektroenergetyczne 110 kV. 
Szacunkowy  zasięg  strefy  o  ponadnormatywnym  natężeniu  pola 
elektromagnetycznego dla zabudowy mieszkaniowej (składowa elektryczna >1kV/m) 
nie przekracza 14,5 metrów od przewodów linii. Obecnie zarządca sieci (Energa SA) 
wyznacza tzw. pas techniczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN o 
szerokości 40m (po 20 w każdą stronę od linii).

Na terenie miasta Ustka  źródłem poważnych awarii mogą być liniowe podziemne 
elementy  infrastruktury  technicznej:  gazociągi  wysokiego  ciśnienia  ze  stacją 
redukcyjną Io. 

Inwestycje  projektowane  w  sąsiedztwie  gazociągów  w/c  muszą  spełniać 
wymagania  określone  w  odpowiednich  rozporządzeniach  w  sprawie  warunków 
technicznych jakim powinny odpowiadać sieci gazowe. 

21.5. Inne zagrożenia 
Wynikają  z  sąsiedztwa  terenów  wykorzystywanych  na  cele  obronności
i  bezpieczeństwa  państwa  –  tereny  zamknięte  położone  w  sąsiednim  obrębie 
geodezyjnym Lędowo w gm. wiejskiej oraz poligon wojskowy w Wicku. 
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22. Ocena jakości przestrzeni miasta – synteza. Główne problemy,  
konflikty i bariery funkcjonalno - przestrzenne. 

22.1. Synteza diagnozy dot. przestrzeni miasta i jej zagospodarowania. 
Ogólna ocena miasta. 

Na podstawie uwarunkowań przedstawionych w części I Studium oraz uchwalonej Strategii Rozwoju  
Miasta do roku 2020 

Przestrzeń Ustki, jej jakość oraz jej zagospodarowanie charakteryzują:

- Środowisko przyrodnicze   - o bardzo wysokich walorach i dość dobrym stanie 
środowiska,  bardzo  dużej  ilości  terenów  wartościowych  przyrodniczo,  bogate
w zasoby naturalne, bliskość terenów rekreacyjnych o walorach krajobrazowych
i  przyrodniczych,  bardzo  dobrej  dostępności  do  wód  (Bałtyk,  Słupia),  dobrym 
stanie  wód  podziemnych  i  powierzchniowych,  dużym  zalesieniu,  walorach 
klimatu, dość korzystnych warunkach fizjograficznych, miasto dobrze wyposażone 
w  sieci  inżynieryjnego  uzbrojenia,  ma  sprawny  system  oczyszczania  ścieków
i  gospodarowania  odpadami,  możliwości  dalszego  rozwoju  scentralizowanego 
systemu zaopatrzenia w ciepło 

- Miasto ma małe  możliwości  przestrzennego rozwoju  (ograniczenia  prawne 
oraz progi fizjograficzne, ekologiczne), nie ma w granicach miasta warunków do 
kierunkowej rozbudowy ujęć wody 

- lokalna  osnowa  ekologiczna  jest  słaba,  nieciągła,  tereny  pasa  nadmorskiego 
i sąsiednie  wartościowe  tereny  przyrodnicze  narażone  są  na  nadmierne 
wykorzystanie  rekreacyjne,  występują  braki  w  systemie  oczyszczania 
i odprowadzania  wód  deszczowych,  niewystarczające  jest  zagospodarowanie 
rekreacyjne  terenów  nadmorskich  i  lasów,  brak  systemu  segregacji  śmieci, 
występuje  potencjalne  zagrożenie  środowiska  (port,  tereny  przemysłowe
w  centrum  miasta  niekorzystnie  ulokowane  w  stosunku  do  dzielnic 
mieszkaniowych),  niezbyt  dobre  są  warunki  akustyczne  w  mieście,  układ 
komunikacyjny  miasta  stwarza  liczne  uciążliwości,  występuje  zagrożenie 
powodziowe  od  Słupi  i  odmorskie,  brzeg  morski  narażony  jest  na  niszczące 
działanie morza, brzeg klifowy podlega procesom abrazji 

-  Jakość  zagospodarowania –  dobra,  stale  poprawia  się,  wysoki  jest  stopień 
wyposażenia  w  infrastrukturę  techniczną,  sieć  dróg  jest  gęsta,  większość  ma 
nawierzchnie  utwardzone,  duży  jest  potencjał  rozwojowy  sieci  cieplnych
i  gazowych,  telekomunikacyjnych,  sieci  energetyczne  nie  stanowią  bariery 
rozwojowej, tereny zurbanizowane są dość zwarte (w promieniu maksymalnie 2km 
od centrum),  dobre jest skomunikowanie Ustki z miastem Słupsk (droga krajowa 
21);  atrakcyjna  dla  rozwoju  różnorodnych  form  turystyki  oraz  przyjazna  dla 
mieszkańców jest skala miasta 
- niewystarczający jest stan ładu przestrzennego, choć jakość zagospodarowania 
i zabudowy poprawia się, nadal sporo jest obiektów i obszarów dysharmonijnych, 
zagospodarowanie  terenów  nadmorskich  jest  niezadowalające  pod  względem 
standardu i walorów estetycznych;  zły stan dróg w mieście; mała liczba miejsc 
parkingowych;  słabo rozwinięty transport  kolejowy;  bariery architektoniczne dla 
niepełnosprawnych,  słabo rozwinięta  ogólnodostępna infrastruktura  turystyczna
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i  uzdrowiskowa,  brak  alternatywnego  ciągu  komunikacyjnego  przez  rzekę, 
ograniczona  dostępność  komunikacyjna  portu  od  strony  lądu,  brak  portu 
jachtowego,  brak  połączenia  w  porcie  między  częścią  wschodnią  i  zachodnią 
Ustki,  wysoce  zdekapitalizowana  infrastruktura  portowa,  brak  dogodnych 
powiązań  komunikacyjnych  z  zachodnią  stroną  miasta,  niezagospodarowane 
tereny  przy  promenadzie  wschodniej  i  terenach  zachodnich,  brak  ścieżek 
rowerowych kierunkujących ruch przez centrum miasta.
-  niezbędne  są  znaczne  nakłady  finansowe  i  rzeczowe  na  przygotowanie 
infrastrukturowe  terenów rozwojowych  oraz  w  porcie,  niezbędna  jest  poprawa 
dostępności  komunikacyjnej  portu,  liczne  usprawnienia  układu  transportowego 
miasta, realizacja nowych powiązań drogowych (głównie obwodnica z mostem)
i  pieszych  (kładki)  pomiędzy  stroną  zachodnią  i  wschodnią,  niewykorzystane 
tereny kolejowe i poprzemysłowe wymagają interwencji 

-  Atrakcyjność  krajobrazu –  bardzo  wysoka,  o  dużym  potencjale,  krajobraz 
naturalny zróżnicowany, o dużych walorach fizjograficznych (tereny wartościowe 
przyrodniczo,  morze),  atrakcyjne  pod  względem kulturowym,  ze  specyficznym 
unikatowym  zagospodarowaniem dzielnicy  Ustka  Stara,  portem,  dawną  osadą 
rybacką,  dzielnicą  willowo-pensjonatową  dawnego  kurortu,  znaczną  liczbą 
obiektów zabytkowych, miasto o czytelnej kompozycji,  liczne atrakcje turystyczne
-  mimo  stałej  poprawy  wizerunku,  procesów  rewitalizacyjnych  i  atrakcyjnych 
nowych  realizacji,  nadal  postępuje  degradacja  wielu  obiektów  i  przestrzeni, 
niezadawalające jest zagospodarowanie ważnych dla wizerunku miasta obszarów 
         

-  Potencjał  społeczny i  gospodarczy przestrzeni –  przeciętny,  ale z dobrymi 
warunkami dla dalszego rozwoju;  struktura demograficzna stabilna, ludność dość 
młoda,  dynamiczna,  prorozwojowa,  dość  dobrze  wykształcona,  jednak  z  nadal 
wysokim poziomem bezrobocia; występuje ujemny przyrost naturalny; wyraźny brak 
kapitału (w  tym  niski  udział  kapitału  zagranicznego),  trudności  w  funkcjonowaniu 
lokalnego  przemysłu,  upadek  przemysłu  stoczniowego,  przeładunków  w  porcie, 
problemy funkcjonowania rybołówstwa i generalnie funkcji morskich miasta; znaczne 
powierzchnie  niewykorzystywanych  terenów  i  obiektów  poprzemysłowych,  brak 
znaczących  inwestycji  uzdrowiskowych  i  turystycznych,  rekreacyjno-
wypoczynkowych  (bariera  kapitałowa),  sezonowość  turystyki,  słaba  oferta 
wydłużająca  sezon  wypoczynkowo-turystyczny;  niezmodernizowane  obiekty
i nierównomierny rozwój podmiotów gospodarczych; słabo rozwinięta gospodarczo 
zachodnia  część  miasta,  niewystarczająca  ilość  terenów  przygotowanych  pod 
działalność gospodarczą, słaby dostęp do specjalistycznych usług doradczych dla 
Małych i Średnich Przedsiębiorstw ;
-  potencjał  rozwojowy:  wynikający  z  położenia  nadmorskiego,  ustanowionego 
uzdrowiska;  dostępność portu  dla  małych  statków handlowych,  statków rybackich
i pasażerskich, jachtów; statków żeglugi przybrzeżnej; położenie na szlaku morskim; 
funkcjonujące przejście  graniczne dla  ruchu osobowego;  rozwój  morskiej  turystyki 
międzynarodowej w relacji Ustka – Bornholm;  wysoka dynamika rozwoju podmiotów 
gospodarczych, szczególnie z branży usługowej, dobrze rozwinięte usługi i handel, 
dostępna siła robocza, sprawna obsługa finansowo-bankowa firm i ludności
- dość duży jest udział gruntów komunalnych 

Poziom życia mieszkańców, jakość środowiska miejskiego – przeciętny; dobre 
warunki  cywilizacyjne,  ale  nadal  niewystarczające  standardy,  wskaźniki  dot. 
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zamieszkiwania,  wysoka  dynamika  rozwoju  mieszkalnictwa,  ale  brak  lub 
niewystarczająca  ilość  przygotowanych  terenów  pod  tanie  budownictwo 
mieszkaniowe;  dobrze  rozwinięte  szkolnictwo  podstawowe,  zadowalający  stan 
bezpieczeństwa – dobra praca policji i straży miejskiej, szeroka działalność klubów 
sportowych, szeroka działalność domu kultury oraz innych instytucji kultury, dobrze 
działająca opieka społeczna, dobry dostęp do służby zdrowia, ale słabo rozwinięte 
specjalistyczne  usługi  medyczne;  ograniczony  dostęp  do  przedszkoli  miejskich; 
dostępność  do  nowoczesnych  technologii  ICT  szczególnie  w  szkołach;  mało 
atrakcyjna  oferta  spędzania czasu dla  dzieci  i  młodzieży;  istotna jest  bliskość do 
Słupska – poprawiająca dostęp do usług, edukacji, pracy; 

Aktywność społeczeństwa i władz samorządowych – dość dobra i dobra 
Liczne imprezy w sezonie  jak  i  poza sezonem, działa  w mieście  znaczna liczba 
stowarzyszeń  i  organizacji,  działają  unikatowe  placówki  muzealne  powstałe
z inicjatywy mieszkańców, lokalna prasa  
- miasto prowadzi aktywną politykę informacyjną i marketingową, pozyskuje środki 
zewnętrzne  angażując  się  w  liczne  programy  i  projekty,  sporządza  liczne 
opracowania  o  charakterze  strategicznym  i  studialnym  poświęcone  ważnym  dla 
rozwoju miasta zagadnieniom (turystyka, port, komunikacja, funkcje uzdrowiskowe), 
zaangażowane  jest  w  rozwój  portu  (komunalizacja,  prace  modernizacyjne); 
współpracuje  w  wielu  przedsięwzięciach  z  gminą  wiejską  i  Słupskiem  (idea 
Dwumiasta),  rosnące jest jednak zadłużenie budżetu miasta;  niewystarczające są 
działania wspierające przedsiębiorczość w mieście; 

W generalnej ocenie potencjał rozwojowy Ustki, mimo progów przestrzennych
i fizjograficznych jest znaczny. 

Cechy  przestrzeni  i  jej  stanu  istotne  dla  rozwoju  funkcji  turystycznych
i  uzdrowiskowych  (poza  walorami  środowiska  przyrodniczego  i  kulturowego 
omówionego wyżej):  dostępność portu  dla  jachtów i  żeglugi  przybrzeżnej,  dobrze 
zorganizowane  usługi  turystyczne,  możliwości  połączenia  funkcji  turystycznych
i  uzdrowiskowych,  rozbudowana  baza  noclegowa  -  hotele  pensjonaty,  kwatery 
prywatne,  duża  liczba  imprez  kulturalnych  i  sportowo  -  rekreacyjnych 
organizowanych  na  poziomie  ponadlokalnym,  posiadany  przez  Ustkę  Status 
Uzdrowiska, zlokalizowane na terenie miasta surowce lecznicze: solanki i borowiny;  
dobry  stan  kąpielisk,  wysoki  potencjał  rekreacyjny,  wysoki  potencjał  turystyki 
konferencyjnej
-  brak  produktu  turystycznego,  brak  obiektów  zamkniętych,  pozwalających 
przyciągać poza sezonem letnim turystów, mogących w sposób masowy korzystać
z walorów uzdrowiskowych Ustki, nieeksploatowanie własnych złóż uzdrowiskowych, 
słabo rozwinięta infrastruktura uzdrowiskowa, brak zagospodarowania rekreacyjnego 
terenów zachodniej części miasta, brak środków transportu zbiorowego w dojazdach 
do rejonów plaży
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22.2. Główne problemy dotyczące zagospodarowania wymagające 
rozwiązań.

Wskazane  w  uchwalonej  Strategii  rozwoju  miasta  Ustka  do  2020  roku  główne 
problemy wymagające rozwiązania  między innymi poprzez odpowiednią politykę 
przestrzenną to: 

-  potrzeba  poszerzenia  oferty  usługowej  kierowanej  do  osób  starszych
i niepełnosprawnych – w zakresie edukacji,  dostępu do usług medycznych, 
rehabilitacji, kultury, informacji, rekreacji, turystyki 
- brak wystarczającej oferty ogólnodostępnej infrastruktury sportowej tj. boisk, 
basenu, urządzeń dla aktywnego spędzania wolnego czasu
- brak wystarczających łączy telekomunikacyjnych, zwłaszcza w Starej Ustce
- starzejąca się i degradująca substancja mieszkaniowa, brak wystarczającej 
oferty budownictwa mieszkaniowego dla osób mniej zamożnych i ubogich
-  potrzeba  dalszych  prac  poprawiających  estetykę  miasta  i  wizerunek 
architektoniczny 
-  niewystarczające  wykorzystanie  zasobów  dziedzictwa  kulturowego  na 
potrzeby turystyki 
-  brak  wystarczającej  infrastruktury  technicznej  w  zachodniej  części  portu, 
wymóg poprawy systemu gospodarki odpadami w mieście
- niewystarczająco dobrze funkcjonujący układ transportowy, stan techniczny 
dróg, brak parkingów 
-  potrzeba  wzbogacenia  walorów  krajobrazowych  miasta  poprzez  nowe 
kompozycje architektoniczno-urbanistyczne, nowe przestrzenie publiczne 
- potrzeb uporządkowania i  rozwoju terenów zieleni w mieście, w tym parku 
uzdrowiskowego,  ich właściwe zagospodarowanie  z uwzględnieniem funkcji 
rekreacyjno-turystycznej
- optymalizacja dostępności do sieci infrastruktury technicznej
-  modernizacja  infrastruktury  portowej,  poprawa  dostępności  do  portu, 
poprawa infrastruktury rybackiej 
- poprawa stanu środowiska, wykorzystanie innych w tym odnawialnych źródeł 
energii (np. geotermalnych)   
- przygotowanie terenów dla funkcji gospodarczych 

Podstawowe  problemy  rozwojowe  wynikają  z  przedstawionej  powyżej  diagnozy 
miasta, a głównie z wymienionych wcześniej słabych stron miasta oraz potencjalnych 
zagrożeń tkwiących w zewnętrznej sytuacji - obecnej i spodziewanej . 
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Najistotniejsze problemy, związane z gospodarką przestrzenną  to:

• konieczność  odpowiedniego  doboru  instrumentów  polityki  miasta  dla 
poszczególnych,  wyróżnionych  obszarów  miasta  (nie  wyłącznie  plany 
miejscowe) 

• wydobycie,  podkreślenie  walorów  kulturowo-krajobrazowych  w  obrazie 
przestrzeni miasta

• ustalenie  i  przestrzeganie  lokalnych  standardów  urbanistycznych
i architektonicznych 

• ustanowienie  prawidłowych  proporcji  między  funkcjami:  uzdrowiskową, 
turystyczno-wczasową  i  funkcjami  gospodarczymi  (w  szczególności 
realizowanymi w porcie) 

• modernizacja  portu,  jego  rozwój,  podkreślenie  jego  walorów  w kompozycji
i przestrzeni miasta 

• rozwiązanie problemu styku z obszarem wiejskim - zwłaszcza w kontekście 
planowanego osiedla w Przewłoce 

• rozstrzygnięcie  co  do  sposobu  i  form  wykorzystania  złoża  borowiny, 
możliwości  ingerencji  w  obszary  chronione,  sposoby zagospodarowania  po 
okresie eksploatacji

• przygotowanie  terenów  rozwojowych  miasta  w  części  płd.  –  zachodniej, 
przede wszystkim poprzez rozwój  niezbędnej infrastruktury technicznej oraz 
dróg 

• znalezienie  sposobu,  proporcji,  form  realizacji  prognozowanych  potrzeb 
mieszkaniowych - czy w mieście, gdzie, na jakich zasadach, czy też w gminie 
otaczającej  (rozstrzygnięcie czy warto i  w jakim zasięgu poszerzać granice 
administracyjne miasta), wyznaczenie terenów niezbędnych 

• sposób zagospodarowania terenów zachodniej Ustki by nie zniszczyć walorów 
przyrodniczych, a zintensyfikować rekreacyjne wykorzystanie plaży zachodniej 
i  połączyć  ją  funkcjonalnie  i  technicznie  (komunikacja  publiczna,  prom, 
przejścia i przejazdy) z resztą miasta 

• określenie  docelowego  programu  użytkowego  i  wielkości  miasta,  by  nie 
degradować  przestrzeni  wobec występujących  silnych  progów rozwojowych 
ekofizjograficznych

• znacząco  podnieść  jakość  życia  w  mieście  poprzez  właściwe 
zagospodarowanie i przeobrażenia struktury miejskiej

Część  z  tych  problemów  nie  jest  możliwa do  rozwiązania  wyłącznie  poprzez 
politykę przestrzenną czy też przy wykorzystaniu narzędzi tej polityki. 
Kreują  one jednakże podstawowe  cele  rozwoju  miasta,  w tym  cele  przestrzenne
i ekologiczne, które mają swoje propozycje rozwiązań szczegółowych w STUDIUM - 
w  jego  części  projektowej  -  decyzyjnej  tj.  przy  określaniu  KIERUNKÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO . 
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22.3. Główne konflikty i bariery funkcjonalno-przestrzenne. 

1. Presja inwestycyjna  i  rekreacyjna  na jak najbardziej  intensywne wykorzystanie 
terenów  najatrakcyjniejszych  (stanowiących  osnowę  ekologiczną  lokalną 
i regionalną) - plaży i lasów nadmorskich – a naturalna pojemność tych obszarów 
oraz wrażliwość na zniszczenie i degradację - obserwowana głównie w dzielnicy 
Ustka  Wczasowa  Wschodnia,  ale  także  w  części  zachodniej  –  Uroczysku 
(przykładem - pomysły na bardzo intensywną, wysoką zabudowę zgłaszane w 
trakcie prac planistycznych nad Mpzp „Uroczysko”, czy pojawiające się koncepcje 
intensywnie  zagospodarowanego  rekreacyjnie,  turystycznie  pasa nad  morzem, 
bądź lokowania jak najbliżej brzegu morskiego czy kanału funkcji mieszkaniowej-  
wielorodzinnej w formie zabudowy tzw. apartamentowej)  

2. Ochrona  i  ewentualna  eksploatacja  złóż  borowiny  i  solanki  (stanowią  ważne 
uwarunkowanie uzdrowiska) a potrzeby rozwojowe miasta; konflikt przestrzenny 
pomiędzy funkcją górniczą a sąsiednią mieszkaniową 

3. Rygory, wymagania dotyczące zagospodarowania terenów wynikające z potrzeb 
funkcji uzdrowiskowej oraz wymogów ochrony wybrzeża - ograniczające swobodę 
inwestowania i komplikujące procesy inwestycyjne

4. Niewielka  ilość  możliwych  do  zagospodarowania  terenów  w  granicach 
administracyjnych miasta – liczne progi i  uwarunkowania ograniczające, w tym 
środowiskowe,  przyrodnicze,  formalno-prawne,  a  także  brak  możliwości 
skutecznego oddziaływania na zagospodarowanie terenów w sąsiedniej  gminie 
wiejskiej  

5. Wymogi ochrony najcenniejszych obszarów – zespołów historycznie i kulturowo 
ważnych a potrzeby gospodarcze związane z funkcjonowaniem terenów portowo-
przemysłowych 

6. Presja inwestycyjna dotycząca komercyjnego wykorzystania terenów portowych 
na  cele  niezwiązane  z  gospodarką  morską,  w  tym  na  mieszkalnictwo 
apartamentowe,  usługi  a  potrzeby  rozwojowe  portu  czy  zabezpieczenie 
możliwości funkcjonowania rybołówstwa  

7. Sprzeczności,  konflikty  interesów  indywidualnych  i  grupowych  z  interesem 
publicznym  dot.  sposobów  przeznaczania,  użytkowania  i  zagospodarowania 
cennych obszarów w mieście 

8. Brak wystarczających powiązań komunikacyjnych między wschodnią a zachodnią 
częścią miasta, utrudniająca rozwój, brak dogodnego dostępu do portu

9. Trudności w zintegrowaniu przestrzennym obszarów portu i miasta 
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Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta 

Ustka

Zmiana - aktualizacja

(opracowanie obejmuje obszar miasta w granicach administracyjnych)

CZĘŚĆ II – KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO

Ustka, styczeń, korekty wrzesień  2012r. 

Zmiana – aktualizacja Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
 miasta Ustka 

projekt – październik 2012r.  

134



CZĘŚĆ  II  –  KIERUNKI  ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 

1.  Założenia  projektowe.  Podstawowe  przesłanki,  główne  zasady
i  cele  polityki  przestrzennej  miasta.  Kluczowe  zagadnienia  
wymagające rozstrzygnięć. 

W oparciu o przedstawione w części I uwarunkowania oraz zapisy Strategii Rozwoju 
Miasta Ustka do roku 2020 przyjęto w STUDIUM, że rozwój miasta dla osiągnięcia 
założonej wizji miasta będzie następował :
-  poprzez  intensyfikację,  restrukturyzację,  przekształcenia,  rewitalizację
i  rewaloryzację  istniejącego  zainwestowania –  przede  wszystkim  dotyczy  to 
terenów zainwestowanych po wschodniej stronie Słupi oraz wokół kanału portowego

Zgodnie  z  zasadą  zrównoważonego  rozwoju  zakłada  się  jak  najpełniejsze 
wykorzystanie  terenów  już  uzbrojonych,  z  istniejącymi  zasobami,  poprzez  ich 
dopełnienie, uzupełnienie, wymianę zagospodarowania i zabudowy, z jednoczesnymi 
procesami  restrukturyzacji  i  przeobrażeń  terenów  obecnie  zdegradowanych, 
niezagospodarowanych właściwie, wymagających przekształceń. Ustala się zasadę 
kontynuacji dotychczasowych programów rewitalizacji starej Ustki. Procesy te mają 
na  celu  przede  wszystkim  podniesienie  standardów,  jakości  urbanistyczno-
architektonicznej  miasta  (wprowadzanie  zieleni  miejskiej,  likwidacja  uciążliwości, 
poprawa jakości otoczenia, humanizacja terenów mieszkaniowo-usługowych, zmiany 
funkcji, polepszanie standardu technicznego, rozgęszczenia, estetyzacja itp.).

- poprzez niezbędne nowe zainwestowanie w obszarach rozwojowych, głównie 
w części zachodniej – Ustka Rozwojowa oraz Uroczysko 

W nowych terenach wyznacza się dodatkowe, niezbędne rezerwy terenowe 
dla różnorodnych form zabudowy mieszkaniowej oraz nowe tereny inwestycyjne dla 
funkcji  wypoczynkowych,  rekreacyjnych,  pozwalające  zwiększyć  potencjał  miasta. 
Procesy  urbanizacyjne  w  tej  części  miasta  wymagają  realizacji  infrastruktury 
technicznej w dotychczas niezabudowanych obszarach.   

Podstawą działań dot. zagospodarowania przestrzennego będą przyjęte w Strategii 
główne cele: 

1-  zapewnienie  mieszkańcom warunków  podwyższania  standardów  życia 
oraz aktywne kształtowanie rozwoju społecznego 
2- wykształcenie ładu przestrzennego miasta i  ochrona cennych walorów 
przyrodniczych
3- zwiększenie konkurencyjności gospodarki oraz wypracowanie stabilnego 
wzrostu 

Przyjęto w związku z powyższym następującą hierarchię celów przestrzennych, które 
uwzględniają zapisane w Strategii cele operacyjne i działania:
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tworzenie warunków dla dalszego zrównoważonego rozwoju głównych funkcji miasta 
-  Ustka jako  nowoczesny kurort i  uzdrowisko nadbałtyckie,  wykorzystujące 
walory środowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, podkreślające swą 
tożsamość,  specyfikę  i  klimat  miasta  -  kurortu,  miasto  kameralne,  zielone, 
różnorodne i konkurencyjne poprzez ciekawą całoroczną ofertę wypoczynkową, 
atrakcyjne  dla  turystów,  kuracjuszy  oraz  stwarzające  przyjazne,  komfortowe 
warunki  życia  dla  stałych  mieszkańców (zapewniające  mieszkania,  dostęp  do 
pracy, edukacji i opieki społecznej)

wzmocnienie  i  zrównoważony  rozwój  przestrzeni  publicznych  miasta,  ochrona
i  właściwe  wyeksponowanie,  wykorzystanie  dla  rozwoju  głównych  funkcji 
zasobów  środowiska  przyrodniczego  i  kulturowego  miasta,  oraz  utrzymanie
i wzmocnienie lokalnej osnowy ekologicznej miasta powiązanej z przyrodniczym 
otoczeniem miasta 

efektywne,  racjonalne  i  oszczędne  wykorzystanie  obecnego  stanu 
zagospodarowania  i  potencjału  przestrzennego  -  rozwój  przez  modernizację, 
restrukturyzację i rehabilitację, przekształcenia obecnych struktur, traktowany jako 
równoważny z rozwojem terytorialnym 

poprawa funkcjonowania systemów miejskich - komunikacyjnych i inżynieryjnych 
poprawa  jakości  życia  mieszkańców  głównie  poprzez  poprawę  warunków 

zamieszkiwania,  wzrost  poziomu  obsługi  i  poprawę  warunków  wypoczynku
i rekreacji

kształtowanie  zagospodarowania  umożliwiającego  i  stymulującego  rozwój 
różnorodnych funkcji gospodarczych miasta, w tym turystyki, portu, uzdrowiska  

Podstawowe zasady rozwoju przestrzennego miasta:

• oszczędne, racjonalne gospodarowanie przestrzenią i zasobami 
środowiska – podstawa efektywnego ekonomicznie i właściwego ekologicznie 
rozwoju miasta

• minimalizowanie konfliktów przestrzennych, zwłaszcza o negatywnym 
oddziaływaniu na środowisko przyrodnicze 

• zasada zachowania wielofunkcyjności, różnorodności miasta, zachowania
i podkreślenia jego wartości historycznych i kulturowych, klimatu urbanistyczno-
architektonicznego,  opartych o specyfikę miasta 

• zasada integracji przestrzennej różnych obszarów miasta

• poprawa warunków życia mieszkańców, głównie poprzez zmianę warunków
i standardów zamieszkiwania 

• tworzenie i skuteczne podtrzymywanie lokalnego systemu osnowy 
ekologicznej, powiązanego z przyrodniczym otoczeniem miasta

Rozwój przestrzenny miasta w rozumieniu Studium nie powinien być utożsamiany 
jedynie z ekspansją terytorialną nowych terenów inwestycyjnych, czy z intensyfikacją 
wykorzystania  terenów  już  zainwestowanych.  Procesy  modernizacyjne, 
rehabilitacyjne winny być traktowane nawet jako bardziej istotne niż nowe realizacje 
na  terenach  dotąd  niezainwestowanych.  Ważne,  by  procesy  te  odbywały  się
z poszanowaniem zasad ochrony kulturowej i  przyrodniczej, tereny zieleni obecne
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i  potencjalne  należy  z  zasady chronić  i  powiększać,  a  nie  traktować  jako  ukryte 
rezerwy inwestycyjne - jest to szczególnie istotne w Ustce Starej. Nowa zabudowa 
pojawiać  się  tam  może  jako  zabudowa  zamienna  w  miejsce  obiektów 
dysharmonijnych lub w wypadku wymiany substancji budowlanej zużytej technicznie, 
wyjątkowo, o ile nie będzie to kolizyjne z wymogami ochrony kulturowej jako plomby,  
uzupełnienia. Każdorazowo należy poddać analizie i studiom krajobrazowym skutki 
wprowadzenia  nowej  zabudowy  (np.  zbadać  czy  nie  powoduje  ona  zbytniego 
zagęszczenia,  czy  możliwe  jest  obsłużenie  komunikacyjne,  parkingowe  programu 
użytkowego, czy możliwe jest zachowanie i powiększenie terenów zieleni , uzasadnić 
projektowo wkomponowanie w historyczną strukturę i  krajobraz miejski).  W Ustce 
Starej preferuje się funkcje usługowe, pensjonatowe.
Uznaje  się,  że  przesądzony  jest  główny  dotychczasowy  kierunek  rozwojowy  dla 
nowych inwestycji  -  są to obszary Ustki  Rozwojowej,  po zachodniej  stronie Słupi. 
Większość terenu rozwojowego przeznacza się  na cele zabudowy mieszkaniowej
o  różnych  standardach,  zieleń  publiczną  powiązaną  systemem  ciągów zielonych 
spacerowo-rowerowych, a także nowe tereny funkcji gospodarczych, przemysłowych 
wzdłuż  ulicy  Darłowskiej  i  w  sąsiedztwie  południowo-zachodniej  granicy  miasta 
(strefa rozwoju przedsiębiorczości). Wzdłuż Słupi proponuje się tereny zielone, w tym 
obszar naturalnej zieleni chroniony jako część postulowanego Obszaru Chronionego 
Krajobrazu “Dolina Słupi”.
Zakłada się istotne przekształcenia przestrzenne w terenach przyportowych zarówno 
w części wschodniej związanej z najstarszą częścią miasta (kontynuacja realizacji 
usteckiego  waterfrontu,  zagospodarowanie  fragmentu  północno-wschodniego  oraz 
terenów  postoczniowych  na  wielofunkcyjne  tereny  usługowe  komercyjne
i  o  charakterze  publicznym),  jak  też  w  części  zachodniej  -  nowa  marina, 
intensyfikacja wykorzystania terenów przyportowych wzdłuż ul. Westerplatte, zmiany 
sposobu wykorzystania terenów postoczniowych- na wielofunkcyjne nowe centrum 
usługowe  miasta,  z  towarzyszącą  zabudową  mieszkaniową.  Zagospodarowanie 
terenów portu oraz ich powiększenie zgodnie z uchwaloną strategią rozwoju portu. 
Wskazane jest by nowe nadmorskie tereny rekreacyjne w części zachodniej miasta 
różniły się  formą, sposobem zagospodarowania od istniejących  terenów w części 
wschodniej, tak by oferta funkcji turystycznych, rekreacyjnych była zróżnicowana.   
Kluczowe  zagadnienia  wymagające  rozstrzygnięć,  dla  których  zaproponowano
w Studium rozwiązania to: 

• ustalenie  kierunków  rozwoju  komunikacji  i  określenie  zasad  polityki 
transportowej – zgodnie z uchwalonym Studium komunikacji 

• wskazanie możliwości terenowych dla realizacji atrakcyjnej oferty wzmacniającej 
funkcje turystyczne, wypoczynkowe, uzdrowiskowe miasta - w tym w Uroczysku, 
zgodnie z dotychczasowymi opracowaniami planistycznymi dla tej części miasta 
(zmiana studium z 2009r i  plan miejscowy pn.  „Uroczysko”)  oraz zgodnie ze 
strategią rozwoju turystyki 

• wyznaczenie terenów mieszkaniowych do kompleksowego zagospodarowania, 
o większym niż w dotychczasowym dokumencie z 2001 zasięgu 

• wskazanie  obszarów  kluczowych,  strategicznych,  wymagających 
zaangażowania ze strony władz miejskich, w tym obszary rozwoju portu, nowe 
centra usługowe miasta (głównie tereny postoczniowe), zintegrowane centrum 
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komunikacyjne,  nowe  tereny  sportowo-rekreacyjne,  nowe  tereny  dla  funkcji 
usług turystyczno-wypoczynkowych oraz ochrony zdrowia związane z funkcjami 
uzdrowiskowymi , uzupełniające dotychczasowe zagospodarowanie. 

2. Obszary i struktury ważne dla prestiżu i tożsamości miasta Ustki.  
1. Za obszary i struktury ważne dla prestiżu i tożsamości Ustki uznano:

- Obszar  postulowanego  Usteckiego  Parku  Kulturowego  –  obejmującego 
najcenniejszy kulturowo obszar miasta, do ochrony i przekształceń, rehabilitacji 
pozwalającej zachować i podkreślić unikalne walory

- Tzw. „brama morska Ustki” - to jest rejon wejścia do portu, planowanej mariny 
jachtowej,  przeprawy  portowej,  kładki   i  rejonu  latarni  morskiej  –  obszar  - 
wizytówka  miasta  dla  przybywających  od  strony  morza,  obszar  szczególnych 
szans –  wskazana  zmiana planu  miejscowego „Centrum 2”  w tym  rejonie  ze 
względu  na  zmianę  koncepcji  rozwiązań  dot.  portu  (lokalizacja  terminalu 
pasażerskiego  –  Centrum  Turystyki  Morskiej  na  wschodnim  brzegu  kanału 
portowego)  

- Tzw.  “brama  lądowa  Ustki”-  to  jest  rejon  obecnego  dworca  PKP  i  pętli 
autobusowej PKS wraz ze skwerem zieleni i drogą dojazdową od strony Słupska, 
planowane  nowe  centrum  zintegrowane  obsługi  komunikacji
z  zagospodarowaniem  i  przekształceniami  funkcjonalnymi  i  przestrzennymi 
terenów  zamkniętych  kolejowych  –  obszar  -  wizytówka  dla  przybywających 
publicznymi  środkami  transportu  lądowego,  obszar  obecnie  zaniedbany,  bez 
wyrazu,  wymagający  przekształceń  –  wskazane  prace  studialne,  projektowe  i 
plan  miejscowy  przesądzający  o  sposobach  zagospodarowania  i  zabudowy, 
uwzględniający  także  tereny  zamknięte,  dla  których  dotychczas  nie  było 
możliwości prawnych sporządzania miejscowego planu 

- Obszar portu – z waterfrontem, zagospodarowanymi w nowy sposób nabrzeżami 
usługowo-turystycznymi  po  wschodniej  stronie  połączonymi  z  historycznym, 
kulturowo ważnym obszarem śródmiejskim w tym: w terenach postoczniowych, w 
rejonie planowanego węzła integracyjnego komunikacyjnego,  a także z Aukcją 
Rybną,  zespołem  usługowym  po  zachodniej  stronie  (w  tym  związanym  z 
przekształceniami dawnego elewatora zbożowego) 

- Obszar  nowego  zakładu  przyrodoleczniczego  uzdrowiska  wraz  z  otoczeniem 
Parku  Leśnego  oraz  Parkami  Kuracyjnymi  z  Promenadą  Nadmorską  –  po 
wschodniej  stronie  oraz  odtworzonym  i  na  nowo  zagospodarowanym Parkiem 
Kuracyjnym Zachodnim (łączyć ma tereny postyczniowe usługowo-mieszkaniowe 
z terenami nad brzegiem morza po stronie zachodniej) i terenami inwestycyjnymi 
dla  funkcji  turystycznych,  wypoczynkowych  w  Ustce  Uroczysku  (zgodnie  ze 
zmianą studium z 2009r oraz  projektem miejscowego planu dla tego obszaru) 

- Nowe  centra  rekreacyjno-usługowe  pozwalające  na  przedłużenie  sezonu
i podniesienie walorów Ustki - kurortu: Park Wodny wraz z otoczeniem – strefy 
buforowej  pomiędzy  lasami  strefy  A  uzdrowiska  a  zainwestowaniem miejskim 
oraz nowe tereny rekreacyjne nad Słupią  
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- Nowe  wielofunkcyjne  centrum usługowo-mieszkaniowe  w  obszarze  po  stoczni
w rejonie ul. Kościelniaka 

Dla prestiżu, wizerunku miasta istotna jest tez właściwie kształtowana PANORAMA 
MIASTA od strony Bałtyku.
2.  Inne  obszary  ważne  dla  funkcjonowania  i  rozwoju:  zagospodarowanie
i  przystosowanie  do  ruchu  turystycznego  całej  zachodniej  strony  strefy 
przybrzeżnej, nadmorskiej miasta – Uroczysko. 
3. Niezwykle ważne dla rozwoju jest  zrealizowanie (po wyborze ostatecznej opcji 

przebiegu) trasy drogi głównej – tzw. obwodnicy południowej (wojewódzkiej)
z przejściem przez Słupię. Decydować to będzie o dostępności komunikacyjnej 
wszystkich  terenów  rozwojowych  miasta  oraz  o  możliwościach  integracji 
przestrzennej obu części miasta. 

4. Dla właściwego zagospodarowania terenów rozwojowych miasta istotny jest ruszt 
proponowanego układu drogowego,  a  dla  realizacji  głównych  funkcji  –  ciąg 
głównych tras pieszych i rowerowych.

5. Ważne  dla  interesów  miasta  jest  rozstrzygnięcie  sposobu  ewentualnej 
eksploatacji  złóż borowiny,  zakresu  ochrony  tego  obszaru  i  przyszłych 
kierunkowych  form  ich  zagospodarowania  w  okresie  poeksploatacyjnym  - 
wskazany  byłby  kierunek  rekreacyjny,  wzbogacający  ofertę  miasta  i  wsi 
Przewłoka;  istotne  znaczenie  ma  dla  tego  obszaru  miejscowy  plan 
zagospodarowania  przestrzennego  pn.  Borowiny,  sporządzany  aktualnie  przez 
miasto, a także w obszarze gminy wiejskiej  Ustka. Rozważyć należy ponownie 
kwestie potrzeby eksploatacji złoża. 

6. Istotne  dla  funkcjonowania  i  rozwoju,  zwłaszcza  po  wyczerpaniu  możliwości  
przestrzennych tj. po wypełnieniu struktur miasta, są  przyszłe funkcje terenów 
sąsiadujących z miastem – we wsi Wodnica (plan w opracowaniu) i Grabno, a 
także właściwe zagospodarowanie terenów wsi Przewłoka objętych uchwalonym 
planem miejscowym (obecnie zmienianym, plan w opracowaniu) i Lędowo (plan w 
opracowaniu).  Rozważenia  wymaga  kwestia  ewentualnego  poszerzenia  granic 
administracyjnych miasta. 

3.  Główne  kierunki  rozwoju,  kierunki  zmian  w  strukturze  
funkcjonalno-przestrzennej  miasta  oraz  w  przeznaczeniu  
terenów. 

1. Kierunki rozwoju przestrzennego USTKI wynikają z następujących przesłanek:

• obecnego  stanu  przestrzeni  miejskiej,  struktury  funkcjonalnej 
i przestrzennej, analizy i oceny jej dotychczasowego funkcjonowania 

• przyjętego programu zrównoważonego rozwoju – Strategii rozwoju miasta 
do roku 2020 

• przyjętych strategii sektorowych dot. turystyki, portu, komunikacji 

• obecnych  i  przyszłych  uwarunkowań rozwojowych,  zarówno dotyczących 
otoczenia  (otoczenie  lokalne-gminne,  powiatowe,  regionalne,  krajowe 
i globalne) miasta jak i tkwiących wewnątrz, związanych ze specyfiką Ustki
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• przyjętych  celów  rozwojowych  dotyczących  gospodarki  przestrzennej 
i wstępnej  koncepcji  zagospodarowania  zaakceptowanej  w  drodze 
wcześniejszych dyskusji  

2. Przyjęto następujące założenia :
• utrzymanie  i  rozwój  obecnych  funkcji  miasta:  wypoczynkowo-uzdrowiskowej, 

mieszkaniowej i ograniczonej gospodarczej (port) opartej o gospodarkę morską 

• dążenie do przekształcenia i wykreowania Ustki jako miasta - kurortu o wysokiej  
jakości struktury miejskiej i dobrych warunkach życia (wysokich standardach) dla 
stałych mieszkańców

• rozwój  przestrzenny  oparty  o  potencjał  przyrodniczy,  zasadę  zrównoważonego 
rozwoju  tj.  względnej  równowagi  między  sferami  przestrzenną,  społeczną, 
gospodarczą,  przyrodniczą  i  kulturową,  z  uwzględnieniem  naturalnych, 
przyrodniczych i przestrzennych barier rozwojowych 

• wykorzystanie,  podkreślenie  tożsamości  miasta  i  jego  unikalnych  walorów 
kulturowych  jako  czynnika  rozwojowego,  a  nie  tylko  ograniczającego  (w  tym 
proponowane utworzenie Usteckiego Parku Kulturowego), twórcze nawiązanie do 
historycznego  rozwoju  miasta,  kontynuacja  dotychczasowych  procesów
i programów rewitalizacyjnych – zgodnie z uchwaloną aktualizacją LPR z 2011r.  

• utrzymanie różnorodności krajobrazu miejskiego i stworzonego w związku z tym 
klimatu  i  nastroju  miasta,  poszczególne  miejsca  winny  mieć  swoją  własną, 
czytelną tożsamość - podkreśloną, utrzymaną lub wykreowaną; miasto powinno 
składać się z fragmentów o wyraźnej fizjonomii, zróżnicowanych - co jest ważne 
dla identyfikacji  mieszkańców z miejscem; ważna jest FORMA MIASTA, istotna 
wysoka  jakość przestrzeni,  lokalne  walory krajobrazowe  (wg dyrektywy  85/384 
Unii  Europejskiej  –  „architektura,  sposób  zharmonizowania  budynku  z  
krajobrazem zurbanizowanym lub otwartym, stanowi dobro publiczne”)

• w  nowych  obszarach  inwestycyjnych  odpowiednie  dla  roli  miasta  -  kurortu 
projektowanie  obszarów zieleni  i  włączenie  ich  w  cały  lokalny  system osnowy 
ekologicznej 

• podkreślenie roli  terenów otwartych,  zielonych oraz naturalnego otoczenia -  ze 
strefami, obszarami chronionego krajobrazu w strukturze i funkcjonowaniu miasta 

• ustalenie  takiej  organizacji  przestrzeni  miejskiej  która  będzie  odbierana  przez 
mieszkańców jako „naturalna” - prawidłowa i która jednocześnie będzie pozwalała 
na efektywne zarządzanie  miastem i gospodarowanie przestrzenią 

• zapewnienie dostępności komunikacyjnej, ale bez nadmiernej dominacji systemów 
transportowych, wzrost znaczenia komunikacji rowerowej, kolejowej, 

3. Główne nowe tereny inwestycyjne wskazano w Ustce Rozwojowej – po zachodniej 
stronie  Słupi.  Są  to  zarówno  nowe  tereny  mieszkaniowe  -  jak  i  produkcyjno- 
usługowe, gospodarcze – w rejonie ul. Darłowskiej w płd.-zachodniej części miasta 
oraz w porcie, tereny usługowe - głównie w terenach poprzemysłowych po dawnej 
stoczni w centralnej części miasta w pobliżu portu, tereny turystyczno-wypoczynkowe 
–głównie w Uroczysku, ale także w Ustce Wczasowej Wschodniej. 
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Strukturę funkcjonalno-przestrzenną oraz główne kierunki zagospodarowania  
pokazano na zał. graficznym Studium- zał. 2-2 w skali 1;5000. 

4. Polityki sektorowe miasta. 

4.1. Port 
Port  to  jeden  z  ważniejszych  obszarów  Ustki,  którego  wykorzystanie  i  właściwe 
zagospodarowanie  jest  istotne  z  przyczyn  gospodarczych,  społecznych,  ale
i przestrzennych oraz wizualnych. Obszar ten wymaga specjalnych działań, powinien 
być  jednak  traktowany  jako  integralna  część  miasta,  stąd  cele  rozwojowe
i  kierunki  zagospodarowania  powinny  być  skorelowane  z  generalną  polityką 
przestrzenną  miasta.  Przestrzeń  fizyczna  portu,  jej  stan  i  uwarunkowania  oraz 
ustalone  zasady  zagospodarowania  i  przyjęta  strategia  rozwoju  warunkują 
gospodarcze jej wykorzystanie. 

Z zapisów Strategii Rozwoju Portu w Ustce do 2021r: 
Funkcjonowanie portu w Ustce pozwala aktualnie uzyskać miastu i jego zapleczu następujące
korzyści ekonomiczne:

1) generowanie miejsc pracy w porcie i jego otoczeniu,
2) zwiększenie konkurencyjności i atrakcyjności gospodarczej miasta i regionu,
3) generowanie dodatkowych dochodów z handlu detalicznego, lokalnej gastronomii i innych  
usług,
4) zwiększenie dochodów gminy,
5) generowanie dodatkowych obrotów i miejsc pracy w tzw. strefie bezpośredniego otoczenia  
portu (bankomaty, poczta, hotele, usługi medyczne, wypożyczalnia rowerów, samochodów,  
inne),
6)  wzrost  liczby  osób  uprawiających  sporty  wodne,  korzyści  dla  zdrowia  poprzez 
propagowanie zdrowego stylu życia,
7) istnienie miejsc schronienia dla jednostek pływających na morzu w przypadku zagrożenia  
życia lub zdrowia,
8) zwiększenie wartości nieruchomości,
9) zwiększenie atrakcyjności mieszkaniowej,
10) zwiększenie konkurencyjności gospodarki lokalnej,
11) skomunikowanie miasta z innymi obszarami kraju i Europy,
12) inne.

Dla rozwoju portu niezbędna jest poprawa jego dostępności od strony lądu. 
W opracowaniach projektowych dotyczących rozwoju portu konieczne jest przyjęcie 
takich  rozwiązań  drogowych,  które  nie  tylko  poprawią  standard  powiązań  miasta
i  zaplecza  z  samym  portem,  ale  które  będą  uwzględniały  potrzeby  transportowe 
całego  miasta.  Bezsporne  jest  zachowanie  dotychczasowej  trasy  tzw.  obwodnicy 
łączącej  ul.  Darłowską  (skrzyżowanie  z  Zubrzyckiego)  ze  Słupską.  Szczegółowe 
rozwiązania  projektowe  wymagają  uwzględnienia  Studium  komunikacyjnego  dla 
Ustki.  Nowe  powiązania  drogowe  przez  teren  leśny  po  zachodniej  stronie  portu 
wymagają uwzględnienia uwarunkowań przyrodniczych. Bezwzględnie należy dążyć 
do utrzymania i zaktywizowania powiązań  kolejowych, zarówno dla potrzeb obsługi 
towarowej jak i podróżnych. Dla realizacji nowych odcinków drogowych łączących ul. 
Westerplatte  z  drogami  krajowymi  można  wykorzystać  przekształcane  tereny 
postoczniowe,  co  będzie  jednym  z  ważniejszych  zagadnień  rozwiązywanych  w 
ramach  prac  projektowych  nad  planem  miejscowym  pn.  ”Kościelniaka  i  okolice” 
(obszar problemowy wskazany w Studium). 
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Dla rozwoju portu niezbędne jest sporządzenie mpzp w obszarze problemowym B 
wskazanym  w  Studium.  Granice  opracowania  powinny  obejmować  docelowe 
powiększone  granice  portu  np.  wg  scenariusza  optymistycznego  zawartego
w  Strategii  Rozwoju  Portu  w  Ustce  do  2021.  Opracowania  planistyczne  należy 
opierać  na  rzetelnych  materiałach  wyjściowych  ekofizjograficznych,  w  oparciu
o  programowanie  wynikające  z  aktualnych  strategii,  w  procesie  uspołecznionym,
z uwzględnieniem aspektów ekonomicznych (skutki bezpośrednie, ale i długofalowe 
np. dla budżetu miasta).

Przekształcenia przestrzeni w celu rozwiązania wskazanych problemów powinny być
skoncentrowane na13:
1) integrowaniu organizacyjnym portu i miasta,
2) zintegrowaniu systemów infrastrukturalnych i komunikacyjnych miasta oraz portu,
3) poszerzaniu związków przestrzeni miejskich z portem (np. poprzez wprowadzenie 
przestrzeni publicznych w granice portu, powiązanie z innymi terenami usługowymi
i  terenami  rekreacyjnymi)  –  jest  to  szczególnie  ważne  ze  względu  na  charakter 
wypoczynkowo-uzdrowiskowy Ustki,
4) relokowaniu niektórych działalności i funkcji, które mogą być usytuowane w innym 
miejscu,  niekoniecznie  bezpośrednio  przy  nabrzeżach,  w  cennych  obszarach 
portowych.  W przypadku Ustki  może to  dotyczyć  np.  wyznaczonych planistycznie 
terenów wielofunkcyjnych  (w tym  także  usługowych,  magazynowo-składowych)  w 
południowej części przy ul. Darłowskiej lub nawet poza granicami miasta, chociażby 
w Specjalnej Strefie Ekonomicznej w Słupsku,
5) realizacji niezbędnego zaplecza socjalnego, sanitarnego dla żeglarzy i rybaków,
6) rozbudowie akwenu wodnego portu, wydłużeniu nabrzeży,
7) rewitalizacji obszarów zabudowanych, z podkreśleniem zabudowy o wartościach 
kulturowych,
8)  wzmocnieniu  funkcji,  poprawie  wizerunku  i  poprawie  standardu  części  portu 
przewidzianej  dla  obsługi  pasażerskiej,  wskazaniu  odpowiedniego  do  przyszłych 
potrzeb  technicznych,  administracyjnych,  prestiżowych  zaplecza  dla  przejścia 
granicznego (np. nowy terminal),
9)  wskazaniu  miejsca  lub  miejsc  dla  lokalizacji  nowej  mariny,  nabrzeży  do 
cumowania statków wycieczkowych,
10)  powiązaniu  zagospodarowania  portu  z  funkcjami  turystyki  rekreacyjnej
i wypoczynkowej miasta,
11) wskazaniu rezerw terenowych, ewentualnie poszerzeniu obszaru portu,
12)  poprawie  dostępności  komunikacyjnej,  zintegrowaniu  ewentualnych  nowych 
ciągów pieszych i rowerowych z otoczeniem rekreacyjnym oraz wykorzystaniem dla 
komunikacji zbiorowej linii kolejowej,
13)  tereny  komunikacyjne  w  porcie  oznaczone  na  zał.  graf.  2-2  jako  KP  i  KS 
obejmujące  nabrzeża  portowe  powinny  być  użytkowane  i  zagospodarowywane 
przede wszystkim z zachowaniem ich funkcji portowych, a także dodatkowo mogą 
pełnić funkcje  bulwaru, promenady, parkingu itp. .

Wyraźny  podział  portu  na  dwie  części  (co  jest  mankamentem)  może  być  dla 
przyszłego  zagospodarowania  korzystny,  gdyż  naturalnie  rysuje  się  podział 
funkcjonalny ograniczający konflikty.

13 Wg Strategii Rozwoju Portu w Ustce do 2021 
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Obecne sposoby zagospodarowania kwalifikowane do zachowania to np.:
- zespół obiektów administracyjno-usługowych służących do zarządzania portem
i bezpieczeństwa żeglugi – Kapitanat Portu, terminal pasażerski (po zmianie formy
architektonicznej i podniesieniu standardu),
- obiekt Aukcji Rybnej z otoczeniem,
- zaplecze dla rybołówstwa na terenach użytkowanych przez Korab,
-  nabrzeża  i  obiekty  Marynarki  Wojennej  z  drobnymi  korektami  dot.  planowanej 
zamiany działek,
-  zabudowa  usługowo-mieszkalna  po  wschodniej  stronie  portu,  zgodna
z obowiązującym planem miejscowym, powiązana z rewitalizacją części historycznej 
Ustki.

Dalszy rozwój przestrzenny (terytorialny) portu odbywać może się jedynie w kierunku 
zachodnim bądź  docelowo  w okresie  perspektywicznym  (po  2021-2025)  poprzez 
budowę  portu  zewnętrznego  z  nowymi  falochronami (nie  uwzględniono 
w szczegółowych  rozwiązaniach  Studium  ze  względu  na  brak  odpowiednich 
uzasadnionych materiałów wyjściowych). 
Innych  możliwości  przestrzennego  lokowania  potrzebnych  funkcji  należy  szukać 
poprzez  bardziej  racjonalne  i  intensywniejsze  wykorzystanie  terenów  portowych
w obecnych granicach. 

Ustalona w strategii wizja portu w  Ustce:
Dynamiczny,  zintegrowany  z  polską  gospodarką  morską,  zrównoważony
i  konkurencyjny  rozwój  funkcji  gospodarczych  portu  morskiego  w  Ustce 
odpowiadający  współczesnym standardom oraz  zapewniający  poprawę  warunków 
życia mieszkańców Ustki i regionu. 

Ustalona w strategii portu misja :
Port morski w Ustce biegunem konkurencyjnego, zintegrowanego i zrównoważonego 
rozwoju gospodarczo-społecznego miasta i regionu środkowopomorskiego.

Priorytety i cele, przewidywane strategiczne kierunki rozwoju funkcji 
portowych :

I. Rozwój infrastruktury technicznej i terenów portowych oraz
optymalizacja ich wykorzystania w procesie realizacji portowych
funkcji gospodarczych
Cel strategiczny 1. Zwiększenie efektywności zarządzania terenami i infrastrukturą 
portu morskiego w Ustce
Cel strategiczny 2. Poprawa dostępności do portu w Ustce od strony morza i lądu: 
budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury transportowej, hydrotechnicznej
i lądowej
Cel strategiczny 3. Pozyskiwanie i optymalne wykorzystanie terenów portowych

II. Rozwój istniejących funkcji portu morskiego
Cel strategiczny 4. Rozwój funkcji portu rybackiego w Ustce
Cel strategiczny 5. Rozwój turystyki w porcie morskim w Ustce

III. Odtworzenie zanikających funkcji portu oraz tworzenie warunków
rozwoju nowych funkcji gospodarczych portu
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Cel  strategiczny  6.  Przywrócenie  i  rozwój  w  porcie  morskim  w  Ustce  funkcji 
transportowej  (przeładunkowo-składowej),  handlowej,  logistyczno-dystrybucyjnej, 
miastotwórczej i regionotwórczej
Cel  strategiczny  7.  Zwiększenie  konkurencyjności  portu  morskiego  w  Ustce
w ramach realizowanych portowych funkcji gospodarczych

Strategia rozwoju portu rozwija ww. cele wskazując także możliwe scenariusze 
rozwoju przestrzennego (optymistyczny, realistyczny, pesymistyczny) . 
Wskazane  jest  w  dalszych  pracach  planistycznych  (studia  dla  obszaru 
problemowego B, plan miejscowy dla Portu) wykorzystanie tych materiałów, 
uwzględnienie ewentualnego etapowania rozwoju portu. 

Rys. Koncepcja zagospodarowania –scenariusz optymistyczny- na potrzeby 
Strategii Rozwoju Portu w Ustce 

Źródło: opracowanie własne 
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W zał. graficznym do Studium zał. 2-2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego. 
Polityka przestrzenna  uwzględniono scenariusz optymistyczny oraz dotychczasowe 
ustalenia projektu mpzp Uroczysko. 

Scenariusze rozwoju przestrzennego portu w Ustce14

Funkcja Scenariusz optymistyczny Scenariusz realistyczny Scenariusz  
pesymistyczny 

Funkcja 
turystyczna

Budowa dużej mariny na ok.  
500 jachtów 
np. według pomysłu  
holenderskiego – nowy basen  
(12) wielkości około 5,5-6 ha
Tereny usługowo-turystyczne  
wraz 
z basenem (12,13,17) 
og. ok. 13,5ha
Tereny na płd. od drogi na  
nowe funkcje (9) 
– ok. 5,3 ha
Tereny na południe od drogi i  
zachód od terenu IS 
– ok. 3 ha
Tereny turystyczno-
gospodarcze na płn. od 
Basenu Węglowego oraz  
tereny komunikacyjne 
– ok. 2,3 ha 
Nabrzeża dla statków 
pasażerskich – wschodnia  
część portu (1), 
ew. nabrzeża Piolotowe 
i Kołobrzeskie, Helskie dla  
promu oraz obiekty  
obsługujące ruch pasażerski 
Nabrzeża dla jachtów także  
po str. wschodniej 
Ew. kierunkowo- rozbudowa 
poprzez budowę mariny 
zewn. 

Budowa nowej mariny –  
mniejszej np., w wielkości od  
120-250 jachtów 
(ew. 2 etapy) 
Nowy basen (12) o pow. ok.  
0,60 ha (etap I), 
Tereny obsługujące usługi  
turystyczne (13) 
– o pow. ok. 1,20 ha
Ew. drugi etap- dalsza  
rozbudowa basenu wodnego  
oraz tereny obsługujące  
marinę (14) 
o pow. ok. 0,9-1,0 ha
Ew. nowy teren rozwojowy dla  
funkcji turystycznych (9) o  
pow. ok. 1,60-2,0 ha 
wykorzystujący tereny  
niezadrzewione 
Nabrzeża dla turystyki to  
ponadto: Pilotowe,  
Kołobrzeskie 

Nabrzeża dla jachtów także po  
stronie wschodniej 
Ew. kierunkowo dalsza  
rozbudowa mariny 
w kierunku zachodnim kosztem 
terenu (9)

Brak budowy nowej  
mariny, jedynie 
odpowiednie 
wykorzystanie nabrzeży 
i mały basen  przy 
Nabrzeżu Kołobrzeskim 

Zajęcie części terenów 
po „Korabiu” (6) i  
stoczni (4) czy nawet po 
El-Port (9) na funkcje  
turystyczne

Ew. kierunkowo- 
rozbudowa portu 
w stronę zachodnią 

Funkcja rybacka 
i związana 
z przetwórstwem 
ryb 

Tereny gospodarcze po str.  
zachodniej (6) – ok. 4 ha – 
intensywniejsze  
wykorzystanie terenów po 
„Korabiu” dla rozwoju  
obsługi funkcji rybackich 
Funkcje gospodarcze zw. 
z obsługą rybackich funkcji  
także na terenie (10)
Nabrzeża remontowe 
w Basenie Remontowym
Nowe tereny i obiekty zw. 
z obsługą rybaków 
i przetwórstwa, funkcjami  
remontowymi – także 

Tereny gospodarcze po stronie  
zachodniej (6, 10) 
i rejon na zachód od Basenu 
Węglowego (14)

Nabrzeża remontowe 
w Basenie Remontowym

Obiekty i funkcje które nie  
musza mieć bezpośredniego 
dostępu do nabrzeży można  
relokować poza granice portu 

Tereny gospodarcze po 
stronie północno-
zachodniej i w części-  
min. Aukcja rybna 
i jej najbliższe otoczenie  

Nabrzeża remontowe w 
Basenie Remontowym 

14 Wg Strategii Rozwoju Portu w Ustce do 2021 
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w strefie gosp. na południe  
miasta lub nawet poza 
miastem 

Funkcja 
przeładunkowa 

Zachowanie i modernizacja  
nabrzeży przeładunkowych w 
środkowej części po zach.  
stronie kanału, poprawa 
standardów  technicznych

Zachowanie i modernizacja  
nabrzeży przeładunkowych w 
środkowej części po zach.  
stronie kanału

Zachowanie 
i modernizacja 
nabrzeży 
przeładunkowych 
w środkowej części po 
zachodniej stronie 
kanału

Pozostałe funkcje
Militarna i inne 

Rozwój funkcji bez  
zwiększania zasięgu  
przestrzennego, poprzez  
intensywniejsze  
zagospodarowanie, 
ew. ograniczenie funkcji  
militarnych, nabrzeża  
Darłowskie 
i Władysławowskie  
wykorzystywane zamiennie 

Rozwój funkcji bez zwiększania  
zasięgu przestrzennego,  
poprzez intensywniejsze  
zagospodarowanie, 
ew. ograniczenie funkcji  
militarnych, nabrzeża  
Darłowskie 
i Władysławowskie  
wykorzystywane zamiennie 

Rozwój funkcji bez 
zwiększania zasięgu 
przestrzennego, poprzez  
intensywniejsze 
zagospodarowanie, 

Zastrzeżenia  
uwagi

Niezbędne prace  
hydrotechniczne 
w zakresie co najmniej takim  
jaki planuje Urząd Morski,  
poprawa warunków wejścia  
do portu 

Wymagane uzyskanie zgody 
leśnych, konieczna korekta  
zasięgu stref ochrony 
uzdrowiskowej, znaczne  
poszerzenie granic portu - o  
ok. 13,5 ha 

Wariant bardzo ingeruje 
w środowisko i wymaga 
znacznych nakładów 

Niezbędne prace  
hydrotechniczne w zakresie co  
najmniej taki jak planuje  
Urząd Morski 
 
Poszerzenie granic portu 
– o min. 1,5-2,0 ha 
w kierunku zachodnim 
zwłaszcza przy wariancie  
budowy nieco większej mariny  
niż według projektu SuPortNet 

Niezbędne prace 
hydrotechniczne 
w zakresie co najmniej  
takim jakie planuje  
Urząd Morski 

Bez zmiany granic 
portu 

Realizacja zab.  
turystycznej w części  
zachodniej portu 
(tereny po „Korabiu” 
i wokół Basenu 
Remontowego 
i Węglowego) na trwale 
uniemożliwi rozwój  
innych funkcji – co jest  
niekorzystne z punktu 
widzenia potrzeb 
gospodarczych portu 

Źródło: Opracowanie własne M. Kiełb-Stańczuk na potrzeby Strategii Rozwoju Portu w Ustce 

W zagospodarowaniu terenów portowych należy brać pod uwagę obecne brzmienie 
przepisów zmiany ustawy tzw. uzdrowiskowej z 04.03.2011r. (Dz.U. Nr 73 poz. 390), 
zakazującej  sytuowania zakładów przemysłowych  we wszystkich strefach ochrony 
uzdrowiskowej. 
Ponadto  uwzględnić  należy  przepisy  ustawy  o  ochronie  przyrody  dotyczące 
obszarów Natura  2000,  w szczególności  każdorazowo  wymaga  analizy  potrzeba/ 
konieczność  przeprowadzania  procedury  oceny  oddziaływania  na  obszar  Natura 
2000 planowanych przedsięwzięć. 
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4.2. Tereny mieszkaniowe 
W Studium zakłada się wyznaczenie nowych terenów mieszkaniowych głównie po 
zachodniej stronie Słupi. W większości są to obszary posiadające plany miejscowe, 
dla części niezbędne jest wprowadzenie zmian w obowiązujących planach (tereny 
14.M, 15.M). 
W  strukturze  nowego  budownictwa  mieszkaniowego  w  nowo  projektowanych 
obszarach  ze  względu  na  ograniczone  możliwości  przestrzennego  rozwoju 
pożądane  jest  projektowanie  zespołów  zabudowy  jednorodzinnej  o  dość  dużej 
intensywności,  ewentualnie  zabudowy  wielorodzinnej  –  lecz  ze  względów 
krajobrazowych  raczej  niskiej,  o  3-4  kondygnacjach  nadziemnych.  Zaleca  się 
ograniczenie  lub  nawet  wykluczenie  sytuowania  zabudowy  wielorodzinnej 
apartamentowej w rejonie ulic Darłowska - Polna.

Zabudowę  typu  apartamentowego  dopuszcza  się  sytuować  w  terenach  11.MU/U
i 10.MU, w powiązaniu z wielofunkcyjnym programem mieszkaniowo-usługowym tych 
terenów,  przy  czym  liczba  mieszkań  tego  typu  nie  powinna  przekraczać 15-20% 
wszystkich sytuowanych w danym terenie mieszkań w zabudowie wielorodzinnej. 
Wskazane  jest,  by  zabudowa  apartamentowa  nie  była  realizowana  w  formie 
zamkniętych,  grodzonych  osiedli,  ograniczających  możliwości  przejść,  dojść  do 
atrakcyjnych  terenów  rekreacyjnych  ogólnodostępnych,  bądź  uniemożliwiających 
dostęp  do  nabrzeża  (dotyczy  zmiany  sposobu  użytkowania  terenu  i  budynków 
dawnego elewatora w porcie). 
Zmiana ustalonych w ten sposób proporcji możliwa jest jedynie po przedstawieniu 
uzasadnionych  analiz  funkcjonalno-przestrzennych w  ramach  prac  nad  planem 
miejscowym.      
W  ramach  terenów,  dla  których  wskazano  w  Studium  dominującą  funkcję 
mieszkaniową  należy  przewidzieć  także  niezbędne  dla  ich  prawidłowego 
funkcjonowania tereny zieleni, parkingów  oraz usług podstawowych. 
Łącznie projektuje się (poza terenami już zainwestowanymi) ok. 62,21 ha (tereny M), 
dla  funkcji  mieszkaniowych  dopuszcza  się  zajęcie  także  części  terenów  10.MU, 
11.MU/U, 20.MU, 22.MU, 22.MU, szacunkowo do ok. 60%  tj. ok.11 ha. 

Funkcja mieszkaniowa możliwa jest także do realizacji w obszarze wielofunkcyjnym 
17.P,U,M  w  rejonie  ul.  Darłowskiej,  wymaga  to  jednak  zmiany  obecnego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Mpzp pn. „Darłowska 2” z 
2003r). Proporcje między rodzajami funkcji w tym obszarze wymagają zdecydowania 
na etapie planu miejscowego. 

Dla  terenów  o  zdecydowanym  wg  obowiązujących  planów  miejscowych 
przeznaczeniu - 18.M, 19.M, 21.M, 12M obowiązują wskaźniki i parametry ustalone 
tymi planami. 
Dla  nowo  projektowanych  terenów  lub  zmienianych  planistycznie  wielkość 
wydzielanych działek, parametry dot. zagospodarowania, wielkości terenów zieleni, 
pow. biologicznie czynnej dostosować należy do zapisów Statutu Uzdrowiska oraz 
przepisów ustawy. 

Wskazane  nowe  tereny  mieszkaniowe  pozwalają  na  realizację  prognozowanego 
programu  mieszkaniowego  dostosowanego  do  prognozy  demograficznej, 
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zakładającej  stabilizację  liczby  ludności  i  na  poprawę  obecnych  standardów 
zamieszkiwania. 

Rozmieszczenie  terenów w mieście  pokazano na planszy  graf.  2-2  Kierunki  
zagospodarowania przestrzennego. Struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz  
2-6 Polityka przestrzenna . 

4.3. Główne tereny usługowe publiczne i komercyjne
Poza  istniejącymi   terenami  usługowymi  w  Studium wskazuje  się  lokalizacje  dla 
głównych nowych terenów usługowych :
- w terenach poprzemysłowych - obszar problemowy D – wymagający ukształtowania 
nowy ośrodek usługowy miasta,  ogólnomiejski  oraz  obsługujący zachodnią  część 
miasta,  wielofunkcyjny,  także  z  usługami  o  charakterze  ponadosiedlowym  (usługi 
finansowe,  bankowe,  pocztowe,  telekomunikacyjne,  usługi  ubezpieczeniowe, 
biurowe  itp.),  powiązany  z  funkcjami  mieszkaniowymi  wielorodzinnymi  –  teren 
10.MU,  poza  usługami  komercyjnymi  wskazane  także  usługi  o  charakterze 
publicznych, szczegółowy program wg wielofunkcyjnej i wielowariantowej koncepcji 
poprzedzającej  sporządzenie  mpzp;  obszar  wymaga  studium  programowo-
przestrzennego,  wymaga  planu  (obszar,  dla  którego  miasto  zamierza  sporządzić 
plan miejscowy) 
-  teren w płd.-wschodniej  części  portu,  powiązany z  planowanym  zintegrowanym 
węzłem  komunikacyjnym  -  obszar  problemowy  A  -  teren  23.U  –  wymagający 
ukształtowania,  z  uwzględnieniem  niezbędnych  przestrzeni  publicznych,  usług
o  charakterze  komercyjnym  i  publicznym,  obszar  wymaga  studium  programowo-
przestrzennego, wymaga planu (obowiązkowy obszar sporządzania mpzp wskazany 
w Studium)  
-  teren 11.MU/U –  ewentualnie  powiązany z  funkcjami  mieszkaniowymi,  wymaga 
zmiany planu obowiązującego 
- nowe terenu usługowe w południowej części miasta – 20.MU, 22.MU- powiązane z 
ew. funkcjami mieszkaniowymi 
-  nowe  tereny  usługowe  w  rejonie  portu  -  09.U  ul.  Boh.  Westerplatte,  wg 
obowiązującego mpzp 
- nowe tereny usługowe w Uroczysku - wg projektu mpzp – 04.U 

Funkcja  usługowa  możliwa  jest  także  do  realizacji  w  obszarze  wielofunkcyjnym 
17.P,U,M  w  rejonie  ul.  Darłowskiej,  wymaga  to  jednak  zmiany  obecnego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Mpzp pn. „Darłowska 2” z 
2003r). Proporcje między rodzajami funkcji w tym obszarze wymagają zdecydowania 
na etapie planu miejscowego. Wskazane jest by w obszarze tym wykształcić centrum 
osiedlowe  obsługujące  płd-zachodni  fragment  miasta  (orientacyjna  lokalizacja 
wskazana została na rys. 9 pokazującym schemat rozmieszczenia usług w mieście)

Obiekty  usługowe  w  obszarach  problemowych  A  i  B  powinny  mieć  śródmiejski 
charakter,  niezbędne  jest  dla  nich  zapewnienie  odpowiedniego  programu 
parkingowego  oraz  dostępności  transportem  publicznym.  Przy  projektowaniu 
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powiązań  komunikacyjnych  należy  wziąć  pod  uwagę  rozwiązania  wynikające  ze 
Studium  komunikacyjnego  miasta,  sporządzić  także  odpowiednią  analizę  wpływu 
projektowanych w planie miejscowym czy w projekcie przedsięwzięcia potencjalnie 
generującego zwiększony ruch komunikacyjny na układ komunikacyjny miasta. 
Rozwój  funkcji  usługowych  w  zachodniej  części  miasta  powinien  mieć  charakter 
priorytetowy. Najistotniejszy jest obszar postoczniowy (plan „Kościelniaka i okolice”). 
Nie  wyznacza  się  w  granicach  miasta  obszarów  rozmieszczenia  obiektów 
handlowych  o  pow.  sprzedaży  powyżej  2000m2,  wielkość  dopuszczalnych 
powierzchni użytkowych (wg definicji zawartej w ustawie uzdrowiskowej) regulowana 
jest  przepisami  ustawy  w  poszczególnych  strefach  ochrony  uzdrowiskowej  oraz
w  aktach  prawa  miejscowego  ustanowionych  na  jej  podstawie  np.  w  Statucie 
Uzdrowiska. 
Usługi  komercyjne  o  charakterze  powszechnym,  lokalne,  osiedlowe  (np.  handel, 
gastronomia,  usługi  bytowe  obsługi  mieszkańców),  a  także  z  zakresu  usług 
publicznych (np. usługi kultury, kluby osiedlowe, świetlice, obiekty opieki społecznej
i wychowania np. przedszkola, domy dziennej opieki dla starszych, przychodnie itp.) 
dopuszcza się sytuować także w nowych terenach mieszkaniowych wskazywanych
w Studium, zasady sytuowania i warunki zabudowy wg mpzp. 

Wskazuje  się  teren  dla  lokalizacji  usług  sportu  i  rekreacji  w  rejonie  obecnego 
stadionu - 27.26.US . 

Ze  względu  na  charakter  miasta  wskazana  jest  budowa,  rozbudowa 
wyspecjalizowanych  usług  ochrony  zdrowia  i  pomocy  społecznej,  ośrodków 
diagnostyki  medycznej,  rehabilitacji,  domów  dla  przewlekle  chorych,  prywatnych 
domów  pomocy  społecznej  itp.  -  realizowanych  w  powiązaniu  z  funkcjami 
uzdrowiskowymi, np. w Ustce Wczasowej lub Uroczysku  (w terenach UT).

Pożądana jest rozbudowa sieci hoteli w różnorodnych standardach - w tym w Ustce 
Wczasowej,  Uroczysku  (wg  ustaleń  mpzp),  w  terenach  już  zabudowanych
–  w  ramach  przebudów,  rewitalizacji,  przekształceń  funkcjonalno-przestrzennych 
istniejących  struktur  (np.  w  terenie  32.P,U,UT  –  po  zachodniej  stronie  kanału 
portowego, zgodnie ze strategią rozwoju portu łączącego różnorodne funkcje, w tym 
usługi turystyki np. hotel w dawnym elewatorze, czy w terenach postoczniowych) . 

Rozmieszczenie  terenów w mieście  pokazano na planszy  graf.  2-2  Kierunki  
zagospodarowania przestrzennego. Struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz  
2-6 Polityka przestrzenna . 

4.4. Główne tereny dla funkcji gospodarczych, produkcyjno-
przemysłowych i składowych 

Poza  obszarem  portu,  w  którym  ulokowane  mogą  być  różnorodne  funkcje 
gospodarcze związane z portem (po zachodniej  stronie)  w Studium wskazuje  się 
lokalizacje  głównych  terenów  dla  rozwoju  funkcji  gospodarczych,  składowych, 
magazynowych, także w południowej części miasta – wielofunkcyjny teren 17.P,U,M 
wg zał. graficznego 2-4. Jest to obszar  posiadający obowiązujący plan miejscowy. 
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Wskazane  jest włączenie obszaru np. do SSE w Słupsku, ewentualne powiązanie z 
funkcjami  portu.  W terenach tych  możliwe  jest  lokowanie  funkcji  magazynowych, 
składowych , baz budownictwa, transportu, komunikacji, zaplecza technicznego np. 
gospodarki  komunalnej,  obiektów  i  terenów  rzemiosła,  składów,  magazynów, 
centrów  logistycznych,  lokalnych  parków  technologicznych,  inkubatorów 
przedsiębiorczości,  obiektów badawczych,  usług z zakresu otoczenia biznesu itp., 
jednakże  bez  możliwości  sytuowania  zakładów  przemysłowych  (w  rozumieniu 
definicji  zawartej  w  zmianie  ustawy  tzw.  uzdrowiskowej  z  dnia  04.03.2011r.)  ze 
względu  na  położenie  w  granicach  strefy  C  ochrony  uzdrowiskowej.  Wymagane 
spełnienie warunków określonych przepisami  obowiązującego planu miejscowego, 
bądź zmiana tego planu (Mpzp pn. „Darłowska 2” z 2003r). 

Inne, o mniejszym potencjale, tereny o funkcjach gospodarczych:
- położone przy ul. Darłowskiej wg mpzp Ustka Rozwojowa 
-  w  pasie  pomiędzy  ul.  Słupską  a  linią  kolejową  i  w  rejonie  ul.  Ogrodowej,
z  ewentualnym  powiększeniem  o  część  terenów  zamkniętych  kolejowych 
usytuowanych w sąsiedztwie
- tereny poprzemysłowe (po dawnej stoczni) w rejonie ul. Kościelniaka w obszarze 
problemowym B – wskazane do przekształceń; możliwe zachowanie lub realizacja 
nowych obiektów pod warunkiem wpisania w wielofunkcyjny obszar i pod warunkiem 
ograniczenia  uciążliwości  (zmiana  profilu,  odpowiednie  technologie,  sposobu 
urządzenia, zagospodarowania terenu i zabudowy uwzględniającej uwarunkowania 
położenia w obszarze śródmiejskim oraz w strefie ochrony uzdrowiskowej) 
Ze względu na ograniczone przestrzenne i prawne (uzdrowisko) możliwości rozwoju 
funkcji  (patrz  uwarunkowania)  są  istotnie  ograniczone,  we  wszystkich  strefach 
ochrony  uzdrowiskowej  obecnie  (po  07.07.2011r.)  obowiązuje  zakaz  sytuowania 
nowych  zakładów  przemysłowych. Wskazane  jest  podwyższenie  efektywności 
wykorzystania  terenów  dotychczas  zabudowanych  i  racjonalne  dość  intensywne 
wykorzystanie  nowych  terenów,  jak  najefektywniejsze  wykorzystanie  istniejącej 
infrastruktury technicznej. 
Dla  terenów  już  zainwestowanych  dominować  powinny  procesy  modernizacji
i przekształceń, a także ograniczanie uciążliwości środowiskowych (poprzez zmiany 
technologii  i  wykorzystania  terenów),  minimalizacja  zagrożeń  wystąpienia  awarii. 
Wskazana jest „zintegrowana rewitalizacja urbanistyczno-ekologiczna” tych terenów, 
estetyzacja  istniejącej  zabudowy,  wprowadzenie  towarzyszącej  zieleni  izolacyjno-
krajobrazowej.   

Rozmieszczenie  terenów  w  mieście  pokazano  także  na  planszy  graf.  2-2  
Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego.  Struktura  funkcjonalno-
przestrzenna. 
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4.5. Uzdrowisko  oraz tereny turystyczno-wypoczynkowe 
Wskazane  w  Studium  nowe  tereny  dla  realizacji  funkcji  uzdrowiskowych  oraz 
turystyczno-wczasowych : 

– Tereny 24UT,  25.UT w części  wschodniej.  Program, warunki  zabudowy wg 
ustaleń mpzp. 

– Tereny 01.UT, 02.UT, 03UT, 05.UT, 06.UT, 07.UT, 08.UT wg projektu mpzp 
Uroczysko 

Nowe obiekty i  urządzenia związane z turystyką i  wypoczynkiem, obszary dla ich 
lokalizacji  wskazywane w Studium to także:
-  obszar tzw. Promenady zachodniej (obszar problemowy C), powiązany z terenami 
plaży zachodniej, portu oraz nowymi terenami inwestycyjnymi wg mpzp Uroczyska 
oraz projektowanego tzw. parku Kuracyjnego Zachodniego (teren lasów pomiędzy 
terenami zainwestowanymi a brzegiem morza w zachodniej części miasta)
-  obszar Parku Kuracyjnego wschodniego – w ramach mpzp Ustka Wczasowa oraz 
powiązanego z już istniejącymi zespołami parkowymi po wschodniej stronie miasta, 
promenadą wschodnią oraz zagospodarowaniem pasa nadbrzeżnego wschodniego, 
w tym plażą i kąpieliskiem wschodnim
- realizowane w sąsiedztwie stadionu – teren 26.US
-  realizowane  w  sąsiedztwie  obszaru  złoża  borowiny  (obszar  problemowy  E)
w  powiązaniu  z  ewentualnym  zagospodarowaniem  terenu  po  zakończeniu 
eksploatacji lub w przypadku rezygnacji z eksploatacji powiązane z nowymi terenami 
zieleni o charakterze ekologicznym lub krajobrazowym 
Funkcje usług turystycznych możliwe są także do usytuowania w wielofunkcyjnych 
obszarach  oznaczonych  jako  17.P,U,M oraz  32.P,U,UT  (po  zach.  stronie  kanału 
portowego)
Dla  prawidłowego  funkcjonowania  miasta  niezbędne  są  także  nowe  lub 
zmodernizowane  trasy  piesze  oraz  rowerowe,  łączące  główne  tereny  usługowe,
a także turystyczno-wypoczynkowe oraz przestrzenie publiczne i  zielone miasta – 
najistotniejsze  pokazano  na  zał.  graficznym  2-6  Kierunki  zagospodarowania 
przestrzennego.  Polityka  Przestrzenna  oraz  na  planszy  graficznej  –  2-5  Rozwój 
systemu transportowego. 

Rozmieszczenie  terenów  o  ww.  funkcjach  w  mieście  pokazano  także  na  
planszy graf.  2-6 Polityka przestrzenna oraz 2-2 Kierunki  zagospodarowania  
przestrzennego. Struktura funkcjonalno-przestrzenna. 

4.6. Zieleń miejska 
Nowe  tereny  zieleni  ogólnomiejskiej  to  zieleń  publiczna  -  skwery,  parki,  tereny 
rekreacyjne  -  zielone -  nad Słupią oraz pasy zieleni  ze ścieżką pieszo-rowerową 
wzdłuż istn.  rowów melioracyjnych,  ulic w Ustce Rozwojowej,  zieleń w rejonie ul.  
Rybackiej, tereny parków leśnych kuracyjnych po obu stronach Słupi.
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Istniejące tereny zieleni wysokiej w rejonie ulic Wilczej, Jaśminowej, Wróblewskiego, 
Słupskiej  – projektowane są jako zielenie o charakterze parkowym,  wskazane do 
ustanowienia parków miejskich.
Nowe tereny zieleni ogrodów działkowych oraz cmentarza proponuje się, podobnie 
jak poprzednio w planie ogólnym miasta -  lokalizować na terenie gminy wiejskiej
- działki we wsi Wodnica, cmentarz we wsi Zimowiska.
W  ciągach  zieleni  wzdłuż  cieków  wodnych  należy  zapewnić  odpowiedni  pas 
techniczny umożliwiający dostęp do koryta cieku sprzętem technicznym stosowanym 
do  wykonywania  robót  konserwacyjnych,  w  celu  zapewnienia  prawidłowego 
funkcjonowania  układu  melioracyjnego.  Szerokości  pasów  technicznych  należy 
ustalić w planach miejscowych. 
W granicach terenów zieleni oznaczonych na planszach graficznych Studium jako Z 
dopuszcza się uprawę gruntów rolnych oraz funkcjonowanie lasów, zadrzewień. 
Zmiany przeznaczenia  gruntów leśnych  na cele nieleśne – zgodnie  z przepisami 
ustaw wymagają uzyskania odpowiednich zgód Marszałka Województwa lub Ministra 
Środowiska,  natomiast  grunty  rolne  w granicach  miasta  nie  wymagają  uzyskania 
zgód- zmiana ich przeznaczenia odbywa się poprzez plany miejscowe. 

Ogółem zieleń  w mieście  (łącznie  z  terenami  zieleni  leśnej)  zajmuje  ok.  49,50% 
powierzchni w granicach administracyjnych.

Zieleń bez wliczania lasów (ZL) i  lasów o charakterze parku kuracyjnego (ZL,ZP) 
zajmuje  łącznie  ok.  110,84  ha  tj.  ok.  10,89%  ogólnej  powierzchni  w  granicach 
administracyjnych.  

Bilans terenów zieleni 
Oznaczenia – symbole jak na planszy graficznej Studium- zał. nr 2-6

Rodzaj zieleni Powierzchnia (ha)symbol rodzaj

ZP

zieleń urządzona – parki, 
skwery, bulwary (za 
wyjątkiem parków 

uchwalonych)

42,8

ZP –
 parki uchwalone parki uchwalone 9,16

ZC zieleń cmentarna 2,07
ZD zieleń ogródków działkowych 15,55

ZN zieleń objęta formą ochrony 
przyrody 22,78

Z

zieleń ekologiczna, 
nieurządzona itp. w tym 

także zadrzewienia, 
niewielkie lasy, grunty 

rolnicze użytkowane rolnie i 
nieużytki 

26,14

ZL zieleń leśna, w tym zieleń 
leśna w pasie technicznym 330.60

ZL, ZP zieleń leśna o charakterze 
parku kuracyjnego 52,48

ogółem: 501,58
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Ogółem zieleń  w mieście  (łącznie  z  terenami  zieleni  leśnej)  zajmuje  ok.  49,50% 
powierzchni w granicach administracyjnych.

Zieleń bez wliczania lasów (ZL) i lasów o charakterze parku kuracyjnego (ZL, ZP) 
zajmuje  łącznie  ok.  110,84  ha  tj.  ok.  10,89%  ogólnej  powierzchni  w  granicach 
administracyjnych.  
Przy założeniu  liczby ludności  na poziomie 16 tys.  wskaźnik  powierzchni  zieleni 
urządzonej (łącznie ok. 52 ha) (bez lasów i parków kuracyjnych leśnych) wynosić 
będzie  ok.  32,5  m2/os.,  przy  uwzględnieniu  także  istniejących  i  proponowanych 
parków kuracyjnych  ZL/ZP (o  pow.  52,49ha)  wskaźnik  wynosić  będzie  ok.  65,31 
m2/os.  Nie  są  to  wskaźniki  imponujące  jak  dla  miasta  uzdrowiskowego,  stąd 
szczególnej wagi nabiera zieleń projektowana jako wewnątrzosiedlowa w terenach 
zabudowy mieszkaniowej, zwłaszcza wielorodzinnej – wymaganego wskaźnika (min 
25% powierzchni terenu dla zabudowy wielorodzinnej trzeba przeznaczyć na zieleń i 
rekreację)  wg przepisów warunków techniczno-budowlanych  nie  można traktować 
jako wystarczającego – wskazane min 30%. Co najmniej  50% w terenach osiedla 
należałoby  projektować  tak,  by  tworzyła  ona  zwartą  powierzchnię  większą  niż 
1000m2 i o szerokości min. 20m, z przeznaczeniem jej na zieleń wypoczynkową dla 
dorosłych i dzieci. 
W  zabudowie  jednorodzinnej  wskazane  jest  projektowanie  niezależnie  od  zieleni
w ogrodach przydomowych  zieleni  ogólnodostępnej  przy założeniu wskaźnika ok. 
10m2/ mieszkańca . 

1. Wskaźniki  zieleni  ogólnomiejskiej  poprawić  może  dodanie  do  bilansu  zieleni
o charakterze naturalnym, ekologicznej – w terenach nad Słupią (Z na planszy 
graficznej Studium) oraz zieleni leśnej w pasie technicznym po zachodniej stronie 
Słupi  (ZL  oraz  ZL/ZP  na  planszy  graficznej  2-2-  Studium  dot.  kierunków 
zagospodarowania)  o pow. ok. 26,14ha . W terenach zieleni leśnej w granicach 
pasa  technicznego  obowiązują  ograniczenia  wynikające  z  faktu,  iż  są  to  lasy 
ochronne.  Wszelkie  zmiany  sposobu  użytkowania  i zagospodarowania  należy 
uzgodnić z właściwym terytorialnie organem administracji morskiej. 

Rozmieszczenie  terenów w mieście  pokazano na planszy  graf.  2-2  Kierunki  
zagospodarowania przestrzennego. Struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz  
2-6 Polityka przestrzenna . 

5.  Kierunki  i  wskaźniki  dotyczące  zagospodarowania
i użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy. 

5.1. Wskaźniki, parametry, standardy zagospodarowania 
1. Intensywność zabudowy w terenach mieszkaniowych jednorodzinnych - od 25-
40  osób/  ha,  wskazana  wielkość  działki  od  400-1200  m2 i  więcej  -  przy 
zabudowie łączącej funkcje zabudowy jednorodzinnej z pensjonatową. Wielkość 
działek  i  intensywność  winien  określać  każdorazowo plan  miejscowy,  którego 
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szczegółowe ustalenia dotyczące standardu zagospodarowania oparte winny być 
o  rozpoznanie  lokalnych  uwarunkowań  przyrodniczych  oraz  związane
z  charakterem  i  rangą  lokalizacji  w  ogólnej  strukturze  miasta,  a  także 
odpowiednie zapisy Statutu Uzdrowiska Ustka. Część działki - stosownie do jej 
położenia  w  poszczególnej  strefie  ochrony  uzdrowiskowej  winna  być 
przeznaczona  na  zieleń  towarzyszącą  -  zagospodarowana  jako  powierzchnia 
przyrodniczo  czynna.  W  zespołach  zabudowy  jednorodzinnej  nowo 
projektowanych uwzględnić należy także zieleń ogólnodostępną – ok. 10m2/M.  
2. Intensywność zabudowy w zabudowie wielorodzinnej 120-140 osób/ ha, przy 
realizacji  zabudowy  mieszanej  jedno  i  wielorodzinnej  wskazane  obniżenie 
wskaźnika  do  ok.  100  os/ha.  Wysokość  zabudowy  i  jej  forma  zewnętrzna 
każdorazowo  winna  być  określona  w  planie  miejscowym  -  postuluje  się 
zabudowę o kameralnej skali nie wyższej jak 3-4 kondygnacje, osiedla i zespoły 
zabudowy  winny  być  projektowane  z  uwzględnieniem  niezbędnych  miejsc 
rekreacji dla dzieci i dorosłych, z zielenią osiedlową .
3.  Zabudowę  wielorodzinną  można  łączyć  z  funkcjami  usługowymi 
wbudowanymi np. w parterach.
4.  W nowych  terenach  mieszkaniowych  Ustki  Rozwojowej  należy  uwzględnić 
tereny  zieleni  ogólnomiejskiej  we  wskazanych  na  zał.  graficznych  2-6  i  2-2 
miejscach, a także zieleń o charakterze osiedlowego parku z miejscami zabaw 
dla dzieci  -  o pow. około 0,7-1,0 ha, najlepiej  powiązanego z projektowanymi 
ciągami zielonymi spacerowo-rowerowymi.  
5.  Przy  projektowaniu  nowych  zespołów  zabudowy  unikać  należy  przerostu 
terenów  obsługujących  komunikacyjnie  tereny  tworzące  zespół  zabudowy 
-osiedla  winny  mieć  preferencje  dla  ruchu  pieszo-rowerowego,  układy 
komunikacyjne projektować należy jak dla stref zamieszkania.
6.  Dla  nowych  realizacji  w  obrębie  obszarów  zabytkowych  poddawanych 
ochronie  konieczne  jest  wykonanie  studium krajobrazowego  uzasadniającego 
przyjęte rozwiązania urbanistyczno-architektoniczne (gabaryty, formy zabudowy, 
rozwiązania materiałowe,  kolorystyczne,  forma detalu,  możliwości   powiązania
z  zielenią  istn.  i  projektowaną,  sposób  obsługi  komunikacyjnej,  w  tym 
parkingowej,  itd.).  Postuluje  się,  by  w  obrębie  zabytkowego  układu 
urbanistycznego miasta Ustki, na terenach poddawanych procesowi rewitalizacji 
uwzględnić  następujące  założenia  dot.  zieleni:  teren  otoczenia  budynku 
powinien być zaprojektowany jako dobór roślin charakterystycznych dla ogrodów 
wiejskich  zgodnie  z  historycznie  pełniona  funkcją  rewitalizowanych  budynków 
(wieś rybacka).  Pozwoli  to  na uzyskanie autentyczności  i  charakterystycznych 
cech krajobrazu dla tego typu zabudowań.
7. Dla nowych terenów gospodarczych, komercyjnych, produkcyjnych konieczne 
jest  projektowanie  i  realizacja  zabudowy  jednocześnie  z  projektowaniem 
odpowiednio  komponowanego  pasa  zieleni  izolacyjno-krajobrazowej. 
Wykluczone  jest  lokalizowanie  obiektów  uciążliwych  pod  względem 
aerosanitarnym i akustycznym. 
8  Przy  rozbudowach,  modernizacjach,  inwestowaniu  w  strefie  ochrony 
uzdrowiskowej należy zapewnić w terenach inwestycyjnych odpowiedni, zgodny 
z  ustaleniami  Statutu  Uzdrowiska  udział  pow.  biologicznie  czynnych. 
Każdorazowo  wskaźnik  intensywności  zabudowy,  pow.  zabudowy  i  wskaźnik 
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wymaganej  zieleni  powinien  być  przyjmowany  po  analizie  szczegółowych 
uwarunkowań lokalizacyjnych,  m. in.  w planach miejscowych lub w decyzjach 
administracyjnych indywidualnych. 
9.  Wskazuje  się,  aby  przy  sytuowaniu  nowej  zabudowy  w  uzasadnionych 
przypadkach sporządzać studium krajobrazowe lub także studium pokazujące 
panoramę miasta z morza.

5.2. Bilans terenów inwestycyjnych - Powierzchnie nowo projektowanych 
terenów 

Numeracja i oznaczenia jak na planszy graficznej Studium – zał. nr 2-6 Kierunki 
zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna – w skali 1;5000

Nowe tereny rozwojowe

Lp. Przeznaczenie 
terenu Powierzchnia (ha)

01 UT 1,08
02 UT 1,17
03 UT 6,60
04 U 0,85
05 UT 2,09
06 UT 7,40
07 UT 0,56
08 UT 5,17
09 U 2,14
10 MU 12,93

11 MU 1,06
U 1,04

12 M 2,84
13 M 6,60
14 M 11,57
15 M 5,73
16 U 2,87
17 P,U,M 23,06
18 M 22,64
19 M 6,53
20 MU 2,40
21 M 4,51
22 MU 1,73
23 U 2,34

24  UT 3,72
25 UT 5,60 
26 US 2,08
28 M 1,79
29 UT 2,36
30 UT 1,16
32 P,U,UT 2,42
33 UT 3,33

Razem: 156,21

Tereny te stanowią łącznie ponad 15 % ogólnej powierzchni miasta.  

Podział terenów nowo projektowanych wg kategorii podstawowego, dominującego 
przeznaczenia : 

Nowe tereny rozwojowe
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Przeznaczenie 
terenu

Powierzchnia razem 
(ha)

UT 39,08
U 9,24
M 62,21
MU 18,12
Tereny 
wielofunkcyjne 
P,U,M oraz 
P,U,UT

25,48

US 2,08 
Razem: 156,21

Oznaczenia symboli literowych określają dominująca funkcję, przeznaczenie terenu
M - zabudowa mieszkaniowa 
MU - zabudowa mieszkaniowo-usługowa 
U - zabudowa usługowa
US - zabudowa usługowa  z zakresu sportu i rekreacji, tereny rekreacyjne  
P - zabudowa przemysłowa (dot. terenów z istniejącymi przed 07.07.2011 
zakładami), techniczno-produkcyjna gospodarcza, składowa, magazynowa, funkcje 
portowe związane z gospodarką morską 
UT – zabudowa usług turystycznych, uzdrowiskowych, wczasowych, 
wypoczynkowych 

5.3.  Tereny wyłączone z zabudowy lub o istotnych ograniczeniach dla 
zabudowy 

W  całym  mieście  obowiązują  ograniczenia  wynikające  z  pełnienia  funkcji 
uzdrowiskowej, oparte o przepisy ustawy oraz Statut Uzdrowiska. Ponadto terenami 
o szczególnych ograniczeniach lub zakazach są: 
 

Tereny wokół cmentarza 

Wg Rozporządzenia  Min.  Gospodarki  Komunalnej  z  dnia  25  sierpnia  1959r. 
w sprawie  określenia  jakie  tereny  pod  względem  sanitarnym  są  odpowiednie  na 
cmentarze  (Dz.  U.  Nr  52  poz.  315)  wokół  cmentarzy,  w  strefie  min.  150  m, 
obowiązuje  zakaz  lokalizacji  zabudowań  mieszkalnych,  zakładów  produkujących 
artykuły żywności, zakładów żywienia zbiorowego oraz zakładów przechowujących 
artykuły żywności. Odległość ta może być zmniejszona do 50 m pod warunkiem, że 
teren  w  granicach  od  50  do  150  m  odległości  od  cmentarza  posiada  sieć 
wodociągową i wszystkie budynki korzystające z wody są do tej sieci podłączone.

Tereny zagrożone powodzią i innych zagrożeń przyrodniczych 
-    obszary  zagrożenia  powodziowego,  podtapiane,  zmeliorowane  -  z przyczyn 
formalnych  (ustawa  prawo  wodne),  inwestowanie  wyłącznie  na  zasadach 
wynikających z przepisów prawa powszechnego 
-      tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych

Tereny w strefach od terenów zamkniętych 
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Ze względu na potencjalne zagrożenia bezpieczeństwa ludzi  i  mienia,  z przyczyn 
formalnych

Tereny w strefach ograniczeń w zainwestowaniu w związku z infrastrukturą  
techniczną, przebiegiem sieci 
- strefy  ochronne,  strefy  kontrolowane  gazociągów,  zgodnie  z  przepisami 

odrębnymi
- strefy  ochronne  napowietrznych  linii  energetycznych,  strefy  ograniczeń

w zainwestowaniu, w tym linii 110kV, zgodnie z przepisami odrębnymi
- strefy ochronne terenów i linii kolejowych, z przepisami odrębnymi
- strefy ochrony bezpośredniej ujęć wody 

Obszary chronione przyrodniczo, w szczególności rezerwat przyrody, inne  
wartościowe przyrodniczo tereny  
- korytarz ekologiczny doliny Słupi (za wyjątkiem obiektów i urządzeń służących 

rekreacji  i  wypoczynkowi  –  zieleń  naturalna,  sezonowe,  okresowe  tereny 
rekreacyjne  w  obszarach  zalewowych,  wykorzystanie  obiektów  istniejących, 
projektowanych rozwiązań drogowych - obwodnica miejska z mostem, sezonowy 
parking  strategiczny  -   wskazany  do  ochrony  ze  względu  na  ochronę 
przyrodniczą i krajobrazową oraz występujące tu zagrożenie powodziowe;

- tereny leśne i semileśne, w tym lasy ochronne pasa technicznego, zadrzewienia, 
zakrzaczenia; 

- tereny bezpośrednio przyległe do lasów 
- otoczenie  cieków (Słupia,  Czarna,  Struga  Ustka  Przewłoka),  które  wymagają 
zapewnienia swobodnego dostępu do wód,  zgodnie z art.  27 i  28 Ustawy Prawo 
Wodne  z  dnia  18  lipca  2001r.  oraz  bezpośrednie  otoczenie  istniejących  rowów 
melioracyjnych 
- teren  złoża  borowiny  –  postulat  zagospodarowania  docelowego  jako  terenu 
zieleni o charakterze ekologicznym, krajobrazowym, nawet użytku ekologicznego 

Przy  sytuowaniu  przedsięwzięć  mogących  mieć  wpływ  na  obszary  Natura  2000 
konieczne  jest  przeprowadzenie  wymaganych  przepisami  prawa  procedur  oceny 
wpływu na ten obszar. 

Obszar złoża borowiny 
Ze  względu  na  wymogi  ochrony  złoża  oraz  wyżej  wymienione  ew.  docelowe 
zagospodarowanie (ostateczne decyzje wg studiów i analiz obszaru problemowego 
E) 

Pas techniczny brzegu morskiego 
Z przyczyn formalnych oraz ze względu na ochronę wartości przyrodniczych 

6. Ochrona i kształtowanie środowiska oraz jego zasobów, ochrony  
przyrody, uzdrowisk. 

6.1. Ochrona uzdrowiskowa 
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Ustka  objęta  jest  ochrona  uzdrowiskową,  jako  jedno  z  dwóch  ustanowionych 
uzdrowisk w woj. pomorskim.  Uzdrowisko Ustka to obszar obejmujący teren miasta 
i część  gminy  wiejskiej  Ustka  w  granicach  administracyjnych  sołectw  Lędowo, 
Wodnica,  Przewłoka,  Grabno  Zimowiska,  Wytowno.  Obowiązują  w  granicach 
miasta przepisy prawa powszechnego - ustawy uzdrowiskowej z 2005r. ze zmianą
z  2011r.  oraz  Statut  Uzdrowiska  Ustka  (ustawa  z  dnia  28  lipca  2005r.
o  lecznictwie  uzdrowiskowym,  uzdrowiskach  i  obszarach  ochrony  uzdrowiskowej 
oraz o gminach uzdrowiskowych15 (Dz.U.z 2005r. Nr 167, poz. 1399 z późn. zm). 
Statut uzdrowiska Ustka - uchwała Nr XXXV/282/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 28 
maja 2009r. – Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 102 poz. 2020 z 05 sierpnia 2009r. (obowiązuje 
od 18 sierpnia 2009r., ze zmianą wg uchwały Nr XLIII/359/2010 Rady Miasta Ustka z 
25 lutego 2010r.) Ostatnie zmiany Statutu – dostosowujące do zmienionej ustawy – 
wg Uchwały Rady Miasta Ustka Nr XVI/151/2011 z dnia 29 grudnia 2011r. 
Wynikające  z  powyższego  zasady  zagospodarowania  przestrzennego  omówiono
w  pkt  13  uwarunkowań.  Najistotniejszy  jest  wymóg  -  tworzenia  i  ulepszania 
infrastruktury  komunalnej  i  technicznej  przeznaczonej  dla  uzdrowisk  lub 
obszarów ochrony uzdrowiskowej.
Ustala się w Studium konieczność rewizji dotychczasowych ustaleń planistycznych 
dla terenów położonych w strefie A ochrony uzdrowiskowej, dla której istnieje prawny 
obowiązek sporządzania planów miejscowych w terminie 2 lat – dla Ustki dotyczy to 
planu dla Promenady Nadmorskiej w poszerzonych granicach oraz planu dla Ustki 
Wczasowej-  plan  pn.  Wczasowa  i  okolice. Plany  te  podlegają  uzgodnieniu 
z Ministrem Zdrowia, a także opiniowaniu przez komisję uzdrowiskową rady gminy 
(w tym wypadku Rady Miasta Ustka).   
Z  przyczyn  formalnych  niezbędne  jest  także  dokonanie  zmian  w  dotychczas 
obowiązującym  statucie  uzdrowiska  celem dostosowania  go  do  nowych  regulacji 
ustawowych.  Plany  miejscowe  obowiązujące  wymagają  korekt  w  zakresie  stref 
ochrony  uzdrowiskowej  i  dostosowania  ustaleń  do  nowych  regulacji  ustawowych 
(zmiana ustawy uzdrowiskowej z dn. 04.03.2011r.).  

Ustala się utrzymanie i rozwój funkcji uzdrowiskowej miasta. 

6.2. Ochrona przyrody 
Ustanowione formy ochrony przyrody 
W granicach miasta objęte ochroną przyrody  w rozumieniu przepisów prawa są:

– Rezerwat przyrody „Buczyna nad Słupią”- wskazane jest opracowanie dla 
niego planu ochrony, na podstawie którego  powinna odbywać się  realizacja 
celów ochrony

– Obszary chronionego krajobrazu – Pas pobrzeża na zachód od Ustki, Pas 
pobrzeża na wschód od Ustki 

– Obszary Natura 2000- obszar specjalnej ochrony ptaków  Przybrzeżne wody 
Bałtyku –PLB 990002, obszar ochrony siedlisk  „Dolina Słupi” 

– parki miejskie utworzone uchwałą rady Miasta

15 Dnia 07.07.2011r wchodzi w życie ustawa z dnia 04 marca 2011r. o zmianie ustawy o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych oraz 
niektórych innych ustaw (Dz. U. Nr 73 poz. 390) 
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– zespół przyrodniczo-krajobrazowy Ostoja Łabędzi
 
Charakterystyka  ww.  obszarów  przestawiona  została  w  części  I-uwarunkowania. 
Obowiązują w nich zasady ustalone w przepisach prawa powszechnego (ustawa) 
oraz aktach prawa miejscowego (Uchwala Sejmiku woj. pomorskiego, uchwały Rady 
Miasta).

Ponadto w granicach miasta obowiązują przepisy obejmujące ochroną gatunkową 
rośliny, zwierzęta i grzyby . 
Do  gatunków roślin objętych ścisłą ochroną,  rosnących na terenie miasta, należą 
m.in.:  mikołajek  nadmorski,  bluszcz  pospolity,  wiciokrzew  pomorski,  wrzosiec 
bagienny,  grążel  żółty,  storczyki,  wawrzynek wilczełyko i  inne. Ponadto występują 
liczne rośliny objęte ochroną częściową.
Na terenie  miasta występują  gatunki  zwierząt  objęte  ochroną prawną.  Należą do 
nich: 
ryby – w wodach Słupi żyją: kleń, brzanka, lipień, na tarło wpływa troć wędrowna,
w obszarach przyujściowych  spotyka  się  węgorza,  natomiast  w kanale  portowym 
występuje okoń i  kur diabeł.  W przybrzeżnych wodach Bałtyku  występuje  stynka,  
certa,  ciernik,  płoć  i  leszcz.  Wymienione  gatunki  są  chronione  częściowo,  brak 
danych odnośnie gatunków ryb objętych ochroną ścisłą.
płazy  –  najliczniej  występują  w miejscach wilgotnych,  nad brzegami  zarośniętych 
rowów i  oczek  wodnych,  w  ogrodach  na  obrzeżach  miasta.  Do  najpospolitszych 
należą żaby; trawna i moczarowa, spotykane są też traszki i ropucha szara. W borze 
bażynowym i na terenach piaszczystych występują rzadkie gatunki płazów: ropucha 
paskówka oraz huczek ziemny. Wszystkie gatunki płazów objęte są ścisłą ochroną 
prawną.
gady – wszystkie gatunki są chronione ściśle. Na terenach wydm dość częsta jest 
jaszczurka zwinka, na prześwietlonych polankach boru bażynowego można spotkać 
żmiję zygzakowatą, w cienistych szczelinach bytuje padalec.
ptaki – do chronionych ściśle należą: jerzyk, dzięcioł duży, sowa uszata, puszczyk, 
skowronek,  brzegówka,  dymówka,  oknówka,  świergotek polny,  świergotek łąkowy, 
świergotek  drzewny,  pliszka  siwa  i  górska,  strzyżyk,  pokrzywnica,  rudzik,  słowik 
szary,  kopciuszek,  pleszka,  pokląskwa,  białorzytka,  kos,  drozd  śpiewak,  paszkot, 
piegża, pierwiosnek, piecuszek, mysikrólik, muchołówka szara, muchołówka żałobna, 
sikora uboga,  modraszka,  bogatka,  czubatka,  sosnówka,  dzieżba gąsiorek,  sójka, 
kruk, szpak, wróbel, mazurek, zięba, grubodziób, trznadel, potrzos.
Na  terenie  miasta,  w  strefie  brzegu  morskiego  oraz  na  terenach  zabudowanych 
występują również  gatunki ptaków objęte ochroną częściową: wrona, sroka, mewa 
srebrzysta,  kaczki:  krzyżówka,  cyraneczka,  czernica,  gęsi:  białoczelna,  gęgawa, 
zbożowa - w czasie migracji.
Do  chronionych  ściśle  grup  gatunków  ssaków należą  spotykane  na  obrzeżach 
miasta, w parkach i lasach; jeż, ryjówki: aksamitna i malutka, nietoperze, wiewiórka.

Planowane  formy  ochrony  przyrody  wg  Studium (w  oparciu  m.  in.
o opracowanie ekofizjograficzne) 
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– Obszar  chronionego  krajobrazu  „Doliny  Słupi” –  położony  w  mieście
i  częściowo  w  gminie  wiejskiej  –  OCHK  ten  pozwoliłby  na  utworzenie 
regionalnego  połączenia  pomiędzy  Parkiem  Krajobrazowym  „Dolina  Słupi”
z  nadmorskimi  terenami  objętymi  już  ochroną  jako  ochk;  obejmuje  obszar
o wartościowych  wyróżniających się krajobrazach, występują tu zróżnicowane 
ekosystemy,  pełni  ważną  rolę  jako  korytarz  ekologiczny,  może  być 
wykorzystywany ze względu na swe walory  dla rozwoju funkcji  turystycznych
i wypoczynkowych 

Zgodnie z ustawą o ochronie przyrody (art. 23) wyznaczenie obszaru chronionego 
krajobrazu  następuje  w  drodze  uchwały  sejmiku  województwa.  Projekt  uchwały 
sejmiku wymaga uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska. 

– Pomniki  przyrody  –  wg  Programu  ochrony  środowiska  (2004) 
zaproponowano  np.  egzemplarze  buków  i  jesionów  na  terenie  ośrodka 
wypoczynkowego ZNP przy ul. Kopernika, aleję kasztanowców prowadzącą do 
portu przy starej bramie do byłych terenów „Łososia” 

Wskazane jest przeprowadzenie inwentaryzacji  szczegółowej  drzew oraz obiektów 
proponowanych  do  objęcia  ochroną  pomnikową,  dokonanie  ich  oceny 
dendrologicznej  i  wybranie  okazów do ochrony.  Decyzje  o ustanowieniu pomnika 
przyrody zgodnie z ustawą (art. 44) podejmuje Rada Miasta.  

6.3. Kształtowanie środowiska przyrodniczego osnowy ekologicznej 
Wszystkie  elementy  osnowy  ekologicznej  miasta  wymagają  ochrony  w  sensie 
terytorialnym  oraz  działań  pielęgnacyjnych,  restytucyjnych,  rewaloryzacyjnych. 
Osnowa ta wymaga także wzmocnienia poprzez poprawę ciągłości przestrzennej – 
wprowadzanie nowych ciągów zieleni, wzbogacenie bioróżnorodności. 
Proponowane działania w stosunku do głównych typów terenów tworzących osnowę: 
Strefa brzegowa morza, w tym plaża i przybrzeżne wody morskie 

Poprawa  stanu  fizykochemicznego  i  bakteriologicznego,  poprawa  stanu 
sanitarnego  plaż,  możliwość  lokalizacji  zainwestowania  rekreacyjnego,  ochrona 
ekosystemów  wydm,  wzmocnienie  funkcji  ekologicznej  i  zaplecza  plaży  poprzez 
odpowiednie nasadzenia roślinności 
Nadmorskie kompleksy leśne 

Ekologizacja  gospodarki  leśnej,  rekultywacja  terenów  przekształconych 
mechanicznie,  ograniczenie  dalszych  przekształceń  poprzez  zagospodarowania 
rekreacyjne (te tylko w wyznaczonych i zgodnych z planami miejscowymi rejonach)
Wysoczyznowe kompleksy leśne 

Ekologizacja  gospodarki  leśnej,  rewaloryzacja  i  przebudowa  drzewostanów 
na terenach niezgodności z siedliskami, nieosuszanie siedlisk 
Korytarz ekologiczny Słupi 

Ochrona i wzmocnienie funkcji ekologicznej poprzez wprowadzenie obudowy 
biologicznej  rzeki,  zadrzewień  i  zakrzaczeń  w  dnie  i  na  zboczach  doliny, 
zagospodarowanie ciągów pieszych i rowerowych w celu ukierunkowania penetracji 
rekreacyjnej 
Tereny zieleni miejskiej 

Ochrona i pielęgnacja, zagospodarowanie rekreacyjne 
Tereny zieleni miejskiej leśnej – parki leśne, kuracyjne
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 Rekultywacja  przyrodnicza  terenów  zdegradowanych,  odpowiednie 
zagospodarowania rekreacyjne – ścieżki, mała architektura
Ogrody działkowe

Ochrona,  rewaloryzacja  przyrodnicza,  docelowo  ew.  przekształcenie
w ogólnodostępne tereny rekreacyjne
Torfowisko, złoże borowiny

Ochrona  przed  zainwestowaniem,  możliwość  wykorzystania  na  cele 
uzdrowiskowe, ew. docelowe zagospodarowanie ekologiczne lub rekreacyjne
Ciągi ekologiczne rowów melioracyjnych

Ochrona  terytorialna,  wzmocnienie  funkcji  ekologicznych, 
wprowadzenie  obudowy  biologicznej,  wykorzystania  jako  ciągi  zielone  pieszo-
rowerowe wzdłuż rowów   

Proponowane  wg  programu  ochrony  środowiska  działania  dotyczące  środowiska 
przyrodniczego miasta to: zalesianie gruntów porolnych, renowacja parków, działania 
ochronne  na  obszarach  ochrony  przyrody  i  krajobrazu,  ochrona  gatunkowa
i różnorodność przyrodnicza, ochrona nadmorskich lasów wydmowych.

Specjalnych działań wymaga brzeg morski, ze względu na potrzeby wykorzystania 
rekreacyjnego  terenów  nadmorskich,  najatrakcyjniejszych  i  będących  podstawą 
rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych, konieczne jest równoważenie działań 
polegających  na  wzmocnieniu  przyrodniczym  bez  interwencji  a  potrzebami 
technicznej  ochrony  abradowanego  brzegu  i  zainwestowania.  Każdorazowo 
wymagane  jest  dla  takich  działań  przeprowadzenie  oceny  oddziaływania  na 
środowisko.  

6.4.  Zasady  ochrony  środowiska  .Warunki  utrzymania  równowagi 
przyrodniczej i racjonalna gospodarka zasobami środowiska.

Na terenie miasta należy spełniać wymogi ochrony środowiska, zgodnie z Ustawą
z  dnia  27  kwietnia  2001r.  Prawo  ochrony  środowiska  (Dz.U.  nr  62  poz.  627
z późniejszymi zmianami), odnoszą się one do:
1. ART.72 ust.1 pkt.1. (ustalenie programu wykorzystania powierzchni ziemi, w tym 
na terenach eksploatacji złóż kopalin):
- wykorzystanie  powierzchni  ziemi  zgodnie  z  uwarunkowaniami  wynikającymi

z ukształtowania rzeźby terenu, zasobami podziemnymi;
- zabezpieczenie  przed erozją podcięć zboczy 
- zabezpieczenie  przed  dalszą  degradacją  zniszczonego  podłoża  na  terenach 

leśnych 
- ustalenie zasad zagospodarowania na terenie złoża borowiny i w jego otoczeniu, 

po zakończeniu eksploatacji - zasad rekultywacji  
- wymóg  całkowitej  rekultywacji  terenu  po  dawnym  składowisku  –

w rejonie ul. Darłowskiej
- wymóg rekultywacji terenu po dawnej bazie paliw – Uroczysko  
2. ART. 72 ust.1.pkt.2. (uwzględnienie  obszarów występowania kopalin).
Na obszarze miasta występują złoża surowców; podlegają one ochronie prawnej 
3.  ART.  72  ust.1.pkt.3.  (zapewnienie  kompleksowego  rozwiązania  problemów 
zabudowy  miast  i  wsi,  ze  szczególnym  uwzględnieniem  gospodarki  wodnej,  
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odprowadzenia  ścieków,  gospodarki  odpadami,  systemów  transportowych
i komunikacji publicznej oraz urządzenia i kształtowania terenów zieleni)
Rozwój  przestrzenny  Ustki  zwłaszcza  w  części  zachodniej  (Ustka  Rozwojowa
i Uroczysko)  winien następować w sposób harmonijny „odśrodkowy”, z jednoczesną 
realizacją  inżynieryjnego  uzbrojenia  terenu,  co  najmniej  w  zakresie  zaopatrzenia
w wodę i odprowadzenia ścieków sanitarnych. 
Terenom  zainwestowania  kubaturowego  winny  towarzyszyć  tereny  zieleni 
urządzonej i tereny zieleni o funkcji krajobrazowej i przyrodniczej.
Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej podano w pkt. 9 
4. ART. 72 ust.1.pkt. 4 (uwzględnienie konieczności ochrony wód, gleby i ziemi przed  
zanieczyszczeniami w związku z prowadzeniem gospodarki rolnej).
W niewielkim stopniu dotyczy miasta Ustka,  gdyż  nie  przewiduje się  docelowego 
utrzymywania gospodarki rolnej w granicach miasta, grunty rolne mają marginalne 
znaczenie 
5. ART. 72 ust.1.pkt. 4 (zapewnienie ochrony walorów krajobrazowych środowiska
i warunków klimatycznych).
Na  terenie  miasta  najwartościowsze  walory  krajobrazowe  i  przyrodnicze 
reprezentują:
- korytarz ekologiczny doliny rzeki  Słupi
- obszary nadmorskie 
Ochrona walorów krajobrazowych winna być realizowana poprzez:
- ograniczenia lokalizacji zabudowy w przyrodniczym ciągu doliny Słupi 
- ograniczenie  przeznaczania  gruntów  leśnych  na  cele  nieleśne  do  absolutnie 

niezbędnego zakresu
Zapewnienie  ochrony  warunków  klimatycznych  na  terenie  miasta,  winno  być 
realizowane  poprzez:  przestrzeganie  rygorów  ustanowionych  dla  uzdrowiska, 
stopniowe  wykluczanie  paliw  wysokoemisyjnych,  poprawę  stanu  układu 
komunikacyjnego.
6.ODNOŚNIE  ART.72  ust.  1  pkt.  6 (uwzględnienie  innych  potrzeb  w  zakresie  
ochrony  powietrza,  wód,  gleby  i  ziemi,  ochrony  przed  wibracjami  i  polami  
elektromagnetycznymi)
Hałas 
Wskazane  jest  ograniczenie  negatywnego  wpływu  hałasu  komunikacyjnego  co 
najmniej  na  środowisko  mieszkaniowe  i  tereny  rekreacyjne,  dostosowanie  do 
wymogów ustanowionych dla uzdrowiska 
Promieniowanie elektromagnetyczne
Przez  obszar  miasta  przebiegają  linie  energetyczne  wysokiego  napięcia  110  kV, 
które  są  źródłem  promieniowania  elektromagnetycznego.  Zasięg  stref
o  ograniczeniach  inwestycyjnych,  zgodnie  z  obowiązującymi  przepisami,  wymaga 
rozpoznania pomiarowego. Zaleca się przyjmowanie minimalnej odległości zabudowy: 
17,5m (dla linii 110 kV) z każdej strony linii.
Lokalizacje obiektów, urządzeń powodujących promieniowanie należy dostosować do 
wymagań stawianych uzdrowiskom. 
7.ODNOŚNIE ART.72 ust. 2 (Przy przeznaczeniu terenu na poszczególne cele ...  
ustala  się  proporcje  pozwalające  na  zachowanie  lub  przywrócenie  na  nich  
równowagi biologicznej i prawidłowych warunków życia)
Dla  terenów  inwestycyjnych  należy  ustalić  minimalne  powierzchnie  terenu 
biologicznie czynnego – stosownie do proponowanych wskaźników oraz wymogów 
ustanowionych dla uzdrowiska (ustawa, Statut) dot. terenów zieleni 
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8.  ODNOŚNIE  ART.72  ust.  3 (określa  się  sposób  zagospodarowania  terenów  
zdegradowanych w wyniku działalności człowieka oraz klęsk żywiołowych)
tereny  zdegradowane  wymagają  rekultywacji,  należy  ograniczyć  lub  wykluczyć 
zabudowę w terenach narażonych na zagrożenia 

Sposoby  zagospodarowania  i  zabudowy  należy  dostosować  do  predyspozycji 
funkcjonalnych  (użytkowych),  wynikających  z  uwarunkowań  przyrodniczych
i prawnych. 
Najważniejsze  zasady kształtowania  środowiska dla  wyróżnionych  w ekofizjografii 
obszarów  podano  w  opracowaniu  ekofizjograficznym  (Proeko,  Gdańsk,  IX  2006) 
będącym podstawą proponowanych w Studium rozwiązań. 

Zasady  polityki  przestrzennej  i  sposoby  realizacji  ochrony  i  właściwego 
kształtowania środowiska
1. Poprawa ekologicznych warunków życia mieszkańców   przez :

- Poprawę stanu aerosanitarnego miasta poprzez zmiany systemów i modernizacje 
systemów zaopatrzenia w ciepło (paliwa ekologiczne, preferencje dla gazu, ew. 
inne niekonwencjonalne źródła energii - kolektory słoneczne, pompy cieplne itp., 
poprawa  sprawności  urządzeń,  ew.  objęcie  większej  części  miasta  zwłaszcza 
Starej  Ustki  systemem  scentralizowanego  zaopatrzenia  w  ciepło,  eliminację 
źródeł  ciepła  z  palenisk  domowych  i  kotłowni  na  paliwa  stałe),  ograniczenie 
obecnych  uciążliwości  związanych  z  istniejącymi  obiektami  przemysłowymi, 
przekształcenia w terenach poprzemysłowych i portowych, modernizację i zmiany 
organizacji  ruchu  komunikacji  samochodowej  -  ze  znacznym  ograniczeniem 
dostępności w obrębie terenów mieszkaniowych 

- zmiany  dot.  zaopatrzenia  w  ciepło  winny  być  oparte  o  opracowanie  “Plan 
zaopatrzenia miasta w energię”

- wprowadzenie  odpowiednich  zapisów  w  nowych  miejscowych  planach 
zagospodarowania  przestrzennego  dotyczących  wymogów  w  zakresie 
zaopatrzenia  w  ciepło  np.  zakazów  stosowania  palenisk  na  paliwa  stałe, 
konieczności  spełnienia  zaostrzonych  normatywów  wynikających  z  terenu 
uzdrowiska i ochrony uzdrowiskowej

- obiekty funkcji gospodarczych, lokalizowane w nowych terenach rozwojowych – 
w południowo-zachodniej  części  miasta  w  Ustce  Rozwojowej  nie  mogą 
powodować emisji zanieczyszczeń atmosferycznych

- ograniczenie  uciążliwości  akustycznej  środowiska  miejskiego  poprzez: 
modernizację  i  zmiany  organizacyjne  ruchu  samochodów zgodnie  ze  studium 
komunikacyjnym  miasta,  w  szczególności  w  terenach  mieszkaniowych
i  śródmiejskich  (Stara  Ustka),  wprowadzenie  technicznych  lub  biologicznych 
ekranów  akustycznych  oraz  odpowiednie  kształtowanie  zieleni  towarzyszącej 
wzdłuż najbardziej uciążliwych tras - np. wzdłuż ul. Darłowskiej, Słupskiej, wzdłuż 
terenów poprzemysłowych Stoczni Ustka ; 

- popieranie  i  propagowanie  zmiany  funkcji  mieszkań  położonych  w  zasięgu 
uciążliwego oddziaływania hałasu od terenów przemysłowych lub ulic na funkcje 
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usługowe (zwłaszcza partery w Starej  Ustce w pobliżu portu);  przekształcenia 
terenów  poprzemysłowych  w  sąsiedztwie  zabudowy  mieszkaniowej  na  cele 
śródmiejskie, usługowo-turystyczne i mieszkaniowe

- zakaz  lokalizowania  nowych  obiektów  uciążliwych  akustycznie  zarówno
w terenach zabudowy mieszkaniowej jak i w strefie uzdrowiskowej A;

- działania  w  celu  doprowadzenia  wód  powierzchniowych  -  rzeki  Słupi  oraz 
przybrzeżnych  wód  morskich  do  stanu  czystości  poprzez:  eliminację  zrzutu 
ścieków i  wód  opadowych  nie  podczyszczonych  do  rzeki,  Kanału  Portowego, 
dalszą rozbudowę i modernizację systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej

- poprawę jakości oraz wzrost ilości terenów rekreacyjnych bezpośrednio w miejscu 
zamieszkania lub w najbliższym sąsiedztwie poprzez: ochronę obecnych terenów 
zieleni  miejskiej,  wprowadzenie  do  terenów  zielonych  nowych  grup 
wielowarstwowej  roślinności,  zwłaszcza  drzew  na  osiedlach  mieszkaniowych, 
wzdłuż ulic, uzupełnienie alei w historycznej dzielnicy Ustki Starej, 

- zwiększenie  udziału  powierzchniowego  ogólnodostępnych  terenów  zielonych
w terenach mieszkaniowych i  w sąsiedztwie -  kosztem aktualnych nieużytków, 
wydepczysk,  dzikich  parkingów  itp.,  w  tym  również  w  dzielnicach  zabudowy 
jednorodzinnej, udostępnienie pasa terenów leśnych w sąsiedztwie zabudowy na 
cele rekreacyjne (codzienne spacery) poprzez odpowiednie zagospodarowanie - 
w dzielnicy zachodniej  -  Ustce Rozwojowej  oraz w południowym i południowo-
wschodnim kompleksie leśnym (tereny rekreacyjne  dla  dzielnicy Ustka Nowa), 
rekultywacja  przyrodnicza  terenów intensywnie  wykorzystywanych  rekreacyjnie 
(zwłaszcza w Uroczysku)

- ukształtowanie  nowych  terenów  rekreacyjnych,  przyrodniczych  w  dzielnicy 
rozwojowej  towarzyszących  funkcji  mieszkaniowej  -  większe  powierzchniowo 
parki  osiedlowe  i  zieleńce,  ciąg  tras  spacerowych  z  alejami  drzew i  krzewów 
wzdłuż kanałów melioracyjnych

2.  Rozwój  miasta  oparty  o  zasady  zrównoważonego  rozwoju,  z  minimalizacją 
konfliktów pomiędzy środowiskiem zurbanizowanym a naturalnym.

- rozwój  przestrzenny  miasta  winien  odbywać  się  przede  wszystkim  poprzez 
zmiany jakościowe wewnątrz obecnych struktur zurbanizowanych, z efektywnym 
wykorzystaniem  rezerw  terenowych  wewnątrz  miasta  (np.  lepszym 
zagospodarowaniem  terenów  funkcji  gospodarczych,  przekształceniami 
dotychczasowych  funkcji  przemysłowych,  przy  linii  kolejowej,  wykorzystanie 
zbędnych  na  potrzeby  kolei  terenów  zamkniętych  na  funkcje  miejskie, 
przekształcenia terenów poprzemysłowych po stoczni) 

- należy  unikać  zbytniego  przegęszczenia  i  przeinwestowania  w  terenach 
mieszkaniowych, zapewnić w nich właściwą proporcje pomiędzy przestrzeniami 
zabudowanymi a przyrodniczo-czynnymi 

- należy  chronić  i  powiększać  poprzez  właściwe  zagospodarowanie  lokalną 
osnowę  ekologiczną  miasta,  dążąc  do  minimalizowania  obecnych  barier  w 
funkcjonowaniu  środowiska  oraz  powiązania  lokalnej  osnowy  z  elementami 
osnowy  regionalnej
w granicach i w otoczeniu miasta – omówiono szczegółowo w pkt. 6.3 kierunków 
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- należy dostosować nowe zagospodarowanie i zabudowę w dzielnicy rozwojowej 
do lokalnych warunków  przyrodniczych i sozologicznych 

- zakaz lokalizowania na terenie miasta obiektów uciążliwych, zgodnie z wymogami 
dla uzdrowisk 

- w  podstawowych  strefach  koncentracji  ludzi  należy  podjąć  zintegrowane 
działania rewitalizacyjne (dotyczące działań urbanizacyjnych i ekologicznych) :

-w strefie uzdrowiskowo-rekreacyjnej: 

- rewaloryzacja przyrodnicza terenów przekształconych w obrębie miejskich 
terenów  zieleni  urządzonej  i  w  obrębie  terenów  leśnych  w  otoczeniu
i w terenach zainwestowania rekreacyjnego

- ograniczenie  uciążliwości  akustycznych  związanych  z  masowymi 
imprezami w rejonach przyplażowych i punktowymi źródłami hałasu

- ograniczenie  uciążliwości  akustycznych  i  aerosanitarnych  komunikacji 
samochodowej – zmiany organizacyjne w ruchu pojazdów i modernizacje 
nawierzchni  dróg,  poprawa  stanu  układu  transportowego  -  omówiono 
szczegółowo w pkt  8 kierunków

- w strefie zabudowy mieszkaniowo-usługowej:  

- ograniczenie  uciążliwości  akustycznych  i  aerosanitranych  komunikacji 
samochodowej  -  zmiany organizacyjne  ruchu wg studium komunikacyjnego 
miasta 

- poprawa  ekologicznych  warunków  życia  mieszkańców  -  eliminacja 
punktowych źródeł emisji zanieczyszczeń

- kształtowanie  korzystnych  warunków  przewietrzania  przez  likwidację 
zabudowy gospodarczej, substandardowej

- uaktywnienie  biologiczne  terenów zdewastowanych  i  wzmocnienie  terenów 
aktywnych  biologicznie,  wprowadzenie  drzew  i  krzewów  w  tereny 
zainwestowane  -  zasady  dot.  zieleni  omówiono  szczegółowo  w  pkt  4 
kierunków

3.  Ochrona  zasobów  przyrody,  wprowadzenie  nowych  form  ochrony  oraz 
kształtowanie  lokalnej  osnowy  ekologicznej  miasta,  wzbogacenie  systemu  zieleni 
miejskiej - omówiono szczegółowo w pkt 6 kierunków  oraz w pkt. 4 dot. zieleni 

- przestrzeganie  zasad  zagospodarowania  w  obszarach  poddanych  ochronie  - 
Obszary  Chronionego  Krajobrazu  -  Zachodni  i  Wschodni  oraz  rezerwacie 
przyrody (konieczne opracowanie planu ochrony rezerwatu), parkach miejskich, 
zespole przyrodniczo-krajobrazowym „Ostoja Łabędzi” 

- postulowanie  wprowadzenia  (kompetencja  sejmiku  woj.  pomorskiego)  nowej 
formy ochrony – projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Słupi
i opracowanie dla niego planu ochrony 

- ochrona terenu złoża borowiny  wraz  z  otoczeniem przed zagospodarowaniem 
niezgodnym z potrzebami ochrony lub ewentualnej eksploatacji na cele lecznicze, 
uzdrowiskowe 
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- przeprowadzenie inwentaryzacji drzewostanu w mieście i ewentualne objęcie na 
tej  podstawie  (poprzez  uchwałę  Rady  Miasta)  ochroną  jako  pomniki  przyrody 
pojedynczych okazów lub grupy drzew 

- ochrona terytorialna, pielęgnacja, restytucja i rewaloryzacja obecnych elementów 
lokalnej osnowy ekologicznej miasta (tereny zieleni miejskiej urządzonej, tereny 
zieleni  miejskiej  leśnej,  ciągi  ekologiczne  rowów  melioracyjnych,  torfowisko  - 
złoże  borowiny)  oraz  wprowadzanie  takiej  formy  w  terenach  rozwojowych  –
omówiono szczegółowo w pkt. dot. osnowy ekologicznej 

- wprowadzanie zieleni  adekwatnej  siedliskowo – na wysoczyźnie - głównie dąb
i  buk,  w  pasie  nadmorskim -  sosna  i  dąb;  występujące  w  obrębie  zabudowy 
enklawy leśne zagospodarowywać jako tereny parkowe

4. Minimalizacja konfliktów funkcjonalnych wynikających z potrzeb rozwoju funkcji 
rekreacyjnej,  turystyczno-wczasowej,  a  także uzdrowiskowej,  w tym w zachodniej 
części miasta.

- utworzenie  i  odpowiednie  zagospodarowanie  parku  leśnego dzielnicy 
wczasowo-uzdrowiskowej Ustka Wczasowa Wschodnia w powiązaniu z parkiem 
zdrojowym kuracyjnym i promenadą miejską (najważniejsze - skanalizowane ciągi 
piesze
i  rowerowe,  zejścia  na  plażę,  utworzenie  alternatywnych  ciekawych  szlaków, 
odpowiednia  gospodarka  leśna  uwzględniająca  potrzeby  uzdrowiska, 
zagospodarowanie turystyczne - ławki, mała architektura, muszla koncertowa itp., 
spacerowa trasa nadmorska odpowiednio odległa od krawędzi klifu, powiązania
z projektowanymi terenami w Przewłoce, odpowiednio zagospodarowana strefa 
buforowa przy ul. Rybackiej, zagospodarowanie terenów w sąsiedztwie ujęć wody 
i  ujęcia  solanki,  nielokowanie  w  parku  wielkogabarytowych  obiektów  w  pasie 
między brzegiem a ul.  Wczasową);  proponuje się zmianę charakteru, sposobu 
urządzenia  obecnej  ulicy  Wczasowej  w  rodzaj  uzdrowiskowej  promenady 
połączonej dojściami prostopadłymi z plażą; w całym obszarze strefy A ochrony 
uzdrowiskowej preferowana winna być komunikacja pieszo-rowerowa.

- Realizacja  powiązań  komunikacyjnych  pomiędzy  wschodnim  i  zachodnim 
brzegiem Słupi, co najmniej kładki pieszo-rowerowe, powiązanie piesze z częścią 
rekreacyjną  zachodnią  i  utworzenie/odtworzenie  (powrót  do  historycznej  idei) 
Zachodniego  Parku  Kuracyjnego  w  części  lasu  komunalnego  przyległego  do 
projektowanej rozbudowy portu jachtowego i mariny, z wykorzystaniem terenów 
wylesionych,  niezadrzewionych  np.  po  dawnych  umocnieniach  artyleryjskich 
(zagospodarowanie  terenów  leśnych  pasa  technicznego  wymaga  uzgodnień
z Urzędem Morskim oraz Nadleśnictwem)

- wyznaczenie, wprowadzenie różnorodnych stref organizacji ruchu i dostępności 
komunikacyjnej  w  mieście  -  od  całkowitego  zakazu  ruchu  pojazdów  (część 
Śródmieścia  historycznego,  strefa  nadmorskiej  promenady,  strefa  kąpielisk 
morskich) poprzez znaczne ograniczenia ruchu kołowego i preferencje dla ruchu 
pieszo-rowerowego  (strefa  A  uzdrowiskowa)  po  strefy  np.  kontrolowanego, 
ograniczonego parkowania lub strefy zamieszkania w terenach mieszkaniowych, 
zgodnie ze studium komunikacyjnym miasta – omówiono te zagadnienia w pkt 8 
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- zagospodarowanie  rekreacyjne  części  lasu  z  wyznaczeniem  zejść  na  plażę
w  zachodniej  części  miasta  wg  planu  miejscowego  Uroczyska,  powiązane
z odpowiednim zagospodarowaniem komunikacyjnym - drogi dojazdowe, miejsca 
parkingowe  zorganizowane,  usługi  przyplażowe,  turystyczne  punkty  integracji 
ruchu,  informacji  i  obsługi  turystycznej,  wypożyczalni  rowerów  -  poza  plażą
w strefie przyparkingowej, wyznaczone ciągi piesze i rowerowe, ew. komunikacja 
zbiorowa  np.  z  napędem  nisko  lub  bezemisyjnym,  niewielkie  gabarytowo,
z  miasta,  z  terenów Przewłoki,  z  terenów parkingowych  do  plaży  zachodniej; 
przygotowanie  ogólnodostępnych  terenów (mało  odpornych  na  niszczenie)  do 
penetracji turystycznej

- zagospodarowanie  terenów  nad  Słupią  po  jej  zachodniej  stronie  na  cele 
rekreacyjne

5. Ochrona i właściwe kształtowanie otoczenia przyrodniczego miasta.

- wyłączenie  z  inwestowania  terenów  otwartych  bezpośrednio  przyległych  do 
granic  miasta  od  strony  wschodniej  -  terenów  występowania  złoża  borowiny; 
wzdłuż granic miasta pożądany bufor zielony 

-  wyłączenie lub znaczne ograniczenie inwestowania w dolinie Słupi - w granicach 
miasta  i  poza  granicami  na  południe  -  proj.  Obszar  Chronionego  Krajobrazu 
„Dolina Słupi”

- zagospodarowanie południowo-zachodnich obrzeży Ustki jako terenów o sporym 
udziale zieleni - proponowane ogrody działkowe i zieleń naturalna 

6.  Modernizacja  i  rozbudowa  infrastruktury  technicznej  związanej  z  ochroną 
środowiska – zwłaszcza dot. podczyszczania wód opadowych, ekologicznych źródeł 
ciepła.
 

7.  Ochrona  i  kształtowanie  przestrzeni  o  walorach  kulturowych,  
ochrona zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

7.1. Generalne zasady ochrony środowiska kulturowego.
1.  Generalnie  przyjmuje  się,  iż  ochrona  wartości  kulturowych  winna  polegać  na 
wykorzystaniu istniejących walorów i uczynieniu z nich dodatkowego, a dla pewnych 
fragmentów  przestrzeni  miejskiej,  pierwszoplanowego  atutu  miasta  w  celu 
zbudowania najkorzystniejszej formy przestrzennej i wizualnej. Obecne walory, w tym 
historyczne  rozplanowanie  miasta,  formy  zabudowy  winny  być  utrzymane,  gdyż 
stanowią  o indywidualnym  charakterze  miasta.  Środkiem do  tego  celu  może  być 
między innymi:
- ochrona zespołów przestrzennych oraz pojedynczych obiektów i  wpisanych do 

rejestru zbytków;
- ochrona  stanowisk  archeologicznych  oraz  ochrona  stref  obserwacji 

archeologicznej;
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- ochrona gabarytów obiektów pozostających w strefach ochrony konserwatorskiej 
a niewpisanych do rejestru zabytków;

- ochrona  układów  urbanistycznych,  w  tym  wielkości  parcel  i  sposobu  ich 
pierwotnego zainwestowania;

- ochrona dawnych układów komponowanej zieleni, w tym zieleni przyulicznej oraz 
większych kompleksów zieleni parku kuracyjnego; 

- ochrona  klimatu  i  nastroju  historycznych  krajobrazów  zbudowanych  przez 
zachowane elementy i układy kompozycyjne. 

2. Obszary i obiekty objęte ochroną prawną - podstawowymi elementami przestrzeni, 
które  podlegają  ochronie  prawnej  środowiska  kulturowego  są  obiekty,  zespoły 
i przestrzenie  wpisane  do  rejestru  zabytków,  wpisane  do  gminnej  ewidencji 
zabytków oraz strefy ochrony konserwatorskiej  i strefy ochrony archeologicznej. 
Wymieniono  je  w  rozdziale  dot.  uwarunkowań  –  pkt.  11,  obszary  i  obiekty 
chronione pokazano także na zał. graficznym – rys. nr 2-4

Wg aktualnej ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami roboty budowlane 
związane  z  obiektami  figurującymi  w  gminnej  ewidencji  zabytków  wymagają 
uzgodnień  wojewódzkiego  konserwatora  zabytków,  a  gminną  ewidencję  oraz 
program  opieki  nad  zabytkami  uwzględnia  się  w  Studium  oraz  w  miejscowych 
planach.  Dotychczasowa  gminna  ewidencja  zabytków  przewidywana  jest  do 
aktualizacji  w  związku  ze  zmianą  ustawy  o  ochronie  zabytków  i  opiece  nad 
zabytkami. 

Prócz  kształtującego  się  od  XII  do  XIX  wieku  staromiejskiego  układu 
urbanistycznego (zespół urbanistyczno – architektoniczny prawobrzeżnego portu 
rybacko  –  handlowego  z  obszarem  najstarszej  osady  rybackiej),  zabytkami 
nieruchomymi  o  najwyższym  znaczeniu  dla  miasta  Ustki,  są  obiekty,  które 
pokrywają się głównie z tymi,  które zostały wpisane do rejestru zabytków oraz 
widnieją w gminnej ewidencji zabytków. W szczególności są, to:

• Molo z 1800 – 1899 roku;
• Kościół  pod  wezwaniem  Najświętszego  Zbawiciela  (poprzednio 

ewangelicki) – z 1885 roku; 
• Latarnia morska z 1892 roku, przy ul. Marynarki Polskiej 1;
• Budynki przemysłowe;
• Zabytkowy cmentarz;
• Pojedyncze budynki z drugiej połowy XVIII wieku;

7.2. Obszary i obiekty postulowane do objęcia ochroną prawną.
1. Proponuje się wpis do rejestru zabytków następujących obiektów:

- ul. Limanowskiego  nr 2, 2a, 6
- ul. Marynarki Polskiej nr 12, 14, 42, 45, 46, 47, 48, 52, 54, 56, 58, 63, 65, 67, 

70 oraz nr 7 (spichlerz)
- ul. Beniowskiego nr 1
- ul. Chopina nr 2, 6, 12, 16
- ul. Kilińskiego nr 6
- ul. Kopernika  nr 1, 3
- ul. Kosynierów nr 10
- ul. Mickiewicza nr 3, 7, 8, 9, 10, 15
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- ul. Piłsudskiego 1, 2, 3
- ul. Plac Wolności 6
- ul. Żeromskiego nr 3, 4, 6, 7, 9, 

11,12
2. Ustecki  Park  Kulturowy  -  Proponuje  się  utworzyć  Ustecki  Park  Kulturowy, 
którego  zasięg  byłby  tożsamy z  wymienionymi  strefami  specyfiki  kulturowej  i  na 
którego obszarze obowiązywałyby zasady ochrony historycznego krajobrazu i jego 
elementów.  Za  Park  Kulturowy  uważać  należy  strefę,  w  której  zakłada  się 
zachowanie  istniejących  walorów  krajobrazu  kulturowego  historycznego 
z uwzględnieniem  dużej  roli  tego  obszaru  jako  terenu  rekreacyjno-turystycznego. 
W strefie powinien obowiązywać zakaz lokalizacji  dużego (uciążliwego) przemysłu, 
zakaz eksploatacji powierzchniowej oraz zakaz wprowadzania dowolnej zabudowy. 

Pod  względem  zasad  ochrony  elementów  i  zespołów  przestrzennych  należy 
uwzględnić: 

 pełną  ochronę  historycznych  form  zabudowy  (substancja  budowlana, 
gabaryty i proporcje);

 pełną ochronę podziałów parcelacyjnych (linie zabudowy);
 ochronę form komponowanej zieleni (gatunki i odmiany);
 ochronę treści historycznych zabudowy w możliwym do ochrony zakresie; 
 ochronę ekspozycji historycznych elementów i zespołów przestrzennych. 

3.  „Ustecki Park Kulturowy” składałby się z następujących jednostek strukturalno-
krajobrazowych historycznego krajobrazu: 

I. strefa portu wraz z najstarszą osadą rybacką (A);
II. strefa I-szej dzielnicy kurortu wraz ze strefą obejmującą zieleń i urządzenia 

dawnego Wschodniego Parku Kuracyjnego(B);
III. strefa II-giej dzielnicy kurortu (C). 

4. Wg Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Miejskiej Ustka  (z 2005r) do 
rewitalizacji wyznaczono następujące obiekty: 

• ul. Beniowskiego nr: 3, 6, 8, 12, 14, 16;
• ul. Cz. Kosynierów nr 1, 5, 7, 9, 11, 13, 14, 15, 17, 18, 21 i 22;
• ul. Findera nr: 1, 4 i 5;
• ul. Mała nr: 1.
• ul. Marynarki Polskiej nr: 8, 12, 13, 15, 23, 30, 56, 71a, 73, 76, 78;
• ul. Mickiewicza nr: 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 13 oraz 15;
• ul. Sprzymierzeńców nr: 1, 3, 5, 6, 9, 10 i 15;
• ul. Żeromskiego nr: 8.

Zaktualizowany LPR z 2011r. (Uchwała Nr XII/103/2011 z dnia 31.08.2011r.)  – 
zawiera  wykaz  budynków  użyteczności  publicznej  oraz  mieszkaniowych  do 
rewitalizacji, są to zarówno budynki będące własnością Miasta (32 obiekty) jak też 
stanowiące własność innych podmiotów, np. wspólnot mieszkaniowych (79 obiektów) 
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7.3. Strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej 
1.  Zasób  archeologicznego  dziedzictwa  kulturowego  skutkuje  wyznaczeniem 
następujących  stref  ochrony  konserwatorskiej  archeologicznej,  które  stanowią 
następny  specyficzny  warunek  konieczny  do  wzięcia  pod  uwagę  w  kreowaniu 
kierunków rozwoju przestrzennego miasta Ustki. Są to strefy: strefa pełnej ochrony 
archeologicznej  (W),  strefa  częściowej  ochrony  archeologicznej  (OW1),  strefa 
ograniczonej ochrony archeologicznej (OW2), strefa względnej ograniczonej ochrony 
archeologiczno-konserwatorskiej (OW3).
2. Strefa “W” pełnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej –  oznaczony na 
rysunku studium obszar,  ujęty w rejestrze organu właściwego w zakresie ochrony 
dóbr kultury, obejmujący ujście Słupi (prawobrzeżne), układ owalnicowy wsi rybackiej 
o wczesnośredniowiecznym rodowodzie wpisany do rejestru zabytków (nr rej. A-150 
z 29.08.1957 r.) 

Celem  ochrony jest  zachowanie  i  wszechstronne  udokumentowanie 
reliktowej pradziejowej przestrzeni osadniczej oraz reliktowej przestrzeni historycznej 
wsi rybackiej i portu, poprzez przeprowadzenie archeologicznych i archeologiczno-
architektonicznych badań ratowniczych wyprzedzających każdy proces inwestycyjny. 

Celem  badań jest  uczytelnienie  i  zidentyfikowanie  pierwotnego  obszaru 
zainwestowania  terenu  –  linii  zabudowy,  granic  pierwotnych  działek,  reliktów 
pierwotnej  zabudowy  (także  portu),  elementów  osadnictwa  pradziejowego, 
wykorzystanie  odkryć  do  określenia  i  oznaczenia  historii  zabudowy  w  pracach 
projektowych. 

W  strefie  powyższej,  dla  wszystkich  inwestycji  w  niej  lokalizowanych 
obowiązuje  zakaz  wykonywania  jakichkolwiek  prac  ziemnych  i  budowlanych  bez 
zgody  Wojewódzkiego  Konserwatora  Zabytków,  który  każdorazowo  określi 
inwestorowi,  w  wydanym  zezwoleniu,  zakres  niezbędnych  do  wykonania 
archeologicznych  badań  ratowniczych  wyprzedzających  proces  zainwestowania 
terenu. 
2.  Strefa  “OW  1”  częściowej  ochrony  archeologiczno-konserwatorskiej – 
obejmuje  stanowiska  archeologiczne  ujęte  w  wojewódzkiej  ewidencji  zabytków, 
oznaczone na rysunku studium i wymienione w tabeli na stronie 94

Celem ochrony jest  wszechstronne  udokumentowanie  reliktów osadnictwa 
pradziejowego  i  wczesnośredniowiecznego  poprzez  przeprowadzenie 
archeologicznych  badań  ratowniczych  wyprzedzających  proces  zainwestowania 
przed zmianą funkcji i sposobu użytkowania gruntów. 

W strefie  powyższej  ustala  się  obowiązek,  dla  wszystkich  inwestycji  w niej 
lokalizowanych,  przeprowadzenia  wyprzedzających  proces  zainwestowania, 
archeologicznych badań ratowniczych (przed zmianą funkcji i sposobu użytkowania 
terenu),  w  zakresie  określonym  inwestorowi  przez  Wojewódzkiego  Konserwatora 
Zabytków w wydanym każdorazowo zezwoleniu. 
3. Strefa “OW 2” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej –
oznaczony na rysunku studium obszar,  obejmujący obszar z fazy rozwoju miasta 
związanej z dzielnicą wypoczynkową, kuracyjno-pensjonatową oraz fragment układu 
urbanistycznego z XIX w. 
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Celem  ochrony jest  udokumentowanie  reliktów  osadnictwa  pradziejowego 
i średniowiecznego zredukowanego przez późniejszą zabudowę, po ich identyfikacji 
kulturowej  przeprowadzonej  w  przypadku  zarejestrowania  reliktów  w  trakcie 
prowadzenia procesu inwestycyjnego. 

W strefie powyższej, w przypadku stwierdzenia występowania reliktów ustala 
się  obowiązek  przeprowadzenia  archeologicznych  badań  interwencyjnych  o 
charakterze  nadzoru  archeologicznego  nad  pracami  ziemnymi  w  zakresie 
określonym inwestorowi przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w wydanym 
pozwoleniu. 

4.  Strefa  “OW  3”  ograniczonej ochrony  archeologiczno-konserwatorskiej – 
oznaczony  na  rysunku  studium  obszar,  ujęty  w  rejestrze  organu  właściwego 
w zakresie  ochrony  dóbr  kultury,  obejmujący  fragmenty  dwóch  jednostek 
mezoregionalnych:  Pobrzeża  Słowińskiego  z  pasem  plaż  i  wysokich  wydm 
nadmorskich,  szerokości  około  1  km oraz  fragmentu  Równiny  Słupskiej  –  niziny 
moreny  dennej  falistej  odwodnionej  przez  głęboko  wciętą  pradolinę  rzeki  Słupi,
z  rozległą  równiną  torfową  oraz  złożami  borowiny  między  wałem  wydmowym
a  Równiną  Słupską  we  wschodniej  części  obszaru  opracowania.  Obszar
o potencjalnie dużych walorach osadniczych,  zwłaszcza w strefach przejściowych 
między  stanowiskami  wydmowymi  i  wysoczyznowymi,  penetrowany  intensywnie
w pradziejach, a zwłaszcza w neolicie przez plemiona basenu Morza Bałtyckiego 
pochodzenia  skandynawskiego,  jutlandzkiego,  niemeńskiego,  kundajskiego  i  in. 
Strefa kulturowa poddawana silnym procesom akulturowym. 

Celem ochrony jest  rekonstrukcja  dynamiki  osadnictwa  pradziejowego,  ze 
szczególnym  uwzględnieniem  roli  człowieka  w  przekształceniach  środowiska 
przyrodniczego  w  procesie  antropopresji  w  tym  niezwykle  kruchym  i  łatwym  do 
naruszenia młodoglacjalnym ekosystemie strefy nadmorskiej. 

Celem ochrony  jest wszechstronne udokumentowanie reliktów pradziejowej 
przestrzeni  osadniczej  poprzez  prowadzenie  obserwacji  archeologicznej  w  formie 
nadzoru nad realizacją robót ziemnych oraz badań archeologicznych w przypadku 
zarejestrowania tychże reliktów. 

W strefie powyższej, dla wszystkich inwestycji  lokalizowanych w niej, ustala 
się  obowiązek  prowadzenia  obserwacji  archeologicznej  w  formie  nadzoru 
archeologicznego nad realizacją robót ziemnych, po zakończeniu których teren może 
być  trwale  zainwestowany.  W  przypadku  stwierdzenia  w  trakcie  nadzoru 
występowania  reliktów  archeologicznych,  ustala  się  obowiązek  przeprowadzenia 
archeologicznych  badań  ratowniczych  w  zakresie  określonym  inwestorowi  przez 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w wydanym zezwoleniu. 

7.4. Obszary historycznego krajobrazu.
1.  Jako  generalny  wniosek  wypływający  z  analiz  i  waloryzacji  środowiska 
kulturowego  Ustki  proponuje  się  przyjąć  za  naczelne  zadanie,  związane 
bezpośrednio  z  ochroną  dziedzictwa  kulturowego,  utrzymanie  różnorodności 
krajobrazu miejskiego Ustki i stworzonego w związku z tym oryginalnego klimatu 
i nastroju  miasta.  W  zamierzeniu  tym  pomocne  będą:  ochrona,  rewaloryzacja 
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z rewitalizacją,  a  następnie  trwałe  utrzymanie  w  dobrym  stanie  technicznym 
poszczególnych  obiektów,  zespołów  obiektów  składających  się  na 
charakterystyczne,  specyficzne,  komponowane  układy  urbanistyczne 
poszczególnych  dzielnic  miasta.  Wybrane  zaś  dzielnice  miasta,  szczególnie  te 
ilustrujące  historię  osadnictwa  tego  terenu  oraz  rozwoju  przestrzennego  portu, 
miasta i kurortu należy objąć kwalifikowaną ochroną konserwatorsko-krajobrazową.

 a. Prawobrzeżny port rybacko-handlowy z obszarem najstarszej osady.
W ramach tej strefy proponuje się obszar określony jako „obszar historycznej  

wsi  i  najwcześniejszych  faz  rozwoju  zabudowy  związanej  z  portem” na  planszy 
„Diagnoza i funkcjonowanie środowiska kulturowego” dotychczasowego Studium.  

Bezwzględnie konieczna jest  tu  ochrona historycznej  substancji  budowlanej 
z jej  unikatową  różnorodnością  i  miejscowym  kolorytem.  Warte  ochrony są  także 
obiekty gospodarcze - małe wędzarnie, stajnie, budynki gospodarcze z epoki, bramy 
i wjazdy.  Ochroną  powinien  zostać  objęty  oryginalny  podział  parcelacyjny,  nie 
powinno się łączyć historycznych działek w sposób zacierający dawne granice. 

Nowe obiekty kubaturowe nie powinny stanowić dysonansu przede wszystkim 
kubaturowego.  Dopuszczalna  jest  pewna  modernizacja,  a  nawet  wprowadzenie 
współczesnej architektury jednakże z zastrzeżeniem jak wyżej.

Zaleca się przekształcanie funkcjonalne obiektów związanych z obsługą portu 
(ma  to  już  miejsce,  udana  realizacja  znajduje  się  przy  ulicy  Zaruskiego)  - 
magazynów, spichlerzy, itp., które nie spełniają dzisiejszych wymogów technicznych, 
a winny być zachowane w krajobrazie miasta. 

b. Dzielnica mieszkalno-kuracyjna 1-szej fazy rozwoju kurortu.
W ramach tej strefy proponuje się obszar określony jako „obszar fazy rozwoju 

związanej  z  portem  i  początkami  funkcji  wypoczynkowej” na  planszy  „Diagnoza
i funkcjonowanie środowiska kulturowego” dotychczasowego Studium. 

Bezwzględnie konieczna jest ochrona substancji budowlanej małych domków 
w stylu  rybackim  i  zagospodarowania  ich  działek.  Zaleca  się  ochronę  pozostałej 
architektury  pensjonatowej,  dopuszczalne  są  modernizacje,  odświeżenie  elewacji 
z zachowaniem oryginalnych  materiałów budowlanych.  Zakazuje  się  drastycznych 
zmian w bryle obiektów. Zaleca się ochronę oryginalnych podziałów parcelacyjnych. 
Niedopuszczalne  jest  wprowadzanie  na  tym  obszarze  obiektów  bloków 
wielorodzinnych, dopuszczalne mogą być jedynie małe domy mieszkalne, do 3-ch 
kondygnacji z opracowaną dobrze architekturą. Zaleca się utrzymanie i uzupełnienie 
alejowej zieleni ulicznej i kontynuowanie podobnych nasadzeń. 

Postuluje  się  przywrócić  do  użytkowania  zachowane  relikty  drewnianej 
architektury  związanej  z  funkcją  nadmorskiego  kurortu.  Wskazane  byłoby 
odtworzenie  i  zrekonstruowanie  dawnych  urządzeń  (restauracje  letnie,  sale 
taneczne,  osłonięte  tarasy  słoneczno-widokowe).  Z  terenu  przyplażowego  należy 
sukcesywnie  usuwać  tandetne  obiekty  małej  gastronomii  i  drobnego  handlu 
i przekształcać je w obiekty o lekkiej architekturze typowej dla kurortu, stanowiącej 
dopełnienie zachowanych reliktów oryginalnych rozwiązań. Należy zrekonstruować 
przebieg Promenady Nadmorskiej i kontynuować tę formę w kierunku wschodnim. 
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Należy  przewidzieć  specjalistyczne  opracowanie  dotyczące  rewaloryzacji,
a w tym częściowej rekonstrukcji  oraz rekompozycji  dawnego Wschodniego Parku 
Kuracyjnego. 

c. Dzielnica willowo-pensjonatowa 2-giej fazy rozwoju kurortu. 
W ramach tej strefy proponuje się obszar określony jako „obszar fazy rozwoju  

związanej  z  dzielnicą  kuracyjno-pensjonatową” na  planszy  „Diagnoza
i funkcjonowanie środowiska kulturowego” dotychczasowego Studium. 

Zaleca  się  utrzymanie  całej  historycznej  substancji  budowlanej.  Zaleca  się 
ochronę  oryginalnych  podziałów  parcelacyjnych.  Dopuszczalne  jest  dopełnienie 
nowymi obiektami w charakterze dużych pensjonatów i willi jednakże dostosowanych 
do wielkości niezabudowanych jeszcze działek ze starego podziału parcelacyjnego. 
Dopuszczalne  są  niewielkie  modernizacje  wewnątrz  budynków,  odświeżenie 
i uzupełnienie  o  konieczne  urządzenia.  Modernizacje  nie  mogą  dotyczyć 
zachowanych  form  i  elementów  tych  budynków.  Wskazane  jest  wprowadzenie 
alejowych obsadzeń ulicznych podobnych jak w jednostce sąsiedniej. 

d.  Tereny zieleni przyplażowej, a w tym Park Zdrojowy.
Postuluje  się  przywrócić  do  użytkowania  zachowane  relikty  drewnianej 

architektury  związanej  z  funkcją  nadmorskiego  kurortu.  Wskazane  byłoby 
odtworzenie  i  zrekonstruowanie  dawnych  urządzeń  (restauracje  letnie,  sale 
taneczne,  osłonięte  tarasy  słoneczno-widokowe).  Z  terenu  przyplażowego  należy 
sukcesywnie  usuwać  tandetne  obiekty  małej  gastronomii  i  drobnego  handlu 
i przekształcać je w obiekty o lekkiej architekturze typowej dla kurortu, stanowiącej 
dopełnienie zachowanych reliktów oryginalnych rozwiązań. Należy zrekonstruować 
przebieg Promenady Nadmorskiej i kontynuować tę formę w kierunku wschodnim. 

e. Przybrzeżna strefa przejściowa osadnictwa pradziejowego - 
obejmująca pasmo plaż i  wysokich wydm nadmorskich, szerokości około 1 km oraz 
fragmenty dwóch jednostek mezoregionalnych: Pobrzeża Słowińskiego z pasem plaż 
oraz fragment rozległej równiny torfowej ze złożami borowiny – opisana wyżej jako 
„Strefa “OW 3” względnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej”. 

Postuluje się, w przypadku sporządzania miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego terenu dla  przewidywanego  zamiaru  eksploatacji  złóż  borowin  na 
obszarze  górniczym  ich  występowania,  przeprowadzenie  następujących  badań 
archeologicznych i paleogeograficznych w dwóch etapach:
- badania wstępne polegające na wykonaniu profilu torfowego reprezentatywnego 

dla  stanowiska,  badania  powierzchniowe  i  sondażowe  wraz  z  wierceniami 
pozwalające  na  rozpoznanie  charakteru,  chronologii,  zawartości  kulturowej 
zarejestrowanych punktów osadniczych oraz ocenić ich przydatności do dalszych 
badań; 

- badania metodą  wykopaliskową stanowisk o istotnych walorach poznawczych 
z analizami  paleograficznymi,  w  tym  palinologicznymi  i  radiowęglowymi 
uzyskanych pradziejowych szczątków roślinnych w celach ekspozycji znalezisk 
w  ramach  promocji  wartości  tego  obszaru  i  całej  strefy  ochrony 
archeologicznej. 
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f. Pozostałe tereny wpływające na jakość środowiska kulturowego Ustki. 
Są to generalnie  obszary otaczające najbardziej  wartościowy rdzeń miejski 

Ustki.  Ich  zagospodarowanie  powstawało  w  przeciągu  ostatnich  50-lat  i  nosi 
charakterystyczne cechy ówczesnej urbanistyki i architektury i dzisiaj stanowią duży 
dysonans w odbiorze całego krajobrazu miasta Ustki.  Spore tereny zostały objęte 
zatem wielkoblokową  zabudową  wielorodzinną  o  charakterystycznym  swobodnym 
rozplanowaniu  obiektów  na  osiedlach.  Spowodowało  tam,  gdzie  była  wcześniej 
zapoczątkowana parcelacja,  zatarcie podziałów geodezyjnych przygotowanych  dla 
zdecydowanie innej struktury miasta, kształtowanej bardziej harmonijnie i naturalnie 
i w  rezultacie  spowodowało  „rozsypanie  się”  tkanki  miejskiej  Ustki.  Prezentowana 
przez powstałe  współcześnie  osiedla  architektura  jest  niestety  bezwyrazowa,  zaś 
skala budynków wyraźnie kontrastuje z wcześniejszą zabudową spotykaną w Ustce. 
Restylizacja i rekompozycja owych obszarów jest istotnym warunkiem powodzenia 
szeroko pojętej ochrony dziedzictwa kulturowego Ustki.

7.5. Obszary wymagające odrębnych szczegółowych opracowań 
przestrzennych z punktu widzenia ochrony środowiska 
kulturowego. 

1.  Tereny  lewobrzeżnego  portu  z  reliktami  historycznego  zagospodarowania.  
Opracowaniem przestrzennym proponuje się objąć obszar najbardziej cenny 

historycznie,  poznawczo  oraz  turystycznie,  tj.  najbliższe  urbanistyczne  zaplecze 
portu usteckiego, kanały portowe oraz znajdującą się na terenie portu historyczną 
zabudowę. Innymi słowy – wyznaczyć i opracować obszar będący rodzajem „water-
frontu” miasta Ustki. 
2. „Oś urbanistyczna” ulicy Kopernika.  Ulica Kopernika stanowi bardzo wyraźną oś 
kompozycyjną  dawnego  zamierzenia  urbanistycznego.  Proponuje  się  zatem 
opracowanie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z położeniem 
nacisku  na  rekompozycję  urbanistyczną  obszaru  miasta,  który  oś  ta  ewidentnie 
organizuje. 
 3. Dzielnice tzw. „blokowisk”, a także fragment z wielorodzinnymi domami przy ulicy 
Słowiańskiej.  Proponuje  się  dla  owych  obszarów  przyjęcie  programu  naprawy 
krajobrazowej, polegającego na restylizacji i rekompozycji w postaci indywidualnych 
opracowań dla poszczególnych fragmentów kolejnych osiedli. Znane są już udane 
przykłady  rekompozycji  bezwyrazowych  osiedli  blokowiskowych,  np.  w  Berlinie 
Wschodnim, gdzie pewne zabiegi (wprowadzenie odpowiedniej kolorystyki, drobnego 
detalu dla wejść i przejść, wprowadzenie drobnego handlu oraz zrekomponowanie 
zieleni  osiedlowej)  doprowadziły  do  znaczącej  humanizacji  tej  przestrzeni 
urbanistycznej. 

Dla  powyższych  obszarów  należy  przeanalizować  także  zagadnienie 
ekspozycji krajobrazowej i pod tym kątem wprowadzać takie nowe elementy, które 
bądź  przesłaniałyby  w  najczęściej  obserwowanych  widokach  najmniej  udane 
rozwiązania bądź akcentowałyby rozwiązania udane. Wskazane byłoby odszukanie 
zachowanej ekspozycji widokowej bardziej wartościowych elementów zabudowy (np. 
starego  śródmieścia)  i  jej  wykorzystanie  w  programie  rewaloryzacji  i  humanizacji 
przestrzeni. 
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4.  Obszary zabudowy jednorodzinnej położone w zewnętrznym „pierścieniu” miasta 
(dawne i nowo projektowane). Należy  wykorzystać  istniejące,  sprawdzone 
i pozytywnie  odbierane  formy  kompozycji  urbanistycznej,  głównie  dla  osiedli 
mieszkaniowych  o  małej  intensywności.  Należy  eliminować  w  planie  zbytnie 
zagęszczanie  podziałów  parcelacyjnych  i  zachowywać  odpowiednie  proporcje 
między skalą  budynku  a  skalą  działki,  na  której  ma się  znajdować,  aby uniknąć 
pojawiającej się już w Ustce karykaturalizacji  architektury „rezydencjonalnej”, która 
wtłoczona na zbyt małe działki sprawia wrażenie nie dzielnicy willowej, lecz raczej ... 
ekspozycji na Targach Budownictwa. 

Na terenach przeznaczonych pod zabudowę jednorodzinną, z powodzeniem 
można wprowadzić dodatkowe elementy ogólno-miejskie jak: zieleń alejową uliczek, 
zieleń  parkową  skrzyżowań  i  wewnętrznych  placyków,  itp.  Powyższe  dopełnienie 
zielenią było  wręcz klasyczną metodą upiększania miasta stosowaną dawniej  (do 
1945 roku)  obligatoryjnie  we wszystkich  miastach w przypadku parcelacji  nowych 
terenów pod zabudowę. Działania takie winny być również dzisiaj obowiązkowe.

5. Tereny  położone  na  wschód  od  historycznych  granic  dawnego  Wschodniego   
Parku  Kuracyjnego  oraz  tereny położone  na lewym  brzegu rzeki  Słupi  łącznie 
z     pasmem zieleni po dawnym Zachodnim Parku Kuracyjnym.   

Miasto  Ustka  powinno  zachować  i  kontynuować  -  poszerzając  ofertę  form 
zagospodarowania  -  charakter  miasta-ogrodu.  Pomocne  w  tym  jest  istnienie 
Wschodniego Parku Kuracyjnego po wschodniej stronie ujścia rzeki Słupi oraz relikty 
Parku  Zachodniego  po  drugiej  stronie  ujścia  rzeki.  Postuluje  się  podjąć  próbę 
wykorzystania  reliktów  dawnego  parku  kuracyjnego  położonego  po  zachodniej 
stronie ujścia rzeki Słupi. 

6.  Studia  krajobrazowe. Należy  także  wprowadzić  zasadę  wykonywania  studiów 
krajobrazowych  dla  wszystkich inwestycji  na  terenie  miasta,  które  mają  związek 
wizualny z cennymi kulturowo fragmentami organizmu miejskiego. W studiach należy 
także uwzględniać widoki panoramiczne miasta, odczytywane z dalszej odległości. 
Należy także sporządzić  locję miasta - to jest  panoramę od strony wód Bałtyku 
i wskazać  na  niej  ciągi  rysunku  panoramy (styku  z  linią  nieba)  przeznaczone  do 
ochrony, przekształcenia czy też do wprowadzenia nowych, dobrze wpisujących się 
w całość panoramy Ustki - dominant wysokościowych. 

7.6. Program opieki na zabytkami.

„Gminny program opieki nad zabytkami dla miasta Ustka na lata 2008 – 2011”– 
opracowanie sporządzone zostało przez mgr Jarosława Bacińskiego w lutym  2008r. 
Cele tego opracowania to między innymi: 
„Poszanowanie  wspólnej  spuścizny  historycznej  i  utożsamianie  się  z  krajobrazem  kulturowym,
z miejscem będącym małą ojczyzną, jest priorytetem harmonijnego i progresywnego rozwoju Ustki.

Stworzenie poczucia bezpieczeństwa i piękna, a co za tym idzie – dumy z miejsca zamieszkania, jest  
czynnikiem  niezbędnym  do  przeprowadzenia  rewitalizacji  i  zachowania  środowiska  kulturowego  
miasta.
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Tym zamierzeniom właśnie ma służyć Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Miejskiej  
Ustka.  Jest  on  instrumentem  koordynującym  politykę  przestrzenną  miasta  w  celu  ochrony
i  wyeksponowania  dziedzictwa  kulturowego  oraz  określa  niezbędne  działania  organizacyjne
i finansowe.

Ma  również  za  zadanie  podnieść  wśród  społeczności  miasta  świadomość  potrzeby  ochrony  
środowiska kulturowego”. 

Program wskazuje na obiekty i obszary objęte ochroną i proponowane do ochrony,  
precyzuje  zadania  związane  z  rewitalizacją  na  najbliższe  lata,  wskazuje  możliwe 
cele,  priorytety  i  zadania oraz potencjalne możliwości  pozyskiwania  zewnętrznych 
źródeł  ich  finansowania.  W  znacznej  mierze  program  ten  opiera  się  na 
dotychczasowych zapisach Studium miasta z 2001r. oraz obowiązujących planach 
miejscowych sporządzonych na jego podstawie. 
Program  ten  jest  aktualizowany  i  oceniany  systematycznie,  zgodnie
z proponowanymi w nim zasadami monitorowania w okresach dwuletnich. 
Wskazane  jest  zaktualizowanie  programu  na  kolejne  okresy,  zwłaszcza  wobec 
nowelizacji  ustawy  o  ochronie  zabytków oraz  ze  względu  na  nowe  przepisy  dot. 
prowadzenia  gminnej  ewidencji  zabytków.  Propozycje  listy  obiektów  do  ujęcia  w 
gminnej ewidencji zabytków  przedstawiono w aneksach do niniejszego dokumentu. 

8. Kierunki rozwoju systemów komunikacji. 

1. Potrzeby transportowe miasta wynikać będą przede wszystkim z :

- kierunków przestrzennego rozwoju miasta,  lokalizacji  nowych źródeł  i  celów 
ruchu, oddalania się obszarów rozwojowych miasta od jego stref centralnych 

- rozwoju motoryzacji indywidualnej,

- polityki transportowej miasta w zakresie regulacji sposobów przemieszczania 
się w podróżach, głównie do miejsc pracy i nauki, 

- wzrostu  ruchu  zewnętrznego  wynikającego  z  atrakcyjności
i  konkurencyjności  turystyczno-wypoczynkowej  miasta  oraz  atrakcyjności 
dostępności miasta transportem zbiorowym. 

2.  Zatwierdzone „Studium  komunikacyjne  miasta  Ustka”  poza  analizą  i  oceną 
obecnego  układu  transportowego  miasta  zawiera  także  prognozy  ruchu,  analizy 
wariantów przebiegu planowanej obwodnicy a także koncepcje rozwoju układu ulic: 
dróg  wojewódzkich,  powiatowych,  gminnych,  koncepcje  nowych  połączeń 
drogowych, programu parkingowego, układu dróg rowerowych, koncepcji usprawnień 
ruchu oraz jego uspokojenia w wybranych fragmentach miasta, koncepcje nowych 
przepraw  pieszo-rowerowych  przez  Słupię.  Z  przygotowanych  prognoz  ruchu, 
kartogramów  średniorocznego  dobowego  natężenia  ruchu,  w  tym  dla  wariantów 
obwodnicy) wynika, iż w mieście niezbędne są różnorodne działania poprawiające 
układ komunikacyjny i  jego funkcjonowanie. 

3.  Celem  głównym  polityki  transportowej  miasta  jest  uzyskanie  społecznie 
akceptowanego  przez  użytkowników  poziomu  obsługi  transportowej przy 
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jednoczesnym  ograniczaniu  kosztów  transportu,  zagrożenia  zdrowia  i  życia 
uczestników ruchu oraz szkodliwego oddziaływania na środowisko. Jest jednak wiele 
czynników, które wpływają na sposób przełożenia tego celu na programy działań. 
Należą  do  nich  na  bieżąco  pojawiające  się  problemy  transportowe  miasta, 
organizacja  życia  publicznego,  stan  motoryzacyjnej  i  ekologicznej  świadomości 
społeczeństwa, rola rachunku ekonomicznego w planowaniu przedsięwzięć. 
Doświadczenie wskazuje, że:

• nie  ma  praktycznej  możliwości  nadążenia  z  rozbudową  dróg  za  rosnącą 
motoryzacją;  w sytuacji  tłumionego popytu, próby dostosowania przepustowości 
dróg do pojemności parkingów prowadzą do nadmiernego zwiększenia ruchliwości 
i wzrostu zanieczyszczenia środowiska,

• kontynuacja  dotychczasowej  polityki  w  większości  przypadków  nie  rozwiązuje 
problemu zatłoczenia,  które obejmuje coraz większe obszary i  pochłania coraz 
więcej czasu,

• współczesna  polityka  transportowa  powinna  stwarzać  możliwości  dla 
realizacji  priorytetów  dla  komunikacji  zbiorowej,  rozwoju  ekologicznych 
środków podróżowania, zmniejszenia zapotrzebowania na podróże, poprawę 
bezpieczeństwa ruchu.

4. Cele i  środki polityki  transportowej Ustki  (przyjęto iż  ustalone w studium 
miasta  z  2001  zachowały  aktualność):  celem  głównym  jest  konsekwentna 
realizacja  strategii  zrównoważonego  rozwoju  miasta poprzez  tworzenie 
warunków  dla  sprawnego  i  bezpiecznego  przemieszczania  osób  i  towarów  przy 
zapewnieniu  priorytetu  dla  transportu  zbiorowego,  pieszego  i  rowerowego,
i ograniczaniu uciążliwości transportu dla środowiska. 

5.  Warunkiem  osiągania  celu  głównego  jest  realizacja  następujących  celów 
szczegółowych:

• ograniczanie wzrostu ogólnych potrzeb transportowych,

• poprawa jakości obsługi transportem zbiorowym i utrzymanie przynajmniej 
obecnego udziału transportu zbiorowego w przewozach pasażerskich,

• poprawa bezpieczeństwa ruchu ulicznego,

• poprawa sprawności funkcjonowania układu ulicznego miasta,

• zmniejszenie  negatywnego  oddziaływania  transportu  na  warunki  życia 
mieszkańców,

• usprawnienie systemu transportu towarowego,

• usprawnienie zarządzania drogami i ruchem drogowym.  
Cel  1:  Ograniczanie  wzrostu  ogólnych  potrzeb  transportowych  miasta  oraz  
dostosowanie  chłonności  parkingowej  obszarów do  przepustowości  układu  
ulicznego
W ramach realizacji celu należy przede wszystkim:
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- lokalizować intensywną zabudowę mieszkaniową, koncentracje miejsc pracy i 
usług jak najbliżej centrów i linii transportu zbiorowego, o dobrych warunkach 
dla podróży pieszych i rowerowych; 

- stymulować rozwój wielofunkcyjnych obszarów (mieszkalnictwo, praca, usługi) 
Cel 2: Podnoszenie jakości obsługi transportem zbiorowym i powstrzymanie  
spadku udziału transportu zbiorowego w przewozach pasażerskich,
W ramach realizacji celu należy:

- dążyć do utrzymania regionalnych połączeń kolejowych przy użyciu lekkiego 
taboru i doprowadzić do rzeczywistej integracji transportu zbiorowego poprzez 
organizację  pasażerskiego  węzła  integracyjnego  z  programem  usługowo-
handlowym, np. przy dworcu kolejowym

- wprowadzić nowoczesny system informacji pasażerów i turystów.

- usprawnić obsługę transportem zbiorowym 
Cel 3: Poprawa bezpieczeństwa ruchu ulicznego,
W ramach realizacji celu należy:

- zmodernizować  miejsca  szczególnej  koncentracji  wypadków  drogowych 
zgodnie  ze  sporządzoną  koncepcją  rozwoju  układu  ulicznego  miasta,  jako 
priorytetowe  wybierać  do  realizacji  miejsca  o  najgorszych  warunkach  lub 
najgorszym poziomie bezpieczeństwa 

- opracować  kompleksowe  projekty  koncepcyjne  (koncepcje  programowe) 
usprawnień  w  zakresie  bezpieczeństwa  ruchu  dla  ciągów  ulic,  zwracając 
uwagę na prawidłową funkcję ulicy, tworzenie stref ruchu i stosowane środki 
uspokojenia  ruchu,  realizować  ww.  projekty,  pamiętając  o  tym,  że 
przygotowanie inwestycji  drogowych to długotrwały proces na ogół kilkuletni 
przy większych rozwiązaniach  

- wspierać  edukacyjne  działania  szkoły  w  zakresie  wychowania 
komunikacyjnego,

Cel 4: Poprawa sprawności funkcjonowania układu ulicznego miasta zwłaszcza  
w  przeciążonych  ruchem  obszarach  centralnych  miasta  oraz  na  terenach  
rozwojowych
W ramach realizacji celu należy:

- uzupełnić układ uliczny o odcinki stwarzające możliwość ograniczenia ruchu 
tranzytowego i  ciężarowego przez obszary centralne, usprawnienia transportu 
autobusowego, korzystniejszego rozłożenia ruchu kołowego w sieci, 

- wprowadzić  system  parkowania  z  parkingami  strategicznymi,  ze  strefami 
parkowania o zróżnicowanych opłatach parkingowych

Cel 5: Zmniejszenie negatywnego oddziaływania transportu na warunki życia  
mieszkańców,
W ramach realizacji celu należy:

- dostosować infrastrukturę transportową do potrzeb osób niepełnosprawnych, 
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- eliminować  bariery  przestrzenne  spowodowane  przez  układ  drogowy
i kolejowy,

- ograniczać ruch tranzytowy i ciężarowy do wyznaczonych ciągów ulicznych 
 Cel 6: Usprawnienie zarządzania drogami, ruchem drogowym i przewozami
W ramach realizacji celu należy:

- dostosować  struktury  zarządzania  ruchem i  drogami  w  mieście  do  potrzeb 
realizacji  polityki  transportowej  miasta  i  bieżącego  zarządzania  ruchem 
drogowym,

- systematycznie  przeprowadzać  badania  ruchu  drogowego,  oceniać  kierunki 
zmian zachowań transportowych zarówno mieszkańców Ustki, jak i jej gości.  

4. Prognozy ruchu sporządzone dla Ustki do roku 2020 brały pod uwagę prognozy 
demograficzne dot. liczby ludności poziomu bezrobocia, ruchliwości (założono wzrost 
poziomu ruchliwości z 2,1-2,2 w 2007 podróży na dobę do 2,55 podróży na dobę na 
mieszkańca  w  2020),  motoryzacji  (wzrost  z  poziomu  ok.  240  pojazdów/1000 
mieszkańców w 2007 na ok. 400 pojazdów/ 1000mieszkańców w 2020), przewozów 
(wzrost  liczby i  struktury  podróży o ok.  20% w stosunku do roku 2007).  Wynika
z nich wzrost w 2010 liczby jazd średniorocznych dobowych o 52% względem roku 
2007, dla którego sporządzono szczegółowe badania ruchu, wzrost  udziału liczby 
podróży samochodem osobowym do poziomu 0,36 z poziomu 0,25. W dokumencie 
Studium  komunikacyjne  miasta  Ustka  przedstawiono  odpowiednie  zestawienia 
średniorocznych  dobowych  natężeń  ruchu  na  analizowanym  układzie  drogowym, 
przeanalizowano  przepustowość  ulic  i  skrzyżowań.  Najbardziej  newralgiczne 
skrzyżowania to – skrzyżowania na końcach odcinka ulicy prowadzącej ruch przez 
rzekę (ul. Dworcowa), problemy wystąpić mogą na skrzyżowaniach  zwykłych, a brak 
inwestycji  w  istniejący  układ  uliczny  może  spowodować  znaczne  zatłoczenie
w mieście. Niezbędna jest druga przeprawa drogowa.
5.  Analiza  wielokryterialna  wariantów  (brano  pod  uwagę  wyprowadzenie  ruchu
z miasta, przepustowość i warunki ruchu, dostosowanie parametrów do drogi klasy 
G,  obsługę  terenów  przyległych,  bezpieczeństwo  strategiczne  sieci  ulicznej, 
bezpieczeństwo ruchu drogowego, wpływ na obszary chronione, wpływ na obszary 
zamieszkane,  wpływ  na  obszary  ochrony  archeologicznej,  koszty  inwestycyjne, 
uwarunkowania  przeciwpowodziowe,  zgodność  z  polityką  przestrzenną
i dokumentacjami planistycznymi) planowanej obwodnicy miasta z nową przeprawą 
drogową przez Słupię wskazuje, iż najlepszym z siedmiu analizowanych jest wariant 
oznaczony jako 3 w studium komunikacyjnym (wariant 2 wg zał. graficznego 2-
5)  o  dł.  łącznej  ok.  1,69km,  najbardziej  zbliżony  do  ustalonego  w  obecnie 
obowiązującym  Mpzp  dla  Ustki  Rozwojowej,  od  Słupskiej  do  Darłowskiej,  na 
przedłużeniu ulic Sportowa, Ogrodowa, Zubrzyckiego, z rondem na skrzyżowaniu  
z ul.  Słupską, zmodernizowanymi  skrzyżowaniami z ul.  Darłowską i  Grunwaldzką, 
Polną. Planowana droga jednocześnie będzie pełnić znaczącą rolę w powiązaniach 
wewnętrznych  miasta.  Parametry  planowanej  drogi  -  klasa  G,  przekrój  1  x  2, 
prędkość proj. 50km/h, szer. jezdni 7,0m, chodniki 2,5m obustronne, droga rowerowa 
2,5m  jednostronna,  przedłużenie  obwodnicy  w  ciąg  ul.  Sportowej  planowanej 
dwuwariantowo jako droga klasy Z  lub L. Przy planowanej obwodnicy przewiduje się 
sezonowy zielony parking strategiczny na obszarach zalewowych.  Most  nad Słupią 
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zlokalizowany jest od 0+719km do 0+799km w ciągu planowanej trasy - wg koncepcji 
ma to być most żelbetowy, dwuprzęsłowy, posadowiony na palach wierconych.
6. W Studium wskazuje się także na wariant 7A obwodnicy - oznaczenie wg studium 
komunikacyjnego  tj.  wariant  3  (pozamiejski)  wg  zał.  graficznego  2-5  –  z  nową 
przeprawą  mostową  poza  granicami  miasta,  jest  to  jednak  rozwiązanie  mniej 
efektywne  i  mniej  skuteczne  niż  preferowany  wariant  miejski.  Wariant  minimum 
usprawniający powiązania wschód-zachód - to wariant wskazany jako wariant 1 na 
planszy 2-5, może być też traktowany jako rozwiązanie etapowe do czasu realizacji  
docelowej  obwodnicy  miasta.  W  związku  z  planowanym  intensywnym  rozwojem 
zachodniej  części  Ustki,  mogącym  skutkować  znacznym  obciążeniem  ruchem 
samochodowym centrum miasta wskazane jest  sporządzenie dodatkowych studiów 
problemowych  obejmujących  powiązania  skrzyżowania ulic  Słupskiej  (DK  nr  21), 
Dworcowej  (DK  nr  21)  i  Marynarki  Polskiej  ze  skrzyżowaniem  ulic:  Bohaterów 
Westerplatte (DK nr 21), Dworcowej (DK nr 21) i  Darłowskiej  (DW nr 203) celem 
określenia  najbardziej  efektywnego  rozwiązania dla  usprawnienia  ruchu 
komunikacyjnego. 
Lokalizacje wariantów przedstawiono w części graficznej Studium – plansza 2-
5 .
7. Planowane ważniejsze nowe połączenia drogowe:

- ulica Boh. Westerplatte – łącząca drogę DW203 z DK 21, łącząca miasto
z  Uroczyskiem  zgodnie  z  projektem  mpzp  Uroczysko,  z  nowym 
skrzyżowaniem  ul.  Boh.  Westerplatte  –  Darłowska  (rondo  na  wysokości 
budynków  Straży  Pożarnej)  klasy  Z,  z  przejazdem  przez  tory  kolejowe 
w poziomie terenu, nowe rozwiązanie usprawni powiązanie drogowe z portem 
– z jego częścią zachodnią
- ulica Sportowa, w wariantach jako Z lub L 

8. Koncepcja rozwoju innych elementów układu ulicznego: 
-  szczególnych  rozwiązań  wymaga  ze  względu  na  charakter  miejscowości 

program  parkingowy,  niezbędne  jest  wdrożenie  systemu  park&ride:  wyznaczenie 
sezonowych  parkingów  strzeżonych,  uruchomienie  linii  komunikacji  zbiorowej 
pomiędzy  parkingami  i  plażą,  zapewnienie  dużej  częstotliwości  jazd  busów, 
zorganizowanie  bezpiecznych  przystanków  w  obszarach  parkingów 
strategicznych. Parkingi strategiczne zaproponowano po zachodniej stronie kanału 
portowego,  przy  planowanej  obwodnicy,  na  wlocie  do  miasta  przy  drodze  21. 
Lokalizacje  planowanych  parkingów pokazano  na  planszach  graficznych  Studium
w ślad za „Studium komunikacyjnym miasta Ustka” oraz zgodnie z obowiązującymi 
planami miejscowymi. Niezbędne jest ponadto uporządkowanie miejsc parkingowych 
istniejących,  wydzielenie  nowych  miejsc  w  poszczególnych  ulicach,  zmiana 
organizacji  ruchu  na  wybranych  ulicach,  a  także  realizacja  nowych  parkingów  
z  liczbą  miejsc  dostosowaną  do  lokalizacji  w  zależności  od  położenia
w  poszczególnych  strefach  ochrony  uzdrowiskowej  (ograniczenia  ustawowe  dla 
strefy A i B) .

-  ważniejsze  nowe  miejsca  parkingowe wskazane  w  Studium 
komunikacyjnym: przy ul. Słupskiej, ul. Portowej, ul. Boh. Westerplatte, ul. Krótkiej, 
CH Marina, ul. Sportowej, ul. Wczasowej; łącznie 21 nowych parkingów, lokalizacje 
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proponowane były  przedmiotem konsultacji  społecznych;  łącznie przewidziano ok. 
2300 miejsc parkingowych w tym 1100 to nowe miejsca parkingowe 

- układ dróg rowerowych: dla ulic o znacznym natężeniu ruchu proponuje się 
segregacje ruchu pojazdów, pieszych i rowerzystów, wg Studium komunikacyjnego 
planowana jest  realizacja  wydzielonych  dróg rowerowych  wzdłuż  ulic:  Ogrodowa, 
Sportowa,  Boh.  Westerplatte,  Słupska,  Dworcowa,  Darłowska,  Grunwaldzka, 
Wróblewskiego,  Zubrzyckiego,  Kopernika,  Jagiellońska,  Plac  Dąbrowskiego, 
Jaśminowa; zaproponowano także układ szlaków rowerowych; pokazano go na zał.  
graficznych Studium  - 2-5 

-  w  granicach  miasta  wskazano  obszary,  dla  których  niezbędne  jest 
uspokojenie ruchu

-  wskazano  miejsca  koniecznej  poprawy bezpieczeństwa  ruchu (zwłaszcza
w sąsiedztwie szkół) 

- wskazano miejsca proponowanych przepraw pieszo-rowerowych przez kanał 
Słupi,  w  tym  projektowane  kładki  -  w  kilku  wariantach  lokalizacyjnych;  do  czasu 
realizacji  kładki  wskazane  np.  uruchomienie  przeprawy  promowej  w  celu 
uaktywnienia Uroczyska 

9. Dla poprawy bezpieczeństwa ruchu wskazuje się na potrzebę modernizacji ulic 
Grunwaldzka,  Słupska,  Darłowska,  Dąbrowskiego,  Kopernika  oraz  skrzyżowań 
przyległych. Wskazana jest organizacja ruchu uwzględniająca ich hierarchizację w 
osiedlach mieszkaniowych. 
10.Niezbędna jest współpraca miasta z zarządcami dróg, prowadzenie monitoringu 

natężeń  ruchu  oraz  poziomu  bezpieczeństwa  ruchu,  w  przypadku  realizacji 
obiektów  np.  usługowych  generujących  ruch  samochodowy  niezbędne  jest 
sporządzanie analizy wpływu tych obiektów na układ uliczny, w tym wykazanie jak 
dany obiekt będzie oddziaływał na najbliższe skrzyżowania i czy jest niezbędna 
modernizacja ulic i skrzyżowań. Przy konieczności przebudowy układu ulicznego 
niezbędna  jest  partycypacja  inwestora  w  kosztach  tych  przebudów.  Analizy 
komunikacyjne powinny także wykazać,  czy lokalizacja obiektu nie jest  błędna
z uwagi na brak możliwości poprawnej i bezpiecznej obsługi komunikacyjnej. 

11. Kierunki rozwoju sieci ulicznej miasta  w zakresie dróg krajowej DK21 i drogi 
wojewódzkiej DW 203 :

- DK 21- ul. Słupska - niezbędna jest modernizacja drogi w celu poprawy jej  
bezpieczeństwa, szczególnie na skrzyżowaniach, wprowadzenie udogodnień 
dla pieszych, realizacja ścieżek rowerowych, uzupełnienie chodników, 
- DW 203 – ul. Dworcowa i Darłowska; niezbędna jest poprawa geometrii oraz 
organizacji ruchu w celu poprawy bezpieczeństwa ruchu, najpilniejsze zadania 
to przebudowa skrzyżowania z ul. Zubrzyckiego 

12.  Kierunki  rozwoju  sieci  ulicznej  miasta  w zakresie dróg powiatowych tj.  ulic 
Grunwaldzkiej,  Wróblewskiego,  Dąbrowskiego,  Kopernika  i  Wczasowej: 
Zaproponowano w Studium komunikacyjnym miasta liczne usprawnienia, ich celem 
jest  podniesienie  poziomu  bezpieczeństwa  ruchu  drogowego,  zwiększenie 
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sprawności  układu  skrzyżowań,  zwiększenie  możliwości  obsługi  komunikacyjnej 
obszaru przyległego do drogi, zaproponowanie nowych miejsc parkingowych . 

-  Modernizacja  ulicy  Grunwaldzkiej –  od  skrzyżowania  z  ul.  Słupską  do 
skrzyżowania z ul. Sportową obejmuje przede wszystkim: 
1 przebudowę skrzyżowań z ul. Słupską oraz z ul. Wróblewskiego, 
2 uspokojenie ruchu za pomocą wysp rozdzielających ruch, 
3 uporządkowanie wjazdów w ciągu ulicy, 
4 przebudowę istniejących chodników oraz wybudowanie nowych o szerokości 
co najmniej 1,5m, 
5 wybudowanie ścieżek rowerowych oraz wyznaczenie ciągów pieszo – 
rowerowych 

- Modernizacja odcinka ul. Wróblewskiego obejmuje przede wszystkim: 
1 przebudowę skrzyżowania z ulicą Cisową, skrzyżowania z ulicą Grunwaldzką
i z ulicą Słupską, 
2 uspokojenie ruchu za pomocą wysp rozdzielających dwa potoki ruchu – 
wybrukowanie pomiędzy skrzyżowaniami z ul. Klonową i ul. Jagiellońską oraz na 
odcinku pomiędzy ul. Cisową a ul. Słupską, 
3 budowę nowych lub przebudowę istniejących chodników – szerokość 1,5m – 
3,0 m, oraz budowę jednokierunkowych ścieżek rowerowych o szerokości 2,0 m 
wzdłuż całej długości odcinka, 
4 utworzenie nowego wjazdu na zaprojektowany parking przy terenie szkoły 

- Modernizacja ulicy Dąbrowskiego obejmuje przede wszystkim: 
1 zawężenie ulicy Dąbrowskiego do jednego pasa ruchu o szerokości 4,0m w 
każdym z kierunków, 
2 utworzenie miejsc parkingowych wzdłuż ulicy (od strony parku), 
3 przebudowę skrzyżowania z ul. Kopernika, 
4 przebudowę skrzyżowania z ul. Grunwaldzką, 
5 modernizację skrzyżowania z ulicą Rybacką, 
6 budowę nowych lub przebudowę istniejących chodników – doprowadzenie do 
szerokości minimum 1,5 m, 
7 budowę ścieżki rowerowej dwukierunkowej, o szerokości 2,5m, w parku, 
wzdłuż ul. Dąbrowskiego i równolegle do niej poprowadzenie chodnika o szerokości 
3,0m 

-  Modernizacja  ulicy  Wczasowej od  skrzyżowania  z  ul.  Dąbrowskiego  do 
granicy opracowania, obejmuje przede wszystkim: 
1 przebudowę skrzyżowania z ul. Dąbrowskiego oraz z ul. Leśną, 
2 przebudowę odcinka od ul. Leśnej do końca opracowania, ze względu na 
konieczność spowolnienia i ograniczenia ruchu samochodowego, zastosowanie 
szykan, 
3 wyznaczenie nowych miejsc parkingowych wzdłuż ulicy, 
4 uporządkowanie wjazdów na posesje, 
5 modernizacją lub budowę nowych chodników o szerokości 3,0m po północnej 
stronie ulicy i 1,5 – 2,0m na pozostałych odcinkach 

13. Ze względu na znaczne koszty realizacji docelowego układu dróg modernizację 
sieci ulicznej należy podzielić na kilka etapów. 
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0 I  -  skrzyżowania  ulic  Grunwaldzka  –  Słupska  –  Marynarki  Polskiej  – 
Dworcowa,  Grunwaldzka  –  Wróblewskiego  –  Dąbrowskiego,  Dąbrowskiego  – 
Kopernika – Wczasowa 
1 II - skrzyżowania o mniejszym znaczeniu: Kopernika – Kościuszki, Kopernika 
– Mickiewicza, Wczasowa - Leśna, Wróblewskiego – Cisowa 
2 III - następnie pozostałe skrzyżowania oraz odcinki ulic, kolejność wykonania 
modernizacji których będzie zależała od terminu powstania obwodnicy miasta Ustka 

16. Kierunki  rozwoju  sieci  ulicznej  miasta  w  zakresie  dróg 
gminnych:  zaproponowano w Studium komunikacyjnym szereg 
usprawnień  na  drogach  gminnych,  które  mają  na  celu  przede 
wszystkim  podniesienie  poziomu  bezpieczeństwa  ruchu  na 
skrzyżowaniach  i  wybranych  odcinkach  ulic,  utrzymanie 
sprawnego  funkcjonowania  ulic  i  ich  powiązań,  podniesienie 
standardu  życia  mieszkańców,  wyeliminowanie  ruchu 
tranzytowego,  uspokojenie  ruchu,  zapewnienie  bezpieczeństwa 
pieszym i rowerzystom, czytelną organizację ruchu . 

17.Proponowane  rozwiązania  wskazano  dla  wyróżnionych  stref   
miasta 

- Strefa „A” (nazewnictwo wg Studium komunikacyjnego) – po zachodniej  stronie 
Słupi – m. in. z koncepcją modernizacji ulic i skrzyżowań w osiedlu Kwiatowym, 
zmiany  klasy  ul.  Jaśminowej  z  lokalnej  na  zbiorczą,  koncepcjami  nowych 
rozwiązań dla poszczególnych skrzyżowań, uporządkowania układu ulic w osiedlu 
Zubrzyckiego,  przebudową  skrzyżowania  ul.  Zubrzyckiego
z Jaśminową i Wilczą, modernizacją ul. Zubrzyckiego, Kościelniaka, Polnej  
-  Strefa  „B”  (nazewnictwo  wg  Studium  komunikacyjnego)  -  obszary  miejskie 
położone w północnej części miasta po wschodniej stronie Słupi - centrum miasta 
oraz  północna  część  tzw.  Nowej  Ustki  1  –  proponuje  się  modernizacje  ulic: 
Marynarki  Polskiej,  Kosynierów,  Leśna,  Kościuszki,  Mickiewicza,  Jana z Kolna, 
Wyszyńskiego, Rybacka, 9 Marca, Piłsudskiego
-  Strefa  „C”  (nazewnictwo  wg  Studium  komunikacyjnego)  -  obszary  miejskie 
położone w centralnej i południowej części miasta po wschodniej stronie Słupi  tj.  
głównie obszar tzw.  Nowa Ustka -  zaproponowano  przebudowę ul.  Sportowej 
która ma być docelowo przedłużeniem południowej obwodnicy miasta w kierunku 
Przewłoki,  modernizacje  ul.  Cisowej,  porządkowanie  ul.  Dąbrowszczaków, 
Zielonej, modernizację skrzyżowań na ul. Jagiellońskiej, parkingi przy ul. Banacha, 
przebudowę ul. Grota – Roweckiego, Armii Krajowej w obszarze gminy wiejskiej 
oraz realizacja ronda łączącego ul. Sportową ( w mieście) z ul. Armii Krajowej ( w 
m. Przewłoka) na styku miasta i gminy.

18-  Przy realizacji  planowanych skrzyżowań nowych  dróg (np.  obwodnicy)  z  linią 
kolejowa  Piła-Ustka  wymagane  jest  odpowiednie  uzgodnienie  z  zarządcą 
infrastruktury kolejowej PKP Linie Kolejowe SA Zakład Linii Kolejowych w Szczecinie, 
podobnie należy uzgodnić lokalizację nowego przejazdu przez tory w ciągu nowego 
połączenia  drogowego ul. Boh. Westerplatte i Darłowskiej.
19-  W  ramach  Lokalnego  Programu  Rewitalizacji  (uchwala  Nr  XII/103/2011  z 
31.08.2011r)  planowana  jest  modernizacja,  przebudowa  ulic:  Słowiańska  (od 
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Chopina  do  Limanowskiego),  Sprzymierzeńców  (od  Chopina  do  Kilińskiego), 
Mickiewicza  (od  Sprzymierzeńców  do  Beniowskiego),  Kilińskiego  (od 
Sprzymierzeńców do Kosynierów),  Żeromskiego,  Wczasowa,  Leśna,  Nadmorska i 
Perłowa.  Modernizacja  ulic  w  obrębie  centrum  historycznego  Miasta  spowoduje 
powstanie  ciągów pieszo-jezdnych  (nacisk  położony  na  ruch  pieszy)  wolnych  od 
barier architektonicznych, a na zdegradowanych terenach kolejowych  planowane są 
parkingi odciążające układ uliczny tej części miasta.      

7. Transportowe strefy miasta
Organizacja ruchu samochodowego, pieszego i  rowerowego, kontrola dostępności
i polityka parkingowa w mieście powinna być podporządkowana zasadom przyjętym 
dla poszczególnych obszarów miasta, zwłaszcza tam, gdzie: potrzeby parkingowe 
znacznie przewyższają  pojemność parkingową obszaru,  istnieje  potrzeba ochrony 
przyrodniczej udostępnianych terenów, istnieje potrzeba redukcji uciążliwości ruchu 
samochodowego i zagrożenia wypadkowego. Na obszarze Ustki wyznaczyć należy 
następujące strefy:
a- Strefy zamieszkania. 

Są to  strefy  osiedli  mieszkaniowych  oznakowane  znakami  „Strefa  zamieszkania”. 
Zasady ruchu pojazdów i pieszych określa  „Prawo o ruchu drogowym”. Takie strefy 
należy wyznaczyć we wszystkich osiedlach mieszkaniowych Ustki oraz w zachodniej 
części śródmieścia,  głównie z uwagi  na obowiązujący w tej  strefie limit prędkości
i priorytet dla ruchu pieszego.
b- Strefa ograniczonej dostępności 
Strefa udostępniona tylko upoważnionym użytkownikom (posiadającym odpowiednie 
pozwolenie) w określonych godzinach w ciągu doby (stali  mieszkańcy,  właściciele 
sklepów, służby komunalne itp.). Strefa taka powinna obowiązywać w śródmieściu od 
rzeki Słupi do ul. Sprzymierzeńców.
c- Strefa regulowanego parkowania 
Strefa polega na wprowadzeniu, zwłaszcza w sezonie letnim, stref parkingowych ze 
zróżnicowanymi  opłatami  parkingowymi  (wg  zasady  im  bliżej  morza  tym  drożej). 
Strefa  taka  powinna  obejmować  obszar  od  ul.  Sprzymierzeńców  do  ul.  Leśnej. 
Jednocześnie niezbędne jest urządzenie parkingów:

- na obwodzie śródmieścia np. w rejonie pomiędzy ul. Dworcową i Portową,

- w pobliżu bazy jachtowej i planowanej mariny po zachodniej stronie rz. Słupi z 
jednoczesnym  przewozem  promem  do  śródmieścia.  Parking  ten  musi  być 
atrakcyjną  i  konkurencyjną  alternatywą  dla  parkingów  śródmiejskich  np.
w cenie biletu oferuje się przejazd promem. 

d- Strefa kontrolowanego parkowania
Strefa o ograniczonej liczbie miejsc parkingowych i możliwości parkowania tylko na 
wyznaczonych parkingach. Niekontrolowana dostępność i sposób parkowania może 
powodować przyrodniczą degradację obszaru. Strefa taka powinna być wyznaczona 
w  północno-zachodniej  części  miasta,  od  linii  kolejowej  do  brzegu  morskiego  -
w Uroczysku 
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e- strefa  wymagająca uspokojenia ruchu 
obejmuje część stref zamieszkania, zasięg pokazano na planszy graficznej 2-5 
Cały  obszar  jednostki  urbanistycznej  Ustka  Stara  to  obszar  preferencji  ruchu 
pieszego  i  rowerowego.  Podobnie  wskazane  jest  preferowanie  ruchu  pieszego
i rowerowego w obrębie całej strefy ochrony uzdrowiskowej A. 

9. Kierunki rozwoju ścieżek rowerowych:

• przebiegi  tras  rowerowych  o  znaczeniu  międzynarodowym   -  R10  Hanzeatycka   oraz 
regionalnym nr  14  (wg  planu  woj.  pomorskiego)   Ustka-Słupsk-Bytów-Brusy-Czersk-
Grudziądz o znaczeniu  międzyregionalnym pokazano na planszy 2-5 Rozwój  systemu 
transportu 

• ścieżki  rowerowe  lokalne    -  wiążą  najistotniejsze  miejsca  proj.  i  istniejących  usług 
turystycznych oraz osiedli mieszkaniowych; ich przebieg pokazano na planszy graficznej 
2-5; najistotniejsze z nich są trasy łączące miasto z plażą zachodnią oraz projektowane 
wzdłuż ciągów ekologicznych, spacerowych w Ustce Rozwojowej; wzdłuż Słupi - bulwar 
spacerowy pieszo-rowerowy

• w  planowanym  zintegrowanym  węźle  komunikacji  zbiorowej   (PKP,  PKS,  transport 
publiczny miejski) - w obszarze problemowym A wskazuje się lokalizacje dla planowanego 
wg  planu  zag.  przestrzennego  województwa  węzła  obsługi  ruchu  rowerowego  o 
znaczeniu kluczowym , 

• obszar dzielnicy jednostki Ustka Stara to obszar preferencji ruchu pieszo-rowerowego

• w obszarze miasta wskazane jest zorganizowanie tzw. miejsc integracji różnych rodzajów 
ruchu  - w obszarze problemowym A (zintegrowany węzeł komunikacyjny i nowe tereny 
usługowe)  oraz  przy  wjeździe  do  miasta,  nowej  marinie  i  przeprawie  promowej  w 
północnej  części  kanału  portowego  oraz  przy  ul.  Westerplatte  przy  zachodniej  plaży; 
miejsca te powinny być wyposażone w możliwość wypożyczenia roweru, zaparkowania, 
punkty informacji turystycznej - jest to rodzaj stacji przesiadkowej na inny rodzaj środka 
komunikacyjnego 

10. Główne nowe, urządzone  ciągi piesze, pokazane na załączniku graficznym 2-5, łączą 
tereny  rozwojowe  miasta  z  obszarem  rekreacyjnym  zachodnim  oraz  wyznaczonymi 
urządzonymi  zejściami  na  plażę.  Pozostałe  ważniejsze  to  powiązane  ze  ścieżkami 
rowerowymi ciągi wzdłuż pasów spacerowych ekologicznych w Ustce Rozwojowej,  wzdłuż 
Słupi - bulwar spacerowo-rowerowy, łączące ważniejsze przestrzenie publiczne oraz tereny 
zielone.

11. Główne  miejsca parkingowe ogólnomiejskie proponuje się w Studium grupować 
we  wskazanych  na  zał.  graficznym  2-5  obszarach.  Postuluje  się  również  utworzenie 
dużego  parkingu  strategicznego  przy  granicy  miasta  na  obszarze  gminy  wiejskiej, 
skoordynowanego z systemem komunikacji zbiorowej obsługującej miasto Ustkę oraz np. 
obszar nowej Przewłoki. Inne istotne lokalizacje dla parkingów strategicznych: w obszarze 
rozwojowym portu (północno-zachodni fragment) lub  w pobliskim terenie przewidywanym 
na funkcje usług turystyki,  sezonowy zielony parking w okolicy ul.  Polnej  i  planowanej 
obwodnicy (wg wariantu 2 na zał. 2-5)  w terenach zalewowych .

Przy  sytuowaniu  miejsc  parkingowych  obowiązuje  przestrzeganie  zasad 
wynikających z ustawy uzdrowiskowej oraz Statutu Uzdrowiska. 
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Zasadnicze  kierunki  rozwoju  i  zasady  polityki  przestrzennej  dotyczące  
transportu pokazano na planszy graficznej 2-5 
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9. Kierunki rozwoju systemów infrastruktury technicznej. 

9.1. Kierunki rozwoju systemów zaopatrzenia w wodę i odprowadzenia ścieków 
oraz wód opadowych. 

1. Możliwości rozwoju systemów
W  oparciu  o  diagnozę  stanu  istniejącego  i  uwarunkowania  rozwoju  wskazano 
możliwości rozwoju systemów infrastruktury wynikające z potrzeby ich poprawnego 
funkcjonowania  oraz  kierunki  obsługi  związane  z  rozwojem  programowo-
przestrzennym  miasta.  Realizacje  tych  propozycji  powinny  zapewnić  spełnienie 
zakładanych celów i uzyskanie wysokich standardów obsługi mieszkańców. 

2. Zaopatrzenie w wodę
2.1 Bilans zapotrzebowania wody dla terenów rozwojowych ogółem

Lp.
Rodzaj 

projektowanego 
zainwestowania

Powier
zchnia 
terenu 
(ha)

Wskaźnik 
zapotrzebo

wania 
wody
l/s/ha

Zapotrzebo
wanie 
wody

Q śr dob
(m3/d)

Zapotrzebo
wanie 
wody

Q max dob
(m3/d)

Nd Nh
Q max 
godz
(m3/h)

Q max
l/s

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1.
Tereny usług 
turystycznych 

(UT)
36,9 0,6 816 1061 1,3 1,8 79,6 22,1

2. Tereny usług 
ogólnych (U) 10,34 0,6 228 297 1,3 1,8 22,3 6,2

3.

Tereny 
zabudowy 

mieszkaniowej 
(M)

62,64 0,4 964 1350 1,4 1,6 90,0 25,0

4.
Tereny 

mieszkaniowo-
usługowe (MU)

18,23 0,4 281 394 1,4 1,6 26,3 7,3

5. Tereny 
przemysłowe (P) 23,06 0,3 195 224 1,1

5 1,5 14,0 6,9

6. Tereny usług 
sportu (US) 4,26 0,6 92 120 1,3 1,8 9,0 2,5

Ogółem 154,62 2576 3446 241,0 70,0

2.2 Bilans zapotrzebowania wody dla największych terenów rozwojowych

Lp.
Rodzaj 

projektowanego 
zainwestowania

Powier
zchnia 
terenu 
(ha)

Wskaźnik 
zapotrzebo

wania 
wody
l/s/ha

Zapotrzebo
wanie 
wody

Q śr dob
(m3/d)

Zapotrzebo
wanie 
wody

Q max dob
(m3/d)

Nd Nh
Q max 
godz
(m3/h)

Q max
l/s

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

mpzp Uroczysko
1. Tereny usług 

turystycznych 
26,62 0,6 590,0 766,7 1,3 1,8 57,5 16,0
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(UT)
2. Tereny usług (U) 2,14 0,6 47,1 61,3 1,3 1,8 4,6 1,3

Razem 637,1 828,0 62,1 17,3
mpzp Kwiatowa

1.

Tereny 
zabudowy 

mieszkaniowej 
(M)

22,64 0,4 349,0 489,0 1,4 1,6 32,6 9,1

mpzp Darłowska 2

1.

Tereny 
zabudowy 

mieszkaniowej 
(M)

11,47 0,4 177,4 248,4 1,4 1,6 16,6 4,6

2.

Tereny 
zabudowy 

mieszkaniowo-
usługowej (MU)

2,56 0,4 39,5 55,3 1,4 1,6 3,7 1,0

3. Tereny 
przemysłowe (P) 23,06 0,3 345,6 397,4 1,1

5 1,5 24,8 6,9

4. Tereny usług (U) 2,87 0,6 63,6 82,7 1,3 1,8 6,2 1,7
Razem 626,1 783,8 51,3 14,2

mpzp Ustka Rozwojowa

1.

Tereny 
zabudowy 

mieszkaniowej 
(M)

26,74 0,4 412,6 577,6 1,4 1,6 38,5 10,7

2. Tereny usług (U) 2,14 0,6 47,4 61,6 1,3 1,8 4,6 1,3
Razem 460,0 639,2 43,1 12,0

2.3 Kierunki rozwoju systemów zaopatrzenia w wodę
Po przeanalizowaniu w części „Uwarunkowania rozwoju” – zużycia wody w mieście 
w ostatnich latach oraz prognozowanego dla projektowanych terenów rozwojowych 
wynika, że istniejące ujęcia wody pokryją w całości potrzeby perspektywiczne miasta, 
zwłaszcza, że według prognozy społeczno – demograficznej, liczba ludności stałej 
w mieście ma tendencję spadkową. Znaczy to, że będzie następował wzrost zużycia 
wody  przez  nowych  mieszkańców  na  terenach  rozwojowych  z  sukcesywnym 
spadkiem  zużycia  w  zabudowie  istniejącej.  Jednocześnie  warto  nadmienić,  iż 
sporządzany  bilans  zapotrzebowania  wody  może  ulec  docelowo  zmianie  po 
faktycznym zagospodarowaniu, może się zmniejszyć, ale i zwiększyć. Może się także 
zwiększyć liczba turystów, a z pewnością sukcesywnie będzie się rozbudowywała 
funkcja sanatoryjna miasta. 
Zatem dla bezpiecznego funkcjonowania miasta i prawidłowego rozwoju proponuje 
się:
1. Zaopatrzenie w wody miasta Ustka będzie się odbywało docelowo z istniejących 
ujęć miejskich
Ujęcie Rybacka: Q = 224,0 m3/h (trzeciorzęd)
                           Q = 80,0 m3/h (kreda)
            Razem    Q max dob = 7296 m3/d

Ujęcie Zaruskiego: Q = 102,0 m3/h (trzeciorzęd)
                               Q max dob = 2448 m3/d
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Łącznie: Q= 406,0 m3/h
               Q= 9744 m3/d
Z  hydrologicznego  punktu  widzenia  (wg  pozwolenia  wodnoprawnego)  istnieje 
możliwość poboru do Q = 500 m3/h przy utrzymaniu dobowego rozbioru w granicach 
Q = 9744 m3/d.

2.  Projektuje  się  budowę  zbiornika  retencyjnego  wody  czystej  o  orientacyjnej 
objętości  V = ~2000 m3,  na terenie dzielnicy Uroczysko.  Szczegółowa lokalizacja 
zbiornika  została  określona  w  opracowywanym  mpzp  Uroczysko  i  wskazana  na 
planszy uzbrojenia Studium. 

3.  Proponuje  się  dalszą  sukcesywną  przebudowę  sieci  wodociągowej  w  obrębie 
Starej Ustki wg wcześniej opracowanej szczegółowej koncepcji branżowej. 

4.  Projektuje  się  rozbudowę  systemu  wodociągowego  dla  uzbrojenia  terenów 
rozwojowych:

a)  dla  terenów objętych  obowiązującymi  lub  opracowywanymi  miejscowymi 
planami  zagospodarowania  przestrzennego  wg  ustaleń  planów  i  ideogramów 
uzbrojenia

b)  dla  pozostałych  miejskich  terenów rozwojowych  wskazanych  w Studium 
rozrzuconych  w  różnych  częściach  miasta,  zaopatrzenie  w  wodę  będzie  się 
odbywało poprzez włączenie do istniejących sieci w przyległych ulicach.

5. Położenie istniejących ujęć komunalnych w obrębie miasta nie daje możliwości ich 
rozbudowy na wypadek nieprzewidzianego wzrostu zapotrzebowania.  Specyficzne 
położenie  ujęć  stwarza  też  niebezpieczeństwo  pogorszenia  parametrów  wody 
(np. zasolenia). Proponuje się zatem podjęcie prac studialnych łącznie z władzami 
gminy wiejskiej Ustka nad lokalizacją nowego ujęcia wody. W Studium wskazuje się 
2 kierunki: z Wytowna, z Wodnicy. 

6.  Wnioskuje  się  o  opracowanie  koncepcji  porządkowania  i  rozwoju  urządzeń 
wodociągowych  i  kanalizacyjnych  dla  miasta  Ustki,  która  byłaby  merytoryczną 
podstawą dla podejmowania niezbędnych działań modernizacyjnych i inwestycyjnych 
w  tym  zakresie.  Zgodnie  z  ustawą  z  dnia  07  czerwca  2001r.  o  zbiorowym 
zaopatrzeniu  w  wodę  i  zbiorowym  odprowadzeniu  ścieków:  „przedsiębiorstwo 
wodociągowo-kanalizacyjne  opracowuje  wieloletni  plan  rozwoju  i  modernizacji  
urządzeń  wodociągowych  i  kanalizacyjnych”  ,   a  plan  ten  winien  być  zgodny 
z kierunkami rozwoju gminy określonymi w Studium, a także zgodny z ustaleniami 
planów miejscowych zagospodarowania przestrzennego.  

3. Odprowadzanie ścieków sanitarnych

3.1 Bilans ilości ścieków z terenów rozwojowych ogółem
Wyliczona ilość ścieków stanowi ~88% zapotrzebowania wody czyli:

Q śr dob = 2267 m3/d
Q max dob = 3012 m3/d
Q max godz = 212 m3/h = 62 l/s
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3.2 Bilans ścieków dla największych terenów rozwojowych w mieście

Lp
. Nazwa terenu Q śr dob

(m3/d)
Q max dob

(m3/d)

Q max 
godz
(m3/h)

Q max
(l/s) Uwagi

1. Teren objęty 
mpzp Uroczysko 637,1 823,0 62,1 17,3

2. Teren objęty
mpzp Kwiatowa 262,0 366,8 24,4 6,8

Dla terenów 
zabudowy 

mieszkaniowej 
przyjęto wskaźnik 

jednostkowy
0,3 l/s/ha

3. Teren objęty
mpzp Darłowska 2 571,5 707,8 46,2 12,8

Dla terenów 
zabudowy 

mieszkaniowej 
przyjęto wskaźnik 

jednostkowy
0,3 l/s/ha

4.
Teren objęty 
mpzp Ustka 
Rozwojowa

356,8 494,8 33,5 9,3

3.3 Kierunki rozwoju systemów kanalizacji sanitarnej

1.  Odprowadzanie  ścieków  z  całego  miasta  będzie  się  odbywało  jak  dotąd, 
systemem kanalizacji  sanitarnej do istniejącej oczyszczalni ścieków, która posiada 
przepustowość:

Q śr dob = 10136 m3/d
Q max dob = 24000 m3/d

Istniejąca oczyszczalnia jest  po modernizacji  i  przebudowie,  jest  w stanie przyjąć 
ścieki  z  terenów  rozwojowych.  Istnieje  jedynie  problem  z  zagospodarowaniem 
osadów ściekowych. Wodociągi Ustka Sp. z o.o. wnioskują o opracowanie branżowej 
koncepcji dotyczącej tego problemu. 

2. Istniejąca główna przepompownia ścieków przy ul. Ogrodowej jest w złym stanie 
technicznym i wymaga przebudowy i modernizacji.

3.  Główne kolektory sanitarne doprowadzające ścieki  do przepompowni posiadają 
przepustowość, która nie ogranicza rozwoju miasta. 

4. Projektuje się odprowadzanie ścieków z dużych terenów rozwojowych:
- z terenu objętego mpzp Uroczysko – systemem grawitacyjno-pompowym do kol.  
Ø 0,3 w ul. Kościelniaka
Należy rozważyć wariant odprowadzania ścieków z os. Na Wydmie do tego układu.
-  z  terenu  objętego  mpzp  Kwiatowa  i  Darłowska  2  –  systemem  grawitacyjno-
pompowym do kol. Ø 0,4 w ul. Zubrzyckiego
-  z  terenu  objętego  mpzp  Ustka  Rozwojowa  –  grawitacyjnie  do  kol.  Ø  0,6 
w ul. 11 Listopada

5.  Projektuje  się  budowę  kanalizacji  sanitarnej  w  obrębie  terenów  rozwojowych 
objętych  miejscowymi  planami  zagospodarowania  przestrzennego  wg  ustaleń 
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planów i ideogramów uzbrojenia. Dla pozostałych terenów wskazanych w Studium 
odprowadzanie ścieków do istniejących kanałów sanitarnych w przyległych ulicach. 

6. Możliwą ilość ścieków planowanych do przyjęcia z terenu gminy wiejskiej Ustka 
określa Porozumienie międzygminne z dnia 30.12.2005r. zawarte pomiędzy Gminą 
Miasto  Ustka  a  Gminą  Ustka  przy  akceptacji  Spółki  z  o.o.  Wodociągi  Ustka. 
W porozumieniu  podział  przepustowości  oczyszczalni  określono  w  stosunku  do 
projektowanej (10 136 m3/d):
- 30% na potrzeby Gminy Ustka
- 70% na potrzeby Miasta Ustka

7. Istniejący dopływ ścieków z gminy wiejskiej do kol. Ø 0,4 w ul. Wczasowej winien 
ulec  likwidacji,  gdyż  zwiększony  dopływ  ścieków  z  tego  kierunku  powoduje 
zakłócenia  pracy  kanalizacji  sanitarnej  w  obrębie  miasta.  Projektuje  się 
odprowadzanie ścieków z tego kierunku kol. tł. Ø 225 ulicą Sportową, dalej wzdłuż 
ulicy  Słupskiej  do  głównej  przepompowni  z  pominięciem  kanałów  sanitarnych 
w mieście. 

8.  Reasumując powyższe stwierdza się,  że proponowane w Studium rozwiązania 
dotyczące  odprowadzania  ścieków  z  terenów  rozwojowych  generalnie  pozwalają 
ominąć  istniejące  układy  kanałów  sanitarnych,  a  tym  samym  nie  pogarszają 
parametrów pracy układu istniejącego. 

4. Odprowadzenie i oczyszczanie wód opadowych.
1. Rozwój  tego  systemu  będzie  się  wiązał  głównie  z  rozbudową  i  modernizacją 

układu  komunikacyjnego  miasta.  Projekty  modernizacji  ulic  powinny  być 
poprzedzone analizami potrzeb i możliwości przebudowy kanalizacji deszczowej 
w granicach zlewni poszczególnych kolektorów. 

2. We  wschodniej  części  miasta  przewiduje  się  dalszą  rozbudowę  kanalizacji 
deszczowej w oparciu o istniejące główne kolektory deszczowe. 

3. Na głównym kolektorze deszczowym  Ø2 x 1000 przed wylotem do rzeki  Słupi 
należałoby  zrealizować  oczyszczalnię  wód  deszczowych  składającą  się 
z piaskownika-osadnika  wykonanego  jako  naturalny  zbiornik  ziemny 
z separatorem  w  odpływie.  W  związku  z  przewidywanym  usytuowaniem 
oczyszczalni wód deszczowych na kolektorze należy przyjąć taką przepustowość 
Strugi  Ustki  Przewłoki,  aby zawsze był  zapewniony swobodny spływ okresowo 
wezbranych wód Strugi Ustki Przewłoki. Ponadto należy wzdłuż cieku ciągi zielone 
projektować  z  uwzględnieniem pasa  technicznego  dostępu  do  cieku  sprzętem 
technicznym  niezbędnym  do  wykonywania  robót  konserwacyjnych.  W  części 
graficznej  Studium  wskazano  orientacyjnie  miejsce  jej  zlokalizowania. 
Szczegółowa  lokalizacja  oraz  wymiary  techniczne  zostaną  sprecyzowane  na 
etapie branżowej koncepcji projektowej. 

4. Jak wykazano w diagnozie stanu istniejącego, zachodnia część miasta nie jest 
w dostateczny sposób wyposażona w kanalizację deszczową, a wody opadowe 
odprowadzane  kanałami  i  kolektorami  z  pozostałej  jego  części,  nie  są 
podczyszczane.  Dla  zachodniej  części  miasta  przewiduje  się  kontynuację 
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rozbudowy  kanalizacji  deszczowej  w  obrębie  osiedla  Kwiatowa  oraz  budowę 
kanalizacji w obrębie osiedla przy ul. Zubrzyckiego (ulice Nowa, Żeglarzy, Wilcza).

5. Dla  terenów  projektowanej  zabudowy  wskazanych  w  miejscowych  planach 
zagospodarowania przestrzennego „Darłowska 2” i „Ustka Rozwojowa” projektuje 
się  budowę  nowych  układów  kanalizacji  deszczowej  i  odprowadzenie  wód 
opadowych po ich oczyszczeniu do istniejących rowów melioracyjnych w zlewni 
rzeki Słupi i rzeki Czarna. Rowy stanowiące odbiorniki wód opadowych powinny 
być odbudowane i  udrożnione. Proponowane szczegółowe rozwiązania na tych 
terenach  zostały  wskazane  w  koncepcjach  branżowych  do  ww.  planów 
miejscowych.

6. Dla  terenu Ustka  -  Uroczysko  rozwiązania  odprowadzenia  i  oczyszczenia  wód 
opadowych  poda miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego (w trakcie 
opracowania). Biorąc pod uwagę specyfikę tego terenu sugeruje się rozwiązania 
polegające  na  budowie  lub  odtworzeniu  naturalnych  oczek  wodnych,  stawów, 
zbiorników retencyjnych i odprowadzenie do nich oczyszczonych wód opadowych. 

7. Współczesne tendencje – w odniesieniu do zabudowy o niższej intensywności – 
zalecają  budowę  tradycyjnej  kanalizacji  deszczowej  tylko  w  ulicach  o  dużym 
natężeniu  ruchu.  Wody  opadowe  z  pozostałych  terenów  powinny  być 
odprowadzane powierzchniowo do gruntu, stawów filtracyjno – ewaporacyjnych, 
wykorzystywane  zwrotnie  do  pielęgnacji  zieleni  itp.  Na  terenie  Ustki  istnieją 
warunki dla tego rodzaju rozwiązań.

8. Wskazuje  się  na  potrzebę  rozbudowy  kanalizacji  deszczowej,  zwłaszcza 
w zachodniej części miasta oraz pilną potrzebę specjalistycznego opracowania 
o charakterze koncepcyjno – programowym dotyczącego zagadnienia wód 
opadowych dla całego miasta. 

9.2.Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w gaz. 
Możliwości rozwoju systemu zależne są od budowy nowego gazociągu wysokiego 
ciśnienia  Bytów  -  Ustka,  doprowadzającego  gaz  wysokometanowy,  możliwy  do 
wykorzystania także na cele ogrzewania. Zwiększenie wykorzystania gazu na cele 
grzewcze wymagać będzie rozwoju sieci gazowej na terenie miasta. 
Plan  zagospodarowania  przestrzennego  województwa  pomorskiego  uchwalony 
przez  Sejmik  Województwa  Pomorskiego  w  październiku  2009r.  określa  model 
zintegrowanej i zrównoważonej gospodarki energetycznej. W zakresie zaopatrzenia 
w gaz i paliwa płynne plan określa, że gazyfikacja następować będzie tam,  gdzie 
analizy techniczno-ekonomiczne wykażą opłacalność inwestycji.
Zgodnie z obowiązującymi przepisami gazyfikacja prowadzona jest w przypadku, gdy 
istnieją techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego. System 
przesyłowy  będzie  rozbudowywany  w  oparciu  o  zasady  wynikające  z  analiz 
ekonomicznych wykonywanych  przed rozpoczęciem inwestycji.  Istnieją  techniczne 
możliwości  rozbudowy  sieci  gazowej  w  obrębie  miasta.  Warunki  techniczne 
dotyczące przyłączenia do sieci gazowej będą wydawane przez zarządcę sieci na 
podstawie  odpowiednich  wniosków  złożonych  przez  zainteresowanych.  Rozwój 
gazyfikacji miasta może następować zgodnie z zapotrzebowaniem odbiorców.  
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9.3. Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w ciepło.
Zgodnie  ze  zaktualizowanym  planem  zaopatrzenia  w  ciepło,  energię  elektryczną
i paliwa gazowe Miasta Ustka (opracowanie  BAPE  2007r): opracowano prognozę 
potrzeb  cieplnych  oraz  rynku  ciepłowniczego  miasta  w  wariantach  do  roku  2015
i 2025. 
Podstawowe czynniki determinujące rozwój energetyki cieplnej Ustki to:

- wdrażanie zasad oszczędnego gospodarowania zasobami środowiska
- tworzenie lokalnego systemu osnowy ekologicznej
- poprawa ekologicznych warunków życia mieszkańców 
-  realizacja  zadań  związanych  z  funkcjami  uzdrowiskowo-wypoczynkowymi 
miasta i wynikający stąd zakaz stosowania palenisk na paliwa stałe
- dalsza modernizacja systemu miejskiego zaopatrzenia w ciepło w kierunku 
ograniczania zanieczyszczeń
- współpraca z gminą wiejską Ustka w celu pozyskiwania paliw odnawialnych 
na cele energetyczne miasta
- możliwość zastosowania granulatu drzewnego w kotłowniach olejowych po 
modernizacji kotłów
- możliwość wykorzystania energii  słonecznej na cele przygotowania cieplej 
wody 
- możliwość wykorzystania pomp ciepła 

Przewiduje się dalsze włączanie nowych odbiorców do sieci miejskiej, wymianę sieci 
ciepłowniczej w obszarze Starej Ustki oraz realizację nowych odcinków w terenach 
zainwestowanych,  dalsze  prace  termomodernizacyjne  istniejących  budynków, 
poprawę  efektywności  wykorzystania  istniejących  sieci  i  urządzeń,  wykorzystanie 
energii  ze  źródeł  odnawialnych  (głównie  biomasy  oraz  energii  geotermalnej), 
przyłączenie do sieci  miejskich nowych  odbiorców,  stopniowe eliminowanie węgla
w  lokalnych  kotłowniach  i  gospodarstwach  domowych,  modernizację  głównego 
źródła ciepła.
Zakłada się rozwój miejskiego systemu ciepłowniczego (obejmować będzie przede 
wszystkim  Stare  Miasto  i  część  wschodnią  miasta)  oraz  sieci  gazowej, 
podstawowymi  nośnikami  energii  mają  być  gaz  i  ciepło  sieciowe,  docelowo 
wytwarzane w oparciu o gaz i  drewno, zakłada się mniejszy udział  oleju i  energii 
elektrycznej, zwiększenie udziału odnawialnych zasobów do min 20% w roku 2020, 
zwiększenie udziału produkcji energii elektrycznej  w skojarzeniu z ciepłem.
Planowane  są  dwa  etapy  modernizacji  głównej  kotłowni  miejskiej,  a  docelowo 
rezygnacja  z  węgla  w  źródle  ciepła,  z  przeniesieniem  lokalizacji  kotłowni  poza 
centrum miasta (rozwiązanie to wymaga jednak dalszych analiz np. ze względu na 
koszty)  i  budową  elektrociepłowni  opalanej  np.  zrębkami  drzewnymi.  Łączne 
potrzeby odbiorców, którzy mogą być podłączeni do miejskiej sieci cieplnej wynoszą 
2MW.  
Wg planu zaopatrzenia w energię miasta Ustka w roku 2015, zapotrzebowanie na 
energię pierwotną wyniesie 610 530GJ, w roku 2025 – 572 459GJ .
Struktura nośników energii w roku 2025 ma wyglądać następująco: węgiel- 0%, gaz 
ziemny lub  mieszanina gazu ziemnego z biom etanem -  54,8%, drewno -  8,7%, 
kolektory słoneczne - 1,4%, olej opałowy - 15%.  
Do  roku  2025  przewiduje  się  na  skutek  różnorodnego  typu  działań  zmniejszenie 
zapotrzebowania na ciepło o min. 25%. 
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9.4. Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w energię elektryczną.
Celem  rozwoju  systemu  jest  jego  dostosowanie  do  przewidywanego 
zapotrzebowania  na  energię  elektryczną  i  jego  rozkładu  przestrzennego  oraz 
poprawa  bezpieczeństwa  zasilania.  System  funkcjonuje  poprawnie  i  zapewnia 
możliwości  zrównoważonego rozwoju.  Nie planuje się nowych GPZ.  Zaopatrzenie 
istniejących i projektowanych terenów inwestycyjnych będzie odbywać się poprzez 
rozbudowę  istniejącej  sieci  średniego  napięcia  i budowę,  w  miarę  potrzeb,  stacji 
transformatorowych. 
Postuluje  się  docelowe  skablowanie  istniejących  linii  napowietrznych  biegnących
z istniejącego GPZ w kierunku wschodnim w terenach nowo projektowanych funkcji 
mieszkaniowych w Ustce Rozwojowej, celem jak najefektywniejszego wykorzystania 
terenów potencjalnie inwestycyjnych w granicach miasta.  
Tereny  przeznaczone  pod  zabudowę  znajdujące  się  w  strefie  oddziaływania  linii 
elektroenergetycznych ŚN i  nN można przeznaczyć pod zabudowę po uprzednim 
skablowaniu  linii  napowietrznych  i  odpowiednim  przełożeniu  trasy.  Usunięcie 
wszelkich kolizji z istniejącą siecią elektroenergetyczną przebiegającą przez działki 
winno nastąpić kosztem i staraniem inwestorów kolidujących z siecią obiektów.

9.5. Kierunki rozwoju systemu telekomunikacji i łączności. 
Przez miasto przebiegają kable telekomunikacyjne strefowe oraz dalekosiężne kable 
telefoniczne. Stan planowany - budowa nowych sieci i urządzeń telekomunikacyjnych 
oraz  łączności  publicznej  stosownie  do  potrzeb,  z  uwzględnieniem  ograniczeń 
wynikających  z  ustanowionych  stref  ochrony  uzdrowiskowej.  Na  terenie  miasta 
znajdują  się  sieci  infrastruktury  teleinformatycznej  użytkowanej  przez  wojsko, 
powoduje to konieczność uzyskiwania uzgodnień zakresu prac ziemnych z Węzłem 
Teleinformatycznym Ustka. 

9.6. Kierunki rozwoju systemu unieszkodliwiania i usuwania odpadów.
System  funkcjonuje  poprawnie  i  nie  wywołuje  ograniczeń  w  rozwoju  miasta. 

Wobec braku możliwości lokalizacji w granicach miasta zakładu utylizacji odpadów 
niezbędne  jest  współdziałanie  w  regionalnym  i  powiatowym  systemie  gospodarki 
odpadami.  Wskazany jest rozwój  systemów selektywnej  zbiórki  odpadów, zgodnie
z gminnym programem gospodarki odpadami. Plan gospodarki odpadami dla miasta 
Ustka  nie  przewiduje  na  terenie  gminy  miejskiej  budowy  instalacji  do 
unieszkodliwiania  odpadów  komunalnych.  Powstające  na  terenie  gminy  odpady 
składowane  będą  w  Zakładzie  Zagospodarowania  Odpadów  w  Bierkowie  gm. 
Słupsk.
Gospodarka  odpadami  na  terenie  miasta  Ustka  będzie  prowadzona  zgodnie 
z przyjętymi przez Radę Miasta opracowaniami: „Planem Gospodarki Odpadami dla 
Miasta Ustka (opracowanie mgr inż. Mirosława Hałuzo, inż. Grażyna Kubicz, mgr inż. 
Krzysztof  Wojcieszyk,  Słupsk listopad 2003 -  czerwiec  2004)  na  lata  2004-2015, 
Planem  gospodarki  odpadami  dla  województwa  pomorskiego  na  lata  2007-2010
z uwzględnieniem perspektywy 2011-2014 oraz Regulaminem utrzymania czystości
i porządku na terenie miasta. 

Plan  gospodarki  odpadami  wymaga  okresowego  monitoringu  i  aktualizacji,  w 
miarę potrzeb okresowej weryfikacji. 
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Przyjętym  w  ww.  dotychczasowym  programie  celem  nadrzędnym  polityki  miasta 
Ustka  w  zakresie  gospodarowania  odpadami  jest  „zapobieganie  powstawaniu  
odpadów, rozwój systemów ich zbierania i odzysku oraz bezpieczne dla środowiska  
końcowe unieszkodliwianie odpadów niewykorzystanych”.
Realizacja celu nadrzędnego wymagać będzie:
-  podnoszenia  świadomości  społecznej  mieszkańców  w  celu  ograniczenia 
wytwarzania odpadów i bezwzględnego przekazywania wytworzonych odpadów do 
systemów zbiórki,
- objęcia wszystkich mieszkańców gminy zorganizowaną zbiórką odpadów,
-  wdrażania  recyklingu  organicznego  odpadów  ulegających  biodegradacji 
pochodzących z gospodarstw domowych i komunalnych osadów ściekowych,
-  podniesienia  skuteczności  selektywnej  zbiórki  odpadów  -  rozwoju  selektywnej 
zbiórki  odpadów  wielkogabarytowych,  odpadów  budowlanych  i  odpadów 
niebezpiecznych wytwarzanych w grupie odpadów komunalnych,
- całkowitej likwidacji zjawiska porzucania odpadów w środowisku przyrodniczym,
-  bezpiecznego  dla  zdrowia  ludzi  usunięcia  wyrobów  zawierających  azbest
i zdeponowanie ich na składowisku w Bierkowie.
- szybkiego i skutecznego usuwania odpadów z rejonów, gdzie w okresie sezonu 
letniego w sposób szczególny zagrażają środowisku przyrodniczemu,
- przekazywania wszystkich pojazdów wycofanych z eksploatacji do stacji demontażu

Cel ten będzie realizowany w ramach Powiatowego Planu Gospodarki Odpadami. 
Na terenie miasta Ustka planuje się kontynuowanie i wprowadzenie następujących

systemów  selektywnego  gromadzenia  i  zbierania  odpadów  komunalnych, 
uwzględniających  ograniczenie  masy  odpadów  przekazanych  do  składowania, 
poprzez ich utylizację w miejscu wytworzenia: 

- system  zbierania  zmieszanych  odpadów  komunalnych  z  elementami 
selektywnej zbiórki

- system  sezonowej  zbiórki  odpadów  z  rejonów  wzmożonej  penetracji 
turystycznej

- system  dwupojemnikowej  (frakcja  „sucha”  i  „mokra”)  zbiórki  odpadów 
komunalnych

- system  selektywnej  zbiórki  odpadów  komunalnych  (z  selekcją  odpadów
u  źródła  wytwarzania,  gromadzenie  ich  w  kolorowych  workach  foliowych 
(tworzywa  sztuczne,  szkło,  puszki  blaszane  oraz  pozostałe  odpady  – 
wielomateriałowe, odzież itp) oraz stawianie do odbioru „przy krawężniku" – 
forma  ta  zalecana  jest  w  zabudowie  rozproszonej,  zagrodowej
i jednorodzinnej)

- system kompostowania  przydomowego  odpadów ulegających  biodegradacji
i odpadów zielonych

- system zbiórki  odpadów niebezpiecznych  wytwarzanych  w grupie odpadów 
komunalnych

- system zbierania odpadów wielkogabarytowych
- system zbierania odpadów budowlanych
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Dnia  25  czerwca  2012r.  Sejmik  Woj.  Pomorskiego  w  Gdańsku  uchwalił  „Plan 
gospodarki odpadami dla Województwa Pomorskiego 2018”- uchwała Nr 415/XX/12 
oraz  uchwałę  w  sprawie  wykonania  „Planu  gospodarki  odpadami  dla  Woj. 
Pomorskiego 2018”  – uchwała Nr  416/XX/12 – Dz.  Urz.  Woj.Pom. z 2012r.  poz. 
2490. 
Zaktualizowany plan oparty jest o dyrektywy unijne  oraz zmiany w przepisach prawa 
które weszły w życie  z dniem 1 stycznia 2012r.  (ustawa o utrzymaniu czystości  i 
porządku  w  gminach).  Na  mocy  ustawy  gminy  obligatoryjnie  przejmą  obowiązki 
(najpóźniej  do  dnia  1  lipca  2013r)  właścicieli  nieruchomości  w  zakresie 
zagospodarowania  odpadów komunalnych,  zorganizują  odbieranie  odpadów,  przy 
czy  składowanie  odpadów  jest  obecnie  działaniem  najmniej  pożądanym, 
obowiązkowe jest prowadzenie selektywnego zbierania i odbierania odpadów oraz 
osiągnięcie  odpowiednich  poziomów  odzysku  i  recyklingu  poszczególnych  frakcji 
odpadów.  Przyjęto  rozwiązania  systemów  regionalnych  (w  woj.  pomorskim  7 
regionów gospodarki odpadami, dla miasta Ustka- RIPOK Bierkowo) . 

Dokumenty lokalne miasta Ustki należy dostosować do aktualnych przepisów 
oraz do  uchwalonych dokumentów poziomu regionalnego. 

9.6. Powiązania infrastrukturalne zewnętrzne. 
Systemy  infrastruktury  technicznej  miasta  powiązane  są  z  systemami  krajowymi 
w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczna i gaz, a z gminą Ustka w zakresie 
odprowadzania  ścieków (w  ramach  aglomeracji  ściekowej  Ustka  z  oczyszczalnią 
w Ustce),  usuwania  i  unieszkodliwiania  odpadów,  docelowo  także  w  zakresie 
zaopatrzenia w wodę (realizacja nowego ujęcia gminno-miejskiego). 

10. Zasady rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu  
lokalnym i ponadlokalnym. 

Definicja inwestycji  celu publicznego  określona w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 
1997r. o gospodarce nieruchomościami (Tekst jednolity: Dz. U. z 2010r. Nr 102, 
poz. 651 z późn. zm.) to działania stanowiące realizację celów takich jak:

- drogi  publiczne  i  drogi  wodne,  linie  kolejowe,  lotniska,  obiekty  i  urządzenia 
transportu publicznego,  a także łączności  publicznej  i  sygnalizacji,  ich budowa 
i utrzymanie

- ciągi  drenażowe,  przewody i  urządzenia służące do przesyłania  płynów,  pary,  
gazów i  energii  elektrycznej,  a  także  inne  obiekty  i  urządzenia  niezbędne do 
korzystania z tych przewodów i urządzeń,

- publiczne urządzenia służące do zaopatrzenia ludności  w wodę,  gromadzenia, 
przesyłania i oczyszczania ścieków oraz utylizacji odpadów,

- obiekty  i  urządzenia  służące  ochronie  środowiska,  zbiorniki  i  inne  urządzenia 
wodne  służące  zaopatrzeniu  w  wodę,  regulacji  przepływów  i  ochronie  przed 
powodzią, a także regulacja i utrzymanie wód oraz melioracji wodnych, będących 
własnością Skarbu Państwa lub jednostek samorządu terytorialnego,

- opieka  nad  nieruchomościami  stanowiącymi  zabytki  w  rozumieniu  przepisów 
o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami,
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- ochrona  Pomników  Zagłady  oraz  miejsc  i  pomników  upamiętniających  ofiary 
terroru komunistycznego,

- pomieszczenia dla urzędów organów władzy,  administracji,  sądów i prokuratur, 
państwowych szkół wyższych, szkół publicznych, a także publicznych: obiektów 
ochrony zdrowia, przedszkoli, domów opieki społecznej i placówek opiekuńczo – 
wychowawczych, pomieszczenie niezbędne dla realizacji obowiązków w zakresie 
świadczenia przez operatora publicznego powszechnych usług pocztowych - ich 
budowa i utrzymanie,

- obiekty i urządzenia niezbędne dla potrzeb obronności państwa, ochrony granicy 
państwowej, a także do zapewnienia bezpieczeństwa publicznego, w tym zakłady 
karne oraz zakłady dla nieletnich - ich budowa i utrzymanie,

- poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie i składowanie kopalin stanowiących 
własność  Skarbu  Państwa  oraz  węgla  brunatnego  wydobywanego  metodą 
odkrywkową

- cmentarze – ich zakładanie i utrzymywanie,
- miejsca pamięci narodowej – ich ustanawianie i ochrona,
- ochrona  zagrożonych  wyginięciem  gatunków  roślin  i  zwierząt  lub  siedlisk 

przyrody,
- inne cele publiczne określone w odrębnych przepisach.

Ze względu na skalę opracowania załączników graficznych (1:10000) w studium nie 
wyznacza się obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego 
o znaczeniu lokalnym. Nie oznacza to jednak, że takie inwestycje w gminie miejskiej 
Ustka  nie  będą  lokalizowane,  np.  lokalizacja  nowych  elementów  komunikacji 
i infrastruktury  technicznej  jest  ściśle  związana  z  lokalizacją  wszelkich  form 
zabudowy.  Lokalizacja  inwestycji  celu  publicznego  o  znaczeniu  lokalnym  będzie 
następowała  na  podstawie  ustaleń  planu  miejscowego  lub  decyzji  o  ustaleniu 
lokalizacji inwestycji celu publicznego w sytuacji braku planu miejscowego.

Najistotniejsze  inwestycje  celu  publicznego  związane  z  układem  transportowym
(w  tym  tzw.  obwodnica  południowa  miasta)  pokazano  na  planszach  graficznych 
Studium  -  zał.  Nr  2-2-Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego-  Struktura 
funkcjonalno-przestrzenna oraz zał. 2-5 Kierunki zagospodarowania przestrzennego-
Rozwój  systemu  transportowego,  zał.  2-6-  Kierunki  zagospodarowania 
przestrzennego-Polityka  planistyczna,  ideogramy projektowanych głównych ciągów 
infrastruktury technicznej  publicznej,  w tym sieci  wodno-kanalizacyjnych pokazano 
na planszach graficznych Studium – rysunki nr 10,11,12, stanowiące załączniki do 
części tekstowej. 

11. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania  
się mas ziemnych. 

Zagrożenie powodzią
Wg ustawy „Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. 

Nr 239, poz. 2019 z późniejszymi zmianami) ilekroć jest mowa o:

6b) obszarach  narażonych  na niebezpieczeństwo powodzi  — rozumie  się  przez  to  określone we  
wstępnej ocenie ryzyka powodziowego obszary, na których istnieje znaczące ryzyko powodzi lub jest  
prawdopodobne wystąpienie znaczącego ryzyka powodzi;
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6c) obszarach szczególnego zagrożenia powodzią — rozumie się przez to: 
a) obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat,
b) obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
(…)
Art. 88a. 1. Ochrona przed powodzią jest zadaniem organów administracji rządowej i samorządowej.
2.  Użytkownicy wód współpracują z organami   administracji  rządowej i  samorządowej w ochronie  
przed powodzią, w zakresie określonym w przepisach ustawy oraz w odrębnych przepisach.
3.  Ochronę przed  powodzią  prowadzi  się z uwzględnieniem map zagrożenia  powodziowego, map  
ryzyka powodziowego oraz planów zarządzania ryzykiem powodziowym

Dla miasta Ustka  obszary szczególnego zagrożenia powodzią zostały wyznaczone
w opracowaniu „Studium określające granice obszarów bezpośredniego zagrożenia 
powodzią  dla  obszarów  nieobwałowanych  rzeki  Słupi  i  jej  głównych  dopływów” 
sporządzone przez Dyrektora RZGW w Gdańsku w 2004r.  
W zasięgu obszarów zagrożonych wodą powodziową o prawdopodobieństwie 1% 
znajdują się znacznej powierzchni tereny, głównie w Ustce Rozwojowej – pokazano 
je  na  planszy  „Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego.  Stan  i  ochrona 
Środowiska przyrodniczego” – zał. 2-3  do uchwały dot. aktualizacji Studium, w skali  
1;5000.

W ujęciu formalnym (do 18.03.2011r. - data wejścia w życie zmiany ustawy prawo 
wodne)  obszarem  zagrożonym  powodzią  –  szczególnego  zagrożenia  (wg 
dotychczasowego nazewnictwa „obszarem bezpośredniego zagrożenia powodzią”) 
był także cały obszar pasa nadbrzeżnego; aktualnie jest  nim pas techniczny. 

W obszarach szczególnego zagrożenia powodzią zgodnie z ustawą prawo wodne 
(art. 88 l ust 1) zabrania się wykonywania robót i czynności utrudniających ochronę 
przed powodzią lub zwiększających zagrożenie powodziowe, w tym:
- wykonywania urządzeń wodnych oraz budowy obiektów budowlanych
- sadzenia drzew lub krzewów z wyjątkiem plantacji wiklinowych n potrzeby regulacji 
wód oraz roślinności stanowiącej element obudowy biologicznej dolin rzecznych lub 
służącej do wzmacniania brzegów, obwałowań lub odsypisk
- zmiany ukształtowania terenu, składowania materiałów oraz wykonywania innych 
robót, z wyjątkiem robót związanych z regulacją, utrzymywaniem wód oraz brzegu 
morskiego, a także utrzymywaniem, odbudową, rozbudową lub przebudową wałów 
przeciwpowodziowych wraz z obiektami związanymi z nimi funkcjonalnie 
Zwolnienia od powyższych zakazów - zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne. 

Ponadto  na  obszarach  zagrożenia  powodzią  zabrania  się  lokalizowania 
przedsięwzięć  mogących  znacząco  oddziaływać  na  środowisko,  gromadzenia 
ścieków,  odchodów  zwierzęcych,  środków  chemicznych  i  innych  materiałów 
mogących zanieczyścić wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadów, 
w tym w szczególności ich składowania. 
 
Zagrożenie osuwaniem się mas ziemnych

Zagrożenie ruchami masowymi uzależnione jest od wielu czynników, jak:
- morfogeneza terenu;
- morfometria terenu (kąty nachylenia terenu i wysokości względne);
- przypowierzchniowa budowa geologiczna; 
- inne przejawy morfodynamiki; 
- pokrycie terenu roślinnością;
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- zabezpieczenia techniczne stoków.

W  przypadku  terenów  o  naturalnych  predyspozycjach  do  powstawania  ruchów 
masowych, ingerencja antropogeniczna może doprowadzić do zachwiania stabilności 
stoku i uruchomienia procesów morfodynamicznych.

Zgodnie z literaturą przedmiotu, słabe ruchy masowe (soliflukcja16) mogą pojawiać 
się  już  przy  kącie  nachylenia  2-70,  przy  7-150  może  wystąpić  silne  spełzywanie
i soliflukcja oraz osuwanie. Przy kącie nachylenia terenu 15-350  możliwe jest silne 
osuwanie  gruntu.  Za  osuwiskotwórcze  uznaje  się  generalnie  nachylenie  terenu
15-350.  Powyżej  350 występuje  zjawisko  odpadania  i  obrywania  mas  skalnych
i zwietrzeliny. 

Zagrożenie morfodynamiczne na obszarze miasta Ustka  dotyczy:
- doliny Słupi (tylko lokalnie) 
- strefy brzegu morskiego (zwłaszcza brzeg klifowy) . 
Potencjalne  zagrożenie  potęgować  mogą  niewłaściwe  lokalizacje  obiektów,  brak 
roślinności na stokach i występowanie sztucznych podcięć zboczy (skarp).

W  mieście  Ustka  nie  występują  zarejestrowane  tereny  zagrożone  ruchami 
masowymi ziemi wg „Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrożeń geologicznych 
na terenie całego kraju ze szczególnym uwzględnieniem osuwisk oraz innych zjawisk 
geodynamicznych".

12. Zasady kształtowania  rolniczej i leśnej przestrzeni  
produkcyjnej.

12.1. Tereny rolne 
Tereny  rolnicze  zajmują  ok.  15%  powierzchni  miasta.  Rolnicza  przestrzeń 

produkcyjna nie ma znaczenia gospodarczego w granicach miasta, jest w zaniku, ze 
względu  na  istniejące  liczne  bariery  i  progi  przestrzennego  rozwoju  jest  ona 
naturalną  rezerwą  na  tereny  zabudowy  mieszkaniowej,  usługowej,  gospodarczo-
produkcyjnej, zieleni, sportu i rekreacji.
Docelowo przewiduje się zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze, 
z wyjątkiem: 
- terenów ogrodów działkowych – stanowią one perspektywiczną rezerwę na cele 
publiczne  zieleni  miejskiej  oraz  ogrodów,  proponuje  się  dla  nich  docelowe, 
kierunkowe (po roku 2025) przekształcenie w ogólnodostępne tereny rekreacyjne 

Tereny ogrodów działkowych podlegają ochronie na podstawie Ustawy z dnia 6 maja 
1981r.  o  ogrodach  działkowych:  zmiana  funkcji  wymaga  przekazania  gruntów 
zamiennych i odszkodowań.

-  terenów wyłączonych spod zabudowy ze względu na położenie w terenach 
zagrożonych  niebezpieczeństwem  powodzi –  zakłada  się  utrzymanie  ich 
rolniczego charakteru lub ewentualne wykorzystywanie przynajmniej okresowo jako 
terenów rekreacyjnych 

16 Proces pełznięcia pokrywy zwietrzelinowej, nasiąkniętej wodą (Klimaszewski 1978).
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W obszarze tzw. kompleksu ekologiczno-rekreacyjnego Doliny Słupi  ustala 
się następujące zasady kształtowania środowiska przyrodniczego:

- dominującą funkcją ma być funkcja ekologiczna 
-  uzupełniającą  funkcją  może  być  funkcja  rekreacyjna  –  w  postaci 

zagospodarowania na cele turystyki, rekreacji pieszej kwalifikowanej 
- wskazana rewaloryzacja ogrodów działkowych usytuowanych w tym obszarze na 

cele ogólnodostępnych terenów zielonych
-  możliwość  wprowadzenia  stałej  i  okresowej  (ze  względu  na  zagrożenie 

powodziowe)  infrastruktury  rekreacyjnej  (np.  związanej  z  obsługą  spływów, 
ogólnodostępna baza noclegowa, pola biwakowe itp.) 

Wskazane  jest  zachowanie  w  jak  największym  stopniu  istniejących  w  mieście 
zadrzewień i wykorzystanie ich do kształtowania terenów zieleni towarzyszącej nowej 
zabudowie,  a  także  takie  ukształtowanie  nowych  pasów zieleni  miejskiej,  w  tym 
towarzyszących  ścieżkom pieszym,  które łączyłyby  istniejące i  planowane zielone 
tereny  o  charakterze  publicznym  –  system  terenów  publicznych,  w  tym  tzw. 
„zielonych” (lasy,  parki,  skwery,  zieleńce miejskie) pokazano na planszy graficznej 
Studium – zał. 2-6  w skali 1:10000 . 

12.2. Tereny leśne 
Lasy zajmują w granicach administracyjnych Ustki ok. 40% powierzchni miasta. 

Wszystkie  lasy położone w Ustce  spełniają  funkcje  ochronne,  co  powoduje  duże 
ograniczenia możliwości wykorzystania ich funkcji produkcyjnej. Ponadto część ich 
jest także objęta formami ochrony przyrody (OCHK), bądź znajduje się w granicach 
pasa technicznego brzegu morskiego. 

Gospodarka  leśna  powinna  być  prowadzona  na  warunkach  określonych
w planach urządzenia lasów lub terenów objętych różnymi formami ochrony przyrody 
na  warunkach  określonych  w  przepisach   odrębnych  lub  planach  ochrony.
W  terenach  leśnych  dopuszcza  się  rozwój  funkcji  rekreacyjnych  na  warunkach 
określonych w przepisach odrębnych (ustawa o lasach, ustawa o uzdrowiskach).

Dla lasów położonych w kompleksie rekreacyjno-ekologicznym mierzejowym 
zachodnim  –  Uroczysko (zasięg  pokazano  w  opracowaniu  ekofizjograficznym) 
ustala się następujące zasady kształtowania środowiska przyrodniczego:

- rewaloryzacja i rekultywacja przyrodnicza terenów przekształconych w wyniku 
nadmiernej penetracji rekreacyjnej 

- ukształtowanie dojść do plaży i przejść przez wał wydmowy oraz utworzenie 
poprzecznych – na kierunku centrum Ustki - plaża zachodnia – Uroczysko (w tym
w obszarze problemowym Promenady zachodniej)  ciągów pieszych i  rowerowych
o funkcji komunikacyjnej i rekreacyjnej 

-  ograniczenie  przeznaczania  nowych  terenów  leśnych  dla  lokalizacji 
zainwestowania rekreacyjnego jedynie do wyznaczonych planem miejsc

-  wprowadzenie  nawierzchni  utwardzonych  w  obrębie  dróg  dojazdowych  do 
istniejącego zainwestowania 

- zmiana charakteru części terenów na park kuracyjny tzw. zachodni  

Dla  lasów  położonych  w  kompleksie  uzdrowiskowo-ekologiczno-
mierzejowym -  Ustka  Wczasowa wschodnia  (zasięg  pokazano  w  opracowaniu 
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ekofizjograficznym)  ustala  się  następujące  zasady  kształtowania  środowiska 
przyrodniczego:

-  rewaloryzacja  i  rekultywacja  przyrodnicza  terenów  przekształconych
w wyniku nadmiernej penetracji rekreacyjnej

- likwidacja źródeł uciążliwości aerosaniternej i akustycznej
-  ochrona  przed  dalszą  degradacją  przez  właściwe  zagospodarowanie 

rekreacyjne  (ścieżki,  mała  architektura,  zagospodarowanie  parkowe  –  Park 
Kuracyjny Wschodni)

- ukształtowanie dojść do plaży i utworzenie poprzecznych ciągów pieszych
i rowerowych o funkcji komunikacyjnej i rekreacyjnej 

Dla  lasów oraz terenów rolnych położonych w południowej części miasta 
wokół  Słupi  ustala  się  następujące  zasady  kształtowania  środowiska 
przyrodniczego:

- ekologizację gospodarki leśnej 
-  rewaloryzację  na  terenach  niezgodności  ze  środowiskowymi 

uwarunkowaniami, drzewostanów z siedliskami, nieosuszanie  siedlisk leśnych 
-  ochronę  i  wzmocnienie  funkcji  ekologicznych  poprzez  wprowadzenie 

obudowy ekologicznej Słupi, zadrzewień i zakrzaczeń w dnie i na zboczach doliny
-  wprowadzenie  ścieżek  pieszych  i  rowerowych   ukierunkowujących 

penetrację rekreacyjną

Dla  zieleni  miejskiej  leśnej ustala  się  następujące  zasady  kształtowania 
środowiska  przyrodniczego:  rekultywacja  przyrodnicza  terenów  zdegradowanych, 
wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjnego. 

Fragmenty lasów –wskazane na planszy graficznej Kierunków – zał. graficzny 2-
6  przeznacza  się  docelowo  na  funkcje  zabudowy  usługowo-turystycznej  i 
wypoczynkowej – teren 24.UT, 25.UT,  33.UT a także dla rozwoju funkcji sportowo-
rekreacyjnej,  umożliwiających  rozbudowę  i  modernizacje  terenu  stadionu  oraz 
zagospodarowanie terenów sąsiednich – 26. US. Warunkiem zmiany przeznaczenia 
jest uzyskanie w procedurze planistycznej wymaganych przepisami zgód na zmianę 
przeznaczenia  na  cele  nieleśne.  Szczegółowe  bilanse  wg  planów  miejscowych. 
Niezbędne jest także uregulowanie stanu prawnego dotyczącego własności (teren 
26.US). 

Lasy  w  zachodniej  części  miasta  (Uroczysko)  -  przewiduje  się  zmianę  ich 
dotychczasowego użytkowania na cele usług turystyki i wypoczynku, zgodnie z mpzp 
Uroczysko: tereny  01.UT, 02.UT, 03.UT, 05.UT, 06.UT, 08.UT oraz na cele usług 
04.U. Warunkiem zmiany przeznaczenia jest uzyskanie w procedurze planistycznej 
wymaganych przepisami zgód na zmianę przeznaczenia na cele nieleśne. Tereny te 
objęte są uchwaloną w 2009r. zmianą Studium dla cz. miasta pn. Uroczysko. Dla 
lasów  położonych  w  granicach  pasa  technicznego  obowiązują  ograniczenia 
wynikające z funkcji pasa.     

13. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub  
rekultywacji.
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1. Za obszary wymagające przekształceń lub rekultywacji uznaje się:

- tereny poprzemysłowe, postoczniowe, tereny dawnej bazy paliwowej, dawne tereny 
zamknięte wojskowe oraz położone w granicach portu, dla których proponuje się:

- modernizację technologiczną w celu uniknięcia zagrożeń środowiskowych, 
zmniejszenie uciążliwości środowiskowych

-  uaktywnienie  biologiczne  terenów  niepokrytych  nawierzchniami 
utwardzonymi, wprowadzenie zieleni towarzyszącej, izolacyjno-krajobrazowej

- zmiany funkcjonalne, a także dotyczące standardów jakościowych rozwiązań 
urbanistycznych  i  architektonicznych,  wymianę  kubatur,  nowe  realizacje,  zmiany
w wyposażeniu  infrastrukturowym  – dot.  głównie  terenu bazy paliwowej,  terenów 
postoczniowych w rejonie ul. Kościelniaka, terenów portu; 
-  tereny  KP  i  KS  (oznaczenia  z  zał.  graficznego  2-  2  plansza  „Kierunki 
zagospodarowania  przestrzennego”)  znajdujące  się  w granicach  portu  to  głównie 
nabrzeża  portowe,  które  mogą  dodatkowo  pełnić  funkcje  bulwaru,  promenady, 
parkingu itp.; szczegółowe dyspozycje funkcjonalno-przestrzenne zostaną określone 
w planach miejscowych     

-  tereny  dawnego  składowiska  odpadów  w  rejonie  ul.  Darłowskiej,  dla  którego 
proponuje się  rekultywację umożliwiającą przekształcenie funkcjonalno-przestrzenne 
(np. zgodnie z obowiązującym mpzp), tereny dawnej bazy paliwowej w Uroczysku -  
rekultywacja  umożliwiająca  przekształcenia  funkcjonalno-przestrzenne  na  cele 
usługowe, wypoczynkowo-rekreacyjne, w tym amfiteatr - 06.UT, zgodnie z planem 
miejscowym dla Uroczyska 

- tereny pokolejowe, dotychczas zamknięte, dla których proponuje się zmniejszenie 
powierzchni zajętych na układy torowe, zmiany funkcjonalne, wzbogacenie terenów 
zielenią  towarzyszącą,  wprowadzenie  nowych  rozwiązań  przestrzennych,  w  tym 
kubaturowych,  a  także  wykorzystanie  na  cele  obsługi  komunikacji  -  np.  parkingi, 
zintegrowany węzeł obsługi komunikacji 

-  tereny  lasów w północno-zachodniej  części  miasta,  w  tym  w Uroczysku,  które 
powinny  być  poddane  rekultywacji  przyrodniczej,  a  w  części  przekształceniom
w kierunku zagospodarowania rekreacyjnego jako parku kuracyjnego ze względu na 
intensywne  użytkowanie  rekreacyjne;  w  lasach  tych  wskazuje  się  na  potrzebę 
rekultywacji  terenów  przekształconych  geomechanicznie,  ograniczenie  dalszych 
negatywnych  przekształceń  poprzez  właściwe  zagospodarowanie  rekreacyjne 
(ścieżki, mała architektura), ekologizację gospodarki leśnej, ukształtowanie dojść do 
plaży  i  utworzenie  poprzecznych  ciągów  pieszych  i  rowerowych  o  funkcji 
komunikacyjnej i rekreacyjnej. Dla lasów położonych w granicach pasa technicznego 
obowiązują ograniczenia wynikające z funkcji pasa.     

2. Inne obszary wymagające przekształceń funkcjonalno-przestrzennych to:
- tereny istniejącego zainwestowania  na wschód od ul. Polnej - teren 11.MU/U 

– zmiany w kierunku zagospodarowania usługowo-mieszkaniowego 
- tereny wokół istniejącego stadionu przy ul. Sportowej - teren 26.US – zmiana 

terenu leśnego na cele sportowo-rekreacyjne, niezbędne także uregulowanie stanu 
prawnego  gruntów  w  drodze  porozumienia  z  Nadleśnictwem  Ustka.  W  pracach 
planistycznych  można  wykorzystać  dotychczasowe  zgody  leśne  uzyskane  w 
procedurach planu ogólnego miasta z lat 90-tych.   
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-  tereny  dotychczas  niewykorzystywane  intensywnie  lub  o  funkcjach 
gospodarczych – przekształcane na funkcje mieszkaniowe - 14M, 15M – w rejonie 
ulic: Darłowska, Polna 

- tereny portowe po zachodniej stronie kanału, w rejonie dawnego elewatora, 
na funkcje usługowe, w tym usług turystycznych – 32.P,U,UT 

3.  Za  obszary  wymagające  rehabilitacji,  w  tym  szczególnie  wymagające 
rewaloryzacji zabytkowych układów urbanistycznych oraz zabytków uznaje się:

Obszar  wskazany  w  Lokalnym  Programie  Rewitalizacji  i  proponowany  do 
objęcia ochroną jako park kulturowy. 

4.  Jako obszary  wskazane do humanizacji przyjęto  obszary  istniejących  osiedli 
wielorodzinnych,  w  tym  w Ustce  Nowej,  dla  których  wskazane  jest  wzbogacenie 
odpowiednio  kształtowaną  zielenią  przyuliczną,  zwiększanie  udziału 
powierzchniowego zieleni poprzez np. nowe skwery, ew. restylizację i rekompozycję 
budynków, neutralizację krajobrazową obiektów i terenów gospodarczych.

5. Istniejące tereny funkcji wczasowej – ośrodków wczasowych w Ustce Wczasowej 
wschodniej  oraz  w  rejonie  Uroczyska  należy  stopniowo  przekształcać  w tereny
o wyższym standardzie technicznym i estetycznym, lepiej wykorzystujące rentę 
położenia. W zagospodarowaniu terenu należy bezwzględnie zapewnić odpowiedni 
udział terenów komponowanej zieleni towarzyszącej oraz powierzchni przyrodniczo-
czynnej – zgodnie z wymaganiami określonymi dla stref ochrony uzdrowiskowej, w 
których tereny te są położone. 

14. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny  
filar ochronny

Obszary  tego  typu  mogą  być  wyznaczone  dla  złoża  borowiny,  ewentualne  filary 
ochronne  zostaną  ustanowione  w  miejscowym  planie  zagospodarowania 
przestrzennego dla tego obszaru - plan ten jest aktualnie w opracowaniu. 

15.  Obszary  pomników  zagłady  i  ich  stref  ochronnych  oraz  
obowiązujące  na  nich  ograniczenia  prowadzenia  działalności  
gospodarczej,  zgodnie  z przepisami  ustawy  z  dnia  7  maja 
1999r.  o ochronie  terenów  byłych  hitlerowskich  obozów 
zagłady.

Na terenie miasta Ustka nie występują . 

16.  Tereny  zamknięte  oraz  tereny  związane  z  ochroną  wybrzeża  
morskiego. Inne tereny o ograniczonych kompetencjach miasta
w zakresie zagospodarowania.
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16.1. Tereny zamknięte 
1. Na terenie miasta Ustka aktualnie znajduje się szereg terenów, które mają status 
terenów  zamkniętych  ze  względu  na  obronność  i  bezpieczeństwo  państwa
w  rozumieniu  obowiązujących  przepisów  prawa,  określone  przez  właściwych 
ministrów i kierowników urzędów centralnych17. 
Są to następujące tereny: (stan na 17.XI.2011r.wg danych Urzędu Miasta): dz. geod. 
1198/9, 1480/2, 1560/91 (w granicach portu) i 1560/100 (w granicach portu), 888, 
1481, a także tereny zamknięte kolejowe: dz. geod. 1533/10, 1533/12, 1533/13, 
538/5, 538/27, 971.
Są to tereny kolejowe, w tym nieużytkowane i w dużej części zbędne dla potrzeb 
Polskich Kolei Państwowych oraz tereny wojskowe w trwałym zarządzie MON. 

Usytuowanie tych terenów pokazano na planszy graficznej zmiany Studium  –
Uwarunkowania - Zał. 2-1 . 

2. W Studium wskazano na potrzebę zmian funkcjonalnych dla niektórych terenów 
zamkniętych, zwłaszcza kolejowych położonych w centrum miasta. Mogłyby być one 
przeznaczone na potrzeby komunikacyjne - w tym integracyjny węzeł komunikacyjny 
w rejonie obiektów postoczniowych na południowy wschód od terenów portu – drogi,  
parkingi,  miejsce  przystanków  autobusowych  komunikacji  publicznej,  w  tym 
pozamiejskiej,  przystanku  dworca  kolejowego.  Dla  terenów  zamkniętych 
kolejowych rekomenduje się sporządzenie planów miejscowych. Część terenów 
zamkniętych  w  rejonie  dworca  PKP  i  pętli  autobusowej  PKS  mogłaby  być 
wykorzystana na projektowane tereny publiczne - zintegrowany węzeł komunikacyjny 
powiązany  z  nowym  centrum  usługowym  (w  miejscu  dotychczasowych  terenów 
postoczniowych w południowo-wschodnim fragmencie portu) oraz nowo kreowanym 
waterfrontem.

3.  W Uroczysku  w jednostce  Ustka  Wczasowa -  Zachodnia  niektóre  z obecnych 
terenów  zamkniętych  mogłyby  być  przeznaczone  na  cele  funkcji  związanych
z turystyką  i  wypoczynkiem (zapisy  w tym  zakresie  zawiera  zmiana Studium dla 
Uroczyska).  Warunkiem  wszczęcia  działań  zmierzających  do  przekształcenia
i  zagospodarowania  tych  obszarów  jest  podjęcie  przez  właściwe  jednostki 
organizacyjne  decyzji  o  ich  otwarciu.  Wówczas  szczegółowe  warunki  i  zasady 
zagospodarowania  dla  tych  terenów  zostaną  określone  w  miejscowych  planach 
zagospodarowania przestrzennego.   

4. W sąsiedztwie granic administracyjnych miasta, w obrębie Lędowo znajdują się 
tereny wojskowe niezbędne dla potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa, które 
ze względu na swą specyfikę powodują ograniczenia w zagospodarowaniu terenów 
w  sąsiedztwie,  w  tym  na  terenie  miasta.  Jest  to  przykoszarowy  plac  ćwiczeń 
położony na dz. geod. 358/9 w Lędowie – wokół niego wyznaczono strefę wolną od 
zabudowy  mieszkaniowej  w  pasie  100m  od  strony  wschodniej,  południowej
i zachodniej, a także garnizonowy skład środków bojowych położony na dz. geod. 
359 w Lędowie – wokół niego wyznaczono strefę rażenia w promieniu 800m. 
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i  zagospodarowaniu oraz Rozp. Rady 
Ministrów z dnia 24 sierpnia 2004r. w sprawie określenia rodzajów nieruchomości 
uznawanych  za  niezbędne  na  cele  obronności  i  bezpieczeństwa  państwa  (Dz.U.

17 Ustawa z dnia 17 maja 1989r Prawo geodezyjne i kartograficzne , art. 2 pkt 9 
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z 2004r. Nr 125 poz. 1309), ograniczenia wynikające z występowania tych terenów 
należy uwzględnić w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

16.2. Tereny związane z ochroną wybrzeża morskiego 
1. W obszarze miasta, oprócz terenów zamkniętych, znajdują się także inne strefy 
ograniczające  kompetencje  miasta  w  zakresie  związanym  z  zagospodarowaniem 
przestrzennym.  Są  to  tereny  określone  w  ustawie  z  dnia  21  marca  1991r.
o obszarach morskich Rzeczpospolitej i administracji morskiej oraz ustawie z dnia
20 grudnia 1996r. o portach i przystaniach morskich.
Są to:
- Port morski w Ustce
- Pas nadbrzeżny w tym pas techniczny i pas ochronny 
- Morskie wody wewnętrzne w obrębie portu morskiego 

2. Pas nadbrzeżny to obszar lądowy przyległy do brzegu morskiego, wchodzi w jego 
skład  pas  techniczny  oraz  pas  ochronny.  Pas  techniczny  stanowi  strefę 
wzajemnego bezpośredniego oddziaływania morza i lądu, jest on przeznaczony 
do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczeństwa i ochrony 
środowiska.  Pas  ochronny  obejmuje  obszar,  w  którym  działalność  człowieka 
wywiera bezpośredni wpływ na stan pasa technicznego. 

W  pasie  nadbrzeżnym  obowiązują  przepisy  ustawy  z  dnia  21  marca  1991r. 
o obszarach  morskich  Rzeczpospolitej  i  administracji  morskiej,  wszelkie  zmiany 
sposobu użytkowania i zagospodarowania należy uzgodnić z właściwym terytorialnie 
organem administracji morskiej, dla Ustki jest to Urząd Morski w Słupsku. 
Na planszy polityki przestrzennej wskazano obszar obejmujący pas techniczny – jako 
obszar specjalnych polityk przestrzennych, których głównym celem jest utrzymanie 
brzegu  morskiego  w stanie  zgodnym  z  wymogami  bezpieczeństwa  oraz  ochrony 
środowiska.  Na  terenach  plaż  dopuszcza  się  zabudowę  nieuciążliwą  związaną 
z obsługą plaż (np. pomieszczenia na sprzęt ratowniczy i pomocniczy, wypożyczalnie 
sprzętu turystycznego, pomieszczenia sanitarne) oraz usługami handlu detalicznego 
i  gastronomii;  dopuszczalna  zabudowa  musi  mieć  charakter  nietrwały;  procedury 
związane  z  lokalizacja  tego  typu  zagospodarowania  i  zabudowy  według 
obowiązujących przepisów odrębnych dotyczących pasa technicznego. 

3. Granice portu oraz pasów technicznego i  ochronnego pokazano na planszach 
graficznych  zmiany  Studium.  Granice  pasów  technicznego  i  ochronnego 
wyznaczono  zgodnie  z  Zarządzeniem  nr  2  Dyrektora  Urzędu  Morskiego
w Słupsku z dn. 04 maja 2006r. w sprawie określenia granic pasa technicznego 
Urzędu  Morskiego  w  Słupsku  na  terenie  Województw  Pomorskiego
i Zachodniopomorskiego - Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 57 poz. 1186  z 30 maja 2006r.  
oraz z Zarządzeniem nr 3 Dyrektora Urzędu Morskiego w Słupsku z dn. 04 maja 
2006r.  w  sprawie  określenia  granic  pasa  ochronnego  Urzędu  Morskiego
w Słupsku, na terenie województw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego – Dz. 
Urz. Woj. Pom. Nr 57poz. 1187 z 30 maja 2006r.

4.  Granice  portu  -  zgodnie  z  Rozp.  Min.  Transportu  i  Budownictwa  z  dnia 
17.11.2005r. w sprawie ustalenia granicy portu morskiego w Ustce od strony lądu 
(Dz.U. z 2005r. Nr 233, poz. 1990). 
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Na planszach graficznych zmiany Studium wskazano także planowane nowe granice 
portu  wynikające z opracowania „Strategia rozwoju  portu  w Ustce do roku 2021”
w wariancie  maksymalnym,  wynikającym  z  optymistycznego  scenariusza  rozwoju 
portu, zakładającego budowę nowej mariny w północno-zachodniej części.  

5. Obecnie port jest skomunalizowany, jako wynik strategii rozwoju portu. Zasady i 
kierunki rozwoju przestrzennego portu omówiono w pkt 4 Polityki sektorowe części II  
Kierunki . 

17. Obszary problemowe.
Obszar  problemowy  to  obszar  szczególnego  zjawiska  z  zakresu  gospodarki 
przestrzennej lub występowania konfliktów przestrzennych18. 
Obszary  problemowe  zidentyfikowano  na  podstawie  dotychczasowych  studiów 
tematycznych,  analiz  i  materiałów  planistycznych,  zebranych  wniosków  dot. 
zagospodarowania.  Celem  wyznaczenia  obszarów  problemowych  jest  wskazanie 
tych fragmentów miasta, dla których niezbędne są do wykonania dodatkowe studia
i analizy, w oparciu o które będzie można dokonywać zmian, bądź uszczegółowień
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Obszary problemowe to 
także miejsca potencjalnych i istniejących konfliktów przestrzennych, wymagających 
np.  specjalistycznych  dodatkowych  opracowań  pozwalających  minimalizować 
konflikt. 
W  mieście  Ustka  wskazano  następujące  obszary  problemowe  wymagające 
specjalistycznych rozwiązań studialnych  i projektowych:
A - obszar związany z planowanym węzłem integracyjnym obsługi komunikacji
i nowym terenem usługowym 
To obszar  predysponowany  do  zintegrowania  transportu  kolejowego  z  systemem 
transportu komunikacji  autobusowej regionalnej,  miejskiej  oraz ruchu rowerowego. 
Dla  poprawności  funkcjonowania  obszaru  zasadnym byłoby przeniesienie  dworca 
kolejowego wraz z zapleczem i  powiązanie go z dworcem autobusowym,  w celu 
wykreowania  nowoczesnego  węzła  przesiadkowego.  Wskazana  jest  lokalizacja 
przystanku szynobusu. Celowe jest wykorzystanie na cele m. in. parkingowe terenów 
zamkniętych kolejowych oraz wykorzystanie terenu i ew. zabudowy po stoczni (teren 
23.U) na różnorodne cele usługowe - w tym komercyjne i publiczne. Powstanie tego 
węzła integracji transportu zbiorowego jest uwarunkowane współdziałaniem różnych 
podmiotów, przede wszystkim samorządu lokalnego, zarządcy terenów kolejowych 
oraz  organizatorów  transportu  autobusowego,  ale  także  innych  podmiotów 
prywatnych.
Wskazane jest studium programowe obszaru, studia urbanistyczno-architektoniczne 
poprzedzające ustalenia planistyczne.  Szczególnie istotne jest rozwiązanie kwestii  
komunikacji drogowej oraz pieszej, w tym odpowiednio zaprojektowanych przestrzeni 
o  charakterze  publicznym,  a  także  włączenie  do  programów  rewitalizacyjnych. 
Obszar  ten  powinien  mieć  własny  miejscowy  plan  zagospodarowania 
przestrzennego,  ściśle  powiązany  z  mpzp  dla  portu.  Granice  opracowania  planu 
powinny być delimitowane po przeprowadzeniu analiz i studiów, prawdopodobne jest 
także objęcie wspólnym opracowaniem także fragmentów sąsiednich obszarów  (w 
18 Wg definicji z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 
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tym  np.  objętych  Mpzp  Centrum  2).  Dominującą  funkcją
w terenie 23.U powinny być funkcje usługowe. Szczególnie ważna jest także forma 
zabudowy, właściwa kreacja waterfrontu wschodniej części portu. 
Dla terenów w sąsiedztwie linii kolejowych obowiązują przepisy ustaw (o transporcie 
kolejowym z 2003r. ze zm.) i odpowiednich rozporządzeń dot. obszarów kolejowych. 

B - obszar związany z planowanym rozwojem portu i budową nowego basenu 
portowego, mariny jachtowej 
Rozstrzygnięć  studialnych  i  projektowych  wymaga  skala  ewentualnego  nowego 
basenu  portowego,  odpowiednie  zaprojektowanie  nabrzeży,  właściwe  wyważenie 
proporcji  pomiędzy różnego rodzajami  funkcji  (turystyczne,  gospodarczo-portowe),
z  uwzględnieniem docelowych  rozwiązań wynikających ze strategii  rozwoju portu. 
Niezbędne jest wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 
terenu  strategicznego  parkingu  (chyba,  że  odpowiedni  parking  znajdzie  się
w  granicach  terenu  08.UT)  zgodnie  ze  Studium  komunikacyjnym  miasta  oraz 
konkretnych lokalizacji kładki przez kanał portowy. 

C - obszar tzw. promenady zachodniej 
Realizacja  ciągu  spacerowego  z  towarzyszącym  zagospodarowaniem  tzw. 
promenady  zachodniej  wymaga  szczegółowych  studiów  lokalizacyjnych 
uwzględniających specyfikę przyrodniczego środowiska, szczegółowej inwentaryzacji 
przyrodniczej  poprzedzającej  projektowanie;  wskazane  ścisłe  powiązanie
z rozwiązaniami proponowanymi w planie dla Portu i w obszarze problemowym B; 
rozwiązania wymagają współpracy z Urzędem Morskim oraz nadleśnictwem. Należy 
uwzględnić niewielką naturalną odporność na użytkowanie rekreacyjne.  Na planszy 
polityki  przestrzennej  wskazano obszar  obejmujący pas techniczny – jako obszar 
specjalnych polityk przestrzennych, których głównym celem jest utrzymanie brzegu 
morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczeństwa oraz ochrony środowiska. 
W koncepcjach  zagospodarowania  obszaru  należy  uwzględnić  te  uwarunkowania 
prawne. Na terenach plaż dopuszcza się zabudowę nieuciążliwą związaną z obsługą 
plaż (np. pomieszczenia na sprzęt ratowniczy i pomocniczy, wypożyczalnie sprzętu 
turystycznego,  pomieszczenia  sanitarne)  oraz  usługami  handlu  detalicznego  i 
gastronomii;  dopuszczalna  zabudowa  musi  mieć  charakter  nietrwały;  procedury 
związane  z  lokalizacja  tego  typu  zagospodarowania  i  zabudowy  według 
obowiązujących przepisów odrębnych dotyczących pasa technicznego. 

D  -  obszar  nowego  centrum  mieszkaniowo-usługowego  na  terenach 
postoczniowych 
Wskazane  ustalenie  programu  funkcjonalnego  obszaru  na  podstawie  studium 
funkcjonalno-przestrzennego, ewentualnie na podstawie konkursu urbanistycznego; 
program  mieszkaniowy  nie  powinien  zajmować  więcej  jak  60%  powierzchni 
użytkowej możliwej do uzyskania; obszar powinien być wielofunkcyjny, z dominacją 
zabudowy  usługowo-mieszkaniowej,  o  dość  dużej  intensywności  i  śródmiejskim 
charakterze; w zagospodarowaniu należy uwzględnić powiązania komunikacyjne ul. 
Darłowskiej z terenem portu oraz odpowiednio kształtowane tereny zieleni publicznej 
minimum w postaci  pasów zieleni  izolacyjno-krajobrazowej;  wskazany różnorodny 
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program usługowy tak,  by obszar mógł  pełnić rolę centrum dla zachodniej  części 
miasta. 

E – obszar potencjalnej eksploatacji złoża borowiny 
Rozstrzygnięć  wymaga  kwestia  ewentualnych  filarów  ochronnych  w  sytuacji 
ewentualnej eksploatacji złoża; wskazana ocena wpływu ewentualnej eksploatacji na 
pobliskie ujęcia wody dla miasta; 
Wskazane  rozważenie  pozostawienia  obszaru  jako  obszaru  wolnego  od 
zainwestowania traktowanego jako użytek ekologiczny .
Postuluje się wzbogacenie obrzeży złoża w postaci fizjotaktycznych i krajobrazowych 
nasadzeń biogrup drzew i krzewów. 

Tereny,  które  przestaną być  eksploatowane  w wyniku  np.  wyczerpania  złoża lub 
wskutek dokonanych ponownych badań utraciły właściwości lecznicze, powinny być 
wykorzystywane w inny sposób np. jako tereny zieleni lub w sposób zapewniający 
korzyści zarówno miastu, jak i właścicielom nieruchomości. 

Zasięgi  ww.  obszarów problemowych pokazano na zał.  graficznym Studium  
„Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna”- zał. nr 2-
6 do uchwały o Studium, w skali 1:5000. 

Inne obszary problemowe 
Ponadto za obszary problemowe mogą być uznane w Ustce obszary narażone na 
niebezpieczeństwo  powodzi  (od  rzeki  Słupi  oraz  od  morza),  osuwania  się  mas 
ziemnych (brzeg klifowy),  a także obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji 
lub rekultywacji,  tereny zamknięte (związane z obronnością oraz tereny kolejowe) 
oraz  związane  z  ochroną  wybrzeża,  ze  względu  na  specjalne,  specyficzne 
uwarunkowania  zagospodarowania,  wymagające  różnorodnych,  często 
niestandardowych działań ze strony władz miasta. 
Zasięgi  przestrzenne  tych  obszarów  wskazano  na  planszach  graficznych  2-1 
Uwarunkowania oraz  2-6 Polityka przestrzenna. 

18. Polityka planistyczna miasta Ustka.

18.1.  Obszary,  dla  których  obowiązkowe  jest  sporządzanie  planów 
miejscowych.

1.  Zgodnie  z  obowiązującym  brzmieniem  przepisów  (art.  38  ust.  2)  ustawy
o  uzdrowiskach  z  27.07.2005r.  do  dnia  07.07.2011r.  całe  miasto  Ustka     (za 
wyjątkiem  terenów  zamkniętych  wojskowych)  był  to  obszar  obowiązkowego 
sporządzania  planów miejscowych19 –  gdyż  miasto  w całości  objęte  jest  strefami 
ochrony  uzdrowiskowej.  Dla  obszarów  z  obowiązkiem  sporządzania  planów 
19 Wg zmiany ustawy uzdrowiskowej- z dnia 04.03.2011 (wejdzie w życie z dniem 07.07.2011r)  obowiązkiem 
sporządzania planu ma być objęta tylko strefa A ochrony uzdrowiskowej 
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miejscowych,  postępowania  administracyjne  w  sprawie  ustalania  warunków 
zabudowy zawiesza się do czasu uchwalenia planu. Nakładało to na miasto Ustka 
poważne zobowiązania dotyczące uchwalenia planów miejscowych dla wszystkich 
potencjalnie inwestycyjnych  obszarów.  Po dniu 07.07.2011r.  obowiązek dotyczy 
wyłącznie  strefy  A  ochrony  uzdrowiskowej  -  na  podstawie  art.  7  ustawy 
z 04.03.2011r.  o  zmianie  ustawy  o  lecznictwie  uzdrowiskowym,  uzdrowiskach 
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych oraz niektórych 
innych ustaw - Dz.U. Nr 72 poz. 390

2. Niezależnie – obowiązkowe jest sporządzenie miejscowych planów, dla których
w  Studium  zgodnie  z  art.  10.  ust.  2  pkt  8  taki  obowiązek  się  wskaże  np.  dla 
obszarów  przestrzeni  publicznych  dotychczas  nieposiadających  takich  planów.
W Ustce są to przede wszystkim:

-  rejon  planowanego  węzła  integracyjnego,  obejmującego  także  tereny 
kolejowe – zamknięte 

W  mieście  występuje  wiele  obszarów  o  charakterze  publicznym,  należy  do  nich 
zaliczyć na przykład wszystkie obszary placów i skwerów miejskich, tereny zieleni 
urządzonej, boiska sportowe, miejsca spotkań mieszkańców itp. Nie uznaje się ich 
jednak jako obszary wymagające obowiązkowo sporządzenia planu miejscowego.

3. Na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych 
(t.j.  Dz.U.  z  2004r.  Nr  121,  poz.  1266,  ze  zm.)  zmiana  przeznaczenia  gruntów 
leśnych  na cele  nieleśne możliwa  jest  wyłącznie  poprzez plan  miejscowy,  zatem 
niezbędne  jest  sporządzenie  planów  dla  obszarów  proponowanych  zmian 
przeznaczenia gr. leśnych: 24.UT, 25.UT, 26.US, 33.UT oraz wszystkich terenów 
projektowanych  jako  nieleśne  wg  Mpzp  Uroczysko  (plan  w  opracowaniu),czy  w 
zmienianym planie Wczasowa.  

4. Obowiązkowe  jest  także  sporządzanie  mpzp  dla  obszarów  i 
terenów  górniczych -  zgodnie  z  ustawą  prawo  geologiczne  i  górnicze  z 
04.02.1994r.  –
art. 53 ust. 1 (plan dla złoża borowiny jest aktualnie w trakcie sporządzania) oraz 
dla parków kulturowych, jeżeli gmina zdecyduje się je utworzyć - zgodnie z art. 16 
ust. 6 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z 23.07.2003r. 
Obszary  i  tereny  górnicze  obejmują  niemalże  cały  teren  zurbanizowany  po 
wschodniej  stronie  Słupi  i  posiadają  w  większości  już  obowiązujące  plany 
miejscowe.  Granice  obszarów  i  trenów  górniczych  wskazano  na  załącznikach 
graficznych Studium – zał. 2-3 Stan i ochrona zasobów środowiska przyrodniczego 
oraz na rys. nr 6. 

Granice  proponowanego  wg  gminnego  programu  opieki  nad  zabytkami  parku 
kulturowego pokazano na planszy graficznej  Studium –  zał.2-4  – Stan i  ochrona 
zasobów dziedzictwa kulturowego. 

5.  Ze względu na status uzdrowiska  nie wyznacza się w granicach miasta Ustka 
obszarów  dla  lokalizacji  obiektów  handlowych  o powierzchni  sprzedaży  powyżej 
2000m2 (wg  ustawy  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym  plan 
miejscowy dla tego typu obszarów należy sporządzać obowiązkowo).
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18.2. Obszary, dla których miasto zamierza sporządzić plany miejscowe/ 
dokonać zmian w planach obowiązujących. 

Obszary,  dla  których  miasto  zamierza  sporządzić  plany  miejscowe  (lub  zmiany 
planów obowiązujących)  to przede wszystkim opracowania wskazane w „Analizie 
zmian  w  zagospodarowaniu  przestrzennym  miasta  USTKA  wraz  z  oceną 
aktualności  Studium  oraz  planów  miejscowych”  z  2010r.  zgodnie  z  art.  32 
ustawy z 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

1. Obszary wskazane do podjęcia prac związanych ze zmianą planów miejscowych – 
istotne dla miasta:
Lp Nazwa planu Uchwała  oraz  miejsce 

publikacji
Proponowany zakres zmian 

1 Mpzp  pn.  Polna 
Zabudowa 
Jednorodzinna

Uchwała  Nr  IV/16/2000  z 
dnia 27.04.2000r.
Dz.Urz.Nr  75  poz.457  z 
dnia 04.08.2000r.

Obszar planu - wprowadzenie zmian funkcjonalnych - 
w miejsce łąk  tereny mieszkaniowe  (wniosek  M.M. 
Grabowscy) teren 9RP.
Drobne  korekty  zapisów  planu  dot.  linii  zabudowy 
(kilka wniosków osób fizycznych, właścicieli działek w 
obszarze planu). 

2 Mpzp pn. 

Promenada 

Nadmorska

Uchwała  Nr  VI/30/2001  z 
dnia 28.06.2001r.
Dz.Urz.Nr  72  poz.  874  z 
dnia 10.09.2001r.

- Rozszerzenie granic opracowania o plażę (wniosek 
własny Rady Miasta).
-  zmiany  fragmentów  -  dot.  warunków  zabudowy  i 
zagospodarowania  terenu   (wniosek  S.  Małecki,  S. 
Robaczyński).
-  wprowadzenie  nowych  terenów  inwestycyjnych  na 
fragmencie  obszaru  planu  (wniosek  własny  UM)  u 
zbiegu Traktu Solidarności i ul. Wczasowej.

3 Mpzp pn. Centrum 

2

Uchwała Nr XII/103/2003 z 
dnia 25.09.2003r.
Dz.Urz.Nr  2  poz.  6  z  dnia 
07.01.2004r.

Zmiany na fragmentach :
-  W  miejscu  dotychczasowego  proj.  basenu 
jachtowego  -  zmiana  przeznaczenia  terenu 
(rezygnacja z akwenu) - w związku z nową strategią 
rozwoju portu.
-  Zmiana  parametrów  wysokości  zabudowy  na 
fragmencie terenu 8U (wniosek W. Gąsior).
- Ew. zmiana na fragmencie sąsiadującym z terenami 
postyczniowymi  -  w  celu  stworzenia  nowych 
rozwiązań  komunikacyjnych  i  zmian  funkcjonowano-
przestrzennych (wnioski  Euro-Industry Sp z o.o. dot. 
układu  komunikacyjnego  miasta  i  obszaru 
śródmiejskiego) - teren przy ul. Portowej.
- Zmiana funkcjonalno-przestrzenna fragmentu 4U.
Uchwałę o przystąpieniu  do sporządzania zmian 
planu podjęto, prace projektowe rozpoczęto 

4 Mpzp pn. Ustka 

Rozwojowa

Uchwała  Nr  VIII/61/2007  z 
dn. 31.05.2007r
Dz.Urz.  Woj.  Pom. Nr  147 
poz.  2765  z  dn. 
26.10.2007r

Zmiany co najmniej dla fragmentów dotychczasowego 
planu, w tym wprowadzenie  funkcji mieszkaniowych 
w  miejsce  dotychczasowych  techniczno-
produkcyjnych  (wniosek  Euro-Industry  Sp.  z  o.o., 
wniosek  A.  Mikołajewskiej,  wniosek  H.  Drojman), 
rozszerzenie  terenów  mieszkaniowych  (wniosek 
UTBS) – teren przy ul. Polnej.
Uchwałę o przystąpieniu  do sporządzania zmian 
planu podjęto 

2. Obszary wskazane do podjęcia prac związanych z wprowadzeniem zmian w 
późniejszym czasie, mniej istotne:

1 Mpzp pn. Przy Granicy Uchwała  Nr  XI/85/2003  z  dnia Do rozważenia w okresie późniejszym 
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28.08.2003r.
Dz.Urz  Nr  135  poz.2401  z  dnia 
04.11.2003r.

ew.  zmiany  funkcjonalno-
przestrzenne  (np.  proponowane  we 
wniosku przez P. Wszółkowskiego)  i 
ewentualna  nowa  droga  w  kierunku 
Przewłoki  wzdłuż  granicy  z  gmina 
wiejską  

2 Mpzp  pn. Zubrzyckiego  i 
okolice

Uchwała  Nr  XII/79/99  z  dnia 
28.10.1999r.
Dz.Urz.Nr  136  poz.1152  z  dnia 
20.12.2000r.

Zmiana  dla  fragmentu  B.26.6ZL  – 
przeznaczenie zieleni leśnej na tereny 
inwestycyjne,  mieszkaniowe 
(wniosek UTBS) 
-  możliwe  do  dokonania  w  ramach 
prac nad mpzp Kościelniaka i okolice, 
gdyż znajduje się w jego granicach. 

3 Mpzp  pn. Os.  Kwiatowe  i 
okolice

Uchwała  Nr  VI/32/2001  z  dnia 
28.06.2001r.
Dz.Urz.Nr  72  poz.  875  z  dnia 
10.09.2001r.

Zmiany  dla  fragmentów  dot.  zmiany 
linii  zabudowy  w  terenie  A10MN 
(wniosek M. Wyporski).
Ew.  zmiana  lasu  A38LS  na  zieleń 
parkową – o ile Rada Miasta miałaby 
wolę  przeznaczenia  tego  terenu  na 
park miejski. 

4 Mpzp pn. Centrum 1 Uchwała  Nr  XXI/182/2004  z  dnia 
26.05.2004r.
Dz.Urz.Nr  91  poz.  1649  z  dnia 
29.07.2004r.

Zmiana  fragmentu  36ZP  -  dot. 
wprowadzenia  lokalizacji  stacji 
elektroenergetycznej  -  (wniosek 
Energia Operator).

5 Mpzp pn. Nowa Ustka 1 Uchwała  Nr  IX/75/2007  z  dn. 
28.06.2007r.  
Dz.Urz.  137poz.  2525  z  dn. 
14.10.2007r.

Wskazane  zmiany  funkcjonalno-
przestrzennej  fragmentów  obszaru 
planu  -  przeznaczenie  terenów 
kolejowych  obecnie  terenów 
zamkniętych na inne funkcje zgodne z 
potrzebami  miasta  –  możliwe  po 
uzyskaniu  stosownych   decyzji 
ministra. 
Korekta  linii  rozgraniczających 
poszczególnych  terenów,  funkcji  wg 
stanu  własności  (GS  Samopomoc 
Chłopska) .

Wskazane jest także podjęcie prac nad zmianami w obowiązujących planach wynikających 
ze  zmienionej  ustawy  uzdrowiskowej  –  tak  by  uwzględniały  one  obecne  wymagania  dla 
poszczególnych stref ochrony uzdrowiskowej (szczególnie istotne dla planu Darłowska 2 z 
2003r).  

3. Konieczne jest powtórzenie procedury planistycznej dla planów 
1 Mpzp pn. Kwiatowa C Uchwała Nr VII/55/2007 z 

dn. 26.04.2007r.  
Dz.  Urz.  Woj.  Pom.  Nr 
127  poz.  2272  z  dn. 
09.08.2007r.
 Unieważniony  wyrokiem 
sądu 

Ze względu na wyrok sądu – NSA sygn. 
Akt  II  OSK  985/09  z  dnia  17.09.2009r 
(skarga  kasacyjna  oddalona)  oraz  wyrok 
WSA w Gdańsku  sygn. Akt SA/Gd 559/07 
z  dn.  22.12.2008r  stwierdzający 
nieważność  uchwały  Rady  Miasta  w 
przedmiocie uchwalenia mpzp. 

2 Mpzp pn „Wczasowa” Uchwała  XXX/242/2005 
RM  w  Ustce  z  dnia 
24.02.2005r.
Dz.Urz.Nr 35, poz. 693 z 
dnia 14 kwietnia 2005r

Wyrokiem  Naczelnego Sądu 
Administracyjnego z  dnia  6.04.2011r. 
(Sygn.  akt  II  OSK  124/11)  stwierdzono 
nieważność  Uchwały  w  przedmiocie 
planu "Wczasowa
W dniu  28.04.2011 Rada Miasta  podjęła 
uchwałę o przystawieniu do sporządzania 
mpzp Wczasowa i okolice 
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Ze względu na wyrok sądu obszary w granicach ww. planów mają obecnie status 
obszarów „bez planu miejscowego” w rozumieniu przepisów ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

4. Plany  miejscowe  w  trakcie  sporządzania  stanowiące  zmiany  do 
obowiązujących miejscowych planów.

1 Mpzp Centrum 4 Uchwała  Nr 
XLVIII/394/2006  z  dnia 
28.09.2006r.
Dz.  Urz.  Woj.  Pom.  nr  25 
poz.  546  z  dnia 
01.02.2007r.

Zmiany dla fragmentów obszaru i pojedynczych 
zapisów planu:
Ew.  zmiany  funkcjonalne  i  dot.  warunków 
zabudowy dla  fragmentu obszaru planu  45U i 
21KPj  (wniosek  UTBS).  -  –  teren  przy  ul. 
Krótkiej.
Ew.  zmiany  zapisów  dot.  zasad  podziałów 
(wniosek Cechu Rzemiosł Różnych).  

2 Mpzp pn. Wczasowa Uchwała  XXX/242/2005 
RM  w  Ustce  z  dnia 
24.02.2005r.
Dz.Urz.Nr  35,  poz.  693  z 
dnia 14 kwietnia 2005r.

Wyznaczenie  jednoznaczne  tras  ścieżek 
rowerowych (wniosek TPU),  inne sformułowanie 
ustaleń  dot.  funkcji  poszczególnych  terenów, 
precyzyjnych  ustaleń  dot.  zasad  zabudowy  np. 
wysokości w metrach a nie liczone od trudnych 
do ustalenia parametrów dot. drzew

Wyrokiem  Naczelnego Sądu 
Administracyjnego z dnia 6.04.2011r. (Sygn. akt 
II OSK 124/11) stwierdzono nieważność Uchwały 
w przedmiocie planu "Wczasowa” 

Zgodnie z uchwalą z 28.04.2011podjete zostaną 
prace  nad  nowym  planem  pn.  „wczasowa  i 
okolice”   

Prace nad ww. planami należy kontynuować. 

Rada Miasta  Ustka  we  wrześniu  i  październiku 2011r.  podjęła  uchwały inicjujące 
nowe prace planistyczne,  m. inn. dla planów Nowa Ustka2, Ustka Rozwojowa B, 
Zubrzyckiego Bis, zmiany granic Centrum 2A, Wczasowa i  okolice, Kościelniaka i 
okolice, Tereny Portu. 

W  planie  miejscowym  Wczasowa  niezbędne  jest  szczegółowe  ustalenie  zasad 
zagospodarowania i zabudowy, uwzględniające także nowe wyznaczone w Studium 
tereny  inwestycyjne,  a  także  projektowane  dojścia  piesze  do  plaży,  ciągi 
komunikacyjne.  Warunkiem  zmiany  przeznaczenia  w  tym  rejonie  miasta  jest 
uzyskanie w ramach procedury planistycznej wymaganych przepisami ustaw zgód na 
zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne.  
 

5. Obszary terenów zamkniętych kolejowych (dotychczas nie było to możliwe 
ze  względu  na  zapisy  ustawy  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu 
przestrzennym, tereny te można obejmować planami od dnia 21.10.2010r.)- 
zwłaszcza  dla  terenów  o  istotnym  znaczeniu  dla  miasta,  położonych
w  centralnej  śródmiejskiej  części  miasta  i  stanowiących  rezerwę  terenów 
inwestycyjnych.

6.  Każdorazowo  zakres  przestrzenny  zmiany  planu  oraz  jej  przedmiot, 
wymagany zakres ustaleń (w wypadku poszerzenia o ustalenia wymienione 
w art.  15  ust  3  ustawy)  wymaga  jednoznacznego  ustalenia  w  uchwale
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o  przystąpieniu  do  sporządzania  planu.  O  terminie  podjęcia  uchwał 
inicjujących  zmiany  decydować  będzie  Rada  Miasta  zgodnie 
z harmonogramem swoich prac oraz zgodnie z możliwościami budżetowymi. 
Nie  ustala  się  szczegółowych  harmonogramów  sporządzania  planów 
miejscowych.

7. Przy opracowywaniu planów miejscowych  lub ich zmian zwrócić  uwagę na 
problem  ustaleń  dot.  zasad  uzbrojenia  inżynieryjnego  oraz  załączników 
kosztowych dot. realizacji infrastruktury technicznej będącej do zrealizowania 
po stronie gminy. Zagadnienia te należy powiązać z programowaniem rozwoju 
systemów sieci wodociągowych i kanalizacyjnych w mieście, sporządzanych 
przez przedsiębiorstwo wodociągowe. 

8. Wskazówki,  zalecenia  i  kryteria  wyboru  nowych  terenów  do  opracowań 
planistycznych:
-  nowe tereny rozwojowe miasta –  gdy plan  jest  niezbędny dla  określenia 
przyszłej struktury funkcjonalno-przestrzennej
-  gdy  obszar  planu  ma  pełnić  lub  pełni  istotne  znaczenie  ogólnomiejskie, 
wymagające  ustanowienia  regulacji  prawnych  celem  ochrony  przed 
niewłaściwym zagospodarowaniem 
-  gdy  obszar  planu  to  wskazany  w  Studium  obszar  postulowany  do 
przekształceń,  restrukturyzacji,  rehabilitacji,  gdyż  dotychczasowe  formy 
zagospodarowania i  aktywności  gospodarczych na nim prowadzonych stały 
się  nieaktualne,  aby  w  pełni  wykorzystać  szanse  rozwojowe,  bądź  gdy 
niezbędne  jest  ustalenie  podstaw  przestrzennych  dla  nowego  programu 
użytkowego 
-  gdy  obszar  jest  wskazywany  do  rewitalizacji,  rehabilitacji  ze  względu  na 
procesy społeczno-ekonomiczne skutkujące degradacją tkanki  miejskiej,  dla 
porządkowania zabudowy i zagospodarowania 
-  gdy  niezbędne  jest  dla  obszaru  ustanowienie  zakazów,  nakazów  dot. 
ochrony  wartości  przyrodniczych  bądź  kulturowych  zagrożonych  np.  przez 
niekorzystną presję  inwestycyjną 
- gdy niezbędne jest ustanowienie rezerw terenowych dla istotnych dla miasta 
elementów  infrastruktury  technicznej  i  transportowej  lub  innych  funkcji 
publicznych, w celu zagwarantowania odpowiednich zasad zagospodarowania 
i  użytkowania obszarów rezerw i  ich sąsiedztwa (np.  nowy układ drogowy,  
węzeł  integracyjny komunikacyjny,  rezerwa strategiczna parkingowa,  ważne 
elementy infrastruktury technicznej lub społecznej) 

Studium  jako  dokument  kierunkowy  nie  determinuje  szczegółowych  rozwiązań 
urbanistyczno-architektonicznych  poszczególnych  obszarów  miasta.  Wskazuje 
jedynie  przyjęte  przez  miasto  zasady  utrzymania  struktury  przestrzennej  miasta, 
kierunki  jej  zmian  oraz  ogólne  (stosowne  do  charakteru  dokumentu  i  skali 
opracowania)  ustalenia  lokalizacyjne  i  funkcjonalne  dotyczące  zagospodarowania 
i użytkowania terenów. Zapisy Studium nie mogą być interpretowane zbyt sztywno, 
nie  jest  to  dawny  plan  ogólny.  Dokładne  ustalenia  określające  przeznaczenia 
terenów, sposoby ich zabudowy i zagospodarowania stanowione są w miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego. 
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19.  Obszary,  na  których  rozmieszczone  będą  inwestycje  celu  
publicznego  o znaczeniu  ponadlokalnym,  zgodnie  z  
ustaleniami  planu  zagospodarowania  przestrzennego 
województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art.  
48 ust. 1

Oprócz  wymienionych  w studium w części  I  –  Uwarunkowania  (pkt.2.2  Studium) 
inwestycji  o  znaczeniu  ponadlokalnym,  np.  ścieżek  rowerowych  czy  przebiegu 
ponadlokalnej  infrastruktury  elektroenergetycznej  (linie  110kV),  wymienionych  w 
planie  zagospodarowania  przestrzennego  województwa  pomorskiego  (2009) 
ustalono następujące obszary i zadania, na których rozmieszczone będą inwestycje 
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

- ochrona brzegów morskich
- modernizacja infrastruktury portowej
- poprawa dostępności do portu - modernizacja, przebudowy dróg krajowych, 
ew. modernizacja linii kolejowej  

W Ustce nie  występują  obszary,  na których  rozmieszczone będą inwestycje  celu 
publicznego  o  znaczeniu  ponadlokalnym,  zgodnie  z  ustaleniami  programów, 
o których  mowa  w  art.  48  ust.  1  Ustawy  o  planowaniu  i zagospodarowaniu 
przestrzennym.

20.  Wnioski,  rekomendacje,  postulaty  dotyczące  polityki  
przestrzennej  we  współpracy  zewnętrznej  (gmina  wiejska,  
miasto Słupsk, powiat, województwo).  

Uchwałą  Nr  XIV  /  125  /  2011  Rady  Miasta  Ustka  z  dnia  27 
października  2011  r.  w sprawie:  zawarcia  Porozumienia 
Międzygminnego pomiędzy Gminą Miasto Ustka a Miastem Słupsk w 
sprawie działań z zakresu planowania przestrzennego na terenach 
położonych  w  granicach  administracyjnych  miasta  Ustka, 
zdecydowano o możliwości sporządzania opracowań planistycznych 
przez  wyspecjalizowane  Biuro  Urbanistyczne  Miasta  Słupska 
(jednostka budżetowa Urzędu Miejskiego w Słupsku). Pozwoli to na 
sprawniejsze wykonywanie zadań dotyczących planowania  

Problemy  i  zagadnienia  do  uwzględnienia/  rozwiązania  w  dokumentach 
planistycznych,  strategicznych, w tym w szczególności  w Studium … gminy 
wiejskiej USTKA  

1. Przeanalizować  należy  kwestie  ewentualnych  kierunkowych  rozwiązań 
dotyczących  zaopatrzenia  w  wodę  miasta  i  gminy,  oszacować  prognozy 
zapotrzebowania, rozważyć lokalizacje terenów dla docelowych ujęć wody. 
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2. Należy  opracować  i  skoordynować  wspólne  miejsko-gminne  koncepcje 
docelowych  systemów  odprowadzenia  ścieków  z  gminy  wiejskiej  do 
oczyszczalni  miejskiej  -  ideogramy  tras  głównych  kolektorów,  lokalizacje 
głównych  planowanych  przepompowni,  wstępny  bilans  ścieków 
odprowadzanych docelowo do oczyszczalni. 

3. W  dokumentach  planistycznych  uwzględnić  powiązania  komunikacyjne 
piesze,  tras  turystycznych,  ścieżek  rowerowych,  konnych  obszaru  miasta 
i gminy, w tym w szczególności w rejonie Przewłoki, Lędowa, Wodnicy. 

4. Rozważyć  i  przeanalizować  powiązania  komunikacyjne  dla  transportu 
publicznego gminy wiejskiej i miasta.

5. Rozważyć  i  przeanalizować powiązania komunikacyjne drogowe, zwłaszcza 
z miejscowością  Przewłoka. W dokumentach planistycznych (Studium, plany 
miejscowe)  uwzględnić  powiązania  komunikacyjne  –  drogowe  wynikające
z  opracowań  planistycznych  miasta  (dot.  obrębów Lędowo,  Wodnica)  dot. 
mpzp Uroczyska i Ustki Rozwojowej oraz Kwiatowej. Szczególnie ważne jest 
zachowanie  korytarza  terenu  dla  ewentualnego  rozwiązania  drogowego  - 
obwodnicy południowej wskazywanej w jednym z wariantów komunikacyjnych 
miasta w obrębie Wodnicy.

6. Wspólnych  ustaleń  może  wymagać  kwestia  ewentualnych  potrzeb  gminy 
wiejskiej dot. infrastruktury społecznej sytuowanej w granicach miasta np. dot. 
obiektów oświatowych, ochrony zdrowia, placówek kultury itd.

7. Szczegółowych  studiów  oraz  ustaleń  z  organami  wojskowymi  wymagają 
kwestie  ewentualnych  uciążliwości,  ograniczeń  w  zagospodarowaniu 
i zabudowie  powodowanych przez usytuowane w granicach gminy wiejskiej 
(Lędowo) obiektów i urządzeń wojskowych – jakich obszarów w mieście mogą 
dotyczyć, granice ew. dodatkowo ustanawianych stref ochronnych od terenów 
zamkniętych.

8. Wspólnych  działań  obu  samorządów  wymaga  koordynacja  pomysłów  na 
zagospodarowanie  dla  potrzeb  rekreacji  codziennej  lasów  w  sąsiedztwie 
granic administracyjnych po obu stronach - w mieście i gminie.

9. Zasadnym jest rozważenie czy możliwe jest wspólne zorganizowanie parkingu 
strategicznego systemu „park and ride” obsługującego zarówno obszar miasta 
jak  i  gminy  wiejskiej  (zwłaszcza  nowe  tereny  inwestycyjne,  w  tym 
uzdrowiskowe  w  Przewłoce),  jeśli  tak  to  warto  wskazać  w  opracowaniach 
studialnych proponowaną jego lokalizację. Propozycje w obszarze miasta to 
teren w sąsiedztwie drogi krajowej 21- ul. Słupskiej, na przykład w dotychczas 
proponowanej  lokalizacji  przy proj.  stacji  paliwowej  (obszar obowiązującego 
planu miejscowego w mieście). 

10.  Niezbędne  jest  wspólne  z  gminą  wiejską  Ustka  oraz  Uzdrowiskiem 
zdecydowanie  o zasadach  eksploatacji  złoża  borowiny  i  zagospodarowaniu 
terenów wokół  złoża  jako  terenów  zieleni  o  charakterze  zieleni  publicznej 
i ekologicznej, a po zakończeniu eksploatacji zagospodarowanie terenu jako 
zespołu rekreacyjno-krajobrazowego.

11.Rozważenia  wymaga  kwestia  dotychczasowych  rezerw  terenowych  dla 
ogrodów działkowych  obsługujących  mieszkańców Ustki  w  obszarze gminy 
wiejskiej w obrębie Wodnica, rejon południowo-zachodniej granicy miasta. 
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12.Wskazane  jest,  by  w  sąsiedztwie  granic  administracyjnych  miasta  –  Obr. 
Grabno, Obr. Wodnica, Obr. Lędowo gmina nie planowała większych nowych 
struktur  np.  mieszkaniowych  czy  usługowych,  bądź  takich  rodzajów 
działalności gospodarczych, które wpływać mogłyby negatywnie na miasto lub 
powodować niekorzystne  obciążenia środowiskowe miasta (np.  zwiększona 
ilość ścieków, niekorzystne emisje itp.).  

13.Warto rozważyć jakie rodzaje funkcji, jakie inwestycje mogłyby być lokowane 
w sąsiedztwie drogi krajowej nr 21 w pobliżu granic administracyjnych miasta 
tak, by było to korzystne dla obu samorządów – chodzi o lokalizacje, które 
ograniczać  będą  wzajemnie  niszczącą  konkurencję,  a  pozwolą  na  dobrą 
współpracę, ew. stanowić będą wspólną ofertę marketingową.

14.Wskazane  jest  podjęcie  odpowiednich  uchwał  nad  zmianami  STATUTU 
Uzdrowiska Ustka, celem dostosowania go do ustawy z dnia 04 marca 2011r. 
o  zmianie  ustawy o lecznictwie  uzdrowiskowym,  uzdrowiskach i  obszarach 
ochrony  uzdrowiskowej  oraz  o  gminach  uzdrowiskowych  oraz  niektórych 
innych ustaw (wchodzi w życie z dniem 07.07.2011r.). Zmiany te powinny być 
dokonane w terminie do 6 miesięcy od dnia wejścia w życie ustawy o zmianie 
ustawy uzdrowiskowej. 

15.Wskazane jest kontynuowanie współpracy w zakresie zaopatrzenia w ciepło
i energię elektryczną miasta i gminy Ustka, w zakresie wdrażania lokalnych –
odnawialnych  źródeł  energii,  wykorzystania  dla  potrzeb  energetycznych 
odpowiednio planowanych upraw energetycznych (np. wierzby energetycznej) 
na terenie gminy wiejskiej. 

Inne działania wymagające współpracy miasta z innymi (w tym zewnętrznymi) 
podmiotami lub organami 

- wspólne z Urzędem Morskim oraz Nadleśnictwem i Uzdrowiskiem opracowanie 
programu realizacji postulatu przystosowania, zagospodarowania turystycznego, 
rekreacyjnego lasów nadmorskich w części wschodniej i w części zachodniej

- wspólne  z  administracją  wojskową  ustalenie  zasad  i  warunków ewentualnego 
docelowego  udostępnienia  terenów  obecnie  specjalnych  na  cele  turystyczno-
rekreacyjne w części zachodniej lasów nadmorskich 

- przygotowanie  porozumień celowych  pomiędzy gminą miejską a wiejską  i  ew. 
innymi gminami powiatu słupskiego dotyczących np. wspólnej promocji walorów 
turystycznych  np.  związanych  również  ze  współpracą  ze  Słowińskim  Parkiem 
Narodowym

- przygotowanie  do  utworzenia  OCHK  Doliny  Słupi  –  wspólnie  z  sejmikiem 
województwa i RDOŚ w Gdańsku 

- wspólne  z  powiatem  zorganizowanie  zintegrowanego  systemu  ratownictwa
i przeciwdziałania  nadzwyczajnym zagrożeniom 

- nawiązanie  współpracy  z  miastami  regionu  Bałtyku  w  celu  ożywienia  portu
i  wykorzystania  jego  walorów  turystycznych  oraz  wyeksponowania  walorów
i  zasobów  dziedzictwa  archeologicznego  w  rejonie  Bałtyku  (ew.  programy 
rządowe, międzynarodowe) 
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- utrzymanie  i  wzmocnienie  roli  komunikacji  pasażerskiej  kolejowej  pomiędzy 
Słupskiem a Ustką, w tym jako zadanie ponadlokalne rangi regionalnej

- nowe rozwiązania komunikacyjne oraz studia dot. usprawnień ruchu powinny być 
sporządzane  we  współpracy  władz  miasta  z  zarządcami  dróg,  terenów 
kolejowych oraz właścicielami pozostałych  nieruchomości  celem wypracowania 
rozwiązań najbardziej korzystnych dla usprawnienia układu drogowego miasta  
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SPIS  CZĘŚCI  GRAFICZNEJ  –  załączniki  zamieszczone 
w tekście

Rys.1 Stan planistyczny – styczeń 2010 –skala 1;10000

Rys. 2 Wnioski dotyczące zmiany Studium – skala 1:10000

Rys. 3 Uwarunkowania środowiska przyrodniczego, obszary chronione - schemat

Rys. 4 Uwarunkowania środowiska kulturowego - schemat

Rys. 5 Strefy ochrony archeologicznej – schemat 

Rys. 6  Uwarunkowania środowiska przyrodniczego wynikające z przepisów odrębnych  – 
schemat 

Rys. 7 Mieszkalnictwo – schemat 

Rys. 8 Kształtowanie zieleni - kierunki zmian 

Rys. 9 Usługi- schemat 

Rys. 10 Rozwój systemu wodociągowego – skala 1:10000

Rys. 11 Rozwój systemu kanalizacji sanitarnej – skala 1:10000

Rys. 12 Rozwój systemu kanalizacji deszczowej –skala 1:10000

Rys. 13 Schemat podziału miasta na jednostki urbanistyczne 

Załączniki graficzne do uchwały dot. aktualizacji STUDIUM –
 rysunki Studium  (od nr 2-1 do nr 2-6) stanowiące  załącznik nr 2

- Rys. 2-1 Uwarunkowania – skala 1:5000
-  Rys.  2-2  Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego  –  Struktura 
funkcjonalno-przestrzenna – skala 1:5000
-  Rys.  2-3  Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego  –  Stan  i  ochrona 
zasobów środowiska przyrodniczego – skala 1:5000
-  Rys.  2-4  Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego  –  Stan  i  ochrona 
zasobów dziedzictwa kulturowego – skala 1:5000
-  Rys.  2-5  Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego-  Rozwój  systemu 
transportowego – skala 1:10000
- Rys. 2-6 Kierunki zagospodarowania przestrzennego – Polityka planistyczna – 
skala 1:5000
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WYKAZ  MATERIAŁÓW 
W opracowaniu wykorzystano między innymi następujące materiały:

– Analiza zmian w zagospodarowaniu – grudzień 2009 - luty 2010, sporządzona 
przez „Dom” sp. z o. o., oraz Uchwała Nr XLIV/366/2010 Rady Miasta Ustka
z dnia 25 marca 2010r. dot. oceny aktualności Studium i miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego 

– Druk statystyczny PP-1 Planowanie przestrzenne w gminie za rok 2008  dot.  
miasta  Ustka  –  GUS  Warszawa  –  stan  na  dzień  31.12.2008r.,  druk 
statystyczny – za rok 2010 

– Gminny Program opieki nad zabytkami dla miasta Ustka – opracowanie mgr 
Jarosław  Baciński  -  Gdańsk,  luty  2008r.;  uchwalony  Uchwałą
Nr XVIII/138/2008.z dnia 27.03.2008r.

– Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 - przyjęta Uchwałą 
Nr 239 Rady Ministrów z dnia 13 grudnia 2011r. Monitor Polski 2012, poz. 252 

– Lokalny Program Rewitalizacji – uchwalony Uchwałą Nr XXXVII/294/2005 z dn. 
27.10.2005r., zmieniony Uchwałą Nr XII/103/2011 Rady Miasta Ustka z dnia 
31.08.2011r. 

– Miejscowe  plany  zagospodarowania  przestrzennego  obowiązujące  oraz
w trakcie sporządzania – zbiór planów oraz materiałów planistycznych do tych 
planów 

– Obowiązujące  przepisy  prawa  –  ustawy,  rozporządzenia,  przepisy  prawa 
miejscowego odnoszące się do Ustki 

– Operat – „Studium określające granice obszarów bezpośredniego zagrożenia 
powodzią dla obszarów nieobwałowanych rzeki Słupi i jej głównych dopływów” 
2004r.  – opracowanie Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki  Wodnej
w Gdańsku 

– Operat  uzdrowiskowy  Uzdrowiska  Ustka  –  obszar  obejmujący  teren  miasta 
i część gminy wiejskiej Ustka w granicach administracyjnych sołectw Lędowo, 
Wodnica, Przewłoka, Grabno Zimowiska, Wytowno – opracowanie dr inż. arch. 
Tomasz Ołdytowski, wrzesień 2008r. 

– Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Ustka dla potrzeb Studium 
uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  -  Biuro 
Projektów i Wdrożeń Proekologicznych  „Proeko” Gdańsk, wrzesień 2006r. 

– Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Ustka (opracowanie mgr inż. Mirosława 
Hałuzo, inż. Grażyna Kubicz, mgr inż. Krzysztof Wojcieszyk, Słupsk listopad 
2003 - czerwiec 2004

– Plan Gospodarki Odpadami dla województwa pomorskiego 2018- Uchwała nr 
415/XX/12 z dnia 25 czerwca 2012 r. Sejmiku Woj.Pomorskiego oraz uchwala 
w  sprawie  wykonania  „Planu  Gospodarki  Odpadami  dla  województwa 
Pomorskiego 2018 – Uchwala Nr 416/XX/12 –Dz. Urz. Woj.Pom.  z 2012r. poz. 
2490
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– Plan Rozwoju Lokalnego 2004-2014 Gminy Miejskiej Ustka – Uchwała Rady 
Miejskiej Ustka Nr XXV/210/2004 z dn. 30.04.2004r.

– Program budowy, remontów i modernizacji ulic w Ustce w latach 2003-2015 – 
zatwierdzony  uchwałą  Rady  Miejskiej  w  Ustce  Nr  XIII/107/2003  z  dn.  23 
października 2003r. z aktualizacją z 2009r. 

– Program  Ochrony  Środowiska  dla  miasta  Ustka  -  zatwierdzony  Uchwałą
Nr XXII/197/2004 z dn. 30.06.2004r. 

– Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych 
przez Urząd Miasta w Ustce w latach 2006 - grudzień 2010 

– Rejestr  wydanych  decyzji  administracyjnych  -  pozwoleń  budowlanych 
(pozwolenia  na  budowę,  przebudowę,  pozwolenia  na  zmiany  sposobu 
użytkowania, zgłoszenia budowlane itd.) - w latach 2006-2009 na podstawie 
informacji Starostwa Powiatowego w Słupsku 

– Rozp. Min. Transportu i Budownictwa z dnia 17.11.2005r. w sprawie ustalenia 
granicy portu morskiego w Ustce od strony lądu (Dz.U. z 2005 r. Nr 233 poz. 
19910).

– Rozporządzenie Nr 55/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 19 grudnia 2005r. 
w sprawie wyznaczenia aglomeracji Ustka – obszar ten obejmuje m. in. miasto 
w granicach administracyjnych z oczyszczalnią ścieków w Ustce 

– Statut  uzdrowiska  Ustka  -  uchwała  Nr  XXXV/282/2009  Rady  Miasta  Ustka 
z dnia 28 maja 2009r. – Dz. Urz. Woj. Pom.  Nr 102 poz. 2020 z 05 sierpnia  
2009r. (obowiązuje od 18 sierpnia 2009r., zmiana – uchwała Nr XLIII/359/2010 
Rady Miasta z  25 lutego 2010r.) 

– Strategia  Rozwoju  Miasta  Ustka  do  2020r.  –  opracowana  przez  Wydz. 
Rozwoju Lokalnego i Integracji Europejskiej Urzędu Miasta, 2009 – uchwalona 
Uchwałą Nr XL/319/2009 z dnia 26.11.2009r.

– Strategia  rozwoju  portu  w  Ustce  do  2021r.  -  uchwalona  Uchwałą
Nr  XVI/116/2008 z dn. 31 stycznia 2008r. 

– Strategia  rozwoju  turystyki  Gminy  Miasto  Ustka  na  lata  2007-  2013  –  wg 
Uchwały Nr VII/52/2007 z 26.04.2007r. – na podstawie opracowania Business 
Mobility International Sp. z o.o. Słupsk z X 2006r. 

– Strategia rozwoju turystyki woj. pom. – uchwalona uchwałą Sejmiku woj. pom. 
w 2004r., z aktualizacją w 2007

– Strategia Rozwoju Województwa Pomorskiego (uchwalona 18 lipca 2005r. 
Uchwałą Nr 587/XXXV/05 Sejmiku Woj. Pomorskiego 

– Strategia  Rozwoju  Województwa  Pomorskiego  2020  (projekt  -lipiec 
2012r.) projekt uwzględniający wyniki konsultacji społecznych, oceny ex-ante 
oraz strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, kierowany do dyskusji 
na posiedzeniu Sejmiku Województwa  Pomorskiego w dniu 30 lipca 2012 r; 
przewidywany termin uchwalenia aktualizacji- 24.09.2012 r. 

– Strategiczny Program Ekorozwoju Ustki– uchwalony Uchwałą Rady Miejskiej 
w Ustce Nr X/65/96 z dn. 28 listopada 1996r.
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– Studium  komunikacyjne  miasta  Ustka  –  opracowanie  Biuro  Konsultacyjno-
Projektowe inżynierii  Drogowej „Trafik” Sc. dr inż. Kazimierz Jamroz, dr inż. 
Lech  Michalski,  Gdańsk  2008r.,  przyjęte  Uchwałą  Nr  XXIV/185/2008  Rady 
Miasta Ustka z dn. 25.02.2008r. 

– Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 
Ustka -  uchwalone Uchwałą  Nr VI/23/2001 Rady Miejskiej  w Ustce z dnia
28 czerwca 2001r.

– Uchwała XXXVII/294/2005 Rady Miasta w Ustce z 27.10.2005 dot. uchwalenia 
Lokalnego Programu Rewitalizacji 

– Wieloletni  plan  gospodarowania  zasobem  mieszkaniowym  Gminy  Miejskiej 
Ustka  w latach 2003-2008 - uchwała Rady Miejskiej w Ustce Nr X/72/2003
z dn. 26.06.2003r. 

– Wieloletni  plan  rozwoju  urządzeń  wodociągowych  oraz  urządzeń 
kanalizacyjnych   na  lata  2007-2009 –  Uchwała  Nr  III/22/2006 Rady Miasta 
Ustka  z dn. 28.12.2006r. 

– wnioski dot. zmian w dokumentach planistycznych zebrane przez Burmistrza 
w 2009r.  (czerwiec-grudzień) 

– Wnioski zebrane w procedurze formalno-prawnej dot. zmiany Studium przez 
Urząd  Miejski  w  Ustce  w  2006r.,  w  tym  Rozstrzygnięcia  Burmistrza  dot. 
wniosków 

– Wykaz  obowiązujących  planów  miejscowych  zagospodarowania 
przestrzennego z obszaru miasta Ustki 

– Wykazy  obiektów-  propozycje  do  gminnej  ewidencji  zabytków  –  stan  na 
20.01.2012r.  (obiekty  w  rejestrze  zabytków,  inne  zabytki  nieruchome 
znajdujące się w wojewódzkiej  ewidencji  zabytków, inne zabytki  nieruchome 
wyznaczone przez burmistrza w porozumieniu z wojewódzkim konserwatorem 
zabytków) 

– Założenia do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe 
miasta  Ustka  –  aktualizacja  2007  (aktualizacja  dokumentu  z  2003r.), 
opracowanie Bałtycka Agencja Poszanowania Energii SA Gdańsk 

– Zarządzenie nr 2 Dyrektora Urzędu Morskiego w Słupsku z dn. 04 maja 2006r. 
w sprawie określenia granic pasa technicznego Urzędu Morskiego w Słupsku 
na terenie Województw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego

– Zarządzenie nr 3 Dyrektora Urzędu Morskiego w Słupsku z dn. 04 maja 2006r. 
w sprawie określenia granic pasa ochronnego Urzędu  Morskiego w Słupsku, 
na terenie województw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego 

– Zielona Księga  W kierunku przyszłej  Polityki Morskiej Unii: Europejska wizja  
oceanów i mórz, Komisja Unii Europejskiej, Bruksela 2006

– Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego – 
uchwalona  przez  Sejmik  Województwa  Pomorskiego  Uchwała
Nr 1004/XXXIX/09 z dnia 26 października 2009r. - publikacja w Dz. Urz. Woj. 
Pom. z 2009r. Nr 172, poz. 3361 z dnia 16 grudnia 2009r. – wszedł w życie
z dniem 30 grudnia 2009r . 

– Zmiany Studium … miasta Ustka dot. fragmentów obszaru miasta, w tym 
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1.  Zmiana  Studium  dot.  portu –  Uchwała  Nr  XII/94/2003  Rady  Miejskiej
w Ustce z dnia 25 września 2003r.; opracowanie „Dom” sp. z o.o. 
2.  Zmiana  Studium dot.  rejonu ul.  Darłowskiej (dot.  strefy ekonomicznej, 
przemysłowej),  Uchwała  Nr  XXIX/238/2005  Rady Miejskiej  w  Ustce  z  dnia
27 stycznia 2005r.; opracowanie „Dom” sp. zo.o. 
3. Zmiana Studium dot. Uroczyska (północno-zachodni fragment obszaru 
miasta) –uchwalona Uchwałą Nr  XXXVIII/306/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 
24  września  2009r.  wraz  z  prognozą  oddziaływania  na  środowisko; 
opracowanie  „Archisplan Studio” arch. Izabela Sobierajska, Warszawa
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ANEKS 

WYKAZ nr 1 - M. USTKA – inne zabytki nieruchome znajdujące się w wojewódzkiej ewidencji zabytków

Lp. ULICA NR OBIEKT DATA POWSTANIA MATERIAŁ UWAGI
1. przy Molo  hydrologiczny post. pomiar. pocz. XX w. mur.  
2. Beniowskiego 1 zakład Balneologiczny 1900 r. ok. mur. karta z 1984 r.
3. Beniowskiego 2. dom mieszkalny k. XIX w. mur. karta z 1984 r.
4. Beniowskiego 4. dom mieszkalny k. XIX w. mur.  
5. Beniowskiego 5 dom mieszkalny 1896 r. ok.  karta z 1984 r.
6. Bohaterów Westerplatte 6 budynek  mur.  
7. Bohaterów Westerplatte 15 dom mieszkalny 1900 r., ok. mur. karta z 1984 r.
8. Chopina 2 dom wczasowy 1900 r. ok. mur. karta z 1984 r.
9. Chopina 10 dom mieszkalny 1910 r., ok. mur. karta z 1984 r.
10. Chopina 12 dom mieszkalny 1911 r., ok. mur. karta z 1984 r.
11. Darłowska 15 dom mieszkalny 1870 r., ok. ryg. karta z 1984 r.
12. Darłowska 15 spichlerz  mur.  
13. Dąbrowskiego 2. dom mieszkalny 1920 r., ok. mur. karta z 1984 r.
14. Dąbrowskiego 3. dom mieszkalny 1920 r., ok. mur.  
15. Dworcowa 1 dworzec kolejowy 1910 r., ok. mur. karta z 1984 r.
16. Grunwaldzka 7 dom mieszkalny 1925 r., ok. mur. karta z 1984 r.
17. Grunwaldzka 9 dom mieszkalny 1901 r., ok. mur. karta z 1984 r.
18. Grunwaldzka 15 dom mieszkalny 1927 r. ok. mur.  
19. Jana z Kolna 1 dom mieszkalny 1920 r., ok. mur. karta z 1984 r.
20. Kaszubska 1 dom mieszkalny 1870 r., ok. mur. karta z 1984 r.
21. Kaszubska 6 dom mieszkalny 1880 r. szach. karta z 1984 r.
22. Kilińskiego 8 dom mieszkalny 1910 r., ok. mur. karta z 1984 r.
23. Kilińskiego 10 dom mieszkalny 1920 r., ok. mur. karta z 1984 r.
24. Kilińskiego 12 dom mieszkalny 1920 r., ok. mur.  
25. Kilińskiego 14 dom mieszkalny l. 30. XX w. mur.  
26. Kopernika 1 dom mieszkalny 1900 r., ok. mur. karta z 1984 r.



Lp. ULICA NR OBIEKT DATA POWSTANIA MATERIAŁ
1.   molo   
2. Bakuły 4 dom mieszkalny   
3. Bakuły 6 dom mieszkalny ok. 1930 r. mur.
4. Bakuły 8 dom mieszkalny 1910 r. szach.
5. Beniowskiego 3 dom mieszkalny   
6. Beniowskiego 6 dom mieszkalny   
7. Beniowskiego 8 dom mieszkalny 1907 r. szach.
8. Beniowskiego 10 dom mieszkalny 1930 r. mur.
9. Beniowskiego 12 dom mieszkalny 1890 r. szach.
10. Beniowskiego 13a dom mieszkalny 1814 r. mur.
11. Beniowskiego 14 dom mieszkalny 1900 r. mur.
12. Beniowskiego 16 dom mieszkalny 1911 r. mur.
13. Chopina 14 dom mieszkalny ok. 1900 r. mur.
14. Chopina 16 dom mieszkalny ok. 1900 r. mur.
15. Darłowska 2 pogotowie ratunkowe, ob. pensjonat  mur.
16. Darłowska 4 dom mieszkalny l. 30. XX w. mur.
17. Darłowska 5 dom mieszkalny l. 30. XX w. mur.
18. Darłowska 7 dom mieszkalny l. 30. XX w. mur.
19. Darłowska 8 dom mieszkalny  mur.
20. Darłowska 9 dom mieszkalny ok. 1910 r. mur.
21. Darłowska 10 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
22. Darłowska 11 dom mieszkalny  drew.
23. Darłowska 12 dom mieszkalny k. XIX w. mur.
24. Dunina 1 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
25. Dunina 2 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
26. Dunina 3 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
27. Dunina 4 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
28. Dunina 5 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
29. Dunina 7 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
30. Dunina 9 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
31. Dunina 11 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
32. Dunina 13 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
33. Dunina 15 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
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34. Dunina 17 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
35. Dunina 19 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
36. Dunina 21 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
37. Dunina 23 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
38. Dunina 24 Urząd Gminy ok. 1900 r. mur.
39. Grunwaldzka 21 dom mieszkalny ok. 1910 r. mur.
40. Grunwaldzka 21 budynek gospodarczy pocz. XX w. mur.
41. Grunwaldzka 23 dom mieszkalny pocz. XX w. szach.
42. Grunwaldzka 27 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
43. Grunwaldzka 29 oficyna pocz. XX w. mur.
44. Grunwaldzka 31 dom mieszkalny pocz. XX w. szach.
45. Grunwaldzka 35 dom mieszkalny pocz. XX w. szach.
46. Grunwaldzka 37 budynek   
47. Kaszubska 3 dom mieszkalny 1891/1899 r. mur/szach.
48. Kaszubska 4 dom mieszkalny 1860 r. szach.
49. Kaszubska 7 dom mieszkalny   
50. Kaszubska 9 dom mieszkalny   
51. Kilińskiego 2 dom mieszkalny ok. 1900 r. mur.
52. Kilińskiego 4 dom mieszkalny ok. 1938 r. mur.
53. Kilińskiego 9 dom mieszkalny 1890 r. ok. mur.
54. Kopernika 6 dom mieszkalny ok. 1920 r. mur.
55. Kosynierów 1 dom mieszkalny ok. 1900 r. mur.
56. Kosynierów 2 oficyna mieszkalna   
57. Kosynierów 3 dom mieszkalny 1883 r. szach.
58. Kosynierów 5 dom mieszkalny 1890 r. mur.
59. Kosynierów 5a budynek gospodarczy   
60. Kosynierów 6 dom mieszkalny 1902 r. szach.
61. Kosynierów 9 Urząd Pracy 1901 r. szach.
62. Kosynierów 11 dom mieszkalny 1907 r. szach.
63. Kosynierów 13 dom mieszkalny 1876 r. szach.
64. Kosynierów 14 dom mieszkalny 1880 r.  szach.
65. Kosynierów 15 dom mieszkalny   
66. Kosynierów 17 dom mieszkalny 1892 r. mur.
67. Kosynierów 20 dom mieszkalny 1920 r. ok. drew.
68. Kosynierów 22 dom mieszkalny 1890 r. szach.
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69. Kosynierów 22a budynek gospodarczy   
70. Kościelna 1 dom mieszkalny ok.1900 r. mur.
71. Kościelna 2 dom mieszkalny ok. 1920 r. mur.
72. Kościuszki 1a dom mieszkalny  mur.
73. Kościuszki 2a dom mieszkalny l. 30. XX w. mur.
74. Kościuszki 3 dom mieszkalny 1930 r. ok. mur.
75. Kościuszki 4 parafia l. 30. XX w. mur.
76. Kościuszki 5 dom mieszkalny 1930 r. ok. mur.
77. Kościuszki 7 dom mieszkalny   
78. Kościuszki 9 dom mieszkalny ok. 1930 r. mur.
79. Kościuszki 11 dom mieszkalny ok. 1930 r. mur.
80. Krasickiego 1 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
81. Krasickiego 2 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
82. Krasickiego 3 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
83. Krasickiego 4 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
84. Krasickiego 5 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
85. Krasickiego 6 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
86. Krasickiego 7 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
87. Krasickiego 8 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
88. Krasickiego 9 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
89. Krasickiego 10 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
90. Krasickiego 11 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
91. Krasickiego 12 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
92. Krasickiego 13 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
93. Krasickiego 14 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
94. Krasickiego 21 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
95. Krasickiego 22 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
96. Krasickiego 24 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
97. Krasickiego 25 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
98. Krasickiego 26 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
99. Krasickiego 27 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
100. Krasickiego 28 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
101. Krasickiego 29 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
102. Krasickiego 30 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
103. Krasickiego 31 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
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104. Krasickiego 32 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
105. Krasickiego 33 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
106. Krasickiego 34 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
107. 11 Listopada 1 dom mieszkalny  mur.
108. 11 Listopada 2 dom mieszkalny   
109. 11 Listopada 3 dom mieszkalny   
110. Mała 3 dom mieszkalny 1895 r. mur.
111. Mała 4 dom mieszkalny ok. 1890 r. mur.
112. Mała 5 budynek ok. 1900 r. mur.
113. Marynarki Polskiej 8 dom mieszkalny ok. 1870 r. szach.
114. Marynarki Polskiej 12 dom mieszkalny ok. 1790 r. szach.
115. Marynarki Polskiej 13 dom mieszkalny ok. 1800 r. szach.
116. Marynarki Polskiej 14 dom mieszkalny ok. 1810 r., przeb. k. XIXw., ok. 1911 r.? mur.
117. Marynarki Polskiej 15 dom mieszkalny ok.1800r. szach.
118. Marynarki Polskiej 16 dom mieszkalny ok. 1905 r. mur.
119. Marynarki Polskiej 18a dom mieszkalny k. XIX w. szach.
120. Marynarki Polskiej 23 dom mieszkalny ok. 1810 r. mur., szach.
121. Marynarki Polskiej 25 dom mieszkalny ok. 1760 r., przebud. XIX/XX w. szach.
122. Marynarki Polskiej 30 dom mieszkalny 1880 r. ok. szach.
123. Marynarki Polskiej 32 dom mieszkalny k. XIX w. szach.
124. Marynarki Polskiej 38 bank 1912 r. mur.
125. Marynarki Polskiej 40 budynek ok. 1900 r. mur.
126. Marynarki Polskiej 41 dom mieszkalny ok. 1820 r. szach.
127. Marynarki Polskiej 43 dom mieszkalny ok. 1850 r. szach.
128. Marynarki Polskiej 46 dom mieszkalny k. XIX w. mur.
129. Marynarki Polskiej 47 poczta pocz. XX w. mur.
130. Marynarki Polskiej 53 dom mieszkalny ok. 1900 r. mur.
131. Marynarki Polskiej 55 dom mieszkalny 1910 r. ok. mur.
132. Marynarki Polskiej 57 dom mieszkalny ok. 1918 r. mur.
133. Marynarki Polskiej 58 dom mieszkalny   
134. Marynarki Polskiej 59 dom mieszkalny k. XIX w. mur.
135. Marynarki Polskiej 59b bud. mieszkalny   
136. Marynarki Polskiej 62 dom mieszkalny ok. 1890 r. szach.
137. Marynarki Polskiej 62a muzeum pocz. XX w. mur.
138. Marynarki Polskiej 66 dom mieszkalny ok. 1900 r. mur.
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139. Marynarki Polskiej 67 dom mieszkalny ok. 1900 r. mur.
140. Marynarki Polskiej 71 dom mieszkalny ok. 1870 r. szach.
141. Marynarki Polskiej 72 dom mieszkalny ok. 1889 r. mur.
142. Marynarki Polskiej 73 dom mieszkalny ok. 1870 r. szach.
143. Marynarki Polskiej 75 dom mieszkalny ok. 1895 r. mur.
144. Marynarki Polskiej 76/78 dom mieszkalny ok. poł. XIX w., przebud. 1911/12 r. szach.
145. Marynarki Polskiej 79 dom mieszkalny   
146. Marynarki Polskiej 80 dom mieszkalny   
147. Marynarki Polskiej 85 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
148. Marynarki Polskiej 87 dom mieszkalny ok. 1880 r. mur.
149. Mickiewicza 5 dom mieszkalny ok. 1916 r. mur.
150. Mickiewicza 11 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
151. Plac Wolności 5 dom ok. 1930 r. mur.
152. Plac Wolności 7 dom mieszkalny   
153. Polna 1 dom mieszkalny l. 20. XX w. mur.
154. Polna 1 budynek gospodarczy l. 20. XX w. mur.
155. Polna 2 dom mieszkalny  drew.
156. Polna 4 dom mieszkalny l. 30. XX w. mur.
157. Polna 4 budynek gospodarczy  mur.
158. Polna 6 dom mieszkalny ok. 1920 r. mur.
159. Polna 8/8a dom mieszkalny ok. 1920 r. mur.
160. Pomorska 1 dom mieszkalny 1891/1899 r. mur./szach.
161. Portowa 2 dom mieszkalny (budynek pokolejowy) 1900 r.  
162. Pułaskiego 1 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
163. Pułaskiego 2 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
164. Pułaskiego 3 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
165. Pułaskiego 4 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
166. Pułaskiego 5 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
167. Pułaskiego 6 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
168. Pułaskiego 7 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
169. Pułaskiego 8 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
170. Pułaskiego 9 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
171. Pułaskiego 10 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
172. Pułaskiego 11 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
173. Pułaskiego 12 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
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174. Pułaskiego 21 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
175. Pułaskiego 22 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
176. Pułaskiego 23 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
177. Pułaskiego 24 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
178. Pułaskiego 25 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
179. Pułaskiego 26 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
180. Pułaskiego 27 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
181. Pułaskiego 28 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
182. Pułaskiego 31 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
183. Pułaskiego 32 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
184. Pułaskiego 33 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
185. Pułaskiego 34 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
186. Pułaskiego 35 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
187. Pułaskiego 36 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
188. Pułaskiego 37 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
189. Pułaskiego 38 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
190. Pułaskiego 39 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
191. Pułaskiego 40 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
192. Pułaskiego 41 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
193. Pułaskiego 42 dom mieszkalny l. 20. XX w.  
194. Reja 1 dom mieszkalny pocz. XX w.  
195. Reja 2 dom mieszkalny pocz. XX w.  
196. Reja 3 dom mieszkalny pocz. XX w.  
197. Reja 4 dom mieszkalny pocz. XX w.  
198. Reja 6 dom mieszkalny pocz. XX w.  
199. Reja 7 dom mieszkalny pocz. XX w.  
200. Reja 8 dom mieszkalny pocz. XX w.  
201. Reja 10 dom mieszkalny pocz. XX w.  
202. Reja 12 dom mieszkalny pocz. XX w.  
203. Reja 14 dom mieszkalny pocz. XX w.  
204. Reja 16 dom mieszkalny pocz. XX w.  
205. Reja 18 dom mieszkalny pocz. XX w.  
206. Rybacka 1 dom mieszkalny ok. 1921 r. mur.
207. Rybacka 3 dom mieszkalny ok. 1910 r. mur.
208. Rybacka 5 dom mieszkalny ok. 1910 r. mur.
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209. Słowiańska 1 dom mieszkalny ok. 1850 r. szach.
210. Słowiańska 2 dom mieszkalny ok. 1915 r. mur.
211. Słowiańska 3 dom mieszkalny ok. 1900 r. mur.
212. Słowiańska 4 dom mieszkalny ok. 1890 r. szach.
213. Słowiańska 5 dom mieszkalny ok. 1900 r. mur.
214. Słowiańska 7 dom mieszkalny ok. 1915 r. mur.
215. Słowiańska 8 dom mieszkalny ok. 1923 r. mur.
216. Słowiańska 9 dom mieszkalny ok. 1900 r. mur.
217. Słowiańska 10 dom mieszkalny ok. 1920 r. mur.
218. Słowiańska 13 dom mieszkalny ok. 1910 r. szach.
219. Słowiańska 19 dom mieszkalny ok. 1900 r. mur.
220. Słowiańska 21 dom mieszkalny ok. 1907 r. mur.
221. Słowiańska 23 dom mieszkalny ok. 1920 r. mur.
222. Słowiańska 25 dom mieszkalny ok. 1920 r. mur.
223. Słowiańska 27 dom mieszkalny ok. 1880 r. szach.
224. Słowiańska 29 dom mieszkalny ok. 1924 r. mur.
225. Słupska 1 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
226. Słupska 2 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
227. Słupska 4 dom mieszkalny pocz. XX w. mur.
228. Słupska 4 gospodarczy pocz. XX w. mur.

229. Słupska 6a
dom mieszkalny z budynkiem 
gospodarczym pocz. XX w. mur.

230. Słupska 8 gospodarczy pocz. XX w. mur.
231. Słupska 10 dom mieszkalny   
232. Sprzymierzeńców 1 dom mieszkalny ok. 1870 r. szach.
233. Sprzymierzeńców 2. dom mieszkalny ok. 1920 r. mur.
234. Sprzymierzeńców 3 dom mieszkalny ok.. 1870 r. szach.
235. Sprzymierzeńców 4 dom mieszkalny ok. 1880 r. szach.
236. Sprzymierzeńców 5 dom mieszkalny ok. 1870 r. szach.
237. Sprzymierzeńców 6 dom mieszkalny ok. 1873 r. mur.
238. Sprzymierzeńców 9 dom mieszkalny ok. 1876 r. szach.
239. Sprzymierzeńców 10 dom mieszkalny ok. 1890 r. szach.
240. Sprzymierzeńców 15 dom mieszkalny ok. 1885 r. szach.
241. Sprzymierzeńców 16 dom mieszkalny ok. 1919 r. mur.
242. Sprzymierzeńców 18 dom mieszkalny ok. 1927 r. mur.
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243. Sprzymierzeńców 27 dom mieszkalny ok. 1930 r. mur.
244. Sprzymierzeńców 29 dom mieszkalny   
245. Wyszyńskiego 2 dom mieszkalny ok. 1880 r. mur.
246. Wyszyńskiego 2 dom mieszkalny ok. 1900 r. mur.
247. Wyszyńskiego 6 dom mieszkalny 1925 r. mur.
248. Wyszyńskiego 8 dom mieszkalny ok. 1900 r. mur.
249. Wyszyńskiego 8 kwiaciarnia ok. 1915 r. mur.
250. Zaruskiego 1 dom mieszkalny 1909 r. mur.
251. Zaruskiego 2 dom mieszkalny 1890 r. mur.
252. Zaruskiego 3 dom mieszkalny 1900 r. mur.
253. Zielona 1 dom mieszkalny ok. 1904 r. mur.
254. Zielona 3 dom mieszkalny ok. 1907 r. mur.
255. Zielona 5 dom mieszkalny ok. 1907 r. mur.
256. Żeromskiego 7a oficyna mieszkalno-gospodarcza   
257. Żeromskiego 8a oficyna mieszkalno-gospodarcza   
258. Żeromskiego 11b oficyna ok. 1920 r. mur.
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 miasta Ustka 

projekt – październik 2012r.  
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Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka

Zmiana- aktualizacja
(opracowanie obejmuje obszar miasta w granicach administracyjnych) 

SYNTEZA  USTALEŃ
oraz uzasadnienie i objaśnienie 

przyjętych  rozwiązań

Ustka, październik  2012r.
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1. Podstawa prawna i formalna, przebieg prac planistycznych. 

Rada  Miasta  Ustki  w  dniu  01  grudnia  2005r.  podjęła  Uchwałę  Nr  XXXVIII/317/2005 
w sprawie  przystąpienia  do  sporządzania  zmiany  „Studium  uwarunkowań  i  kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka”,  obejmującej  obszar miasta w granicach 
administracyjnych.  Obecnie  obowiązują  ustalenia  Studium  zatwierdzonego  Uchwałą  Nr 
VI/23/2001 z dnia 28 czerwca 2001r., z trzema zmianami dotyczącymi fragmentów miasta 
(dla Portu, dla rejonu ul. Darłowskiej, dla Uroczyska) zatwierdzonymi w 2003r, 2005r i 2009r. 
W  opracowaniu  uwzględniono  wyniki  analizy  zmian  w  zagospodarowaniu  przestrzennym 
z 2010r.

Obecny dokument został sporządzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647, ze zm.) oraz 
rozporządzenie  wykonawcze  dotyczące  formy  i  zakresu  studium,  a  także  aktualnie 
obowiązujące  przepisy  prawa  powszechnego  mające  zastosowanie  ze  względu  na 
uwarunkowania  Ustki,  w  tym  zmiany  ustawy  z  dnia  04.03.2011r.  o  zmianie  ustawy  o 
lecznictwie uzdrowiskowym … (Dz.U. Nr 73 poz. 390).  

Do  dokumentu  sporządzono  także  na  podstawie  ustawy  z  dnia  03  października  2008r 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z późn. 
zm)  prognozę  oddziaływania  na  środowisko  i przeprowadzono  strategiczną  ocenę 
oddziaływania na środowisko. 

Wstępną  koncepcję  rozwiązań  przedstawiono  w  dyskusji  publicznej  w  dniu  maju  2010r, 
projekt  Studium  został  zaopiniowany  pozytywnie  przez  Miejską  Komisję  Urbanistyczno-
Architektoniczną  w  lutym  2011r,  a  po  uzupełnieniach  i  korektach  przedstawiony  na 
posiedzeniu komisji Rady Miasta w dniu 21 lipca 2011r. 

Projekt  zmiany Studium uzyskał  wymagane w ustawie  o planowaniu  i zagospodarowaniu 
przestrzennym uzgodnienia oraz opinie i został wraz z prognozą środowiskową wyłożony do 
publicznego wglądu w dniach od 19 marca 2012r do 30 kwietnia 2012r. Dnia 17 kwietnia 
2012r.  odbyła  się  dyskusja  publiczna  nad  proponowanymi  rozwiązaniami.  Po  wyłożeniu 
w ustawowym terminie wpłynęły uwagi,  które zostały rozpatrzone przez Burmistrza Miasta 
Ustka zostały częściowo uwzględnione.  W wyniku uwzględnienia uwag zmieniono projekt 
Studium   i  ponownie  uzgodniono  i  zaopiniowano  wersję  II  z  odpowiednimi  organami. 
Skorygowany projekt Studium ponownie wyłożono do publicznego wglądu w dniach od08 
października 2012r do dn. 19 listopada 2012r. oraz przeprowadzono dyskusje publiczną w 
dniu 29 października 2012r . Do dnia 18 grudnia 2012r. wyznaczono termin wnoszenia uwag. 
W terminie tym wpłynęła jedna uwaga. 

Burmistrz  zaakceptował  ostateczny  projekt  zmiany  Studium  uwarunkowań  i kierunków 
zagospodarowania  przestrzennego miasta Ustka i  skierował  dokument do przedstawienia 
Radzie Miasta Ustka. 

2. Rola dokumentu  w systemie planowania przestrzennego 
miasta. Zakres przedmiotowy Studium.

Studium  określa  politykę  przestrzenną  dla  całego  obszaru  miasta  w  granicach 
administracyjnych,  uwzględniając  zasady  określone  w  koncepcji  zagospodarowania 
przestrzennego kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego 
województwa  z 2009r  oraz  strategii  rozwoju  –  Strategii  Rozwoju  Miasta  Ustka do 2020r 
zatwierdzonej Uchwała Nr XL/319/2009 Rady Miasta Ustka z dn. 26.11.2009r.

SYNTEZA ustaleń 
Luty 2012r. 
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Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale ustalenia studium są wiążące dla organów 
gminy przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (art. 9.4 
ustawy).  Plany  miejscowe,  które  są aktami  prawa  miejscowego  i  ustalają  przeznaczenie 
terenów oraz sposoby ich zagospodarowania i zabudowy, powinny być zgodne z ustaleniami 
studium („plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, że nie narusza on ustaleń 
studium”- wg art. 20 ust 1 ustawy).

Zakres przedmiotowy Studium jest zgodny z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 
kwietnia  2004r.  w  sprawie  zakresu  projektu  studium  uwarunkowań  i  kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r. poz. 1233).

Studium składa się z:

- uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego 

- kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Część  Studium  dotycząca  „uwarunkowań”  ma  charakter  opisu  i  oceny  uwarunkowań 
wynikających  z  położenia  miasta,  uwarunkowań  przyrodniczych,  kulturowych, 
demograficznych  i  gospodarczych,  prawnych  oraz  wynikających  z  istniejącego  stanu 
zagospodarowania  przestrzennego.  Ilustrowana  jest  rysunkami  i  schematami  zawartymi 
w tekście Studium. Ta część nie zawiera ustaleń wiążących przy sporządzaniu miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego.

Część  Studium  dotycząca  „kierunków  oraz  polityki  przestrzennej”  ma  charakter  ustaleń 
wiążących przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, przy 
czym część ustaleń określająca  ogóle  cele  i  kierunki  polityki  przestrzennej  ma charakter 
wytycznych  ukierunkowujących  dalsze  prace  planistyczne,  w  tym  prace  polegające  na 
sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Dokument Studium składa się z:
- części tekstowej, stanowiącej załącznik  nr 1 do uchwały dot. zmiany Studium
- części graficznej, obejmującej rysunki w tekście oraz 6 rysunków w skali 1: 10 000 oraz 
1:5000:

- rys. 2-1. Uwarunkowania 
-  rys.  2-2.  Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego  -  Struktura  funkcjonalno-
przestrzenna 
-  rys.  2-3  Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego  -  Stan  i  ochrona  zasobów 
środowiska przyrodniczego
-  rys.  2-4.  Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego  -  Stan  i  ochrona  zasobów 
dziedzictwa kulturowego
-  rys.  2-5.  Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego  –  Rozwój  systemu 
transportowego 
- rys. 2-6 Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Polityka planistyczna

Polityka przestrzenna miasta to zadanie własne samorządu Ustki, samodzielna i wyłączna 
kompetencja,  ograniczona  jednak  przepisami  prawa  powszechnego  oraz  ustanowionymi 
aktami prawa miejscowego oraz wcześniej podjętymi decyzjami, uchwałami, obowiązującymi 
dokumentami  strategicznymi.  Dokument  Studium  może  służyć  koordynacji  różnorodnych 
działań  samorządu  miasta  oraz  wszystkich  innych  podmiotów  zainteresowanych 
prowadzeniem  swoich  zamierzeń  w  granicach  miasta,  może  też  mieć  znaczenie  w 
sterowaniu,  kontroli,  inicjowaniu,  inspirowaniu,  promowaniu rozwoju przestrzennego Ustki. 
Aktualność dokumentu powinna być co najmniej raz w kadencji poddawana ocenie, zgodnie 
z wymogami ustawy – art. 32.  

SYNTEZA ustaleń 
Luty 2012r. 
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Kształtowanie  polityki  przestrzennej  powinno  mieć  charakter  dynamiczny i  wymaga 
dostosowania dokumentów planistycznych, w szczególności Studium, do zmian prawa oraz 
przekształceń przestrzeni miasta i jego otoczenia. 

W uchwale inicjującej sporządzanie zmiany Studium zapisano: „Zmianę studium wprowadza 
się w celu  umożliwienia  realizacji  zamierzeń  inwestycyjnych.  Planuje  się  bowiem między  
innymi  wyznaczyć  dodatkowe  tereny pod  zabudowę  mieszkaniową  zwłaszcza  
wielorodzinną i zabudowę uzdrowiskowo-wczasową oraz dokonać  regulacji komunikacji i  
określić  kierunki  polityki  przestrzennej  dotyczącej  portu  w  Ustce.  Ponieważ  zmiany  
dotyczyłyby  wielu  punktów  miasta,  celowe  jest  ujęcie  ich  wszystkich  w  ujednoliconym 
opracowaniu”. 
Studium miasta powinno uwzględniać potrzeby i możliwości rozwoju (wg ustawy z 2003r – 
art.  10  ust  1  pkt  7),  w  związku  w  opracowaniu  wzięto  pod  uwagę  wnoszone  wnioski 
obywateli, podmiotów gospodarczych, struktur i organizacji, zgłaszane potrzeby inwestycyjne 
oraz zapisy strategii rozwoju miasta. 
Studium może być narzędziem kontrolowania presji inwestycyjnej i wpływu na kształtowanie 
tzw. ładu przestrzennego.

3. Uzasadnienie rozwiązań przyjętych w projekcie Studium. 
Najistotniejsze uwarunkowania rozwoju przestrzennego. 

Rozwój  i  zagospodarowanie  miasta  zależne  są  od  uwarunkowań  ponadlokalnych 
(zewnętrznych) i lokalnych (wewnętrznych). 
Główne  uwarunkowania  mające  wpływ  na  zagospodarowanie  przestrzenne  obejmują 
zagadnienia  przedstawione poniżej. 

Uwarunkowania zewnętrzne:

- wynikające z położenia geograficznego: miasto nadmorskie, portowe, w powiecie słupskim, 
w otoczeniu  gminy  wiejskiej,  w  sąsiedztwie  Słupska-ważniejszego  ośrodka  regionalnego 
woj.pomorskiego, graniczące z linią brzegową Bałtyku, w obszarze o znaczących walorach 
środowiska przyrodniczego stanowiących istotny korytarz ekologiczny rangi europejskiej (pas 
pobrzeża Bałtyku) i  krajowej,  w obszarze ważnym dla współpracy państw Regionu Morza 
Bałtyckiego,  o  rosnącym  znaczeniu  w  Europie,  w  obszarze  o  wybitnych  walorach 
przyrodniczo-krajobrazowych w skali regionalnej, w strefie gospodarki turystycznej  

- wynikające z obowiązujących dokumentów rangi ponadlokalnej- Koncepcji przestrzennego 
zagospodarowania  kraju,  strategii  rozwoju  woj.pomorskiego  i  planu  zagospodarowania 
przestrzennego  woj.pomorskiego-  wskazujących  na  predyspozycje  rozwojowe,  szanse  i 
obowiązujące kierunki kształtowania polityki przestrzennej, zalecane zasady, proponowane 
w działaniach ponadlokalnych programy dotyczące miasta, inwestycje, w tym transportowe

-  Ustka  położona  jest  w  obszarze  problemowym  „Wybrzeże”  wskazywanym  w  planie 
zagospodarowania przestrzennego województwa, dla którego plan ten formułuje szczególne 
zasady zagospodarowania; w zasięgu zachodniego korytarza transportowego województwa 

-  historyczne,  istniejące  i  przyszłe  potencjalne  powiązania  funkcjonalne,  przestrzenne, 
techniczne  z  gminą  wiejską  Ustka,  miastem Słupsk  (trwające  ponad  600  lat),  powiatem 
słupskim,  w  szczególności  powiązania  wynikające  z  funkcji  turystyczno-wypoczynkowej, 
powiązań  społeczno-gospodarczych  (zwłaszcza  ze  Słupskiem),  komunikacyjnych  (drogi, 
kolej, trasy rowerowe)- zwłaszcza poprzez DK 21, drogi wojewódzkie i powiatowe 

- ustanowione  formy ochrony przyrody w obszarach sąsiadujących – w tym obszary Natura 
2000, obszary chronionego krajobrazu; ustanowione strefy ochrony uzdrowiskowej (obejmują 
miasto oraz graniczące z miastem sołectwa gminy wiejskiej)

- sąsiedztwo terenów wojskowych – Lędowo, a także bliskość poligonu w Wicku   

SYNTEZA ustaleń 
Luty 2012r. 
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Położenie geograficzne oraz warunki środowiska przyrodniczego stanowią o atrakcyjności 
miasta,  ale  jednocześnie  znacząco  ograniczają  swobodę  rozwoju  przestrzennego  (np. 
bariery prawne związane z ochroną brzegu morskiego, środowiskowe- wynikające ze statusu 
uzdrowiska,  występowania  obszarów  przyrodniczo  cennych,  chronionych  –  lasy,  OCHK, 
obszary Natura 2000). Ponadto niewielkie są praktyczne możliwości wpływania miasta na 
zagospodarowanie terenów bezpośrednio sąsiadujących, które intensywnie się urbanizują, a 
których obsługa pośrednio obciąża także miasto.  

Uwarunkowania wewnętrzne 
-  ludność  ok.  16  tys.,  o  dość  korzystnej  strukturze  wieku  i  dobrych  wskaźnikach  dot. 
wykształcenia; liczba ludności ma jednak tendencję spadkową; miasto ma jeden z wyższych 
wskaźników gęstości zaludnienia w powiecie- ok.1590 os/km2,
-  w  sezonie  liczba  użytkowników  znacznie  wzrasta  co  powoduje  szereg  problemów 
związanych  z ich obsługą 
-  standardy  zamieszkiwania  nie  są  zadawalające,  warunki  życia  mieszkańców  są 
zróżnicowane  w  poszczególnych  częściach  miasta,  miasto  ma  potrzeby  mieszkaniowe 
trudne  do  zaspokojenia  w  obecnych  granicach  administracyjnych  ze  względu  na  liczne 
ograniczenia i bariery (fizjograficzne, prawne) rozwoju przestrzennego 
- potrzeby w zakresie realizacji  nowych funkcji  usługowych,  turystyczno-wypoczynkowych, 
rekreacyjnych  podnoszących   standard  miasta,  dających  nowe  miejsca  pracy  i  dochody 
budżetowe  
- nadmorski obszar krajobrazowo-kulturowy,  bogaty w zabytki architektoniczne (zwłaszcza 
strefa śródmiejska), archeologiczne, czytelne nawarstwienia kulturowe, atrakcyjny krajobraz 
przyrodniczy – to najistotniejsze walory miasta, potencjał rozwojowy miasta  
-  zróżnicowany  krajobraz,  strefowy  układ  funkcji,  możliwości  przekształceń  terenów 
uwolnionych  od  uciążliwości  przemysłowych,  atrakcyjnie  położonych  w  obszarze 
śródmiejskim, blisko portu i morza
-  duże  ograniczenia  rozwoju  wynikające  z  naturalnych  cech  środowiska  przyrodniczego- 
lasy, rzeka Słupia i tereny zagrożone niebezpieczeństwem powodzi 
-  znaczne niewykorzystane  rezerwy  terenów zamkniętych  –  kolejowych,  w tym w części 
śródmiejskiej  
- liczne elementy naturalnego środowiska wymagają ochrony 
-  znaczne  tereny  wymagają  rehabilitacji,  rewitalizacji,  przekształceń,  uporządkowania 
funkcjonalnego i przestrzennego  
-  znaczna  część  miasta  posiada  obowiązujące  plany  miejscowe  (ponad  30  planów 
miejscowych, w tym 12 wg ustawy z 2003r., plany te obejmują łącznie  ponad 434 ha, co 
stanowi  ponad   42% ogólnej  powierzchni  miasta),  ponadto  rozpoczęto  10  procedur 
planistycznych, które obejmują kolejnych ponad 380ha powierzchni  
-  większość  obszaru  miasta  (w  tym  niemal  wszystkie  tereny  zainwestowane)  jest 
wyposażona  w  niezbędną  infrastrukturę  techniczną,  braki  występują  głównie  w  części 
zachodniej przez co potencjał terenów rozwojowych jest trudny do wykorzystania 
-  nie  w  pełni  wystarczający  układ  transportowy,  brak  powiązań  między  zachodnią  i 
wschodnią  strona  miasta,  trudny  dostęp  do  terenów portowych,  do  zachodnich  rejonów 
rekreacyjnych  miasta,  niewystarczająca  liczba  miejsc  parkingowych,  nie  w  pełni 
wykorzystane możliwości transportu kolejowego   
- wymogi wynikające z przepisów dotyczących uzdrowisk stanowią poważne ograniczenia w 
swobodzie  zagospodarowania  przestrzennego  (standardy  środowiskowe,  ograniczenia, 
czynności zabronione w poszczególnych strefach ochrony uzdrowiskowej)
- kosztem funkcji turystycznej maleją tradycyjne przeładunkowo-handlowe funkcje portu , 
dotychczasowe funkcje morskie miasta tracą na znaczeniu 
- oferta turystyczno-rekreacyjna miasta, zwłaszcza pozasezonowa jest niewystarczająca
- zieleń miasta wymaga wzmocnienia, lokalna osnowa ekologiczna wymaga ochrony i 
uzupełnienia o nowe elementy  

SYNTEZA ustaleń 
Luty 2012r. 
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Istotnym zagrożeniem rozwoju przestrzennego Ustki może być utrzymywanie się lub wzrost 
poziomu  bezrobocia,  w  konsekwencji  powodujący  wzrost  problemów  ekonomicznych  i 
społecznych,  konieczność  podnoszenia  nakładów  na  opiekę  społeczną,  ograniczenie 
wydatków  miasta  na  inne  ważne  cele  np.  wprost  odnoszące  się  do  przestrzennego 
zagospodarowania.  

Przestrzeń Ustki, jej jakość oraz jej zagospodarowanie charakteryzują:

- Środowisko  przyrodnicze    -  o  bardzo  wysokich  walorach i  dość  dobrym  stanie 
środowiska,  bardzo  dużej  ilości  terenów  wartościowych  przyrodniczo,  bogate
w  zasoby  naturalne,  bliskość  terenów  rekreacyjnych  o  walorach  krajobrazowych
i przyrodniczych, bardzo dobrej dostępności do wód (Bałtyk, Słupia), dobrym stanie wód 
podziemnych i powierzchniowych, dużym zalesieniu, walorach klimatu, dość korzystnych 
warunkach  fizjograficznych,  miasto  dobrze  wyposażone  w  sieci  inżynieryjnego 
uzbrojenia,  ma  sprawny  system  oczyszczania  ścieków
i gospodarowania odpadami, możliwości dalszego rozwoju scentralizowanego systemu 
zaopatrzenia w ciepło 

- Miasto  ma małe możliwości  przestrzennego rozwoju (ograniczenia  prawne oraz progi 
fizjograficzne,  ekologiczne),  nie  ma  w  granicach  miasta  warunków  do  kierunkowej 
rozbudowy ujęć wody 

- lokalna osnowa ekologiczna jest słaba, nieciągła, tereny pasa nadmorskiego i sąsiednie 
wartościowe tereny przyrodnicze narażone są na nadmierne wykorzystanie rekreacyjne, 
występują  braki  w  systemie  oczyszczania  i odprowadzania  wód  deszczowych, 
niewystarczające jest zagospodarowanie rekreacyjne terenów nadmorskich i lasów, brak 
systemu segregacji  śmieci, występuje potencjalne zagrożenie środowiska (port, tereny 
przemysłowe
w centrum miasta  niekorzystnie  ulokowane  w stosunku  do dzielnic  mieszkaniowych), 
niezbyt  dobre są warunki akustyczne w mieście, układ komunikacyjny miasta stwarza 
liczne  uciążliwości,  występuje  zagrożenie  powodziowe  od  Słupi  i  odmorskie,  brzeg 
morski  narażony jest  na niszczące działanie  morza,  brzeg klifowy  podlega procesom 
abrazji 

- Jakość zagospodarowania – dobra, stale poprawia się, wysoki jest stopień wyposażenia 
w infrastrukturę techniczną, sieć dróg jest gęsta, większość ma nawierzchnie utwardzone, 
duży  jest  potencjał  rozwojowy  sieci  cieplnych
i  gazowych,  telekomunikacyjnych,  sieci  energetyczne nie stanowią  bariery rozwojowej, 
tereny zurbanizowane są dość zwarte (w promieniu maksymalnie 2km od centrum), dobre 
jest skomunikowanie Ustki z miastem Słupsk (droga krajowa 21); atrakcyjna dla rozwoju 
różnorodnych form turystyki oraz przyjazna dla mieszkańców jest skala miasta 
-  niewystarczający  jest  stan  ładu  przestrzennego,  choć  jakość  zagospodarowania  i 
zabudowy  poprawia  się,  nadal  sporo  jest  obiektów  i  obszarów  dysharmonijnych, 
zagospodarowanie terenów nadmorskich jest niezadowalające pod względem standardu 
i walorów estetycznych; zły stan dróg w mieście; mała liczba miejsc parkingowych; słabo 
rozwinięty  transport  kolejowy;  bariery  architektoniczne  dla  niepełnosprawnych,  słabo 
rozwinięta  ogólnodostępna  infrastruktura  turystyczna  i  uzdrowiskowa,  brak 
alternatywnego  ciągu  komunikacyjnego  przez  rzekę,  ograniczona  dostępność 
komunikacyjna portu od strony lądu, brak portu jachtowego, brak połączenia w porcie 
między częścią wschodnią i  zachodnią Ustki,  wysoce zdekapitalizowana infrastruktura 
portowa,  brak  dogodnych  powiązań  komunikacyjnych  z  zachodnią  stroną  miasta, 
niezagospodarowane tereny przy promenadzie wschodniej i terenach zachodnich, brak 
ścieżek rowerowych kierunkujących ruch przez centrum miasta.
- niezbędne są znaczne nakłady finansowe i rzeczowe na przygotowanie infrastrukturowe 
terenów  rozwojowych  oraz  w  porcie,  niezbędna  jest  poprawa  dostępności 
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komunikacyjnej  portu,  liczne  usprawnienia  układu  transportowego  miasta,  realizacja 
nowych  powiązań  drogowych  (głównie  obwodnica  z  mostem)
i  pieszych  (kładki)  pomiędzy  stroną  zachodnią  i  wschodnią,  niewykorzystane  tereny 
kolejowe i poprzemysłowe wymagają interwencji 

-  Atrakcyjność krajobrazu – bardzo wysoka, o dużym potencjale,  krajobraz naturalny 
zróżnicowany,  o  dużych  walorach  fizjograficznych  (tereny  wartościowe  przyrodniczo, 
morze),  atrakcyjne  pod  względem  kulturowym,  ze  specyficznym  unikatowym 
zagospodarowaniem  dzielnicy  Ustka  Stara,  portem,  dawną  osadą  rybacką,  dzielnicą 
willowo-pensjonatową dawnego kurortu, znaczną liczbą obiektów zabytkowych, miasto o 
czytelnej kompozycji,  liczne atrakcje turystyczne
-  mimo  stałej  poprawy  wizerunku,  procesów  rewitalizacyjnych  i  atrakcyjnych  nowych 
realizacji, nadal postępuje degradacja wielu obiektów i przestrzeni, niezadawalające jest 
zagospodarowanie ważnych dla wizerunku miasta obszarów 

-  Potencjał  społeczny  i  gospodarczy  przestrzeni –  przeciętny,  ale  z  dobrymi 
warunkami dla dalszego rozwoju; struktura demograficzna stabilna, ludność dość młoda, 
dynamiczna, prorozwojowa, dość dobrze wykształcona, jednak z nadal wysokim poziomem 
bezrobocia; występuje ujemny przyrost naturalny; wyraźny brak kapitału (w tym niski udział 
kapitału  zagranicznego),  trudności  w  funkcjonowaniu  lokalnego  przemysłu,  upadek 
przemysłu stoczniowego,  przeładunków w porcie, problemy funkcjonowania rybołówstwa i 
generalnie funkcji  morskich miasta; znaczne powierzchnie niewykorzystywanych terenów i 
obiektów poprzemysłowych,  brak  znaczących  inwestycji  uzdrowiskowych  i  turystycznych, 
rekreacyjno-wypoczynkowych  (bariera  kapitałowa),  sezonowość  turystyki,  słaba  oferta 
wydłużająca  sezon  wypoczynkowo-turystyczny;  nie  zmodernizowane  obiekty  i 
nierównomierny rozwój podmiotów gospodarczych; słabo rozwinięta gospodarczo zachodnia 
część miasta, niewystarczająca ilość terenów przygotowanych pod działalność gospodarczą, 
słaby dostęp do specjalistycznych usług doradczych dla Małych i Średnich Przedsiębiorstw)
- potencjał  rozwojowy:  wynikający z położenia nadmorskiego,  ustanowionego uzdrowiska; 
dostępność  portu  dla  małych  statków  handlowych,  statków  rybackich
i  pasażerskich,  jachtów;  statków  żeglugi  przybrzeżnej;  położenie  na  szlaku  morskim; 
funkcjonujące  przejście  graniczne  dla  ruchu  osobowego;  rozwój  morskiej  turystyki 
międzynarodowej  w  relacji  Ustka  –  Bornholm;  wysoka  dynamika  rozwoju  podmiotów 
gospodarczych, szczególnie z branży usługowej, dobrze rozwinięte usługi i handel, dostępna 
siła robocza, sprawna obsługa finansowo-bankowa firm i ludności
- dość duży jest udział gruntów komunalnych 

Poziom  życia  mieszkańców,  jakość  środowiska  miejskiego –  przeciętny;  dobre 
warunki  cywilizacyjne,  ale  nadal  niewystarczające  standardy,  wskaźniki  dot. 
zamieszkiwania,  wysoka dynamika rozwoju mieszkalnictwa,  ale brak lub niewystarczająca 
ilość  przygotowanych  terenów  pod  tanie  budownictwo  mieszkaniowe;  dobrze  rozwinięte 
szkolnictwo podstawowe, zadowalający stan bezpieczeństwa – dobra praca policji  i straży 
miejskiej,  szeroka działalność  klubów sportowych,  szeroka działalność  domu kultury oraz 
innych  instytucji  kultury,  dobrze  działająca  opieka  społeczna,  dobry  dostęp  do  służby 
zdrowia, ale  słabo  rozwinięte  specjalistyczne  usługi  medyczne;  ograniczony  dostęp  do 
przedszkoli miejskich; dostępność do nowoczesnych technologii ICT szczególnie w szkołach; 
mało  atrakcyjna  oferta  spędzania  czasu  dla  dzieci  i  młodzieży;  istotna  jest  bliskość  do 
Słupska – poprawiająca dostęp do usług, edukacji, pracy; 

Aktywność społeczeństwa i władz samorządowych – dość dobra i dobra 
Liczne  imprezy  w  sezonie  jak  i  poza  sezonem,  działa  w  mieście  znaczna  liczba 
stowarzyszeń  i  organizacji,  działają  unikatowe  placówki  muzealne  powstałe
z inicjatywy mieszkańców, lokalna prasa  
-  miasto  prowadzi  aktywną  politykę  informacyjną  i  marketingową,  pozyskuje  środki 
zewnętrzne  angażując  się  w  liczne  programy  i  projekty,  sporządza  liczne  opracowania 
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o charakterze  strategicznym  i  studialnym  poświęcone  ważnym  dla  rozwoju  miasta 
zagadnieniom  (turystyka,  port,  komunikacja,  funkcje  uzdrowiskowe),  zaangażowane  jest 
w rozwój  portu  (komunalizacja,  prace  modernizacyjne);  współpracuje  w  wielu 
przedsięwzięciach  z  gminą  wiejską  i  Słupskiem  (idea  Dwumiasta),  rosnące  jest  jednak 
zadłużenie  budżetu  miasta;  niewystarczające  są  działania  wspierające  przedsiębiorczość 
w mieście; 

W generalnej ocenie potencjał rozwojowy Ustki, mimo progów przestrzennych
i fizjograficznych jest znaczny. 

4. Cele rozwoju.

Zagospodarowanie  przestrzenne  winno  pozwalać  na  realizację  celów  rozwojowych 
określonych w Strategii miasta do roku 2020. Wizja miasta wynikająca z tego dokumentu to:
„Ustka nowoczesnym kurortem i  uzdrowiskiem nadbałtyckim,  która poprzez cenne 
walory  przyrodnicze  stwarza  warunki  turystom  i  kuracjuszom  do  całorocznego  
wypoczynku  oraz  zapewnia  swoim  mieszkańcom  dostęp  do  pracy,  edukacji  oraz  
opieki społecznej. 

5. Polityka przestrzenna w odniesieniu do całego miasta.

Ze względu na istniejące uwarunkowania rozwój miasta będzie postępował nie tylko poprzez 
realizację nowego zainwestowania (przede wszystkim w Ustce Rozwojowej –po zachodniej 
stronie Słupi, w Uroczysku i w południowo-zachodniej części miasta) ale równolegle poprzez 
przekształcenia  terenów  już  zainwestowanych,  intensyfikację  i  racjonalizację  ich 
wykorzystania  (przede  wszystkim  dotyczy  to  terenów  zainwestowanych  po  wschodniej 
stronie Słupi oraz wokół kanału portowego, terenów kolejowych, postoczniowych).

Główne konflikty przestrzenne i bariery rozwojowe, wymagające rozwiązań, decyzji 
przestrzennych: 

- Presja inwestycyjna i rekreacyjna na intensywne wykorzystanie cennych 
przyrodniczo terenów o ograniczonej chłonności, wrażliwych

- Ochrona i ew. eksploatacja borowiny, złoże solanki  a potrzeby rozwojowe 
miasta 

- Rygory wynikające z funkcji uzdrowiskowych, ograniczenia prawne związane 
z sąsiedztwem morza

- Niewielka ilość obszarów potencjalnie inwestycyjnych, liczne progi  i 
uwarunkowania ograniczające 

- Niewielka możliwość wpływu na zagospodarowanie gminy wiejskiej 
- Wymogi ochrony najcenniejszych obszarów i obiektów zabytkowych a 

potrzeby gospodarcze i społeczne 
- Presja inwestycyjna na ograniczanie funkcji portowych na rzecz komercyjnych 

niezwiązanych z gospodarką morską, w tym apartamenty, usługi hotelowe, 
mieszkalnictwo 

- Sprzeczności i konflikty pomiędzy interesem prywatnym, indywidualnym a 
interesem publicznym  dot. przeznaczania, użytkowania i zagospodarowania 
cennych obszarów w mieście 

- Brak powiązań między wschodnią i zachodnią częścią , brak dogodnego 
dostępu do portu 

- Trudność w zintegrowaniu portu z miastem    

Najistotniejsze problemy  ,   związane z gospodarką przestrzenną    to:  
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• konieczność odpowiedniego doboru instrumentów polityki miasta dla poszczególnych, 
wyróżnionych obszarów miasta (nie wyłącznie plany  miejscowe) 

• wydobycie,  podkreślenie  walorów  kulturowo-krajobrazowych  w  obrazie  przestrzeni 
miasta

• ustalenie  i  przestrzeganie  lokalnych  standardów  urbanistycznych
i architektonicznych 

• ustanowienie prawidłowych proporcji  między funkcjami:  uzdrowiskową, turystyczno-
wczasową i funkcjami gospodarczymi (w szczególności realizowanymi w porcie) 

• modernizacja  portu,  jego  rozwój,  podkreślenie  jego  walorów  w  kompozycji
i przestrzeni miasta 

• rozwiązanie  problemu  styku  z  obszarem  wiejskim  -  zwłaszcza  w  kontekście 
planowanego osiedla w Przewłoce 

• rozstrzygnięcie  co  do  sposobu  i  form  wykorzystania  złoża  borowiny,  możliwości 
ingerencji w obszary chronione, sposoby zagospodarowania po okresie eksploatacji

• przygotowanie  terenów  rozwojowych  miasta  w  części  płd.  –  zachodniej,  przede 
wszystkim poprzez rozwój niezbędnej infrastruktury technicznej oraz dróg 

• znalezienie  sposobu,  proporcji,  form  realizacji  prognozowanych  potrzeb 
mieszkaniowych  -  czy  w  mieście,  gdzie,  na  jakich  zasadach,  czy  też  w  gminie 
otaczającej, wyznaczenie terenów niezbędnych 

• sposób  zagospodarowania  terenów  zachodniej  Ustki  by  nie  zniszczyć  walorów 
przyrodniczych,  a  zintensyfikować  rekreacyjne  wykorzystanie  plaży  zachodniej  i 
połączyć  ją  funkcjonalnie  i  technicznie  (komunikacja  publiczna,  prom,  przejścia  i 
przejazdy) z resztą miasta 

• określenie docelowego programu użytkowego i wielkości miasta, by nie degradować 
przestrzeni wobec występujących silnych progów rozwojowych ekofizjograficznych

• znacząco podnieść jakość  życia  w mieście poprzez właściwe  zagospodarowanie  i 
przeobrażenia struktury miejskiej

Część z tych problemów  nie jest możliwa do rozwiązania wyłącznie poprzez politykę 
przestrzenną czy też przy wykorzystaniu narzędzi tej polityki. 

Podstawą działań dot. zagospodarowania przestrzennego będą przyjęte w Strategii rozwoju 
miasta Ustka główne cele: 

1-  zapewnienie  mieszkańcom  warunków  podwyższania  standardów  życia  oraz 
aktywne kształtowanie rozwoju społecznego 
2-  wykształcenie  ładu  przestrzennego  miasta  i  ochrona  cennych  walorów 
przyrodniczych
3-  zwiększenie  konkurencyjności  gospodarki  oraz  wypracowanie  stabilnego 
wzrostu 

6. Kluczowe kwestie oraz zasady ich rozwiązania.
Zmiana  Studium  ma na  celu  zapewnienie  zgodności  (niesprzeczności)  opracowywanych 
planów  miejscowych  z  aktualnymi  potrzebami  miasta,  oczekiwaniami  inwestorów  oraz 
mieszkańców.  Zebrane  w  trakcie  prac  planistycznych  wnioski  wskazywały  bowiem  na 
potrzeby powiększenia dotychczasowych rezerw terenowych na funkcje mieszkaniowe oraz 
usług  turystycznych,  intensyfikację  zagospodarowania  w  terenach  atrakcyjnych  oraz 
przekształcenia  funkcjonalno-przestrzenne  w  terenach  dotychczas  przemysłowych, 
gospodarczych, ekstensywnie  wykorzystywanych lub opuszczonych. 

Uznano  iż  ustalenia  zmiany  Studium winny  być  dość ogólne  i  elastyczne,  zapewniające 
niesprzeczność  z planami  miejscowymi,  uwzględniające  różne  scenariusze,  ale 
zapewniające  akceptację  społeczną dla  wybranych  kierunków rozwoju.  Ważne są w nim 
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odpowiednie  relacje  pomiędzy  obszarami  rozwojowymi,  obsługującymi  je  systemami 
transportowymi i technicznymi, a tymi obszarami,  które wymagają ochrony.

Nowe  tereny  rozwojowe  i  ich  zagospodarowanie  powinno  być  powiązane  z  planami, 
programami dot. rozwoju infrastruktury technicznej, przy czym w pierwszej kolejności należy 
rozwijać  tereny  w  sąsiedztwie  zabudowy  istniejącej  z  wystarczającym  uzbrojeniem,  nie 
rozpraszać nadmiernie zabudowy i zdecydowanie określić obszary z zakazem zabudowy. 

Zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony środowiska:

„W  studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  gmin  oraz  
miejscowych  planach  zagospodarowani  przestrzennego  zapewnia  się  warunki 
utrzymania  równowagi  przyrodniczej  i  racjonalną  gospodarkę  zasobami  
środowiska, w szczególności poprzez /…/ 

 zapewnienie  kompleksowego rozwiązania  problemów  zabudowy  miast  i  wsi, ze  
szczególnym  uwzględnieniem  gospodarki  wodnej,  odprowadzania  ścieków,  gospodarki  
odpadami,  systemów  transportowych  i  komunikacji  publicznej  oraz  urządzania  i  
kształtowania terenów zieleni. 

Najistotniejsze  dla  miasta  jest  wykorzystanie  potencjału  położenia  oraz  warunków 
środowiska przyrodniczego, walorów kulturowych i krajobrazowych dla rozwoju miasta, przy 
zachowaniu  zasady zrównoważonego rozwoju  i  ochrony ładu przestrzennego.  Niezbędne 
jest  pilne  określenie  uwarunkowań  zagospodarowania  poprzez  odpowiednie  plany 
miejscowe dla terenów przekształcanych, atrakcyjnie położonych w obszarze śródmiejskim 
(Uroczysko,  tereny  portu,  tereny  postoczniowe,  rejon  węzła  zintegrowanego 
komunikacyjnego). 

Nowe  tereny  inwestycyjne  wskazywane  jako  rozwojowe  dla  funkcji  mieszkaniowych 
i usługowych  wymagają  sukcesywnego  uzbrajania,  stąd  potrzeba  aktualizacji  opracowań 
infrastrukturalnych  dotyczących  miasta,  w tym sporządzenia  (zalecane  wspólnie  z  gminą 
wiejską  Ustka)  planu  rozwoju  i  modernizacji  urządzeń  wodociągowych  i  urządzeń 
kanalizacyjnych.   

Dla przyszłego zagospodarowania oraz możliwości rozwojowych portu istotna jest struktura 
własności  gruntów w jego granicach oraz decyzja  o komunalizacji  portu podjęta  jako 
wynik prac nad strategią rozwoju portu. 

Uzdrowisko  zostało  sprywatyzowane,  co  najprawdopodobniej  przyczyni  się  do  ożywienia 
inwestycyjnego. 

Ważne dla miasta obszary poprzemysłowe położone w pobliżu centrum - tereny po stoczni 
w południowo-wschodniej  części  portu  oraz  teren  po  stoczni  przy  ul.  Kościelniaka  to 
grunty prywatne, zatem wpływ na ostateczny kształt, funkcje, intensywność użytkowania 
miasto ma ograniczony – może regulować te kwestie w zasadzie jedynie poprzez plany 
miejscowe  lub  w  drodze  negocjacji.  Dla  terenów o  znaczeniu  publicznym  wskazane 
byłyby przedsięwzięcia publiczno-prywatne.  

Podstawowe zasady rozwoju przestrzennego miasta:
• oszczędne,  racjonalne gospodarowanie przestrzenią  i  zasobami  środowiska – 

podstawa efektywnego ekonomicznie i właściwego ekologicznie rozwoju miasta
• minimalizowanie  konfliktów  przestrzennych,  zwłaszcza  o  negatywnym 

oddziaływaniu na środowisko przyrodnicze 
• zasada  zachowania  wielofunkcyjności,  różnorodności  miasta,  zachowania

i  podkreślenia  jego  wartości  historycznych  i  kulturowych,  klimatu  urbanistyczno-
architektonicznego,  opartych o specyfikę miasta 

• zasada integracji przestrzennej różnych obszarów miasta
• poprawa  warunków  życia  mieszkańców,  głównie  poprzez  zmianę  warunków

i standardów zamieszkiwania 
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• tworzenie  i  skuteczne  podtrzymywanie  lokalnego systemu osnowy ekologicznej, 
powiązanego z przyrodniczym otoczeniem miasta

7. Kierunki  zagospodarowania  przestrzennego.  Struktura 
funkcjonalno-przestrzenna  i  kierunki  zmian 
w zagospodarowaniu.

Zakłada się kontynuację dotychczasowych kierunków rozwojowych miasta, z intensyfikacją 
wykorzystania północno-zachodniej części miasta - Uroczyska (zgodnie ze zmianą studium 
z 2009r), nowymi terenami inwestycyjnymi mieszkaniowo-usługowymi w Ustce Rozwojowej. 
Znacznie większe tereny niż w dotychczasowym Studium z 2001r. przeznacza się na cele 
funkcji mieszkaniowych, w tym wielorodzinnych.
Zakłada  się  dalsze  procesy przekształceń  i  rehabilitacji,  rewitalizacji  terenów położonych 
w śródmiejskim obszarze, dopuszcza się zmiany funkcjonalno-przestrzenne w porcie, jego 
najbliższym  otoczeniu  oraz  w  terenach  dotychczas  wykorzystywanych  jako  przemysłowe 
(stocznia). Zakłada się zmiany, przekształcenia w terenach dotychczas wykorzystywanych 
ekstensywnie lub niezgodnie z predyspozycjami wynikającymi z położenia (tereny kolejowe, 
zamknięte, w centrum miasta). 
Uznaje się za konieczne kreowanie nowych miejskich przestrzeni o wysokich standardach 
w uwolnionych  od  funkcji  przemysłowych  obszarach,  z  dominacją  funkcji  usługowych. 
W zachodniej  części miasta ustala się lokalizację nowych ośrodków usługowych o randze 
ogólnomiejskiej  (tereny  postoczniowe)  i  osiedlowej  (rejon  ul.  Darłowskiej,  w  nowych 
wielofunkcyjnych terenach).  

Za obszary i struktury   ważne dla prestiżu i tożsamości   Ustki uznano:  

- Obszar  postulowanego  Usteckiego  Parku  Kulturowego  –  obejmującego  najcenniejszy 
kulturowo obszar miasta, do ochrony i przekształceń, rehabilitacji pozwalającej zachować 
i podkreślić unikalne walory

- Tzw. „brama morska Ustki” - to jest rejon wejścia do portu, planowanej mariny jachtowej, 
przeprawy  portowej,  kładki  i  rejonu  latarni  morskiej  –  obszar  -  wizytówka  miasta  dla 
przybywających od strony morza, obszar szczególnych szans – wskazana zmiana planu 
miejscowego „Centrum 2” w tym rejonie ze względu na zmianę koncepcji rozwiązań dot. 
portu (lokalizacja terminalu pasażerskiego – Centrum Turystyki Morskiej na wschodnim 
brzegu kanału portowego)  

- Tzw. “brama lądowa Ustki”- to jest rejon obecnego dworca PKP i pętli autobusowej PKS 
wraz ze skwerem zieleni i drogą dojazdową od strony Słupska, planowane nowe centrum 
zintegrowane  obsługi  komunikacji  z  zagospodarowaniem  i  przekształceniami 
funkcjonalnymi i przestrzennymi terenów zamkniętych kolejowych – obszar - wizytówka 
dla  przybywających  publicznymi  środkami  transportu  lądowego,  obszar  obecnie 
zaniedbany,  bez  wyrazu,  wymagający  przekształceń  –  wskazane  prace  studialne, 
projektowe i plan miejscowy przesądzający o sposobach zagospodarowania i zabudowy, 
uwzględniający  także  tereny  zamknięte,  dla  których  dotychczas  nie  było  możliwości 
prawnych sporządzania miejscowego planu 

- Obszar  portu  –  z  waterfrontem,  zagospodarowanymi  w  nowy  sposób  nabrzeżami 
usługowo-turystycznymi  po wschodniej  stronie  połączonymi  z  historycznym,  kulturowo 
ważnym  obszarem  śródmiejskim  w  tym:  w  terenach  postoczniowych,  w  rejonie 
planowanego węzła integracyjnego komunikacyjnego, a także z Aukcją Rybną, zespołem 
usługowym  po  zachodniej  stronie  (w  tym  związanym  z  przekształceniami  dawnego 
elewatora zbożowego) 
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- Obszar  nowego  zakładu  przyrodoleczniczego  uzdrowiska  wraz  z  otoczeniem  Parku 
Leśnego oraz Parkami Kuracyjnymi z Promenadą Nadmorską – po wschodniej stronie 
oraz  odtworzonym  i  na  nowo  zagospodarowanym  Parkiem  Kuracyjnym  Zachodnim 
(łączyć ma tereny postyczniowe usługowo-mieszkaniowe z terenami nad brzegiem morza 
po  stronie  zachodniej)  i  terenami  inwestycyjnymi  dla  funkcji  turystycznych, 
wypoczynkowych  w  Ustce  Uroczysku  (zgodnie  ze  zmianą  studium  z  2009r  oraz 
projektem miejscowego planu dla tego obszaru) 

- Nowe  centra  rekreacyjno-usługowe  pozwalające  na  przedłużenie  sezonu
i podniesienie walorów Ustki - kurortu: Park Wodny wraz z otoczeniem – strefy buforowej 
pomiędzy lasami strefy A uzdrowiska a zainwestowaniem miejskim oraz nowe tereny 
rekreacyjne nad Słupią  

- Nowe  wielofunkcyjne  centrum  usługowo-mieszkaniowe  w  obszarze  po  stoczni
w rejonie ul. Kościelniaka 

Dla prestiżu, wizerunku miasta istotna jest tez właściwie kształtowana PANORAMA MIASTA 
od strony Bałtyku.
Za  ważne  dla  funkcjonowania  i  rozwoju  uznano  zagospodarowanie  i  przystosowanie  do 
ruchu turystycznego całej  zachodniej strony strefy przybrzeżnej, nadmorskiej miasta – 
Uroczyska. 

Inne ważne kwestie:

zrealizowanie (po  wyborze  ostatecznej  opcji  przebiegu)  trasy  drogi  głównej  –  tzw. 
obwodnicy  południowej  (wojewódzkiej)  z  przejściem przez  Słupię.  Decydować  to 
będzie  o  dostępności  komunikacyjnej  wszystkich  terenów rozwojowych  miasta  oraz  o 
możliwościach integracji przestrzennej obu części miasta. 

realizacja proponowanego układu drogowego, a dla realizacji głównych funkcji – ciąg 
głównych tras pieszych i rowerowych.
rozstrzygnięcie  sposobu ewentualnej  eksploatacji  złóż borowiny,  zakresu  ochrony 
tego  obszaru  i  przyszłych  kierunkowych  form  ich  zagospodarowania  w  okresie 
poeksploatacyjnym - wskazany byłby kierunek rekreacyjny, wzbogacający ofertę miasta 
i  wsi  Przewłoka;  istotne  znaczenie  ma  dla  tego  obszaru  miejscowy  plan 
zagospodarowania przestrzennego pn. Borowiny,  sporządzany aktualnie przez miasto, 
a także w obszarze gminy wiejskiej Ustka. Rozważyć należy ponownie kwestie potrzeby 
eksploatacji złoża. 

Istotne  dla  funkcjonowania  i  rozwoju,  zwłaszcza  po  wyczerpaniu  możliwości 
przestrzennych  tj.  po  wypełnieniu  struktur  miasta,  są  przyszłe  funkcje  terenów 
sąsiadujących z miastem – we wsi Wodnica (plan w opracowaniu) i Grabno, a także 
właściwe  zagospodarowanie  terenów  wsi  Przewłoka  objętych  uchwalonym  planem 
miejscowym (obecnie zmienianym, plan w opracowaniu) i Lędowo (plan w opracowaniu). 
Rozważenia  wymaga  kwestia  ewentualnego  poszerzenia  granic  administracyjnych 
miasta. 

8. Kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do 
podstawowych funkcji.

Utrzymuje  się  i  zakłada  rozwój   obecnych  funkcji  miasta:  wypoczynkowo-uzdrowiskowej, 
mieszkaniowej i ograniczonej  gospodarczej opartej o gospodarkę morską (port).
Miasto rozwijać ma się jako nowoczesny kurort  o wysokiej jakości struktury przestrzennej, 
dobrych standardach obsługi mieszkańców i użytkowników, oparty o walory środowiskowe 
i krajobrazowe, wykorzystujący walory środowiska kulturowego. 
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Nowe  tereny  dla  funkcji  turystyczno-  wypoczynkowej  projektuje  się  w  zachodniej  części 
miasta  –Uroczysko  oraz  uzupełniająco  w  Ustce  Wczasowej,  nowe  tereny  mieszkaniowe 
przede  wszystkim  w  części  zachodniej,  nowe  tereny  usługowe  -  głownie  w  terenach 
zbliżonych do centrum miasta, w terenach poprzemysłowych i w rejonie portu. Nowe tereny 
zieleni ogólnomiejskiej to zieleń publiczna - skwery, parki, tereny rekreacyjne - zielone - nad 
Słupią  oraz  pasy  zieleni  ze  ścieżką  pieszo-rowerową  wzdłuż  istniejących  rowów 
melioracyjnych,  ulic  w  Ustce  Rozwojowej,  zieleń  w rejonie  ul.  Rybackiej,  tereny  parków 
leśnych kuracyjnych po obu stronach Słupi. Istniejące tereny zieleni wysokiej w rejonie ulic 
Wilczej,  Jaśminowej,  Wróblewskiego,  Słupskiej  –  projektowane  są  jako  zielenie 
o charakterze parkowym, wskazane do ustanowienia parków miejskich. Nowe tereny zieleni 
ogrodów  działkowych  oraz  cmentarza  proponuje  się,  podobnie  jak  poprzednio  w  planie 
ogólnym miasta - lokalizować na terenie gminy wiejskiej- działki we wsi Wodnica, cmentarz 
we wsi Zimowiska. 
Ogółem zieleń w mieście (łącznie z terenami zieleni leśnej) zajmuje ok. 49,50% powierzchni 
w granicach administracyjnych. Zieleń bez wliczania lasów (ZL) i lasów o charakterze parku 
kuracyjnego  (ZL,ZP)  zajmuje  łącznie  ok.  110,84  ha  tj.  ok.  10,89%  ogólnej  powierzchni 
w granicach  administracyjnych.  Studium  zakłada  wskaźnik  zieleni  na  mieszkańca  na 
poziomie ok. 32,5 m2/os (bez wliczania lasów i parków kuracyjnych).   
   
Nowo projektowane tereny wg kategorii podstawowego, dominującego przeznaczenia : 

Nowe tereny rozwojowe
Przeznaczenie terenu Powierzchnia razem (ha)

UT- usługi turystyczno-wypoczynkowe 39,08
U- usługi 9,24
M- mieszkalnictwo 62,21
MU- tereny mieszkaniowo-usługowe 18,12
P,U,M oraz P,U,UT- tereny wielofunkcyjne, 
w tym funkcji gospodarczych 

25,48

US- tereny sportowo-rekreacyjne 2,08
Razem: 156,21

Ogółem nowoprojektowane tereny stanowią ponad 15,35 % pow. miasta. 

W studium uwzględniono stan istniejący  zagospodarowania oraz dotychczasowe dyspozycje 
planistyczne wg obowiązujących miejscowych planów, dla nowych terenów ustalono jedynie 
podstawowe wskaźniki dot. intensywności zabudowy mieszkaniowej, wielkości działek, ilości 
zieleni. 
 

9. Polityka przestrzenna dotycząca ochrony środowiska i jego 
zasobów oraz ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego 
i uzdrowisk.

Najistotniejsze cele ochrony środowiska przyjęte jako podstawa rozwiązań przestrzennych w 
Studium:

- minimalizacja zużycia przestrzeni i zasobów naturalnych
- oszczędne i racjonalne, efektywne gospodarowanie zasobami i energią
- zapewnienie równego dostępu do zasobów i dóbr, do usług
- ochrona zdrowia mieszkańców
- podtrzymanie, zachowanie kulturowej i społecznej różnorodności

Ze względu na zmiany ustawy tzw. uzdrowiskowej wskazana jest rewizja dotychczasowych 
planów miejscowych w zakresie spełniania obecnych wymogów określonych  ustawą 
dotyczących stref ochrony uzdrowiskowej. 
Zmian ustawy z 04.03.2011r wprowadza między innymi:
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- nowe definicje , m. inn. terenów zieleni, terenów biologicznie czynnych, zakładu 
przemysłowego, pow. użytkowania obiektu handlowego 
- nowe zasady dot. granic uzdrowiska 
- nowe zasady dot. zagospodarowania stref ochrony uzdrowiskowej, w tym czynności tzw. 
zabronionych
- plan obowiązkowy tylko dla strefy A
- wymóg dostosowania statutu w ciągu 6 miesięcy

Najbardziej  kłopotliwy  dla  miasta  jest  zapis  dotyczący  zakazu  sytuowania  zakładów 
przemysłowych  w  granicach  wszystkich  stref  ochrony  uzdrowiskowej,  powodujący  np. 
konieczność rezygnacji z dotychczas planowanych nowych terenów produkcyjnych w rejonie 
ul. Darłowskiej. 
W całym mieście  obowiązują  ograniczenia  wynikające  z pełnienia  funkcji  uzdrowiskowej, 
oparte  o  przepisy  ustawy  oraz  Statut  Uzdrowiska.  Ponadto  terenami  o  szczególnych 
ograniczeniach  lub  zakazach  są:  tereny  wokół  cmentarza,  tereny  zagrożone  powodzią, 
tereny  w  strefach  od  terenów  zamkniętych,  ograniczeń  zabudowy  wzdłuż  ciągów 
infrastruktury technicznej i w zasięgu oddziaływań negatywnych komunikacji,  w obszarach 
chronionych przyrodniczo (w tym lasy i  zadrzewienia),  w pasie technicznym i  ochronnym 
brzegu  morskiego,  w  terenach  i  obszarach  górniczych,  strefach  wpisanych  do  rejestru 
zabytków lub objętych ochrona archeologiczną. Także tereny położone w granicach portu to 
tereny ze specjalnymi uwarunkowaniami zagospodarowania. 

W granicach miasta objęte ochroną przyrody  w rozumieniu przepisów prawa są:
– Rezerwat przyrody „Buczyna nad Słupią”- wskazane jest opracowanie dla niego 

planu ochrony, na podstawie którego  powinna odbywać się  realizacja celów ochrony
– Obszary chronionego krajobrazu – Pas pobrzeża na zachód od Ustki, Pas pobrzeża 

na wschód od Ustki 
– Obszary Natura 2000- obszar specjalnej ochrony ptaków  Przybrzeżne wody Bałtyku 

–PLB 990002, obszar ochrony siedlisk  „Dolina Słupi” 
– parki miejskie utworzone uchwałą rady Miasta
– zespół przyrodniczo-krajobrazowy Ostoja Łabędzi

Proponuje się ponadto objęcie ochroną prawną poprzez ustanowienie Obszaru Chronionego 
Krajobrazu fragmentu doliny Słupi w południowej i południowo-wschodniej części miasta oraz 
wyznaczenie  na  podstawie  inwentaryzacji  drzewostanu  pomników  przyrody.  OCHK  ten 
pozwoliłby  na  utworzenie  regionalnego  połączenia  pomiędzy  Parkiem  Krajobrazowym 
„Dolina  Słupi”  z  nadmorskimi  terenami  objętymi  już  ochroną  jako  obszary  chronionego 
krajobrazu; obejmuje obszar o wartościowych wyróżniających się krajobrazach, występują tu 
zróżnicowane  ekosystemy,  pełni  ważną  rolę  jako  korytarz  ekologiczny,  może  być 
wykorzystywany  ze  względu  na  swe  walory   dla  rozwoju  funkcji   turystycznych 
i wypoczynkowych 
Ponadto  w  granicach  miasta  obowiązują  przepisy  obejmujące  ochroną  gatunkową 
występujące tu rośliny, zwierzęta i grzyby . 
Wszystkie elementy osnowy ekologicznej miasta wyróżnione w Studium wymagają ochrony 
w  sensie  terytorialnym  oraz  działań  pielęgnacyjnych,  restytucyjnych,  rewaloryzacyjnych. 
Osnowa  ta  wymaga  także  wzmocnienia  poprzez  poprawę  ciągłości  przestrzennej  – 
wprowadzanie  nowych  ciągów  zieleni,  wzbogacenie  bioróżnorodności.  Proponowane  wg 
programu ochrony środowiska  działania  dotyczące  środowiska  przyrodniczego  miasta  to: 
zalesianie gruntów porolnych, renowacja parków, działania ochronne na obszarach ochrony 
przyrody  i  krajobrazu,  ochrona  gatunkowa  i  różnorodność  przyrodnicza,  ochrona 
nadmorskich lasów wydmowych. Specjalnych działań wymaga brzeg morski, ze względu na 
potrzeby  wykorzystania  rekreacyjnego  terenów  nadmorskich,  najatrakcyjniejszych 
i będących  podstawą  rozwoju  funkcji  turystyczno-wypoczynkowych,  konieczne  jest 
równoważenie  działań  polegających  na  wzmocnieniu  przyrodniczym  bez  interwencji 
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a potrzebami  technicznej  ochrony abradowanego brzegu  i  zainwestowania.  Każdorazowo 
wymagane jest dla takich działań przeprowadzenie oceny oddziaływania na środowisko. 

Sposoby zagospodarowania i zabudowy należy dostosować do predyspozycji funkcjonalnych 
(użytkowych), wynikających z uwarunkowań przyrodniczych i prawnych. 

Zasady polityki przestrzennej i sposoby realizacji ochrony i właściwego kształtowania 
środowiska
-  poprawa  ekologicznych  warunków  życia  mieszkańców  poprzez  liczne  i  różnorodne 
działania
-  przestrzeganie  zasady  zrównoważonego  rozwoju,  minimalizacja  konfliktów  pomiędzy 
środowiskiem zurbanizowanym a naturalnym 
-  ochrona  zasobów,  właściwe  kształtowanie  osnowy  ekologicznej,  wzbogacenie  terenów 
zieleni o różnorodnych funkcjach i formach
- minimalizacja konfliktów funkcjonalnych pomiędzy potrzebami rozwoju funkcji rekreacyjnej, 
turystyczno-wczasowej,  uzdrowiskowej  a  środowiskiem  naturalnym  poprzez  odpowiednie 
ustalenia planistyczne 
-ochrona  i  właściwe  kształtowanie  otoczenia  przyrodniczego  miasta  –  poprzez 
współdziałanie z gminą wiejską
-  modernizacja  i  rozwój  infrastruktury  technicznej  związanej  z  ochrona  środowiska 
(zwłaszcza  gospodarki  wodnej,  kanalizacji  sanitarnej  i  deszczowej,  gospodarki  cieplnej 
i odpadami) 
 

10. Polityka przestrzenna dotycząca ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków 

Ustala  się  wymogi  zachowania,  wyeksponowania  i  harmonijnej  adaptacji,  a  także 
powstrzymania degradacji historycznej zabudowy miasta, zgodnie z wymogami prawa oraz 
przyjętego dla Ustki programu opieki nad zabytkami oraz programem rewitalizacji.  
Przyjęte podstawowe zasady to: 
- ochrona zespołów przestrzennych oraz pojedynczych obiektów i wpisanych do rejestru 

zbytków;
- ochrona stanowisk archeologicznych oraz ochrona stref obserwacji archeologicznej;
- ochrona  gabarytów  obiektów  pozostających  w  strefach  ochrony  konserwatorskiej 

a niewpisanych do rejestru zabytków;
- ochrona układów urbanistycznych,  w tym wielkości  parcel  i  sposobu  ich  pierwotnego 

zainwestowania;
- ochrona  dawnych  układów  komponowanej  zieleni,  w  tym  zieleni  przyulicznej  oraz 

większych kompleksów zieleni parku kuracyjnego; 
- ochrona klimatu i  nastroju  historycznych  krajobrazów zbudowanych  przez zachowane 

elementy i układy kompozycyjne. 

W studium proponuje się: utworzenie Parku Kulturowego, wpis do rejestru zabytków wielu 
obiektów figurujących dotychczas jedynie w gminnej ewidencji zabytków, weryfikację wykazu 
obiektów  zabytkowych  (GEZ)  w  uzgodnieniu  z  wojewódzkim  konserwatorem  zabytków, 
kontynuację programu rewitalizacji. 
   

11. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej. 

Rozwój systemów komunikacji 
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Cele  i  środki  polityki  transportowej  Ustki  (przyjęto  iż  ustalone  w studium miasta  z  2001 
zachowały  aktualność): celem  głównym  jest  konsekwentna  realizacja  strategii 
zrównoważonego  rozwoju  miasta poprzez  tworzenie  warunków  dla  sprawnego 
i bezpiecznego przemieszczania osób i towarów przy zapewnieniu priorytetu dla transportu 
zbiorowego, pieszego i rowerowego i ograniczaniu uciążliwości transportu dla środowiska.
Przyjęte cele szczegółowe:

- ograniczanie wzrostu ogólnych potrzeb transportowych,
- poprawa  jakości  obsługi  transportem  zbiorowym  i  utrzymanie  przynajmniej 

obecnego udziału transportu zbiorowego w przewozach pasażerskich,
- poprawa bezpieczeństwa ruchu ulicznego,
- poprawa sprawności funkcjonowania układu ulicznego miasta,
- zmniejszenie  negatywnego  oddziaływania  transportu  na  warunki  życia 

mieszkańców,
- usprawnienie systemu transportu towarowego,
- usprawnienie zarządzania drogami i ruchem drogowym

W  opracowaniu  wzięto  pod  uwagę  studium  komunikacyjne  miasta.  Najistotniejsza  dla 
rozwoju miasta jest realizacja przeprawy przez Słupię oraz budowa tzw. obwodnicy w klasie 
G- w Studium uwzględniono warianty uznane za najbardziej optymalne. Ponadto wskazano 
na potrzebę realizacji nowych powiązań lub usprawnienie istniejących:

-  ulica  Boh.  Westerplatte  –  łącząca  drogę  DW203  z  DK  21,  łącząca  miasto 
z Uroczyskiem  zgodnie  z  projektem  mpzp  Uroczysko,  z  nowym  skrzyżowaniem 
ul. Boh. Westerplatte – Darłowska (rondo na wysokości budynków Straży Pożarnej) 
klasy  Z,  z  przejazdem przez  tory  kolejowe  w poziomie  terenu,  nowe  rozwiązanie 
usprawni powiązanie drogowe z portem – z jego częścią zachodnią
- ulica Sportowa, w wariantach jako Z lub L 

Uwzględniono propozycje  studium komunikacyjnego dotyczące usprawnień i  modernizacji 
istniejącego  układu  drogowego  w zakresie  dróg wojewódzkich,  powiatowych  i  gminnych, 
systemu parkingowego (w tym konieczności  wyznaczenia tzw.  parkingów strategicznych), 
tras rowerowych. Wyznaczono strefy transportowe miasta w których powinny obowiązywać 
określone zasady dot. np. polityki parkingowej. Obszar Ustki  Starej i obszar strefy A ochrony 
uzdrowiskowej wskazano jako obszary preferencji ruchu pieszego i rowerowego.  

Rozwój systemów infrastruktury technicznej 
Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej  jest rozwój gwarantujący sprawne i pewne 
funkcjonowanie systemów zasilających i odprowadzających, obsługujących wszystkie tereny 
zabudowy  (istniejące  i  przeznaczone  pod  zabudowę),  w  pierwszej  kolejności  tereny 
zabudowy zwartej. 
Możliwości  rozwoju  systemów  określono  w  oparciu  o  diagnozę  stanu  istniejącego, 
uwzględniając dotychczasowe opracowania w tym zakresie oraz przyjęte programy i plany 
miasta (np. program ochrony środowiska, program gospodarki odpadami, plan zaopatrzenia 
w energie, gaz i ciepło), a także ustalenia obowiązujących miejscowych planów oraz planów 
w opracowaniu (np. Uroczyska). 
Sporządzono  bilans  zapotrzebowania  na  wodę  oraz  ilości  ścieków,  zaproponowano 
ideogramy przebiegu  głównych  sieci  wodociągowych,  kanalizacji  sanitarnej  i  deszczowej 
w tym  w  terenach  rozwojowych,  nowoprojektowanych.  Wskazano  na  potrzebę  realizacji 
zbiornika  wyrównawczego  w  zachodniej  części  miasta,  docelowych  nowych  ujęć  wody 
obsługujących miasto i  tereny wiejskie,  pilnego sporządzenia wieloletniego planu rozwoju 
i modernizacji urządzeń wodociągowych i kanalizacyjnych. 
Ze względu na wymogi ochrony środowiska oraz status uzdrowiska wyklucza się stosowanie 
indywidualnych rozwiązań z zakresu zaopatrzenia w wodę i odprowadzenie ścieków.  
W zakresie zaopatrzenia w gaz, energię elektryczną, ciepło uwzględniono dotychczasowe 
opracowania  i  studia  branżowe  sporządzone  dla  miasta,  wskazując  na  potrzebę  ich 
okresowej aktualizacji.  
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Wskazane jest dążenie do przebudowy linii napowietrznych energetycznych biegnących nad 
terenami proponowanymi jako rozwojowe dla funkcji mieszkaniowych w Ustce Rozwojowej. 
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12. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

W  Studium  wymieniono  inwestycje  celu  publicznego  o  znaczeniu  lokalnym  oraz 
ponadlokalnym,  które  mogą  lub  powinny  być  zlokalizowane  w  granicach  miasta. 
Najistotniejsze dotyczą inwestycji  z zakresu transportu- modernizacja i poprawa standardu 
dojazdu do portu, nowa droga tzw. obwodnica miejska, a także zagospodarowania terenów 
w rejonie tzw. węzła integracyjnego komunikacyjnego powiązanego z systemem publicznych 
przestrzeni  miejskich  w  rejonie  portu  oraz  obszaru  śródmiejskiego,  w  tym  Ustki  Starej. 
Obszar  wskazywany  do  objęcia  ewentualną  formą ochrony jako  park  kulturowy  to  także 
obszar realizacji celu publicznego polegającego na ochronie zabytków. 

W części dokumentu zawierającego uwarunkowania wskazano na istotne dla miasta zapisy 
dokumentów ponadlokalnych odnoszące się do Ustki, w tym wykaz dotyczący planowanych 
inwestycji  ponadlokalnych,  które  mogą  dotyczyć  miasta  Ustka,  z  podziałem  na  zadania 
rządowe i zadania samorządowe.

Najważniejsze, odniesione wprost do miasta to:

- Rozbudowa oczyszczalni ze względu na przepustowość - Inwestycja zawarta w Krajowym 
Programie Oczyszczania Ścieków Komunalnych (stan maj 2009)

- Sztuczne zasilanie, modernizacja urządzeń brzegowych – inwestycja zawarta w Programie 
ochrony Brzegów Morskich – do realizacji w latach 2004-2023
-  Kompleksowy  Program  Rozwoju  Bałtyckiej  Galerii  Sztuki  Współczesnej  –  utworzenie 
Centrum Aktywności Twórczej w Ustce oraz interdyscyplinarnej Galerii Sztuki Nowych Mediów 
w Słupsku- Inwestycja zawarta w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym Województwa 
Pomorskiego na lata 2008–2013

13. Polityka planistyczna, w tym dotycząca miejscowych 
planów.

Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego to:

- obszar strefy ochrony uzdrowiskowej A (do dnia 07.07.2011r. – obszar całego miasta ze 
względu  na  położenie  w  granicach  ustanowionych  stref  ochrony  uzdrowiskowej)  na 
podstawie  art.  7  ustawy  z  04.03.2011r.  o  zmianie  ustawy  o  lecznictwie  uzdrowiskowym, 
uzdrowiskach  i  obszarach  ochrony  uzdrowiskowej  oraz  o  gminach  uzdrowiskowych  oraz 
niektórych innych ustaw- Dz.U. Nr 72 poz. 390

- obszary przestrzeni publicznych dotychczas nie posiadających takich planów, wskazane 
w Studium. W Ustce jest to rejon planowanego węzła integracyjnego, obejmującego także 
tereny kolejowe – zamknięte, stanowiący obszar problemowy A 

- obszary proponowanych zmian przeznaczenia gr. leśnych na cele nieleśne: tj. tereny 
oznaczone  na  zał.  2-6  symbolami  24.UT,  25.UT,  26.US  oraz  wszystkich  terenów 
projektowanych  jako  nieleśne  wg  Mpzp  Uroczysko  (plan  w  opracowaniu),  na  podstawie 
ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych 

- obszary i tereny górnicze - zgodnie z ustawą prawo geologiczne i górnicze z 04.02.1994r 
–art. 53 ust. 1 (plan dla złoża borowiny jest aktualnie w trakcie sporządzania) 

- obszar parku kulturowego, jeżeli gmina zdecyduje się je utworzyć- zgodnie z art. 16 ust. 6 
ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z 23.07.2003r . 
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Obszary dla których miasto zamierza sporządzić mpzp:
- Wskazane do sporządzania mpzp lub zmian w planach obowiązujących na podstawie już 
podjętych uchwał o przystąpieniu do sporządzania: w szczególności Mpzp dla Portu, Mpzp 
Kościelniaka i okolice (stanowi on jednocześnie obszar problemowy D), Mpzp Wczasowa  
oraz wymienionych w Uchwale Nr XLIV/366/2010 Rady Miasta Ustka z dnia 25 marca 2010r. 
dot.  „Analizy  zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta USTKA wraz z oceną 
aktualności Studium oraz planów miejscowych”

- Zmiany planów obowiązujących bądź ich fragmentów (priorytetowe)
Mpzp pn. Polna Zabudowa Jednorodzinna
Mpzp pn. Promenada
Mpzp Centrum 2 (prace w toku)
Mpzp pn. Ustka Rozwojowa (zmiana planu dla fragmentu zrealizowana)

- Powtórzenie procedur planistycznych ze względu na wyroki sądowe: Mpzp 
Kwiatowa C, Mpzp Wczasowa 

- Zmiany planów obowiązujących: Mpzp pn. Przy Granicy, Mpzp pn. Zubrzyckiego 
i okolice, Mpzp pn. Os. Kwiatowe i okolice, Mpzp pn. Centrum 1, Mpzp pn. Nowa Ustka 1

- Mpzp dla terenów zamkniętych kolejowych 

Docelowo  wskazane  jest  sporządzenie  i  uchwalenie  planów miejscowych  dla  wszystkich 
obszarów  w  granicach  administracyjnych  miasta,  za  wyjątkiem  terenów  wyłączonych 
z zainwestowania  miejskiego  np.  z  przyczyn  przyrodniczych,  bądź  ze  względu  na  ich 
specjalny  status  –  np.  tereny  zamknięte  niezbędne  dla  obronności  i  bezpieczeństwa 
państwa.

Zaproponowano  w  Studium  wskazówki,  zalecenia  i  kryteria  wyboru  nowych  terenów  do 
opracowań planistycznych. Plany miejscowe powinny być sporządzane dla obszarów:

-  nowych  terenów rozwojowych  miasta  –  gdy  plan  jest  niezbędny  dla  określenia 
przyszłej struktury funkcjonalno-przestrzennej
- gdy obszar planu ma pełnić lub pełni istotne znaczenie ogólnomiejskie, wymagające 
ustanowienia  regulacji  prawnych  celem  ochrony  przed  niewłaściwym 
zagospodarowaniem 
- gdy obszar planu to wskazany w Studium obszar postulowany do przekształceń, 
restrukturyzacji,  rehabilitacji,  gdyż  dotychczasowe  formy  zagospodarowania 
i aktywności gospodarczych na nim prowadzonych stały się nieaktualne, aby w pełni 
wykorzystać  szanse  rozwojowe,  bądź  gdy  niezbędne  jest  ustalenie  podstaw 
przestrzennych dla nowego programu użytkowego 
-gdy obszar  jest  wskazywany  do rewitalizacji,  rehabilitacji  ze  względu  na procesy 
społeczno-ekonomiczne skutkujące degradacją tkanki miejskiej,  dla porządkowania 
zabudowy i zagospodarowania 
-  gdy  niezbędne  jest  dla  obszaru  ustanowienie  zakazów,  nakazów  dot.  ochrony 
wartości przyrodniczych bądź kulturowych zagrożonych np. przez niekorzystną presję 
inwestycyjną 
-  gdy  niezbędne  jest  ustanowieni  rezerw  terenowych  dla  istotnych  dla  miasta 
elementów infrastruktury technicznej i  transportowej lub innych funkcji  publicznych, 
w celu  zagwarantowania  odpowiednich  zasad  zagospodarowania  i  użytkowania 
obszarów  rezerw  i  ich  sąsiedztwa  (np.  nowy  układ  drogowy,  węzeł  integracyjny 
komunikacyjny,  rezerwa  strategiczna  parkingowa,  ważne  elementy  infrastruktury 
technicznej lub społecznej) 

Nie ustala się w Studium obowiązującego harmonogramu prac planistycznych. Każdorazowo 
cel opracowania,  jego zakres i  przedmiot oraz granice ustalone zostaną w odpowiednich 
uchwałach Rady Miasta. 
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14. Obszary do przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji.

Za obszary wymagające przekształceń lub rekultywacji uznaje się:
-  tereny  poprzemysłowe,  postoczniowe,  dawne  tereny  zamknięte  wojskowe  oraz  tereny 
położone w granicach portu, 
- tereny dawnego składowiska odpadów w rejonie ul. Darłowskiej
- tereny dawnej bazy paliwowej w Uroczysku 
- tereny pokolejowe, dotychczas zamknięte, położone w obszarze śródmiejskim Ustki 
- tereny lasów w północno-zachodniej części miasta, w tym w Uroczysku, 

Inne obszary wymagające przekształceń funkcjonalno-przestrzennych to:
tereny istniejącego zainwestowania  na wschód od ul. Polnej- teren 11.MU/U – 

zmiany w kierunku zagospodarowania usługowo-mieszkaniowego 
- tereny wokół istniejącego stadionu przy ul. Sportowej- teren 26.US – zmiana terenu 

leśnego na cele sportowo-rekreacyjne 
- tereny dotychczas niewykorzystywane intensywnie lub o funkcjach gospodarczych – 

przekształcane na funkcje mieszkaniowe- 14M, 15M – w rejonie ulic Darłowska, Polna 
- tereny w porcie – 32.P,U,UT  po stronie zachodniej 

Za  obszary  wymagające  rehabilitacji,  w  tym  szczególnie  wymagające  rewaloryzacji 
zabytkowych układów urbanistycznych oraz zabytków uznaje się :

Obszar  wskazany  w Lokalnym  Programie  Rewitalizacji  i  proponowany  do  objęcia 
ochroną jako park kulturowy 

Jako  obszary  wskazane  do  humanizacji przyjęto  obszary  istniejących  osiedli 
wielorodzinnych, w tym w Ustce Nowej

Istniejące tereny funkcji wczasowej – ośrodków wczasowych w Ustce Wczasowej wschodniej 
oraz  w  rejonie  Uroczyska  należy  stopniowo  przekształcać  w  tereny  o  wyższym 
standardzie  technicznym  i  estetycznym, lepiej  wykorzystujące  rentę  położenia. 
W zagospodarowaniu  terenu  należy  bezwzględnie  zapewnić  odpowiedni  udział  terenów 
komponowanej  zieleni  towarzyszącej  oraz  powierzchni  przyrodniczo-czynnej  –  zgodnie 
z wymaganiami  określonymi  dla  stref  ochrony  uzdrowiskowej,  w  których  tereny  te  są 
położone 

Zasięgi przestrzenne w/wym obszarów pokazano na rys 2-6 Polityka przestrzenna. 

15. Kierunki polityki przestrzennej – w zakresie współpracy 
z gminą wiejską.

Otaczająca  gmina  wiejska  Ustka  prowadzi  własną  politykę  przestrzenną,  jednakże  ze 
względu  na  istniejące  uwarunkowania  przyrodnicze  oraz  prawne-  strefy  ochrony 
uzdrowiskowej  Uzdrowiska  Ustka  obejmują  miasto  oraz  graniczące  z  miastem  sołectwa 
gminy  -  niezbędna  jest  współpraca  obu  samorządów.  Jest  to  korzystne  ze  względów 
ekonomicznych, społecznych, technicznych i środowiskowych. 

Wspólnych  rozwiązań  wymagają  w  szczególności:  kwestie  kierunkowego  zaopatrzenia 
w wodę (nowe ujęcia na terenie gminy), miejsko-gminne koncepcje docelowych rozwiązań 
odprowadzenia  ścieków  w  ramach  aglomeracji  ustanowionej  na  mocy  prawa  wodnego 
(w tym niezbędny wieloletni program rozwoju urządzeń wodociągowych i kanalizacyjnych), 
rozwiązań  komunikacyjnych  drogowych  (powiązania  istniejące  oraz  nowoprojektowane, 
zachowanie  rezerw  terenowych  na  ewentualny  wariant  obwodnicy  południowej  miasta 
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w obrębie Wodnicy), pieszych, rowerowych, transportu publicznego, obiektów infrastruktury 
społecznej  obsługujących  oba  samorządy,  zagospodarowania  rekreacyjnego  otoczenia 
miasta,  zagospodarowania  i  docelowego  użytkowania  obszaru  złoża  borowiny,  kwestie 
funkcjonowania  obsługujących  miasto  terenów  ogrodów  działkowych,  zagospodarowania 
terenów  wzdłuż  drogi  21  w  sąsiedztwie  granicy, kontynuowania  współpracy  w  zakresie 
zaopatrzenia  w ciepło  i  energię elektryczną miasta i  gminy Ustka,  w zakresie wdrażania 
lokalnych  –  odnawialnych  źródeł  energii,  wykorzystania  dla  potrzeb  energetycznych 
odpowiednio  planowanych  upraw energetycznych  (np.  wierzby  energetycznej)  na  terenie 
gminy wiejskiej. 
Dokonano  zmiany  Statutu  Uzdrowiska-  wg  Uchwały  Nr  XVI/151/2011  z  dnia  29  grudnia 
2011r. – celem dostosowania go do ustawy z dnia 04 marca 2011r. o zmianie ustawy o 
lecznictwie  uzdrowiskowym,  uzdrowiskach  i  obszarach  ochrony  uzdrowiskowej  oraz  o 
gminach  uzdrowiskowych  oraz  niektórych  innych  ustaw  (weszła  w  życie  z  dniem 
07.07.2011r.). Dotyczyły one w szczególności:
- dodania zapisów odnoszących się do wyznaczenia form i miejsca prowadzenia punktów 
sprzedaży pamiątek, wyrobów ludowych, produktów regionalnych lub towarów o podobnym 
charakterze w strefie A ochrony uzdrowiskowej, 
-  dodania  zapisów  odnoszących  się  do  wyznaczenia  formy  i  miejsca  lokalizacji  tablic  i 
urządzeń reklamowych  w strefie A ochrony uzdrowiskowej. 

16. Obszary problemowe.
W Studium wskazano  obszary problemowe  tj.  obszary szczególnego  zjawiska  z  zakresu 
gospodarki przestrzennej lub występowania konfliktów przestrzennych20. Są nimi:

A-  obszar  związany  z  planowanym  węzłem  integracyjnym  obsługi  komunikacji 
i nowym terenem usługowym 

B-  obszar  związany  z  planowanym  rozwojem  portu  i  budową  nowego  basenu 
portowego, mariny jachtowej 

C-obszar tzw. promenady zachodniej 

D- obszar nowego centrum mieszkaniowo-usługowego na terenach postoczniowych 

Lokalizację w/wym obszarów przedstawiono na rys. 2-6 Polityka przestrzenna. 

Obszary  problemowe  zidentyfikowano  na  podstawie  dotychczasowych  studiów 
tematycznych,  analiz  i  materiałów  planistycznych,  zebranych  wniosków  dot. 
zagospodarowania.  Celem  wyznaczenia  obszarów  problemowych  jest  wskazanie  tych 
fragmentów miasta,  dla  których  niezbędne  są  do  wykonania  dodatkowe  studia  i analizy, 
w oparciu  o które będzie można dokonywać  zmian,  bądź uszczegółowień w miejscowych 
planach  zagospodarowania  przestrzennego.  Obszary  problemowe  to  także  miejsca 
potencjalnych i istniejących konfliktów przestrzennych, wymagających np. specjalistycznych 
dodatkowych opracowań pozwalających minimalizować konflikt. 

Ponadto  za  obszary  problemowe  mogą  być  uznane  w  Ustce  obszary  narażone  na 
niebezpieczeństwo  powodzi  (od  rzeki  Słupi  oraz  od  morza),osuwania  się  mas ziemnych 
(brzeg klifowy),  a  także obszary wymagające  przekształceń,  rehabilitacji  lub  rekultywacji, 
tereny zamknięte (związane z obronnością oraz tereny kolejowe) oraz związane z ochroną 
wybrzeża,  ze  względu  na  specjalne,  specyficzne  uwarunkowania  zagospodarowania, 
wymagające  różnorodnych,  często  niestandardowych  działań  ze  strony  władz  miasta. 
Zasięgi  przestrzenne  tych  obszarów  wskazano  na  planszach  graficznych  2-1 
Uwarunkowania oraz  2-6 Polityka przestrzenna. 
 

20 Wg definicji z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 

SYNTEZA ustaleń 
Luty 2012r. 
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