Uchwala Nr VI/58/2011
Rady Miasta Ustka

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,11 LISTOPADA”.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz.
128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218 oraz z 2008r. Dz. U. Nr
180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. z 2010r. Nr 28 poz.
142 1 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675) art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, zm.: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, Dz. U. z 2007r. Nr 127 poz. 880, Dz. U. z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474 1 Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804; Nr 149, poz.
996 i Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871)

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Stosownie do uchwaty Nr XXXII1/268/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 30 kwietnia 2009 roku uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,11 Listopada” w granicach opracowania oznaczonych na
zataczniku nr 1do niniejszej uchwaly, ktérego ustalenia wyrazone sa w postaci zasad 1sposobow
zagospodarowania terenéw okreslonych niniejsza uchwata oraz rysunkiem planu.

§ 2. Ustalenia planu wymienionego w § 1sa zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka, zatwierdzonego Uchwala nr V1/23/2001 Rady Miejskiej w Ustce
z dnia 28 czerwca 2001 roku z p6ézn. zm.

§ 3. Granice obszaru objgtego planem sg zgodne z granicami okreslonymi w zataczniku graficznym do uchwaty
Nr XXXII1/268/2009 z dnia 30 kwietnia 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,11 Listopada” stanowiacego zmiang czgsSci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ul. Dartlowska i okolice”.

§ 4. Integralna czg$¢ uchwaly stanowia:
1. zatacznik nr 1 - rysunek planu - plansza podstawowa

2. zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

3. zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

§ 5. 1. Obszar planu dzieli si¢ na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znych sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:
1)Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

2)Rysunku planu-nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3)Granicach opracow an ia- nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na rysunku
planu.

4)Z abud owie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektow budowlanych Iub obiekt budowlany, ktory jest
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach, zgodnie z definicjg poje¢ w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane,
przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego lub funkcji towarzyszacych.
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S)Przeznaczeniu podstaw owy m- nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére winno
przewaza¢ w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.

6)Funkcji podstawowej-nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe.

7DTereny wielofunkcyjne (mieszkaniowo—ustugowe)—nalezy przez to rozumie¢ tereny
w ktorych realizowane sa wszystkie funkcje zwiazane z wykonywaniem uslug nieuciazliwych (w tym
zbiorowego zamieszkiwania) oraz funkcje mieszkaniowe.

8)Przeznaczeniu towarzys zacy m- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu ustalonemu rysunkiem planu, nie za$ jako odrgbne, mogace wystepowac
samodzielnie na danym terenie

99Funkcjitowarzyszacejlub uzupetlniajacej-nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
towarzyszace.

10)Obowiazujacejlinii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej ustala si¢ wznoszenie
przegrod pionowych (Scian zewngtrznych) budynkow. Linia ta nie dotyczy w szczegodlnosci: balkonow,
wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, czgsci podziemnych obiektow budowlanych oraz
elementéw wejscia do budynku.

I11)Nieprzekraczalnejlinii zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia ta nie dotyczy w szczegdlnosci: balkonow, wykuszy, logii,
gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami, czgéci podziemnych obiektow budowlanych oraz elementow
wejscia do budynku.

12)Wysoko§ci zabud ow y- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$s¢ mierzonag w sposob okreslony
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

13)Jednostce planu- nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie
zrysunkiem planu, ktoremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo — literowy do ktorego odnosza sig
ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w cz¢$ci tekstowe;.

14)Powierzchnibiologicznie czynnej— wrozumieniu § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

15)Przepisach szcze gdlnych- nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

I6)Reklamie wielkogabarytow e j- nalezy przez to rozumie¢ reklamg ptaska lub przestrzenna
o powierzchni przekraczajacej 2 m?.

17) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe-— obiekty typu kiosk do sprzedazy prasy, nie
zwiazane trwale z gruntem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10m?>.

I8 )Ustugach nieucigzliwy c h- nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: ustugi ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddziatywan na Srodowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest zrédlem uciazliwych lub
szkodliwych odpadéw; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie
zajmowanej dzialki; wzaden inny znaczacy sposdb nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw
sasiadujacych; w szczegdlnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdtowymi; nie powoduje wibracji o natezeniu oddzialujacym szkodliwie na $rodowisko
a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie §rodowiska; nie
powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachdéw w ilosciach ponadnormatywnych:

a) ustugi w zakresie ogoélnie przyjetego handlu detalicznego, z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami
na otwartej przestrzeni (ustugi typu auto-komis),

b) ustugi rzemiosta poza warsztatami obstugi samochodéw, myjniami i stacjami paliw,

¢) ustugi gastronomiczne,
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d) ushugi tacznosci, informacji i pocztowe,
e) ustugi biurowe, posrednictwa finansowego, prawne, administracyjne, z wyjatkiem ustug pogrzebowych,
f) ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej, medyczne poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknigtego,

g) ustugi zwiazane z rekreacja i wypoczynkiem, turystyka isportem oraz ustugi w zakresie obstugi ruchu
turystycznego,

h) ustugi kultu religijnego, kultury i rozrywki,

1) ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne,
j) ustugi z zakresu administracji i bezpieczenstwa publicznego,

k) ustugi nauki i o$wiaty.

19)U s t aw ie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, zm.: Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U.
z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2007r.
Nr 127 poz. 880, Dz. U. z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1327, Nr 220 poz. 1413, Dz.
U. z2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474 1 Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804; Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz.
1043 i Nr 130, poz. 871).

Rozdzial 2.
Przedmiot ustalen.

§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy, w szczego6lnosci:
1) ustalenie przeznaczenia podstawowego 1 towarzyszacego dla terené6w objetych opracowaniem,
2) okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) okreslenie lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,

7) okreslenie warunkdéw zagospodarowania terenow.okreslenie warunkow zagospodarowania terenow.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica opracowania,

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow (symbole literowe okreslajace przeznaczenie),

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

4) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

5) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci w zakresie okreslenia
szeroko$ci frontow dziatek, ich powierzchni oraz potozenia tych dzialek w stosunku do pasa drogowego
z zastrzezeniem § 10 ust.2.

3. Na rysunku planu naniesiono oznaczenia elementdw o charakterze informacyjnym lub orientacyjnym
niebedacych ustaleniami planu:

1) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka przyjetym
uchwala nr VI/23/2001 Rady Miasta Ustka z dnia 28 czerwiec 2001 roku z naniesionymi granicami obszaru
objetego planem,

2) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej,
3) oznaczenie porzadkujace,

4) informacje, ze obszar opracowania znajduje si¢ w strefie C ochrony uzdrowiskowe;.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw objetych granicami planu.

§ 7. 1. Dozwala si¢ na dotychczasowy sposob uzytkowania terendw objetych planem do czasu realizacji ustalen
planu.

2. Nizej wymienione ustalenia przeznaczenia terendow sa obowiazujace dla prawnego okreslenia funkcji terenu
(jego przeznaczenia).

3. Ustala sig przeznaczenie terenéw, w wydzielonych jednostkach bilansowych planu ograniczonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu:

1) Symbolem MN.U — tereny wielofunkcyjne mieszkaniowo — ustugowe,
2) Symbolem MN - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego,
3) Symbolem ZP — tereny zieleni parkowej,
4) Symbolem KP — tereny parkingdéw,
5) Symbolem KDZ — tereny drég publicznych zbiorczych,
6) Symbolem KDL — tereny drog publicznych lokalnych,
7) Symbolem KDD — tereny lokalnych drog dojazdowych,
8) Symbolem CPJ — tereny pasow komunikacji pieszo — jezdne;j.
4. W ramach zagospodarowania w/w wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacjg:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego,
2) wyodregbnionych terenéw zieleni urzadzonej w pasach drogowych,

3) urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia
podstawowego.

Rozdzial 4.
Obowiazujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. 1. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objgtym przedmiotowym planem sa zgodnie
z rysunkiem planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
2) obowiazujaca linia zabudowy,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) obszar wymagajacy przeprowadzenia procedury scalen i podzialow,
5) obowiazujace podzialy geodezyjne,
6) teren objgty zakazem zabudowy mieszkaniowe;.
2. Dodatkowo elementami ksztattujacymi fad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem sa:
1) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,

2) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegotowych (kartach
terendw), w szczegolnosci:

a) ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terenow,
b) ustalenia w zakresie ochrony elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania terenow
zieleni.

Rozdziat 5.
Obowiazujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody.

§ 9. 1. Zachowa¢ warunki dla ksztattowania przestrzeni wynikajace z usytuowania obszaru planu w strefie C
ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Ustka lub winnej strefie, oile usytuowanie to wynika z aktualnie
obowiazujacych przepiséw prawa.
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2. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem obiektow badz
dziatalno$cia ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony §rodowiska.

3. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystgpujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nicozywione;j.

4. Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje isposob ich realizacji w jednostce planu nie
spowoduja:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia 1izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

5) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zaktoci¢ istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego otocznia
oraz wywota¢ pogorszenie jakoSci Srodowiska przyrodniczego.

5. Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni nowo ustalonej zabudowy do powierzchni dzialek oraz
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla poszczegdlnych jednostek planu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistycznej.

§ 10. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wlasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegto$¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 1m oraz, ze powierzchnia zadnego z obszarow
z podstawowym przeznaczeniem nie bgdzie pomniejszona o wigcej niz 10% powierzchni ustalonej na rysunku
planu.

2. Ustalenia dla terenu wymagajacego przeprowadzenia procedury scalen i podziatu:

1) w obszarze opracowania ustala sig, zgodnie zrysunkiem planu, obszar wymagajacy przeprowadzenia
procedury scalen ipodziatu stosownie do obowiazujacego w chwili stosowania przedmiotowego ustalenia
przepisu prawa,

2) w obrgbie ww obszaru scalen ipodziatu wydzieli¢ nowe dzialki zterenu przeznaczenia podstawowego
z zachowaniem ustalonych rysunkiem planu podzialéw geodezyjnych,

3) przebieg wskazanych rysunkiem planu obowiazujacych podziatéw geodezyjnych moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odleglos¢ linii podziatu
nowo ustalonego od ustalonego na rysunku planu nie przekroczy 0,5m oraz, ze powierzchnia zadnej nowo
wydzielonej dziatki nie bedzie pomnigjszona o wigcej niz 5% powierzchni ustalonej na rysunku planu,

4) na nowo wydzielonych dzialkach, w obrgbie ww obszaru scalen i podziatu, bilansowaé przestrzen niezbgdna
dla prawidlowego uzytkowania zabudowy biorac pod uwagg niezbedne funkcje towarzyszace (migdzy innymi
miejsce gromadzenia odpaddéw stalych oraz dojazd kotowy wraz z niezbedna ilo$cia miejsc parkingowych oraz
zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie Sciekéw poprzez indywidualne przylacza z istniejacej miejskiej sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej).

3. Ustalenia dla pozostatego terenu w obszarze opracowania, zlokalizowanego poza obszarem wymagajacym
przeprowadzenia procedury scalen i podziatu.

1) dozwala si¢ wydzielanie nowych dzialek zterendw przeznaczenia podstawowego zwiazane ze zmiang
wlasnosci zabudowy badz terenu. Na nowo wydzielonych dzialkach bilansowac przestrzen niezbedna dla
prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbg¢dne funkcje towarzyszace (migdzy innymi
miejsce gromadzenia odpadow statych oraz dojazd kolowy wraz z niezbgdna iloscia miejsc parkingowych oraz
zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekow poprzez indywidualne przylacza z istniejacej miejskiej sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej),

2) szczegotowe zasady w zakresie zasad podzialow geodezyjnych i parametréw dziatek okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych dla jednostek.
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4. Dla obszaru wymagajacego przeprowadzenia procedury scalen ipodzialu terenu drég publicznych oraz
terenu 1.01.MN.U ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do
wzrostu warto$ci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Dla pozostatego terenu ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty
w stosunku do wzrostu warto$ci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z np.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 11. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewngtrznym w oparciu o istniejace drogi lokalne ulic:
Dartowska, 11 Listopada oraz Polna,

2) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem z adaptowanych drog lokalnych inowo projektowanych
dojazdowych,

3) obstuga komunikacyjna nowych terenéw mieszkaniowych powstalych w wyniku procedury scalenia i podziatu
geodezyjnego istniejacych terenow mieszkaniowych znowo wydzielonych paséw drog dojazdowych
wytyczonych wg rysunku planu,

4) wskazniki w zakresie komunikacji 1izasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi w kartach jednostek terenow.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dla projektowanego obszaru przyjmuje si¢ zaopatrzenie w wode z nowo projektowanej sieci w powigzaniu
z istniejaca miejska siecia wodociagowa, tj. wodociag rozdzielczy wzdtuz ulicy Polnej i Dartowskiej oraz
przediuzenie sieci w ul. 11 Listopada,

2) nowo projektowana sie¢ wodociagowa prowadzi¢ w pasie drogowym projektowanej drogi dojazdowej
6.01.KDD, zaopatrzenic w wod¢ nalezy przewidywa¢ w oparciu o indywidualne przytacza wodociagowe
z istniejacej 1 projektowanej miejskiej sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

3) zaopatrzenie w ciepla wode uzytkowa - rozwiazania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne
np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne systemy grzewcze oparte na produkcji
cieptej wody uzytkowej przez jednostki wyspecjalizowane.

4) w przypadku rozwiazan opartych na produkcji cieptej wody uzytkowej przez jednostki wyspecjalizowane
nowoprojektowana sie¢ cieptej wody prowadzi¢ w pasie drogowym projektowanej drogi dojazdowej 6.01.KDD
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia sciekow.

1) dla projektowanego obszaru przyjmuje si¢ nowo projektowany system odprowadzania $ciekéw bytowych
w oparciu o istniejaca miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej wzdtuz ulicy Polnej i Dartowskiej oraz przedtuzenie
sieci wul. 11 Listopada, odprowadzanie Sciekéw nalezy przewidywaé w oparciu o indywidualne przytacza
kanalizacji sanitarnej do nowoprojektowanego systemu odprowadzania $ciekow bytowych,

2) bezwarunkowo nie dopuszcza si¢ stosowania tymczasowych rozwiazan z zakresu gospodarki $ciekowej,
wszystkie obiekty, istniejace i nowowznoszone, nalezy obowiazkowo podlaczyé do ww systemu zbiorczej
kanalizacji sanitarne;j.

4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) adaptuje si¢ istniejaca kanalizacj¢ deszczowa w terenie objgtym opracowaniem,

2) odprowadzenie wod opadowych do istniejacego systemu zbiorczej kanalizacji deszczowej na zasadach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych powierzchniowo do gruntu w granicach
wiasnych dziatek,
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4) nalezy stosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby w terenie objgtym
opracowaniem nie naruszy¢ stosunkow wodnych, w tym zapewni¢ maksymalna retencj¢ wod opadowych.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo - rozwiazania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne systemy grzewcze oparte na produkcji ciepla przez
jednostki wyspecjalizowane. Zakaz stosowania paliw stalych, ktorych spalanie skutkuje ponadnormatywnym
zanieczyszczeniem powietrza, zakaz dotyczy zabudowy nowo wznoszonej,

2) w przypadku rozwiazan opartych na produkcji ciepta przez jednostki wyspecjalizowane nowo projektowana
sie¢ cieptownicza prowadzi¢ w pasie drogowym projektowanej drogi dojazdowej 6.01.KDD, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) adaptuje sig istniejacy system uzbrojenia elektroenergetycznego, ktory realizuje zapotrzebowanie na energie
elektryczna zabudowy w terenie objetym opracowaniem,

2) nowo wznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasila¢ projektowanymi liniami kablowymi
niskiego napigcia przez zintegrowane ztacza kablowe z uktadem pomiarowym zlokalizowanym na granicach
dziatek na warunkach zarzadzajacego siecia,

3) nowo projektowana sie¢ uzbrojenia elektroenergetycznego prowadzi¢ w pasie drogowym projektowanej drogi
dojazdowej 6.01.KDD, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz - nowoprojektowang siecia wlaczona do z istniejacej sieci niskiego cisnienia w ulicach:
Polnej (przediuzenie sieci istniejacej wul. 11-go Listopada) na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego
siecia,

2) nowoprojektowana sie¢ gazowa prowadzi¢ w pasie drogowym projektowanej drogi dojazdowej 6.01.KDD na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.

8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi. Ustala sig¢
gromadzenie i selektywna zbidrke odpadow statych iich wywoz przez specjalistyczne stuzby na wysypisko
komunalne;

2) na obszarze planu zakazuje si¢ wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow technologicznych. Wykluczone
jest sktadowanie odpadow celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza si¢ gromadzenie w/w odpadow
w pojemnikach shuzacych do czasowego gromadzenia zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji
1 pozniejszy ich wywoz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki;

3) ustala si¢ zakaz wytwarzania odpaddéw niebezpiecznych w terenie objgtym opracowaniem (nie dotyczy
odpadow powstalych w wyniku realizacji ustug zwiazanych z ochrona zdrowia).

Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 12. 1. Dopuszcza sig dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

2. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe (karty jednostek) dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi rézne sposoby
uzytkowania.

§ 13.
NUMER PORZADKOWY 1.

KARTY TERENU
NUMER PORZADKOWY 01. 02.

JEDNOSTKI
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BILANSOWEJ

POWIERZCHNIA 0,31ha,
JEDNOSTKI PLANU

0

—

OZNACZENIE FUNKCJI MN.U
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA TEREN WIELOFUNKCYJNY MIESZKALNO - USLUGOWY
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

FUNKCIJE Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz zwigzane z uzytkowaniem
BEZWZGLEDNIE obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego mogace naruszy¢ istniejace, w dniu stosowania
ZAKAZANE przedmiotowego zapisu, przepisy w zakresie ochrony S$rodowiska w szczegdlnoSci normy jakosci
W JEDNOSTCE PLANU [$rodowiska.

ZAGOSPODAROWANIE Zabudowa mieszkalno - ustugowa lub ustugowa.
PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

02|ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

-Przy sytuowaniu obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego zachowaé odleglosci migdzy budynkami i urzadzeniami terenowymi
oraz odlegto$ci budynku iurzadzen terenowych od granic dziatki i od zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych, okreslone
w istniejacych, w dniu stosowania przedmiotowego zapisu, przepisach prawa dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze w przepisach odrgbnych, w tym higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie
pracy, o0 ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych.
-Budowg  ksztaltowa¢ w dostosowaniu do form 1iwysoko$ci zabudowy zlokalizowanej w najblizszym otoczeniu.
-Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do domu i inne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania)
wykonaé¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposdb zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych w grunt w miejscu
opadu.

-Przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadow statych.
- Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenia urzadzong ze szczegdlnym uwzglgdnieniem zieleni wysokie;j.

03|ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

- Zachowa¢ warunki dla ksztaltowania przestrzeni wynikajace z usytuowania obszaru planu w strefie C ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Ustka lub innej strefy, oile usytuowanie to wynika zaktualnie obowiazujacych przepisow prawa.
- Zachowac warto$ciowe elementy $rodowiska naturalnego.
- Dojsécia idojazdy utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod opadowych w glab gleby.
- Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnos$cia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia, kurzu
gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

04|ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

- nie ustala si¢

05 |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

- zasady umieszczania - nie ustala si¢

obiektow malej

architektury

- zasady umieszczania - Dopuszcza sig¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy $cianie budynku, w tym wielkogabarytowych,

nos$nikow reklamowych  [stanowiacych kompozycje z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4m?2.

- Dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ushugi;
powierzchnia szyldu maksymalnie do 1,5m?, dtuzsze rami¢ roéwnolegte do $ciany budynku; wysokoéé
umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu
dopuszczalnie na wysokoséci min. 2,5 m.

- Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktoérych znajduja sig¢ instytucje
publiczne zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegétowymi.

- Ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej czgsci
projektu budowlanego.

- Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kierunkowskazoéw i informatorow dotyczacych zlokalizowanych w obszarze
planu lub w jego najblizszym otoczeniu, hoteli, pensjonatow, osrodkow wypoczynkowych i innych waznych
obiektow, na stupkach informacyjnych w pasach drogowych po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy pasa

drogowego.
- zasady umieszczania - Wramach zagospodarowania terenéw dzialki, na ktorej jest realizowana inwestycja dopuszcza sig
urzadzen technicznych lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej (nie dotyczy zaopatrzenia w wodg i odprowadzania §ciekow)

niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia podstawowego z uwzglednieniem
obowiazujacych w tym zakresie przepiséw.

- zasady umieszczania - rewaloryzowac¢ zagospodarowanie zielenia tworzac warunki dla wypoczynku i rekreacji.
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zieleni

- okreslenie nakazow,
zakazow, dopuszczen

i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw 1 realizacji
obiektéw budowlanych

- zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)
- ustala si¢ obowiazek stosowania  drobnowymiarowych elementdow  ceramicznych  lub
betonowych(dachéwek ceramicznych) w kolorze czerwonym jako pokrycia potaci dachowych dachéw
stromych (wysokich).

06

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- Dozwala

sie

budowe nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego.

- W terenie lokalizacji nowej kubatury funkcji przeznaczenia podstawowego zlokalizowaé urzadzenia niezbgdne dla prawidtowego
realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym: pojemniki na odpady state wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni

urzadzonej i rekreacyjnej

- linia zabudowy dla
obiektow wyzszych niz
jedna kondygnacja
naziemna

- od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:
- nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 4m i 6m od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren
o innym sposobie uzytkowania zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej rysunkiem
planu,

- od strony sasiada:
- w odlegloéci okreslonych w istniejacych, w dniu stosowania przedmiotowego zapisu, przepisach prawa
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, w tym
o0 ochronie przeciwpozarowe;j.

- linia zabudowy dla

obiektow nie wyzszych niz|-

jedna kondygnacja
naziemna

- od strony pasa drogowego lub terenu 0 innym sposobie uzytkowania:

w odlegloéci okre$lonych w istniejacych, w dniu stosowania przedmiotowego zapisu, przepisach prawa
dotyczacych drog publicznych,
- od strony sasiada:

- dozwala si¢ na sytuowanie zabudowy na granicy dziatki sasiada pod warunkiem ze dlugos¢ zabudowy
usytuowanej na granicy nie przekroczy 7m.

- wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

- nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki, na ktdrej jest realizowana inwestycja

- powierzchnia
biologicznie czynna,

- dla terenu 1.01.MN.U nie mniej niz 20% powierzchni dzialki na ktorej jest realizowana inwestycja
- dla terenu 1.02.MN.U nie mniej niz 40% powierzchni dziatki na ktorej jest realizowana inwestycja

- wysokosci
projektowanej zabudowy

- zabudowa nowo projektowana — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna gdzie wysoko$¢ maksymalna kondygnacji nie moze by¢ wyzsza niz 3.30 m
- poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie:
- dla terenu 1.01.MN.U - 0,45 m nad poziomem dziatki w geometrycznym $rodku obrysu zabudowy.
- dla terenu 1.02.MN.U - 1,45 mnad poziomem dziatki w geometrycznym $rodku obrysu zabudowy

- geometria dachu,

- dachy wysokie
- dachy wysokie (strome) ksztattowac jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od
25° do 50° a w przypadku dachu mansardowego od 25° do 75°

- gabaryty projektowanej
zabudowy,

- w harmonijnym dostosowaniu do zabudowy otaczajacej w nawiazaniu do typu zabudowy

07

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ROZBUDOWY, PRZEBUDOWY, ODBUDOWY LUB MODERNIZACJI
ISTNIEJACEJ ZABUDOWY (dotyczy terenu oznaczonego 1.02.MN.U)

- dozwala si¢ rozbudowg, przebudowe, odbudowe lub modernizacjg istniejacej zabudowy

- linia zabudowy dla
rozbudowy lub odbudowy
obiektow wyzszych niz
jedna kondygnacja
naziemna

- od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:
- nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 4m i 6m od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren
o innym sposobie uzytkowania zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej rysunkiem
planu,

- od strony sasiada:
- w odlegloéci okreslonych w istniejacych, w dniu stosowania przedmiotowego zapisu, przepisach prawa
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, w tym
o ochronie przeciwpozarowej,

- linia zabudowy dla
rozbudowy lub odbudowy
obiektéw nie wyzszych niz
jedna kondygnacja
naziemna

- od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:
- w odlegtosci okreslonych w istniejacych, w dniu stosowania przedmiotowego zapisu, przepisach prawa
dotyczacych drog publicznych,
- od strony sasiada:

- dozwala si¢ na sytuowanie zabudowy na granicy dziatki sasiada pod warunkiem ze dlugo$¢ zabudowy
usytuowanej na granicy nie przekroczy 7m.

- wielkos$ci powierzchni
rozbudowy w stosunku do
powierzchni zabudowy
obiektu rozbudowywanego

- nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku rozbudowywanego

- powierzchnia
biologicznie czynna

- nie mniej niz 40% powierzchni dzialki, na ktorej jest realizowana inwestycja
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- wysokos$ci rozbudowy |- nie wyzej niz obiekt rozbudowywany
lub odbudowy

- geometria dachu - w nawiazaniu do formy dachu obiektu rozbudowywanego

- gabaryty projektowanej |- w harmonijnym dostosowaniu do gabarytu obiektu rozbudowywanego
zabudowy

08

GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH

- nie ustala si¢

09

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- podziaty geodezyjne - Dozwala sig na dokonywanie wtornych podziatdow geodezyjnych w celu wydzielenia samodzielnych
dziatek jednak nie mniejszych niz 500 m?, (nie dotyczy wydzielenia dziatek geodezyjnych niezbednych dla
lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j).

- Na nowo wydzielonych dziatkach bilansowaé przestrzen niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania
nowej zabudowy biorac pod uwage niezbgdne funkcje towarzyszace (miejsce gromadzenia odpadow
statych, dojazd kotowy wraz z niezbgdna iloScia miejsc parkingowych wynikajaca z nowej funkcji oraz
zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzanie $ciekow poprzez indywidualne przytacza z istniejacej miejskiej sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz ). Dojazdy do nowo wydzielonych dziatek wytyczyé w obrgbie
obszaru wlasnoéci jako shuzebne dla nowo wydzielonych =z otaczajacych droég lokalnych.
- Dozwala sig¢ na dokonywanie wtdrnych podzialow geodezyjnych stuzacych korektom w zakresie
wlasnosci lub porzadkujacym istniejacy podzial, w dostosowaniu do tresci Rozdziatu VI Ustalenia
dotyczqce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej.

- minimalna szerokos¢ - nie mniej niz polowa dtugosci dziatki nowo wydzielone;j
frontow dzialek

- minimalna powierzchnia |- nie mniej niz 500m?

dzialek
- kat polozenia granic - linie podziatu skierowac prostopadle do linii pasa drogowego
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
10|SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jako$ci norm srodowiskowych w zakresie powietrza ihalasu oraz innych czynnikéw mogacych

stwarzac zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.
- Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ powodujacej:
hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowiazujacymi przepisami,

przekroczenie normy jakosci $rodowiska okreslonej w przepisach szczegdtowych dotyczacych dopuszczalnych wartosci stezen
substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

11

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI IINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

- uktad komunikacyjny, |- Tereny jednostek wyposazone w pelny zakres infrastruktury technicznej zrezerwa mocy, ilosci lub
sieci infrastruktury przyjecia pozwalajaca na realizacje ustalen planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia
technicznej, parametry podstawowego lub towarzyszacych.

oraz klasyfikacja ulic

- warunki powiazan - Dojazdy z istniejacych lub projektowanych paséow drogowych potaczonych z istniejacym systemem drog
uktadu komunikacyjnego |publicznych.

i sieci infrastruktury - Potrzeby w zakresie dostawy wody i odprowadzania §ciekow bytowych nalezy zaspokaja¢ w oparciu
technicznej z uktadem o indywidualne przylacza do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacji
zewngtrznym sanitarnej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, wyposazenia w instalacje grzewcze w tym gaz
zwiazane zuzytkowaniem nowych obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych
zaspakaja¢ poprzez podlaczenie do nowo wybudowanej sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez dysponenta medium. Nowo projektowana sie¢ infrastruktury technicznej prowadzié
w pasach drogowych istniejacych lub nowo powstatych drog lokalnych wyznaczonych w wyniku ustalonego
wtornego podziatu geodezyjnego jezeli taki zostal dokonany.
- Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren dziatki, na ktdrej jest realizowana inwestycja.
- Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub z miejskiej sieci cieplne;j.

- wskazniki w zakresie - Na terenie nowowydzielonych dzialek przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe dla samochodoéw
komunikacji osobowych wiloéci 1 miejsce parkingowe dla 100 m?powierzchni funkcji ustugowej oraz 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie. Dozwala si¢ bilansowaé ilo§¢ miejsc parkingowych jako zabezpieczenie
odpowiedniej iloSci miejsc w otaczajacych jednostkach bilansowych w oparciu o umowy dzierzawy lub
udostgpnienia.

- Zakaz parkowania lub garazowania samochodow ci¢zarowych.

1d:
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NUMER PORZADKOWY 2.
KARTY TERENU
NUMER PORZADKOWY 01., 02., 03., 04., 05.
JEDNOSTKI
BILANSOWEJ

POWIERZCHNIA -

JEDNOSTKI PLANU
01 |OZNACZENIE FUNKCII MN
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU
FUNKCJE Wszystkie funkcje z wyjatkiem funkcji, ktorych realizacja powoduje:
TOWARZYSZACE : przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
FUNKCIJI - wibracje o nat¢zeniu oddzialujacym szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
PRZEZNACZENIA otaczajace obiekty budowlane,
PODSTAWOWEGO - powstawanie promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi,
uszkodzenie albo zniszczenie Srodowiska.
FUNKCIJE Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz zwiazane z uzytkowaniem
BEZWZGLEDNIE obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony
ZAKAZANE srodowiska w szezeg6lnosci normy jakosci srodowiska ustalone w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia
W JEDNOSTCE PLANU |Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 28 kwietnia 1998 roku w sprawie
dopuszczalnych wartosci stgzen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

ZAGOSPODAROWANIE WOLNO STOJACA ZABUDOWA JEDNORODZINNA
PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

02|ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Przy sytuowaniu obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego zachowaé odlegtosci migdzy budynkami i urzadzeniami terenowymi
oraz odlegtosci budynku iurzadzen terenowych od granic dziatki i od zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych okreslone
w istniejacych, w dniu stosowania przedmiotowego zapisu, przepisach prawa dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki iich usytuowanie, w tym o0 ochronie przeciwpozarowe.
- Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do domu i inne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania)
wykonaé¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposdb zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych w grunt w miejscu
opadu.

- Na terenie dzialki, na ktorej jest realizowana inwestycja przewidzie¢ lokalizacj¢ miejsc gromadzenia odpadow stalych.
- Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenig urzadzong ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni wysokiej.

- cechy elementow - zagospodarowac tereny zielone i urzadzi¢ miejsca wypoczynku i rekreacji.
zagospodarowania
przestrzennego, ktore
wymagaja uksztattowania
lub rewaloryzacji

- okreslenie nakazow, - nie ustala sig.
zakazow, dopuszczen
i ograniczen

w zagospodarowaniu
terenOw

03|ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

- Zachowa¢ warunki dla ksztaltowania przestrzeni wynikajace z usytuowania obszaru planu w strefie C ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Ustka 1lub innej strefy, oile usytuowanie to wynika zaktualnie obowiazujacych przepisow prawa.
- Zachowad warto$ciowe elementy srodowiska naturalnego.
- Dojsécia idojazdy utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod opadowych w glab gleby.
- Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnos$cia niska (trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia, kurzu
gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

04|ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren 2.03. znajduje si¢ w strefie ,,OW1” czgsciowe]j ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, strefa nr 6, stanowisko archeologiczne
onumerze w wojewodzkiej ewidencji zabytkdow oznaczone numerem AZP6-27/14, w ktorej wymagane jest przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych zainwestowanie terenu w zakresie okreSlonym przez Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

05|WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

- zasady umieszczania |- nie ustala sig
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obiektow malej
architektury

- zasady umieszczania
nosnikow reklamowych

- dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy $cianie budynku, stanowiacych kompozycje
zjego elewacja pod warunkiem, zZe ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4m?
- dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do estetyki elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi; powierzchnia
szyldu maksymalnie do 1,5m? dtuzsze rami¢ réwnolegte do $ciany budynku; wysoko$¢ umieszczenia
szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci nie
mniejszej niz 2,5 m,

- zasady umieszczania
urzadzen technicznych

- Wramach zagospodarowania terendw jednostek bilansowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia
podstawowego i funkcji towarzyszace;j.

- zasady umieszczania
zieleni

- rewaloryzowac zagospodarowanie zielenia tworzac warunki dla wypoczynku i rekreacji.

- okreslenie nakazow,
zakazdw, dopuszczen

1 ograniczen

w zagospodarowaniu
terenow i realizacji
obiektow budowlanych

- zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki
asfaltowe),

- zakaz stosowania w elewacji materiatdw ztworzyw sztucznych (np. okladzin winylowych),
- ustala si¢ obowiazek stosowania drobnowymiarowych elementéw  ceramicznych lub
betonowych(dachéwek ceramicznych) w kolorze czerwonym jako pokrycia potaci dachowych dachow
stromych (wysokich).

06

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- Dozwala sig budowe nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego.
- W terenie lokalizacji nowej zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego zlokalizowa¢ urzadzenia niezbgdne dla prawidtowego
realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym: pojemniki na odpady state wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni

urzadzonej i rekreacyjnej.

- linia zabudowy dla
obiektow wyzszych niz
jedna kondygnacja
naziemna

- od strony pasa drogowego lub terenu o0 innym sposobie uzytkowania:
obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej
rysunkiem planu,
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalongj
rysunkiem planu,
- od strony sasiada:

- w odlegloéci okreslonych w istniejacych, w dniu stosowania przedmiotowego zapisu, przepisach prawa
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, w tym
o ochronie przeciwpozarowe;.

- linia zabudowy dla

obiektéw nie wyzszych niz|-

jedna kondygnacja
naziemna

- od strony pasa drogowego lub terenu 0 innym sposobie uzytkowania:
w odleglosci okreslonych w istniejacych, w dniu stosowania przedmiotowego zapisu, przepisach prawa
dotyczacych drog publicznych,
- od strony sasiada:
- dozwala si¢ na sytuowanie zabudowy na granicy dziatki sasiada pod warunkiem ze dlugo$¢ zabudowy
usytuowanej na granicy nie przekroczy 7m.

- wielkos$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

- nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki

- powierzchnia
biologicznie czynna

- nie mniej niz 25% powierzchni dzialki, na ktorej jest realizowana inwestycja

- wysokosci
projektowanej zabudowy

- zabudowa nowo projektowana — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna, gdzie wysoko§¢ maksymalna kondygnacji nie moze by¢ wyzsza niz 3.30 m,
- poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 mnad poziomem dziatki w geometrycznym
srodku obrysu zabudowy.

- geometria dachu

- dachy wysokie
- dachy wysokie (strome) ksztattowac jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od
25° do 50° a w przypadku dachu mansardowego od 25° do 75°.

- gabaryty projektowanej
zabudowy

- w harmonijnym dostosowaniu do zabudowy otaczajacej, w nawiazaniu do typu zabudowy.

07

GRANICE ISPOSOBY

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS

ZIEMNYCH

- nie ustala si¢

08

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- podziaty geodezyjne

- obszar wymagajacy przeprowadzenia procedury scalen i podzialu stosownie do obowiazujacego w chwili

stosowania przedmiotowego ustalenia przepisu prawa,
- w obrgbie ww obszaru scalen i podziatu wydzieli¢ nowe dzialki z terenu przeznaczenia podstawowego
z zachowaniem ustalonych rysunkiem planu podziatow geodezyjnych,
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- przebieg wskazanych rysunkiem planu obowiazujacych podzialéw geodezyjnych moze by¢ zmieniony
w celu dostosowania go do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegtos¢ linii
podziatu nowo ustalonego od ustalonego na rysunku planu nie przekroczy 0,5m oraz, ze powierzchnia
zadnej nowo wydzielonej dziatki nie bedzie pomniejszona o wigcej niz 5% powierzchni ustalonej na
rysunku planu,
- na nowo wydzielonych dziatkach, w obrgbie ww obszaru scalen ipodziatu, bilansowaé przestrzen
niezbe¢dna dla prawidtowego uzytkowania zabudowy biorac pod uwage niezbgdne funkcje towarzyszace
(migdzy innymi miejsce gromadzenia odpadow statych oraz dojazd kolowy wraz z niezbgdna ilo$cia miejsc
parkingowych oraz zaopatrzenie w wodg iodprowadzanie $ciekdw poprzez indywidualne przylacza
z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej).

09

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

stwarzaé

halas

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jako$ci norm srodowiskowych w zakresie powietrza ihalasu oraz innych czynnikow mogacych
zagrozenie
- Bezwzgledny
ponad

przekroczenie normy jakosci $rodowiska okreslonej w przepisach szczegdtowych dotyczacych dopuszczalnych wartosci stezen
substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

ludzi.
powodujacej:
przepisami,

dla
zakaz
dopuszczalny

zycia i zdrowia
dziatalnos¢

poziom okreslony obowiazujacymi

10{ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI IINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
- uktad komunikacyjny, |- Tereny jednostek wyposazone w pelny zakres infrastruktury technicznej zrezerwa mocy, ilosci lub

sieci infrastruktury
technicznej, parametry
oraz klasyfikacja ulic

przyjecia pozwalajaca na realizacje ustalen planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszacych.

- warunki powiazan
uktadu komunikacyjnego
i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem
zewngtrznym

- Obshluga komunikacyjna nowych terenéw mieszkaniowych powstalych w wyniku procedury scalenia
i podzialu geodezyjnego istniejacych terenéw mieszkaniowych znowo wydzielonych paséw drog
dojazdowych wytyczonych wg rysunku planu.
- Potrzeby w zakresie dostawy wody i odprowadzania $ciekow bytowych nalezy zaspokaja¢ w oparciu
o indywidualne przytacza do istniejacej i projektowanejmiejskiej sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej
na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.
- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, wyposazenia w instalacje grzewcze w tym gaz
zwiazane z uzytkowaniem nowych obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych
zaspakaja¢ poprzez podlaczenie do nowo wybudowanej sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez dysponenta medium. Nowo projektowana sie¢ infrastruktury technicznej prowadzié
w pasach drogowych istniejacych lub nowo powstatych drog lokalnych wyznaczonych w wyniku ustalonego
wtornego podziatu geodezyjnego jezeli taki zostal dokonany.
- Dozwala sig odprowadzenie wod opadowych na teren  jednostki planu.
- Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub z miejskiej sieci cieplne;j.

- wskazniki w zakresie
komunikacji

- Na terenie nowo wydzielonych dziatek przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe dla samochodow
osobowych w ilo$ci 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.
- Zakaz parkowania lub garazowania samochodow cigzarowych.

NUMER PORZADKOWY
KARTY TERENU

NUMER PORZADKOWY

JEDNOSTKI BILANSOWEJ

01.

POWIERZCHNIA
JEDNOSTKI PLANU

0

[t

OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

KP

FUNKCJA
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

TERENY PARKINGU OGOLNODOSTEPNEGO

FUNKCJE
TOWARZYSZACE
FUNKCJI
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Funkcje stuzace utrzymaniu iobstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, wtym szczegélnie:
- zielen ozdobna i elementy malej architektury lub reklamy,
- urzadzenia techniczne zwiazane z parkowaniem pojazdow oraz zabezpieczeniem ruchu,- pojedyncze
wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z podtozem takie jak kioski, budki
telefoniczne, reklamy itp.

ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

Utwardzony trwale teren, przeznaczony do postoju lub ruchu pojazdow, wraz z drzewami i krzewami oraz
urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z parkowaniem pojazdow.

FUNKCIJE

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badZz zwiazane z uzytkowaniem
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BEZWZGLEDNIE parkingdw mogace naruszy¢ istniejace przepisy dotyczace drog publicznych.
ZAKAZANE
W JEDNOSTCE PLANU

02|PARAMETRY 1 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA
FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

- Zakaz budowy obiektow kubaturowych.
- Grupowaé miejsca parkingowe w zespoly 5 stanowiskowe rozdzielajac je elementami zieleni.
- Strefa potencjalnego hatasu, potencjalnej emisji zapachowych substancji lotnych i zanieczyszczen powietrza oraz wibracji o nat¢zeniu
oddziatujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane.

03|ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

- Potencjalne wuciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ poprzez zastosowanie technologii
pochtaniajacych lub tlumiacych hatas i wibracje oraz redukujacych potencjalne emisje zapachowe o nat¢zeniach ponadnormatywnych.
- W granicach jednostki bilansowej obowiazuje zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych
(drog, parkingow i placow) W sposob niezorganizowany.
- W granicach jednostki bilansowej obowiazuje zastosowanie rozwiazan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwos$¢
awarii 1 skazenia srodowiska naturalnego.

04 |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- podziaty geodezyjne |- zakaz podziatlow geodezyjnych
05 |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

- zasady umieszczania - poprawnie technicznie zlokalizowa¢ elementy thumiace hatas odkomunikacyjny,

obiektéw matej architektury

zasady umieszczania - bezwzglednie zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow iinformatoréw w przestrzeni paséw ruchu

no$nikoéw reklamowych kotowego w sposdb mogacy naruszy¢ przepisy ruchu drogowego dotyczace bezpieczenstwa uczestnikow
tego ruchu. Dotyczy to w szczegdlnosci tzw. trojkatow widocznosci tj. miejsc skrzyzowan drég ruchu
kotowego,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo ruchu
drogowego, pod warunkiem ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4m?.

06|ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI IINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

- warunki powiazan uktadu |- Dojazd z otaczajacych drog zewngtrznych.
komunikacyjnego i sieci - Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody zaspakajaé
infrastruktury technicznej [poprzez podiaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
z uktadem zewngtrznym dysponenta medium.

- Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowe;.

NUMER PORZADKOWY 4.
KARTY TERENU

NUMER PORZADKOWY 01.
JEDNOSTKI BILANSOWEJ

POWIERZCHNIA JEDNOSTKI -
PLANU

0

o

OZNACZENIE FUNKCJI 7zp
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA TERENY ZIELENI PARKOWE]
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

ZAGOSPODAROWANIE Teren parkowej zieleni ogdlnodostgpne;j
PODSTAWOWE JEDNOSTKI
PLANU

ZAGOSPODAROWANIE Wszelkie zagospodarowanie nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz zwigzane
BEZWZGLEDNIE z uzytkowaniem terenu niszczacym warto$¢ przyrodnicza terenu parku i doprowadzajacym go do
ZAKAZANE W JEDNOSTCE|zniszczenia badz degradacji.

PLANU

02|USTALENIA DLA KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

- Bezwzglednie zakazuje sig jakichkolwiek dziatan zmieniajacych istniejace uzytkowanie obszaru.
- Utrzymaé dotychczasowe uzytkowanie, w tym szczegélnie naturalng strukture istniejacych uktadow roslinnych oraz wprowadzi¢
nowe uktady zgodne z naturalnym potencjatem biocenozy i fizjonomia jednostki.
- Ksztattowac i pielegnowac obszar utrzymujac poszczegdlne stadia sukcesji.
- Uzupehic nasadzenia ze szczegdlnym uwzglednieniem nasadzen wysokich.
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- Stosowaé rozwiazania zapewniajace stworzenie trwalej zieleni parkowej, izolujacej od hatasu i wptywajacej na wlasciwe parametry
powietrza. Roéznicowaé gatunkowo zuwzglednieniem gatunkow zimozielonych i zieleni iglastej. Zakaz wycinki drzewostanu
wartosciowego przyrodniczo.

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

- Zroznicowaé wysokosci i gegstosci uktadéw roslinnych, powodujac tym samym termiczne (na skutek kontrastoéw termicznych
pomigdzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) idynamiczne (ostabienie porywistych wiatréw) ruchy powietrza.
- Umozliwi¢ przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zaktocanie sptywu mas powietrza, co spowoduje:
- pochianianie, zatrzymywanie, pytu i kurzu na duzej powierzchni lisci lub igiet,
- ujemna jonizacje powietrza co zwigkszy komfort wypoczynku,
- stworzenie warto§ciowego biocenotycznie, w miarg stabilnego i odpornego na czynniki zewngtrzne, uktadu ro$lin drzewiastych,
uzupetniajacego otwarte powierzchnie muraw, poprzez odpowiedni dobor gatunkéw do nasadzen.

04

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

- podziaty geodezyjne - obszar wymagajacy przeprowadzenia procedury scalen ipodzialu stosownie do obowiazujacego
w chwili stosowania przedmiotowego ustalenia przepisu prawa,
- wobrgbie ww obszaru scalen 1ipodzialu wydzieli¢ nowe dziatki zterenu przeznaczenia
podstawowego z zachowaniem ustalonych rysunkiem planu podzialéw geodezyjnych.

05

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI IINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

- warunki powigzan uktadu - Dojazd kotowy z otaczajacych drog zewngtrznych.
komunikacyjnego i sieci - Potencjalne potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody
infrastruktury technicznej zaspakaja¢ poprzez podlaczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na warunkach
z uktadem zewngtrznym okreslonych przez dysponenta medium.

NUMER PORZADKOWY 5
KARTY TERENU

JEDNOSTKI BILANSOWEJ

NUMER PORZADKOWY 01. 02

01

OZNACZENIE FUNKCJI CPJ
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA CIAG PIESZO-JEZDNY
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

ZAGOSPODAROWANIE Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu kotowego i pieszego.
PODSTAWOWE
JEDNOSTKI PLANU

ZAGOSPODAROWANIE Funkcje stuzace utrzymaniu iobstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym szczegdlnie:

TOWARZYSZACE - urzadzenia techniczne zwiazane z parkowaniem pojazdow oraz zabezpieczeniem ruchu kotowego.
FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
ZAGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego, badz zwiazane z uzytkowaniem
BEZWZGLEDNIE ciagu pieszo — jezdnego mogace naruszyC istniejace, w dniu stosowania przedmiotowe]j regulacji,
ZAKAZANE przepisy dotyczace drog publicznych.
W JEDNOSTCE PLANU
02 |POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
5.01.CPJ - Dojazd kotowy do zabudowy mieszkaniowe;j.
03 (USTALENIA DLA KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO

- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem w dostosowaniu do istniejacych linii wlasnosci.
- Urzadzi¢ technicznie poprawnie bez wydzielania pasow ruchu pieszego i kotowego.
- W organizacji ruchu ustali¢ preferencje dla ruchu pieszego oraz zakaz parkowania.

- Zakaz budowy obiektéw kubaturowych.

04

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

- Potencjalne uciazliwo$ci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez zastosowanie
technologii pochtaniajacych lub ttumiacych hatas o nat¢zeniach ponadnormatywnych.

- W granicach jednostki bilansowej obowiazuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwo$é
awarii 1 skazenia srodowiska naturalnego.

05

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

- podziaty geodezyjne - obszar wymagajacy przeprowadzenia procedury scalen ipodziatu stosownie do obowiazujacego
w chwili stosowania przedmiotowego ustalenia przepisu prawa,
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- w obrgbie ww obszaru scalen i podziatu wydzieli¢ nowe dziatki z terenu przeznaczenia podstawowego
z zachowaniem ustalonych rysunkiem planu podziatéw geodezyjnych.

06

ZASADY MODERNIZACIJI,

TECHNICZNEJ

ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI IINFRASTRUKTURY

- minimalna szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych

- Ciag jednopasmowy. Pas komunikacji pieszo - jezdnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — od
6,0m.

- warunki techniczne

- Nawierzchni¢ pasa pieszo — jezdnego utwardzi¢ poprzez wykonanie jej z drobnowymiarowych
elementow betonowych.
- Zakaz stosowania nawierzchni asfaltowej lub betonowej oraz innych szczelnych pokry¢ utwardzonych.
- Wyposazy¢ w oswietlenie.

NUMER PORZADKOWY

KARTY TERENU

NUMER PORZADKOWY

JEDNOSTKI
BILANSOWEJ

01.

POWIERZCHNIA
JEDNOSTKI PLANU

0

—

OZNACZENIE FUNKCII
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

KDD

FUNKCJA
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

TEREN LOKALNYCH DROG DOJAZDOWYCH

ZAGOSPODAROWANIE

Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw oraz do ruchu pieszych

PODSTAWOWE i rowerowego, wraz z lezacymi w jego ciagu zatokami postojowymi, ciaggami pieszymi oraz trawnikami,

JEDNOSTKI PLANU drzewami ikrzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu.

ZAGOSPODAROWANIE |Funkcje stuzace utrzymaniu iobstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, wtym szczegolnie:

TOWARZYSZACE - zielen ozdobna i elementy matej architektury lub reklamy

FUNKCIJI - urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

PRZEZNACZENIA - pojedyncze wolnostojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z podtozem takie jak kioski,

PODSTAWOWEGO budki telefoniczne, reklamy itp.
- Dozwala sig lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.

ZAGOSPODAROWANIE |Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz zagospodarowaniem

BEZWZGLEDNIE towarzyszacym badz zwiazane zuzytkowaniem pasa drogowego mogace naruszyC istniejace przepisy

ZAKAZANE dotyczace drog publicznych oraz ruchu komunikacji kotowe;j.

W JEDNOSTCE PLANU

02

POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

01.KDL

- Nowopowstaty pas drogowy bedacy przedhuzone;j ulicy 11 Listopada

- Droga lokalna obstugujaca przylegte nowo wydzielone dziatki zabudowy mieszkaniowe;.

03

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie zrysunkiem w dostosowaniu nowych podziatdéw wykonanych w procedurze scalenia ipodziatu.

- Przebieg
- Urzadzi¢

linii
technicznie

planu.
zieleni.

ustali¢
pieszego

rozgraniczajacych
poprawnie  z wydzielania

drogowy
ruchu

wedhug
i kotowego

rysunku
terenow

pas

pasow oraz

- Zakaz budowy obiektow kubaturowych.

- kategoria ze wzgledu na

stopief dostgpnosci
i obstugi przylegtego
terenu

- droga publiczna, ogélnodostgpna.

- kategoria ze wzgledu na
funkcje w sieci drogowej

- istniejace drogi lokalne.

- parkowanie

- Dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdluznych miejscach postojowych w granicach pasa

drogowego.

04

ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO 02.B3.KDL

warunki dla ruchu(- Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejscia dla pieszych

pieszego - Nawierzchni¢ ciagéw pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami nawierzchni rozbieralnej
typu "polbruk", zapewniajacymi infiltracj¢ wod opadowych.

warunki dla ruchu|- Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci 10,0 m

kotowego - Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).
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07

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

- Zachowa¢ warunki dla ksztaltowania przestrzeni wynikajace z usytuowania obszaru planu w strefie C ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Ustka lub innej strefy, oile usytuowanie to wynika zaktualnie obowiazujacych przepisow prawa.
- Potencjalne uciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez zastosowanie
technologii pochlaniajacych lub thumiacych hatas o0 natgzeniach ponadnormatywnych.
- W granicach jednostki planu obowiazuje zastosowanie rozwiazan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwo$¢ awarii
i skazenia §rodowiska naturalnego.

08

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

- podziaty geodezyjne - obszar wymagajacy przeprowadzenia procedury scalen i podzialu stosownie do obowiazujacego w chwili
stosowania przedmiotowego ustalenia przepisu prawa.
- w obrgbie ww obszaru scalen i podziatu wydzieli¢ nowe dzialki z terenu przeznaczenia podstawowego
z zachowaniem ustalonych rysunkiem planu podzialow geodezyjnych.

NUMER PORZADKOWY 7

KARTY TERENU

NUMER PORZADKOWY 01.

JEDNOSTKI
BILANSOWEJ

POWIERZCHNIA -
JEDNOSTKI PLANU

0

—

OZNACZENIE FUNKCJI KDL
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA TEREN DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

ZAGOSPODAROWANIE |Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw oraz do ruchu pieszych
PODSTAWOWE i rowerowego, wraz z lezacymi w jego ciagu zatokami postojowymi, ciaggami pieszymi oraz trawnikami,
JEDNOSTKI PLANU drzewami ikrzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu.

ZAGOSPODAROWANIE |Funkcje stuzace utrzymaniu iobstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, wtym szczegélnie:

TOWARZYSZACE - zielen ozdobna i elementy malej architektury Iub reklamy,
FUNKCIJI - urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
PRZEZNACZENIA - pojedyncze wolno stojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z podlozem takie jak kioski,
PODSTAWOWEGO budki telefoniczne, reklamy itp.,

Dozwala si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.

ZAGOSPODAROWANIE |Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz zagospodarowaniem

BEZWZGLEDNIE towarzyszacym badz zwiazane z uzytkowaniem pasa drogowego mogace naruszyC istniejace przepisy
ZAKAZANE dotyczace drég publicznych oraz ruchu komunikacji kotowe;.
W JEDNOSTCE PLANU
02 [POWIAZANIA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
01.KDL - Fragment istniejacego pasa drogowego ulicy Polne;j.

- Droga lokalna obstugujaca przylegte tereny mieszkaniowe.

03

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie zrysunkiem w dostosowaniu nowych podzialow wykonanych w procedurze scalenia ipodziatu.
- Przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy ustali¢ wedtug rysunku planu.
- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzielania pasé6w ruchu pieszego ikolowego oraz terenow  zieleni.
- Zakaz budowy obicktéw kubaturowych.

- kategoria ze wzgledu nal- droga publiczna, ogdlnodostgpna.

stopien dostepnosci
i obstugi przylegltego
terenu

- kategoria ze wzgledu nal- istniejace drogi lokalne.
funkcje w sieci drogowej

- parkowanie - Dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdhuznych miejscach postojowych w granicach pasa
drogowego.
04|ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO 01. KDL
warunki dla ruchu|- Oznaczy¢ pionowo 1 poziomo przejscia dla pieszych.
pieszego - Nawierzchnig ciagdw pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami nawierzchni rozbieralnej typu
"polbruk", zapewniajacymi infiltracj¢ wod opadowych.
warunki dla ruchu|- Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci 10,0 m.
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kotowego

- Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem).

07

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Zachowa¢ warunki dla ksztaltowania przestrzeni wynikajace z usytuowania obszaru planu w strefie C ochrony uzdrowiskowej

Uzdrowiska Ustka lub

innej strefy, oile usytuowanie to wynika zaktualnie obowiazujacych przepisow prawa.

- Potencjalne uciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez zastosowanie

technologii

pochtaniajacych

lub thumiacych hatas 0 natgzeniach ponadnormatywnych.

- W granicach jednostki planu obowiazuje zastosowanie rozwiazan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwo$¢ awarii
i skazenia $rodowiska naturalnego.

08|SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI
- podziaty geodezyjne - w dostosowaniu do obowiazujacych, w dniu stosowania zapisu, przepisow prawa.
NUMER PORZADKOWY 8
KARTY TERENU
NUMER PORZADKOWY 01.
JEDNOSTKI
BILANSOWEJ
POWIERZCHNIA -
JEDNOSTKI PLANU
01 |OZNACZENIE FUNKCII KDZ
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA TEREN DROG PUBLICZNYCH
PRZEZNACZENIA o charakterze zewngtrznym
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU
ZAGOSPODAROWANIE |Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéow oraz do ruchu pieszych
PODSTAWOWE i rowerowego, wraz z lezacymi w jego ciagu zatokami postojowymi, ciagami pieszymi oraz trawnikami,
JEDNOSTKI PLANU drzewami ikrzewami oraz urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu.
ZAGOSPODAROWANIE |Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym szczegolnie:
TOWARZYSZACE - zielen ozdobna i elementy matej architektury lub reklamy,
FUNKCIJI - urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
PRZEZNACZENIA - pojedyncze wolno stojace parterowe obiekty kubaturowe nie zwiazane trwale z podlozem takie jak kioski,
PODSTAWOWEGO budki telefoniczne, reklamy itp.
ZAGOSPODAROWANIE |Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego oraz zagospodarowaniem
BEZWZGLEDNIE towarzyszacym badz zwiazane z uzytkowaniem pasa drogowego mogace naruszy¢ obowiazujace w chwili
ZAKAZANE stosowania ustalenia przepisy szczegoétowe dotyczace drog publicznych.
W JEDNOSTCE PLANU
02 [POWIAZANIA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
8.01.KDZ - Pas drogowy ulicy Dartowskiej.
- Droga zbiorcza obstugujaca obwodowy, tranzytowy ruch kotowy .
03 (ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
- Wyznaczy¢ przebieg zgodnie z rysunkiem w dostosowaniu do istniejacych linii wilasnosci.
- Przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy ustali¢ wedtug rysunku planu.
- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzielania pasow ruchu pieszego ikotowego oraz terenéw  zieleni.
- Urzadzi¢ poprawnie technicznie pas dla ruchu rowerowego zgodnie ze strategia komunikacyjna miasta.
- Zakaz budowy obiektéw kubaturowych.
- kategoria ze wzgledu na|- droga publiczna, ogdlnodostgpna
stopien dostepnosci
i obstugi przylegtego
terenu
- kategoria ze wzgledu na|- istniejaca droga zbiorcza
funkcje w sieci drogowe;j
- parkowanie - dopuszczalne parkowanie na wydzielonych wzdluznych miejscach postojowych w granicach pasa
drogowego.
04|ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO 8.01.KDZ
warunki dla ruchu|- Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci zmiennej od 20,0 do 35,0 m.
pieszego - Nawierzchnig ciagéw pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami nawierzchni rozbieralnej
typu "polbruk", zapewniajacymi infiltracje wod opadowych.
- Ciag ruchu pieszego wyposazy¢é w elementy matej architektury umozliwiajace wypoczynek i rekreacjg
W powiazaniu Z terenami zieleni izolacyjnej.
- Wybudowa¢ miejsca parkingowe parkowania wzdluznego, bezposrednio zwigzane z pasem drogowym.
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Parkingi grupowad po 3i rozdziela¢ grupami zieleni.
- Istniejaca drogg zmodernizowa¢ oraz urzadzi¢ zgodnie z wymaganiami norm i obowiazujacych przepisow
techniczno-budowlanych.

warunki dla ruchuf- Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji o szerokosci zmiennej od 20,0 do 35,0 m.
kotowego

05|ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

- Potencjalne uciazliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu poprzez zastosowanie
technologii pochfaniajacych lub thumiacych hatas o natgzeniach ponadnormatywnych.

- W granicach jednostki bilansowej obowiazuje zastosowanie rozwiazan technologicznych i technicznych eliminujacych mozliwos¢
awarii i skazenia Srodowiska naturalnego.

06|SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- podziaty geodezyjne - Dozwala si¢ dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepisow
dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowiazujacych w chwili jego stosowania.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 15. W granicach okreslonych w §1 niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ul. Dartowska i okolice” zatwierdzonego uchwata Nr XII/78
/99 Rady Miasta Ustka z dnia z dnia 28 pazdziernika 1999r. ogtoszonej w Dzienniku Wojewodztwa Pomorskiego
Nr 136, poz. 1151 z dnia 20 grudnia 1999r., sprzeczne z ustaleniami dokonanymi przedmiotowa uchwata.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Ustka

mgr inz. Adam Brzéska

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/58/2011
Rady Miasta Ustka
z dnia 31 marca 2011 r.

Zalacznik1.pdf

rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/58/2011
Rady Miasta Ustka

z dnia 31 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA USTKA OSPOSOBIE REALIZACJI 1ZASADACH
FINANSOWANIA ZAPISANYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA PN. ,11 LISTOPADA” INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, Rada Miasta Ustka rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane w planie
obejmuja:

LP. [CECHA |oPIS ZADANIA

REALIZACJA PROJEKTOWANEGO SYSTEMU SIECI WODOCIAGOWEJ (WODA DO CELOW SOCJALNYCH)

Sie¢ wodociagowa z rur z zeliwa sferoidalnego z wewngtrzng powtoka cementowa wg przewidywanego

1. |0 150mm do 400mm kosztu w analizie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

REALIZACJA PROJEKTOWANEGO SYSTEMU KANALIZACJI SANITARNEJ

Sie¢ kanalizacji sanitarnej z rur betonowych WIPRO wg przewidywanego kosztu w analizie skutkow

2. @ 300mm do 900mm finansowych uchwalenia planu.

REALIZACJA PROJEKTOWANEGO SYSTEMU INFRASTRUKTURY DROGOWEJ

Drogi  komunalne  wg|Drogi kotowe jedno jezdniowe, klasa obciazen ruchem K-3 (ruch lekko — §redni), parkingi i chodniki wg

3 oznaczen rysunku planu  [przewidywanego kosztu w analizie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

§ 2. 1. Inwestycje wymienione w §1 nalezy zrealizowaé¢ zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi
i aktualna wiedza techniczna w zakresie realizacji, w sposob nie naruszajacy ustalen planu.

2. Zadania wymienione w §1 beda finansowane z budzetu miasta z zachowaniem przepiséw ustawy o finansach
publicznych. Zrédla finansowania moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu miasta ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych,
ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektéw. Warunkiem pozyskania $rodkow pomocowych jest
uzyskanie spdjnosci celow strategicznych irealizujacych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem
Rozwoju.

3. Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie miasta, zaleznie
od zaktadanego zakresu rzeczowego i mozliwosci ich finansowania w zakresie niezbgdnym, z przewidywanych
wplywow realizacji planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/58/2011
Rady Miasta Ustka

z dnia 31 marca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA USTKA OSPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
USTKA PN. ,,11 LISTOPADA”

W okresie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,11
Listopada” do publicznego wgladu, tj. w okresie od 13 stycznia 2011 roku do 10 lutego 2011 roku oraz
w terminie 14 dni po okresie jego wylozenia tj. do dnia 24 lutego 2011 roku wiacznie, nie wptynely zadne
uwagi kwestionujace ustalenia przyjete w projekcie planu.
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Uzasadnienie

1. Istniejacy stan prawny i faktyczny. Obecnie na niewielkiej czg$ci przedmiotowego fragmentu miasta,
potozonego po zachodniej stronie Ustki pomigdzy ulicami Darlowska, Polna i 11 Listopada, Gmina Miasto Ustka
nie posiada planu miejscowego. Na pozostatej czeSci natomiast obowiazuje m.p.z.p. ,,Ul. Dartlowska i okolice”
zatwierdzony uchwata Nr XII/78/1999 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 28.10.1999r., ktorego ustalenia nie sa
wystarczajace do przeprowadzenia scalenia 1 podziatu nieruchomosci.
2. Roznice migdzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym. Rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 31
lipca 2008 roku Wojewoda Pomorski stwierdzit niewazno$¢ uchwaly Nr XX1/167/2008 Rady Miasta Ustka z dnia
26 czerwca 2008 roku w sprawie przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci niezabudowanych potozonych
w Ustce, uznajac ze m.p.z.p. nie okresla w swej tre§ci warunkow scalenia, a sam rysunek planu nie moze by¢
podstawa do jego przeprowadzenia. Wobec powyzszego dokonano zmian¢ w/w planu. Skonstruowane zostaty
rowniez ustalenia dotyczace sasiednich terenow, dla ktérych gmina nie posiada planu miejscowego,
a sprecyzowanie warunkow zagospodarowania jest niezbegdne.
3. Skutki spoteczne i gospodarcze. Najistotniejszym celem sporzadzenia m.p.z.p. ,,11 Listopada” bylo okreslenie
warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, zaréwno na rysunku planu jak i w tresci planu. Zapisy tego planu
moga stanowi¢ podstawe¢ do przeprowadzenia scalenia iponownego podzialu nieruchomosci, co stworzy
korzystniejsze warunki zagospodarowania i wykorzystania terendw, poprawi strukturg obszarowa terenow objetych
scaleniem i ponownym podziatem. W granicach opracowania przedmiotowego planu pozyskano nowy teren pod

realizacjg planowanego nowego obiektu ztobka.
4. Informacja o zrédlach finansowania. Sporzadzanie planu finansowane jest ze $rodkow zagwarantowanych
w budzecie miasta.
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