Uchwala Nr XLVIII/ 394 /2006
Rady Miejskiej w Ustce

z dnia 28 wrzesnia 2006 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Centrum 4” w
Ustce

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm.: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz 1591,
zm.: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984), w
zwiazku z uchwala Nr XXV/211/2004 Rady Miejskiej w  Ustce
z dnia 30 wrze$nia 2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,CENTRUM 47,

Rada Miejska Ustki uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1.
Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejskiej Ustka, przyjetym uchwata
Nr VI/23/2001 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 28 czerwca 2001 roku, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Centrum 4” zwany dalej planem.

§ 2.

Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000.

§3.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,



ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych,

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury techniczne;j,

11) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania
terenow,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.
Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy
zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§5.

1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objgtego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,
3) symbole literowe okres$lajace przeznaczenie terenéw, wraz z ich kolejnymi numerami,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) rejony lokalizacji kioskow poza liniami zabudowy,
7) strefy parkowania przyulicznego do wytworzenia,
8) oznaczenie obiektow wskazanych do wyburzenia,
9) oznaczenie drzew do zachowania i nasadzenia,
10) oznaczenia zespotow zieleni wysokiej do zachowania,
6) oznaczenie stref ochrony konserwatorskiej:
a) ,,W” - strefy bezwzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej,
b) ,,OW2” — strefy wzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej,
c) granic uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,
7) oznaczenia obiektow zabytkowych wpisanych do w rejestru i w ewidencji WKZ,
8) granice stref sanitarnych od cmentarza,
9) granice terenow o niekorzystnych warunkach posadowienia zabudowy.
3. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 6.
Ustalenia dla poszczegdlnych terendéw obowiazuja lacznie odpowiednio z ustaleniami
ogblnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwatly.



Rozdzial 2

Przepisy ogolne
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§7.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ustce

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw

wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami

wynikajacymi z prawomocnych decyzji administracyjnych,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o

ile

z tresci przepisu nie wynika inaczej,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okres§lonym

przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami

rozgraniczajacymi, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

karcie terenu — rozumie si¢ przez to zbior zasad zagospodarowania dla danego

terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego kolejnym numerem,

ktore to zasady zawieraja nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami

o roéznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu

podstawowym (r6znej funkcji),

obiektach zwigzanych z dzialalno$cig sezonowg — nalezy przez to rozumie¢ czasowe

obiekty przeznaczone dla dzialalnosci handlowej, gastronomicznej 1 uslugowe;j

prowadzonej w okresie od 1 maja do 30 wrze$nia kazdego roku.

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Ilub

pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace

dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej
bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢ na:

a) nieucigzliwe — to jest wustugi o charakterze bytowym, nie bedace
przedsigwzigciami  mogacymi  znaczaco  oddziatywa¢ na  $Srodowisko
wymienionymi w obowiazujacych przepisach prawa, oraz nie zaliczane w mysl
obowiazujacych przepisoéw do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

b) uciazliwe — to jest nie spelniajace wyzej wymienionych wymogéw lub mogace
pogorszy¢ stan srodowiska lub bedace przedsigwzigciami, dla ktorych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko jest lub moze by¢
wymagany, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

ustlugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolno stojace

lub lokale ustugowe wbudowane, nastawione na obshuge mieszkancow miasta; do stug

podstawowych naleza w szczegdlnosci ustugi bytowe (szewc, krawiec, pralnia itp),

drobne biura, pracownie, kancelarie adwokackie, gabinety lekarskie itd, itp; w

szczegOlnosci nie sa ustugami podstawowymi obiekty szkot czy zorganizowane

obiekty stuzby zdrowia (przychodnie lekarskie, szpitale);



12) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace realizacji celu
publicznego w zakresie takim jak: o§wiata i wychowanie, zdrowie i opieka spoteczna,
kultura, administracja publiczna, tacznos¢ itp.,

13) zabudowie mieszkaniowej Kkilkurodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszkalne wolno stojace lub segmenty w budynkach blizniaczych i szeregowych, o
wysokosci do 2,5 kondygnacji, ktorych kubatura jest zblizona do zabudowy
jednorodzinnej i nie moze by¢ wigksza niz 1200 m® na 1 budynek wolnostojacy lub
nal segment za$ ilo$¢ mieszkan nie moze przekracza¢ 6 na 1 budynek wolnostojacy
lub na 1 segment,

14) zabudowie pensjonatowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ mieszkaniowa
przeznaczona do wynajmowania pokoi z zapewnieniem calodziennego wyzywienia, z
mozliwos$cia wykorzystania czgs$ci budynku na cele mieszkalne witascicieli,

15) kioskach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty handlowe stuzace
sprzedazy gazet i innych towarOw pierwszej potrzeby oraz obiektow loterii, o
powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 30m? / obiekt, nie zwigzane stale z gruntem,

16) obiektach malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w
szczegolnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice,
hustawki, drabinki, Smietniki;

17) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w
planie, okreslone na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, linie
dopuszczalnego usytuowania elewacji budynku, bez ich przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacych od ktérych te linie wyznaczono, z pominigciem balkonow,
loggi 1 wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejscia do
budynku,

18) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w
planie, okreslone na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, okreslajace
wymagane usytuowanie elewacji budynku z dopuszczeniem wycofania czegsci elewacji
nie przekraczajacej 1/3 jej tacznej dlugosci, w stosunku do linii rozgraniczajacych od
ktorych te linie wyznaczono, z pominigciem balkondéw, loggi i wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku oraz elementow wejscia do budynku,

19) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie ustalong w planie
nieprzekraczalng ilo§¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu rodzimego do
najwyzszego punktu przekrycia dachu,

20) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ akcent architektoniczny w
postaci czg$ci lub catej budowli, wyr6zniajacy si¢ z otoczenia wysokos$cia lub innymi
elementami architektonicznymi, takimi jak forma bryty lub detalu architektonicznego,
dla miejsc oznaczonych na rysunku planu gdzie wymagana lub dopuszczalna jest
lokalizacja akcentu, do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ widok (aksonometria,
perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.) akcentu urbanistycznego.

21) kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ najdtuzsza kalenice budynku bedaca krawedzia
przecigcia potaci wyznaczajacych przeciwlegle kierunki spadku dachu;

a) w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenice o tej samej dtugosci
na réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenicge gldwna uwaza sig
najwyzsza z nich;

b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem



siebie za kalenicg gtowna uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odleglosci od pionowej
plaszczyzny przechodzacej przez frontowa granicg parceli jest najmniejsza,

22) kacie nachylenia dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat pochylenia ptaszczyzny
potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu. Dach spetniajacy wymog w
zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé¢ min. 75% powierzchni rzutu
poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do
elementow takich jak: lukarny, naczoiki, zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych.

23) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ frontowa $ciang zabudowy wzdtuz ulicy lub placu,

24) obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumiec:

a) teren gorniczy Ustka,

b) teren goérniczy Ustka I,

c) pas ochronny brzegu morskiego,

d) strefa B1 ochrony uzdrowiska,

e) strefe bezwzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej ,,W”,

f) strefg wzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej OW2,

g) uklad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow,

h) obiekty w Rejestrze Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego,

i) obiekty wpisane do Ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

25) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku
powierzchni biologicznie czynnej terenu dziatki budowlanej do caltkowitej
powierzchni tej dziatki,

26) zabudowie w ,0strej” granicy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie
zabudowy w granicy dziatki budowlanej,

27) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw na danej
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki.

Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkow i sposobow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na calym obszarze
objetym planem.

§ 8.

1.Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ zainwestowania zgodnego
z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenow okreSlonymi w rozdziale
2,3,415.

2.W przypadku, gdy plan w kartach terenow ustala dla danego terenu kilka r6znych rodzajow
przeznaczenia, dopuszcza si¢ ich laczenie w jednej bryle budynku, chyba ze w danej karcie
terenu wprowadzono zakaz takiego taczenia funkcji.

3.Na obszarze, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w ramach przeznaczenia i
zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

§9.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.
2. Dla poszczegoélnych terendow ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz okre§la sig
warunki zabudowy i zagospodarowania.
3. Dla poszczegolnych terenow ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne towarzyszace



przeznaczeniu podstawowemu, oraz warunki jego wprowadzenia.

4. W obrebie niektorych terendw lub na ich fragmentach, w sytuacjach uzasadnionych
istniejacymi badz przewidywanymi ograniczeniami lub utrudnieniami w inwestowaniu i
zagospodarowaniu terenu, wprowadza si¢ szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i
zagospodarowania oraz wyznacza si¢ na rysunku planu zasiggi 1 strefy ich
obowiazywania.

§ 10.
Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
Dtereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia
MW,
2)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych — oznaczone
symbolem przeznaczenia MW/U,
3)tereny zabudowy pensjonatowej i ushug turystyki - oznaczone symbolem przeznaczenia
MP/UT,
dtereny zabudowy kilkurodzinnej i pensjonatowej — oznaczone symbolem przeznaczenia
MM/MP,
Stereny zabudowy kilkurodzinnej 1 wuslug nieuciazliwych — oznaczone symbolem
przeznaczenia MM/U,
6)tereny zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa — oznaczone symbolem
przeznaczenia U/M,
7tereny ustug nieuciazliwych bez blizszego okreslenia ich profilu — oznaczone symbolem
przeznaczenia U,
8)tereny ustug kultu religijnego— oznaczone symbolem przeznaczenia UK,
9)tereny ustug zdrowia— oznaczone symbolem przeznaczenia UZ,
10)tereny obstugi komunikacji (w tym stacje benzynowe) — oznaczone symbolem
przeznaczenia UKs,
1)tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDG,
12)tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ,
13)tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,
14)tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia
KDD,
15)tereny publicznych ciagéw pieszo - jezdnych — oznaczone symbolem przeznaczenia KPj,
16)tereny publicznych ciagdw pieszych — oznaczone symbolem przeznaczenia KPp,
17)tereny parkingdw i1 zespotoOw garazy — oznaczone symbolem przeznaczenia KS,
18)tereny obiektow obshugi systemdéw energetycznych (kottownia) — oznaczone symbolem
przeznaczenia IC,
19)tereny cmentarzy — oznaczone symbolem przeznaczenia ZC,
20)tereny zieleni publicznej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZP,
21)tereny zieleni publicznej i placow miejskich.— oznaczone symbolem przeznaczenia ZP/KP.

Zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym przestrzeni publicznych

§ 11.
1. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.



Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono obowiazujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami, z zastrzezeniem ust. 3.
Dopuszcza sig: zachowanie, remont, konieczna wymiang, adaptacje, nadbudowe i
rozbudowg istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, pod warunkiem, ze budynki te nie bgda rozbudowywane od strony tych linii
rozgraniczajacych, od ktorych wyznaczono linie zabudowy, przy czym zapisy te nie
dotycza obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego, dla
ktorych obowiazuja przepisy ustawy o ochronie zabytkow.

W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sig

lokalizacje¢ budynkow na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego 1 z

uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, w tym zapisow rozdzialu o ochronie

dziedzictwa kulturowego 1 krajobrazu kulturowego oraz o ochronie §rodowiska.

. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych, w tym

zwiazanych z dziatalnos$cia sezonowa i catoroczna.

Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej, handlowej, ushugowej i innej

w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia kazdego roku kalendarzowego na nieruchomosciach

niezabudowanych.

Dopuszcza si¢ na poszczegolnych terenach realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;,

drog i parkingdbw wewngtrznych oraz miejsc sktadowania odpadéw niezbgdnych do

zapewnienia funkcjonowania terenu, ale niewymagajace specjalnych wydzielen
terenowych do ustalenia w projektach budowlanych.

Na terenach objetych planem zasady ksztaltowania zabudowy okresla si¢ nast¢pujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegbdlnych terendw; zasada ta nie dotyczy kominow, masztow, anten oraz innych
budowli o podobnym charakterze (obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami),

2) geometri¢ dachu nowej zabudowy okresla si¢ w przepisach szczegotowych.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: drog, ulic 1 ciagdw pieszych okresla sig

nastepujaco:

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z parametrami okre§lonymi
dla poszczegolnych rodzajow ciagow,

2) ustala si¢ rodzaj nawierzchni - zgodnie z ustaleniami przepisow szczegotowych,

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury
technicznej, no$niki reklamowe i kioski handlowe,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, magistralnej 1
rozdzielczej, nie kolidujacej z istniejacymi i planowanymi urzadzeniami drogowymi,
za zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi,

5) w obrgbie terenu, jako stanowiacego przestrzen publiczna, obowiazuje:

a) nakaz stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak
latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki itp.,

b) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego (samochodowego i rowerowego) i pieszego,

c) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (takich jak
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ prze jezdnig) do potrzeb osob
niepetnosprawnych,

d) zakaz pozostawiania powierzchni nieurzadzonych (tj. zieleni nieurzadzone;,
ciagow pieszych i jezdnych bez nawierzchni itd.).

§ 12.



1. W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek plan ustala:
1) linia ogrodzen nie moze przekraczac¢ linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie,
2) ogrodzenia od strony ulic powinny spetnia¢ nast¢pujace warunki:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,2 metra od poziomu

terenu,

b) ogrodzenia pelne (nie azurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu
terenu,

3) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — uslugowej 1 terenow ustug

nieuciazliwych ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od

poziomu terenu, a faczna powierzchnia przeswitow umozliwiajaca naturalny przeptyw

powietrza powinna wynosic:

a) min. 25% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami — dla ptotow
drewnianych,

b) min. 60% powierzchni azurowej czg$ci ogrodzenia migdzy stupami — dla ptotow
metalowych,

4) dla terendéw ustug uciazliwych dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen peinych,

5) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej
niz 10 m musza zosta¢ cofni¢te o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej
ustalonej w planie,

6) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki,

7) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odleglosci min. 0,5 m od gazociagu.

2. Dla dziatek przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng obowiazuje zakaz
wznoszenia ogrodzen.

§ 13.

1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ umieszczania wolno stajacych reklam z
wyjatkiem miejsc do tego celu wyznaczonych, w podjetej przez Rad¢ Miejska uchwale
NR XIV/121/2003 z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie ustalania zasad lokalizacji i
formy reklam, szyldow oraz tablic informacyjnych na gruntach stanowiacych
wilasno$¢ Gminy Miejskiej Ustka.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizowanie szyldow na budynkach
pod warunkami:

a) umieszczanie ich prostopadle do elewacji frontowej o charakterze dostosowanym do
wystroju $ciany, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter danej ustugi.

b) maksymalna powierzchnia szyldu 0,5 m *

¢) dluzsze ramig szyldu rownolegte do §ciany budynku

d) umieszczania szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego

e) dolna krawedz szyldu na wys. min. 2,5 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych znajduja sig
instytucje publiczne zgodne z odrgbnymi przepisami szczegdtowymi.

4. Dopuszcza sig lokalizacjg reklam pod warunkiem, ze:

a) usytuowane sa przy $cianie budynku i stanowia harmonijna kompozycje z elewacja, a ich
powierzchnia nie jest wieksza niz 4 m?* po uzyskaniu zgody wlasciciela nieruchomosci i
budynku przy ktérym bedzie zlokalizowana,

b) wymalowane sa na $cianach szczytowych budynkow, stanowiac kolorystyke elewacji.



5. Na stupkach informacyjnych w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje
kierunkowskazéw dotyczacych hoteli, pensjonatow, osrodkéw wypoczynkowych i innych
waznych obiektéw, po uprzednim uzyskaniu zgody Burmistrza Miasta Ustki.

6. Usytuowanie szyldow, tablic informacyjnych, reklam na obiektach wpisanych do rejestru
zabytkéw lub proponowanych do wpisu, wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie billboard- 6w wyltacznie na $cianach szczytowych budynkow
wielorodzinnych (bloki mieszkalne), po uzgodnieniu jak w pkt. 9.

8. Zakazuje si¢ umieszczania szyldow, tablic informacyjnych i reklam:

a) na drzewach

b) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, skrzynkach telekomunikacyjnych, energetycznych i
gazowych, itp.)

¢) na ogrodzeniach.

9. W kazdym przypadku przed montazem, wymalowaniem lub zawieszeniem szyldow, tablic
informacyjnych lub reklam wymagane jest sporzadzenie ich projektu (kolorystyki, formy,
sposobu ich zamocowania, itp.) wraz z projektem lokalizacji na obiekcie (sposob
wkomponowania w elewacjg) oraz uzgodnienie ich z Architektem Miejskim.

10. Ustalenia pkt. 1 — 4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.

11. Inne elementy niewymienione w pkt. 1 — 7 moga by¢ umieszczone za pisemna zgoda
Burmistrza Miasta Ustki po uzyskaniu opinii, o ktorej mowa w pkt. 9.

Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci

§ 14.

1. Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
dziatki budowlane pod warunkiem zachowania szczegdétowych ustalen planu, przy czym
musza by¢ spetnione nastgpujace warunki:

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z normatywami
ustalonymi dla poszczegdlnych terendw,

2) w wyniku podziatu terenu na dzialki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentéw terenu
pozostatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen planu,

1) nakazuje si¢ wydzielenie niezb¢dnych drog i dojazdow niepublicznych do obstlugi
dziatek.

2. Ustala sig, ze wielkosci dziatek przeznaczonych pod poszczegdlne rodzaje zabudowy nie
beda mniejsze niz okreslone w przepisach szczegdtowych z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach



4,

szczegblowych wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre§lona w
przepisach szczegdtowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Na obszarze planu ustala si¢ konieczno$¢ wydzielania terenow dla wewngtrznego uktadu

komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej,
o ktorej dalej mowa w pkt. 2,

2) dopuszcza sig realizowanie obstugi i dostepu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez
drogi/ulice wewngtrzne, stanowiace wspOtwlasnos¢ wszystkich  wiascicieli
nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego

§ 15.

. Ustala si¢ warunki ksztaltowania krajobrazu kulturowego obejmujace zasady

1 ograniczenia dotyczace gabarytéw zabudowy, lokalizacji no$nikéw reklamowych,
dopuszczalnosci lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, zawarte
w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

Wskazuje si¢ granice ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow (nr dec.

150 z dnia 28.08.1957 poz. Rej. A-1745/180), obejmujacy czesci terendow 6.MM/U i

7.MM/U, teren 23.UKr oraz czesci terenow 8. KD-L, 11.KD-D(1), 13.KD-D i 24.KPp.

Dla terenow potozonych w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru

zabytkOw obowiazuja zapisy ustawy o ochronie zabytkéw oraz jednocze$nie:

1) dla obiektéw wpisanych wraz z dziatka do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego (teren nr 23.Ukr) wszelkie dzialania nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie zabytkéw oraz prawem budowlanym,

2) dla obiektow wpisanych do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow (na
terenach 6. MM/U i1 7.MM/U) ustala si¢:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkow, oraz prowadzenia dziatan
majacych na celu przywrocenie ich pierwotnej formy,

b) nakaz zachowania zewngtrznej formy budowli, w tym formy i proporcji bryty,
formy, nachylenia 1 rodzaju pokrycia potaci dachowych, rozmieszczenia, proporcji
i podziatbw otworow okiennych 1 drzwiowych, specyfiki detalu
architektonicznego,

c) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachow, w tym przede wszystkim realizacji
dachoéw mansardowych,

d) nakaz zachowania rodzaju pokrycia dachowego i detalu architektonicznego,

e) rozbudowywana cze$¢ budynku winna by¢ zlokalizowana na tytach budynku
istniejacego,

f) rozbudowywana czg$¢ powinna nawiazywaé do czesci istniejacej] wysokosScia
kalenicy i1 gornej krawedzi elewacji; nalezy stosowaé ten sam kat nachylenia
dachow,

3) dla pozostatej zabudowy ustala sig:
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a) nakaz nawiagzania kompozycja i wystrojem architektonicznym elewacji nowych
lub przebudowywanych budynkéw do istniejacych obiektow historycznych —
poprzez stosowanie podobnych zasad podziatu, detali, rozwiazan materiatowych,
proporcji (w tym stosunku powierzchni szklonej do catkowitej powierzchni §ciany
zewngtrznej — wynoszacym procentowo nie wigcej niz 25%),

b) zakaz dokonywania przeksztalcen terenu,

¢) nakaz zachowania tradycyjnego przebiegu drog,

d) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i bryly poprzez ograniczenie wysoko$ci zabudowy zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi oraz sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy.

4. Plan wskazuje strefe ,,W” bezwzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
oznaczong na rysunku planu oraz na terenach wydzielonych w kartach terendw o
numerach 11.KD-D, 13.KD-D, 06.MM/U, 14.KD-D, 07.MM/U, 8.KD-L i 23.Ukr, bedaca
obszarem ujgtym w rejestrze organu wilasciwego w zakresie ochrony débr kultury,
obejmujaca uklad owalnicowy wsi rybackiej o wczesnosredniowiecznym rodowodzie
(wpisany do rej. Zabytkéw - nr rej. A-150) oraz najblizsze otoczenie terenu wpisanego do
rejestru zabytkéw (w tym ujscie Stupi), a takze obszar o potencjalnie duzych walorach
osadniczych dla osadnictwa pradziejowego — zwlaszcza w strefach przejsciowych migdzy
stanowiskami wydmowymi 1 wysoczyznowymi. Obszar ten byt intensywnie penetrowany
osadniczo w pradziejach, gldéwnie w neolicie, przez plemiona basenu Morza Battyckiego
pochodzenia skandynawskiego, jutlandzkiego, niemenskiego, kundajskiego 1 in. I jest
strefa kulturowa poddana silnym procesom akulturacyjnym. Celem ochrony jest
zachowanie 1 wszechstronne udokumentowanie reliktowej pradziejowej przestrzeni
osadniczej oraz reliktowej historycznej przestrzeni wsi rybackiej i portu, poprzez
przeprowadzenie archeologicznych 1 archeologiczno — architektonicznych badan
ratowniczych ~ wyprzedzajacych  proces  inwestycyjny z  uczytelnieniem i
zidentyfikowaniem pierwotnego obszaru zainwestowania terenu — linii zabudowy, granic
pierwotnych dziatek, reliktéw pierwotnej zabudowy (takze portu), elementéw osadnictwa
pradziejowego z wykorzystaniem odkry¢ do okreslenia i oznaczenia historii zabudowy w
pracach projektowych. Rekonstrukcja dynamiki osadnictwa pradziejowego, ze
szczegdlnym uwzglednieniem roli czlowieka w  przeksztatcaniu  §rodowiska
przyrodniczego w procesie antropopresji w tatwym do naruszenia i zniszczenia mtodo
glacjalnym ekosystemie strefy nadmorskie;.

5. Na obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. nr 4 plan ustala, dla wszystkich inwestycji
lokalizowanych w strefie, zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych bez zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Zakres niezbgdnych do przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych okresli inwestorowi Wojewddzki Konserwator
Zabytkow w wydanym na jego wniosek pozwoleniu.

6. Plan wskazuje strefe ,,OW2” wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskie;j,
oznaczong na rysunku planu oraz na terenach wydzielonych w kartach terendw o
numerach 08.MW/U, 15.KD-D, 09.MM/U, 10.U, cz. 8.KD-L, 25.ZP, 04.MM/U,
38.MM/U, 14.U, 11.ZP/KP, 12.U, 13.U/KS, 20.U, 18 MW/U, 39.MM/U, 40.MW/U,
22.MW/U, 21. MM/MP, 05.MM/MP, 02.MP/UT, 01.UZ, 03.M/MP, 03.MW, 15.MW/U,
16. MM/U, 17.MM/U, 19.ZP, bedaca obszarem ujetym w ewidencji organu wlasciwego w
zakresie ochrony dobr kultury, obejmujaca obszar z fazy rozwoju miasta zwiazanej z
dzielnica wypoczynkowa, kuracyjno — pensjonatowa oraz fragment uktadu
urbanistycznego z XIX wieku a takze obszar o potencjalnie duzych walorach osadniczych
dla osadnictwa pradziejowego — zwlaszcza w strefach przejsciowych miedzy
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7.

10.

I1.

stanowiskami wydmowymi 1 wysoczyznowymi, intensywnie penetrowany osadniczo w
pradziejach, gléwnie w neolicie, przez plemiona basenu Morza Battyckiego pochodzenia
skandynawskiego, jutlandzkiego, niemenskiego, kundajskiego i in. I jest strefa kulturowa
poddana silnym procesom akulturacyjnymi. Celem ochrony jest udokumentowanie
reliktow osadnictwa pradziejowego i §redniowiecznego zredukowanego przez pozniejsza
zabudowe, po ich identyfikacji kulturowej, przeprowadzonej w trakcie prowadzenia
procesu inwestycyjnego. Rekonstrukcja dynamiki osadnictwa pradziejowego, ze
szczegdlnym uwzglednieniem roli czlowieka w  przeksztalceniach $rodowiska
przyrodniczego w procesie antropopresji w tatwym do naruszenia i zniszczenia mtodo
glacjalnym ekosystemie strefy nadmorskie;.
Na obszarze strefy, o ktérej mowa w ust. nr 6 plan ustala, dla wszystkich inwestycji
lokalizowanych w strefie, obowiazek przeprowadzenia archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych zainwestowanie terenu. Zakres niezbgdnych do
przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych okresli inwestorowi Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu.
Plan wskazuje nast¢pujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego, oznaczone na rysunku planu jako budynki wraz z terenami:
1) kosciol neogotycki przy ul. Ks. Kard. Wyszynskiego wraz z terenem dziatki nr 405 —
nr rej. A-319,
2) dom pensjonatowy przy ulicy Kopernika 5 wraz z terenem dziatki nr 1941/1 — nr rej.
A-350,
3) budynek dawnej szkoty podstawowej przy ul. Wyszynskiego 3 wraz z terenem dziatki
nr 221 - nr rej. A-1247,
Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 8 (budynkéw wraz z terenami, w granicach
oznaczonych na rysunku planu) wszelkie dziatania musza by¢ prowadzone zgodnie u
przepisami ustawy o ochronie zabytkow i prawem budowlanym i musza by¢ uzgadniane z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Plan wskazuje obiekty wpisane do Ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
oznaczone na rysunku planu.
Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 10 plan ustala:
1) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkoéw, oraz prowadzenia dziatan
majacych na celu przywrocenie ich pierwotnej formy,
2) nakaz zachowania zewngtrznej formy budowli, w tym:
a) formy i proporcji bryty,
b) formy, nachylenia i rodzaju pokrycia potaci dachowych,
C) rozmieszczenia, proporcji i podziatow otworow okiennych i drzwiowych,
d) specyfiki detalu architektonicznego,
3) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachow,
4) nakaz zachowania rodzaju pokrycia dachowego i detalu architektonicznego,
5) rozbudowywana czg$¢ budynku winna by¢ zlokalizowana na tylach budynku
istniejacego,
6) rozbudowywana cze¢$¢ powinna nawigzywac do czesci istniejacej wysokoscia kalenicy
1 gornej krawedzi elewacji; nalezy stosowac ten sam kat nachylenia dachéw,
7) nakaz uzgadniania wszelkich dziatan na obiektach z wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska.

§ 16.
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Ustala si¢ obowiazek pojedynczych drzew i ich zbiorowisk, oznaczonych na rysunku

planu jako drzewa do zachowania i zespoty zieleni wysokiej do zachowania.

Wskazuje si¢ stref¢ ,,B1” ochrony uzdrowiskowej, oznaczona na rysunku planu, w ktorej

to strefie obowiazuja przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Miasta Ustka.

Wskazuje si¢ Pas Ochronny Brzegu Morskiego, obejmujacy caly obszar objety planem,

w ktorym obowiazuje wymodg uzgodnien wszelkich inwestycji 1 zmian W

zagospodarowaniu dziatek budowlanych z dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego.

Wskazuje si¢ granice terenu gorniczego Ustka 1 Ustka 1, oznaczone wspolnym symbolem

na rysunku planu, w ktorych obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i

uzytkowania terenow:

a) zakazuje si¢ wydobywania kopalin (za wyjatkiem istniejacego ujecia wody),

b) nakazuje si¢ uzgadnianie inwestycji 1 zmian w zagospodarowaniu dziatek
budowlanych z dyrektorem okregowego urzedu gorniczego, o ile proponowane
zamierzenia sa zwiazane z prowadzeniem prac geologicznych i gérniczych lub
wykraczajacych poza plan,

Ustala sig, ze na calym obszarze dzialania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i

ksztattowania srodowiska:

a) obowiazuje zakaz wydobywania kopalin,

b) ustala si¢ nakaz ochrony istniejacej szaty ro$linnej cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym, oznaczonej na rysunku planu,

c) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko lub przedsigwzigé, dla ktérych obowiazek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisku jest obligatoryjny lub moze by¢ wymagany, w
rozumieniu przepisOw o ochronie $§rodowiska, za wyjatkiem elementow niezbednych
dla prawidlowego funkcjonowania miejskich 1 ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych,

d) dla wszystkich obiektéw uslugowych nakazuje si¢ ograniczenie emisji hatasu do
poziomu wymaganego normami oraz ograniczenie ucigzliwo$ci do granic dziatki
budowlane;,

e) nakazuje si¢ zastosowanie wszelkich mozliwych rozwiazan technicznych,
zapewniajacych obnizenie poziomu hatasu do wymaganego normami - dla obiektow
mieszkalnych,

f) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

g) ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw §rodowiska przyrodniczego, w tym rowniez
odpowiedzialnosci wiascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujacymi si¢ na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej, w tym: pojedynczych drzew oraz zadrzewien przyulicznych,

h) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na
odpady w granicach dziatki,

1) plan okre$la minimalna wielko$¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow,

j) plan okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow.

Wyznacza si¢ stref¢ ochronna w odleglosci 50 m wokot cmentarza oznaczonego

symbolem przeznaczenia ZC.

W strefie 50 m wokot cmentarza, o ktorej mowa w ust. 5 zabrania si¢ lokalizowania

wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zakltadow zywienia zbiorowego, badz zakladow
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8)

9)

przechowujacych zywno$§¢ oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celow

konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

Wyznacza si¢ stref¢ ochronna w odlegtosci 150 m woko6l cmentarza oznaczonego

symbolem przeznaczenia ZC.

W strefie 150 m wokét cmentarza, o ktorej mowa w ust.7. zabrania si¢ lokalizowania:

a) wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zakltadéow zywienia zbiorowego, badz zaktadow
przechowujacych zywno$¢ do czasu podtaczenia terenu do sieci wodociagowej,

b) studni shuzacych do czerpania wody do celow konsumpcyjnych 1 potrzeb
gospodarczych.

10) Ustala si¢ granice terendOw o niekorzystnych warunkach posadowienia zabudowy, w

obrebie ktorych dla kazdej nowej inwestycji kubaturowej nalezy wykona¢ kompleksowa
dokumentacj¢ geologiczno — inzynierska. Ustalenie obowiazuje rowniez dla pozostatych
terenow, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe wyzsza niz 4 kondygnacje.

Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji.
§17.

Jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia
w wode z miejskiej sieci wodociagowe] 1 odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni
miejskie;j.

Ustala si¢ nakaz podiaczenia zabudowy do gminnych systemow inzynieryjnych
(wodociagéw i kanalizacji).

Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objgtym planem bez koniecznos$ci
zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna uciazliwo$¢ tychze nie bedzie
wykracza¢ poza granice lokalizacji.

W  liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowaé tereny dla infrastruktury
technicznej; w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej
przez tereny drég publicznych i wewngtrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu
odpowiedniej umowy pomigdzy inwestorem a wiascicielem terenu.

8. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci — unika¢ kolizji z
istniejacymi  elementami  infrastruktury  technicznej  poprzez  konsultowanie
przygotowywanych rozwiazan z operatorami systemow medialnych. W przypadku nie-
uniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy
je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow szczegolnych oraz warunkow okreslonych przez operatora
(w tym w zakresie sposobu finansowania); w szczegolnosci dotyczy to przebudowy
napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia na sieci kablowe.

W ogrodzeniu nalezy sytuowac szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostep
od strony ulicy.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy 1 wtasciciele posesji zapewniaja na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, o ktorych mowa w § 21.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

14



Rozdzial 3
Szczegolowe ustalenia komunikacyjne

§ 18.
Uktad drogowo-uliczny stanowia ulice gtowne, lokalne i dojazdowe oraz ciagi pieszo-
jezdne a takze drogi wewngtrzne wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu.
. Ulice glowne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe oraz ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze
oznaczone symbolami odpowiednio: KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KPj, KPp tworza
publiczny uktad komunikacyjny.

§ 19.

Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic,

ciagébw pieszo-jednych, ciagdw pieszych ustala si¢ pasy terenu okreslone liniami

rozgraniczajacymi na rysunku planu.

W obszarze ustala si¢ nast¢pujace ciagi komunikacyjne:

1) ulica Stupska, obecnie kategorii wojewodzkiej, oznaczona na rysunku planu
symbolem 1.KD-G, dla ktorej ustala sig:

a) klasg drogi gldwnej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalng szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 metrow — zgodnie z
rysunkiem planu,

c) nakaz realizacji §ciezki rowerowej - jednostronnie,

d) nakaz realizacji skrzyzowania z ulicami Dworcowa i Grunwaldzka w formie
ronda.

2) ulica Dworcowa, obecnie kategorii wojewddzkiej, oznaczona na rysunku planu
symbolem 2.KD-Z, dla ktorej ustala si¢:

a) klasg drogi zbiorczej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 21,0 metrow,

d) nakaz realizacji §ciezki rowerowej — jednostronnie,

e) nakaz zachowania, konserwacji, uzupetienia i wprowadzenia nowych nasadzen
dla istniejacego szpaleru drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,drzewa do
zachowania”,

3) ulica Marynarki Polskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem 3.KD-Z, dla ktorej
ustala sie:

a) klasg drogi zbiorczej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 metrow,

d) nakaz realizacji §ciezki rowerowej — jednostronnie,

e) nakaz zachowania, konserwacji, uzupetienia i wprowadzenia nowych nasadzen
dla istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,drzewa do
zachowania”,

4) Ulica Grunwaldzka, obecnie kategorii powiatowej, oznaczona symbolem 4.KD-Z, dla
ktorej ustala sig:

a) klasg drogi zbiorczej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 17,0 do 26,0 metrow,

d) nakaz realizacji Sciezki rowerowej - jednostronnie,

e) nakaz zachowania, konserwacji, uzupetienia i wprowadzenia nowych nasadzen
dla istniejacych drzew oraz zespoldw zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku
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5)

6)

7)

8)

9)

planu jako ,,do zachowania”,

Ulica Plac Dabrowskiego, obecnie kategorii powiatowej, oznaczona symbolem 5.KD-

Z, dla ktérej ustala sig:

a) klase drogi zbiorczej, o przekroju 2x2 pasy ruchu, rozdzielone pasem zieleni o
minimalnej szerokos$ci 23,0 metréw,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 50,0 metrow,

d) nakaz realizacji $ciezki rowerowej - jednostronnie,

e) nakaz zachowania, konserwacji, uzupetienia i wprowadzenia nowych nasadzen
dla poczwoérnego szpaleru drzew w przestrzeni ulicy — zgodnie z rysunkiem planu,

Ulica Kopernika, obecnie kategorii powiatowej, oznaczona symbolem 6.KD-Z, dla

ktorej ustala sig:

a) klase drogi zbiorczej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 22,0 metry,

c) nakaz realizacji miejsc parkingowych w rejonach oznaczonych na rysunku planu,

d) nakaz zachowania, konserwacji, uzupeknienia i wprowadzenia nowych nasadzen
dla istniejacego szpaleru drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,drzewa do
zachowania”,

Ulica Pitsudskiego, oznaczona symbolem 7.KD-L, dla ktorej ustala sig:

a) klasg drogi lokalnej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,0 metrow,

d) nakaz realizacji miejsc parkingowych prostopadlych do jezdni wzdluz linii
rozgraniczajacej z terenem 11.KP/ZP,

ciag ulic Wyszynskiego — projektowana — 9 Marca, oznaczona symbolem 8.KD-L, dla

ktorej ustala sig:

a) klasg drogi lokalnej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14,0 do 19,0 metrow,

c) nakaz realizacji miejsc parkingowych prostopadlych do jezdni wzdluz linii
rozgraniczajacych z terenami 14.U 1 20.U,

d) nakaz zachowania, konserwacji, uzupeknienia i wprowadzenia nowych nasadzen
dla istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,drzewa do
zachowania”,

Ulica Wczasowa, oznaczona symbolem 9.KD-L, dla ktorej ustala sig:

a) klasg drogi lokalnej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) szerokos¢ czesci ulicy objetej planem od 0,00 do 10,0 metrow,

c) nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,drzewa do
zachowania”,

10) Ulica Le$na, oznaczona symbolem 10.KD-L , dla ktérej ustala sig:

a) klase drogi lokalne;,
b) szerokos¢ czgsci ulicy objetej planem od 2,70 do 11,0 metrow,

13) Ulica Kilinskiego, oznaczona symbolami 11.KD-D (1) 1 11.KD-D (2), dla ktérej ustala

2)

sig:

a) klase drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
(1) 12,0 m na odcinku (1),
(2) 17,0 m na odcinku (2), przy czym w granicach planu ustala si¢ jedynie pas

szerokosci 5,0 m,

¢) nakaz realizacji miejsc parkingowych prostopadlych do jezdni wzdluz linii
rozgraniczajacej z terenem 11.KP/ZP 1 12.U,

Ulica Kosciuszki, oznaczona symbolami 12.KD-D (1) i 12.KD-D (2), dla ktérej ustala

16



sig:

a) klase drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

(1) 14,0 m na odcinku (1),
(2) 15,0 m na odcinku (2),

c) nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,drzewa do

zachowania”,
14) Ulica Kosynieréw, oznaczona symbolem 13.KD-D, dla ktérej ustala sig:

a) klasg drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 metréw,

15) Ulica Sprzymierzencow, oznaczona symbolem 14.KD-D, dla ktorej ustala sig:

a) klase drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 metréw,

a) nakaz zachowania, konserwacji, uzupetienia i wprowadzenia nowych nasadzen
dla istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,drzewa do
zachowania”,

16) Ulica Stowianska, oznaczona symbolem 15.KD-D, dla ktorej ustala sig:

a) klase drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 metréw,

17) Ulica Plac Wolnosci, oznaczona symbolem 16.KD-D, dla ktérej ustala sig:

a) klasg drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 metrow,

d) nakaz realizacji miejsc parkingowych rownoleglych do jezdni wzdhuz linii
rozgraniczajacej z terenem 12.U,

18) Ulica 9 Marca, oznaczona symbolem 17.KD-D, dla ktorej ustala sig:

a) klase drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 metréw,

19) Ulica Krotka, oznaczona symbolem 18.KD-D, dla ktorej ustala sig:
a) klasg drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 metrow,
20) Ulica Fornalskiej, oznaczona symbolem 19.KPj, dla ktérej ustala sig:

a) parametry ciggu pieszo- jednego, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0 metrow,

21) przedtuzenie ulicy Krotkiej do ogrodzenia cmentarza, oznaczona symbolem 20.KPj,
dla ktorej ustala sig:

a) parametry ciggu pieszo- jednego, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0 metrow,

24) Ulica projektowana, oznaczona symbolem 21.KPj, dla ktorej ustala sig:

a) parametry ciagu pieszo- jednego, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 metrow,

22) Ulica na dzialce nr 406/15, oznaczona symbolem 22.KPj, dla ktorej ustala sig:

a) parametry ciggu pieszo- jednego, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 metrow,

23) Ulica na dziatce nr 407/6, oznaczona symbolem 23.KPj, dla ktorej ustala sig:

a) parametry ciagu pieszo- jednego, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 metrow,

25) ciagi piesze, oznaczone symbolami 24.KPp — 26.KPp, dla ktérych ustala sig:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 metrow.

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje nawierzchni uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w
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ust.2:

a) dla ulic i ciagdw pieszo-jednych - nawierzchnie bitumiczne lub z kostki brukowe;.
. Dla nowotworzonych drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢
min. szerokosci - 6 m 1 obowiazek zakonczenia placem manewrowym.
. Zachowuje si¢ dojazdy wedtug stanu istniejacego na terenach, ktorych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudoweg.

§ 20.

. Docelowo ustala si¢ konieczno$¢ odprowadzania $ciekow deszczowych z ulic ukladu
podstawowego systemem kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu.

. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z ulic uktadu podstawowego
powinny by¢ odprowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu.

§ 21.

. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki parkingowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z wigcej jak jednym
lokalem mieszkalnym — 1 m.p./l1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 1 m.p. /60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z jednym lokalem mieszkalnym — 2
m.p./1 dom lub segment,

3) dla ustug i handlu oraz administracji — 30 stanowisk / 1000 m* p.u. i 35 miejsc na 100
zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca na jeden lokal,

4) dla terendéw turystyki i rekreacji — 30 stanowisk / 100 uzytkownikoéw jednoczesnie na
terenie,

5) dla ustug motoryzacyjnych:

a) stacje paliw — 10 m.p./obiekt,
b) stacje obslugi, myjnie samochodowe itp. — 5 m.p./stanowisko robocze,

6) pozostatych ustug — proporcjonalnie 3 m.p. / kazde 100 m* pow. uzytkowej, jednak nie
mniej niz 2 m.p./obiekt,

7) dla zaktadow pracy — proporcjonalnie 25 m.p./100 zatrudnionych,

8) dla obiektow magazynowych, handlu hurtowego — 6 m.p./1000 m* powierzchni
magazynowej.

. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, miejsca

parkingowe nalezy obliczy¢ 1 zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wodg.
§ 22.

. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg¢ (dla celow komunalnych
1 p. poz.) z miejskiej sieci wodociagowe;j.

. Plan ustala dostawe¢ wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci.

. Ustala si¢, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objgtym
planem sie¢ wodociagowa projektowana bgdzie w uktadzie zamknigtym, pierScieniowym.
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Plan ustala stosowanie hydrantdw naziemnych.
Kanalizacja.
§ 23.

. Ustala sig, ze $cieki z obszaru objetego planem odprowadzane beda do oczyszczalni

miejskiej potozonej poza obszarem objetym planem.

. Ustala si¢ obowiazek podlaczenia nowej zabudowy do miejskiego systemu

kanalizacyjnego.

. Ustala si¢ nakaz przebudowy uktadu sieci kanalizacyjnej na obszarze objgtym planem

przed przystapieniem do realizacji zabudowy kubaturowej kolidujacej z tymi przewodami

. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub

do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych.

. Zglaszajac obiekt do uzytkowania inwestor zobowiazany jest do dostarczenia umow na

wywoz $mieci lub odbior $ciekéw z dziatki budowlanej, zawartych z wihasciwymi

jednostkami eksploatacyjnymi.

Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terenéw mieszkaniowych powierzchniowo na teren wtasnej dziatki,

2) z drog publicznych 1 terenow parkingéw zbiorowych siecia kanalizacji deszczowej do
rowow melioracyjnych lub studni chtonnych po podczyszczeniu.

Ustala si¢ nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajacych swoja

iloscia chtonno$¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowe;.

Ustala si¢ nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutéw wod

opadowych w urzadzenia podczyszczajace.

Plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie

tereny i ulice przed sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka.
§ 24.

. Zaklada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich terenéw zainwestowania
W oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nN.

. Ustala sig zaopatrzenie w  energi¢ elektryczna poprzez budowe  sieci
elektroenergetycznych S$redniego 1 niskiego napigcia od istniejacych systemow,
w uzgodnieniu 1 na warunkach wilasciwego Zaktadu Energetycznego; ustala sig
stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym.

Plan ustala zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napigcia prowadzonych
wzdhuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.
Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy,
W rozumieniu ustawy ,Prawo energetyczne”, na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Ustala sig, ze zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poszczegdlnych terendw na obszarze
objetym planem odbywac si¢ bedzie:

I)dla potrzeb istniejacego zainwestowania — z istniejacych, modernizowanych
i rozbudowywanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

2)dla potrzeb nowych inwestycji — w miar¢ mozliwosci z istniejacych, modernizowanych
i rozbudowywanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, oraz z nowych stacji,
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realizowanych jako wngtrzowe typu miejskiego

W razie stwierdzenia przez wlasciwa jednostke eksploatacyjna koniecznos$ci realizacji

stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, plan ustala obowiazek realizacji takiej

stacji w sposob 1 na warunkach uzgodnionych z wtasciwa jednostka eksploatacyjna.

Plan dopuszcza lokalizacj¢ stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym

obszarze objetym planem na nastgpujacych warunkach:

1) projektowane stupowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV powinny by¢ realizowane
na dziatkach o wymiarach min. 2 x 3 m, z zapewnieniem dojazdu samochodem
cigzarowym,

2) projektowane stacje transformatorowe wnetrzowe powinny by¢ realizowane zgodnie z
wymogami prawa budowlanego z zapewnieniem dojazdu samochodu stuzb
eksploatacyjnych,

3) sytuowanie i realizacja stacji transformatorowych nie wymaga zmiany planu.

Plan ustala przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe

urzadzen elektroenergetycznych powstata w wyniku wystapienia kolizji planu

zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu)

z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i na warunkach

okreslonych przez witasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad

okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

Szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terendw powinny przewidywaé

rezerwacj¢ miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow

infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkow i budowli w energi¢ elektryczna, a takze o$wietlenia terenu wokot
obiektow.

Gazownictwo.
§ 25.

1. Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny
do celow gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o miejska sieé
sredniego cisnienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Ustala si¢ dostawe gazu ze stacji redukcyjno-pomiarowej do poszczegdlnych terenow
obszaru objetego planem projektowanymi gazociagami $redniego ci$nienia.

3. Gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomigdzy dostawca gazu

i odbiorca po spehieniu kryteriow ekonomicznej optacalno$ci dostaw gazu dla
Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

4. Wokoét gazociagu obowiazuja odleglosci podstawowe zgodne 2z warunkami
wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych.

5. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
Szafki gazowe - otwierane na zewnatrz od strony ulicy - winny by¢ lokalizowane w
linii ogrodzen, w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym
siecia gazowa.

7. Gazociagi nalezy lokalizowa¢ w pasie drogowym poza jezdnia.

Cieplownictwo
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§ 26.

1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda zaopatrywane w ciepto z sieci
miejskiej, na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.

2. Plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne
zrédla energii ekologicznie czyste. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do
celow grzewczych stosowac bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne
(olej lekki) jak i energig elektryczna.

1.
2.

Usuwanie nieczystoS$ci stalych i plynnych
§ 27.

Ustala si¢ wywoz nieczysto$ci statych na wysypisko miejskie.

Zaktada si¢ selektywna zbiorke odpadéw. W planach zagospodarowania dziatek
nalezy wyznacza¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadéw w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, oproéznianych okresowo, w miar¢ potrzeb do
zaktadow utylizacji na podstawie stosownych umow.

Plan ustala odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizacji miejskie;j.

Rozdzial 5§
Szczegolowe ustalenia dla poszczegélnych terenéw — karty terenow.

§ 28.

Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie i
sposob zagospodarowania, przedstawione w kartach terenow:

1. KARTA TERENU 1.UZ:

1)
2)

3)

4)

S)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 1.UZ / 0,86 ha;

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) ustugi zdrowia;

Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) lokale zamieszkania zbiorowego wbudowane w bryle obiektow o funkcji
podstawowej,

b) ustugi administracji,

c) parkingi dla samochodéw osobowych,

d) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) Inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w szczeg6lnosci:
(1) wolno stojace obiekty handlu,
(2) domy i zaktady pogrzebowe,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,
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6)

7)

8)

9)

b) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 i 13, zasad szczegdélowych nie ustala sig,

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizacji ustug, ktérych uciazliwo$§¢ wykracza poza granice dziatki
budowlane;j,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczeg6lnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy — max. 12,0 m 1 jednocze$nie 3
kondygnacje;

b) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.5,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%, zgodnie ze
stanem istniejacym,

d) ustala si¢ formg i geometri¢ dachu — brak ustalen,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
’,B]‘,’)

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terendw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego.

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatke budowlana.

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w od ulicy Mickiewicza, ulicy Kopernika lub
ulicy Jana z Kolna,

b) odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Mickiewicza, ulicy Kopernika
lub ulicy Jana z Kolna,

c) odprowadzanie wéd opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowe;j
w od ulicy Mickiewicza lub ulicy Kopernika,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpaddéw stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktoérej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Mickiewicza, ulicy Kopernika lub ulicy
Jana z Kolna,
b) parkingi i garaze dla wszystkich obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
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dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 21
— przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi dotyczy¢ catych dziatek
budowlanych.

14) Sposo6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig;

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

2. KARTA TERENU 2.MW:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 2.MW / 0,26 ha;

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace terenu:

a) ustugi podstawowe, nieuciazliwe, w tym wbudowane w partery budynkoéw
mieszkalnych,

b) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w szczego6lnosci:

(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze 1 garazowe,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 2z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy — z
wyjatkiem obiektow wskazanych na rysunku planu jako ,,do usunigcia”,

b) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdlowych nie ustala sig.

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew i1 kgp zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku
planu jako ,,do zachowania”.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczeg6lnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu.

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy wielorodzinnej — max. 15,0 m i
jednoczesnie max. 5 kondygnacji,

b) minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy wielorodzinnej — min. 13,0 m i
jednoczesnie max. 4 kondygnacje,

c) ustala si¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.5,

d) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

e) ustala si¢ forme i geometri¢ dachu — w nawigzaniu do zabudowy istniejace;,

f) ustala si¢ obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) zgodnie z zapisami § 15 teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony
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archeologiczno - konserwatorskiej OW2,

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»B17,

¢) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka i Ustka I;

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

a) zachowuje si¢ istniejacy dziat na dziatki budowlane,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w od ulicy Kosciuszki lub ulicy Jana z Kolna,

b) odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Kosciuszki lub ulicy Jana z
Kolna,

c) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowe;]
w od ulicy Ko$ciuszki lub ulicy Jana z Kolna,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpadow stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Kosciuszki lub ulicy Jana z Kolna,

b) parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

3. KARTA TERENU 3.MM/MP:

1)
2)

3)

4)

5)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 3.MM/MP / 0,58 ha;

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna matogabarytowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej,

c) zabudowa pensjonatowa,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ushugi podstawowe, nieuciazliwe, wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych,

b) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

c) obiekty garazowe i gospodarcze, pod warunkiem ich lokalizacji w tylnej ,,ostrej”
granicy dziatek oraz pod warunkiem, ze ich $ciana zewngtrzna przylegajaca do tej
granicy nie bedzie dluzsza niz 5Smb/obiekt oraz pod warunkiem ograniczenia
liczby takich obiektéw do 2 / dziatkg¢ budowlana,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w szczego6lnosci:

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy — z
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6)

7)

8)

9)

wyjatkiem obiektow wskazanych na rysunku planu jako ,,do usunigcia”,

b) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dzialek
budowlanych — z wyjatkiem ustalen pkt3) ppkt c),

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegotowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b);

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzewa oznaczonego na rysunku planu jako ,,do
zachowania”,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczeg6lnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej
—max. 12,0 m i jednoczes$nie 3 kondygnacije,

b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1.4,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

d) ustala si¢ formeg i geometri¢ dachu — w nawiazaniu do zabudowy istniejace;,

e) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sig lokalizacjg¢ zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granic istniejacej drogi
wewngtrznej na dzialce nr 268,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej OW2,

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
”B]‘,’)

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terendow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala si¢, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej
powierzchni 700m?,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w od ulicy Kosciuszki lub ulicy Kopernika,

b) odprowadzenie $ciekéw do kolektora w od ulicy Ko$ciuszki lub ulicy Kopernika,

¢) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Ko$ciuszki lub ulicy Kopernika,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpaddéw stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktoérej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
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odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Ko$ciuszki lub ulicy Kopernika,

b)

parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) nie ustala sig,
15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

4. KARTA TERENU 4.MP/UT:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 4. MP/UT / 0,38 ha;
Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa pensjonatowa,
b) ustugi turystyki,
Ustala si¢ przeznaczenie uzupeltniajace terenu:
a) ushugi nieuciazliwe uzupehiajace funkcje podstawowe, wbudowane w bryly

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

budynkéw o funkcjach podstawowych,

b) obiekty, sieci 1 urzadzenie infrastruktury technicznej,
Ustala sig przeznaczenie wykluczone:
a) inne niz wymienione w pkt. 2) 1 3), w szczego6lnosci:

(1) wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe,

Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w § 12 1 13, zasad szczegotowych nie ustala sig,
Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew 1 kep zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku

planu jako ,,do zachowania”,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

b)

zgodnie z ustaleniami § 15 caly teren stanowi obiekt (budynek i dziatke) wpisany
do Rejestru Zabytkow wojewddztwa pomorskiego, dla ktorego wszelkie dziatania
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow 1 uzgadniaé z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno —
architektonicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne
inwestycyjne w zakresie okre§lonym inwestorowi przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 12 i 13, zasad szczegdélowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

10) Pozostalych parametrow i wskaznikéw nie ustala si¢ — obowiazuja przepisy ustawy o
ochronie zabytkéw i prawa budowlanego,

11) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 wskazuje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow

wojewoddztwa pomorskiego — budynek pensjonatowo — sanatoryjny wraz z
otoczeniem (dziatka),
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b) zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej OW2,

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej
nBl”a

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terendw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

e) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,

11) Ustala si¢ szczegdlowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze teren stanowi jedna dziatke budowlana;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w od ulicy Mickiewicza lub ulicy Kopernika,

b) odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Mickiewicza lub ulicy
Kopernika,

c) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowe;]
w od ulicy Kosciuszki lub ulicy Kopernika,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpadoéw stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadéw zaktadu utylizacji;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Mickiewicza lub ulicy Kopernika,

b) parkingi — wspotczynnika miejsc parkingowych nie okresla si¢, dopuszcza sig
obstuge poprzez wykorzystanie miejsc parkingowych istniejacych 1
projektowanych w liniach rozgraniczajacych sasiednich ulic,

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig;

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

5. KARTA TERENU 5.MM/MP:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 5.MM/MP / 1.09 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna matogabarytowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojace;j,

c) zabudowa pensjonatowa,

d) Ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace terenu:

e) ushlugi administracji,

f) ustugi podstawowe, nieuciazliwe, wbudowane w bryty budynkéw mieszkalnych,

g) ustugi kultu religijnego realizowane jako rozbudowa i uzupetnienie istniejacej
funkcji,

h) obiekty garazowe i gospodarcze, pod warunkiem ich lokalizacji w tylnej ,,ostrej”
granicy dzialek oraz pod warunkiem, ze ich Sciana zewngtrzna przylegajaca do tej
granicy nie bedzie dluzsza niz 5Smb/obiekt oraz pod warunkiem ograniczenia
liczby takich obiektow do 2 / dziatke budowlana,

1) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

3) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 2z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,
przy czym dla obiektu wpisanego do ewidencji Wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw obowiazuja zapisy § 15,

b) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dzialek
budowlanych — z wyjatkiem ustalen pkt3) ppkt c),

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew i k¢p zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku
planu jako ,,do zachowania”,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczegdlnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) dla obiektu wpisanego do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow
ustala sie:

(1) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkéw, oraz prowadzenia
dziatan majacych na celu przywrdcenie jego pierwotnej formy,

(2) nakaz zachowania i przywrocenia zewnetrznej formy budowli, w tym formy i
proporcji bryly, formy, nachylenia i rodzaju pokrycia potaci dachowych,
rozmieszczenia, proporcji 1 podzialéw otwordw okiennych i1 drzwiowych,
specyfiki detalu architektonicznego,

(3) zakaz nadbudowy i1 zmiany geometrii dachow, w tym realizacji lukarn i
balkondéw od strony frontowej w potaciach dachowych,

(4) dopuszczenie realizacji okien potaciowych,

(5) nakaz zachowania rodzaju pokrycia dachowego i detalu architektonicznego,

(6) nakaz zachowania istniejacego poziomu posadzki i wysokosci kondygnacji,

(7) w razie rozbudowy rozbudowywana cz¢$¢ budynku winna by¢ zlokalizowana
na tytach budynku istniejacego,

(8) rozbudowywana cze¢$¢ powinna nawigzywac do czesci istniejacej wysokoscia
kalenicy 1 gérnej krawedzi elewacji; nalezy stosowac ten sam kat nachylenia
dachow,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — max. 12,0 m i 2 kondygnacje,

c) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0.8;

d) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

e) ustala si¢ formg i geometri¢ dachu — w nawiazaniu do zabudowy istniejace;,

f) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony
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b)

©)
d)

archeologiczno - konserwatorskiej OW2,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»B17,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

10) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dzialki budowlane o minimalnej
powierzchni 700m?,

11) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
©)
d)

e)

zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w od ulicy Mickiewicza, Kos$ciuszki lub ulicy
Lesnej,

odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Mickiewicza, Kosciuszki lub
ulicy Lesnej,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej w
od ulicy Ko$ciuszki lub ulicy Kopernika,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

12) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)

b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Mickiewicza, Kosciuszki lub ulicy
Lesnej,

parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

13) Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

nie ustala sie,

14) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

6. KARTA TERENU 6.MM/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 6.MM/U / 0,71 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a)
b)
©)

zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna matogabarytowa,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa nieucigzliwa z zakresu handlu, gastronomii, turystyki,
administracji 1 kultury,

3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a)

obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

4) Ustala sig przeznaczenie wykluczone:

a)
b)

obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 150m?,
inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w szczegdlnosci:
(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze 1 garazowe,
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S)

6)

7)

8)

9)

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w tym zabudowy wielorodzinne;,
z prawem do dzialan remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej
wymiany oraz rozbudowy, z uwzglednieniem zapisOw par. 15 dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu w granicach zespolu urbanistycznego wpisanego do
rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkow oraz zasad ochrony obiektow
wpisanych do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

b) w pasie o szerokosci 10,0 metra od linii rozgraniczajacej ulicy Kosynierow
zakazuje si¢ realizacji obiektow o samodzielnej funkcji mieszkaniowej — nakazuje
si¢ realizacje¢ ciagu ushugowego zlokalizowanego co najmniej w kondygnacji
parterowe;j,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych w przypadku realizacji zwartych pierzei zabudowy,

d) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5¢);

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczeg6lnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) dla obiektow wpisanych do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow
ustala sie:

(1) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkéw, oraz prowadzenia
dziatan majacych na celu przywrodcenie jego pierwotnej formy,

(2) nakaz zachowania i przywrdcenia zewngtrznej formy budowli, w tym formy i
proporcji bryly, formy, nachylenia i rodzaju pokrycia potaci dachowych,
rozmieszczenia, proporcji i podzialdéw otwordw okiennych i1 drzwiowych,
specyfiki detalu architektonicznego,

(3) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachow, w tym realizacji dachow
mansardowych,

(4) dopuszczenie realizacji okien potaciowych,

(5) nakaz zachowania rodzaju pokrycia dachowego 1 detalu architektonicznego,

(6) nakaz zachowania istniejacego poziomu posadzki i wysokosci kondygnacji,

(7) w razie rozbudowy rozbudowywana czg$¢ budynku winna by¢ zlokalizowana
na tytach budynku istniejacego,

(8) rozbudowywana cze¢$¢ powinna nawiazywac do czesci istniejacej wysokoscia
kalenicy 1 gérnej krawedzi elewacji; nalezy stosowaé ten sam kat nachylenia
dachow,
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b)

d)

e)

g)
h)

i)

3

k)
)

ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy:

(1) max. 11,0 m 1 jednocze$nie max. 2 kondygnacje dla budynkow w pierzei ulicy
Kosynieréw oraz ciagu pieszego 24.KPp (w pasie o szerokos$ci min. 10,0 metra
od linii rozgraniczajacej tych drog),

(2) max. 12,0 m 1 jednocze$nie max 3 kondygnacje dla pozostatych budynkoéw,
przy czym dla obiektu wpisanego do ewidencji wojewodzkiego konserwatora
zabytkow obowiazuja zapisy § 15,

ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.8,

ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%, z

wyjatkiem dziatek juz zagospodarowanych intensywniej, dla ktorych zakazuje si¢

dalszego zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

ustala si¢ forme¢ 1 geometrie¢ dachu — dachy spadziste o kacie nachylenia potaci

dachowych w przedziale 30-40°,

ustala si¢ kierunek orientacji kalenic budynkow o funkcji mieszkalnej— réwnolegle

do ulic Kosynierow i Sprzymierzencow,

dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow,

dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkondw 1 logii,

ustala si¢ rodzaj pokrycia dachu: nalezy zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu

dla catego terenu w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru; dopuszcza sig

stosowanie dachowek ceramicznych,

ustala si¢ proporcje i formg stolarki okiennej - zaleca si¢ stosowanie stolarki o

uktadzie pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2; podziat pdl okiennych - zaleca

si¢ podzial pola w 1 otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych,

ustala si¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu,

10) wskazuje si¢ granice i1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

zgodnie z zapisami § 15 czg$¢ terenu potozona jest w granicach uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,

zgodnie z zapisami § 15 na terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - budynki, oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie bezwzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,W”,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»B17,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i1 zasady podziatu 1 scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dzialki budowlane o minimalnej

powierzchni:

(1) 600 m? w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej kilku - i
jednorodzinnej,

(2) 300 m* w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;

(3) 600 m*> w przypadku realizacji na jednej dzialce budynku mieszkalnego i
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b)

wolno stojacego budynku ustugowego,
w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw wszelkie decyzje podzialowe wymagaja uzgodnienia z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
©)

d)

e)

zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu w od ulicy Kosynieréw, ulicy Sprzymierzencow
lub ulicy Kilinskiego,

odprowadzenie $ciekow do kolektora w od wulicy Kosynierow, ulicy
Sprzymierzencow lub ulicy Kilinskiego,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Kosynierow, ulicy Sprzymierzencow lub ulicy Kilinskiego,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)

b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Kosynierdw, ulicy Sprzymierzencow
lub ulicy Kilinskiego,

parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

nie ustala sie,

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

7. KARTA TERENU 7.MM/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 7.MM/U / 0,75 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

3)

4)

5)

a)
b)

c)

zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna matogabarytowa,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej, blizniaczej lub
szeregowej

zabudowa ustugowa nieucigzliwa z zakresu handlu, gastronomii, turystyki,
administracji 1 kultury,

Ustala sig przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a)

obiekty, sieci 1 urzadzenie infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a)
b)

obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
inne niz wymienione w pkt. 2) 1 3), w szczegdlnosci:
(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze 1 garazowe,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w tym zabudowy wielorodzinne;,
z prawem do dzialan remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej
wymiany oraz rozbudowy, z uwzglednieniem zapiséw par. 15 dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu w granicach zespolu urbanistycznego wpisanego do
rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkow oraz zasad ochrony obiektow
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6)

7)

8)

9)

wpisanych do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkow w ,ostrych” granicach dzialek
budowlanych w przypadku realizacji zwartych pierzei zabudowy,

c) w pasie o szerokosci 10,0 metra od linii rozgraniczajacej ulicy Kosynierow
zakazuje si¢ realizacji obiektow o samodzielnej funkcji mieszkaniowej — nakazuje
si¢ realizacje ciagu uslugowego zlokalizowanego co najmniej w kondygnacji
parterowe;j,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b);

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczegdlnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) dla obiektow wpisanych do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow
ustala sie:

(1) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkéw, oraz prowadzenia
dziatan majacych na celu przywrdcenie jego pierwotnej formy,

(2) nakaz zachowania i przywrocenia zewnetrznej formy budowli, w tym formy i
proporcji bryly, formy, nachylenia i rodzaju pokrycia potaci dachowych,
rozmieszczenia, proporcji 1 podzialéw otwordw okiennych i1 drzwiowych,
specyfiki detalu architektonicznego,

(3) zakaz nadbudowy 1 zmiany geometrii dachow, w tym realizacji dachow
mansardowych,

(4) dopuszczenie realizacji okien potaciowych,

(5) nakaz zachowania rodzaju pokrycia dachowego i detalu architektonicznego,

(6) nakaz zachowania istniejacego poziomu posadzki i wysokosci kondygnacji,

(7) w razie rozbudowy rozbudowywana cz¢$¢ budynku winna by¢ zlokalizowana
na tytach budynku istniejacego,

(8) rozbudowywana cze¢$¢ powinna nawigzywac do czesci istniejacej wysokoscia
kalenicy 1 gérnej krawedzi elewacji; nalezy stosowac ten sam kat nachylenia
dachow,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — max. 12,0 m i 2 kondygnacje,

c) ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.8,

d) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%, z
wyjatkiem dziatek juz zagospodarowanych intensywniej, dla ktérych zakazuje si¢
dalszego zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

e) ustala si¢ formg i geometri¢ dachu — dachy spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 30-40°,

f) ustala si¢ kierunek orientacji kalenic budynkéw o funkcji mieszkalnej— rownolegle
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g)
h)

)

k)
D

do ulic Marynarki Polskiej, Sprzymierzencow i Wyszynskiego,

dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow,

dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow i logii,

ustala si¢ rodzaj pokrycia dachu: nalezy zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu
dla calego terenu w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru; dopuszcza sig
stosowanie dachowek ceramicznych.

ustala si¢ proporcje i formg stolarki okiennej - zaleca si¢ stosowanie stolarki o
uktadzie pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2; podziat pdl okiennych - zaleca
si¢ podziat pola w 1 otworze okiennym na 4 lub 6 pdl.

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych,

ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

10) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

b)
¢)
©)
d)
e)
f)

zgodnie z zapisami § 15 cze$¢ terenu potozona jest w granicach uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,

zgodnie z zapisami § 15 na terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow - budynki, oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie bezwzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,W”,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»Bl17,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki 1 zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

a)

b)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dzialki budowlane o minimalnej

powierzchni:

(1) 600 m? w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej kilku- i
jednorodzinnej wolno stojacej,

(2) 400 m* w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

(3) 600 m* w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;

(5) 600 m*> w przypadku realizacji na jednej dzialce budynku mieszkalnego
1 wolno stojacego budynku ustlugowego;

w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru wojewodzkiego

konserwatora zabytkow wszelkie decyzje podzialowe wymagaja uzgodnienia z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a)
b)
©)
d)

e)

zaopatrzenie w wode z wodociagu w od ulicy Marynarki Polskiej, ulicy
Sprzymierzencow lub ulicy Wyszynskiego,

odprowadzenie $ciekéw do kolektora w od ulicy Marynarki Polskiej, ulicy
Sprzymierzencow lub ulicy Wyszynskiego,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Marynarki Polskiej, ulicy Sprzymierzencow lub ulicy Wyszynskiego,
ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
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odpadow zaktadu utylizacji;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Marynarki Polskiej, ulicy
Sprzymierzencow lub ulicy Wyszynskiego,

b) parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig;

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

8. KARTA TERENU 8. MW/U:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 8 MW/U / 1,15 ha;

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna matogabarytowa,

b) zabudowa uslugowa nieuciazliwa z zakresu handlu, gastronomii, turystyki,
administracji i kultury,

c) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury techniczne;j,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?,

b) inne niz wymienione w pkt. 2) i1 3), w szczegdlnosci:

(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze 1 garazowe,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,
nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy, przy czym dla
obiektu wpisanego do ewidencji Wojewodzkiego konserwatora zabytkow
obowiazuja zapisy § 15,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych w przypadku realizacji zwartych pierzei zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie 1 modernizacje istniejacych i realizacje nowych kioskoéw
handlowych w rejonie oznaczonym na rysunku planu,

d)obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegoétowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczeg6lnosci ustala si¢ obowiazek

przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych badan

ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie okre§lonym
inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w wydanym na jego
wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,
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9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

a)

b)

f)

dla obiektow wpisanych do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow

ustala sie:

(1) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkéw, oraz prowadzenia
dziatan majacych na celu przywrocenie jego pierwotnej formy,

(2) nakaz zachowania i przywrdcenia zewngtrznej formy budowli, w tym formy i
proporcji bryty, formy, nachylenia 1 rodzaju pokrycia potaci dachowych,
rozmieszczenia, proporcji i podzialow otworéw okiennych i1 drzwiowych,
specyfiki detalu architektonicznego,

(3) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachéw, w tym zakaz realizacji dachow
mansardowych 1 zakaz realizacji realizacji lukarn i1 balkondéw od strony
frontowej w potaciach dachowych,

(4) dopuszczenie realizacji okien potaciowych,

(5) nakaz zachowania rodzaju pokrycia dachowego i detalu architektonicznego,

(6) nakaz zachowania istniejacego poziomu posadzki i wysokosci kondygnacji,

(7) w razie rozbudowy budynku rozbudowywana czgs¢ budynku winna by¢
zlokalizowana na tytach budynku istniejacego,

(8) rozbudowywana cze$¢ powinna nawiazywac do czesci istniejacej wysokoscia
kalenicy 1 gérnej krawedzi elewacji; nalezy stosowac ten sam kat nachylenia

dachow,

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

(1) dla zabudowy wielorodzinnej — max. 15,0 m i jednocze$nie max. 4
kondygnacje,

(2) dla zabudowy kilkurodzinnej matogabarytowej i jednorodzinnej — max 12,0 m
1 jednocze$nie max 3 kondygnacje, przy czym dla obiektu wpisanego do
ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow obowiazuja zapisy § 15,

ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.0,

ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%, z

wyjatkiem dzialtek juz zagospodarowanych intensywniej, dla ktorych zakazuje si¢

dalszego zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

ustala si¢ forme i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci

dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachéw mansardowych,

ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
©)
d)
€)
f)

zgodnie z zapisami § 15 na terenie znajduja si¢ obiekty wpisany do ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw , oznaczone na rysunku planu,

zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»B17,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w granicach terenéw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalne;j
powierzchni:
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(1) 1.000 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
(2) 600 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej kilkurodzinne;j,
(3) 600 m* w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)

d)

e)

zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w od ulicy Stowianskiej, ulicy Kilinskiego,
ulicy Sprzymierzencéw lub ulicy Wyszynskiego,

odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Stowianskiej, ulicy Kilinskiego,
ulicy Sprzymierzencéw lub ulicy Wyszynskiego,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej w
od ulicy Stowianskiej, ulicy Kilinskiego, ulicy Sprzymierzencéw lub ulicy
Wyszynskiego,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Stowianskiej, ulicy Kilinskiego, ulicy
Sprzymierzencow lub ulicy Wyszynskiego,

parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

nie ustala sieg;

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

9. KARTA TERENU 9.MM/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 9.MM/U / 0,89 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

3)

4)

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna,
zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu turystyki, o$wiaty, administracji
i kultury,

Ustala sig przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

zabudowa pensjonatowa,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i blizniaczej,
ustlugi handlu 1 gastronomii wbudowane w bryly budynkéw o funkcjach
podstawowych, z mozliwo$cia wysunigcia linia zabudowy tych parterowych,
ustlugowych czesci budynkéw do linii oznaczonej na rysunku planu jako ,linia
zabudowy parterow ustugowych”,

obiekty garazowe i gospodarcze, pod warunkiem ich lokalizacji w tylnej ,,ostrej”
granicy dziatek oraz pod warunkiem, ze ich $ciana zewngtrzna przylegajaca do tej
granicy nie bedzie dluzsza niz Smb/obiekt oraz pod warunkiem ograniczenia
liczby takich obiektow do 2 / dziatke budowlana,

obiekty, sieci 1 urzadzenie infrastruktury techniczne;,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a)
b)

obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 150m?,
inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),
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S)

6)

7)

8)

9)

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 2z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,
przy czym dla obiektow wpisanych do ewidencji Wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw obowiazuja zapisy par. 15,

b) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych, z wyjatkiem segmentéw w zabudowie blizniaczej oraz z wyjatkiem
ustalen pkt 3) pakt d),

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczegdlnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) dla obiektéw wpisanych do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkoéw
ustala sie:

(1) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkéw, oraz prowadzenia
dziatan majacych na celu przywrocenie jego pierwotnej formy,

(2) nakaz zachowania i przywrdcenia zewngtrznej formy budowli, w tym formy i
proporcji bryty, formy, nachylenia 1 rodzaju pokrycia potaci dachowych,
rozmieszczenia, proporcji i podzialow otworéw okiennych i1 drzwiowych,
specyfiki detalu architektonicznego,

(3) zakaz nadbudowy i1 zmiany geometrii dachow, w tym realizacji balkonéw od
strony frontowej w potaciach dachowych,

(4) dopuszczenie realizacji okien potaciowych,

(5) nakaz zachowania rodzaju pokrycia dachowego i detalu architektonicznego,

(6) nakaz zachowania istniejacego poziomu posadzki i wysokosci kondygnacji,

(7) w razie rozbudowy rozbudowywana czes¢ budynku winna by¢ zlokalizowana
na tylach budynku istniejacego,

(8) rozbudowywana cz¢$¢ powinna nawiazywac do czgsci istniejacej wysokoscia
kalenicy 1 gérnej krawedzi elewacji; nalezy stosowaé ten sam kat nachylenia
dachow,

(9) dopuszcza si¢ rozbudowe w kondygnacji parterowej od strony frontowej
budynkoéw na dzialkach nr 222/4 1 222/5 pod warunkiem, ze czgS$¢
dobudowana bedzie wspotgrala z bryla podstawowa poprzez zastosowanie
takich samych materiatlow oktadzinowych, podziatow okiennych, kolorystyki,
detalu architektonicznego,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

(1) dla parterowych, ustugowych czgsci budynkow — 6,0 m. i jednoczes$nie 1
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g)

kondygnacja;
(2) dla pozostatej zabudowy - max. 12,0 m i jednocze$nie max. 3 kondygnacje
(dopuszcza si¢ nadbudowg obiektoéw istniejacych),
ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.8,
ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%, z
wyjatkiem dziatek juz zagospodarowanych intensywniej, dla ktorych zakazuje si¢
dalszego zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej,
ustala si¢ forme i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachéw mansardowych,
ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu ,
ustala si¢ linie zabudowy dla parteréw ustugowych — zgodnie z rysunkiem planu,

10) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)

b)

zgodnie z zapisami § 15 na terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - wille eklektyczne i domy mieszkalne,
oznaczone na rysunku planu,

zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»B17,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w granicach terenéw gorniczych
Ustka i1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalne;j

powierzchni:

(1) 600 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej kilkurodzinne;j,

(2) 600 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej,

(3) 450 m*> w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,

(4) 600 m* w przypadku realizacji ustug wolno stojacych;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)

d)

e)

zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w od ulicy Stowianskiej, ulicy Kilinskiego,
ulicy Pitsudskiego lub ulicy Wyszynskiego,

odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Stowianskiej, ulicy Kilinskiego,
ulicy Pitsudskiego lub ulicy Wyszynskiego,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Slowianskiej, ulicy Kilinskiego, ulicy Pilsudskiego Iub ulicy
Wyszynskiego,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)

ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Stowianskiej, ulicy Kilinskiego lub
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10.

ulicy Pitsudskiego,

b) parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig;

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

KARTA TERENU 10.U:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 10.U / 0,52 ha;

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu administracji i kultury,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

a) ushugi z zakresu o§wiaty i nauki,

c) ustugi handlu i1 gastronomii wbudowane w bryly budynkéw o funkcjach
podstawowych,

d) parkingi dla samochodoéw osobowych,

c) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej;

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50m?,

b) nowe obiekty ustug handlu i gastronomii w obrgbie strefy sanitarnej 50m od
cmentarza,

c) inne niz wymienione w pkt. 2) 1 3), w szczegolnosci:
(1) nowe wolno stojace budynki garazowe,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w § 13, zasad szczegotowych nie ustala sig,

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,do

zachowania”,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) zgodnie z ustaleniami § 15 caty teren stanowi obiekt (budynek i dziatk¢) wpisany

do Rejestru Zabytkow wojewodztwa pomorskiego, dla ktorego wszelkie dziatania

nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i uzgadniaé z

Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno —

architektonicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne

w zakresie okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w

wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 13, zasad szczegotowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy dopuszczonej w poinocnej
czesci dziatki - max. 6,0 m i 1 kondygnacja,

b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1.5,
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c) ustala si¢ formg i geometri¢ dachu dla nowej zabudowy - dachy spadziste, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 30-40°, z wykluczeniem dachow
mansardowych,

a) ustala si¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu ,

11) Pozostatych parametrow 1 wskaznikoOw nie ustala si¢ — obowiazuja przepisy ustawy o
ochronie zabytkow i prawa budowlanego,

12) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - budynek dawnej szkoty wraz z otoczeniem
(dziatka), oznaczony na rysunku planu,

c) zgodnie z zapisami § 15 teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej
»B17,

e) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terendw gorniczych
Ustka i1 Ustka I,

f) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana,

12) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w od ulicy Stowianskiej, ulicy Kilinskiego,
ulicy Pitsudskiego lub ulicy Wyszynskiego,

b) odprowadzenie $ciekéw do kolektora w od ulicy Stowianskiej, ulicy Kilinskiego,
ulicy Pitsudskiego lub ulicy Wyszynskiego,

c) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowe;j
w od ulicy Stowianskiej, ulicy Kilinskiego, ulicy Pitsudskiego lub ulicy
Wyszynskiego,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z witasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dzialki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadoéw zaktadu utylizacji;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Stowianskiej, ulicy Pitsudskiego lub
ulicy Wyszynskiego,

b) parkingi — wspotczynnika miejsc parkingowych nie okresla si¢, dopuszcza sig
obstuge poprzez wykorzystanie miejsc  parkingowych istniejacych i
projektowanych w liniach rozgraniczajacych sasiednich ulic,

14) Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig;

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

11. KARTA TERENU 11.ZP/KP:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 11.ZP/KP / 0,81 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
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3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

a) teren zieleni urzadzonej, zieleni miejskiej, skwery, zielen parkowa,

b) plac miejski,

Ustala sig przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) place zabaw dla dzieci,

b) ustugi podstawowe w formie kioskéw handlowych,

c) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zasade ksztaltowania osi kompozycyjnych oznaczonych na rysunku
planu poprzez nasadzenie zieleni wysokiej podkreslajace ich przebieg,

b) ustala si¢ konieczno$¢ nasadzenia szpaleru drzew rozdzielajacego teren na dwie

czgsci — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ponadto obowiazuja zasady zapisane w § 11, 121 13,

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w § 16,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew i k¢p zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku
planu jako ,,do zachowania”,

Ustala sig¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) wg ustalen okre§lonych w § 15, w tym w szczegdlnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje si¢ uksztattowanie i zagospodarowanie terenu jako reprezentacyjnego
placu miejskiego,

b) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu jako miejsca organizacji imprez masowych,

c) zakazuje sig realizacji wolno stojacych reklam na catym terenie,

d) ponadto obowiazuja zasady zapisane w § 11, 121 13,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ rejon lokalizacji kioskow - zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na terenie obiektow matej architektury w
formie np. rzezb, pomnikéw, fontann,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

d) innych wspotczynnikow nie ustala sig,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej OW?2,

b) zgodnie z zapisami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»Bl17,

c) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana;

42



12.

12) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - nie ustala sig,

b) odprowadzenie $ciekOw - nie ustala sig,

c) odprowadzanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej w ulicy Pitsudskiego,
d) ogrzewanie — nie ustala sig,

e) odprowadzanie odpaddw statych — nie ustala sig,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Pitsudskiego lub Placu Wolnosci od
p6inocy i od wschodu.

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig.

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 12.U:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 12.U / 0,25 ha.

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu handlu i gastronomii oraz ustug
podstawowych.

Ustala sig przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ustugi z zakresu turystyki oraz lokale mieszkaniowe, realizowane w
kondygnacjach powyzej parterowe;j,

b) parkingi podziemne, o jednej kondygnacji podziemnej,

c) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

b) inne niz wymienione w pkt 2) i 3), w szczegolnosci:

(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nalezy zastapi¢ istniejaca zabudowg nowymi obiektami, ktorych parametry
okreslono w pkt 9),

b) dopuszcza si¢ taczenie nowoprojektowanych obiektow wolno stojacych
przewiazkami (tacznikami) parterowymi,

c) obowiazuja takze zasady zapisane w § 11, 121 13.

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczeg6lnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu.

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig.

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ wysokos¢ nowej zabudowy — od 11,0 m do 12,0 m 1 jednocze$nie 3
kondygnacje,

43



b)
¢)
d)

g)
h)

)

ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.8,

ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

ustala si¢ forme¢ i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°,

kierunku orientacji kalenic budynkéw — rownolegle do ulicy Pilsudskiego lub do
przedtuzenia ulicy Jana z Kolna,

dopuszcza si¢ stosowanie naczoétkow w szczytach budynkow,

dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow 1 logii,

ustala si¢ rodzaj pokrycia dachu: nalezy zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu
dla catego terenu w tym samym kolorze; nakazuje si¢ stosowanie dachowki
ceramicznej,

ustala si¢ proporcje i forme stolarki okiennej - zaleca si¢ stosowanie stolarki o
uktadzie pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2; podziat pdl okiennych - zaleca
si¢ podzial pola w 1 otworze okiennym na 4 lub 6 pol.

dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.

10) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
11) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
b)
©)

d)

zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»B17,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w granicach terenéw gorniczych
Ustka i1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego.

12) Ustala si¢ szczegdlowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a)

ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 900m?.

13) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)

©)
d)

zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu w od ulicy Plac Wolnosci,

odprowadzenie $ciekéw do kolektora w od ulicy Plac Wolnosci,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Plac Wolnosci,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji.

14) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Plac Wolnosci,
parkingi dla nowo realizowanych obiektéw rowniez moga by¢ zrealizowane w
liniach rozgraniczajacych ulic sasiadujacych.

15) Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

nie ustala sie.

16) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

13. KARTA TERENU 13.U/KS:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 13.U/KS /0,09 ha.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Ustala sig przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu administracji, handlu i1 gastronomii
oraz ustug podstawowych,

b) parking dla samochodow osobowych, realizowane zamiennie z przeznaczeniem, o
ktorym mowa w ppkt a).

Ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu turystyki oraz zabudowa mieszkaniowa pod
warunkiem zlokalizowania tych funkcji w kondygnacjach powyzej parterowe;,

b) obiekty, sieci 1 urzadzenie innej infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne niz wymienione w pkt. 2) 1 3), w szczego6lnosci
(1) wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe.

Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nie sankcjonuje si¢ istniejacej zabudowy (zakaz rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy) ustalajac jej docelowe zastapienie nowymi obiektami zgodnymi z
zapisami niniejszego ustepu,

b) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdlowych nie ustala sig.

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w § 16.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczeg6lnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu.

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig.

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy— max. 12,0 m i jednoczes$nie 3
kondygnacje,

b) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ nowej zabudowy— 11,0 m i jednocze$nie 2
kondygnacje,

c) ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.8,

d) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) ustala si¢ forme i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachow mansardowych,

f) kierunku orientacji kalenic budynkéw — prostopadle do ulicy Pitsudskiego,

g) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow,

h) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonéw i logii,

i) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachu: nalezy zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu
dla calego terenu w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru; dopuszcza sig
stosowanie dachowek ceramicznych,

j) ustala si¢ proporcje i forme stolarki okiennej - zaleca si¢ stosowanie stolarki o
uktadzie pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2; podziat pdl okiennych - zaleca
si¢ podziat pola w 1 otworze okiennym na 4 lub 6 pdl.

10) Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych.
11) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
12) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
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14.

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»Bl17,

¢) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego.

13) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caty teren stanowi jedna dziatke budowlana.

14) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg - nie ustala sig,

b) odprowadzenie §ciekOw - nie ustala sig,

¢) odprowadzanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej w ulicy Plac
Wolnosci,

d) ogrzewanie — nie ustala sig,

e) odprowadzanie odpadéw statych — nie ustala sig.

15) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od Placu Wolnosci.

16) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig.

17) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 14.U:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 14.U / 0,60 ha.

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu administracji i kultury oraz innych
ustug publicznych i ustug podstawowych.

Ustala sig przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) obiekty obstlugi technicznej miasta,

b) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej S0m_,

b) nowe obiekty ustug handlu i gastronomii w obrgbie strefy sanitarnej 50m od
cmentarza,

¢) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 2z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych, z wyjatkiem segmentow w zabudowie blizniaczej,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b);

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,
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7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczego6lnosci ustala si¢ obowiazek

przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie okreslonym
inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w wydanym na jego
wniosek pozwoleniu,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)

wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

a)
©)
€)
f)

g)

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy— max. 12,0 m i jednocze$nie
max. 3 kondygnacje,

ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.5,

ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

ustala si¢ forme¢ 1 geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachow mansardowych,

ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu ,

10) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
©)
d)

e)

zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»Bl17,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dzialki budowlane o minimalnej
powierzchni 600 m_w przypadku realizacji ustug wolno stojacych,

12) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
©)
d)

e)

zaopatrzenie w wode z wodociagu w od ulicy Plac Wolnosci badz projektowanego
przebicia ulicy 9 Marca,

odprowadzenie $ciekéw do kolektora w od wulicy Plac Wolnosci badz
projektowanego przebicia ulicy 9 Marca,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Plac Wolnosci badz projektowanego przebicia ulicy 9 Marca,
ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Plac Wolnos$ci badz projektowanego
przebicia ulicy 9 Marca,

parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
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15.

dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,
14) Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) nie ustala sig,
15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 15.MW/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 15.MW/U / 0,15 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetiajace terenu:

a) ushugi handlu i gastronomii wbudowane w bryly budynkéw o funkcjach
podstawowych,

b) zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu turystyki, o$wiaty, administracji
i kultury,

c) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej S0m_,

b) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w szczegolnosci:

(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe,

5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony §rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okre§lonych w § 15, w tym w szczegdlnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy— max. 17,0 m i 5 kondygnacji,

b) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

d) ustala si¢ forme i geometri¢ dachu:

(1) dla zabudowy istniejacej — dachy ptaskie,

(2) w przypadku wymiany istniejacej zabudowy na nowa kubatur¢ — dachy
spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35-45°, z
wykluczeniem dachéw mansardowych,

e) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu ,
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10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
b)
©)
d)

zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

zgodnie z ustaleniami par. 16 teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej
»B17,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w granicach terenéw goérniczych
Ustka i1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze caty teren stanowi jedna dziatke budowlana;

12) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)

c)

d)

e)

zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu w od ulicy Kosciuszki lub ulicy Plac Wolnosci,
odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Kosciuszki lub ulicy Plac
Wolnosci,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Kosciuszki lub ulicy Plac Wolnosci,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadoéw zaktadu utylizacji;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Kosciuszki lub ulicy Plac Wolnosci,
parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

nie ustala sieg;

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

16. KARTA TERENU 16.MM/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 16.MM/U / 0,34 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

3)

a)
b)
©)

zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojace;j,
zabudowa ustugowa z zakresu administracji i turystyki,

Ustala sig przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a)
b)

c)

ustlugi handlu 1 gastronomii wbudowane w bryly budynkéw o funkcjach
podstawowych,

obiekty garazowe i gospodarcze, pod warunkiem ich lokalizacji ,,0strej” granicy
dziatek w linii rozgraniczajacej z terenem 17.MM/MP oraz pod warunkiem, ze ich
$ciana zewnetrzna przylegajaca do tej granicy nie bedzie dtuzsza niz Smb/obiekt
oraz pod warunkiem ograniczenia liczby takich obiektow do 2 / dziatkg
budowlana,

obiekty, sieci 1 urzadzenie infrastruktury techniczne;,
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4)

5)

6)

7)

8)

9

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50m?,

b) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) nie dopuszcza sig realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych, z wyjatkiem segmentéw w zabudowie blizniaczej oraz z wyjatkiem
ustalen pkt 3) ppkt b),

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew 1 kep zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku
planu jako ,,do zachowania”,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreSlonych w § 15, w tym w szczegodlnosci ustala si¢ obowigzek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdélowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej —
max. 12,0 m i jednoczesnie 2 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ garazy — 4 m,

c) ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

d) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

e) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu ,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z ustaleniami § 15 teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
”Bl”a

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdlowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej
powierzchni 450 m?_

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu w od ulicy Kosciuszki lub ulicy Plac Wolnosci,

b) odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Kosciuszki lub ulicy Plac
Wolnosci,

c) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowe;j
w od ulicy Kosciuszki lub ulicy Plac Wolnosci,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wtasnych, indywidualnych
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17.

zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dzialki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Ko$ciuszki lub ulicy Plac Wolno$ci,

b) parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych.

14) Sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 17.MM/MP:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 17.MM/MP / 0,48 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna matogabarytowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojace;j,

c) zabudowa pensjonatowa,

3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ushlugi podstawowe, nieucigzliwe, wbudowane w bryly budynkow mieszkalnych,

b) obiekty garazowe i gospodarcze, pod warunkiem ich lokalizacji ,,0strej” granicy
dzialek w linii rozgraniczajacej z terenem 16.MM/U oraz pod warunkiem, ze ich
$ciana zewngtrzna przylegajaca do tej granicy nie bgdzie dtuzsza niz Smb/obiekt
oraz pod warunkiem ograniczenia liczby takich obiektow do 2/dziatk¢ budowlana,

c) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
(1) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),
5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,
przy czym dla obiektéw wpisanych do ewidencji Wojewodzkiego konserwatora
zabytkOw obowiazuja zapisy par. 15,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy o funkcji podstawowej w ,,0strej” granicy
dzialek (w linii rozgraniczajacej z terenem 16.MM/U) pod warunkiem
ograniczenia ich wysokosci do max. 10,5 m 1 jednocze$nie max. II kondygnacji,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b);

6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,do
zachowania”,

7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczeg6lno$ci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
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wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a)

wg ustalen okre§lonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

a)

b)

©)
d)

e)

dla obiektow wpisanych do ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow

ustala sie:

(1) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkéw, oraz prowadzenia
dziatan majacych na celu przywrdcenie jego pierwotnej formy,

(2) nakaz zachowania i przywrocenia zewnetrznej formy budowli, w tym formy i
proporcji bryly, formy, nachylenia i rodzaju pokrycia potaci dachowych,
rozmieszczenia, proporcji i podzialéw otwordw okiennych i1 drzwiowych,
specyfiki detalu architektonicznego,

(3) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachow, w tym realizacji balkonow od
strony frontowej w polaciach dachowych,

(4) dopuszczenie realizacji lukarn i okien potaciowych,

(5) nakaz zachowania rodzaju pokrycia dachowego i detalu architektonicznego,

(6) nakaz zachowania istniejacego poziomu posadzki i wysokosci kondygnacji,

(7) w razie rozbudowy rozbudowywana cz¢$¢ budynku winna by¢ zlokalizowana
na tytach budynku istniejacego,

(8) rozbudowywana cze$¢ powinna nawigzywac do czesci istniejacej wysokoscia
kalenicy 1 gérnej krawedzi elewacji; nalezy stosowac ten sam kat nachylenia
dachow,

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2):

(1) dla budynkéw o funkcji podstawowej - max. 12,0 m i jednocze$nie max. 3
kondygnacje (dopuszcza si¢ nadbudowe obiektow istniejacych poddaszem z
dachem dwuspadowym lub wielospadowym),

(2) dla garazy — 4,0 m,

ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,1,

ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

ustala si¢ forme i1 geometri¢ dachu dla nowej zabudowy:

(1) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowych - dachy spadziste o
spadku potaci dachowych w przedziale 30 -45 stopni, z wykluczeniem dachow
mansardowych,

(2) dla obiektéw gospodarczych i garazowych — dachy ptaskie lub dachy spadziste
o spadku potaci dachowych do 20 stopni,

kierunku orientacji kalenic budynkéw — réwnolegle do ulicy Kopernika,

dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow w szczytach budynkow,

dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonow i logii,

ustala si¢ rodzaj pokrycia dachu: nalezy zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu

dla calego terenu w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru; dopuszcza sig

stosowanie dachowek ceramicznych.

ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
b)

zgodnie z zapisami § 15 na terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej OW2,
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18.

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej
”B]‘”’

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w granicach terenéw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalne;j
powierzchni 700m?,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a)
b)
©)

d)

e)

zaopatrzenie w wodg z wodociagu w od ulicy Kos$ciuszki lub ulicy Kopernika,
odprowadzenie Sciekow do kolektora w od ulicy Ko$ciuszki lub ulicy Kopernika,
odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Kosciuszki lub ulicy Kopernika,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadéw zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Kosciuszki lub ulicy Kopernika,
parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

nie ustala sie,

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

KARTA TERENU 18.MW/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 18.MW/U /1,02 ha
Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

2)

3)

4)

S)

a)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

Ustala sig przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a)

b)
©)
d)
€)

ustlugi handlu 1 gastronomii wbudowane w bryly budynkéw o funkcjach
podstawowych,

zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu turystyki, administracji 1 kultury,
wolno stojace boksy garazowe realizowane w kompleksach po min. 10 boksow,
kioski handlowe,

obiekty, sieci 1 urzadzenie infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

)

obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50m?,
(1) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w tym wolno stojacych obiektow
ustugowych, z prawem do dzialan remontowych, nadbudowy, przebudowy,
koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw w ,,ostrych” granicach dziatek
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6)

7)

8)

9)

budowlanych,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b);

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,.do
zachowania”,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczegdlnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — max. 17,0 m i
jednoczesnie max. 5 kondygnacji,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ docelowa istniejacej wolno stojacej zabudowy
ustugowej — max. 12,0 m. i jednocze$nie max. 3 kondygnacje,

c) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ garazy — 4,0 m,

d) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5,

e) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%, z
wyjatkiem:

(1) dziatek juz zagospodarowanych intensywniej, dla ktéorych zakazuje sig
dalszego zmniejszania powierzchni biologicznie czynne;j,
(2) dziatek wydzielanych pod poszczegolne boksy garazowe,

f) ustala si¢ forme i geometri¢ dachu:

(1) dla zabudowy wielorodzinnej — dachy ptaskie w nawiazaniu do zabudowy
istniejacej,

(2) dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — dachy spadziste o spadku potaci
dachowych w przedziale 25 -45 stopni,

g) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu ,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»B17,

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terendw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala si¢, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej
powierzchni:
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19.

(1) 700m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej,
(2) 300 m* w przypadku realizacji wolno stojacej zabudowy ustugowej,

12) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
©)
d)

e)

zaopatrzenie w wode z wodociagu w od ulicy Kopernika, ulicy 9 Marca lub ulicy
Plac Wolnosci,

odprowadzenie Sciekow do kolektora w od ulicy Kopernika, ulicy 9 Marca lub
ulicy Plac Wolnosci,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Kopernika, ulicy 9 Marca lub ulicy Plac Wolnosci,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Kopernika, ulicy 9 Marca lub ulicy Plac
Wolnosci,

parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

nie ustala sie,

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 19.ZP:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 19.ZP / 0,08 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a)

teren zieleni urzadzonej, zieleni miejskiej, skwery, zielen parkowa,

3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a)
b)

place zabaw dla dzieci,
obiekty, sieci 1 urzadzenie innej infrastruktury technicznej,

4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a)

inne niz wymienione w ust. 2) i 3);

5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

obowiazuja zasady zapisane w § 11, 121 13,

6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a)
b)

obowiazuja zasady ustalone w § 16,
nakazuje si¢ zachowanie drzew 1 k¢p zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku
planu jako ,,do zachowania”,

7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

wg ustalen okre§lonych w § 15, w tym w szczego6lno$ci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
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20.

9)

a) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 121 13,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

a) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

b) innych wspdtczynnikdéw nie ustala sig,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej OW?2,

b) zgodnie z zapisami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»Bl17,

c) zgodnie z zapisami par. 16 teren polozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg - nie ustala sig,

b) odprowadzenie $ciekdw - nie ustala sig,

c) odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowo do gruntu,
d) ogrzewanie — nie ustala sig,

e) odprowadzanie odpadow statych — nie ustala sig;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) nie ustala sig,

14) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 20.U:

1)
2)

3)

4)

5)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 20.U / 0,47 ha;

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu ustug handlu, gastronomii i innych
ustug podstawowych,

Ustala sig¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ushugi z zakresu administracji,

b) funkcje hotelowe i lokale mieszkalne zlokalizowane w kondygnacjach powyzej
parterowe;j,

c) kioski handlowe,

d) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1.500m’,

b) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 2z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych, z wyjatkiem segmentow w zabudowie blizniaczej,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig, z
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6)

7)

8)

9)

wyjatkiem zapisow pkt 5b);

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew i kgp zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku
planu jako ,,do zachowania”,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokét cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreSlonych w § 15, w tym w szczegodlnosci ustala si¢ obowigzek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

(1) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 2) oraz 3) ppkt a) i b) - max. 12,0 m i 3
kondygnacje,
(2) dla kioskow — max. 4,0 metra i max. 1 kondygnacja,

b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1.0,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

d) ustala si¢ formg i geometri¢ dachu — nie ustala sig,

e) ustala si¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu ,

f) ustala si¢ rejony lokalizacji kioskoéw — zgodnie z rysunkiem planu,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
’QB]‘,”

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdlowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej
powierzchni 1.000 m?;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w od ulicy Plac Wolnosci badz projektowanego
przebicia ulicy 9 Marca,

b) odprowadzenie $ciekdéw do kolektora w od ulicy Plac Wolnosci badz
projektowanego przebicia ulicy 9 Marca,

c) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowe;]
w od ulicy Plac Wolnosci badz projektowanego przebicia ulicy 9 Marca,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dzialki na ktorej sa
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21.

wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Plac Wolno$ci badZ projektowanego
przebicia ulicy 9 Marca,

b) parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 21.MM/MP:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 21.MM/MP / 0,54 ha;

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna matogabarytowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej,

c) zabudowa pensjonatowa,

d) obiekty zamieszkania zbiorowego,

Ustala sig przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ushugi podstawowe, nieuciazliwe, wbudowane w bryly budynkéw mieszkalnych,

b) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w tym w szczeg6lnosci:

(1) wolno stojace obiekty garazowe i gospodarcze,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 2z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,
przy czym dla obiektu wpisanego do ewidencji Wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw obowiazuja zapisy par. 15,

b) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dzialek
budowlanych,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b);

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczeg6lno$ci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) dla obiektu wpisanego do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw
ustala sig:
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b)

©)
d)

e)
f)

(1) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkéw, oraz prowadzenia
dziatan majacych na celu przywrocenie jego pierwotnej formy,

(2) nakaz zachowania i przywrdcenia zewngtrznej formy budowli, w tym formy i
proporcji bryty, formy, nachylenia 1 rodzaju pokrycia potaci dachowych,
rozmieszczenia, proporcji i podzialow otworéw okiennych i1 drzwiowych,
specyfiki detalu architektonicznego,

(3) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachow, w tym realizacji balkonéw od
strony frontowej w potaciach dachowych,

(4) dopuszczenie realizacji okien potaciowych,

(5) nakaz zachowania rodzaju pokrycia dachowego i detalu architektonicznego,

(6) nakaz zachowania istniejacego poziomu posadzki i wysokosci kondygnacji,

(7) w razie rozbudowy rozbudowywana czes¢ budynku winna by¢ zlokalizowana
na tylach budynku istniejacego,

(8) rozbudowywana cz¢$¢ powinna nawiazywac do czgsci istniejacej wysokoscia
kalenicy 1 gérnej krawedzi elewacji; nalezy stosowaé ten sam kat nachylenia
dachow,

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy— max. 12,0 m i jednoczes$nie max. 3

kondygnacje (dopuszcza si¢ nadbudoweg obiektéw istniejacych, z wyjatkiem

obiektu wpisanego do ewidencji WKZ),

ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.0,

ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

ustala si¢ forme 1 geometri¢ dachu — dachy spadziste o spadku potaci dachowych

w przedziale 25 -45 stopni,

ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
b)
©)
d)

e)

zgodnie z zapisami § 15 na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do ewidencji
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, oznaczony na rysunku planu,

zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej OW?2,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»B17,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki 1 zasady podziatu 1 scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dzialki budowlane o minimalnej
powierzchni 700m?.

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)

zaopatrzenie w wode z wodociagu w od ulicy Kosciuszki, ulicy Lesnej lub ulicy
Kopernika,

odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Kos$ciuszki, ulicy Le$nej lub ulicy
Kopernika,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Kos$ciuszki , ulicy Le$nej lub ulicy Kopernika,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,
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22.

e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Kosciuszki , ulicy Lesnej lub ulicy
Kopernika,

b) parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 22.MW/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 22.MW/U / 3,29 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi nieuciazliwe z zakresu administracji, turystyki, handlu, gastronomii,
lecznictwa,

3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) wolno stojace boksy garazowe realizowane w kompleksach po min. 10 boksow,
b) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50m?,
(1) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),
5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 2z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych, z wyjatkiem segmentéw w zabudowie zwartej oraz z wyjatkiem
nowych zespotow boksow garazowych, dla ktorych dopuszcza si¢ ich lokalizacje
W ,,0strej” granicy z terenem 21.MM/MP,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew i k¢p zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku
planu jako ,,do zachowania”,

7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczegdlnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdélowych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,
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b)
©)

d)

e)

ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

(1) wielorodzinnej i ustugowej z zakresu administracji i turystyki — max 17,0 m 1
jednoczesnie 5 kondygnacji,

(2) modernizowanej, istniejacej, o ktorej mowa w ppkt 2b) — max. 8,0 metra 1
max. II kondygnacje,

(3) o ktorej mowa w pkt 3) — max 4,0 m i [ kondygnacja,

ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,

ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%, z

wyjatkiem dziatek budowlanych wydzielanych pod poszczegolne boksy garazowe,

dla ktérych wspotczynnika nie okresla sig,

ustala si¢ forme i geometri¢ dachu:

(1) dla zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej — dachy spadziste, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachéw
mansardowych, lub dachy ptaskie,

(2) dla zabudowy garazowej — dachy ptaskie,

ustala si¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem

planu ,

10) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
b)
©)
d)

zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»Bl17,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dzialki budowlane o minimalnej

powierzchni:

(1) 700m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej,

(2) 300 m* w przypadku realizacji wolno stojacej zabudowy ustugowej,

(3) 18 m* w przypadku wydzielania dzialek dla poszczegdlnych boksow
garazowych,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
©)
d)

¢)

zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu w od ulicy Kopernika, ulicy Lesnej lub ulicy
Wczasowej,

odprowadzenie $ciekéw do kolektora w od ulicy Kopernika, ulicy Lesnej lub ulicy
Wczasowej,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Kopernika, ulicy Le$nej lub ulicy Wczasowej,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpaddéw stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktdrej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpaddéw zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)

ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Kopernika, ulicy Le$nej lub ulicy
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23.

Wczasowej,

b) parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 23.UKTr:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 23.UKr / 0,29 ha;

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) ustugi kultu religijnego,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

a) nie ustala sig,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne niz wymienione w ust. 2),

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w § 13,

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,,do
zachowania”,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) zgodnie z ustaleniami § 15 caly teren stanowi obiekt (budynek 1 dziatkg) wpisany
do Rejestru Zabytkow wojewddztwa pomorskiego, dla ktorego wszelkie dziatania
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i uzgadniaé z
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno —
architektonicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne
inwestycyjne w zakresie okre§lonym inwestorowi przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustala si¢ uksztaltowanie placu przed kosciotem jako placu miejskiego o
reprezentacyjnym charakterze, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow,
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) wg ustalen okre§lonych w § 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

Parametrow 1 wskaznikow nie ustala si¢ — obowiazuja przepisy ustawy o ochronie

zabytkdéw oraz prawa budowlanego.

10) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 teren polozony jest w granicach uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow,

b) zgodnie z zapisami § 15 na terenie znajduje si¢ obiekt (budynek wraz z dziatka)
wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego;

c) zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie bezwzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,W”,

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»Bl17,
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€)
f)

zgodnie z ustaleniami §16 teren polozony jest w granicach terendw gorniczych
Ustka i1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze caty teren stanowi jedna dziatke budowlana,

12) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
©)

d)

e)

zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu w od ulicy Wyszynskiego,

odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Wyszynskiego,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Wyszynskiego,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obstluge komunikacyjna od ulicy Wyszynskiego badz ulicy dojazdowe;j,
parkingi — wspoOtczynnika miejsc parkingowych nie okre$la si¢, dopuszcza sie
obstuge poprzez wykorzystanie miejsc  parkingowych istniejacych i
projektowanych w liniach rozgraniczajacych sasiednich ulic,

14) Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

nie ustala sie,

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

24. KARTA TERENU 24.MM/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 24.MM/U / 0,16 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

3)

4)

a)
b)

<)

zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej, blizniaczej

1 szeregowej,

zabudowa uslugowa nieuciazliwa, w tym rzemiosta produkcyjnego i drobnej
wytworczosci, pod warunkiem ograniczenia uciazliwosci do granic dzialek
budowlanych,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

a)

b)

c)

ustugi handlu i1 gastronomii wbudowane w bryly budynkéw o funkcjach
podstawowych,

obiekty garazowe i gospodarcze, pod warunkiem ich lokalizacji w tylnej ,,ostrej”
granicy dzialek oraz pod warunkiem, ze ich Sciana zewngtrzna przylegajaca do tej
granicy nie bedzie dluzsza niz 5Smb/obiekt oraz pod warunkiem ograniczenia
liczby takich obiektow do 2 / dziatke budowlana,

obiekty, sieci 1 urzadzenie infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

)
b)

c)

obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50m?,

nowe obiekty mieszkalne, ustugi handlu i gastronomii w obrgbie strefy sanitarnej
50m od cmentarza,

inne niz wymienione w ust.2) 1 3),

5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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6)

7)

8)

9)

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,
przy czym dla obiektéw wpisanych do ewidencji Wojewodzkiego konserwatora
zabytkow obowiazuja zapisy par. 15,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dzialek
budowlanych,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczego6towych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b);

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala sig¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) na terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

b) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) dla obiektéw wpisanych do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkoéw
ustala sie:

(1) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkéw, oraz prowadzenia
dziatan majacych na celu przywrocenie jego pierwotnej formy,

(2) nakaz zachowania i przywrdcenia zewngtrznej formy budowli, w tym formy i
proporcji bryty, formy, nachylenia 1 rodzaju pokrycia potaci dachowych,
rozmieszczenia, proporcji i podzialow otworéw okiennych i1 drzwiowych,
specyfiki detalu architektonicznego,

(3) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachéw, w tym realizacji lukarn i
balkonow od strony frontowej w potaciach dachowych,

(4) dopuszczenie realizacji okien potaciowych,

(5) nakaz zachowania rodzaju pokrycia dachowego i detalu architektonicznego,

(6) nakaz zachowania istniejacego poziomu posadzki i wysokosci kondygnacji,

(7) w razie rozbudowy rozbudowywana cz¢$¢ budynku winna by¢ zlokalizowana
na tytach budynku istniejacego,

(8) rozbudowywana cze¢$¢ powinna nawiazywac do czesci istniejacej wysokoscia
kalenicy 1 gérnej krawedzi elewacji; nalezy stosowac ten sam kat nachylenia
dachow,

b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

(1) max. 11,0 m 1 jednoczesnie max. 2 kondygnacje dla budynkow
mieszkaniowych i ustugowych,

(2) max. 4,0 m i jednocze$nie max 1 kondygnacja dla pozostatych budynkow,

c) ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.8,

d) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%, z
wyjatkiem dzialek juz zagospodarowanych intensywniej, dla ktorych zakazuje si¢
dalszego zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

e) ustala si¢ forme¢ i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachéw mansardowych,

f) ustala si¢ kierunek orientacji kalenic budynkow o funkcji mieszkalnej— rownolegle
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do ulicy Wyszynskiego,

g) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkoéw w szczytach budynkow,

h) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn, wykuszy oraz balkonéw i logii,

1) ustala si¢ rodzaj pokrycia dachu: nalezy zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu
dla calego terenu w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru; dopuszcza sig
stosowanie dachowek ceramicznych,

j) ustala si¢ proporcje i forme stolarki okiennej - zaleca si¢ stosowanie stolarki o
uktadzie pionowym i proporcjach 1:1,5 oraz 1:2; podziat pdl okiennych - zaleca
si¢ podziat pola w 1 otworze okiennym na 4 lub 6 pdl.

k) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych,

10) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
11) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z ustaleniami par. 15 na terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

b) zgodnie z ustaleniami par. 15 teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»Bl17,

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

e) zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

12) Ustala si¢ szczegotowe warunki 1 zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:
a) ustala sig¢, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej
powierzchni:
(1) 400 m2_w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,
(2) 300 m2_ w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i
szeregowej,
(3) 300 m2_w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,
13) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w od ulicy Wyszynskiego badz ulicy
oznaczonej symbolem KPj,

b) odprowadzenie S$ciekow do kolektora w od ulicy Wyszynskiego badz ulicy
oznaczonej symbolem KPj,

c) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowe;]
w od ulicy Wyszynskiego,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpaddéw stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktoérej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpaddéw zaktadu utylizacji,

14) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjna od ulicy Wyszynskiego badz ulicy oznaczonej
symbolem KPj,

b) parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
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25.

dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

15) Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

16) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

KARTA TERENU 25.ZP
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 25.ZP / 0,06 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren zieleni urzadzonej, zieleni miejskiej, skwery, zielen parkowa,
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury techniczne;,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne niz wymienione w ust. 2) i 3);

5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 121 13,

6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w § 16,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,.do
zachowania”,

7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczeg6lno$ci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 121 13,

9) Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,
a) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
b) innych wspdtczynnikdéw nie ustala sig,

10) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej OW2;

b) zgodnie z zapisami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»B17,

c) zgodnie z zapisami § 16 teren polozony jest w granicach terendow gorniczych
Ustka i Ustka I;

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i1 zasady podziatu 1 scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg - nie ustala sig,

b) odprowadzenie §ciekOw - nie ustala sig,

¢) odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowo do gruntu,
d) ogrzewanie — nie ustala sig,

e) odprowadzanie odpadow stalych — nie ustala sig,
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26.

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) nie ustala sig,

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 26.KS:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 26.KS / 0,01 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) parking dla samochodéw osobowych,
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),
5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig;
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony §rodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w § 16,
7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczegotowych nie ustala sig;
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,
a) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,
b) pozostatych parametrow 1 wskaznikéw nie ustala sie,
10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
b) zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,
c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej
»B17,
d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terendw gorniczych
Ustka i1 Ustka I,
e) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,
11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) dopuszcza sie wydzielenie dzialek budowlanych o minimalnej powierzchni 18 m?,
12) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - nie ustala sig,
b) odprowadzenie $ciekdw - nie ustala sig,
c) odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowo do gruntu,
d) ogrzewanie — nie ustala sig,
e) odprowadzanie odpaddw statych — nie ustala sig,
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Dojazdowej oraz od ulicy oznaczonej
symbolem 23.KPj,
14) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) nie ustala sig,
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27.

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

KARTA TERENU 27.MM/U:

1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 27.MM/U / 0,15 ha;

2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna,
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i blizniaczej,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego dla obstugi sasiadujacej funkcji sakralnej,

c) zabudowa ustugowa nieuciazliwa, w tym rzemiosta produkcyjnego i drobnej
wytworczosci, pod warunkiem ograniczenia uciazliwo$ci do granic dziatek

budowlanych,
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ushugi handlu i gastronomii wbudowane w bryly budynkéw o funkcjach

podstawowych,
b) obiekty, sieci 1 urzadzenie infrastruktury technicznej,
4) Ustala sig przeznaczenie wykluczone:
a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50m?,

b) nowe obiekty mieszkalne, ustugi handlu i gastronomii w obrgbie strefy sanitarnej

50m od cmentarza,
b) inne niz wymienione w pkt. 2) 1 3), w szczegdlnosci:
(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze 1 garazowe,
5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 2z prawem do dziatan

remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow w ,ostrych” granicach dzialek

budowlanych,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig, z

wyjatkiem zapiséw pkt 5b),
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia

opisane w § 16,
7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczeg6towych nie ustala sig,
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej i nadbudowywanej zabudowy— max. 12,0

m 1 3 kondygnacje,
c) ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
e) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

Z

wyjatkiem dziatek juz zagospodarowanych intensywniej, dla ktorych zakazuje si¢

dalszego zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

f) ustala si¢ formeg i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci

dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachow mansardowych,

g) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem

planu,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
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b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
”B]",’

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka i Ustka I,

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki 1 zasady podziatu 1 scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dzialki budowlane o minimalnej
powierzchni:
(1) 400 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,
(2) 300 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
(3) 300 m* w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w od ulicy oznaczonej symbolem KPj,

b) odprowadzenie sciekow do kolektora w od ulicy oznaczonej symbolem KPj,

c) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowe;j
w od ulicy Marynarki Polskie;j,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpadoéw stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obslugg komunikacyjna od ulicy oznaczonej symbolem KPj,

b) parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

28. KARTA TERENU 28.U:

1)
2)

3)

4)

5)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 28.U / 0,39 ha;

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu ushug administracji, o$wiaty, opieki
spotecznej,

b) zabudowa pensjonatowa,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace terenu:

a) ustugi z zakresu handlu, gastronomii i innych ustug podstawowych,

b) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej;

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50m?,

b) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych, z wyjatkiem segmentow w zabudowie blizniaczej,
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c)

obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony §rodowiska:

a)
b)

c)

zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

nakazuje si¢ zachowanie drzew i kgp zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku
planu jako ,,do zachowania”,

teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokdt cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy— max. 12,0 m i 2 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.0,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%, z
wyjatkiem dzialek juz zagospodarowanych intensywniej, dla ktorych zakazuje si¢
dalszego zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

d) ustala si¢ forme i geometri¢ dachu — nie ustala sig,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu ,

10) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
b)

c)

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
’7B]‘,”

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dzialki budowlane o minimalnej
powierzchni 1.000 m?;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
©)

d)

e)

zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu w od ulicy Marynarki Polskiej,

odprowadzenie $ciekéw do kolektora w od Marynarki Polskiej,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Marynarki Polskiej,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Marynarki Polskiej,

parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,
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29.

30.

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 29.ZC

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 29.ZC / 2,06 ha;

Ustala sig przeznaczenie podstawowe terenu:

a) Cmentarz,

Ustala sig przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja zasady zapisane w § 121 13,

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w § 16,

Ustala sig¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w par. 15, zasad szczegotowych nie ustala sig;

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

a) nie ustala sig,

10) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej OW2;

b) zgodnie z zapisami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»Bl17,

c) zgodnie z zapisami § 16 teren polozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg - z sieci miejskiej;

b) odprowadzenie §ciekOw - nie ustala sig;

¢) odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowo do gruntu,
d) ogrzewanie — nie ustala sig;

e) odprowadzanie odpadow statych — nie ustala sig;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) nie ustala sig,

14) Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig;

15) Ustala si¢ stawkg procentowq optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 30.MM/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 30.MM/U / 0,99 ha;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Ustala sig przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej, blizniaczej
1 szeregowe;j,

c) zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu handlu, gastronomii, administracji,
ustug podstawowych i turystyki,

Ustala sig¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) obiekty, sieci 1 urzadzenie infrastruktury techniczne;j,

Ustala sig¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?,

c) nowe obiekty mieszkalne, ustugi handlu i gastronomii w obrgbie strefy sanitarnej
50m od cmentarza,

b) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w szczegdlnosci:

(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe,

Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) dopuszcza sig realizacj¢ nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dzialek
budowlanych,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegotowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew i k¢p zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku
planu jako ,,do zachowania”,

c) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokét cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy— max. 12,0 m i jednocze$nie
max. 2 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%, z
wyjatkiem dzialek juz zagospodarowanych intensywniej, dla ktorych zakazuje si¢
dalszego zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

d) ustala si¢ forme¢ i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachéw mansardowych,

e) ustala si¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu,

10) Wskazuje sig¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej
’7B1”7

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terendw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
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31.

morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

a) ustala sig¢, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej
powierzchni:
(1) 400 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,
2) 300 m*> w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i
szeregowej,
(3) 300 m* w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w od ulicy Marynarki Polskiej,

b) odprowadzenie $ciekéw do kolektora w od ulicy Marynarki Polskiej,

c) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowe;j
w od ulicy Marynarki Polskiej,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dzialki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadoéw zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Marynarki Polskiej,

b) parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala sig stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

KARTA TERENU 31.UKSs:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 31.UKs / 0,15 ha;

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga ruchu samochodowego, w tym stacja
benzynowa,

Ustala sig przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) ustugi z zakresu handlu, gastronomii 1 innych ustug podstawowych,

b) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 150m?,

b) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 2z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych, z wyjatkiem segmentow w zabudowie blizniaczej,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji ustug i dzialalnosci o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice
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32.

dziatki budowlane;,
7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — max. 7,0 m 1 jednoczesnie 1
kondygnacja;

c) ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.0,

e) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) ustala si¢ forme i geometri¢ dachu — nie ustala sig,

g) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu ,

10) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»B17,

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenéw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w od ulicy Grunwaldzkiej,

b) odprowadzenie $ciekéw do kolektora w od Grunwaldzkiej,

c) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowe;j
w od ulicy Grunwaldzkiej,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z witasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dzialki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadoéw zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Grunwaldzkie;j,

b) parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 32.1C:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 32.IC / 0,68 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) obiekty i1 urzadzenia cieptlowni miejskiej,
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
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4)

5)

6)

7)
8)

9)

a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury techniczne;,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji ustug 1 dziatalno$ci o uciazliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki budowlane;,

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,.do
zachowania”,

Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczegotowych nie ustala sig,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdlowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (nie dotyczy masztéw, komindéw i anten) — max.
12,0 m i 3 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1.0,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

d) ustala si¢ formg i geometri¢ dachu — nie ustala sig,

e) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej
»B17,

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenéw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,

11) Ustala si¢ szczegdélowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu w od ulicy Grunwaldzkiej,

b) odprowadzenie $ciekow do kolektora w od Grunwaldzkie;,

c) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowe;]
w od ulicy Grunwaldzkie;j,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpaddéw stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktoérej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
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33.

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Fornalskiej i ul. Krotkiej,

b) parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 33.MW/U:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 33.MW/U / 0,63 ha;

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna,

c) ushugi z zakresu turystyki, administracji, handlu i gastronomii,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?,

b) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w szczegolnosci:
(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych, z wyjatkiem segmentow w zabudowie blizniaczej,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b);

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala sig¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczegotowych nie ustala sig,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — max. 17,0 m i jednoczes$nie
max. 5 kondygnacji,

b) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.0;

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

d) ustala si¢ forme i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachow mansardowych,

e) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu ,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej
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’QB]‘,”

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenéw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

a) ustala si¢, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej
powierzchni 800 m?,

12) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w od ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Fornalskiej lub
ulicy Krotkiej,

b) odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Fornalskiej
lub ulicy Krotkiej,

¢) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej

d) w od ulicy Grunwaldzkiej,

e) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

f) odprowadzanie odpadoéw statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Fornalskiej lub
ulicy Krotkiej,

b) parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 34.MM/U:

1)
2)

3)

4)

5)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 34.MM/U / 0,24 ha;

Ustala sig przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i szeregowe;j,

c) zabudowa ustugowa nieuciazliwa z =zakresu kultury, handlu, gastronomii,
administracji,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

b) obiekty garazowe w formie boksoOw garazowych, pod warunkiem ich realizacji w
tylnej ,,ostrej” granicy dziatek budowlanych,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?,

b) inne niz wymienione w ust. 1) i 2), w szczegdlnosci:
(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
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b)

c)

remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,
dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych,

obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a)
b)

zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,
teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczegdélowych nie ustala sig,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a)

wg ustalen okre§lonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

a)
b)
c)
d)

e)

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy— max. 12,0 m i jednoczes$nie
max. 3 kondygnacje,

ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.1,

ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%, z
wyjatkiem dziatek juz zagospodarowanych intensywniej, dla ktorych zakazuje si¢
dalszego zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

ustala si¢ forme i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachéw mansardowych,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu ,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
b)

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w granicach terenéw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalne;j
powierzchni:

(1) 400 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej,

(2) 600 m* w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a)
b)
©)

d)

e)

zaopatrzenie w wodg z wodociagu w od ulicy Marynarki Polskie;j,

odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Marynarki Polskiej,
odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Marynarki Polskie;j,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadoéw zaktadu utylizacji;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Marynarki Polskiej,
parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
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3S.

zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,
14) Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) nie ustala sig,
15) Ustala si¢ stawke procentowq oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

KARTA TERENU 35.U
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 35.U / 0,39 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu uslug kultury, administracji, o$wiaty,
opieki spoteczne;,
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) ustugi z zakresu handlu, gastronomii 1 ustug podstawowych,
b) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury techniczne;j;
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
b) kioski handlowe,
c) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),
5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w ,,ostrych” granicach dziatek budowlanych,
c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,
b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,
7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczeg6towych nie ustala sig,
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy ustlugowej — max. 12,0 m i
jednoczesnie max. 3 kondygnacje,
b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ kioskow — 4,0 m,
c) ustala si¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.1,
d) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
e) ustala si¢ formg i geometri¢ dachu — nie ustala sig,
f) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu ,
g) ustala sig rejon lokalizacji kioskow — zgodnie z rysunkiem planu,
10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»Bl17,
b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terendw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,
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c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala si¢, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej
powierzchni 1.000 m?;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu w od ulicy Marynarki Polskiej,

b) odprowadzenie $ciekow do kolektora w od Marynarki Polskie;,

c) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowe;j
w od ulicy Marynarki Polskie;j,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z witasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dzialki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadéw zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Marynarki Polskiej,

b) parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 36.ZP
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 36.ZP / 1,08 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren zieleni urzadzonej, zieleni miejskiej, skwery, zielen parkowa,
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) place zabaw dla dzieci,
b) kioski handlowe,
c) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),
5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 121 13,
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony §rodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w § 16,
7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczegotowych nie ustala sig;
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 121 13,
9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,
a) maksymalna wysokos$¢ kioskow — 4,0 m,
b) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
c) ustala si¢ rejon lokalizacji kioskow handlowych, oznaczony na rysunku planu,
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a) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na terenie obiektow malej architektury w
formie np. rzezb, pomnikéw, fontann,
d) innych wspotczynnikow nie ustala sig,
10) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) zgodnie z zapisami § 16 teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j

»Bl17,

b) zgodnie z zapisami § 16 teren potozony jest w granicach terendw gorniczych
Ustka i Ustka I;

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu 1 scalania nieruchomosci:
a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana;
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg - nie ustala sig,
b) odprowadzenie $ciekdw - nie ustala sig,
c) odprowadzanie wod opadowych - powierzchniowo do gruntu,
d) ogrzewanie — nie ustala sig,
e) odprowadzanie odpadow statych — nie ustala sig,
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) nie ustala sig,
14) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) nie ustala sig,
15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 37.MM/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 37.MM/U / 0,04 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej,
c) zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu handlu, gastronomii, administracji,
uslug podstawowych,
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury techniczne;j,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?,
b) inne niz wymienione w pkt. 2) i1 3), w szczegdlnosci:
(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze 1 garazowe,
5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 2z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,
b) nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow w ,ostrych” granicach dzialek
budowlanych,
c) obowiazuja zasady zapisane w §. 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,
b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,
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7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczegotowych nie ustala sig,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy— max. 12,0 m i jednocze$nie
max. 3 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,1,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

d) ustala si¢ forme i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachow mansardowych,

e) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terendw gorniczych
Ustka i1 Ustka I,

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana,

12) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w od ulicy Marynarki Polskiej,

b) odprowadzenie $ciekéw do kolektora w od ulicy Marynarki Polskiej,

c) odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowe;]
w od ulicy Marynarki Polskiej,

d) ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

e) odprowadzanie odpadow stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna od ulicy Marynarki Polskiej,

b) parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

38. KARTA TERENU 38.MM/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 38.MM/U / 0,36 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej, blizniaczej
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1 szeregowej,

c) zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu handlu, gastronomii, administracji,

Ustala sig przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) boksy garazowe w zespotach po min. 8 bokséw,

b) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?,

d) nowe obiekty mieszkalne, ustugi handlu i gastronomii w obrgbie strefy sanitarnej
50m od cmentarza,

b) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w szczegolnosci:

(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dzialek
budowlanych,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczego6towych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala sig¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) wg ustalen okreSlonych w § 15, w tym w szczegdlnosci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 1 13, zasad szczegd6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej — max.
12,0 m i jednocze$nie max. 3 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1.5,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%, z
wyjatkiem:

(1) dziatek juz zagospodarowanych intensywniej, dla ktéorych zakazuje si¢
dalszego zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej,
(2) dziatek wydzielanych pod poszczegolne boksy garazowe,
d) ustala si¢ formeg i geometri¢ dachu:

(1) dla zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej — dachy spadziste, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachéw
mansardowych,

(2) dla budynkoéw garazowych — dachy ptaskie,
e) ustala si¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu ,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
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zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglgdnej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w granicach terenéw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalne;j

powierzchni:

(1) 350 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej lub
blizniaczej,

2) 130 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej, lub
zabudowy ushugowe;j,

(3) 18 m* w przypadku wydzielenia dziatek pod poszczegdlne boksy garazowe,

12) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
©)

d)

e)

zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu w od ulicy 9 Marca,

odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy 9 Marca,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy 9 Marca,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy 9 Marca,

parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

nie ustala sie,

15) Ustala si¢ stawkg procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

39. KARTA TERENU 39.MM/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 39.MM/U / 0,61 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

3)

a)
b)

c)

zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej, blizniaczej
1 szeregowej,

zabudowa uslugowa nieuciazliwa z zakresu handlu, gastronomii, administracji,
zdrowia i kultury,

Ustala sig przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a)
b)

obiekty, sieci 1 urzadzenie infrastruktury techniczne;,

obiekty garazowe i gospodarcze w formie bokséw garazowych, pod warunkiem
ich realizacji w tylnej ,,ostrej” granicy dzialek budowlanych oraz pod warunkiem,
ze dhlugos¢ Sciany zrealizowanej w ,,0strej” granicy dziatki nie bedzie dtuzsza niz
3,0 m / obiekt oraz pod warunkiem realizacji max. po jednym obiekcie
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4)

S)

6)

7)

8)

9)

gospodarczym i garazowym na kazdej dziatce,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?

b) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w szczegolnosci:

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 2z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dzialek
budowlanych,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b);

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, w tym w szczeg6lno$ci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy— max. 12,0 m i jednocze$nie
max. 3 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.1,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

d) ustala si¢ forme i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachow mansardowych,

e) ustala sig, ze kalenice dachéw musza by¢ réwnolegle do ulicy 9 Marca lub ulicy
18.KD-D,

f) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu,

10) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z zapisami § 15 teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terendw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki 1 zasady podziatu 1 scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dzialki budowlane o minimalnej
powierzchni:
(1) 500 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej lub
blizniaczej,
(2) 300 m* w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
(3) 300 m* w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
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40.

a)
b)
©)

d)

e)

zaopatrzenie w wodg z wodociagu w od ulicy 9 Marca,

odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy 9 Marca,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy 9 Marca,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadoéw stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpaddéw zaktadu utylizacji;

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obslugg komunikacyjna od ulicy 9 Marca,

parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

nie ustala sie,

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

KARTA TERENU 40.MW/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 40.MW/U / 0,96 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

3)

4)

5)

6)

7)

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugi z zakresu turystyki, administracji, handlu i gastronomii oraz zdrowia i
kultury,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a)
b)

kioski handlowe,
obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a)
b)

obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?,
inne niz wymienione w pkt. 2) 1 3), w szczegdlnosci:
(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze 1 garazowe,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,
nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych, z wyjatkiem zwartej zabudowy segmentowe;j,

obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a)
b)

c)

zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

nakazuje si¢ zachowanie drzew 1 k¢p zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku
planu jako ,,do zachowania”,

teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a)

wg ustalen okre§lonych w § 15, w tym w szczego6lno$ci ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia archeologicznych oraz archeologiczno — architektonicznych
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badan ratowniczych wyprzedzajacych prace ziemne inwestycyjne w zakresie
okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
wydanym na jego wniosek pozwoleniu,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a)

wg ustalen okre§lonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

a)

b)

©)
d)

e)

f)

g)

h)

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy wielorodzinnej oraz ustug
turystyki i administracji— max. 15,0 m i jednocze$nie max. 5 kondygnacji,

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy uslug handlu, gastronomii,
zdrowia 1 kultury— max. 10,0 m i jednocze$nie max. 2 kondygnacje (dopuszcza si¢
nadbudowg istniejacych pawilonéw handlowych),

ustala si¢ maksymalna wysokos¢ kioskéw handlowych — 4,0 m,

ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,

ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%, z
wyjatkiem dzialek juz zagospodarowanych intensywniej, dla ktorych zakazuje si¢
dalszego zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

ustala si¢ forme i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachéw mansardowych,

ustala si¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem

planu,
ustala sie rejon lokalizacji kioskoéw handlowych — zgodnie z rysunkiem planu,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
b)
©)
d)

zgodnie z zapisami § 15 teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»B17,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w granicach terendw goérniczych
Ustka i Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdélowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej
powierzchni 800 m?,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a)
b)
©)

d)

e)

zaopatrzenie w wodg z wodociagu w od ulicy Kopernika,

odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Kopernika,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Kopernika,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych
zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadéw statych, po segregacji na terenie dziatki na ktoérej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadoéw zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)
b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Kopernika,
parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
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41.

zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,
15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

KARTA TERENU 41.KS:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 41.KS / 0,45 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) parkingi kubaturowe, wielostanowiskowe, dla samochodéw osobowych;
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetiajace terenu:
a) obiekty, sieci 1 urzadzenie innej infrastruktury techniczne;j,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w tym wolnostojace boksy garazowe,
5) Ustala si¢ zasady ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig;
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w § 16,
b) nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,.do

zachowania”,

7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczeg6towych nie ustala sig,
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdélowych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,
a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
(1) w przypadku realizacji garazy kubaturowych wielostanowiskowych — max.
12,0 m i jednocze$nie max. 3 kondygnacje;
(2) w przypadku realizacji boksow garazowych — max. 4,0 m i jednocze$nie max.
1 kondygnacja,
b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0.8,
c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) ustala si¢ formg i geometri¢ dachu — dachy plaskie,
e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) zgodnie z zapisami § 15 teren polozony jest czeSciowo w strefie wzglednej
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,
b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»B17,
c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,
d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;
11) Ustala si¢ szczegdlowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:
a) ustala si¢, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej
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42.

powierzchni:
(1) 1000 m* w przypadku realizacji zbiorowego parkingu kubaturowego,
(2) 18 m* w przypadku realizacji boksow garazowych,
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg - nie ustala sig,
b) odprowadzenie §ciekOw - nie ustala sig,
¢) odprowadzanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej w ulicy Krotkiej ,
d) ogrzewanie — nie ustala sig,
e) odprowadzanie odpadow statych — nie ustala sig,
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy 9 Marca i ulicy Krotkiej,
14) Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) nie ustala sig,
15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 42.IC/KS:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 42.1C/KS /0,28 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) obiekty i urzadzenia cieptowni miejskiej,

b) parkingi kubaturowe, wielostanowiskowe, dla samochodéw osobowych;
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w tym wolnostojace boksy garazowe,
5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) do czasu realizacji przeznaczenia docelowego, jakim sa parkingi kubaturowe,
wielostanowiskowe, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania,
zwiazanego z obstuga cieptowni miejskiej, bez prawa realizacji zabudowy
kubaturowej zwiazanej z funkcja cieptownicza,

b) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w § 16,
7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

(1) w przypadku realizacji garazy kubaturowych wielostanowiskowych— max.
12,0 m i jednocze$nie max. 3 kondygnacje;

b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0.8,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

d) ustala si¢ formeg i geometri¢ dachu — dachy ptaskie,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
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»Bl17,
c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,
a) zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;
11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:
a) ustala sig, ze caty teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana,
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:
d) zaopatrzenie w wodg - nie ustala sig,
e) odprowadzenie $ciekOw - nie ustala sig,
f) odprowadzanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej w ulicy Krotkiej ,
g) ogrzewanie — nie ustala sig,
a) odprowadzanie odpadow statych — nie ustala sig,
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ul. Krotkiej oraz poprzez tereny 41.KS i
43.1C/KPj (poprzez droge 21.KPj),
14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) nie ustala sig,
15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.
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43. KARTA TERENU 43.1C/KPj:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 43.1C/KPj / 0,05 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) obiekty i1 urzadzenia cieptlowni miejskiej,
b) ciagi pieszo — jezdne,
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetiajace terenu:
a) obiekty, sieci i urzadzenie innej infrastruktury techniczne;,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),

5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) do czasu realizacji przeznaczenia docelowego, jakim jest ciag pieszo — jezdny,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania, zwiazanego z obstuga
cieplowni miejskiej, bez prawa realizacji zabudowy kubaturowej zwiazanej z
funkcja cieplownicza

b) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 i 13, zasad szczegdélowych nie ustala sig,

6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony srodowiska:
a) obowiazuja zasady ustalone w § 16,
7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig,

b) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,

d) ustala si¢ formg i geometri¢ dachu — nie ustala sig,

e) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy — nie ustala sig,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej
»B17,

b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenéw gorniczych
Ustka i1 Ustka I,

c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego,

11) Ustala si¢ szczegdtowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana,

12) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg - z ulicy Krotkiej 1 ulicy Fornalskiej poprzez droge 21.KP;j,

b) odprowadzenie $ciekOw - nie ustala sig,

c) odprowadzanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej w ulicy Krotkiej ,

d) ogrzewanie — nie ustala sig,

e) odprowadzanie odpadow statych — nie ustala sig.

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Fornalskiej i ul. Krotkiej, poprzez
droge 21.KPj,

14) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,
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15) Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 44.MM/U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 44.MM/U / 0,47 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) ustugi z zakresu turystyki, administracji, handlu i gastronomii,
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) obiekty zwiazane z bezpieczenstwem panstwa — komisariat policji,
b) obiekty garazowe w formie bokséw garazowych, pod warunkiem ich realizacji w
tylnej ,,0strej” granicy dzialek budowlanych (w linii rozgraniczajacej z terenem
43.U) oraz pod warunkiem, ze dlugos$¢ Sciany zrealizowanej w ,,0strej” granicy
dziatki nie bedzie dluzsza niz 3,0 m / obiekt oraz pod warunkiem realizacji max.
po dwa obiekty garazowe na kazdej dziatce,
c) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?,
b) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w szczegolnosci:
(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze,
5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,
b) dopuszcza sig realizacje budynkéw w ,,0strych” granicach dziatek budowlanych,
c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b);
6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony §rodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,
b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,
7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczeg6towych nie ustala sig,
8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy jedno- i kilkurodzinnej — max.
12,0 m i jednocze$nie max. 3 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1.4;

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy min.
55%, przy czym dla dziatek juz zainwestowanych intensywniej dopuszcza si¢
zachowanie istniejacego wskaznika bez prawa jego zmniejszania,

d) ustala si¢ forme i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachéw mansardowych,

e) ustala si¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
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podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
b)

c)

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
’,B]‘”J

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w granicach terenéw gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren polozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegdlowe warunki i zasady podziatu i scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o minimalnej
powierzchni 800 m?,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

a)
b)
©)
d)

e)

zaopatrzenie w wodg z wodociagu w od ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Fornalskiej lub
ulicy Krotkiej,

odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Fornalskiej
lub ulicy Krotkiej,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej w
ulicy Grunwaldzkiej,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wlasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpaddéw stalych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadoéw zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)

b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Grunwaldzkiej, ulicy Fornalskiej lub
ulicy Krotkiej,

parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.

45. KARTA TERENU 45.U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 45.U / 0,33 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

3)

4

a)

zabudowa ustugowa nieuciazliwa z zakresu ustug administracji, handlu,
gastronomii i ustug podstawowych,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

b)

c)
b)

funkcje turystyczno - hotelarskie zlokalizowane w kondygnacji powyzej
parterowej,

garaze kubaturowe dla samochodéw osobowych,

obiekty, sieci 1 urzadzenie infrastruktury technicznej;

Ustala sig przeznaczenie wykluczone:

a)
a)

obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w tym w szczegolnosci:
(1) wolno stojace obiekty gospodarcze 1 boksy garazowe,

5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,
dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych, w przypadku realizacji zabudowy w formie segmentowe;,
obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony §rodowiska:

a)
b)

zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,
teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokdt cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)

wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

a)
c)
e)
)

b)

g)

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy— max. 12,0 m i jednoczesnie
max. 3 kondygnacje,

ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.2,

ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 55%,

ustala si¢ forme¢ 1 geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachow mansardowych,

ustala si¢ sposob uksztattowania kalenic — rownolegle do linii rozgraniczajacych,
w ktorych usytuowane sa fronty dziatek,

ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

10) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
b)

c)

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
’QB]‘,”

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

a)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dzialki budowlane o minimalnej
powierzchni 600 m?;

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
©)

d)

e)

zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu w od ulicy Krotkiej,

odprowadzenie $ciekéw do kolektora w od Krotkiej,

odprowadzanie wod opadowych, po podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej
w od ulicy Krotkie;j,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)

ustala si¢ obslugg komunikacyjna od ulicy Krotkiej,
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b) parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych,

14) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) nie ustala sig,

15) Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 20%.
KARTA TERENU 46.U/KS:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 46.U/KS / 0,51 ha;

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) ustugi publiczne, handlowe oraz ustugi turystyczno — hotelarskie,

b) parkingi kubaturowe, wielopoziomowe 1 wielostanowiskowe (dopuszcza sig
stanowiska podziemne) dla samochodéw osobowych,

Ustala si¢ przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

a) lokale mieszkalne zlokalizowane w kondygnacji powyzej parterowej,

b) parkingi dla samochodéw osobowych,

c) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

b) inne niz wymienione w pkt. 2) i 3), w szczegolnosci:
(1) wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe,

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dzialek
budowlanych, w przypadku realizacji zabudowy w formie segmentowe;,

c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),

Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

Ustala sig¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczegotowych nie ustala sig,

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy— max. 15,0 m i jednocze$nie
max. 3 kondygnacje,

b) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1.7,

c) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) ustala si¢ forme i geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachow mansardowych,

e) ustala si¢ sposob uksztattowania kalenic — rownolegle do linii rozgraniczajacych,
w ktorych usytuowane sa fronty dziatek,

f) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu ,

10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
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2.

47.

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
b)

c)

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
’7B]‘,”

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dzialki budowlane o minimalnej
powierzchni 800 m?,

12) Ustala si¢ zasady obshugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)

¢)

d)

e)

zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu w od ulicy Kroétkiej, ulicy Grunwaldzkiej lub
Placu Dabrowskiego,

odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Krotkiej, ulicy Grunwaldzkiej lub
Placu Dabrowskiego,

odprowadzanie wdéd opadowych, po podczyszczeniu, docelowo do kanalizacji
deszczowej w ulicy Krotkiej, ulicy Grunwaldzkiej lub Placu Dabrowskiego,
ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)

b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy Krotkiej lub ulicy oznaczonej
symbolem KPj,

parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych.

14) Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)

nie ustala sie,

Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 20%.

KARTA TERENU 47KS:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 47KS / 0,13 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a)

parkingi dla samochoddéw osobowych,;

3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a)

obiekty, sieci 1 urzadzenie innej infrastruktury technicznej,

4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:

a)

inne niz wymienione w pkt. 2) i 3),

5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczeg6towych nie ustala sig;

6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony §rodowiska:

a)

obowiazuja zasady ustalone w § 16,

7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a)

wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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48.

a) wg ustalen okreslonych w par. 11, 12 i 13, zasad szczegdélowych nie ustala sig,
9) Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,
a) ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
b) pozostatych wspdtczynnikdw nie ustala sig,
10) Wskazuje si¢ granice i ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) zgodnie z zapisami § 15 teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej ,,OW2”,
b) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
»Bl17,
c) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,
d) zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;
11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:
a) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana,
12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg - nie ustala sig,
b) odprowadzenie $ciekdw - nie ustala sig,
c) odprowadzanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej w ulicy Krotkiej ,
d) ogrzewanie — nie ustala sig,
e) odprowadzanie odpadow statych — nie ustala sig,
13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy 9 Marca i ulicy Krotkiej,
14) Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) nie ustala sig,
Ustala si¢ stawke procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

KARTA TERENU 48.U/M:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 48.U/M / 0,51 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ushugi publiczne oraz ustugi z zakresu administracji, handlu i gastronomii,
3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace terenu:
a) lokale mieszkalne i funkcje hotelowe wbudowane w bryty budynkow o funkcjach
podstawowych w kondygnacjach powyzej parterowe;,
b) parkingi dla samochodéw osobowych,
c) obiekty, sieci i urzadzenie infrastruktury techniczne;j,
4) Ustala si¢ przeznaczenie wykluczone:
a) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 500m?,
b) inne niz wymienione w pkt. 2) i1 3), w szczegdlnosci:
(1) nowe wolno stojace budynki gospodarcze 1 garazowe,
5) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 2z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,
b) nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw w ,ostrych” granicach dziatek
budowlanych, z wyjatkiem segmentow w zabudowie blizniaczej,
c) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1 13, zasad szczegdétowych nie ustala sig, z
wyjatkiem zapisow pkt 5b),
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6) Ustala si¢ zasady z zakresu ochrony §rodowiska:

a)
b)

c)

zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych,

nakazuje si¢ zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu jako ,.do
zachowania”,

teren znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza, obowiazuja ustalenia
opisane w § 16,

7) Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

wg ustalen okreslonych w § 15, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

8) Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)

wg ustalen okreslonych w § 11, 12 1 13, zasad szczegdtowych nie ustala sig,

9) Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

a)

b)

c)
d)

€)
f)

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy— max. 15,0 m i jednoczesnie
max. 3 kondygnacje,

ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.5,

ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

ustala si¢ forme¢ 1 geometri¢ dachu — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35-45°, z wykluczeniem dachow mansardowych,

ustala si¢ sposob uksztattowania kalenic — rownolegle do ulicy Grunwaldzkiej,
ustala si¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu ,

10) Wskazuje si¢ granice 1 ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

a)
b)

c)

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j
’QB]‘,”

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w granicach terenow gorniczych
Ustka 1 Ustka I,

zgodnie z ustaleniami § 16 teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu
morskiego;

11) Ustala si¢ szczegotowe warunki i zasady podziatu i1 scalania nieruchomosci:

)

ustala sig, ze teren moze by¢ podzielony na dzialki budowlane o minimalnej
powierzchni 800 m?,

12) Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
©)
d)

e)

zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu w od ulicy Grunwaldzkiej lub Placu
Dabrowskiego,

odprowadzenie $ciekow do kolektora w od ulicy Grunwaldzkiej lub Placu
Dabrowskiego,

odprowadzanie wdéd opadowych, po podczyszczeniu, docelowo do kanalizacji
deszczowej w od ulicy Grunwaldzkiej lub Placu Dabrowskiego,

ogrzewanie ze zbiorczego systemu miejskiego badz z wiasnych, indywidualnych
zrddet energii pod warunkiem wykorzystywania w nich paliw ekologicznie
czystych,

odprowadzanie odpadow statych, po segregacji na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na wysypisko komunalne badz do wskazanego przez posiadacza
odpadow zaktadu utylizacji,

13) Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)

b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjna od Placu dabrowskiego lub ulicy oznaczonej
symbolem 24.KPj,
parkingi i garaze dla wszystkich nowo realizowanych obiektéw powinny by¢
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zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 21 — przy czym bilansowanie miejsc parkingowych musi
dotyczy¢ catych dziatek budowlanych.
14) Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) nie ustala sig,
2. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

DZIAL III. USTALENIA KONCOWE

Rozdzial 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 30.
Dla obszaru objetego planem, do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 31.
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie
w sposob dotychczasowy.

§ 32.
Dla obszaru objetego ustaleniami planu traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki dla czg$ci terenu oznaczonego symbolem A
19 UC, przyjetej uchwata Nr [1/8/2001 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 22 lutego 2001 r.

§ 33.
Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci - zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 34.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustki.

§ 35.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XLVIII / 394 / 2006
Rady Miejskiej w Ustce

z dnia 28 wrze$nia 2006r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PN ,,CENTRUM 4”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.) Rada Miejska w
Ustce, po rozpatrzeniu uwag wniesionych do dnia 28 sierpnia 2006r. do wylozonego do
publicznego wgladu w terminie od 24 lipca 2006r. do 14 sierpnia 2006r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pn ,.Centrum 4” rozstrzyga, co
nastepuje:

1. W terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego tj,. w dniach od
24 lipca 2006r. do 14 sierpnia 2006r. oraz w terminie ustawowym do dnia 28 sierpnia 2006 r.
na wnoszenie uwag wptyneto 6 pism.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag:

2.1. Dotyczy uwagi nr 1 — wniesione] przez Andrzeja Laskowskiego pismem z dnia
02.08.2006r. (wplyw do Urzedu Miejskiego w Ustce dnia 04.08.2006r) w sprawie
zaadaptowania budynku gospodarczego, znajdujacego si¢ na dzialce nr 221, oznaczonej w
projekcie planu jednostka urbanistyczna o symbolu 10 U (przy budynku przysztego Ratusza)
na publiczna toalete.

Rozstrzygnigcie:

Przedmiotem wniosku zgtoszonego przez Pana Andrzeja Laskowskiego jest zmiana
przeznaczenia budynku gospodarczego, znajdujacego si¢ w sasiedztwie obiektu wpisanego do
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego (przewidzianego pod przyszta siedzibg Ratusza
Miejskiego). Zabytkowy budynek oraz obszar, na ktorym jest usytuowany, stanowia
reprezentacyjna czg$¢ Ustki, co powoduje, iz wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna — realizacja
nowych obiektow, modernizacja istniejacych, wymagaja szczegdtowej analizy zarowno ze
wzgledu na uwarunkowania urbanistyczne jak i architektoniczne. Jakakolwiek dziatalnos¢,
polegajaca na wykonywaniu robot budowlanych w otoczeniu zabytku, podlega przepisom
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami ( Dz. U. 03.
162. 1568 z dnia 17 wrze$nia 2003 roku).

Ponadto, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, ze zm.), do wytacznej wtasciwosci Rady
Miejskiej nalezy min. uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w
ktérych Rada - zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), ustala zasady
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony dziedzictwa
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kulturowego 1 zabytkdéw, wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych. W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na uwarunkowania prawne oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego na tego typu terenach, realizacja wnioskowanego obiektu
nie jest na w/w obszarze mozliwa.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie odrzucic.

2.2. Dotyczy uwagi nr 2 — wniesionej przez Piotra Wszotkowskiego pismem z dnia
08.08.2006r. (wptyw do Urzedu Miejskiego w Ustce dnia 09.08.2006 r.) w sprawie:
1) Wykreslenia funkcji zwiazanej z prowadzeniem dziatalno$ci handlowej na terenie
oznaczonym symbolem 12U, uzasadniony tym, iz obiekty handlowe powinny by¢
lokalizowane poza centralng strefa miasta badz na jego peryferiach.

2) Wydzielenia na terenie 12 U zabudowy wolno stojacej kamienicznej rozmieszczonej
na czterech o rownej powierzchni dziatkach.

Rozstrzygnigcie:

Zaproponowane w projekcie planu parametry zabudowy maja zapewni¢ wlasciwe
funkcjonowanie nowych obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem, nowa zabudowa ma
zastoni¢ od strony Pl. Wolnosci widok na wysoka zabudowe wielorodzinna. Plac Wolnosci
nigdy historycznie nie byt placem symetrycznym.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie odrzucié.

2.3. Dotyczy uwagi nr 3 - wniesionej przez Barbarg¢ Kowalczuk i Izabelg Lech pismem z dnia
16.08.2006r (wptyw do Urzedu Miejskiego w Ustce dnia 17.08.2006 r.) w sprawie
uzupehnienia zapisu w projekcie planu dla dziatki nr 323/2, na ktdrej znajduje si¢ budynek
przy ul. Wyszynskiego 5, uwzgledniajac oprocz funkcji ustugowej rowniez mieszkalna.

Rozstrzygnigcie:

Whniosek w tym punkcie postanawia sie przyjac.

2.4. Dotyczy uwag nr 4 — wniesionych przez Jerzego Wojcieszka pismem z dnia 23.08.2006
r. (wptyw do Urzedu Miejskiego w Ustce dnia 25.08.2006 t.).

2.4.1. Wniosek w sprawie zmiany tresci projektu planu w pkt. 11 dla karty terenu o symbolu
3.MM/MP, poprzez zmniejszenie min. powierzchni dziatki budowlanej do 450 m?.

Rozstrzygnigcie:

Wnhniosek zgloszony przez Pana Jerzego Wojcieszka zamieszkatego ul. Kos$ciuszki 3,
76-270 Ustka, dotyczy terenu oznaczonego w projekcie miejscowego planu symbolem
3MM/MP. Dla w/w obszaru, jako podstawowe, plan ustala przeznaczenie:

c) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna matogabarytowa,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej,

e) zabudowa pensjonatowa.

Rodzaj istniejacej 1 projektowanej zabudowy, wymaga zachowania odpowiedniej do rodzaju
zabudowy powierzchni, stad przyjete w planie szczegoétowe warunki 1 zasady podziatu i
scalania nieruchomos$ci okreslity, ze teren moze by¢ podzielony na dziatki budowlane o
minimalnej powierzchni 700m?.
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Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, ze zm.), do wytacznej wtasciwosci Rady
Miegjskiej nalezy min. uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
ktorych Rada - zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) okre$la zasady
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i1 wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, szczegOélowe zasady i1 warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym. W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu
na uwarunkowania prawne oraz zasady ksztalttowania tadu przestrzennego, realizacja wniosku
nie jest w przedmiotowym obszarze mozliwa.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie odrzucic.

2.4.2. Wniosek w sprawie zmiany projektu planu dla karty terenu o symbolu 3.MM/MP,
poprzez dodanie w pkt. 9 podpunktu ,,g” dopuszczajacego lokalizacj¢ zabudowy na dziatce nr
269 w odleglosci 1,5 m $ciana pelna od granicy potnocnej,1,5 m $Sciana z oknami od granicy
wschodniej 1 zabudowe (od strony potudniowej) po granicy powstatej w wyniku podzialu
omawianej dzialki.

Rozstrzygnigcie:

Whniosek zgloszony przez Pana Jerzego Wojcieszka zamieszkatego ul. Kosciuszki 3,
76-270 Ustka, dotyczy terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
3MM/MP. Dla w/w obszaru, jako podstawowe, plan ustala przeznaczenie:

f) zabudowa mieszkaniowa kilkurodzinna matogabarytowa,

g) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej,

h) zabudowa pensjonatowa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany w
oparciu 0 obowiazujace przepisy prawa, w tym Ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
Budowlane (Dz. U. 03.207.2016 ze zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 02.75.690 ze zm.), tj. przepisy szczegdélowo okreslajace zasady
usytuowania budynkéw na dziatce. Dla przedmiotowego obszaru projekt planu zaklada
minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej — 700 m? umozliwiajac jej zagospodarowanie,
poprzez realizacj¢ zabudowy na podstawie zapisow przedmiotowego planu oraz
obowiazujacych przepiséw prawa budowlanego.

Ponadto, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.), do wylacznej wtasciwosci Rady
Miejskiej nalezy min. uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w
ktérych Rada - zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) okre$la zasady
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na uwarunkowania prawne oraz zasady ksztattowania
tadu przestrzennego, realizacja wniosku nie jest mozliwa.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie odrzucic.
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2.5. Dotyczy uwag nr 5 — wniesione] przez Wtodzimierza Gaderg pismem z dnia 26.08.2006
r. (wptyw do Urzedu Miejskiego w Ustce dnia 28.08.2006 r.)

2.5.1. Wniosek w sprawie zmiany projektu planu w cze$ci tekstowej dla karty terenu o
symbolu 42.MW/U — pkt 24 lit. e i pkt 20 lit. a, poprzez zmiang powierzchni biologicznie
czynnej w taki sposob, aby umozliwiala zabudowe¢ w 75%, gdyz obecnie tyle wynosi
zainwestowanie nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie:

Whiosek zgtoszony przez Pana Wtodzimierza Gaderg, zamieszkatego ul. Grunwaldzka
11, 76-270 Ustka, dotyczy zapisow projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu polozonego w obszarze oznaczonym symbolem 42MW/U. Dla
w/w funkcji plan ustala minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy
55%, przy czym dla dziatek juz zainwestowanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego
wskaznika bez prawa jego zmniejszania, co jest zgodne ze stanem zagospodarowania
nieruchomosci wskazanej we wniosku, ponadto okresla maksymalng intensywnos$¢ zabudowy
na 1,4.

Projekt planu dopuszcza zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan
remontowych, nadbudowy, przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy.
Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz.
U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.), do wytacznej wiasciwos$ci rady gminy nalezy min.
uchwalanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w ktéorych Rada -
zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), okresla zasady zagospodarowania
przestrzennego, w tym min. zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie odrzucic.

2.5.2. Wniosek w sprawie zmiany projektu planu w czgsci tekstowej dla karty terenu o
symbolu 42.MW/U:

— w pkt 24 lit. f, polegajacej na niewykluczaniu dachow mansardowych,

- oraz umozliwienia zabudowy po granicy dzialek nr 1185, 1186 1 1188 1 usytuowania okien w
$cianach zlokalizowanych na granicy, tak jak to jest w istniejacym obiekcie.

Rozstrzygnigcie:

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.), do wylacznej wlasciwosci Rady
Miejskiej nalezy min. uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w
ktérych Rada obowiazana jest, zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) do
uwzglednia wymagan tadu przestrzennego, w szczegodlnosci urbanistyki i architektury oraz
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Realizujac w/w zapisy prawa, dbajac o jako$¢ przestrzeni miasta, Rada odrzuca
wniosek zgloszony przez Pana Wlodzimierza Gaderg, zamieszkalego ul. Grunwaldzka 11, 76-
270 Ustka, dotyczacy mozliwosci realizacji na budynkach mieszkalnych dachéw
mansardowych, w obszarze oznaczonym w projekcie planu symbolem 42MW/U. Forma
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architektoniczna — w tym ksztatt dachéw wystepujaca na analizowanym obszarze, wyklucza
mozliwos¢ zastosowania mansardowego przykrycia budynkow.

Odnosnie wniosku dotyczacego zasad usytuowania budynku na dzialce stwierdza sig, iz
projekt miejscowego planu zostatl opracowany w oparciu o obowiazujace przepisy prawa, w
tym Ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz. U. 03.207.2016 ze zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.02.75.690 ze
zm.), tj. przepisy szczegdtowo okreslajace zasady usytuowania budynkow w granicach dziatki
—w tym odleglos$ci $cian budynkow od jej granic. Dla przedmiotowego obszaru, projekt planu
zaktada minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej — 800 m? umozliwiajac jej
zagospodarowanie - realizacj¢ zabudowy, na podstawie przedmiotowego planu oraz
szczegotowych przepiséw prawa budowlanego.

Ponadto, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1591, zm.), do wytacznej wlasciwosci Rady
Miegjskiej nalezy min. uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
ktorych Rada - zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) okre$la zasady
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac min.: przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i1 wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na uwarunkowania prawne oraz zasady ksztattowania
tadu przestrzennego, realizacja wniosku nie jest mozliwa.

Whiosek w tym punkcie postanawia sie odrzucic.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XLVIII / 394 / 2006
Rady Miejskiej w Ustce

z dnia 28 wrze$nia 2006 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCIJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U z 2001r. Nr 142, poz.1591, z p6zn. zm.)
iart. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dn.26 listopada 1998r o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z
2003r. Nr 15 poz.148, ze zm.),

Rada Miejska w Ustce rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zadan naleiqcych do zadan wlasnych Gminy Miejskiej zapisanych w
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Miejskiej
przyjmuje si¢ zapisy:

Wieloletniego Programu Inwestycyjnego wydatkow majatkowych w latach 2006 -
2010 - Uchwata Nr XLVII/384/2006 Rady Miejskiej w Ustce dnia 31 sierpnia 2006r.

* zapisy Uchwaty Nr XX/175/2004 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 28 kwietnia 2004r.
w sprawie zmiany uchwaty nr XIII/107/2003 Rady Miejskiej w Ustce z dnia

23 pazdziernika 2003 r. w sprawie budowy, remontoéw 1 modernizacji ulic w Ustce w
latach 2003 —2015.

Zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr
142, poz. 1591 z 2001 roku z pdzniejszymi zmianami) do zadan wtasnych Gminy Miejskiej
nalezy migdzy innymi: budowa drog, urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, sieci
energetycznej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, oraz inne przedsigbiorstwa realizujace w/w zadania.

W projekcie planu miejscowego przewiduje si¢ realizacje nastgpujacych zdan witasnych z
zakresu drog publicznych:
a) 3.KDZ —ul. Marynarki Polskiej — budowa §ciezki rowerowe;,
b) 7 KDL — modernizacja istniejacej drogi — ul. Pilsudskiego, budowa
miejsc parkingowych,
c) 8KDL - projektowana ulica - ciag ulic Wyszynskiego — 9 Marca,
d) 11KD-D(2) - modernizacja istniejacej drogi - Ulica Plac Wolnosci,
budowa miejsc parkingowych,
e) 16.KDD - modernizacja istniejacej drogi - Ulica Plac Wolnos$ci, budowa
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miejsc parkingowych,
f) 20 KPj - projektowany ciag pieszo — jezdny, przedtuzenie ulicy Krotkie;j,
g) 21.KPj - projektowany ciag pieszo — jezdny,
h) 23 KPj - projektowany ciag pieszo — jezdny,
1) 25 KPp - projektowany ciag pieszy,
j) 26 KPp - projektowany ciag pieszy.

W projekcie planu miejscowego przewiduje si¢ realizacje zadan z zakresu sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) budowa kolektorow kanalizacji deszczowe;,

2) budowa o$wietlenia ulicznego.

2. Zasady finansowania zadan nalezqcych do zadan wtasnych Gminy Miejskiej:

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan odbywaé si¢ bedzie przy
petnym lub czg$ciowym udziale srodkéw budzetowych Gminy Miejskie;.
Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano
na kwotg rzedu 2 052 000 zk. (bez parkingdw wielopoziomowych kubaturowych), w tym:
* budowa i przebudowa drog, budowa parkingdw — 1 162 000 zt.,
* budowa ciagdw pieszych, pieszo — jezdnych, Sciezek rowerowych — 398 000. zt.,
* budowa kanalizacji deszczowej - 294 000 zt.,
e oswietlenie ulic - 100 000 zt.,
* 5 % nieprzewidziane koszty — 98 000 zi.

W analizie nie oszacowano ewentualnych kosztoéw wykupu gruntow — projektowane
zadania znajduja si¢ na terenach bgdacych wlasnoscia Gminy Miejskiej. Przewidziane w
planie inwestycje moga by¢ realizowane w rdéznych formach organizacyjno-prawnych np.
poprzez powotanie jednostek organizacyjnych, dzialajacych na zasadach partnerstwa
publiczno — prywatnego, zgodnie z Ustawa z dnia 28 lipca 2005 roku o partnerstwie
publiczno - prywatnym (Dz. U. z dnia 6 wrzes$nia 2005 r. Nr 169, poz. 1420).

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletnim
Programie Inwestycyjnym (WPI), a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady Miejskiej
w Ustce.

Prace realizacyjne beda prowadzone sukcesywnie w miarg¢ pozyskiwania odpowiednich
srodkow, w latach od 2007 roku do co najmniej 2017 roku. Nie okresla si¢ szczegdlowego
harmonogramu realizacji wyzej wymienionych zadan.
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