Uchwata Nr XLI / 344 / 2006

Rady Miejskiej w Ustce
z dnia 23 lutego 2006r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Grunwaldzka - Bis”.

Na podstawie: art. 14, 15 ust. 2i 3, art. 17, 20 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 ustawy
z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm.: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492) art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142,
poz 1591, zm.: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984)

Rada Miejska w Ustce uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu
§ 1.

Po stwierdzeniu zgodnosci =z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejskiej Ustka, przyjetym uchwata Nr V1/23/2001
Rady Miejskiej w Ustce z dnia 28 czerwca 2001 roku, uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Grunwaldzka-Bis”, zwany dalej planem.

§ 2.

Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 3.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
ré6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

B5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,



7) szczegdbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu,

9) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej,

10)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

11)stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig optateg, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy
zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 5.
1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) oznaczenie zasigegu granicy zerowego ztoza borowiny.

3. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 6.

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg tacznie odpowiednio z ustaleniami ogélnymi
zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2

Przepisy ogodlne.

Wyjasnienie uzywanych poje¢



§ 7.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ustce
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgcymi
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w 8 1 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazaé¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami
o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania Ilub réznym przeznaczeniu
podstawowym (réznej funkcji),

7) gminnym budownictwie socjalnym - nalezy przez to rozumieé¢ budynki mieszkalne
realizowane przez jednostki samorzadu gminnego, ktdére maja stuzy¢ zaspokojeniu
potrzeb lokalowych oséb wymagajacych pomocy socjalnej,

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktérej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami
przemystowymi, débr materialnych. Ustugi dzieli sig na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi o charakterze bytowym, nie bedace przedsigewzigciami
mogacymi znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymienionymi w obowigzujacych
przepisach prawa, oraz nie zaliczane w my$l obowiazujagcych przepiséw do
inwestycji mogacych pogorszyé¢ stan $rodowiska,

b) uciazliwe - to jest nie spetniajace wyzej wymienionych wymogoéw lub mogace
pogorszy¢ stan Srodowiska lub bedace przedsiewzigciami, dla ktérych obowiagzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest lub moze by¢é wymagany,
zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,

9) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty ustugowe wolnostojace
lub lokale ustugowe wbudowane, nastawione na obstuge mieszkancéw miasta,

10) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone
na dziatce linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica
sciany budynku od ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie
z rysunkiem planu, bez wysunietych poza ten obrys schodéw, okapéw, otwartych
gankéw oraz balkonéw,

11) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong w planie
nieprzekraczalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

12) obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumieé:

a) strefe B1 ochrony uzdrowiska,



b) strefe zerowa ztoza borowiny,
c) strefe pasa ochronnego brzegu morskiego,
d) strefe OW1 wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,

e) strefe OW3 wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,

13) strefach ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozumieé¢ ustanowione w planie
strefy, zaznaczone na rysunku planu, w obregbie ktérych obowiazujg szczegdlne
warunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw; w szczegdlnosci strefami takimi

sa:
a) strefy o niekorzystnych warunkach gruntowo — wodnych,
b) teren goérniczy zté6z torféw leczniczych Ustka I,

c) teren goérniczy ztoza wdd leczniczych Ustka,

14) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych - nalezy
przez to rozumieé najmniejsza nieprzekraczalng warto$é procentowa stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscia
na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki.

Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkoéw i sposobéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania teren6w na catym obszarze objetym planem.

§ 8.

Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach planu.

§9.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i gminnego budownictwa socjalnego -
oznaczone symbolem przeznaczenia MW/MZ,

2) tereny ustug — oznaczone symbolem przeznaczenia U,

3) tereny parkingéw dla samochodéw osobowych i zieleni urzadzonej - oznaczone
symbolem przeznaczenia KS/Z.

§ 10.

Ustala sige podstawowe przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD,
2) ciagi pieszo — jezdne — oznaczone symbolem przeznaczenia KPj.
8 11.
Ustala sig nastepujace zadania jako lokalne cele publiczne:

1) inwestycje budownictwa socjalnego i komunalnego na terenie oznaczonym symbolem
MW/MZ,



2) inwestycje drogowe na terenach oznaczonych symbolami KPj.
8§12.
1. Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono
obowiazujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala sie nastepujace minimalne odlegtos$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajace;j:

1) drég publicznych oznaczonych symbolem KPj - 5,0 m,
2) terenéw 1T.MW/MZ i 4.KS/Z - 10,0 m,
3) terenu 1.MW/MZ - od strony pétnocnej — 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

4) terenu 1.MW/MZ - od strony wschodniej — 4,0 m od granic dziatek geodezyjnych
1680/11 i 1680/3 - zgodnie z rysunkiem planu,

5) terenu 1.MW/MZ od strony istniejgcej dogi dojazdowej do sasiadujgcego od potudnia
osiedla mieszkaniowego — 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

4. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sig
lokalizacje budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego
i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, w tym zapisdw rozdziatlu o ochronie
Srodowiska.

5. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okres$la sie nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢é nowej zabudowy - zgodnie ze wskaZnikami okreslonymi dla
poszczegoblnych terendw,

2) zasada, o ktérej mowa w pkt. 1, nie dotyczy kominéw, masztéw, anten oraz innych
budowli o podobnym charakterze (obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami).

8§ 13.
Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ewentualne ogrodzenia wokét terenu 1.MW/MZ powinny by¢ sytuowane w linii
rozgraniczajacej,

2) maksymalna wysoko$¢é ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 metra od poziomu terenu,
3) zakazuje sig realizacji ogrodzen petnych,
4) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé¢ sie na zewnatrz dziatki,

5) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu.

§ 14.

1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie umieszczania wolnostojgcych znakéw
informacyjno-plastycznych i reklam.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sige lokalizowanie reklam, szyldéw i znakéw
informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury
pod warunkiem, ze:



1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?2,
2) wysokos$é reklamy nie przekroczy 1,5 m,
3) reklama harmonizuje z elewacja, na ktérej jest umieszczona.

3. Dopuszcza sig lokalizacje szyldébw na budynkach pod warunkiem, ze beda one ptasko
przytwierdzone do sciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnaciji.

4. Zakazuje sie umieszczania reklam, szyldéw i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformatorach, itp.).

5. Ustalenia pkt. 2-5 nie dotyczg miejskiego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych.

Ustalenia w zakresie podziatu nieruchomosci.

§15.

1. Ustala sie mozliwo$é podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania
przepisdw szczegdlnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym musza by¢ spetnione
nastepujgce warunki:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych zgodnie z normatywami
ustalonymi dla poszczegélnych terenéw funkcjonalnych,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i dojazdéw niepublicznych do obstugi
dziatek,

3) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustaleh planu.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw wytacznie:
1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona
w przepisach szczegétowych,
2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo projektowanych dziatek budowlanych.
. Dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajace.
. Na obszarze planu ustala sie konieczno$é¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:
1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnegtrznej,
o ktérej dalej mowa w pkt. 2,

NGOV

2) dopuszcza sig realizowanie obstugi i dostepu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez
drogi / ulice wewnetrzne, stanowiace wspotwtasnosé wszystkich witascicieli
nieruchomosci, dla ktérych korzystanie z nich jest konieczne.

5. Istniejgce podziaty wtasnosciowe, nie spetniajgce ustalen szczegétowych, zachowuje sig
i dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu innych ustalenn wynikajgcych z zapiséw dla
poszczegdblnych terenéw funkcjonalnych, z wyjatkiem zapiséw dotyczacych powierzchni
dziatek.



Zasady ochrony débr kultury.
8§ 16.

1. Plan wskazuje granice strefy wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej OW1,
ustanowionej dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP6-27/5, oznaczong na
rysunku planu, w ktérej to strefie ustala sie konieczno$é przeprowadzenia badan
ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania przed zmiang funkcji i sposobu
uzytkowania terenu - w zakresie okreslonym inwestorowi przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w wydanym kazdorazowo zezwoleniu.

2. Na pozostatym obszarze objetym ustaleniami planu, potozonym w strefie wzglednej
ochrony archeologiczno - konserwatorskiej OW3, w trakcie prowadzenia prac ziemnych
ustala sie obowigzek - w zakresie okreslonym zezwoleniem WKZ - prowadzenia obserwacji
archeologicznej, a w przypadku stwierdzenia wystepowania reliktéw archeologicznych
ustala sig konieczno$¢ przeprowadzenia badan ratowniczych.

Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska

8§ 17.

1. Obszar planu potozony jest w granicach strefy B, ochrony uzdrowiska.

2. Na obszarze potozonym w granicach strefy B1 ochrony Uzdrowiska ustala sig:

1) nakaz zachowania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacego 60% dla kazdej dziatki,

2) zakaz realizacji inwestycji, dla ktérych raport oddziatywania na $rodowisko jest lub
moze by¢ wymagany.

3. Wskazuje sie granice zerowa ztoza borowiny, oznaczong na rysunku planu.

4. Dla projektéw budowlanych na wydzielonych terenach graniczgcych lub przekraczajgcych
granice zerowg ztoza borowiny nalezy wykonaé¢ kompleksowa dokumentacje geologiczno
— inzynierska, oraz dokumentacje okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z projektowaniem odwodnienn budowlanych otworami wiertniczymi, o ile takie
odwodnienia bedg niezbedne do realizacji obiektow.

5. Ustala sig, ze na catym obszarze dziatania planu obowigzujg nastgpujace zasady ochrony
i ksztattowania srodowiska:

1) ustala sie ochrong istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym,

2) ustala sie obowigzek zachowania waloréw Srodowiska przyrodniczego, w tym réwniez
odpowiedzialnosci wtascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujagcymi sie na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz zadrzewienh przydroznych,

3) wprowadza sie ochrone woéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptyngé na stan
tych wéd oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektéw do sieci miejskich po ich
realizacji,
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4) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczenn gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

5) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢é mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko lub przedsiewzieé, dla ktérych obowiazek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisku jest lub moze byé wymagany, w rozumieniu
przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem elementéw niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych
oraz za wyjatkiem obiektéw i terendw wskazanych w ustaleniach szczegétowych,

6) przekraczajace dopuszczalne wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegoélnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wodéd powierzchniowych
i podziemnych, winno zamykac¢ sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na
jakiej jest wytwarzane,

7) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziatki,

8) plan okresla minimalng wielko$é dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw,

9) plan okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
dla poszczegélnych terendéw.

Ustalenia dla obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 18.

. Wprowadza sig szczeg6lne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania

na terenach potozonych w zasiegu stref ograniczonego uzytkowania, do ktérych naleza:
1) teren gérniczy zt6z torféw leczniczych Ustka |,

2) teren gorniczy ztoza wod leczniczych Ustka,

3) strefa pasa ochronnego brzegu morskiego,

4) strefy o niekorzystnych warunkach gruntowo — wodnych.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny byé sytuowane poza
zasiegiem ucigzliwosci okreslonym w przepisach o ochronie srodowiska.

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw zawierajagcych pomieszczenia przeznaczone na
pobyt staty ludzi w zasiegu ucigzliwosci, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem
zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajgcych te ucigzliwosci.

. Obszar objety planem potozony jest w granicach terenu gérniczego zt6z torfow leczniczych

Ustka | oraz terenu gorniczego ztoza woéd leczniczych Ustka.

. Wszelkie inwestycje budowlane w granicach planu podlegajg przepisom obowigzujgcym na

obszarach i terenach gérniczych zgodnie z Prawem Geologicznym i Gérniczym.

. Wskazuje sig strefe pasa ochronnego brzegu morskiego, obejmujaca caty obszar planu.

W strefie, o ktérej mowa w ust. 6 wszelkie dziatania inwestycyjne musza byé uzgadniane
z Dyrektorem wtasciwego Urzedu Morskiego, przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wtasciwemu urzedowi.



8. Ustala sie zasieg strefy o niekorzystnych warunkach gruntowo - wodnych, obejmujaca
caly obszar objety planem, w obrebie ktérej ustala sie obowigzek wykonania przez
inwestora petnej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, dla kazdej zamierzonej inwestycji
kubaturowej.

Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej

§ 19.

1. Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode
z miejskiej sieci wodociggowej i odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni miejskie;j.

N

. Ustala sie nakaz podtaczenia zabudowy do gminnych systemdw inzynieryjnych
(wodociagéw i kanalizacji),

3. Dopuszcza sie lokowanie obiektéow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem, bez koniecznos$ci
zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ tychze obiektéw nie
bedzie wykracza¢ poza granice lokalizaciji.

4. W liniach rozgraniczajgcych drég nalezy rezerwowaé tereny dla infrastruktury techniczne;j.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej (a wigc takze przez tereny dziatek prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie
liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi

urzadzen.

6. W ogrodzeniu nalezy sytuowac szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostep
od strony ulicy.

7. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach

swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw.
8. Ustala sig nastgpujgce minimalne wskazniki parkingowe:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 m.p./1-2 lokal mieszkalny,

2) dla zabudowy ustugowej — 3 m.p. /100m? p.u. — nie mniej niz 2 miejsca na lokal
ustugowy.

DZIAL Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 3

Szczegotowe ustalenia dla poszczegéinych terenow.

§ 20.

1. Dla terenu1.MW/MZ plan ustala, ze podstawowym przeznaczeniem terenéw jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz gminne budownictwo socjalne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe dawnego domu opieki adaptowana na budynek
socjalny z lokalami mieszkalnymi,

2) ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,



3) zakazuje sig realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

4) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy mieszkaniowej - do 15,0 m
w najwyzszym punkcie przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego
(maksymalnie 5 kondygnaciji uzytkowych nadziemnych),

B) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé zlokalizowane na
terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika
ustalonego w paragrafie 19,

6) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu poprzez ciag pieszo - jezdny 1.KPj oraz od
istniejagcej drogi dojazdowej obstugujacej istniejace po stronie wschodniej osiedle
mieszkaniowe,

7) dopuszcza sie zlokalizowanie do 50% programu parkingowego na terenie oznaczonym
symbolem 4.KS/Z,

8) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowa winny posiadaé powierzchnie nie
mniejsza niz 3500 m?,

9) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw ma byé nie mniejszy niz 30 m,

10) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcej zabudowy,
stosowanie dachéw ptaskich oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych - dopuszcza sig stosowanie dachéw o innych spadkach, w tym
mansardowych pod warunkiem zagospodarowania terenu wg wspoélnego projektu
budowlanego dla wszystkich nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych,

11) ustala sie obowiazujgca kolorystyke budynkdéw:

a) elewacje budynkéw powinny mieé¢ kolory pastelowe, w odcieniach bieli, zétci, bezu
i jasnej zieleni o jednolitym odcieniu na catej elewacji,

b) dopuszcza sie wprowadzenie innej kolorystyki w obrebie drzwi wejsciowych
do budynku, w pasach do 2,0 metra liczonych od os$cieznicy drzwi w obie strony,

c) dopuszcza sig podkreslenie innym kolorem niz elewacja charakterystycznych
elementéw architektury, takich jak wysunigte przed lico elewacji klatki schodowe,
wykusze itd, itp.,

3. Obowigzuja nastepujagce wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

1.

1) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych i dziatalnosci uciazliwej,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢é mniejsza niz 60%
ich powierzchni, liczac dla kazdej dziatki.

§ 21.

Dla terenu 2.U ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustugowa
z zakresu handlu, gastronomii i ustug bytowych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie realizacje zabudowy stuzgcej szeroko rozumianej funkcji ustugowej
nieucigzliwej z zakresu handlu, gastronomii, ustug bytowych oraz innych ustug
podstawowych, realizowanych jako cze$¢ budynkéw istniejacych i projektowanych na
terenie przylegajgcym od strony ulicy Grunwaldzkiej,

2) dopuszcza sie przeznaczenie do 40% powierzchni uzytkowej budynkéw na mieszkania
lokalizowane w kondygnacji | pigtra (poddasza),
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3.

1.

3) zakazuje sie lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojgcych towarzyszacych
zabudowie ustugowej,

4) ustala sie wysoko$é zabudowy:

a) od 4,5 m do 6,0 m w najwyzszym punkcie przekrycia dachu liczac od poziomu
gruntu rodzimego — dla zabudowy parterowej,

b) do 9,0 metra w przypadku realizacji zabudowy Il — kondygnacyjnej,

B) ustala sig, ze poziom posadzki parteru moze byé wyniesiony max. 0,3 m nad poziom
ulicy,

6) ustala sig, ze teren, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie tworzyt jedng funkcjonalng catosé¢
z terenem przylegtego od strony ulicy Grunwaldzkiej pawilonu ustugowego i nie moze
byé zagospodarowany jako samodzielna dziatka budowlana,

7) parkingi i garaze dla wszystkich obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami 8§ 19 - przy
czym bilansowanie miejsc parkingowych musi dotyczyé catych dziatek inwestycyjnych,

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastegpujgce wymogi z zakresu ochrony
Srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko
jest lub moze by¢é wymagany,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢é mniejsza niz 40%
ich powierzchni.

§ 22.

Dla terenu 3.U ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustugowa
z zakresu handlu, gastronomii i ustug bytowych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ustala sie realizacje zabudowy stuzacej szeroko rozumianej funkcji ustugowej
nieuciagzliwej z zakresu handlu, gastronomii, ustug bytowych oraz innych ustug
podstawowych, realizowanych jako cze$¢ budynkéw istniejacych i projektowanych na
terenie przylegajacym od strony ulicy Grunwaldzkie;j,

2) dopuszcza sig przeznaczenie do 40% powierzchni uzytkowej budynkéw na mieszkania
lokalizowane w kondygnacji | pietra (poddasza),

3) zakazuje sie lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostojacych towarzyszacych
zabudowie ustugowej,

4) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:

a) od 4,5 m do 6,0 m w najwyzszym punkcie przykrycia dachu liczac od
poziomu gruntu rodzimego — dla zabudowy parterowej,

b) do 9,0 metra w przypadku realizacji zabudowy Il — kondygnacyjnej,

B) ustala sig, ze poziom posadzki parteru moze byé wyniesiony max. 0,3 m nad poziom
ulicy,

6) ustala sig, ze teren, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie tworzyt jedna funkcjonalng cato$é
z terenem przylegtym od strony ulicy Grunwaldzkiej - pawilonu ustugowego i nie moze
byé zagospodarowany jako samodzielna dziatka budowlana,
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7) parkingi i garaze dla wszystkich obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami 8 19 - przy
czym bilansowanie miejsc parkingowych musi dotyczyé catych dziatek inwestycyjnych.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastegpujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci, dla ktérych raport oddziatywania na $rodowisko
jest lub moze by¢ wymagany,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 40%
ich powierzchni.

§ 23.

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolami 4.KS/Z
sg parkingi dla samochodéw osobowych oraz zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) realizacje parkingéw w zespotach miejsc postojowych nieprzekraczajgcych 6 stanowisk
na zespo6t, o nawierzchni utwardzonej ze zbiornikami gromadzacymi substancje
zaolejone — separatorami,

2) dla pozostatej cze$ci terenu ustala sig urzadzenie oraz zagospodarowanie go zielenia,

3) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw.

Rozdziat 4

Szczegé6towe ustalenia komunikacyjne

§ 24.

1. Uktad drogowo-uliczny stanowig publiczne ciagi piesze wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. W obszarze ustala sie nastepujgce ciagi komunikacyjne:

1) cigg pieszo - jezdny oznaczony symbolem 1.KPj - o minimalnej szerokosci 8,0 m
w liniach rozgraniczajacych.

§ 25.

Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdélnych ciagéw
pieszo - jezdnych ustala sig pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

§ 26.

1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza sie dotychczasowy sposdb uzytkowania.

2. Docelowo ustala sie konieczno$é¢ odprowadzania $ciekéw deszczowych z ulic uktadu
podstawowego systemem kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu.

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z ulic uktadu podstawowego
powinny byé odprowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu.
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§ 27.

Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i witascicieli poses;ji
na terenach wtasnych, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami

§

—_

N

19, za wyjatkiem zapisu w 8 20 ust. 2 pkt 7.

Rozdziat 5
Szczegb6towe zasady uzbrojenia terenu.

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 28.

. Ustala sig zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode (dla celé6w komunalnych i p. poz)
z miejskiej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejgce ujecia znajdujace sie poza obszarem
opracowania.

. Plan ustala dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.

. Plan ustala stosowanie hydrantéw naziemnych.

Kanalizacja

§ 29.

. Ustala sig, ze $cieki z obszaru objetego planem odprowadzane beda do oczyszczalni
miejskiej potozonej poza obszarem objetym planem.

. Ustala sie obowiazek podtaczenia nowej zabudowy do miejskiego systemu kanalizacyjnego.

3. Ustala sig nakaz przebudowy uktadu sieci kanalizacyjnej na obszarze objetym planem przed

przystgpieniem do realizacji zabudowy kubaturowej kolidujacej z tymi przewodami
na trenie 1.MW/MZ.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

Zgtaszajac obiekt do uzytkowania inwestor zobowigzany jest do dostarczenia umoéw na
wywoOz Smieci i odbior Sciekéw z dziatki inwestycyjnej, zawartych z wtasciwymi
jednostkami eksploatacyjnymi.

. Ustala sie odprowadzanie wdéd deszczowych:
1) z terenéw mieszkaniowych powierzchniowo na teren wtasnej dziatki,

2) z drég publicznych i parkingéw siecig kanalizacji deszczowej do studni chtonnych
po podczyszczeniu.

. Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wdod deszczowych, przekraczajacych swoja
iloscig chtonnos¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowe;j.

Ustala sie nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutéw waéd
opadowych w urzadzenia podczyszczajace.

Plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem waéd opadowych.
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Elektroenergetyka

§ 30.

Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich terendéw zainwestowania
W oparciu o istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Ustala sige zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych kablowych sredniego i niskiego napigcia od istniejgcych systemow,
w uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego.

Plan ustala zasilanie projektowanych obiektéw 2z sieci kablowych niskiego napigcia,
prowadzonych wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych.

. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

. W razie stwierdzenia, przez witasciwg jednostka eksploatacyjng, koniecznos$ci realizacji
stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, plan ustala obowiazek realizacji takiej stacji
w sposoéb i na warunkach uzgodnionych z wtasciwa jednostkg eksploatacyjna,

. Plan dopuszcza lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem, zgodnie z ustaleniami §19.

Gazownictwo
8§ 31.

. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowana istniejgca sieé
sredniego ci$nienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda warunki techniczno-ekonomiczne
i zostang zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawcga i odbiorca.

. Wokoét gazociagu obowigzujag odlegtosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw szczegodlnych.

Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociggéw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz
sytuowania punktéw redukcyjno - pomiarowych dla poszczegélnych zabudowanych
posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach - zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadce sieci.

Usuwanie nieczystos$ci statych i ptynnych
§ 32.
. Ustala sie wywo6z nieczystosci statych na wysypisko miejskie poza obszar objgty planem.

. Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania
i wywéz odpaddw o charakterze komunalnym.

. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujgcego w tym zakresie.
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4. Plan ustala odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z nowych obiektéw do sieci kanalizacji
miejskiej.

Cieptownictwo

§ 33.

1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda zaopatrywane w ciepto z sieci
miejskiej, na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.

2. Plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne
zrédta energii ekologicznie czyste. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do
celow grzewczych stosowaé bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne
(olej lekki) jak i energig elektryczna.

Rozdziat 6

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 34.

Dla terenu objetego planem do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sig ustalenia planu.

§ 356.

Dla obszaru objetego wustaleniami planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr 111/12/2001 Rady Miejskiej
w Ustce z dnia 29 marca 2001 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 48, poz. 541 z dnia 12 czerwca 2001 roku.

§ 36.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowga optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 0% dla
wszystkich terenéw.

§ 37.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

/ -/ Jan Olech
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ZALACZNIK NR 2

do uchwaty NrXLI1/344/2006
Rady Miejskiej w Ustce

z dnia 23 lutego 2006r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W USTCE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~GRUNWALDZKA BIS”.

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustki dla terenéw potozonych przy ul. Grunwaldzkiej, pn. ,Grunwaldzka Bis” do
publicznego wgladu tj. w okresie od 16 grudnia 2005 roku do 9 stycznia 2006r. oraz w
terminie 14 dni po okresie jego wylozenia tj. do dnia 23 stycznia 2006r. wtacznie nie
wplynety zadne uwagi kwestionujace ustalenia przyjete w projekcie planu.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XLI /344/2006
Rady Miejskiej w Ustce
z dnia 23 lutego2006 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKI DLA TERENOW PRZY ULICY
GRUNWALDZKIEJ PN. ,GRUNWALDZKA BIS” INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH
FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Sposob realizacji zadan nalezacych do zadan wfasnych Gminy zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
Nr 142, poz. 1591 z 2001 roku z pézniejszymi zmianami) do zadan wtasnych gminy nalezy
migedzy innymi: budowa drég, urzadzehn wodociggowych i kanalizacyjnych, sieci cieptowniczej,
energetycznej i gazowej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej mogg by¢é realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne oraz inne przedsigbiorstwa (spo6tki) realizujagce w/w zadania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
okreslonych
w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy przyjmuje sig zapisy:

- wieloletniego planu: ,budowy, remontéw oraz modernizacji ulic w Ustce w latach 2003
— 2015" — Uchwata Nr XIlI/107/2003 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 23 pazdziernika
2003 r., zmienionego Uchwatg Nr XX/175/2004 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 28
kwietnia 2004r.,

- uchwaty Rady Miejskiej w sprawie przyjecia budzetu miasta na dany rok budzetowy.

Zasady finansowania zadan naleZzacych do zadan wfasnych Gminy.

Finansowanie kosztéw ponoszonych przy realizacji zadan odbywaé sie bedzie przy
petnym lub cze$ciowym udziale sSrodkéw budzetowych Gminy.

Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote ok.
26200 ztotych (budowa ciggu pieszo — jezdnego). Budowa sieci wodociagowej, cieplnej oraz
kanalizacyjnej, nie obciaza budzetu gminy.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny byé¢ przewidziane w Wieloletnim
Programie Inwestycyjnym (WPI), a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady Miejskigj
w Ustce.
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UZASADNIENIE
do uchwaty zatwierdzajacej m.p.z.p. ,Grunwaldzka Bis”

1. Istniejacy stan prawny i faktyczny:

Podjecie uchwaty zatwierdzajgcej ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustki pn. ,Grunwaldzka Bis” jest uwienczeniem prac
planistycznych, ktére przeprowadzono zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717
z pézn. zm.) w zwiazku z podjeta w dniu 30 wrzesnia 2004r. uchwata Rady Miejskiej
w Ustce Nr XXV/209/2004 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki dla terenéw przy ul. Grunwaldzkiej
pod nazwga ,Grunwaldzka Bis”.

Obecnie dla terenu, bedacego przedmiotem zmiany planu, Gmina Miejska Ustka posiada
aktualny plan miejscowy uchwalony uchwata Rady Miejskiej Nr 111/12/2001 z dnia
29 marca 2001r. W czesci jednak zapisy tego planu zdeaktualizowaty sie w momencie
przeniesienia domu dziecka do kilku obiektéw usytuowanych na innym terenie. Poza tym
w bezposrednim jego sasiedztwie gmina zamierza realizowaé zabudowe wielorodzinng
mieszkaniowa z uwzglednieniem funkcji ustugowej i parkingowe;.

2. Réznice miedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym:

Celem zatwierdzenia sporzadzonego planu miejscowego jest usankcjonowanie zmiany
funkcji obiektu pozostatego po domu dziecka, ktéry dotychczas zawierat sie w jednostce
urbanistycznej 4UO,Z oznaczajacej ,Istniejacy dom opieki spotecznej bez zmiany funkciji”,
a obecnie przystosowany zostat do wykorzystania na noclegownig, mieszkania socjalne i
komunalne. Plan miejscowy ,Grunwaldzka Bis” umozliwi réwniez realizacje zabudowy
wielorodzinnej z towarzyszacymi jej ustugami i parkingiem.

3. Skutki spoteczne i gospodarcze:

Zatwierdzenie planu miejscowego ,Grunwaldzka Bis”, wprowadzajagcego nowe zapisy do
planu dotychczas obowiazujacego, zwiekszy zaséb mieszkan komunalnych w miescie. Czg$é
z nich wraz z noclegownia i lokalami socjalnymi juz funkcjonuje. Pozostate udostepnione beda
ustczanom w nowym obiekcie wielorodzinnym, ktéry zostanie pobudowany przez Ustecki
TBS. Takie dziatanie warunkuje mozliwo$é odnowienia starej komunalnej substancji
mieszkaniowej w miescie w ramach akcji rewitalizacyjnej. Dla utatwienia codziennego zycia
uzytkownikédw nowych mieszkan, proponuje sie wyposazenie przedmiotowych obiektéw w
pomieszczenia o przeznaczeniu ustugowym. Fakt ten bedzie pozytywnym akcentem w walce
z bezrobociem. Powstang bowiem nowe miejsca pracy. Natomiast dla zaspokojenia potrzeb
zmotoryzowanej cze$ci mieszkancéw planuje sie miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych i dostawczych. Planowana na przedmiotowym terenie dziatalno$¢ ustugowa,
pociggnie za soba obowigzek uiszczania podatkéw, co wptynie korzystnie na budzet gminy,
zwigkszajac pule po stronie dochodéw.

4. Informacja o zrédtach finansowania:

Sporzadzanie planu finansowane jest ze $rodkéw budzetu miejskiego przewidzianego na lata
2005 i 2006. Zgodnie z obliczeniami urbanisty, z opracowanej przez niego prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu wynika, ze przystapienie do realizacji planu poniesie za sobg
dodatkowy wydatek w postaci kosztéw wykonania ciagu pieszo-jezdnego. Beda one jednak
rekompensowane korzy$ciami wynikajgcymi ze sprzedazy starych nieruchomosci
komunalnych uwolnionych przez mieszkanncéw przenoszonych do nowych mieszkan.
W dokonywaniu bilansu zyskéw istotny jest fakt, iz budzet miasta nie zostanie obcigzony
budowa sieci wodociggowej, cieplnej i kanalizacyjnej.
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