Uchwa ta NrXI/85/2003
Rady Miejskiej w Ustce
z dnia 28 sierpnia 2003r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki pn.
»Przy Granicy”, dla terenéw usytuowanych przy ul. Stupskiej na granicy
z Gming Ustka.

Na podstawie: art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, zm.: nr 41, poz. 412, nr 111,
poz. 1279,. z 2000 r. Nr 12, poz. 136, nr 109, poz. 1157, nr 120, poz. 1268 oraz
z 2001r. Nr 14, poz. 124, nr 100, poz. 1085, nr 115, poz. 1229, nr 154,
poz.1804, nr 5 poz. 42)
art. 18 ust. 2 pk. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz.1591, zm.: Dz.U. z 2002r.
Nr 23 poz.220, nr 62, poz.558, nr 113, poz.984, nr 214, poz. 1806)

Rada Miejska w Ustce uchwala, co nast¢puje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,PRZY
GRANICY?”, zwanym dalej ,,Planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,
stanowiacy rysunek Planu w skali 1:1000.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z czgsci tekstowej — ustalen
Planu oraz czgéci graficznej — rysunku Planu w skali 1:1000 -zatacznik do niniejszej chwaty.

4. Dla obszaru objetego Planem nie ustala si¢ zakresu zawartego w § 3 uchwaly
nr XII/73/2000 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 21 grudnia 2000 roku o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki dla
terenow oznaczonych symbolami A 184 RZ, A 185 UR, A 186 NO i A 187 UT usytuowanych
na granicy z Gming Ustka przy ul. Stupskiej, tj:
1) pkt 10. tymczasowych sposobdéw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenu,
2) pktl1. granic obszaroéw:
a) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
c¢) przeksztatcen obszarow zdegradowanych,
3) nakazow i zakazow wynikajacych z ochrony wybrzeza (obszar planu znajduje si¢
poza granicami pasa ochronnego).

5. Obszar Planu znajduje si¢ w catosci w granicach strefy B ochrony uzdrowiska Miasta Ustki
1 obowiazuja w nim przepisy zawarte w statucie uzdrowiska Miasta Ustki (Dz. Urz. Woj.
Stupskiego nr 42 z 22 lutego 1993r.).

6. W obszarze Planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji lub obiektow stanowiacych
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, wymagajace sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, w rozumieniu przepisoOw szczeg6lnych.



1.

§ 2.

Ustala si¢ nastgpujace definicje pojec uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) ELEWACJA FRONTOWA: elewacja budynku od strony terenu komunikacji
jezdnej, z ktorej przewiduje si¢ wjazd na posesjg.

2) JEDNOSTKA PLANU: teren wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu, ktéoremu
przypisano symbol liczbowo-literowy, do ktorego to terenu odnosza si¢ ustalenia
niniejszego planu zawarte w ustaleniach na rysunku planu oraz w czgdci tekstowej
planu.

3) KALENICA GLOWNA: najdluzsza kalenica budynku bedaca krawedzia
przecigcia polaci wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku; w przypadku, gdy
budynek posiada wigcej niz jedna kalenice o tej samej dlugosci, na rdéznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtowna uwaza si¢ najwyzsza z nich;
w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugos$ci i wysokos$ci wzgledem siebie,
za kalenicg gtowna uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odlegtosci od pionowej plaszczyzny
przechodzacej przez frontowa graniceg parceli jest najmniejsza.

4) KAT NACHYLENIA DACHU: kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem
plaszczyzny poziomej ostatniego stropu. Dach spetniajacy wymog w zakresie kata
nachylenia dachu musi przekrywa¢ min.75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej
kondygnacji budynku i musi to by¢ dach o minimum dwoéch kierunkach spadku. Kat
nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: lukarny, naczoiki.

5) NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZBUDOWY wyznaczona w stosunku do
frontowej granicy nieruchomosci lub w miejscach wyznaczonych na rysunku planu
w stosunku do bocznych granic nieruchomosci. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy takich elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze.

6) POWIERZCHNIA TERENU BIOLOGICZNIE CZYNNA: powierzchnia terenu
niezabudowana i nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta warstwa
gruntu rodzimego z roslinnoscia lub urzadzona zbiornikami i ciekami wodnymi,
a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podlozu umozliwiajacym ich naturalna wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10m?.

7) USLUGI NIEUCIAZLIWE- ushugi typu handel detaliczny, z wykluczeniem
handlu samochodami i motocyklami, ustugi naprawy artykuldw uzytku osobistego
1 domowego, restauracje oraz inne uslugi gastronomiczne, ustugi pocztowe
i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne
1 stomatologiczne §wiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknigtego,
ustugi zwiazane z rekreacja, kultura i sportem oraz poprawa kondycji fizycznej, ustugi
w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi
$wiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administracji i obstugi
biurowej oraz obstugi nieruchomosci lub inne analogiczne, o podobnym zakresie
ucigzliwosci.

8) WYSOKOSC BUDYNKU wysoko$¢ budynku liczona w metrach od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czg$ci do kalenicy
gtownej lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury - szczytu (bez masztéw
odgromnikowych, anten i kominow).



§3.
1. Ustanawia sig ustalenia szczegotowe dla jednostek planu zawarte w odpowiednich kartach
ustalen, na ktore sktadaja sig:

1) 1.01. Karta ustalen dla jednostki planu oznaczonej na rysunku planu symbolem: ,,1.KS",

2) 1.02. Karta ustalen dla jednostki planu oznaczonej na rysunku planu symbolem:
»2KP/ZP”,

3) 1.03. Karta ustalen dla jednostki planu oznaczonych na rysunku planu symbolami:
»3.UT”,

4) 1.04. Karta ustalen dla jednostki planu oznaczonej na rysunku planu symbolem: , 4Z1L”,
5) 1.05. Karta ustalen dla jednostki planu oznaczonej na rysunku planu symbolem: ,,SKG”,
6) 1.06. Karta ustalen dla jednostki planu oznaczonej na rysunku planu symbolem: ,,6.KD”,
7) 1.07. Karta ustalen dla jednostki planu oznaczonej na rysunku symbolem: ,,7.KD”,

8) 1.08. Karta ustalen dla jednostki planu oznaczonej na rysunku symbolem:,,8.EE”.

2. Karty ustalen dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - jednostek planu:

KARTA: 1.01
1. PRZEZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 1.KS
Pow.1,096 ha
2. Funkcja jednostki planu: a) podstawowa: teren obstugi komunikacji-stacja
paliw z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
parkingiem,

b) dopuszczalna: ushugi typu handel, gastronomia
lub inne nieuciazliwe zwigzane z funkcja
podstawowa 1 uzupetniajace program uzytkowy
stacji; obiekty 1 wurzadzenia inzynieryjne
infrastruktury  technicznej, w tym sieci
inzynieryjnego uzbrojenia terenu.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu, za wyjatkiem
wydzielenia dzialek niezbednych dla realizacji
urzadzen lub obiektow infrastruktury techniczne;j.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy i1 gabaryty
obiektow.

4.1. Linia zabudowy: Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na

rysunku planu:

a) 30m od terenu lasu 4.ZL

b) 6m od linii rozgraniczajacej teren 7.KD

c) 10m od linii rozgraniczajacej terenu 6.KD,
stanowiace] potnocno-zachodnig granicg terenu.

4.2. Ograniczenia i wymagania: a) teren potozony w strefie B  ochrony
uzdrowiskowe;j,
b) wymagane wykonanie dokumentacji

geologiczno-inzynierskiej i hydrogeologicznej ,
c) wymagane przyjeeie w projekcie inwestycji
rozwiazan ograniczajacych wpltyw inwestycji na




grunt 1 wody gruntowe, tj.: zbiorniki
dwuptaszczowe z  elektroniczna  kontrola
napelniania i przestrzeni mig¢dzyptaszczowej
oraz system monitoringu gruntu 1 wod
gruntowych wokol zbiornikow 1 przewodow
paliwowych, pelna hermetyzacja systemu
zatadunku zbiornikéw paliwa,

d) w myjni samochodowej wymagany jest
zamknigty obieg wody,

e) planowane zaplecze sanitarne, myjnie nalezy
projektowaé z uwzglednieniem przystosowania
na punkty zabiegoéw sanitarnych, punkty
odkazania odziezy i punkty odkazania transportu
w uzgodnieniu z Wydzialem Zarzadzania
Kryzysowego Ochrony Ludnosci i1 Spraw
Obronnych Pomorskiego Urzedu
Wojewodzkiego, wurzadzenia  o$wietleniowe
przystosowac do zaciemniania 1 wygaszania,

f) wody opadowe z powierzchni drog, placow,
parkingow po podczyszczeniu
z ropopochodnych substancji w separatorach
olejow do parametrow wynikajacych
z przepisow szczegélnych odprowadzi¢ do
projektowanej kanalizacji deszczowej, wlaczonej
do systemoéw miejskich. Wody opadowe z terenu
przy dystrybutorach paliwa 1 stanowisku
roztadunku cystern wody opadowe nalezy
podczysci¢  w  separatorze koalescencyjnym
z urzadzeniem do automatycznego zamknigcia
lub odprowadzi¢ do zbiornika bezodplywowego
z wywozem jako odpady niebezpieczne.

5. Ksztattowanie zabudowy:

5.1. Bryta budynkow:

projektowany  zespdt budynkéw oraz malej
architektury 1 wyposazenia technicznego winien
tworzy¢ harmonijny zespdét kompozycyjny pod
wzgledem  zastosowanych  form, rozwigzan
kolorystycznych i materialowych.

5.2. Wysoko$¢ budynku:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku :8 m,
b) minimalna wysoko$¢ budynku 4,5m.

5.3. Dach budynku:

a) forma, rodzaj dachu - nie ustala sig,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich.

5.4. Kolorystyka:

elewacje budynku, pokrycie dachu- nie okresla sig.

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowane

go:

6.1. Zielen:

a) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosic¢
min 25% powierzchni dzialki,

b) nalezy zaprojektowac biogrupy drzew i krzewow
- jak na rysunku planu.

7. Zasady obslugi komunikacyjne;j:

wlaczenie do drogi publicznej — wojewddzkiej nr
210 poprzez teren drogi dojazdowej 6.KD lub teren

7.KD.




\ 8. Zasady obstugi inzynieryjne;j:

[wg § 4.

KARTA: 1.02

Pow. 1,408 ha

1. PRZEZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 2.UT

2. Funkcja jednostki planu:

a) podstawowa: tereny ushug turystycznych- motel,
hotel, pensjonat, schronisko, itp. oraz obstugi
ruchu turystycznego,

b) dopuszczalna: ustugi nieuciazliwe np. handlu,
gastronomii, kultury, administracji, itp.,
zwiazane z funkcja podstawowa, uzupetniajace
program uzytkowy, parkingi dla potrzeb funkcji
podstawowej; dopuszczalna funkcja
mieszkaniowa towarzyszaca funkcji
podstawowej- pod warunkiem, ze zajmuje nie
wigcej jak 30% ogdlnej powierzchni uzytkowej
planowanych obiektow; dopuszcza si¢
sytuowanie obiektow i urzadzen, w tym sieci
inzynieryjnego uzbrojenia, niezbgdnych dla
funkcjonowania terenu,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wypozyczalni

rowerow.
3. Zasady podziatu nieruchomosci: a) dopuszcza si¢ podzial terenu na maksimum dwie
dziatki, pod warunkiem zapewnienia

bezposredniego dostgpu do drogi publicznej,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki niezbg¢dnej dla
realizacji obiektow lub urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

obiektow.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty

4.1. Linia zabudowy:

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na

rysunku planu, to jest w odlegtosci:

a) -30m od lasu - terenu 4.ZL,

b) -10m od linii rozgraniczajacej wzdtuz granicy
terenu z obszarem gminy wiejskiej Ustka.

4.2.0graniczenia i wymagania:

a) teren potozony w strefie B  ochrony
uzdrowiskowej,

b) wymagane w urzadzeniu i zagospodarowaniu
terenu sytuowanie biogrup drzew 1 krzewow
w pasie wzdluz granicy z terenu gminnym- jak
na rysunku planu ,

c) wody opadowe z powierzchni drog, placow,
parkingow po podczyszczeniu
z ropopochodnych substancji w separatorach
olejow do parametrow wynikajacych
z przepisow szczegélnych odprowadzi¢ do
projektowanej kanalizacji deszczowej, wlaczonej




| do systeméw miejskich.

5. Ksztattowanie zabudowy:

5.1. Bryta budynku:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w formie
zespolu budynkow, dopuszcza si¢ sytuowanie
wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych;
zesp6Ol budynkoéw winien tworzy¢ harmonijny zesp6t
kompozycyjny pod wzgledem zastosowanych form,
kolorystyki i rozwigzan materiatlowych.

5.2. Wysoko$¢ budynku:

maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 8,5 m.

5.3. Dach budynku:

a) budynki  kryte dachem co  najmniej
dwuspadowym, dach moze zawiera¢ lukarny lub
okna potaciowe,

b) kat nachylenia potaci dachowych 30 - 40 stopni.

5.4. Kolorystyka:

a) dla budynku ustala si¢ mozliwo$¢ zastosowania
nie wigcej niz 3 rodzajow faktur 1 kolorow
elewacji,

b) dla dachow wustala si¢ kolor =zblizony do
naturalnego pokrycia ceramicznego lub brazowy
— wyklucza si¢ inne kolory.

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowane

go:

6.1. Zielen:

a) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosic¢
min. 50% powierzchni dziatki,

b) nalezy zaprojektowac biogrupy drzew i krzewow
— co najmniej w miejscach wskazanych na
rysunku planu,

c) ustala si¢ wymodg sporzadzenia projektu zieleni
jako integralnej czg$ci projektu budowlanego.

7. Zasady obslugi komunikacyjne;j:

a) wiaczenie do drogi publicznej z drogi
dojazdowej 6.KD lub z terenu drogi dojazdowe;j
7.KD,

b) parkingi - liczba miejsc parkingowych powinna
wynika¢  ze  wskaznika  minimum, @ tj.
20mp/1000m® powierzchni uzytkowej ustug;
100% miejsc parkingowych, w tym miejsca dla
0sob zatrudnionych, nalezy zapewni¢ na witasnej
dzialce w ilo$ci stosownej do wielko$ci
programowych.

8. Zasady obstugi inzynieryjne;j:

wg § 4.

KARTA :1.03

1 PRZEZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 3.UT

Pow. 1,9490 ha

2. Funkcja jednostki planu:

a) podstawowa: teren ustug turystyki, obstugi ruchu
turystycznego, motel, hotel, pensjonat, schronisko
itp.

b) dopuszczalna: ustugi nieuciazliwe — handel,
gastronomia, administracja zwiazane z funkcja
podstawowa oraz funkcja mieszkalna zwiazana
z funkcja podstawowa pod warunkiem, ze nie




zajmuje wiecej jak 30% powierzchni ogoélnej
planowanych obiektow; obiekty i1 urzadzenia,
w tym sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu,
niezbedne dla funkcjonowania terenu; parkingi
zwiazane z funkcja podstawowa.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu na maksimum dwie
dziatki, pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi publicznej,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki niezbednej dla
realizacji obiektow lub urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty

obiektow.

4.1. Linia zabudowy:

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na

rysunku planu:

a) 12m od linii rozgraniczajacej teren 1.UT i 5.KG
(droga wojewodzka),

b) 10m od granicy dziatki od strony terenu 6KD,

¢) 30m od lasu-w tym od terenu 4.ZL.

4.2.0graniczenia i wymagania:

a) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejaca
napowietrzna lini¢ elektro-energetyczna,

b) teren potozony w strefie B  ochrony
uzdrowiskowe;j,

c) projekt  budowlany  winien  uwzgledniaé
odpowiednie rozwiazania zwiazane z ochrong
akustyczna budynku.

5. Ksztattowanie zabudowy:

5.1. Bryta budynku:

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w formie
zespolu budynkow, dopuszcza si¢ sytuowanie
wolnostojacych garazy 1 budynkow gospodarczych;
zesp6Ol budynkéw winien tworzy¢ harmonijny zespot
kompozycyjny pod wzgledem zastosowanych form,
kolorystyki i rozwigzan materialowych.

5.2. Wysoko$¢ budynku:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw :12 m,

b) dopuszcza sig sytuowanie dominanty
architektonicznej o wysokosci wyzszej niz
ustalona jako maksymalna; pod warunkiem ,ze
powierzchnia jej rzutu nie zajmie wigcej jak 20%
rzutu dachu budynku.

5.3. Dach budynku:

a) budynek  kryty @ dachem co  najmniej
dwuspadowym, dach moze zawiera¢ lukarny lub
okna potaciowe,

b) kat nachylenia gldwnej potaci dachowej 30 — 40
stopni,

c) nie dopuszcza si¢ pokrycia dachow blacha
trapezowa, dachowka bitumiczna.

5.4. Kolorystyka:

a) elewacji budynku — nie okresla sig,
b) dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego
pokrycia ceramicznego lub brazu, wyklucza sie




inne kolory.

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego:

6.1. Zielen:

a)
b)

d)

powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢
min.50% powierzchni dzialki,

zielen urzadzona potozona pomigdzy elewacja
frontowa a terenem komunikacji publicznej
winna mie¢ charakter ozdobny i petni¢ funkcje
izolacyjno-krajobrazowa,

nalezy zaprojektowac biogrupy drzew i krzewow
— jak na rysunku planu,

ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu zieleni
jako integralnej czg¢$ci projektu budowlanego.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;:

a)
b)

wlaczenie do drogi publicznej z drogi dojazdowe;j
6KD,

parkingi - liczba miejsc parkingowych powinna
wynika¢  ze  wskaznika  minimum ).
20mp/1000m® powierzchni uzytkowej ustug;
100% miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ na
wlasnej dzialce, w tym takze dla o0sob
zatrudnionych, w wielko$ci stosownej do
programu uzytkowego.

8. Zasady obstugi inzynieryjne;j:

wg § 4. \

KARTA: 1.04

1 PRZEZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 4.ZL

Pow. 6,925 ha

2. Funkcja jednostki planu:

a) podstawowa — teren zieleni le§nej ogdlnodostepne;j
oraz rekreacji,

b) wyklucza sig inne, niezgodne z podstawowym
przeznaczenie terenu.

3. Zasady i1 warunki podziatlu terenu

zakaz podziatow na dziatki.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

4.1.Dopuszczalne formy a) zakaz lokalizacji budynkéw nie zwiazanych z
zagospodarowania jednostki planu: prowadzeniem gospodarki lesnej, dopuszcza sig
sytuowanie  obiektow  matej  architektury,
urzadzen rekreacji, sciezek  pieszych i1
rowerowych,
b) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢
min.90% powierzchni dzialki,
c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ placow postojowych,
parkingow
d) teren wskazany na rysunku planu przeznacza si¢
do zalesienia ,
e) ustanawia si¢ wymog realizacji ciagu pieszo-
rowerowego w miejscach wskazanych na rysunku
planu,  sposob  realizacji  uzgadnia¢ @z
Nadlesnictwem w Ustce.
4.2 Istniejace ograniczenia: a) teren potozony w strefie B  ochrony
uzdrowiskowej.




KARTA: 1.05

1. PRZEZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 5. KG
Pow.0,2669 ha

2. Funkcja jednostki planu: podstawowa: obstugi komunikacyjnej; teren ulicy

klasy ,,G”

zielen, ciag

gléwnej, fragment ciagu drogi

wojewodzkiej nr 210 Stupsk-Ustka; poszerzenie
istniejacego wydzielenia drogi — pas na zjazdy,

pieszo-rowerowy 1  urzadzenia

inzynieryjne.
3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA:
3.1 Dopuszczalne formy a) dopuszczalne zjazdy wylacznie za zgoda
zagospodarowania jednostki planu: zarzadcy drogi ; zjazd obstugujacy tereny 1.KS,

b) dopuszcza

2.UT, 3.UT- wspolny, projektowany
z uwzglednieniem istniejacego zjazdu na teren
potozony w obszarze gminy Ustka- dziatka nr.
185/1 w obrebie Grabno; rozwiazanie techniczne
zjazdu winno uwzglednia¢ budowg dodatkowych
paséw ruchu dla pojazdow skrecajacych
w prawo 1 w lewo z drogi wojewodzkiej,

sic  lokalizowanie w liniach

rozgraniczajacych terenu obiektow budowlanych
zwiazanych z wykonywaniem prawa zarzadu
drogi wyrazonego w art.22, ust.2 ustawy
o drogach publicznych,

c) rozwiazania

techniczne  organizacji  ruchu

wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi
wojewodzkiej.
3.2.Zasady ogoblne: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu

rysunku planu.

objetego planem 10 m (ogoétem 30,0m) - jak na

3.3. Zasady szczegotowe: a) typ przekroju drogi — przekrdj uliczny -

1 pieszego,
b) dopuszcza

wymagane wydzielenie ruchu samochodowego

si¢  sytuowanie ~w liniach

rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego
uzbrojenia terenu.

3.4. Zielen: a) istniejace

b) dopuszcza

drzewa, nie kolidujace

z projektowanymi zjazdami i1 nie powodujace
niebezpiecznego ograniczenia widocznosci, do
zachowania,

si¢ usunigcie drzew z rejonu

planowanego wilaczenia zjazdéw do drogi
wojewodzkiej, kolidujacych z  wymogami
zapewnienia warunkow widoczno$ci zgodnych
z  przepisami  szczegOlnymi, za  zgoda
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

4. Inne ustalenia: a) teren przeznaczony dla realizacji celow

publicznych,
b) teren polozony w strefie B  ochrony
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uzdrowiskowej.

5. Zasady obstugi inzynieryjne;j:

wg § 4.

KARTA: 1.06

1. PRZEZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU : 6.KD;

Pow. 0,3165 ha

2. Funkcja jednostki planu:

a) podstawowa: obstugi komunikacyjnej jezdnej —
ulice klasy ,,.D”: ulice dojazdowe, zatoka do
zawracania, parking,

b) dopuszczalna: obstugi
piesze i rowerowe, zielen.

inzynieryjnej, $ciezki

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA:

3.1. Istniejace sieci:

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istniejaca
napowietrzna lini¢ elektro-energetyczna.

3.2. Zasady ogdlne:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m, 14m
1 24m - jak na rysunku planu ; w miejscu
wskazanym na rysunku planu w zagospodarowaniu
1 urzadzeniu terenu wymagane uwzglednienie
przebiegu ciagu pieszo-rowerowego.

3.3. Zasady szczegotowe:

a) w przypadku zastosowania jednoprzestrzennego

uktadu  ruchu  pieszo-jezdnego, kolorem
nawierzchni wyr6zni¢ czg$¢ piesza,

b) dopuszcza si¢  sytuowanie ~w  liniach
rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego
uzbrojenia terenu,

c) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych
wyznaczenie zatok postojowych.

4. Inne ustalenia: a) teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych,

b) teren potozony w strefie B  ochrony
uzdrowiskowe;j.

5. Zasady obstugi inzynieryjne;j: wg § 4.

KARTA: 1.07

1. PRZEZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU : 7.KD;

Pow. 0,1584 ha

2. Funkcja jednostki planu:

c) podstawowa: obstugi komunikacyjnej jezdnej —
ulice klasy ,,D” : ulice dojazdowe,

d) dopuszczalna: obslugi inzynieryjnej,
piesze i rowerowe , zielen.

Sciezki

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA:

3.1. Zasady ogdlne:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 16m — jak na
rysunku planu.

3.2. Zasady szczegotowe:

d) w przypadku zastosowania jednoprzestrzennego

uktadu  ruchu  pieszo-jezdnego,  kolorem
nawierzchni wyroznic czg$¢ piesza,
e) dopuszcza si¢  sytuowanie w liniach




11

rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego
uzbrojenia terenu,
f) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych
wyznaczenie zatok postojowych.
4. Inne ustalenia: c) teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych,
d) teren polozony w strefie B  ochrony
uzdrowiskowe;.
5. Zasady obstugi inzynieryjne;j: wg § 4.
KARTA: 1.08

1. PRZEZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU : 8.EE -

Pow. 0,0080 ha

2. Funkcja jednostki planu:

c) Podstawowa: teren obstugi inzynieryjnej terenu

dla lokalizacji stacji transformatorowe;j
elektroenergetycznej 15/0,4kV,

d) dopuszczalna: zielen towarzyszaca.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:

nie dopuszcza si¢ podziatu terenu .

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty

obiektow:
4.1. Linia zabudowy: d) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu w odleglosci
1,5m od granic dzialki.
4.2. Ograniczenia i wymagania: g) teren potozony w strefie B  ochrony
uzdrowiskowej.

5. Ksztattowanie zabudowy:

5.1. Bryta budynkéow:

zgodnie z wymogami technologicznymi; dopuszcza
si¢ sytuowanie obiektow powtarzalnych, typowych.

5.2. Wysoko$¢ budynku:

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku:3,0m.

5.3. Dach budynku:

c) forma, rodzaj dachu - nie ustala sig,
d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowane

go:

6.1. Zielen:

c) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosic¢
min 5% powierzchni dziatki.

7. Zasady obslugi komunikacyjne;j:

dojazd do terenu - od drogi dojazdowej 6.KD.

8. Zasady obslugi inzynieryjne;j:

wg § 4.

zasilanie stacji na warunkach gestora sieci.

§4.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi inzynieryjnej obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wodeg - z mi
z sieci wodociagowej Gminy

2) odprowadzanie SciekOw san

ejskiego systemu wodociagowego po rozbudowie lub
Wiejskiej Ustka;

itarnych — poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej

do miejskiej oczyszczalni $ciekéw; docelowo istniejaca sie¢ wymaga rozbudowy,
dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickow z zastosowaniem lokalnej projektowanej
przepompowni $ciekow, wlaczenie do istniejacej sieci w rejonie ulic Sportowej -

Cisowej;
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3) odprowadzanie wod opadowych - z powierzchni drog, placéw, parkingdw po
podczyszczeniu z ropopochodnych substancji w separatorach olejow do
parametréw wynikajacych z przepisow szczegdlnych do projektowanej kanalizacji
deszczowej, wlaczonej do systemow miejskich;

dla terenu stacji paliw -1.KS wody opadowe z terenu przy dystrybutorach paliwa
1 stanowisku roztadunku cystern nalezy podczysci¢ w separatorze koalescencyjnym
z urzadzeniem do automatycznego zamknigcia lub odprowadzi¢ do zbiornika
bezodplywowego z wywozem jako odpady niebezpieczne.

4) zaopatrzenie w cieplo - z lokalnych kotlowni z zastosowaniem paliw
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych;

5) zaopatrzenie w gaz-obecnie brak sieci umozliwiajacych podiaczenie terenu,
mozliwo$¢ realizacji sieci gazowej w pasach wyznaczonych przez tereny
komunikacyjne — poza jezdniami , w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacyjnych;

6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng - zasilanie obszaru planu z projektowanej
stacji transformatorowej 15/0,4kV, (zlokalizowanej w terenie 8.EE) i przez
projektowana rozbudowana sie¢ kablowa lub napowietrzna SN i nn — na warunkach
gestora sieci. Dopuszcza si¢ lokalizacje w obszarze planu niezbednych dla
planowanych funkcji oraz zasilania stacji transformatorowej linii zasilajacych oraz
kabli nn. Sytuowanie linii zasilajacych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.
Oswietlenie terenu liniami kablowymi prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych
drog i ulic;

7) telekomunikacja - z istniejacych i projektowanych sieci;

8) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw stalych - do pojemnikow
umozliwiajacych wstgpna selektywna zbiorke odpadow, z wywozem w sposob
zorganizowany na miejskie wysypisko odpadow;

9) unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych - osady ropopochodne z separatora
olejow oraz inne odpady ropopochodne nalezy przekazywa¢ do zagospodarowania
do zaktadu zajmujacego si¢ unieszkodliwianiem tego typu odpadéw, posiadajacego
zezwolenie na usuwanie tych odpadow, w tym na transport oraz ich wykorzystanie
lub unieszkodliwianie (zgodnie z wymogami obowiazujacych przepiséw
szczegoOlnych).

§5.

Ustala si¢ dla obszaru Planu stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0 %.

§ 6.

1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek Planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik
graficzny do niniejszej uchwaly, na ktorym ustaleniami Planu sa nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) granice terenu opracowania - obowigzywania ustalen planu,
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach Iub rdéznych
zagospodarowania,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) wymagany w urzadzeniu terenu ciag pieszo-rowerowy,

5) wymagane w zagospodarowaniu biogrupy drzew i krzewow,

6) istniejace drzewa do zachowania,

7) tereny do zalesienia,

8) symbole liczbowo - literowe - oznaczenia terenow wydzielonych

zasadach

liniami

rozgraniczajacymi, dla ktérych w tekscie planu ustanowiono ustalenia szczegotowe;
oznaczenia liczbowe oznaczaja kolejny numer porzadkowy, oznaczenia literowe -
oznaczaja dominujaca funkcje , przeznaczenie lub sposoéb zagospodarowania terenu,

a) 01 —nr porzadkowy terenu
b) KG —teren komunikacji ulica gtéwna

¢) KD teren komunikacji - ulica dojazdowa

d) KS- teren obslugi komunikacji — stacja paliw z urzadzeniami

towarzyszacymi
e) UT- teren ustug turystyki

f) ZL- teren istniejacego lasu

g) EE — teren wurzadzen infrastruktury technicznej-

transformatorowej 15/0,4kV,

9) granica ochrony uzdrowiskowej- strefa B i C.

proj.  stacji

2. Pozostate informacje znajdujace si¢ na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§7.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 8.

W granicach objgtych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki, zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej
w Ustce nr VII/31/94 z dnia 8 grudnia 1994r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Stupskiego nr 42/94r, poz.232.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Pomorskiego.



