Uchwala NrXII/103/2003
Rady Miejskiej w Ustce
z dnia 25 wrzesnia 2003r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
strefy Srodmiescia Ustki, ograniczonego ulicami Marynarki Polskiej, Pawla
Findera, Mala, Kosynierow, Portowa, kanal portowy, pn. ,, Centrum 2”.

Na podstawie: art. 7 1 art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, zm.: Nr 41, poz. 412, Nr 111,
poz. 1279; 22000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 oraz
z 2001r. Nr 5, poz. 42 i Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz. 1229, Nr
154, poz.1804; z 2002r. Nr 25, poz.253, Nr 113, poz.984, Nr 130, poz.1112),
w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz.1591, zm.: Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558 i
Nr 113, poz. 984.)

Rada Miejska w Ustce uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow strefy
Srédmiescia Ustki, ograniczonego ulicami Marynarki Polskiej, Pawta Findera, Mata,
Kosynierow, Portowa, kanat portowy- ,, Centrum 2.”  Granice terenu opracowania
przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty — Rysunek planu w skali 1:500.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :
1) czgsci tekstowej — ustalen planu, w ktore;:
a) paragraf 2 zawiera definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu,
b) paragraf 3 zawiera zasady ogdlne,
c) paragraf 4 zawiera ustalenia szczegdtowe dla terenoéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, przedstawione w postaci kart ustalen,
d) paragraf 5 zawiera ustalenia graficzne,
e) paragraf 6 zawiera ustalenia koncowe,
2) czegsci graficznej — rysunku planu w skali 1:500, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty oraz
rysunku w skali 1:2000 - Obszary specjalnych dziatan przestrzennych, stanowiacego
zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. W ustaleniach szczegolowych reguluje si¢: funkcje jednostki planu, zasady podziatu
nieruchomosci, zasady zagospodarowania dotyczace usytuowania zabudowy, ksztalttowania
zabudowy oraz terenu niezabudowanego, zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz obstugi komunikacyjnej oraz inne ustalenia dotyczace warunkéw ochrony
srodowiska i srodowiska kulturowego.

4. Ustalenia planu stosuje si¢ przy budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie,
modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw, a takze do zwiazanych z nimi
budowli i urzadzen budowlanych.



5. Dla poszczegdlnych jednostek planu obowiazuja jednoczesnie zasady ogdlne wymienione
w § 3, ustalenia szczegotowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
przedstawione w postaci kart ustalen w § 4 oraz ustalenia zawarte w zalacznikach graficznych
nr 112 do uchwaty.

§ 2.

1. Ustala sig nastgpujace definicje pojec¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1.1.BUDYNEK: - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i1 dach (wedtug definicji poje¢ w art.3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane, Dz.U z 2000r. Nr 106, poz. 1126, z p6zn. zm.), przeznaczony jest do
realizacji funkcji podstawowej lub dopuszczalnej opisanej w karcie ustalen; w zaleznosci
od funkcji mozna wyodrgbni¢ cze¢$¢ gtowna i pomocnicza,

1.02. BUDYNEK MIESZKALNY: rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony na
mieszkania, majacy postaé:

a) budynku wielorodzinnego, zawierajacego wigcej niz dwa mieszkania,

b) budynku jednorodzinnego,

W rozumieniu planu na pojgcie budynek mieszkalny sktadaja si¢ pojgcia BUDYNKU
GLOWNEGO i BUDYNKU POMOCNICZEGO:

a) Budynek gléwny:

W przypadku budynku o dominujacej funkcji mieszkalnej: zawiera pomieszczenia mieszkalne,
to jest: pokoje w budynku mieszkalnym oraz sypialnie i pomieszczenia do pobytu dziennego w
budynku zamieszkania oraz kuchnig, pomieszczenie higieniczno-sanitarne, pomieszczenie
stuzace do komunikacji wewngtrznej oraz do przechowywania ubran, przedmiotow
gospodarstwa domowego, a takze produktow zywnosciowych,

b) Budynek pomocniczy: zawiera pomieszczenie techniczne, to jest takie pomieszczenie, w
ktérym znajduja si¢ urzadzenia sluzace do obstugi budynku oraz pomieszczenie stuzace do
przechowywania materiatow 1 sprzgtu zwigzanego z obstuga budynku, przedmiotéw
i produktéw zywnosciowych uzytkownikow budynku, opatlu, a takze odpadkéw statych oraz
garaz na samochod osobowy,

1.03. BUDYNEK GLOWNY FUNKCJI USLUGOWEJ: zawiera pomieszczenia stuzace do
realizacji funkcji ustugowej / handlowej,

1.04. BUDYNEK POMOCNICZY FUNKCJI USLUGOWEJ: zawiera pomieszczenia
pomocnicze stuzace do realizacji funkcji ustugowej / handlowej, na przyktad: magazyny,
pomieszczenia socjalne i administracyjne, pomieszczenia gospodarcze, kottownia itp./,

1.05. DOMINANTA WYSOKOSCIOWA: akcent architektoniczny w postaci czesci budynku,
wyrozniajacy si¢ z otoczenia wysokos$cia to jest: element architektoniczny -pionowy oznaczony
na rysunku planu, ktorego wysokos$¢ jest wigksza od pozostatej czesci budynku; dla miejsc
oznaczonych na rysunku planu i w ustaleniach jako wymagana lub dopuszczalna lokalizacja
dominanty do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ widok (aksonometria, perspektywa,
wizualizacja komputerowa itp.) na wskazany element elewacji,

1.06. DOPUSZCZALNA LIKWIDACJA ZABUDOWY: mozliwos¢ rozbiorki obiektow
wskazanych na rysunku planu,

1.07. DZIALKA BUDOWLANA - rozumie si¢ przez to wydzielona czes¢ terenu, przeznaczona
pod zabudowg lub na ktdrej znajduja si¢ juz budynki,

1.08. ELEWACJA FRONTOWA: elewacja budynku od strony terenu komunikacji jezdnej, z
ktérej przewiduje si¢ wjazd na posesj¢ lub od strony innego terenu wskazanego odrgbnie
w karcie terenu,



1.09.JEDNOSTKA PLANU: obszar wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu, ktéremu
przypisano symbol literowo-liczbowy, do ktérego to obszaru odnosza si¢ ustalenia niniejszego
planu zawarte w ustaleniach na rysunku planu oraz w czesci tekstowej planu.

1.10. KALENICA GLOWNA: najdluzsza kalenica budynku bedaca krawedzia przecigcia
polaci wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku;

- w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenicg o tej samej dlugosci na réznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gldowna uwaza si¢ najwyzsza z nich;

- w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie za
kalenicg gldéwna uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odlegtosci od pionowej plaszczyzny
przechodzacej przez frontowa graniceg parceli jest najmniejsza,

1.11. KAT NACHYLENIA DACHU: kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem
ptaszczyzny poziomej ostatniego stropu. Dach spelniajacy wymédg w zakresie kata nachylenia
dachu musi przekrywa¢ min.75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji
budynku i o minimum dwoéch kierunkach spadku. Kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do
elementow takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych.

1.12. LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH:

a) okreslona liczba ,,1,5” oznacza budynek parterowy z poddaszem uzytkowym lub
nieuzytkowym, gdzie wysoko$¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od podtogi,

b) okreslona liczba ,2,5” oznacza budynek pictrowy z poddaszem uzytkowym lub
nieuzytkowym, gdzie wysoko$¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od podtogi,

c) okreslona liczba ,,3,5” oznacza budynek dwupigtrowy z poddaszem uzytkowym lub
nieuzytkowym, gdzie wysoko$¢ $cianki kolankowej nie przekracza 90 cm liczac od podtogi,

przy czym wyrazenie ,,kondygnacja” i ,,kondygnacja nadziemna” nalezy rozumie¢ jak w§ 3 pkt
16 1 17 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 15 czerwca
2002 r., poz. 690),

1.13.. LINIA ZBUDOWY:

a) Obowigzujaca linia zabudowy: wyznaczona w stosunku do frontowej granicy
nieruchomosci. Oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 65% frontu budynku w tej linii,
przy czym nie dotyczy to takich elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze. Ewentualne
zasady odstepstw wedtug zapiséw w poszczegdlnych kartach ustalen.

b) Nieprzekraczalna linia zabudowy: wyznaczona w stosunku do frontowej granicy
nieruchomosci lub w miejscach wyznaczonych na rysunku planu w stosunku do bocznych granic
nieruchomosci. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak:
balkon, okap, wykusze. Ewentualne odstepstwa wedtug ZapisOw
w poszczegblnych kartach ustalen.

1.14. NAROZE DACHU: czg$¢ dachu wystajaca lub cofnigta w stosunku do lica szczytu
budynku,

1.15. OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH, IDENTYFIKUJACE
PRZESTRZEN - budynki wazne dla obszaru centrum Ustki, charakterystyczne, bgdace
elementem tozsamos$ci kulturowej miasta, chronione lokalnie, wskazane na rysunku planu badz
w ustaleniach planu,

1.16. OBSZAR ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ —obszar, na
ktorym wszystkie dzialania inwestycyjne musza by¢ poprzedzone wykonaniem kompleksowej
dokumentacji  projektowej (projektu budowlanego) zawierajacej wszystkie elementy
zagospodarowania terenu powiazanych zespotow obiektow budowlanych
i budynkow, to jest: mata architektura, infrastruktura techniczna, kolorystyka, zielen,
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nawierzchnia, projekt drogowy i organizacji ruchu, w obszarze tym obowiazuje wykonanie
wszystkich robdot budowlanych dla catego zamierzenia inwestycyjnego, oddanie do uzytkowania
wszystkich elementéw zagospodarowania terenu catego obszaru.

1.17. OBSZARY DO REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - dla obszaru wskazanego na rysunku planu
obowiazuje podjecie kompleksowych dziatan dotyczacych zagospodarowania terenu, majacych
na celu podniesienie jakosci istniejacej zabudowy pod wzgledem estetycznym, migdzy innymi
poprzez dostosowanie elewacji do historycznej przestrzeni centrum, uczytelnienie waloréw
kulturowych tego obszaru, podniesienie standardu wyposazenia technicznego i1 standardu
infrastruktury technicznej zapewniajacej funkcjonowanie zabudowy w tym obszarze. Dzialania
te nalezy poprzedzi¢ analiza i studium urbanistyczno — architektonicznym, z ktorych powinny
wynika¢ zasady dziatania zmierzajace do realizacji w/w celéw. Dla tego obszaru wskazane jest
opracowanie programu operacyjnego. Dopuszcza si¢ w tym obszarze zastosowanie procedury
scalenia i podziatu gruntow.

1.18. OKAP: cz¢$¢ dachu wysunigta poza lico $cian zewngtrznych,
1.19. PIERZEJA: frontowa $ciana zabudowy wzdtuz ulicy lub placu,

1.20. POWIERZCHNIA PRZYRODNICZO CZYNNA: odpowiada definicji ,,powierzchnia
terenu biologicznie czynna” w rozumieniu § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 , poz. 690),

1.21. POWIERZCHNIA ZABUDOWY: liczona po obrysie zewngtrznym murOw parteru
budynku przy wyznaczaniu powierzchni zabudowy, w niniejszym planie nie uwzglednia si¢
okapdéw potaci dachowych,

1.22. PROCENT ZABUDOWY: okresla wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialce
w obrysie parteru w stosunku do powierzchni dziatki lub obszaru objetego inwestycja,

1.23. PRZEKSZTALCENIA OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH - oznacza
kompleksowe dziatania dotyczace zagospodarowania terenu. Dopuszcza si¢ catkowita wymiang
zabudowy 1 innych  elementéw  zagospodarowania z  wyjatkiem  obiektow
o wartosciach kulturowych identyfikujacych przestrzen wskazanych na rysunku planu;
wymagane projektowanie skoordynowane z obiektami potozonymi w sasiednich jednostkach
planu dla  obiektow projektowanych w sasiedztwie istniejacych budynkéw obowiazuje
przedstawienie w ramach projektu budowlanego co najmniej jednej elewacji od strony pierzei
ulicznej lub placu obiektu projektowanego na tle sasiednich istniejacych budynkéw, w formie
np. kolazu, fotomontazu, wizualizacji w skali co najmniej 1:200; dla miejsc oznaczonych na
rysunku planu i w ustaleniach jako wymagana lub dopuszczalna lokalizacja dominanty lub
wyroznika architektonicznego do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ widok (aksonometria,
perspektywa, wizualizacja komputerowa, itp.) na wskazany element elewacji,

1.24. REKOMPOZYCJA: dziatania budowlane zmierzajace do przebudowy budynku wraz
z otoczeniem W sposob zapewniajacy dostosowanie architektury budynku do charakteru
zabudowy historycznego centrum miasta, np. poprzez zmiang wystroju elewacji, dachu, detalu
architektonicznego,

1.25. TEREN OGOLNODOSTEPNY: teren, do ktérego niezaleznie od formy whasnosci
powinien by¢ zagwarantowany dostep dla wszystkich,

1.26. TEREN PUBLICZNY- teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji
celéw publicznych,

1.27. USLUGI NIEUCIAZLIWE- ustugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem handlu
samochodami i motocyklami, uslugi nieuciazliwego rzemiosta ustugowego poza warsztatami
obstugi samochodow 1 stacjami paliw, restauracje, ustugi gastronomiczne, ustugi lacznosci,
informacji, pocztowe 1 telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne, biur
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komercyjnych, bankéw, zdrowia i opieki spotecznej, medyczne $wiadczone poza szpitalami
1 obiektami lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne, zwiazane z rekreacja, kultura, rozrywka 1
sportem oraz poprawa kondycji fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania
budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi §wiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi z
zakresu administracji i bezpieczenstwa publicznego (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.),
nauki 1 os$wiaty, wypoczynku, hotelowe, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schronisko
turystyczne lub inne analogiczne, o podobnym stopniu uciazliwosci, ktérych normalne
funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko (z uwzglednieniem wymogdéw stref ochrony
uzdrowiskowej) poza zajmowanym obiektem,

b) nie jest zrodlem uciazliwych lub szkodliwych odpaddw, nie powoduje nieodwracalnych
zmian w $rodowisku przyrodniczym w obr¢bie zajmowanej dziatki,

c) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendw
sasiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowanie nieestetycznych
odpadow na otwartej przestrzeni itp.

Wyklucza si¢ ustugi warsztatow obstugi motoryzacji oraz ustugi pogrzebowe.

1.28. WEWNETRZNA GRANICA: granica pomigdzy dziatkami budowlanymi w jednostce
planu nie bedaca granica jednostki planu,

1.29. WYROZNIK ARCHITEKTONICZNY: akcent architektoniczny w postaci czesci
budynku, wyrdzniajacy si¢ z otoczenia forma, detalem, kolorystyka; dla miejsc oznaczonych na
rysunku planu i w ustaleniach jako wymagana lub dopuszczalna lokalizacja wyrdznika
architektonicznego; do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢ widok (aksonometria,
perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.) na wskazany element elewacji,

1.30. WYSOKOSC BUDYNKU wysoko$é budynku liczona w ilo$ciach kondygnacji lub
w metrach od najwyzszego projektowanego poziomu terenu w obrysie budynku do kalenicy
glownej lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury - szczytu ( bez masztow
odgromnikowych, anten i komindw); ograniczenie wysoko$ci akcentow architektonicznych-
dominant w ustaleniach dla poszczegdlnych obszarow,

1.31. ZABUDOWA MIESZKANIOWA: budynek mieszkalny lub zespot takich budynkéw w
uktadzie: wolno stojacym lub zabudowy zwartej, wraz z urzadzeniami zwiazanymi z ich
obsluga, zielenia i rekreacja przydomowa,

1.32. ZABUDOWA ZWARTA - uktad zespotu budynkoéw przylegajacych jednoczesnie na obu
przeciwlegtych granicach do budynkoéw polozonych na sasiednich dziatkach.

§ 3.

1.Zasady ogolne, obowiagzujace w obszarze planu:
1.1. zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a)nalezy zapewni¢ wilaczenie dziatki do sieci miejskich systeméw instalacji wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej , gazowej,
b)ogrzewanie — z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, dopuszcza si¢
wlaczenie do miejskiej scentralizowanej sieci cieplnej; wyklucza si¢ ogrzewanie gazem
ptynnym jezeli zbiornik gazu jest widoczny od strony elewacji frontowej, pierzei ulicznej
lub placu,
c)wyklucza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych jako miejsca
gromadzenia $ciekOw sanitarnych,
d)wyklucza si¢ oczyszczanie sciekoOw z odprowadzeniem do gruntu,
e)wody opadowe zagospodarowaé na wiasnej dziatlce lub odprowadzi¢ do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, o ile wpisano to w ustaleniach karty terenu;



1.2. reklamy i szyldy: w obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji reklam,

szyldow oraz tablic informacyjnych:

a)dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych przy $cianie budynku, stanowiacych
kompozycje z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wieksza niz 4m”,

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej,
o charakterze stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek
oddajacy charakter ustugi; powierzchnia szyldu maksymalnie do 1,5m?, diuzsze ramie
rownolegle do $ciany budynku; wysoko$¢ umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu dopuszczalnie na wysoko$ci min. 2,5 m,

c)dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych znajduja sig
instytucje publiczne zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdélowymi,

d)ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako
integralnej cze$ci projektu budowlanego; forma i kolorystyka reklam, szyldow, tablic
informacyjnych wymaga uzgodnienia z architektem miejskim,

e)reklamy, szyldy, tablice informacyjne na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub
proponowanych do wpisu wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

f)kierunkowskazy 1 informatory dotyczace rozmieszczonych w obszarze planu hoteli,
pensjonatéw, osrodkéw wypoczynkowych i innych waznych obiektow dopuszcza sig ich
lokalizacj¢ na stupkach informacyjnych w pasach drogowych po uprzednim uzyskaniu
zgody Burmistrza Miasta Ustki,

1.3. warunki ochrony Ssrodowiska kulturowego:

1.3.1. w obszarze planu zlokalizowana jest strefa ochrony archeologicznej bezwzglednej-
»W”- obejmujaca calo$¢ obszaru planu z wylaczeniem terendéw: 20.U, 23.KP,014.KD, czgs¢
terenu 01.KZ; zasigg obszaru nie znajdujacego si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,W”
pokazano na zalaczniki graficznym nr 1 - Rysunek planu w skali 1;500; dla strefy ochrony
archeologicznej bezwzglednej ,,W” obowiazuje zakaz wykonywania wszelkich prac ziemnych i
budowlanych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw; Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw w kazdorazowo wydanym zezwoleniu okresli inwestorowi zakres niezbednych do
wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania
terenu,

1.3.2. w obszarze planu zlokalizowany jest uklad urbanistyczny wpisany do rejestru
zabytkow (nr rej. A-150 z 29.08.1975r.) — granica obszaru wskazana jest na rysunku planu;
decyzja o podziale nieruchomosci wymaga poprzedzajacego postgpowania administracyjnego
prowadzonego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw; a na etapie projektu
budowlanego wymagane jest uzgodnienie (zgodnie z art. 39 Prawa Budowlanego - t.j. Dz. U. z
2000r. Nr 106, poz.1126, z pézn. zm., w tym z 2003r. Dz. U. Nr 80, poz. 718) projektu
budowlanego lub projektu rozbiorki istniejacego budynku oraz projektu zagospodarowania
dziatki, (terenu) w zakresie:

- zachowania historycznej struktury oraz uksztattowania wnetrza dziatki lub terenu,

- formy elewacji budynkéw w przypadku nowych obiektow lub przebudowy i1 remontow
obiektow istniejacych,

- ustala si¢ wymdg nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych dla catego obszaru
wpisanego w rejestr zabytkow,

1.3.3. w obszarze planu zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych — budynek Marynarki Polskiej nr 10- dom mieszkalny z roku 1780 (nr rej.
161/178 z 15.10.1958r.) — wszelkie dzialania inwestycyjne, budowlane dotyczace obiektu
1 jego bezposredniego sasiedztwa wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,



1.3.4. wyznacza si¢ budynki proponowane do wpisania do rejestru zabytkow:
ustala si¢ wymodg uzgodnienia dokumentacji projektowej zwiazanej z obiektami
proponowanymi do wpisu w rejestr zabytkow z odpowiednim organem ochrony zabytkow ,
tak jak dla obiektow wpisanych w rejestr zabytkdéw; zakres ochrony:

a)forma i proporcje bryty,

b)forma, nachylenie i pokrycie dachu,

c)rozmieszczenie, proporcje i podzial otwordéw okiennych i drzwiowych,

d)detal architektoniczny,

e)elewacja budynku,

1.3.5.dla budynkéw wpisanych w rejestr zabytkéw oraz dla budynkéw proponowanych do wpisu
do rejestru zabytkdw ustala si¢ wymog ich zachowania; ewentualna wymiana zabudowy na
podstawie wytycznych (zalecen) odpowiedniego organu ochrony zabytkow,

1.3.6 dla budynkéw okreslonych jako obiekty o wartos$ciach kulturowych, identyfikujacych
przestrzen, wskazanych na rysunku planu lub w ustaleniach szczegdétowych ustala si¢ wymog
zachowania formy obiektu (o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej), z mozliwoscia
zmian uktadu wewngtrznego, wnetrza, wymiany elementéw zuzytych, podniesienia standardu
wewnetrznego — technicznego, funkcjonalnego, estetycznego;

1.4. warunki wynikajace z ochrony srodowiska przyrodniczego:
1.4.1.ustala si¢ wymog zachowania istniejacych drzew,
1.4.2.hatas nie moze przekroczy¢ wartosci okre§lonych w przepisach szczeg6élnych,
z uwzglednieniem wymogow jak dla stref ochrony uzdrowiskowe;,

1.5. kolorystyka budynkow:

a) dla wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych ustala si¢ zakres kolorystyki elewacji
— zalecane wymagane barwy: bieli, bezu, ochry, pastelowej zo6lci, brazu, zgaszonej czerwieni,
rdzawej, pomaranczy, stonowanej zieleni itp.(na przyklad z palety barw RAL: 1000 — 1007;
1011 —1015; 1017 — 1021; 1023; 1024; 1032-1034; 2000; 2001; 2003; 2004; 2008 — 2012; 3001
—3005; 3009; 3012 — 3018; 3022; 3031; 8000 — 8004; 8007; 8008; 8012; 8015 — 8017; 80023-
8025), wyklucza sig kolory z palety barw: niebieskiej, fioletu, migty, itp.,

1.6. Na terenie opracowania (granice przedstawia zalacznik graficzny nr 1 do uchwaly)
wyklucza si¢ wszelka dziatalno$¢ (lokalizacje przedsigwzie¢) mogaca znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu obowiazujacych przepisow szczeg6dlnych, w tym lokalizacjg instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 1 radiolokacyjnych, emitujacych pola
elektromagnetyczne okreslonych w § 2 ust.1 pkt 9 lit. ,,g” Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 24 wrzesnia 2002r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzige¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko (Dz.U. Nr 179, poz.1490) oraz wyklucza si¢ instalacj¢ anten
telewizji satelitarnej na budynkach od strony ulic, placow publicznych i kanalu portowego.
Wykluczenie nie dotyczy urzadzen i instalacji zwiazanych z bezpieczenstwem nawigacji
1 ratownictwem morskim.

2.0bszar planu znajduje si¢ w catosci w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j
Uzdrowiska Ustka 1 obowiazuja w nim przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska miasta
Ustka (Dz.Urz. Wojewddztwa Stupskiego z 22 lutego 1993r.).

3.0bszar planu potozony jest w obrgbie obszaru i terenu gérniczego ,,Ustka” ustanowionego
decyzia nr GOWp/45/92 MOSZNIiL dla zloza wody mineralnej oraz
w granicach terenu gérniczego zloza torfu leczniczego (borowiny) ustanowionego
decyzja nr GOWp/44/92393 MOSZNIL. Nie przewiduje si¢ dla tych obszarow
w granicach planu wydobywania kopalin; dla terenow goérniczych wymagane jest
uzgodnienie zagospodarowania terenu z wtasciwym organem nadzoru gorniczego.



4.W granicach obszaru objgtego planem znajdujq si¢ tereny w administracji Urzedu Morskiego
w Stupsku, granica portu Ustka wskazana zostata na rysunku planu- zatacznik nr 1 w skali
1:500. Obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, zgodnie z ustawa
z dnia 21 marca 1991r o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej obowiazuje wymog uzgodnien zagospodarowania terenu z dyrektorem
wiasciwego urzedu morskiego.

5.Tereny dla realizacji celow publicznych to obszary oznaczone:

a) drogi, tereny komunikacyjne : 01KZ; 02KL; 014KL; 016KL; od 03KDX — do 012KDX;
015KDX, 23 KP, 013KP

b) skwery zieleni- tereny 22ZP.

6. Nie dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m®.

7. Przebieg linii zabudowy lub granic obszaréw pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca terenu,
chyba, ze na rysunku planu zatacznik nr 1 do uchwaty, lub w ustaleniach szczegotowych,
ustalono inny ich przebieg, na przyktad podajac wymiar, odlegtos¢ itp.

8. Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbgdnych dla funkcjonowania obszaru planu lub poszczegdlnych terendéw, np. stacji
transformatorowych energetycznych 15/0,4kV, o ile nie jest to w kolizji z innymi ustaleniami
planu, w tym szczegdtowymi ustaleniami zawartymi w kartach terenu.

9. Funkcja podstawowa okreslona na rysunku oraz w ustaleniach szczegotowych jako MU-
,mieszkaniowo-ustugowa” oznacza mozliwo$¢ sytuowania zarowno funkcji mieszkaniowych,
jak 1 ustugowych, bez okreslania wzajemnych ich proporcji, przy czym dla catego obszaru planu
wskazane sa przede wszystkim funkcje ustugowe jako preferowane w strefie sSrodmiejskie;.

§ 4.

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przedstawione w
postaci kart ustalen, sa nastepujace:

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 1 U

2. Funkcja jednostki planu  a) podstawowa: ustugi nieuciazliwe, administracja

b) dopuszczalna: niezbgdne elementy infrastruktury technicznej
oraz funkcja mieszkaniowa jedynie jako uzupehienie funkcji
podstawowe;j

c) funkcje wykluczone: wolno stojace magazyny, wolno stojace
garaze 1 budynki gospodarcze

3. Zasady podzialu W sposob zapewniajacy zachowanie okre$lonej w punkcie 6.2.
nieruchomosci: powierzchni przyrodniczo-czynnej na kazdej wydzielonej
nieruchomosci

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow
4. Zasady zagospodarowania - usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy: wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy — jak na rysunku
lanu (w linii istniejacej zabudowy)

5.Ksztaltowanie zabudowy
5.1. Bryta budynku a)w przypadku wydzielenia z bryty budynku gtownego budynku
pomocniczego — jego powierzchnia zabudowy moze
wynosi¢ do 30% powierzchni zabudowy budynku gléwnego
b)dla zabudowy lokalizowanej od strony jednostki 012KDX|




ustala si¢ wymog lokalizacji kalenica rownolegle do granicy
z 012KDX

c)ustala si¢ wymog lokalizacji dominanty wysokos$ciowe]
w potnocno-zachodnim narozniku jednostki planu

d)ustala si¢ nastepujace proporcje otwordow okiennych dla
elewacji frontowej: 1:2 lub w innych proporcjach, ale
w ukladzie pionowym, z podzialem minimum na 4 pola
wyznaczone szprosami w 1 otworze okiennym

e)dopuszcza si¢ dobudowe werand, ogrodow zimowych, od
strony podworza

5.2. Wysokos$¢ budynku

a)maksymalna wysoko$¢ budynku gtéwnego : 2,5 kondygnacji
nadziemnych

b)ustala si¢ mozliwo$¢ zwigkszenia wysokosci jedynie dla
dominanty, przy czym wysokos$¢ ta nie moze przekroczy¢
15 metrow

c)wysokos$ci budynku pomocniczego: nie okresla sig, przy czym
wysokos¢ ta nie moze by¢ wyzsza niz budynku gtéwnego

5.3. Dach budynku

a)budynek glowny kryty dachem minimum dwuspadowym,
dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysoko$¢
kalenicy lukarn begdzie mniejsza niz wysokos¢ kalenicy
gléwne;j

b)wyklucza si¢ dachy: lamane, wygigte, kopertowe

c)szczyty budynku i lukarn bez naczotkow

d)budynek  pomocniczy kryty dachem co najmniej
dwuspadowym,

e)w przypadku lokalizacji oficyn lub budynku pomocniczego w
wewnetrznych granicach dziatek dopuszcza si¢ dach
jednospadowy (pulpitowy) o kacie nachylenia potaci
dachowej minimum 25°

f)kat nachylenia gtownej potaci dachowej 35°- 45°

g)kat nachylenia potaci dachowej budynku pomocniczego 25°-
45°

h)kat nachylenia potaci dachowych lukarn i naczétkéw - nie
precyzuje si¢

i)dopuszcza si¢ okna potaciowe

j)pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, cementowa,

dopuszcza si¢ blach¢ miedziang dla dominanty, wyklucza

si¢ inne pokrycie dachowe

5.4. Kolorystyka:

a)dla wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania
nie wigcej niz 3 rodzajow faktur i koloréw elewacji

b)dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog

opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy

jako integralnego elementu projektu budowlanego

c)dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 ust. 1, pkt 1.5.

d)kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia

ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne

kolory

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki:

pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢( w pomieszczeniu
zamknigtym bedacym integralna czgscia budynku

6.2. Zielen:

a)powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.10%
powierzchni dziatki,
b)zielen urzadzona wokoét budynku proponowanego do wpisania




w rejestr zabytkow winna mie¢ charakter ozdobny

6.3. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2

7. Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Wedlug § 3ust.1 pkt 1.1. lit. odado e

8. Zasady obshugi
komunikacyjnej

a)ustala si¢ wiaczenie do drogi publicznej z 03KDX lub
011KDX

b)dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe na wlasnej dzialce, przy czym ustala sig
1 miejsce parkingowe /1 mieszkanie

c)nie ustala si¢ zasad tworzenia miejsc parkingowych dla
funkcji podstawowej

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

nie ustala si¢

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

budynek przy ul. Marynarki Polskiej 2 (wskazany na rysunku
planu) do zachowania i ochrony, proponowany do wpisania do
rejestru zabytkow.

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 2MU

2. Funkcja jednostki planu

a)podstawowa: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

b)dopuszczalna: wustugi nieuciazliwe, niezbedne elementy
infrastruktury technicznej

c)funkcje wykluczone: wolno
gospodarcze

stojace garaze 1 budynki

3. Zasady podziatu
nieruchomosci:

nie ustala si¢ , postuluje si¢ zakaz podziatobw na mniejsze
dziatki

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

4.1. Zasady zagospodarowani

a- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

1€ wyznacza si¢

5.Ksztaltowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a)w przypadku wydzielenia z bryly budynku budynku
pomocniczego — jego powierzchnia zabudowy moze
wynosi¢ do 30% powierzchni zabudowy budynku gléwnego

b)w przypadku lokalizacji nowej zabudowy ustala si¢ wymog
ustawienia budynku kalenica gtowna rownolegle do granicy
z obszarem 012KDX

c)nie okresla si¢ kierunku kalenicy w stosunku do pozostatych
granic jednostki planu

d)poziom posadowienia posadzki parteru maksimum 45 cm od
poziomu terenu

e)ustala si¢ nastepujace proporcje otwordow okiennych: 1:2
w uktadzie pionowym

f)dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w granicy
z obszarem oznaczonym 010KDX i 011KDX

5.2. Wysoko$¢ budynku

a)maksymalna wysoko$¢ budynku giéwnego: 2,5 kondygnacji
nadziemnych

b)minimalna wysoko$¢ oficyn lub budynku pomocniczego 1,5
kondygnacji nadziemnych

c)minimalna wysokos$¢ budynku gtéwnego: 7,5 m

5.3. Dach budynku

a) budynek gtowny kryty dachem minimum dwuspadowym,
b) dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysoko$¢
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kalenicy lukarn bedzie nie wyzsza niz 1/3 wysokosci dachu

c) budynek pomocniczy kryty dachem co najmniej

dwuspadowym,

d) kat nachylenia gtdéwnej potaci dachowej 35°- 45°

kat nachylenia potaci dachowej budynku pomocniczego 35°-45°

e) kat nachylenia potaci dachowych lukarn i naczétkow nie

precyzuje si¢

f) pokrycie dachowe: dachdéwka ceramiczna, wyklucza si¢ inne
okrycia dachowe

5.4. Kolorystyka:

a) dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie
wigcej niz 3 rodzajow faktur i kolorow elewacji
b) dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu
projektu budowlanego

c¢) dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5
d) kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne kolory

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki:

pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢ w pomieszczeniu
zamknigtym bgdacym integralna czgscia budynku

6.2. Zielen:

a)powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.5%
powierzchni dziatki

b)od strony 012KDX ustala si¢ wymodg nasadzenia drzew lub

innej zieleni o charakterze zieleni miejskiej

6.3. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogolnych - § 3 punkt 1.2

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

7.1. Zasady ogdlne:

nalezy zapewni¢ wiaczenie dziatki do sieci miejskich systemow
instalacji wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej , gazowej

7.2. Zasady szczegdtowe

jak w § 3 pkt 1 ppkt 1.1. lit. a)-e)

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

wlaczenie do drogi publicznej z 03KDX lub 010KDX

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

nie ustala sie¢

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

nie ustala sie,

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 3MU

2. Funkcja jednostki planu

a)podstawowa: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

b)dopuszczalna: ustugi nieuciazliwe, niezbgdne elementy
infrastruktury technicznej,

c)funkcje wykluczone: wolno stojace magazyny, wolno stojace
garaze 1 budynki gospodarcze

3. Zasady podziatu
nieruchomosci:

Nie przewiduje si¢ podziatu jednostki planu

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

4. Zasady zagospodarowania- sytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

’Wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy — jak na rysunku
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planu oraz nieprzekraczalng linie zabudowy - od strony
Otnocnej

5.Ksztaltowanie zabudowy
5.1. Bryta budynku a)dopuszcza si¢ wymiang zabudowy wylacznie za zgoda
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
b)jako elewacje frontowa ustala si¢ wschodnia $ciang budynku
(od strony 03KDX)
c)ustala si¢ nastgpujace proporcje otwordéw okiennych: 1:2
w uktadzie pionowym
d)cokot budynku: wyklucza si¢ okladzing z ptytek
ceramicznych , marmurowych i marmuropodobnych,
e)procent zabudowy: ustala si¢ min.40% powierzchni dziatki
5.2. Wysoko$¢ budynku a) maksymalna wysokos¢ budynku gléwnego w przypadku
wymiany zabudowy : 1,5 kondygnacji nadziemnych
b) minimalna wysoko$¢ budynku gléwnego: 7,5 m,
5.3. Dach budynku a)budynek gtowny kryty dachem dwuspadowym
b)wyklucza si¢ dachy: lamane, wygigte, kopertowe
c)kat nachylenia gléwnej potaci dachowej 30°-45°,
d)od strony podworza dopuszcza si¢ okna potaciowe
e)pokrycie dachowe: dachdwka ceramiczna, nie dopuszcza sig
innego pokrycia dachowego
f)szeroko$¢ przestawania naroza dachu poza lico szczytu:
maksimum 40 cm
g)szeroko$¢ okapu: maksimum 40 cm
h)dopuszcza si¢ okna potaciowe pod warunkiem zachowania
jednolitej linii dolnej krawedzi okna wzgledem linii okapu
i gornej krawedzi okna wzgledem linii kalenicy
5.4. Kolorystyka: a) dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie
wigcej niz 3 rodzajow faktur i kolorow elewacji
b) dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu
projektu budowlanego
c¢) dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5
d) kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne kolory
6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego
6.1. Smietniki: pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢ w pomieszczeniu
zamknigtym bgdacym integralna czgscia budynku

6.2. Zielen: a)powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.5%
powierzchni dziatki,

b)w urzadzeniu terenu obowiazuje zielen ozdobna

6.3. Place i podworka a) w obszarze niezabudowanym w niezbednym zakresie dla
funkcji obszaru nawierzchnia brukowa, z cegly lub plyt
betonowych przynajmniej w dwoch kolorach,

b) ustala si¢ wymdg sporzadzenia projektu nawierzchni jako
integralnej cz¢sci projektu budowlanego

6.4. Reklamy i szyldy wedlug ustalen ogdlnych - § 3 punkt 1.2

7. Zasady obstugi w zakresiea) Wedtug § 3 punkt 1.1. podpunkt ,,a” do ,,e”
infrastruktury technicznej  b) inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z jednostki
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lanu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej

8. Zasady obshugi
komunikacyjnej

a) ustala si¢ wiaczenie do drogi publicznej z 03KDX
b) nie ustala si¢ zasad tworzenia miejsc parkingowych

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

nie ustala si¢

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

budynek ul.Marynarki
zabytkow

Polskiej 10 wpisany do rejestru

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU:4U

2. Funkcja jednostki planu

a) podstawowa: obsluga socjalno-bytowa, administracyjna portu
jachtowego

b) dopuszczalna: ustugi  gastronomiczne, hotelarskie,
mieszkaniowe, jako uzupelniajace w stosunku do funkcji
podstawowej, niezbgdne elementy infrastruktury technicznej,

c) funkcje wykluczone: wolnostojace magazyny, wolnostojace
garaze i budynki gospodarcze

3. Zasady podziatu
nieruchomosci:

nie ustala si¢ — wg przepisow szczegolnych

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

4.Zasady zagospodarowania- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

a)dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy w granicy jednostki planu
b)wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy — jak na rysunku
planu

5.Ksztattowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a)dopuszcza si¢ wydzielenie z bryly budynku budynku
pomocniczego

b)budynek gltowny i budynek pomocniczy (w przypadku
wydzielenie z bryly budynku budynku pomocniczego)
winny obowiazkowo by¢ zlokalizowane w zabudowie
zwartej

c)elewacje frontowa wyznacza si¢ wzdhuz 09KDX

d)dla zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulicy 09KDX budynek
glowny ustawiony kalenica gtoéwna réwnolegle do granicy
z ta ulica ,

e)rownoleglos¢ kalenicy okreslona w ppkt d) obowiazuje dla
minimum 65% dtugosci elewacji frontowe;j

f)nie okresla si¢ kierunku kalenicy w stosunku do pozostatych
granic jednostki planu

g)poziom posadowienia posadzki maksimum 45 cm od poziomu

terenu

h)minimalny procent zabudowy: 40%

i)cokot budynku: wyklucza si¢ okladzing z plytek
marmurowych i marmuropodobnych

justala si¢ wymodg zastosowania w elewacji frontowej

gzymsOw poziomych: migdzypigtrowych i cokolowych na
min.65% dhugosci elewacji frontowe;j
k)dopuszcza si¢ wymiang istniejacej zabudowy

5.2. Wysoko$¢ budynku

a)maksymalna wysoko$¢ budynku gléwnego: 2,5 kondygnacji
nadziemnych

b)minimalna wysoko$¢ budynku gtownego: 9,0 m,

c)wysokos$ci budynku pomocniczego nie wyzsza niz wysoko$¢

13



budynku gléwnego

5.3. Dach budynku

a)budynek gtowny kryty dachem minimum dwuspadowym,

b)wyklucza si¢ dachy: lamane, wygigte, kopertowe

c)szczyty budynku bez naczotkow,

d)budynek  pomocniczy kryty dachem co najmniej
dwuspadowym,

e)w przypadku lokalizacji oficyn lub budynku pomocniczego
w wewnetrznych granicach dziatek dopuszcza si¢ dach
jednospadowy (pulpitowy) o kacie nachylenia minimum
25°,

fkat nachylenia gtownej potaci dachowej 35°-45°,

g)kat nachylenia potaci dachowej budynku pomocniczego 25°-
35°,

h)dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysoko$¢
kalenicy lukarn begdzie nie wyzsza niz 1/3 wysokosci dachu
mierzonej w przekroju pionowym budynku.

i)wyklucza si¢ lukarny z dachem pulpitowym

j)dopuszcza si¢ okna potaciowe wylacznie od strony podworka,

k)kat nachylenia potaci dachowych lukarn: nie precyzuje si¢

1)szeroko$¢ okapu: maksimum 40 cm

m)szeroko$¢ przestawania naroza dachu poza lico szczytu:

maksimum 40 cm

n)pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, wyklucza si¢ inne

pokrycie dachowe

5.4. Kolorystyka:

a)dla wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania
nie wigcej niz 3 rodzajow faktur i koloréw elewacji

b)dla zabudowy w wydzielonym obszarze jednostki planu ustala
si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki calego zespotu
zabudowy  jako  integralnego  elementu  projektu
budowlanego

c)dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5

d)dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne
kolory

6. Ksztaltowanie terenu nieza

budowanego

6.1. Smietniki:

a)pojemniki na $mieci musza si¢ znalezC w pomieszczeniu
zamknigtym bgdacym integralna czgscia budynku

6.2. Zielen:

a)powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.15%
powierzchni dzialki,

6.3. Posadzki placow,
podworek

a)w obszarze wewngtrznego podworza: nawierzchnia brukowa z
kolorystycznym lub fakturowym zrdéznicowaniu czg$ci
jezdnej i pieszej

b)ustala si¢ wymdg sporzadzenia projektu nawierzchni jako

integralnej czesci projektu budowlanego

6.4. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2

6.5. Inne

a) w urzadzenie terenu obowiazuje realizacja ciagu pieszego —
jak na rysunku planu

b) w miejscu wskazanym na rysunku planu wymagane
pozostawienie lub wykonanie wjazdu/wejscia na teren
z mozliwoscia wjazdu/ wejscia bramnego

7. Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a) wedtug § 3 punkt 1.1. podpunkt ,,a” do ,,e”
b) inne ustalenia:
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- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z jednostki
lanu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

ustala si¢ wiaczenie do drogi publicznej z 09KDX

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

dab szyputkowy na dziatce nr 166/4 do zachowania

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

nie ustala si¢

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 5U

2. Funkcja jednostki planu

a) podstawowa: ushugi nieucigzliwe w tym ratownictwa
wodnego

b) dopuszczalna: niezbgdne elementy infrastruktury technicznej,
ponadto dopuszcza si¢ funkcje obstugi socjalno-bytowa,
administracyjna portu jachtowego, oraz funkcj¢ mieszkaniowg
zwiazana z dozorem obiektu,

c) funkcje wykluczone: wolno stojace magazyny, wolno stojace
budynki gospodarcze

3. Zasady podzialu
nieruchomosci:

Nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki budowlane

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw

4. Zasady zagospodarowania- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

a)wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy — jak na
rysunku planu,

b)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy jednostki
planu

5.Ksztattowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a)budynek ustawiony kalenica gléwna rownolegle do 010KDX
b)ustala si¢ nastgpujace proporcje otworéw okiennych: 1:1 lub
1:2 w uktadzie pionowym

5.2. Wysoko$¢ budynku

a)maksymalna wysoko$¢ budynku : 1,5 kondygnacji
nadziemnej
b)minimalna wysoko$¢ budynku 5,5 m

5.3. Dach budynku

a)budynek kryty dachem minimum dwuspadowym, dach moze
zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysoko$¢ kalenicy
lukarn bedzie mniejsza niz wysoko$¢ kalenicy glowne;j

b)wyklucza si¢ dachy: lamane, wygigte, kopertowe

c)szczyty budynku i lukarn bez naczotkow

d)kat nachylenia gtownej potaci dachowej 35°- 45°,

e)kat nachylenia potaci dachowych lukarn i naczotkow nie
precyzuje si¢

f)dopuszcza si¢ okna potaciowe

g)pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, dachowka
cementowa, dachowka bitumiczna, nie dopuszcza si¢ innego
pokrycia dachowego

5.4. Kolorystyka:

a)w przypadku przebudowy istniejacego budynku lub
w przypadku wymiany zabudowy ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki jako integralnego
elementu projektu budowlanego

b)dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5

c)dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni, brazu), wyklucza si¢

15



| inne kolory
6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego
6.1. Zielen: nie ustala si¢ minimalnej powierzchni przyrodniczo-czynnej
6.2. Place i podworka a)utwardzenie podworka / placu wylacznie w niezbednym
zakresie zwiazanym z funkcja obszaru jednostki planu
b)nawierzchnia brukowa z kolorystycznym lub fakturowym
zréznicowaniu czg$ci jezdnej i pieszej
6.3. Reklamy i szyldy a).wedhug § 3 punkt 1.2. podpunkt a) i ¢)
b). na budynku dla funkcji ustlugowej dopuszcza si¢
lokalizowanie reklamy na $cianach zewngtrznych budynku pod
warunkiem, ze plaszczyzna reklam w sumie bedzie nie wigksza
niz 6% elewacji frontowej dla jednego budynku, a wysoko$¢
ptaszczyzny reklamy nie wigksza niz 1,5 m oraz wysoko$¢
zamocowania gornej krawedzi ptaszczyzny reklamy nie wyzsza
niz 4,5 m od terenu przy budynku.
7. Zasady obstugi w zakresiea) wedtug § 3 punkt 1.1. podpunkt a) do e)
infrastruktury technicznej  b) inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z jednostki
lanu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej
8. Zasady obstugi a)ustala si¢ wlaczenie do drogi publicznej z 012KDX
komunikacyjnej b)nie ustala si¢ zasad tworzenia miejsc parkingowych dla
funkcji podstawowe;j

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony nie ustala si¢

Srodowiska:

9.2. Warunki ochrony a) budynek (wskazany na rysunku planu) do zachowania i
srodowiska kulturowego: ochrony, proponowany do wpisania do rejestru zabytkow,

b) inne ustalenia:

- w przypadku wymiany zabudowy obowiazuje rekonstrukcja
obiektu wedlug zasad okreslonych przez odpowiedni organ
ochrony zabytkow

- w przypadku wymiany zabudowy obowiazuje dokumentacja
projektowa obejmujaca wszystkie elementy zagospodarowania
dziatki

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 6MU

2. Funkcja jednostki planu  a)podstawowa: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

b)dopuszczalna: ustugi nieuciazliwe, niezbgdne elementy
infrastruktury techniczne;j

c)funkcje wykluczone: wolnostojace magazyny, wolnostojace
garaze i1 budynki gospodarcze

3. Zasady podzialu a) nie ustala si¢ — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi

nieruchomosci:

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw

4. Zasady zagospodarowania- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy: wyznacza si¢ obowiazujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy —

jak na rysunku planu

5.Ksztaltowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku a)w przypadku wydzielenie z bryly budynku budynku
pomocniczego — jego powierzchnia zabudowy moze
wynosi¢ do 30% powierzchni zabudowy budynku
gtéwnego,

b)elewacje frontowa ustala si¢ od strony obszaru 03KDX
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c)od strony ulic dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy
jednostki planu,

d)poziom posadowienia posadzki parteru maksimum 45 cm od
poziomu terenu,

e)ustala si¢ dla elewacji frontowej nastepujace proporcje
otworow okiennych 1:2 w uktadzie pionowym, lub podobne
ale w uktadzie pionowym, z podziatem minimum na 4 pola
wyznaczone szprosami w 1 otworze okiennym,

5.2. Wysoko$¢ budynku a) maksymalna wysoko$¢ budynku gtownego: 2,5 kondygnacji
nadziemnych,

b) minimalna wysoko$¢ oficyn lub budynku pomocniczego 1,5
kondygnacji nadziemnej,

¢) minimalna wysoko$¢ budynku gléwnego: 7,5 m.

5.3. Dach budynku a)budynek gtowny kryty dachem minimum dwuspadowym,

b)dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysokos$¢
kalenicy lukarn bgdzie nie wyzsza niz 1/3 wysokosci dachu
mierzonej w przekroju pionowym budynku,

c)budynek  pomocniczy kryty dachem co najmniej
dwuspadowym,

d)w przypadku lokalizacji oficyn lub budynku pomocniczego
przy wewngtrznych granicach dziatek dopuszcza si¢ dach
jednospadowy (pulpitowy) o spadku minimum 25°,

¢)kat nachylenia gldwnej potaci dachowej 35°-45°,

f)kat nachylenia potaci dachowej budynku pomocniczego 35°-
45°,

g)kat nachylenia potaci dachowych lukarn i1 naczotkéw nie
precyzuje sie,

h)wyklucza si¢ okna polaciowe od strony obszaru oznaczonego
03KDX

i)pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, wyklucza si¢ inne
pokrycia dachowe.

5.4. Kolorystyka: a) dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie
wigcej niz 3 rodzajow faktur i kolorow elewacji

b) dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu
projektu budowlanego

c¢) dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5
d) kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne kolory

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki: pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢ w pomieszczeniu
zamknigtym bgdacym integralng czgscia budynku

6.2. Zielen: powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.10%,
owierzchni dziatki

6.3. Reklamy i szyldy a)nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam 1 szyldow jako

elementoéw wolnostojacych na terenie niezabudowanym lub
mocowanych do ogrodzenia, lub oston,

b)dla funkcji uslugowej dopuszcza si¢ lokalizowanie reklamy
na $cianach zewngtrznych budynku pod warunkiem, ze
plaszczyzna reklam w sumie bedzie nie wigksza niz 4,5 m?
dla jednego budynku, wysoko$¢ ptaszczyzny reklamy nie
wigksza niz 0,8 m oraz wysoko$¢ zamocowania gornej
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krawedzi plaszczyzny reklamy nie wyzsza niz 4,0 m od
terenu przy budynku
c)ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklam, szyldow jako
integralnej cze$ci projektu budowlanego
6.4. Inne a) w urzadzeniu terenu obowiazuje realizacja ciagu pieszego —
jak na rysunku planu
b) w miejscu wskazanym na rysunku planu wymagane
pozostawienie lub wykonanie wjazdu/wejscia na teren
z zakazem zabudowy
7. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej
7.1. Zasady ogolne: nalezy zapewni¢ wlaczenie dziatki do sieci miejskich systemow
instalacji wodociagowe;j, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej , gazowej
7.2. Zasady szczegOlowe jak w § 3 pkt 1 ppkt 1.1. lit. a)-e)

8. Zasady obstugi wlaczenie do drogi publicznej z 03KDX 1 010KDX
komunikacyjnej

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony Nie ustala si¢

srodowiska:

9.2. Warunki ochrony a) budynki przy ul. Marynarki Polskiej 12; 14; 18 (wskazane na
srodowiska kulturowego: rysunku planu) do zachowania i ochrony, proponowane do

wpisania do rejestru zabytkow,
b) na rysunku planu wskazano obiekt o wartos$ciach
kulturowych identyfikujacych przestrzen-ul. Marynarki Polskiej
nr 16

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 7SP, U

2. Funkcja jednostki planu  a)podstawowa: produkcyjna: przetworstwo zywnosci, obiekty

magazynowe zwiazana z funkcja podstawowa

b)dopuszczalna: ustugi nieuciazliwe w tym ustugi turystyczne,
hotele 1 pensjonaty, a takze niezbedne elementy
infrastruktury technicznej,

c)funkcje wykluczone: wolno stojace garaze 1 budynki
gospodarcze

3. Zasady podziatu nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki budowlane

nieruchomosci:

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

4. Zasady zagospodarowania- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy— jak na rysunku

lanu

5.Ksztaltowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku a)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy jednostki
planu z wyjatkiem granicy z 08KDX

b)dopuszcza si¢ rekompozycje budynkow wskazanych na
rysunku planu; dopuszczalna jest wymiana obiektow
wskazanych jako dysharmonijne, do rekompozycji

c)w przypadku rekompozycji lub wymiany zabudowy oraz
w przypadku lokalizacji nowej zabudowy ustala sig
obowiazek lokalizacji budynku kalenica budynku gtownego
rownolegle do granicy z obszarem 08KDX

5.2. Wysoko$¢ budynku a) maksymalna wysokos$¢ budynku w przypadku lokalizacji

nowej zabudowy : 2,5 kondygnacji nadziemnych

b) minimalna wysoko$¢ budynku gléwnego: 7,5 m,
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5.3. Dach budynku

a)budynek kryty dachem minimum dwuspadowym, dach moze
zawierac¢ lukarny

b)szczyty budynku i lukarn bez naczotkow

a)w przypadku rekompozycji 1 wymiany zabudowy kat
nachylenia potaci dachowej budynku gtéwnego 30°-40°,

b)kat nachylenia potaci dachowych lukarn i naczétkéw nie
precyzuje si¢

c)dopuszcza si¢ okna polaciowe

d)pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, cementowa, nie
dopuszcza si¢ innego pokrycia dachowego,

e)dopuszcza si¢ okna potaciowe pod warunkiem zachowania
jednolitej linii dolnej krawedzi okna wzgledem linii okapu
i gornej krawedzi okna wzgledem linii kalenicy

5.4. Kolorystyka:

a)dla wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania
nie wigcej niz 3 rodzajow faktur i koloréw elewacji

b)dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
jako integralnego elementu projektu budowlanego

c)dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5

d)dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne
kolory

6. Ksztaltowanie terenu nieza

budowanego

6.1. Smietniki:

pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢ w pomieszczeniu
zamknigtym bgdacym integralna czgscia budynku

6.2. Zielen:

owierzchnia przyrodniczo-czynna : nie ustala si¢

6.3. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogolnych - § 3 punkt 1.2

7. Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a) wedtug § 3 punkt 1.1. podpunkt a) do e)

b) .inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z jednostki
lanu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

a)ustala si¢ wiaczenie do drogi publicznej z 08KDX
b)nie ustala si¢ zasad tworzenia miejsc parkingowych dla
funkcji podstawowej i dopuszczalnej

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

dziatalno$¢ produkcyjna nie moze powodowac uciazliwosci
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza
ma tytut prawny

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

nie ustala si¢

9.3. ustalenia dotyczace
specjalnych dziatan
rzestrzennych

obszar przeksztalcen obszaréw zdegradowanych

1. OZNACZENIE JEDNOST

2. Funkcja jednostki planu

KI PLANU: 8U
a)podstawowa: ustugi nieuciazliwe
b)dopuszczalna:  funkcja  mieszkaniowa  jedynie  jako

uzupehnienie funkcji podstawowej - funkcja mieszkaniowa
moze zajmowaé do 30% powierzchni uzytkowej budynkow,
niezbedne elementy infrastruktury techniczne;j

c)funkcje wykluczone: wolnostojace magazyny, wolnostojace
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garaze 1 budynki gospodarcze
3. Zasady podzialu W sposOb zapewniajacy minimalng szerokos¢ frontu dziatki 15
nieruchomosci: metréw

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow
4. Zasady zagospodarowania- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy: \ nie wyznacza si¢
5.Ksztaltowanie zabudowy
5.1. Bryta budynku a)dopuszcza si¢ rekompozycje budynku wskazanego na rysunku

planu oraz wymiang obiektow wskazanych na rysunku
planu jako dysharmonijne ; dopuszcza si¢ likwidacje
istniejacych obiektow wskazanych na rysunku planu
b)w przypadku rekompozycji lub nowej realizacji w miejscu
wymienionego obiektu, ustala si¢ obowiazek lokalizacji
budynku kalenica gltowna rownolegle do ul. Marynarki
Polskie;j
c)elewacj¢ frontowa ustala si¢ od strony obszaru 03KDX
d)réwnoleglos¢ kalenicy okreslona w ppkt ,,b” obowiazuje dla
minimum 65% dtugosci elewacji frontowe;j
e)w przypadku wymiany zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacjg
nowej zabudowy w granicy z jednostka 06MU na dtugosci
obecnej zabudowy oraz w granicy z 03KDX
5.2. Wysoko$¢ budynku a) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy maksymalna
wysoko$¢ budynku glownego: 2,5 kondygnacji nadziemnych
b) minimalna wysoko$¢ budynku gléwnego: 7,5 m,
5.3. Dach budynku a)budynek glowny kryty dachem minimum dwuspadowym,
dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysokos$¢
kalenicy lukarn bgdzie mniejsza niz wysoko$¢ kalenicy
gtownej
b)szczyty budynku i lukarn bez naczotkow
c)w przypadku wymiany zabudowy kat nachylenia j potaci
dachowej budynku gtéwnego 30°- 40°,
d)w przypadku rekompozycji kat nachylenia potaci dachowe;j
budynku 15° - 25°
e)kat nachylenia potaci dachowych lukarn 1 naczotkow nie
precyzuje si¢
f)pokrycie dachowe: dachoéwka ceramiczna, cementowa,
dachéwka bitumiczna, nie dopuszcza si¢ innego pokrycia
dachowego
5.4. Kolorystyka: a)dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania
nie wigcej niz 3 rodzajow faktur i koloréw elewacji
b)dla zabudowy w obszarze dzialki wustala si¢ wymoég
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
jako integralnego elementu projektu budowlanego
c)dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5
d)dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne

kolory
6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego
6.1. Smietniki: a) pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢ w pomieszczeniu
zamknigtym bedacym integralng czg$cig budynku
6.2. Zielen: a) powierzchnia przyrodniczo-czynna : minimum 5%

powierzchni dziatki , wymog realizacji zieleni w miejscu
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wskazanym na rysunku zal. nr 1- wzdhuz granicy z terenem
10MU

6.3. Place i podworka

a)utwardzenie podworka / placu wytacznie w niezbednym
zakresie zwiazanym z funkcja obszaru jednostki planu
b)nawierzchnia brukowa z kolorystycznym lub fakturowym
zrdznicowaniu cze$ci jezdnej i pieszej

6.4. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2

7. Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a) Wedhug § 3 punkt 1.1. podpunkt a) do e)

b) inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z jednostki
lanu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

a) ustala si¢ wtaczenie do drogi publicznej z 03KDX
b) nie ustala si¢ zasad tworzenia miejsc parkingowych dla
funkcji podstawowej i dopuszczalnej

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

nie ustala si¢

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

nie ustala si¢

9.3. Ustalenia dotyczace
specjalnych dziatan
rzestrzennych

obszar przeksztalcen obszaréw zdegradowanych

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 9MU

2. Funkcja jednostki planu

a)podstawowa: zabudowa uslugowo-mieszkaniowa
z preferencja ushug $rodmiejskich, w tym turystycznych,
pensjonatéw, hoteli, gastronomii itp.

b)dopuszczalna: funkcja mieszkaniowa stanowigca nie wigce]
niz 45% powierzchni uzytkowej budynku

c)funkcje wykluczone: wolno stojace magazyny, wolno stojace
garaze i1 budynki gospodarcze

3. Zasady podzialu
nieruchomosci:

W sposOb zapewniajacy minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ok.
10 metréow

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw

4. Zasady zagospodarowania-

usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy — jak na rysunku
lanu

5.Ksztaltowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a)dopuszcza si¢ wymiang zabudowy za wyjatkiem obiektow
o warto$ciach kulturowych; dopuszcza si¢ likwidacjg
istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku- zat. nr 1

b)w przypadku wymiany zabudowy ustala si¢ wymog
ustawienia budynku kalenica gtowna rownolegle do granicy
z obszarem oznaczonym 08KDX

c)réwnolegtos¢ kalenicy gtownej obowiazuje dla minimum 65%
dtugosci elewacji frontowej

d)ustala si¢ wymog realizacji zabudowy zwartej

e)nie okresla si¢ kierunku kalenicy w stosunku do pozostatych
granic jednostki planu

f)poziom posadowienia posadzki parteru maksimum 45 cm od
poziomu terenu
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g)dopuszcza si¢ okna potaciowe pod warunkiem zachowani
jednolitej linii wzgledem linii dolnej krawedzi  okna
wzgledem linii okapu lub gornej krawedzi okna wzgledem
linii kalenicy

h)ustala si¢ wymog stworzenia pierzei

i)elewacje frontowa ustala si¢ od strony obszaru 08KDX

j)dopuszcza si¢ dobudoweg werand, ogrodéw zimowych

k)cokoét  budynku: wyklucza si¢ okladzing z plytek
marmurowych i marmuropodobnych

lustala si¢ wymog zastosowania w elewacji frontowe]
gzymsow poziomych: mig¢dzypigtrowych i cokolowych na
min.55% diugosci elewacji frontowej

5.2. Wysoko$¢ budynku

a)maksymalna wysoko$¢ budynku giéwnego: 4,5 kondygnacji
nadziemnych,

b)minimalna wysoko$¢ budynku 2,5 kondygnacji nadziemnych,

c)minimalna wysoko$¢ budynku gtéwnego: 9,0 m

5.3. Dach budynku

a)budynek gtowny kryty dachem minimum dwuspadowym,

b)wyklucza si¢ naczétki w szczytach potaci dachowe;j

c)wyklucza si¢ dachy famane, wygigte i kopertowe

d)dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysoko$¢
kalenicy lukarn begdzie nie wyzsza niz 1/3 wysokos$ci
kalenicy dachu mierzona w przekroju pionowym budynku.

e)wyklucza si¢ lukarny z dachem pulpitowym

f)kat nachylenia gtownej potaci dachowej 30°-45°

g)kat nachylenia potaci dachowych lukarn: nie precyzuje si¢

h)szeroko$¢ okapu: nie wigcej niz 40 cm

i)szerokos¢ przestawania naroza dachu poza lico szczytu:
maksimum 40 cm

j)pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, wyklucza si¢ inne
pokrycia dachowe

5.4. Kolorystyka:

a) dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie
wigcej niz 3 rodzajow faktur i kolorow elewacji

b) dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu
projektu budowlanego

c) dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5
d) kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne kolory

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki:

pojemniki na $mieci musza si¢ znalez( w pomieszczeniu
zamknigtym bedacym integralna czgscia budynku

6.2. Zielen:

a)nie ustala si¢ minimalnej powierzchni przyrodniczo-czynnej

b)w urzadzeniu frontu dziatki obowiazuje zielen ozdobna

c)ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu zieleni jako
integralnej czesci projektu budowlanego projekt zieleni

6.3. Posadzki placow,
podworek

a) w obszarze niezabudowanym od strony kanatu portowego:
nawierzchnia brukowa, z cegly lub plyt betonowych
przynajmniej w dwoch kolorach

b) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu nawierzchni jako
integralnej cze$ci projektu budowlanego

6.4. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2
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7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

7.1. Zasady ogdlne:

a)nalezy zapewni¢ wlaczenie dziatki do sieci miejskich
systemow instalacji wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej , gazowej

7.2. Zasady szczegdtowe

a) jak w § 3 pkt 1 ppkt 1.1. lit. a)-e)

b) inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowe]

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

wlaczenie do drogi publicznej z 08KDX

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

nie ustala si¢

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

na rysunku planu wskazano obiekty o wartosciach kulturowych
identyfikujacych przestrzen

9.3. Inne ustalenia dotyczace
specjalnych dziatan
przestrzennych

Obszar przeksztalcen terenow
sporzadzenia  projektu  elewacji
krajobrazowym  pierzei  wzdluz = kanatu = portowego
(obejmujacego  minimum  tereny 9MU 1 11MU),
z uwzglednieniem obiektow wskazanych jako obiekty

zdegradowanych. Wymog
poprzedzonej  studium

o warto$ciach kulturowych.

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 10 MU

2. Funkcja jednostki planu

a) podstawowa: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

b) dopuszczalna: ustugi nieuciazliwe, niezbedne elementy
infrastruktury techniczne;j

c) funkcje wykluczone: wolno stojace magazyny, wolno stojace
garaze i1 budynki gospodarcze

3. Zasady podzialu
nieruchomosci:

nie ustala si¢- zgodnie z przepisami szczegolnymi

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw

4. Zasady zagospodarowania-

usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

a) wyznacza si¢ obowiazkowa 1
zabudowy — jak na rysunku planu

b) wymdg pozostawienia w linii zabudowy przejs¢ lub wjazdow
na teren, z zakazem zabudowy, w miejscach wskazanych na
rysunku planu- zat. nr 1

c) w ramach jednostki dopuszcza sig realizacjg ciagéw pieszych
taczacych ciagi przyuliczne z terenami wewnatrz kwartatu

nieprzekraczalna linig

5.Ksztaltowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a)w przypadku wymiany zabudowy nie ustala si¢ kierunku
kalenicy gtownej

b)poziom posadowienia posadzki parteru maksimum 45 cm od
poziomu terenu

c)od strony podwoérza dopuszcza si¢ okna potaciowe pod
warunkiem zachowania dla wszystkich okien jednolitej linii
dolnej krawedzi okna wzgledem linii okapu lub gbrnej
krawedzi okna wzgledem linii kalenicy

d)ustala si¢ wymodg stworzenia pierzei od strony 03KDX

e)elewacje frontowa ustala si¢ od strony obszaru 03KDX

fi)cokét  budynku: wyklucza si¢ okladzing z
marmurowych i marmuropodobnych

ptytek

23



g)ustala si¢ nastgpujace proporcje otworow okiennych: 1:1 lub
1:2 w uktadzie pionowym, z podzialem minimum na 4 pola
wyznaczone szprosami w 1 otworze okiennym

h)od strony podwoérza dopuszcza si¢ dobudowe werand,
ogrodow zimowych

iw przypadku wymiany zabudowy ustala si¢ wymog
zastosowania w elewacji frontowej gzymsow poziomych:
migdzypigtrowych 1 cokotowych na min.65% dlugosci
elewacji frontowe;j

5.2. Wysoko$¢ budynku a) maksymalna wysoko$¢ budynku gtownego: 3,5 kondygnacji

nadziemnych,

b) minimalna wysoko$¢ budynku 1,5 kondygnacji nadziemnej

minimalna wysoko$¢ budynku gléwnego: 7,5 m

5.3. Dach budynku a) budynek gtowny kryty dachem minimum dwuspadowym,

b) wyklucza si¢ naczotki w szczytach potaci dachowej

c) wyklucza si¢ dachy famane, wygigte 1 kopertowe

d) dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysokos¢

kalenicy lukarn bedzie nie wyzsza niz 1/3 wysokosci dachu

mierzonej w przekroju pionowym

e) wyklucza si¢ lukarny z dachem pulpitowym

f) kat nachylenia gtownej potaci dachowej 30°-45°

g) kat nachylenia potaci dachowych lukarn: nie precyzuje si¢

h) szeroko$¢ okapu: maksimum 40 cm

1) w przypadku lokalizacji zabudowy od strony ul. Marynarki

Polskiej, kalenica prostopadle do tej ulicy - ustala si¢ wymog

realizacji szczytu petnego; tj: naroze dachu musi by¢ cofnigte

w stosunku do lica $ciany szczytowej

j) szerokos$¢ przestawania naroza dachu poza lico szczytu:

maksimum 40 cm, z wyjatkiem przypadku opisanego w punkcie

,5.3.17

k) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, wyklucza si¢ inne

okrycia dachowe

5.4. Kolorystyka: a) dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym

obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie

wigcej niz 3 rodzajow faktur i kolorow elewacji

b) dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog

opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy

oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu

projektu budowlanego

c)dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5

d) kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia

ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne kolory

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki: a)pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢ w pomieszczeniu
zamknigtym bedacym integralna czgscia budynku
6.2. Zielen: a)powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.10%

powierzchni dziatki

b)ustala si¢ wymodg sporzadzenia projektu zieleni jako
integralnej czesci projektu budowlanego

6.3. Reklamy i szyldy wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2

6.4. Inne w miejscu wskazanym na rysunku planu — zat. nr 1- wymagane
pozostawienie lub wykonanie wjazdu/wejScia na teren z
zakazem zabudowy
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7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

7.1. Zasady ogdlne:

nalezy zapewni¢ wlaczenie dziatki do sieci miejskich systemow
instalacji wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej , gazowej

7.2. Zasady szczegdtowe

a) jak w § 3 pkt 1 ppkt 1.1. lit. a)-e)

b) inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowe]

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

wlaczenie do drogi publicznej z 03KDX

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

Nie ustala si¢

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

Budynek ul. Marynarki Polskiej 30 (wskazany na rysunku
planu) do zachowania i ochrony, proponowany do wpisania do
rejestru zabytkow,

9.3. Inne ustalenia

W  wypadku realizacji nowego obiektu lub wymiany,
rozbudowy, przebudowy budynkow usytuowanych wzdhuz ul.
Marynarki Polskiej wymagane sporzadzenie na etapie projektu
budowlanego przedstawienie ciagu elewacyjnego pierzei
obejmujacego takze sasiednie istniejace budynki w jednostce
planu lub poza nia w skali co najmniej 1:200, uzasadniajacego
rzyjete rozwigzania projektowe

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 11 MU

2. Funkcja jednostki planu

a) podstawowa: zabudowa ustlugowo-mieszkaniowa z
preferencja ushug $réodmiejskich, w tym turystycznych,
pensjonatéw, hoteli, gastronomii itp.

b) dopuszczalna: zabudowa mieszkaniowa, niezbedne elementy
infrastruktury techniczne;j

c) funkcje wykluczone: wolno stojace magazyny, wolno stojace
garaze i1 budynki gospodarcze

3. Zasady podzialu
nieruchomosci:

W sposOb zapewniajacy minimalna szerokos¢ frontu dziatki 15
metrow

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw

4. Zasady zagospodarowania — usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy — jak na rysunku
lanu

5.Ksztaltowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a) obowiazuje zabudowa zwarta

b)ustala si¢ wymodg realizacji pierzei od strony 08KDX i1 04
KDX

c)dopuszcza si¢ catkowita wymiang zabudowy- likwidacjg
istniejacej zabudowy

d)budynek gtowny ustawiony kalenica gtowna réwnolegle do
granicy z 08KDX,

e)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w wewngtrznych
granicach

f)poziom posadowienia posadzki parteru maksimum 45 cm od
poziomu terenu

g)elewacje frontowa ustala si¢ od strony obszaru 08KDX

j)cokdt  budynku: wyklucza si¢  okladzing z  plytek
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marmurowych i marmuropodobnych

5.2. Wysoko$¢ budynku

a) maksymalna wysoko$¢ budynku gtownego: 3,5 kondygnacji
nadziemnych,

b) minimalna wysoko$¢ budynku gléwnego 2,5 kondygnacji
nadziemnych lub 8,5 m

5.3. Dach budynku

a) budynek gtowny kryty dachem minimum dwuspadowym,

b) wyklucza si¢ naczotki w szczytach potaci dachowej

c) wyklucza si¢ dachy famane, wygigte 1 kopertowe

d) dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysokos¢
kalenicy lukarn bedzie nie wyzsza niz 1/3 wysokosci dachu
mierzonej w przekroju pionowym budynku.

e) wyklucza si¢ lukarny z dachem pulpitowym

f) kat nachylenia gtownej potaci dachowej 30°- 45°

g) kat nachylenia potaci dachowych lukarn: nie precyzuje si¢

h) szeroko$¢ okapu: maksimum 40 cm

1) szeroko$¢ przestawania naroza dachu poza lico szczytu:
maksimum 40 cm

j) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, wyklucza si¢ inne
pokrycia dachowe

k) od strony podwoérza dopuszcza si¢ okna polaciowe pod
warunkiem zachowania jednolitej linii dolnej krawedzi okna
wzgledem linii okapu i1 gornej krawedzi okna wzgledem linii
kalenicy

5.4. Kolorystyka:

a) dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie
wigcej niz 3 rodzajow faktur i kolorow elewacji

b) dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu
projektu budowlanego

c) dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5
d) kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne kolory

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki:

a)pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢ w pomieszczeniu
zamknigtym bgdacym integralng czgscia budynku

6.2. Zielen:

a) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni przyrodniczo-czynnej

b)w urzadzeniu frontu dziatki obowiazuje zielen ozdobna
i nasadzenia drzew

c) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu zieleni jako

integralnej czesci projektu budowlanego

6.3. Posadzki placow,
podworek

a) w obszarze niezabudowanym od strony kanatu portowego:
nawierzchnia brukowa, z cegly lub plyt betonowych
przynajmniej w dwoch kolorach

b) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu nawierzchni jako
integralnej cze$ci projektu budowlanego

6.4. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

7.1. Zasady ogdlne:

a)nalezy zapewni¢ wlaczenie dziatki do sieci miejskich
systemow instalacji wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej , gazowej

7.2. Zasady szczegdtowe

a) jak w § 3 pkt 1 ppkt 1.1. lit. a)-e)
b) Inne ustalenia:
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- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowe]

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

wlaczenie do drogi publicznej z 08KDX i 04KDX

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

nie ustala si¢

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

nie ustala si¢

9.3. Inne ustalenia dotyczace
specjalnych dziatan
przestrzennych

Teren przeksztalcen obszaréw zdegradowanych. Wymog
sporzadzenia  projektu elewacji  poprzedzonej  studium
krajobrazowym  pierzei ~ wzdluz = kanatu = portowego
(obejmujacego minimum tereny oMU,11MU),
z uwzglednieniem obiektow wskazanych jako obiekty
o warto$ciach kulturowych.

1. OZNACZENIE JEDNOST

KI PLANU: 12 MU

2. Funkcja jednostki planu

a) podstawowa: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
z preferencja ustug $rodmiejskich, w tym turystycznych,
pensjonatow, hoteli, gastronomii itp.

b) dopuszczalna: uslugi nieuciazliwe, niezbedne elementy
infrastruktury technicznej

c¢) funkcje wykluczone: wolno stojace magazyny, wolno stojace
garaze i budynki gospodarcze

3. Zasady podziatu
nieruchomosci:

W sposob zapewniajacy minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 12
metrow

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

4. Zasady zagospodarowania-

usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy — jak na rysunku
lanu

5.Ksztaltowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a) obowiazuje zabudowa zwarta

b) od strony 08KDX ustala si¢ wymog realizacji pierzei

c)dopuszcza si¢ wymiang zabudowy, dopuszcza si¢ catkowita
likwidacjg istniejacej zabudowy

d)budynek gtowny ustawiony kalenica gtowna réwnolegle do
granicy z 08KDX,

e)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w wewngtrznych
granicach dziatek

f)poziom posadowienia posadzki parteru maksimum 45 cm od
poziomu terenu

g)elewacje frontowa ustala si¢ od strony obszaru 08KDX

h)od strony podworza dopuszcza si¢ dobudowg werand,
ogrodow zimowych

i)cokdét  budynku: wyklucza sig
marmurowych i marmuropodobnych

j)ustala si¢ dopuszczenie realizacji dominanty wysoko$ciowej
lub wyrdznika architektonicznego - w miejscu wskazanym
na rysunku planu

oktadzing z ptytek

5.2. Wysoko$¢ budynku

a) maksymalna wysoko$¢ budynku gtownego: 3,5 kondygnacji
nadziemnych,

b) minimalna wysoko$¢ budynku gléwnego 2,5 kondygnacji
nadziemnych lub 8,5 m
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c) wysokos$¢ budynku pomocniczego maksymalnie 7 m

5.3. Dach budynku

a)budynek glowny kryty dachem minimum dwuspadowym,
b)wyklucza si¢ naczotki w szczytach potaci dachowe;j
c)wyklucza si¢ dachy tamane, wygigte i kopertowe
d)dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysoko$¢
kalenicy lukarn bedzie nie wyzsza niz 1/3 wysokosci dachu
mierzonej w przekroju pionowym budynku
e)wyklucza si¢ lukarny z dachem pulpitowym
fkat nachylenia gtownej potaci dachowej 35°-45°
g)kat nachylenia potaci dachowych lukarn: nie precyzuje si¢
h)szeroko$¢ okapu: maksimum 40 cm
1)szeroko$¢ przestawania naroza dachu poza lico szczytu:
maksimum 40 cm
j)pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, wyklucza sig
inne pokrycia dachowe
k)od strony podworza dopuszcza si¢ okna potaciowe pod
warunkiem zachowania jednolitej linii dolnej krawedzi
okna wzgledem linii okapu i1 gornej krawedzi okna
wzgledem linii kalenicy

5.4. Kolorystyka:

a) dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie
wigcej niz 3 rodzajow faktur i kolorow elewacji

b) dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu
projektu budowlanego

c) dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5
d) kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne kolory

6. Ksztaltowanie terenu nieza

budowanego

6.1. Smietniki:

pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢ w pomieszczeniu
zamknigtym bgdacym integralna czgscia budynku

6.2. Zielen:

a) powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.15%
powierzchni dziatki,

b) w urzadzeniu frontu dziatki obowiazuje zielen ozdobna
c) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu zieleni jako
integralnej czesci projektu budowlanego

6.3. Posadzki placow,
podwoérek

a) w obszarze niezabudowanym od strony kanatu portowego:
nawierzchnia brukowa, z cegly lub plyt betonowych
przynajmniej w dwoch kolorach

b) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu nawierzchni jako
integralnej cze$ci projektu budowlanego

6.4. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2

7. Zasady obstlugi w zakresie

infrastruktury technicznej

7.1. Zasady ogdlne:

a)nalezy zapewni¢ wlaczenie dziatki do sieci miejskich
systemow instalacji wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j,
elektroenergetycznej , gazowej

7.2. Zasady szczegdtowe

jak w § 3 pkt 1 ppkt 1.1. lit. a)-e)

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

wlaczenie do drogi publicznej z 08KDX

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony

nie ustala sig
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srodowiska:

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

nie ustala si¢

9.3. Inne ustalenia dotyczace
specjalnych dziatan
przestrzennych

Teren przeksztalcen obszaréw zdegradowanych. Wymog
sporzadzenia projektu elewacji poprzedzonego studium
krajobrazowym pierzei wzdluz kanatu portowego (minimum

tacznie dla terenow 12MU i 13MU).

1. OZNACZENIE JEDNOST

KI PLANU: 13 MU

2. Funkcja jednostki planu

a) podstawowa: zabudowa uslugowo-mieszkaniowa
z preferencja ustug $rodmiejskich, w tym turystycznych,
pensjonatéw, hoteli, gastronomii itp.

b) dopuszczalna: ustugi nieuciazliwe, niezbedne elementy
infrastruktury techniczne;j

c) funkcje wykluczone: wolno stojace magazyny, wolno stojace
garaze 1 budynki gospodarcze

3. Zasady podzialu
nieruchomosci:

W sposOb zapewniajacy minimalna szerokos¢ frontu dziatki 15
metrow

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw

4. Zasady zagospodarowania-

usytuowania zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy — jak na rysunku
lanu

S5.Ksztattowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a) obowiazuje zabudowa zwarta

b)od strony 08KDX ustala si¢ wymog realizacji pierzei

c)dopuszcza si¢ wymiang zabudowy, dopuszcza si¢ catkowita
likwidacje istniejacej zabudowy

d)budynek gléwny ustawiony kalenica gléwna réwnolegle do
granicy z 08KDX,

e)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w wewngtrznych
granicach dziatek

fpoziom posadowienia posadzki parteru maksimum 45 cm od
poziomu terenu

g)elewacje frontowa ustala si¢ od strony obszaru 08KDX

h)cokot  budynku: wyklucza si¢ oktadzing =z
marmurowych i marmuropodobnych

i)od strony podwoérza dopuszcza si¢ dobudoweg werand,
ogrodow zimowych

j)ustala si¢ dopuszczenie realizacji dominanty wysokos$ciowe;j
lub wyroznika architektonicznego - w miejscu wskazanym
na rysunku planu

ptytek

5.2. Wysoko$¢ budynku

a) maksymalna wysoko$¢ budynku gtownego: 3,5 kondygnacji
nadziemnych,

b) minimalna wysoko$¢ budynku gléwnego 2,5 kondygnacji
nadziemnych lub 8,5 m

c) maksymalna wysoko$¢ budynku pomocniczego 7,5 m

5.3. Dach budynku

a) budynek gtowny kryty dachem minimum dwuspadowym,

b) wyklucza si¢ naczotki w szczytach potaci dachowej

c) wyklucza si¢ dachy tamane, wygigte i kopertowe

d) dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysokos¢
kalenicy lukarn bedzie nie wyzsza niz 1/3 wysokosci dachu
mierzonej w przekroju pionowym budynku
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¢) kat nachylenia gtownej potaci dachowej 35°-45°

f) kat nachylenia potaci dachowych lukarn: nie precyzuje si¢

g) szerokos¢ okapu: maksimum 40 cm

h) szeroko$¢ przestawania naroza dachu poza lico szczytu:
maksimum 40 cm

1) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, wyklucza si¢ inne
pokrycia dachowe

j) dopuszcza si¢ okna potaciowe pod warunkiem zachowania
jednolitej linii dolnej krawedzi okien wzgledem linii okapu
i gornej krawedzi okien wzgledem linii kalenicy

5.4. Kolorystyka:

a) dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie
wigcej niz 3 rodzajow faktur i kolorow elewacji

b) dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu
projektu budowlanego

c) dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5
d) kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza sig inne kolory

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki:

pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢( w pomieszczeniu
zamknigtym bedacym integralna czgscia budynku

6.2. Zielen:

a)powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.20%
powierzchni dziatki,

b) ustala si¢ wymodg sporzadzenia projektu zieleni jako

integralnej czesci projektu budowlanego

6.3. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogolnych - § 3 punkt 1.2

7. Zasady obstlugi w zakresie

infrastruktury technicznej

7.1. Zasady ogoblne:

nalezy zapewni¢ wilaczenie dzialki do sieci miejskich systemow
instalacji wodociagowe;j, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej , gazowej

7.2. Zasady szczegOlowe

a) jak w § 3 pkt 1 ppkt 1.1. lit. a)-e)

b) inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

wlaczenie do drogi publicznej z 08KDX

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

nie ustala sie¢

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

nie ustala sie¢

9.3. Inne ustalenia dotyczace
specjalnych dziatan
przestrzennych

Teren przeksztalcen obszarow zdegradowanych. Wymog
sporzadzenia projektu elewacji  poprzedzonej studium
krajobrazowym pierzei wzdluz kanatu portowego (minimum
tacznie dla terenow 12MU i 13MU).

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 14U

2. Funkcja jednostki planu

a)podstawowa: ustugi nieuciazliwe,
publicznej

b)dopuszczalna: funkcja mieszkaniowa, niezbg¢dne elementy

w tym administracji
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infrastruktury technicznej
c)funkcje wykluczone: wolno stojace magazyny, wolno stojace
garaze 1 budynki gospodarcze

3. Zasady podzialu
nieruchomosci:

W sposob zapewniajacy zachowanie okre$lonej w punkcie 6.2.
powierzchni przyrodniczo-czynnej na kazdej wydzielonej
nieruchomosci

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

4. Zasady zagospodarowania — usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

wyznacza si¢ obowiazujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy —
jak na rysunku planu

5.Ksztaltowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy jednostki
planu

b)w przypadku wymiany istniejacej zabudowy ustala si¢
obowiazek lokalizacji budynku kalenica budynku gtéwnego
rownolegle do granicy z obszarem 03KDX

c)w przypadku wymiany istniejacej zabudowy w potnocnej
czesci jednostki planu ustala si¢ wymog lokalizacji budynku
kalenica rownolegle do granicy z 04KDX

d)elewacje frontowa ustala si¢ od strony obszaru 03KDX
1 04KDX

e)rownoleglos$¢ kalenicy okreslona w ppkt ,,b” 1 ,,c”” obowiazuje
dla minimum 65% dlugosci elewacji frontowej

fustala si¢ nastepujace proporcje otwordéw okiennych: 1:2 lub
w innych proporcjach, ale w uktadzie pionowym,

g)wyklucza si¢ stosowanie okien potaciowych w potaci dachu
od strony ulic

h)ustala si¢ wymodg zastosowania w elewacji frontowe]
gzymsOw poziomych

i)cokot budynku: wyklucza si¢ oktadzing z plytek
marmurowych i marmuropodobnych,

j)dopuszcza si¢ dobudoweg werand, ogrodow zimowych od
strony podworka

k)dopuszcza si¢ otwory okienne i drzwiowe w $cianie

graniczacej z terenem 15MU

5.2. Wysoko$¢ budynku

a)maksymalna wysoko$¢ budynku gtownego w przypadku
lokalizacji nowej zabudowy : 2,5 kondygnacji nadziemnych
b)dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci do 3
kondygnacji nadziemnych we wschodniej czgsci budynku
proponowanego do wpisania do rejestru zabytkow
c)minimalna wysoko$¢ budynku gtéwnego: 8,5 m,
d)wysokosci budynku pomocniczego: nie okresla sig, przy czym
wysokos$¢ nie moze by¢ wyzsza niz budynku gtownego

5.3. Dach budynku

a)budynek glowny kryty dachem minimum dwuspadowym,
dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysoko$¢
kalenicy lukarn begdzie mniejsza niz wysokos¢ kalenicy
gléwnej

b)szczyty budynku i lukarn bez naczotkow

c)budynek  pomocniczy kryty dachem co najmniej
dwuspadowym,

d)w przypadku lokalizacji oficyn lub budynku pomocniczego
przy wewngtrznych granicach dziatek dopuszcza si¢ dach
jednospadowy o spadku minimum 25°
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e¢)kat nachylenia gléwnej potaci dachowej 20° do 30°,

f)w  przypadku dachu mansardowego dla  budynku
w poludniowej czesci jednostki planu, dla dolnej czg$ci
mansardu kat nachylenia potaci dachowej; 60°, dla gérne;j
do 15°

g)szeroko$¢ okapu w przypadku wymiany zabudowy:
maksimum 30 cm

h)kat nachylenia potaci dachowych lukarn i1 naczotkéw nie
precyzuje si¢

1)pokrycie dachowe: dachdwka ceramiczna, w przypadku dachu
mansardowego: dla goérnej czgSci mansardu: dachowka
bitumiczna, wyklucza si¢ inne pokrycia dachowe

5.4. Kolorystyka: a)dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania
nie wigcej niz 3 rodzajow faktur i koloréw elewacji

b)dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
jako integralnego elementu projektu budowlanego

c)dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5

d)dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne

kolory
6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego
6.1. Zielen: powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.5%
owierzchni dziatki,
6.2. Place i podworka a)utwardzenie podworka / placu wylacznie w niezbednym

zakresie zwiazanym z funkcja obszaru jednostki planu
b)nawierzchnia brukowa z kolorystycznym lub fakturowym
zréznicowaniu czesci jezdnej i pieszej - rekreacyjnej

6.3. Reklamy i szyldy wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2

6.4. Smietniki: pojemniki na $mieci musza si¢ znalezé w pomieszczeniu

zamknigtym bedacym integralna czgscia budynku

7. Zasady obstugi w zakresiea) wedtug § 3 punkt 1.1. podpunkt a) do e)

infrastruktury technicznej  |b) inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z jednostki
lanu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej

8. Zasady obstugi a)ustala si¢ wlaczenie do drogi publicznej z 03KDX i 04 KDX

komunikacyjnej b)nie ustala si¢ zasad tworzenia miejsc parkingowych dla

funkcji podstawowej

9. Inne ustalenia: § 3

9.1. Warunki ochrony Nie ustala sig

srodowiska:

9.2. Warunki ochrony budynek przy ul. Marynarki Polskiej 40 (wskazany na rysunku
srodowiska kulturowego: lanu) proponowany do wpisania do rejestru zabytkow

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 15 MU

2. Funkcja jednostki planu ) podstawowa: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

b) dopuszczalna: ustugi nieuciazliwe, niezbedne elementy
infrastruktury techniczne;j

c) funkcje wykluczone: wolno stojace magazyny, wolno stojace
garaze 1 budynki gospodarcze

3. Zasady podzialu nie ustala si¢ — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi

32



nieruchomosci:

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i1 standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

4. Zasady zagospodarowania- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

wyznacza si¢ obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy —
jak na rysunku planu

S5.Ksztattowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a)obowiazuje zabudowa zwarta

b)ustala si¢ wymog realizacji pierzei od strony ul. Marynarki
Polskiej ( 03KDX)

c)nie ustala si¢ kierunku kalenicy gtownej budynku

d)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w wewngtrznych
granicach

e)poziom posadowienia posadzki parteru maksimum 45 cm od
poziomu terenu

flelewacje frontowa ustala si¢ od strony obszaru 03KDX a dla
dziatek nr 153/6 1 154/26 od strony 07KDX

g)dla elewacji frontowe] ustala si¢ nastgpujace proporcje
otwordw okiennych: 1:2 w uktadzie pionowym,

h)od strony podworza dopuszcza si¢ dobudoweg werand,
ogrodow zimowych

i)cokot budynku wyklucza si¢ oktadzing z marmurowych
1 marmuropodobnych

justala si¢ wymog zastosowania w elewacji frontowe]

gzymsow poziomych: migdzypigtrowych i cokolowych na

min.65% diugosci elewacji frontowej

k)w przypadku wymiany istniejacej zabudowy i w przypadku

rozbudowy  budynkow  dopuszcza si¢  lokalizacjg

w wewnetrznych granicach dziatki

5.2. Wysoko$¢ budynku

a) maksymalna wysoko$¢ budynku gtownego: 3,5 kondygnacji
nadziemnych, a dla budynkéw usytuowanych wzdhuz placu
07KDX- do 2,5 kondygnacji nadziemnych ; dla dziatki 154/14
oraz 154/6, 154/13 wysoko$¢ zabudowy w wypadku wymiany
istniejacej zabudowy, rozbudowy, nadbudowy winna
uwzglednia¢ wymogi ochrony interesow 0so6b trzecich,
zwiazanych z o$wietleniem naturalnym, zapewnieniem dojscia
pieszego itp.

b) minimalna wysoko$¢ budynku 1,5 kondygnacji nadziemnej,
minimalna wysoko$¢ budynku gléwnego: 7,0 m

5.3. Dach budynku

a) budynek gtowny kryty dachem minimum dwuspadowym,

b) wyklucza si¢ naczotki w szczytach potaci dachowej

c) w przypadku lokalizacji budynku kalenica gltéwnag
prostopadle do 03KDX ustala si¢ wymog realizacji szczytu
petnego (naroze dachu cofnigte w stosunku do lica $ciany
szczytowej

d) wyklucza si¢ dachy tamane, wygigte 1 kopertowe

e) dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysokos¢
kalenicy lukarn bgdzie nie wyzsza niz 1/3 wysokos$ci dachu.

f) od strony ulicy Marynarki Polskiej wyklucza si¢ lukarny
z dachem pulpitowym

2) kat nachylenia gtdéwnej potaci dachowej 35°- 45°

h) kat nachylenia potaci dachowych lukarn: nie precyzuje si¢

1) szeroko$¢ okapu: maksimum 30 cm

j) szerokos¢ naroza: maksimum 30 cm , z wyjatkiem przypadku
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opisanego w pkt 5.3. pakt c)
k) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, wyklucza si¢ inne
pokrycia dachowe
1) od strony podwoérza dopuszcza si¢ okna potaciowe pod
warunkiem zachowani jednolitej linii wzgledem linii okapu
1 linii kalenicy
m) w potaci dachowej od strony 03KDX wyklucza si¢ okna
otaciowe
5.4. Kolorystyka: a) dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie
wigcej niz 3 rodzajow faktur i kolorow elewacji
b) dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu
projektu budowlanego
c) dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5
d) kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne kolory
6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki: pojemniki na $mieci musza si¢ znalezé w pomieszczeniu
zamknigtym bedacym integralna czgscia budynku
6.2. Zielen: powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.5%
owierzchni dziatki,
6.3. Posadzki placow, nie ustala si¢
odworek
6.4. Reklamy i szyldy wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2
6.5. Inne a) w miejscu wskazanym na rysunku planu wymagane

pozostawienie lub wykonanie wjazdu/wejscia na teren
z zakazem zabudowy

b) w ramach jednostki dopuszcza si¢ realizacje ciagow pieszych
taczacych ciagi przyuliczne z terenami wewnatrz kwartatu

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

7.1. Zasady ogolne: nalezy zapewni¢ wlaczenie dziatki do sieci miejskich systemow
instalacji wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej , gazowej

7.2. Zasady szczegdtowe a) jak w § 3 pkt 1 ppkt 1.1. lit. a-e

b) inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowe;]

8. Zasady obstugi wlaczenie do drogi publicznej z 03KDX 1 07KDX

komunikacyjnej

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony Nie ustala si¢

srodowiska:

9.2. Warunki ochrony Budynki przy ul. Marynarki Polskiej 44; 46; 50; 52; 54; 56; 58;

srodowiska kulturowego: 62 (wskazane na rysunku planu) do zachowania i ochrony,
roponowane do wpisania do rejestru zabytkow,

9.3. Inne ustalenia W wypadku realizacji nowego obiektu lub wymiany,

rozbudowy, przebudowy budynkow usytuowanych wzdhuz ul.
Marynarki Polskiej, badz od strony placu- 07KDX, wymagane
sporzadzenie na etapie projektu budowlanego przedstawienie
ciagu elewacyjnego pierzei obejmujacego takze sasiednie
istniejace budynki w jednostce planu lub poza nia w skali co
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ajmniej 1:200, uzasadniajacego przyjete rozwiazani
rojektowe

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 16 U

2. Funkcja jednostki planu  [a)podstawowa: ustugi nieuciazliwe,

b)dopuszczalna: niezbgdne elementy infrastruktury technicznej,
funkcja mieszkaniowa jedynie jako uzupenienie funkcji
podstawowe;j

c)funkcje wykluczone: wolno stojace magazyny, wolno stojace
garaze 1 budynki gospodarcze

3. Zasady podzialu nie ustala si¢ - zgodnie z przepisami szczegdlnymi

nieruchomosci:

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw

4. Zasady zagospodarowania — usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy: wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy — jak na rysunku
lanu
5.1. Bryta budynku a)zabudowa ustawiona kalenica gtowna rownolegle do obszaru
05KDX

b)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy jednostki
planu z jednostka oznaczona 05KDX

c)elewacje¢ frontowa ustala si¢ od strony 03KDX 1 05KDX,

d)ustala si¢ nastgpujace proporcje otworéw okiennych: 1:1 lub
1:2 w uktadzie pionowym z podzialem minimum na 4 pola
wyznaczone szprosami w 1 otworze okiennym

5.2. Wysoko$¢ budynku a)maksymalna wysoko$¢ budynku gltownego w przypadku

lokalizacji nowej zabudowy : 2,5 kondygnacji nadziemnych,

b)minimalna wysoko$¢ budynku gtownego: 7,0 m,

5.3. Dach budynku a)budynek kryty dachem dwuspadowym, dach moze zawierad

lukarny

b)szczyty budynku i lukarn bez naczotkow

c)wyklucza si¢ dachy famane, wygigte, kopertowe

d)kat nachylenia gtownej potaci dachowej 40°- 50°,

e)kat nachylenia potaci dachowych lukarn i naczétkow: nie
okresla si¢

f)dopuszcza si¢ okna potaciowe pod warunkiem zachowani
jednolitej linii dolnej krawedzi okna wzgledem linii okapu
lub gérnej krawedzi okna wzgledem linii kalenicy

g)pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, wyklucza si¢ inne

pokrycia dachowe

5.4. Kolorystyka: a)dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym

obszarze jednostki planu istnieje mozliwos¢ zastosowania

nie wigcej niz 3 rodzajow faktur i koloréw elewacji

b)dla zabudowy w obszarze dzialki ustala si¢ wymoég

opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy

oraz elementdow matej architektury jako integralnego

elementu projektu budowlanego

c)dobor kolorow elementdéw elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5

d)dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia

ceramicznego (odcienie czerwieni) wyklucza si¢ inne kolory

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki: pojemniki na $mieci musza si¢ znalezé w pomieszczeniu

zamknigtym bedacym integralng czg$cig budynku
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6.2. Zielen:

a)powierzchnia przyrodniczo-czynna: nie ustala si¢
b)w urzadzeniu terenu obowiazuje zielen ozdobna —od strony
ciagu pieszego

6.3. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2

6.4. Inne

w urzadzenie terenu obowiazuje realizacja ciagu pieszego — jak
na rysunku planu

7. Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a) wedhug § 3 punkt 1.1. podpunkt a) do e)

b) inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z jednostki
lanu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

a)ustala si¢ wlaczenie do drogi publicznej z 02KL, 05KDX
1 07KDX
b)nie ustala si¢ zasad tworzenia miejsc parkingowych

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

nie ustala si¢

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

nie ustala si¢

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 17 U

2. Funkcja jednostki planu

a)podstawowa:
administracji

b)dopuszczalna: niezbedne elementy infrastruktury techniczne;,
funkcja mieszkaniowa uzupelniajaca zwiazana z funkcjq
podstawowa

c)funkcje wykluczone: wolno stojace magazyny, wolno stojace
garaze i1 budynki gospodarcze

uslugi  nieuciazliwe, ustugi  kultury,

3. Zasady podzialu
nieruchomosci:

nie ustala si¢- zgodnie z przepisami szczegolnymi

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw

4. Zasady zagospodarowania-

usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na granicy jednostki planu

5.Ksztaltowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a)nie ustala si¢ kierunku kalenicy budynku gtéwnego

b)ustala si¢ nastepujace proporcje otworow okiennych: 1:1 lub
1:2 w uktadzie pionowym

c)dopuszcza si¢ rozbudowe, dobudowe werand, ogrodow
zimowych

d)cokot budynku: wyklucza si¢ okladzing z marmurowych
1 marmuropodobnych,

5.2. Wysoko$¢ budynku

a)maksymalna wysoko§¢ budynku glownego w przypadku
lokalizacji nowej zabudowy lub wymiany zabudowy: 2,5
kondygnacji nadziemnych

b)minimalna wysoko$¢ budynku gtéwnego: 8,0 m,

5.3. Dach budynku

a)budynek gtowny kryty dachem dwuspadowym, dach moze
zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysoko$¢ kalenicy
lukarn bedzie mniejsza niz wysoko$¢ kalenicy glowne;j

b)szczyty budynku i lukarn bez naczotkow

c)wyklucza si¢ dachy tamane, wygigte, kopertowe

d)w przypadku rozbudowy budynku gléwnego,
wewngtrznych  granicach dziatek dopuszcza

przy
si¢ dach
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jednospadowy o nachyleniu potaci dachowej minimum 25°

e)kat nachylenia gldwnej potaci dachowej 30°-45°,

f)dopuszcza si¢ okna polaciowe pod warunkiem zachowani
jednolitej linii dolnej krawedzi okna wzgledem linii okapu i
gornej krawedzi okna wzgledem linii kalenicy

g)pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, wyklucza si¢ inne
pokrycie dachowe

5.4. Kolorystyka:

a)dla wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania
nie wigcej niz 3 rodzajow faktur i koloréw elewacji

b)dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
oraz elementow malej architektury jako integralnego
elementu projektu budowlanego

c)dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5

d)dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni) wyklucza si¢ inne kolory

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki:

pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢ w pomieszczeniu
zamknigtym bgdacym integralna czgscia budynku

6.2. Zielen:

a)powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.5%
powierzchni dziatki,
b)w urzadzeniu terenu obowiazuje zielen ozdobna

6.3. Place i podworka

nawierzchnia brukowa 2z cegly lub plyt betonowych
z kolorystycznym lub fakturowym zréznicowaniu czg¢sci jezdne;j
i pieszej

6.4. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2

6.5. Inne

w urzadzenie terenu obowiazuje realizacja ciagu pieszego — jak
na rysunku planu

7. Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a) wedtug § 3 punkt 1.1. podpunkt a) do e)

b) inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z jednostki
lanu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

a)ustala si¢ witaczenie do drogi publicznej z 07KDX
b)nie ustala si¢ zasad tworzenia miejsc parkingowych

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

nie ustala si¢

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

nie ustala si¢

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 18 U

2. Funkcja jednostki planu

a)podstawowa: ustugi nieucigzliwe, obstuga socjalno-bytowa,
administracyjna portu jachtowego

b)dopuszczalna: niezbgdne elementy infrastruktury technicznej,
funkcja mieszkaniowa jedynie jako uzupeiienie funkcji
podstawowej - funkcja mieszkaniowa moze zajmowac do
30% powierzchni uzytkowej budynku,

c)funkcje wykluczone: wolnostojace magazyny, wolnostojace
garaze i budynki gospodarcze

3. Zasady podzialu
nieruchomosci:

nie ustala si¢ — wg zasad przepiséw szczegdlnych
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ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

4. Zasady zagospodarowania- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy — jak na rysunku
lanu

5.Ksztaltowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a)ustala si¢ kierunek kalenicy budynku glownego jako
réwnolegly do granicy z placem teren oznaczony symbolem
07KDX

b)w przypadku wydzielenie z bryly budynku budynku
pomocniczego — jego powierzchnia zabudowy moze
wynosi¢ nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy
budynku gléwnego

c)budynek gtowny 1 budynek pomocniczy (w przypadku
wydzielenie z bryly budynku budynku pomocniczego)
winny obowiazkowo by¢ zlokalizowane w zabudowie
zwartej

d)elewacje¢ frontowa wyznacza si¢ wzdluz granicy jednostki
planu z 07KDX

e)ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji dominanty wysokos$ciowe;j
lub wyro6znika architektonicznego w miejscu wskazanym na
rysunku planu

f)ustala si¢ nastepujace proporcje otworow okiennych: 1:2
w ukladzie pionowym z podzialem minimum na 4 pola
wyznaczone szprosami

g)cokot  budynku: wyklucza si¢ okladzing z ptytek
marmurowych i marmuropodobnych,

h)procent zabudowy: ustala si¢ min.45%

5.2. Wysokos$¢ budynku

a)maksymalna wysoko§¢ budynku glownego w przypadku
lokalizacji nowej zabudowy : 2,5 kondygnacji nadziemnych

b)minimalna wysoko$¢ budynku gtéwnego: 8,5 m,

c)wysoko$ci budynku pomocniczego 1 wysokosci oficyn: nie
okresla sig, przy czym wysoko$¢ ta nie moze by¢ wyzsza
niz budynku gtéwnego

d)wysokos¢ dominanty wysokosciowej nie wyzsza niz 15
metrow

5.3. Dach budynku

a)budynek gtowny kryty dachem dwu lub cztero-spadowym,

b)dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysoko$¢
kalenicy lukarn bedzie nie wyzsza niz 1/3 wysokosci dachu
mierzonej w przekroju pionowym budynku

c)szczyty budynku i lukarn: dopuszcza si¢ naczotki

d)wyklucza si¢ dachy tamane, wygigte, kopertowe

e)budynek pomocniczy kryty dachem dwuspadowym lub
wielospadowym

f)kat nachylenia gtownej potaci dachowej 30°-45°,

g)kat nachylenia potaci dachowych lukarn i1 naczotkéw nie
okresla si¢

h) od strony podwodrza dopuszcza si¢ okna potaciowe pod

warunkiem zachowani jednolitej linii dolnej krawedzi okna

wzgledem linii okapu i1 gornej krawedzi okna wzgledem linii

kalenicy

1) szeroko$¢ przestawania naroza dachu poza lico szczytu:

maksimum 30 cm

j) szerokos$¢ okapu: maksimum 30 cm
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k) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, dla dominanty
wysokosciowej dopuszcza si¢ krycie blacha miedziana. Nie
dopuszcza si¢ innego pokrycia dachowego

5.4. Kolorystyka:

a)dla wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania
nie wigcej niz 3 rodzajow faktur i koloréw elewacji

b)dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
oraz elementow malej architektury jako integralnego
elementu projektu budowlanego

c)dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5

d)dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne
kolory

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki:

pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢( w pomieszczeniu
zamknigtym bgdacym integralna czgscia budynku

6.2. Zielen:

a)powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.20%
powierzchni dziatki,
b)w urzadzeniu terenu obowiazuje zielen ozdobna

6.3. Place i podworka

a)w obszarze niezabudowanym w niezbednym zakresie dla
funkcji  obszaru, od strony terendw publicznych:
nawierzchnia brukowa, z cegly lub plyt betonowych
przynajmniej w dwoch kolorach

b)ustala si¢ wymdg sporzadzenia projektu nawierzchni jako
integralnej czesci projektu budowlanego

6.4. Reklamy i szyldy

a) obowiazuja zasady ogdlne jak w § 3 punkt 1.2. podpunkt a)
ic)

b) zasady szczegdlowe:

- dopuszcza si¢ lokalizowanie reklamy / szyldu na elewacji
frontowej pod warunkiem, ze ptaszczyzna reklam w sumie
bedzie nie wigksza niz 5% powierzchni elewacji frontowej,
a wysoko$¢ plaszczyzny reklamy nie wigksza niz 1,5 m oraz
wysoko$¢ zamocowania gornej krawedzi ptaszczyzny reklamy
nie wyzsza niz 4,5 m od terenu przy budynku

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam i szyldéw na innych
elewacjach

7. Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

a) wedtug § 3 punkt 1.1. podpunkt a) do e)

b).inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z jednostki
lanu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

a)ustala si¢ wlaczenie do drogi publicznej z 07KDX i 06KDX
b)nie ustala si¢ zasad tworzenia miejsc parkingowych

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

nie ustala si¢

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

nie ustala si¢

9.3. Tymczasowe sposoby
zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania
terenu,

a) plac oraz zaplecze wraz z infrastruktura techniczna stoczni

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy i1 zakaz lokalizacji sieci
infrastruktury, ktéore byloby w kolizji z docelowym
zagospodarowaniem.
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1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 19 MU

2. Funkcja jednostki planu

a) podstawowa: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

b) dopuszczalna: ustugi nieuciazliwe, niezbedne elementy
infrastruktury technicznej

c) funkcje wykluczone: wolno stojace magazyny, wolno stojace
garaze 1 budynki gospodarcze

3. Zasady podzialu
nieruchomosci:

a) nie ustala si¢

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i1 standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

4. Zasady zagospodarowania- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy — jak na rysunku
lanu

5.Ksztattowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a)obowiazuje zabudowa zwarta

b)od strony ul. Marynarki Polskiej (02KL) i 06KDX ustala si¢
wymog realizacji pierzei

c)elewacje frontowe ustala si¢ od strony 02KL i 06KDX

d)dla budynkoéw lokalizowanych elewacja frontowa od strony
02KL nie ustala si¢ kierunku kalenicy giéwnej budynku

e)dla budynkow lokalizowanych elewacja frontowa od strony
06KDX ustala si¢ wymodg ustawienia budynku kalenica
glowna rownolegle do granicy z obszarem oznaczonym
06KDX

f)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w wewngtrznych
granicach dziatek

g)réwnoleglos¢ kalenicy gléwnej obowiazuje dla minimum
65% dlugosci elewacji frontowej od strony 06KDX

h)w elewacji frontowej ustala si¢ nastgpujace proporcje
otwordw okiennych: 1:1 lub 1:2 w uktadzie pionowym,

i)od strony podwodrza dopuszcza si¢ dobudowg werand,
ogrodow zimowych

j)cokot  budynku: wyklucza si¢ okladzing z plytek
marmurowych i marmuropodobnych

k)dla budynkow lokalizowanych elewacja frontowa od strony
02KL ustala si¢ wymog zastosowania w elewacji frontowe]
gzymsOw poziomych: migdzypigtrowych i cokolowych na
min.65% dhugosci elewacji frontowej

5.2. Wysoko$¢ budynku

a) maksymalna wysoko$¢ budynku gtownego: 2,5 kondygnacji
nadziemnych,
b) minimalna wysoko$¢ budynku gléwnego: 7,0 m

5.3. Dach budynku

a)budynek gtowny kryty dachem minimum dwuspadowym,
b)wyklucza si¢ naczétki w szczytach potaci dachowe;j
c)w przypadku lokalizacji budynku kalenica gtdwna prostopadle
do 02KL ustala si¢ wymog realizacji szczytu pelnego (naroze
dachu cofnigte w stosunku do lica $ciany szczytowej
d)wyklucza si¢ dachy tamane, wygigte 1 kopertowe
e)dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysoko$¢
kalenicy lukarn bedzie nie wyzsza niz 1/3 wysokos$ci dachu.
f)wyklucza si¢ lukarny z dachem pulpitowym
g)kat nachylenia gléwnej potaci dachowej 30°-45°
h)kat nachylenia potaci dachowych lukarn: nie precyzuje si¢
1)szeroko$¢ okapu: maksimum 30 cm
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J)szerokos¢ naroza : maksimum 30 cm (z wyjatkiem przypadku
opisanego w p.5.3. ¢))
k)pokrycie dachowe: dachdwka ceramiczna, wyklucza si¢ inne
pokrycia dachowe

1)w potaci dachowej od strony ul. Marynarki Polskiej (02KL)
nie dopuszcza si¢ okien potaciowych

m)w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ okna potaciowe
pod warunkiem zachowani jednolitej linii dolnej krawedzi
okien wzgledem linii okapu lub goérnej krawedzi okien
wzgledem linii kalenicy

5.4. Kolorystyka:

a) dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie
wigcej niz 3 rodzajow faktur i kolorow elewacji

b) dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu
projektu budowlanego

c) dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5
d) kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza sig inne kolory

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki:

pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢( w pomieszczeniu
zamknigtym bedacym integralna czgscia budynku

6.2. Zielen:

a) powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.5%
powierzchni dziatki,

b) w urzadzeniu frontu dziatki od strony 06KDX obowiazuje
zielen ozdobna i nasadzenia drzew

c) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu zieleni jako
integralnej czesci projektu budowlanego

6.3. Posadzki placow,
odworek

nie ustala si¢

6.4. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2

6.5. Inne

a) w miejscu wskazanym na rysunku planu wymagane
pozostawienie lub wykonanie wjazdu/wejscia na teren
z zakazem zabudowy

b) w ramach jednostki dopuszcza si¢ realizacje ciagdéw pieszych
taczacych ciagi przyuliczne z terenami wewnatrz kwartatu

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

7.1. Zasady ogdlne:

nalezy zapewni¢ wlaczenie dziatki do sieci miejskich systemow
instalacji wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej , gazowej

7.2. Zasady szczegdtowe

a) jak w § 3 pkt 1 ppkt 1.1. lit. a)-e)

b) inne ustalenia:

-dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowe;]

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

wlaczenie do drogi publicznej z 01KZ, 02KL, 05KDX i 06KDX

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

nie ustala si¢
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9.2.Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

a) budynki przy ul. Marynarki; 66; 70 (wskazane na rysunku
planu) do zachowania i ochrony, proponowane do wpisania do
rejestru zabytkow,

b) na rysunku planu wskazano obiekty o warto$ciach
kulturowych identyfikujacych przestrzen-ul. Marynarki Polskiej
nr 72, 78

9.3. Inne ustalenia

W  wypadku realizacji nowego obiektu lub wymiany,
rozbudowy, przebudowy budynkéw usytuowanych wzdtuz
ul. Marynarki Polskiej badz od strony ul. Portowej 06KDX,
wymagane sporzadzenie na etapie projektu budowlanego
przedstawienie ciagu elewacyjnego pierzei obejmujacego takze
sasiednie istniejace budynki w jednostce planu lub poza nig
w skali co najmniej 1:200, wuzasadniajacego przyjete
rozwiazania projektowe

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 20 U

2. Funkcja jednostki planu

a)podstawowa: ustugi nieucigzliwe,

b)dopuszczalna:  funkcja  mieszkaniowa  jedynie  jako
uzupetnienie funkcji podstawowej - funkcja mieszkaniowa
moze zajmowa¢ do 30% powierzchni uzytkowej budynku,
niezbgdne elementy infrastruktury techniczne;,

c)funkcje wykluczone: wolnostojace magazyny, wolnostojace
garaze 1 budynki gospodarcze

3. Zasady podziatu
nieruchomosci:

nie ustala si¢ — zgodnie z przepisami szczegolnymi

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

4. Zasady zagospodarowania- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

wyznacza si¢ obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy —
jak na rysunku planu

5.Ksztaltowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a)nie ustala si¢ kierunku kalenic budynkow

b)w przypadku wydzielenie z bryly budynku budynku
pomocniczego — jego powierzchnia zabudowy moze
wynosi¢ nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy
budynku gléwnego

c)dla budynku wskazanego na rysunku planu jako przeznaczony
do rekompozycji dopuszcza si¢ rekompozycj¢ lub wymiang
zabudowy

d)budynek gléwny 1 budynek pomocniczy wylacznie
w zabudowie zwartej

e)ustala si¢ nastgpujace proporcje otworow okiennych: 1:2
w ukladzie pionowym lub inne proporcje ale w uktadzie
pionowym, z podzialem minimum na 4 pola wyznaczone
szprosami

f)cok6t budynku: wyklucza si¢ okladzing =z plytek,
marmurowych i marmuropodobnych,

g)ustala si¢ wymog realizacji wyroznika architektonicznego -
w miejscu wskazanym na rysunku planu

h)minimalny procent zabudowy: 40%

5.2. Wysoko$¢ budynku

a)maksymalna wysoko$¢ budynku gléwnego w przypadku
lokalizacji nowej zabudowy : 1,5 kondygnacji nadziemnej
b)minimalna wysoko$¢ budynku gtéwnego: 7,0 m,
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c)wysokosci budynku pomocniczego 1 wysokosci oficyn: nie
okresla si¢

5.3. Dach budynku

a)budynek gtowny kryty dachem dwuspadowym

b)budynek pomocniczy kryty dachem dwuspadowym lub
wielospadowym

c)kat nachylenia gléwnej potaci dachowej 30°-45°,

d)wyklucza si¢ dachy: tamane, wygigte, kopertowe

e)dopuszcza si¢ okna potaciowe

f)pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna, nie dopuszcza sig
innego pokrycia dachowego

g) szeroko$¢ przestawania naroza dachu poza lico szczytu:

maksimum 30 cm

h)szeroko$¢ okapu: maksimum 30 cm

5.4. Kolorystyka:

a) dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie
wigcej niz 3 rodzajow faktur i kolorow elewacji

b) dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu
projektu budowlanego

c¢) dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5
d) kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne kolory

6. Ksztaltowanie terenu nieza

budowanego

6.1. Smietniki:

pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢ w pomieszczeniu
zamknigtym bgdacym integralna czgscia budynku

6.2. Zielen:

a)powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.10%
powierzchni dziatki,

b)w urzadzeniu terenu obowiazuje zielen ozdobna

c)istniejace drzewa, wskazane na rysunku planu-zatacznik nr 1-
do zachowania i ochrony

6.3. Place i podworka

a) w obszarze niezabudowanym w niezbednym zakresie dla
funkcji obszaru, od strony terenéw publicznych: nawierzchnia
brukowa, z cegly lub ptyt betonowych przynajmniej w dwoch
kolorach

b) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu nawierzchni jako
integralnej czgsci projektu budowlanego

c) w ramach jednostki dopuszcza si¢ realizacje¢ ciagdw pieszych
taczacych ciagi przyuliczne z terenami wewnatrz kwartatu

6.4. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogolnych - § 3 punkt 1.2

7. Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a) wedhug § 3 punkt 1.1. podpunkt ,,a” do ,,e”

b).inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z jednostki
lanu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

a)ustala si¢ wlaczenie do drogi publicznej z 01KZ i 014KL
b)nie ustala si¢ zasad tworzenia miejsc parkingowych

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

nie ustala sie¢

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

nie ustala sie¢

‘1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 21 MU




2. Funkcja jednostki planu

a) podstawowa: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

b) dopuszczalna: ustugi nieuciazliwe, niezbedne elementy
infrastruktury technicznej

c) funkcje wykluczone: wolnostojace magazyny, wolnostojace
garaze 1 budynki gospodarcze

3. Zasady podzialu
nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ — zgodnie z przepisami szczegdlnymi

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i1 standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

4. Zasady zagospodarowania- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy — jak na rysunku
lanu

5.Ksztattowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a)obowiazuje zabudowa zwarta

b)od strony ul. Marynarki Polskiej 1 ul. Malej ustala si¢ wymog
realizacji pierzei

c)dla budynkéw wskazanych na rysunku planu dopuszcza si¢
rekompozycj¢ lub wymiang istniejacej zabudowy

d)dla budynkow lokalizowanych elewacja frontowa od strony
03KDX nie ustala si¢ kierunku kalenicy gldwnej budynku

e)dla budynkéw lokalizowanych elewacja frontowa od strony
ul. Malej ustala si¢ wymdg ustawienia budynku kalenicg
gtowna rownolegle do granicy z obszarem ul. Male;j

f)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w  granicach
wewngtrznych

g)rownoleglos¢ kalenicy gltownej obowiazuje dla minimum
70% dtugosci elewacji frontowej

h)elewacje frontowe ustala si¢ od strony 03KDX 1 od strony
015KDX 1016 KL

i)dla elewacji frontowej ustala si¢ nastgpujace proporcje
otwordw okiennych: 1:1 lub 1:2 w uktadzie pionowym ,

j)od strony podwoérza dopuszcza si¢ dobudoweg werand,
ogrodow zimowych

k)cokét budynku: wyklucza si¢ okladzing z ptytek
marmurowych i marmuropodobnych

)dla budynkéw lokalizowanych elewacja frontowa od strony
03KDX wustala si¢ wymoOg zastosowania w elewacji
frontowej  gzymséw  poziomych:  migdzypigtrowych
i cokotowych na min.65% dhtugosci elewacji frontowe;j

5.2. Wysoko$¢ budynku

a)dla zabudowy lokalizowanej od strony ul. Marynarki Polskiej
maksymalna  wysoko$¢  budynku  gltownego: 2,5
kondygnacji nadziemnych,

b)dla zabudowy lokalizowanej od strony ul. Matej maksymalna
wysokos$¢ budynku gtownego 1,5 kondygnacji nadziemnej,
na dzialce nr 179/2 wysoko$¢ zabudowy sytuowanej od
strony ul. Matej — do 2 kondygnacji, lecz nie wyzsza niZ
wysokos¢ istniejacej zabudowy bezposrednio sasiadujace;,
z zachowaniem kata nachylenia potaci dachowej jak
w budynku bezposrednio sasiadujacym

c)minimalna wysoko$¢ budynku 1,5 kondygnacji nadziemne;.

5.3. Dach budynku

a) budynek gtowny kryty dachem minimum dwuspadowym,

b) wyklucza si¢ naczotki w szczytach potaci dachowej

c) w przypadku lokalizacji budynku kalenica gltéwna
rostopadle do 03KDX ustala si¢ wymodg realizacji szczytu
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pelnego (naroze dachu cofnigte w stosunku do lica S$ciany
szczytowej

d) wyklucza si¢ dachy tamane, wygicte i kopertowe

e) dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysokos¢
kalenicy lukarn bedzie nie wyzsza niz 1/3 wysokos$ci dachu.

) wyklucza si¢ lukarny z dachem pulpitowym

2) kat nachylenia gtdéwnej potaci dachowej 30°- 45°

h) kat nachylenia potaci dachowych lukarn: nie precyzuje si¢

1) szeroko$¢ okapu: maksimum 30 cm

j) szeroko$¢ naroza : maksimum 30 cm ( z wyjatkiem
przypadku opisanego w pkt 5.3. ¢))

k) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, wyklucza si¢ inne
pokrycia dachowe

1) dopuszcza si¢ od strony podworza okna potaciowe pod
warunkiem zachowani jednolitej linii dolnej krawedzi okna
wzgledem linii okapu i1 gornej krawedzi okna wzgledem linii
kalenicy

m) wyklucza si¢ okna potaciowe w potaci dachowej od strony
03KDX

5.4. Kolorystyka:

a) dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania nie
wigcej niz 3 rodzajow faktur i kolorow elewacji

b) dla zabudowy w obszarze dziatki ustala si¢ wymog
opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy
oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu
projektu budowlanego

c¢) dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5
d) kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne kolory

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki:

pojemniki na $mieci musza si¢ znalez¢ w pomieszczeniu
zamknigtym bgdacym integralna czgscia budynku

6.2. Zielen:

powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.5%
owierzchni dziatki,

6.3. Posadzki placow,
odworek

nie ustala si¢

6.4. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2

6.5. Inne

a) w miejscu wskazanym na rysunku planu wymagane
pozostawienie lub wykonanie wjazdu/wejScia na teren,
z zakazem zabudowy

b) w ramach jednostki dopuszcza si¢ realizacjg ciagéw pieszych
taczacych ciagi przyuliczne z terenami wewnatrz kwartatu

7. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej

7.1. Zasady ogoblne:

nalezy zapewni¢ wilaczenie dzialki do sieci miejskich systemow
instalacji wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej , gazowej

7.2. Zasady szczegOlowe

a) jak w § 3 pkt 1 ppkt 1.1. lit. a)-e)

b).inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej

8. Zasady obstugi
[komunikacyjnej

a) wlaczenie do drogi publicznej z 03KDX, 016KL i 015KDX
b) parkowanie na wilasnym terenie- zasady tworzenia miejsc
parkingowych nalezy ustali¢ w opracowaniu dotyczacym catego
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}terenu zwigzanym z programem rehabilitacji

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

Kasztanowiec bialy na dziatce nr 179/2 do zachowania.

9.2. Warunki ochrony
srodowisk kulturowego:

a) Budynki przy ul. Marynarki Polskiej 57; 63; 65; 67
(wskazane na rysunku planu) do zachowania i1 ochrony,
proponowane do wpisania do rejestru zabytkow,

b) na rysunku planu wskazano obiekty o warto$ciach
kulturowych identyfikujacych przestrzen , dopuszcza si¢
sytuowanie bramy przejazdowej w budynkach usytuowanych na
dziatce nr 179/2 od strony ul. Matej

9.3. Ustalenia dotyczace
specjalnych dziatan
rzestrzennych

obszar do rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej (granica obszaru wg zalacznika nr 2 do niniejszej
uchwaty - obejmuje calg jednostkg 21MU)

9.4. Inne ustalenia

a) w wypadku realizacji nowego obiektu lub wymiany,
rozbudowy, przebudowy budynkéw usytuowanych wzdhuz
ul. Marynarki Polskiej badz ul. Malej, wymagane
sporzadzenie = na  etapie  projektu  budowlanego
przedstawienie ciagu elewacyjnego pierzei obejmujacego
takze sasiednie istniejace budynki w jednostce planu lub
poza nia w skali co najmniej 1:200, uzasadniajacego
przyjete rozwiazania projektowe

b) nalezy zapewni¢ shuzebno$¢ dojscia i dojazdu dla dzialki
nr 180, na ktorej znajduje si¢ ujecie wody pitnej od strony
ul. Marynarki Polskiej lub od ul. Matej

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 22ZP

2. Funkcja jednostki planu

a) podstawowa: skwer zieleni

b) dopuszczalna: elementy matej architektury, niezbg¢dne
elementy infrastruktury techniczne;j

c) funkcje wykluczone: nie wymienione w punkcie a) i b)

3. Zasady podziatu
nieruchomosci:

nie ustala sie¢

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

4. Zasady zagospodarowania-

usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

nie wyznacza si¢

5.Ksztattowanie zabudowy

a)elementy matej architektury

b)ustala si¢ wymdg wykonania dokumentacji projektowej dla
catego obszaru jednostki planu zawierajace] wszystkie
elementy zagospodarowania terenu

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki:

nie przewiduje si¢ lokalizacji $mietnikow

6.2. Zielen:

powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.50%,
owierzchni dziatki,

6.3. Posadzki placow,
podworek

a) nawierzchnia brukowa, z cegly Ilub plyt betonowych
przynajmniej w dwoch kolorach

b) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu nawierzchni jako
integralnej czesci projektu budowlanego

6.4. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2

7. Zasady obstugi w zakresie

nie ustala si¢
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infrastruktury technicznej

8. Zasady obstugi a) wiaczenie do drogi publicznej z 016KL i1 03KDX

komunikacyjnej b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, poza miejscami dla
rowerow

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony Lipa szerokolistna i lipa drobnolistna znajdujace si¢ w obszarze

srodowiska: jednostki planu do zachowania.

9.2. Warunki ochrony nie ustala si¢

srodowiska kulturowego:

9.3. Inne Teren dla realizacji celow publicznych

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 23KP

2. Funkcja jednostki planu ) podstawowa: parkingi z zielenia publiczna
b) dopuszczalna:, elementy matej architektury, zabudowa
obstugujaca  dworzec  autobusowy, zielen, elementy
infrastruktury technicznej

c) funkcje wykluczone: nie wymienione w punkcie a) i b)
3. Zasady podziatu nie ustala si¢

nieruchomosci:
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw
4. Zasady zagospodarowania- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy: nie wyznacza si¢
5.Ksztaltowanie zabudowy
5.1. Bryta budynku a)elewacje¢ frontowa ustala si¢ od strony 014KD

b)ustala si¢ wymodg ustawienia budynku kalenica gtowna
rownolegle do granicy z obszarem 014KD

c)rownolegltos$¢ kalenicy gldwnej obowiazuje dla minimum 70%
dtugosci elewacji frontowej

d)ustala si¢ wymog wykonania dokumentacji projektowej dla
calego obszaru jednostki planu zawierajacej wszystkie
elementy zagospodarowania terenu

e)dopuszcza si¢ wymiang lub rekompozycje istniejacej
zabudowy wskazanej na rysunku planu

5.2. Wysoko$¢ budynku maksymalnie 2,5 kondygnacji nadziemnych

5.3. Dach budynku a) budynek gtowny kryty dachem minimum dwuspadowym,

b) wyklucza si¢ dachy tamane, wygigte i kopertowe

c) kat nachylenia gtownej potaci dachowej 30°- 45°

d) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, wyklucza si¢ inne

okrycia dachowe

5.4. Kolorystyka a) dla zabudowy w obszarze dzialki ustala si¢ wymog

opracowania projektu kolorystyki catego zespotu zabudowy

oraz elementéw matej architektury jako integralnego elementu

projektu budowlanego

b) dobor kolorow elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5

c) kolor dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia

ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne kolory

6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego

6.1. Smietniki: pojemniki na $mieci musza si¢ znalezé w pomieszczeniu
zamknigtym bedacym integralna czgscia budynku
6.2. Zielen: a)powierzchnia przyrodniczo-czynna musi wynosi¢ min.5%
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powierzchni dziatki,

b)w miejscu wskazanym na rysunku planu ustala si¢ wymog
realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

c)ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu zieleni jako
integralnej czesci projektu budowlanego

6.3. Posadzki placow,
odworek

ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu nawierzchni jako
integralnej czesci projektu budowlanego

6.4. Reklamy i szyldy

wedtug ustalen ogo6lnych - § 3 punkt 1.2

6.5. Inne

W zagospodarowaniu oraz urzadzeniu terenu obszaru jednostki
planu uwzgledni¢ istniejace uzbrojenie techniczne, w tym
wskazang na rysunku planu sie¢ cieplna miejska oraz istniejace
sieci kanalizacyjne i deszczowe.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

7.1. Zasady ogdlne:

a) nalezy zapewni¢ wlaczenie terenu do sieci miejskich
systemow instalacji wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej , gazowej

b) przed odprowadzeniem do kanalizacji wody opadowe nalezy
podczysci¢, do parametrow wynikajacych z przepiséw
szczegblnych

7.2. Zasady szczegOlowe

a).jak w § 3 pkt 1 ppkt 1.1. lit. a)-e)

b) inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej

8. Zasady obstugi
komunikacyjnej

wlaczenie do drogi publicznej z 014KL

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

istniejacy drzewostan wskazany na rysunku planu do
zachowania

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

nie ustala sie¢

9.3 Inne

T eren dla realizacji celow publicznych

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 24 W

2. Funkcja jednostki planu

a) podstawowa: port jachtowy
b) dopuszczalna: zabudowa obstugujaca funkcjonowanie portu
jachtowego: socjalno-bytowa, administracyjna ,
gastronomiczna, elementy matej architektury, zielen, elementy
infrastruktury technicznej 1 infrastruktury portowej, plac pieszy
jako towarzyszace funkcji podstawowe;j

c) funkcje wykluczone: nie wymienione w punkcie a) i b)

3. Zasady podziatu
nieruchomosci:

nie ustala si¢ — na zasadach zgodnych z przepisami
szczegllnymi

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

4. Zasady zagospodarowania- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy:

W przypadku lokalizacji zabudowy obstlugujacej
funkcjonowanie portu jachtowego w miejscu wskazanym na
rysunku planu, wyznacza si¢ nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy —
jak na rysunku planu

5. Ksztattowanie zabudowy

5.1. Bryta budynku

a) dopuszcza si¢ wydzielenie z bryly budynku budynku
omocniczego
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b) budynek gtowny i budynek pomocniczy (w przypadku
wydzielenie z bryly budynku budynku pomocniczego) winny
obowiazkowo by¢ zlokalizowane w zabudowie zwartej

c) nie okresla si¢ kierunku kalenicy w stosunku do granic
jednostki planu

d) poziom posadowienia posadzki maksimum 45 cm od
poziomu terenu

e) dopuszcza si¢ sytuowanie dominanty w miejscu wskazanym
na rysunku planu ; dominanta wysoko$ciowa: o powierzchni
liczonej po obrysie zewngtrznym w plaszczyznie rzutu dachu
nie wigksza niz 20% rzutu dachu budynku gltownego;
w wypadku jej lokalizacji wymagane pokazanie na etapie
projektu budowlanego pierzei od strony kanalu portowego,
ukazujacej projektowane obiekty na tle istniejacych budynkéw
w formie np. kolazu, fotomontazu, rysunku, wizualizacji
komputerowej itp. w skali co najmniej 1;200, uzasadniajacej
przyjgte rozwiazanie projektowe

f) cokol budynku: wyklucza si¢ oktadzing z ptytek
marmurowych i marmuropodobnych

5.2.Wysokos¢ budynku a)maksymalnie 11 metréw
b)dominanta wysokos$ciowa: maksymalnie 15 metréw liczac od
poziomu terenu

5.3. Dach budynku a) budynek gtowny kryty dachem minimum dwuspadowym,

b) wyklucza si¢ dachy: famane, wygigte, kopertowe

c) budynek pomocniczy kryty dachem co najmniej
dwuspadowym,

d) kat nachylenia gtdéwnej potaci dachowej 35°- 45°,

e) kat nachylenia potaci dachowej budynku pomocniczego 25°-
35°,

f) dach moze zawiera¢ lukarny pod warunkiem, ze wysokos¢
kalenicy lukarn bedzie nie wyzsza niz 1/3 wysokosci dachu
mierzonej w przekroju pionowym budynku,

g) wyklucza si¢ lukarny z dachem pulpitowym,

h) nie dopuszcza sig¢ okien potaciowych,

1) kat nachylenia potaci dachowych lukarn: nie precyzuje si¢

j) szeroko$¢ okapu: maksimum 40 cm

k) szeroko$¢ przestawania naroza dachu poza lico szczytu:
maksimum 40 cm

1) pokrycie dachowe: dachdéwka ceramiczna, dla dominanty
wysokosciowej dopuszcza si¢ pokrycie z blachy miedziane;,
wyklucza si¢ inne pokrycie dachowe

5.4 Kolorystyka a)dla wszystkich budynkow znajdujacych si¢ w wydzielonym
obszarze jednostki planu istnieje mozliwo$¢ zastosowania
nie wigcej niz 3 rodzajow faktur i koloréw elewacji

b)dla zabudowy w wydzielonym obszarze jednostki planu ustala
si¢ wymog opracowania projektu kolorystyki calego zespotu
zabudowy  jako  integralnego  elementu  projektu
budowlanego

c)dobor koloréw elementow elewacji jak w §3 pkt 1, ppkt 1.5

d)dachu — w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia
ceramicznego (odcienie czerwieni), wyklucza si¢ inne

kolory
6. Ksztaltowanie terenu niezabudowanego
6.1. Smietniki \a)pojemniki na $mieci musza si¢ znalezé w pomieszczeniu
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integralng cze$cia budynku

zamknigtym begdacym

w przypadku realizacji zabudowy obstugujacej port
jachtowy
b)gromadzenie $mieci nalezy rozwiaza¢ w  projekcie

budowlanym portu jachtowego — wg ustalen pkt: 6.2. lit b)

6.2. Port jachtowy wraz z
nabrzezem

a) ksztalt i1 lokalizacja elementow portu jachtowego wg projektu
budowlanego
b) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu elementdw matej
architektury 1 nawierzchni jako integralnej czeSci projektu
budowlanego

6.3. Posadzki placow,
podworek

ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu nawierzchni tacznie
z kolorystyka nawierzchni jako integralnej czg$ci projektu
budowlanego

7. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej

7.1. Zasady ogdlne:

a)dopuszcza si¢ wlaczenie terenu o sieci miejskich systemow
instalacji infrastruktury technicznej

b)ustala si¢ wymodg sporzadzenia projektu budowlanego

przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacych

z funkcja i zagospodarowaniem terenu

8. Zasady obshugi
komunikacyjnej

wlaczenie do drogi publicznej z 08KDX, 012KDX

9. Inne ustalenia:

9.1. Warunki ochrony
srodowiska:

nie ustala si¢

9.2. Warunki ochrony
srodowiska kulturowego:

nie ustala si¢

9.3. Tymczasowe sposoby
zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania
terenu,

9.3.1. teren placu i funkcji kolowej zwiazanej z istniejacym
Nabrzezem Kotobrzeskim:
a) dopuszcza si¢ tymczasowe funkcjonowanie do czasu
realizacji basenu portu jachtowego istniejacych obiektow
handlowo — ustugowych, bez prawa ich rozbudowy

b) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ tymczasowych straganow,
elementéw matej architektury,
c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw

kubaturowych 1 sieci infrastruktury technicznej kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu

9.4. Inne ustalenia

W urzadzeniu i zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg
projektowanego wodociagu taczacego istniejaca sie¢ w ul.
Marynarki Polskiej z siecia w ul. Obroncow Westerplatte
w zachodniej czesci portu Ustka; srednica rurociagu PE160mm,
ideogram przebiegu pokazano na rysunku planu ; dokladny
przebieg projektowanej sieci do sprecyzowania w projekcie
budowlanym; przejscie przez kanal portowy oraz projektowany
basen jachtowy metoda przewiertu, z uwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych przez Urzad Morski

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 25 WZ

2. Funkcja jednostki planu

a)podstawowa: ujecie wody pitnej wraz ze strefa ochrony
bezposredniej
b)wyklucza si¢ inne funkcje

3. Zasady podzialu
nieruchomosci:

a) nie ustala si¢

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania
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zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow
4. Zasady zagospodarowania- usytuowanie zabudowy

4.1. Linia zabudowy: nie wyznacza sig
5.Ksztaltowanie zabudowy: nie przewiduje si¢ lokalizacji budynkow
6. Inne ustalenia a) ustala si¢ dostep do drogi publicznej od strony ul. Marynarki

Polskiej lub od ul. Malej poprzez teren dziatki 179/2 w terenie
oznaczonym symbolem ,,21MU”
b) teren dla realizacji celu publicznego

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 01KZ

2. Funkcja jednostki planu  ulica zbiorcza (fragment obecnej drogi wojewddzkiej nr 210

Stupsk-Ustka), fragment obecnej ul. Marynarki Polskiej

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw

3.1. Ustalenia ogdlne 3.1.1. jezdnia dwupasowa dwukierunkowa; dopuszczalne

elementy w zagospodarowaniu terenu:

a)chodniki

b)drogi rowerowe

c)zielen ozdobna i elementy matej architektury

d)dopuszcza si¢ parkowanie w miejscach wyznaczonych przez
zasady organizacji ruchu

e)dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi lokalizacjg
elementow sieci uzbrojenia technicznego

3.2.Ustalenia szczegblowe a)w miejscu wskazanym na rysunku planu ustala si¢ wymog
realizacji skweru zieleni , wymodg zachowania i ochrony
istniejacej zieleni wysokiej (drzewa) oznaczonej na rysunku
planu — zatacznik nr 1 do uchwaty

b)ustala si¢ wymdg nasadzenia drzew w miejscu wskazanym na
rysunku planu - wzdhuz terenu 013KP

c)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu

4. Inne ustalenia 4.1.zasady inzynieryjnego uzbrojenia wg § 3

4.2. teren dla realizacji celu publicznego
5. Tymczasowe sposoby Droga wojewddzka do czasu zmiany kategorii drogi; wszelkie
uzytkowania i inwestycje dotyczace terenu oraz decyzje dotyczace wilaczenia

zagospodarowania terenu | do drogi wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi.

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 02KL

2. Funkcja jednostki planu ﬁllica lokalna , fragment obecnej ul. Marynarki Polskiej

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

3.1. Ustalenia ogdlne 3.1.1. jezdnia dwupasowa, dwukierunkowa; dopuszczalne
elementy w zagospodarowaniu terenu:
a)chodniki

b)drogi rowerowe
c)zielen ozdobna i elementy matej architektury
d)dopuszcza si¢ miejsca postojowe w wyznaczonych przez
zasady organizacji ruchu miejscach
e)dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacy drogi lokalizacjg
elementow sieci uzbrojenia technicznego
3.2.Ustalenia szczegblowe [a) ustala si¢ wymdg nasadzen drzew w miejscu wskazanym na
rysunku planu oraz ochrony istniejacych drzew wskazanych na
rysunku planu — zatacznik nr 1 do uchwaty
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu

4. Inne ustalenia

4.1. zasady uzbrojenia inzynieryjnego wg § 3
4.2. teren dla realizacji celu publicznego

5. Tymczasowe sposoby
uzytkowania i
zagospodarowania terenu

Droga wojewddzka do czasu zmiany kategorii drogi; wszelkie
inwestycje dotyczace terenu oraz decyzje dotyczace wlaczenia
do drogi wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi.

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 016KL

2. Funkcja jednostki planu

ulica lokalna, fragment obecnej ul. Kosynierow

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

3.1. Ustalenia ogdlne

3.1.1. jezdnia dwupasowa, dwukierunkowa;
elementy w zagospodarowaniu terenu:

a) chodniki

b) drogi rowerowe

c) zielen ozdobna i elementy matej architektury
d) dopuszcza si¢ parkowanie w miejscach wyznaczonych przez
zasady organizacji ruchu

e) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacy drogi lokalizacjg
elementdéw sieci uzbrojenia technicznego

dopuszczalne

3.2.Ustalenia szczegdlowe

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu

4. Inne ustalenia

4.1. zasady uzbrojenia inzynieryjnego wg § 3
4.2. tereny dla realizacji celu publicznego

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 03KDX

2. Funkcja jednostki planu

ulica dojazdowa, ciag pieszo-jezdny, fragment obecnej

ul. Marynarki Polskiej

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

3.1. Ustalenia ogdlne

3.1.1. ulica dojazdowa bez wydzielonej jezdni (ciag pieszo-
jezdny)z preferencja ruchu pieszego, dopuszczalne elementy
w zagospodarowaniu terenu:

a) zielen ozdobna i elementy matej architektury
b) dopuszcza si¢ parkowanie wytacznie
wyznaczonych przez zasady organizacji ruchu
c) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych i organizacyjnych
ograniczen dla ruchu kotowego jak dla strefy zamieszkania

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacy drogi lokalizacjg
elementow sieci uzbrojenia technicznego

W miejscach

3.2.Ustalenia szczegdlowe

a)ustala si¢ wymog nasadzenia drzew w miejscu wskazanym na
rysunku planu
b)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu

4. Inne ustalenia

4.1. zasady uzbrojenia inzynieryjnego wg § 3
4.2. teren dla realizacji celu publicznego

5. Tymczasowe sposoby
uzytkowania i
zagospodarowania terenu

Droga wojewddzka do czasu zmiany kategorii drogi; wszelkie
inwestycje dotyczace terenu oraz decyzje dotyczace wlaczenia
do drogi wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi.

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 04KDX, 05KDX,

2. Funkcja jednostki planu

ulice dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne;
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3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

3.1. Ustalenia ogdlne

3.1.1. droga dojazdowa bez wydzielonej jezdni (ciag pieszo-
jezdny), z preferencja ruchu pieszego; dopuszczalne elementy w
zagospodarowaniu terenu:

a) zielen ozdobna i elementy matej architektury

b) dopuszcza si¢ parkowanie wyltacznie w miejscach
wyznaczonych przez zasady organizacji ruchu — w terenie
04KDX; wyklucza si¢ parkowanie w terenie 0SKDX

c) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych i organizacyjnych
ograniczen dla ruchu kotowego jak dla strefy zamieszkania

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacy drogi lokalizacje
elementow sieci uzbrojenia technicznego

3.2.Ustalenia szczegotowe

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu

4. Inne ustalenia

4.1. zasady uzbrojenia inzynieryjnego wg § 3
4.2. teren dla realizacji celu publicznego

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 06KDX,

2. Funkcja jednostki planu

Ulica dojazdowa (ciag pieszo-jezdny), fragment obecnej
ul. Portowej

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw

3.1. Ustalenia ogdlne

3.1.1. ulica dojazdowa bez wydzielonej jezdni, ciag pieszo-
jezdny, z preferencja dla ruchu pieszego; dopuszczalne
elementy w zagospodarowaniu terenu:

a) zielen ozdobna i elementy matej architektury

b) dopuszcza si¢ parkowanie wylacznie w miejscach
wyznaczonych przez zasady organizacji ruchu

c) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych i organizacyjnych
ograniczen dla ruchu kotowego jak dla strefy zamieszkania

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacy drogi lokalizacjg
elementoéw sieci uzbrojenia technicznego

3.2.Ustalenia szczegdlowe

a) ustala si¢ wymog nasadzen zieleni w miejscu wskazanym na
rysunku planu
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu

4. Inne ustalenia

4.1. zasady uzbrojenia inzynieryjnego wg § 3
4.2. teren dla realizacji celu publicznego

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 07KDX,

2. Funkcja jednostki planu

Plac z ciagiem pieszo-jezdnym, na przedluzeniu obecnej
ul. Portowe;.

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektéw

3.1. Ustalenia ogdlne

3.1.1. dopuszczalne elementy w zagospodarowaniu terenu:

a) ciagi piesze

b) ciagi rowerowe

c) zielen ozdobna i elementy matej architektury

d) dopuszcza si¢ parkowanie wylacznie w miejscach
wyznaczonych przez zasady organizacji ruchu

e) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych i organizacyjnych
ograniczen dla ruchu kotowego jak dla strefy zamieszkania

f) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacy drogi lokalizacje
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elementow sieci uzbrojenia technicznego

3.2.Ustalenia szczegotowe  a)ustala si¢ wymog nasadzen zieleni w miejscu wskazanym na
rysunku planu

b)dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej zabudowy wskazanej na
rysunku planu

c)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu

d)ustala si¢ obszar zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej

4. Inne ustalenia 4.1. zasady uzbrojenia inzynieryjnego wg § 3

4.2. teren dla realizacji celu publicznego

5. Tymczasowe uzytkowanie tymczasowe uzytkowanie: plac oraz zaplecze wraz

z infrastruktura techniczna stoczni

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy i1 zakaz lokalizacji sieci

infrastruktury technicznej, ktére bylyby w kolizji z docelowym

zagospodarowaniem

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 08KDX,
2. Funkcja jednostki planu  ulica dojazdowa (ciag pieszo-jezdny)-projektowane
przedluzenie obecnej ul. Portowej w kierunku podtnocnym
wzdtuz nabrzezy kanatu portowego

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow
3.1. Ustalenia ogdlne 3.1.1. ulica dojazdowa bez wydzielonej jezdni (ciag pieszo-
jezdny) z preferencja ruchu pieszego; dopuszczalne elementy w
zagospodarowaniu terenu:

a) zielen ozdobna i elementy matej architektury
b) dopuszcza si¢ parkowanie wylacznie w miejscach
wyznaczonych przez zasady organizacji ruchu
c) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych i organizacyjnych
ograniczen dla ruchu kotowego jak dla strefy zamieszkania
d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacy drogi lokalizacje
elementow sieci uzbrojenia technicznego

e) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen niezbednych do
funkcjonowania nabrzeza kanalu portowego

3.2.Ustalenia szczegblowe @) ustala si¢ wymdg nasadzenia zieleni jak na rysunku planu

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu
c) ustala si¢ obszar zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjne;j
4. Inne ustalenia 4.1. zasady uzbrojenia inzynieryjnego wg § 3

4.2. teren dla realizacji celu publicznego

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 09KDX, 010KDX, 011KDX, 015KDX
2. Funkcja jednostki planu  [Ulice dojazdowe (Ciagi pieszo-jezdne) ;015KDX —obecna
ul. Mala;

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow
3.1. Ustalenia ogdlne 3.1.1. ulice dojazdowe bez wydzielonej jezdni (Ciagi pieszo-
jezdne) z preferencja dla ruchu pieszego; dopuszczalne
elementy w zagospodarowaniu terenu:

a) zielen ozdobna i elementy matej architektury

b) dopuszcza si¢ parkowanie wylacznie w miejscach
wyznaczonych przez zasady organizacji ruchu

c) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych i organizacyjnych
ograniczen dla ruchu kotowego jak dla strefy zamieszkania
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d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacy drogi lokalizacjg
elementow sieci uzbrojenia technicznego

3.2. Ustalenia szczegdtowe

a)ustala si¢ wymog nasadzenia drzew w miejscu wskazanym na
rysunku planu

b)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu

c)ustala si¢ wymodg wykonania nawierzchni z bruku

d)dla obszaru oznaczonego ,,015KDX” wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania reklam 1 szyldow jako elementéw
wolnostojacych w liniach rozgraniczajacych,

4. inne ustalenia:

4.1. Zasady uzbrojenia inzynieryjnego wg § 3

4.2. Teren dla realizacji celu publicznego

4.3. W terenie 10.KDX w urzadzeniu i zagospodarowaniu
terenu uwzgledni¢ przebieg projektowanego wodociagu
taczacego istniejaca sie¢ w ul. Marynarki Polskiej z siecia w ul.
Obroncow Westerplatte w zachodniej czg$ci portu Ustka;
$rednica rurociagu PE160mm, ideogram przebiegu pokazano na
rysunku planu; dokladny przebieg projektowanej sieci do
sprecyzowania w projekcie budowlanym; przejscie przez kanat
portowy oraz projektowany basen jachtowy metoda przewiertu,
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okre§lonych przez
Urzad Morski

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 012KDX

2. Funkcja jednostki planu

Mlica dojazdowa (Ciag pieszo-jezdny)

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

3.1. Ustalenia ogdlne

3.1.1. Ulica dojazdowa bez wydzielonej jezdni (ciag pieszo-
jezdny) z preferencja dla ruchu pieszego; dopuszczalne
elementy w zagospodarowaniu terenu:

a) zielen ozdobna i elementy matej architektury

b) dopuszcza si¢ parkowanie wylacznie w miejscach
wyznaczonych przez zasady organizacji ruchu

c) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych i organizacyjnych
ograniczen dla ruchu kotowego jak dla strefy zamieszkania

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacy drogi lokalizacjg
elementow sieci uzbrojenia technicznego

3.2.Ustalenia szczegdlowe

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu

4. Inne ustalenia

4.1. zasady uzbrojenia inzynieryjnego wg § 3

4.2. teren dla realizacji celu publicznego

4.3. ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu budowlanego
przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacych
z funkcja jednostki planu i zagospodarowania terenu.

5. Tymczasowe uzytkowanie
terenu

tymczasowe uzytkowanie: teren placu i funkcji kolowej
zwiazanej z istniejacym Nabrzezem Kotobrzeskim, dla ktérego:
a) dopuszcza si¢ tymczasowe funkcjonowanie do czasu
realizacji basenu portu jachtowego istniejacych obiektow
handlowo — ustugowych, bez prawa ich rozbudowy,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow
kubaturowych i sieci uzbrojenia technicznego kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem

‘1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 013KP ‘




2. Funkcja jednostki planu  [Parking z zielenia

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

3.1. Ustalenia ogdlne 3.1.1. dopuszczalne elementy w zagospodarowaniu terenu:

a) zielen ozdobna i elementy matej architektury

b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow sieci uzbrojenia

technicznego

3.2.Ustalenia szczegotowe  a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu

b)w miejscu wskazanym na rysunku planu wymagane

pozostawienie lub wykonanie wjazdu/wejscia na teren

z zakazem zabudowy

c)ustala si¢ wymog realizacji w miejscu wskazanym na rysunku
planu pasa zieleni izolacyjno — krajobrazowe;j

d)wymodg zachowania i ochrony istniejacej zieleni w miejscu
wskazanym na rysunku planu

e)kazde 20 miejsc parkingowych rozdzieli¢ projektowang
zielenia

4. Inne ustalenia 4.1. zasady uzbrojenia inzynieryjnego wg § 3

4.2. teren dla realizacji celu publicznego

5. Tymczasowe uzytkowanie tymczasowe sposoby uzytkowania, zagospodarowania terenu:

terenu plac oraz zaplecze wraz z infrastruktura techniczna stoczni

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy i1 zakaz lokalizacji sieci

infrastruktury technicznej, ktore bylyby w kolizji z docelowym

zagospodarowaniem

1. OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU: 014KD

2. Funkcja jednostki planu  [Ulica dojazdowa , fragment obecnej ul. Portowej

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

3.1. Ustalenia ogdlne 3.1.1. Ulica dojazdowa; dopuszczalne elementy
w zagospodarowaniu terenu:
a) chodniki

b) drogi rowerowe

c) zielen ozdobna i elementy matej architektury
d) dopuszcza si¢ parkowanie wylacznie w miejscach
wyznaczonych przez zasady organizacji ruchu
e) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacy drogi lokalizacjg
elementoéw sieci uzbrojenia technicznego

3.2.Ustalenia szczegotowe  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu
4. Inne ustalenia 4.1. zasady uzbrojenia inzynieryjnego wg § 3

4.2. teren dla realizacji celu publicznego

§ 5.

1. Integralna czeg$cia uchwaty sa zalaczniki graficzne - zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:500-
rysunek planu oraz zalacznik graficzny nr 2- Obszary specjalnych dzialan przestrzennych,
w skali 1:2000.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu na zataczniku graficznym nr 1 sa nastgpujace oznaczenia:

1)granica terenu opracowania, obowiazywania ustalen planu
2)linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
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3)oznaczenia liczbowo-literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych w tek$cie planu ustanowiono ustalenia szczegdétowe, oznaczenie liczbowe
oznacza nr kolejny porzadkowy, oznaczenie literowe- dominujaca funkcjg, przeznaczenie
lub sposoéb zagospodarowania terenu
MU - tereny mieszkaniowo-ustugowe
U - tereny ustugowe
S,P - tereny produkcyijne, sktadowe
ZP - tereny zieleni urzadzonej
W - tereny wdd, basen jachtowy
WZ - tereny infrastruktury technicznej- zaopatrzenia w wodg — istniejace ujgcie
wody
KZ - tereny ulic zbiorczych
KL - tereny ulic lokalnych
KD - tereny ulic dojazdowych
KDX - tereny ciagow pieszo-jezdnych, ulic dojazdowych z ograniczeniem ruchu
kotowego
KP - tereny parkingow
4) linie zabudowy nieprzekraczalne
5) linie zabudowy obowiazujace
6) dopuszczalna likwidacja zabudowy istniejacej
7) budynki przeznaczone do dekompozycji, dopuszczalna wymiana zabudowy
dysharmonijne;j
8) wymagane wejscia lub wjazdy na teren, z zakazem zabudowy
9) lokalizacja dominanty architektoniczne;j
10) lokalizacja wyroznika architektonicznego
11) istniejace drzewa do zachowania i ochrony
12) istniejacy skwer, teren zieleni — do zachowania i ochrony
13) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu
14) granica uktadu urbanistycznego wpisanego w rejestr zabytkow
15) obiekty wpisane w rejestr zabytkow
16) obiekty postulowane do wpisania w rejestr zabytkow
17) obiekty o warto$ciach kulturowych, identyfikujace przestrzen
18) obszary nie obj¢te strefa ochrony archeologicznej bezwzglednej ,,W”
19) istniejaca sie¢ co do uwzglednienia w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu
20) projektowany przebieg magistrali wodociagowe;.

3. Obowiazujacymi ustaleniami planu na zataczniku graficznym nr 2 sa nastgpujace oznaczenia:
1) obszary zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej
2) obszary, dla ktérych ustanawia si¢ tymczasowe sposobu uzytkowania, zagospodarowania
terenu
3) obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;
4) obszar przeksztatcen terenow zdegradowanych.

4. Pozostate oznaczenia na zalacznikach graficznych maja charakter informacyjny.

§ 6.

Ustala si¢ dla obszaru planu stawke procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%.

§7.

W granicach objgtych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki, zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej
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w Ustce Nr VII/31/94 z dnia 8 grudnia 1994r., opublikowany w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Stupskiego Nr 42/94r, poz.232.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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