RADA MIEJSKA  yCHWALA NR X11/78 /99
Rady Miejskiej w Ustce
z dnia 28 pazdziernika 1999r.

~ w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Ustka - ,,UlL Darlowska i okolice”.

‘; Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
 gminnym (Dz. U. z 1996r. Nr13 poz. , z 1996r. Nr58 poz.261, Nr106 poz.496, Nr132
 poz.622, z 1997r. N19 poz.43, Nr123 poz.775, Nr107 poz.686, Nr113 poz.734, Nr106
- p0z.679, z 1998r. Nr155 poz.1014, Nr162 poz.1126), art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r., Nr 41 poz.412)
Rada Miejska w Ustce uchwala,conastepuje: )

§ L

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka - terenu
_ul. Dartowska i okolice”, ktorego ustalenia wyrazone sg w formie:
= ustalen ogélnych dotyczacych wszystkich terenow - zawartych w §3 niniejszej
uchwaty,
= ustalen szczegélowych dotyczace poszczegodlnych terenow — zawartych w §4
niniejszej uchwaty,
= ustalei w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dotyczacych
wszystkich terenéw — zawartych w §5 niniejszej uchwaty.
= oznaczony rysunku planu w skali 1:500 stanowiacego zatacznik do niniejsze;
uchwaty
2. Plan obejmuje obszar na rysunku planu symbolami: B33.1.MN, B33.2.MW+MN,
B33.3.MW+MN, B33.4.MW, B39.1.MN, B39.2.MN, B38.UMMN, B37.MW,
B36.1.MN, B36.2.MN, B36.3.MN, B36.4.MN.

§ 2.

1. Do chwili realizacji ustalen, o ktorych mowa w §1 pkt.3 - na terenie zmiany planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.
2. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow tymczasowych.

§ 3.

USTALENIA OGOLNE :
(dotyczace wszystkich terenow objetych zmiang)

I Zabudowe projektowaé i realizowaé z przestrzeganiem przepisow prawa budowlanego,
ochrony przeciwpozarowej i sanitarnej, oraz innych przepisow szczegélnych, w tym zasad
obrony cywilnej.




* Dla lokalizacji nowych obiektow (lub rozbudowy istniejacych) powinny by¢ wykonane
szczegotowe badania podioza gruntowego dla celow projektowania technicznego.

. Projekty zagospodarowania dzialek powinny uwzglednia ochrong istniejacego
drzewostanu (wyjatek stanowia topole — zalecana wymiana gatunku) oraz wprowadzenie
uzupelniajacej zieleni niskiej i wysokiej.

. Dla zabudowy ustugowej (dzialalnosci gospodarczej) nalezy zapewnic odpowiednig do
potrzeb liczbe miejsc postojowych, w tym dla os6b niepetnosprawnych. Parkingi te nalezy
lokalizowaé na wihasnej posesji, zgodnie z warunkami technicznymi (prawa

budowlanego). Parkingi zatokowe mozna realizowaé wytacznie za zgoda wiaSciwego
zarzgdey drogi.

. Parkingi i ulice powinny by¢ utwardzone, wody opadowe z nawierzchni odprowadzone do

kanalizacji deszczowej — zgodnie z warunkami technicznymi odbiorcy $ciekdw.

. Nowe budynki mieszkalne jednorodzinne projektowac wedlug zasad: \

= Wys. 2- kondygn. dachy spadziste bez $cianki kolankowej, lub 1- kondygn. z dachem
spadzistym na $ciance kolankowej do wys. 1,60 m.

= Dopuszczalna wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru — 0,90 m ponad poziom
terenu

. Nowe budynki ustugowe wolnostojace projektowac wedlug zasad:
=  Wys. 1- kondygn. dachy spadziste bez $cianki kolankowej.

= Dopuszczalna maksymalna wysoko$§¢ posadowienia posadzki parteru — 0,40 m ponad
poziom terenu.

§ 4.

USTALENIA SZCZEGOLOWE :

(dotyczace poszczegoinych terendw objetych planem)

B33.1.MN istniejaca zabudowa mieszkalna do utrzymania.

1. Mozliwa renowacja, remont, modernizacja (bez nadbudowy).

2. Teren niezabudowany wzbogaci¢ zielenia,

B33.2.MW+MN zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (lub jednorodzinna)-

projektowana.

. Projekt zagospodarowania opracowal W nawigzaniu do istniejacego osiedla
mieszkaniowego przy ul. Polnej.

. Dojazd od ul. Darfowskiej — potaczony z systemem ulic osiedlowych.

3 Zabudowa o dwu naziemnych kondygnacjach peinych, trzecia w dachu spadzistym

(nachylenie pofaci dachowe; 35-50°) na $ciance kolankowej o wys. do 1,60 m.

) wysokoéé posadowienia posadzki parteru — do 1,20 m ponad poziom terenu




5. Zaopatrzenie w media z istniejacych sieci na osiedlu, lub z sieci w ul. Dartowskiej
(zgodnie
z warunkami technicznymi zarzadzajacych).

6. Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na zataczniku graficznym

7. W przypadku braku zainteresowania realizacja budynku wielorodzinnego - dopuszcza si¢
mozliwoéé lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem
zapewnienia bezkolizyjnego dojazdu do kazdej nowej posesji, oraz uzbrojenia we
wszystkie dostepne media.

8. Ustalenia ogolne - §3

B33.3.MW+MN teren przeznaczony na zabudowg wielorodzinng (uzupelniajaca) lub
jednorodzinng

1. W przypadku realizacji budynku wielorodzinnego wyznaczona dziatka moze stanowi¢ po-
wiekszenie terenu B33.4.MW. lub B33.2.MW+MN (na zabudowe wielorodzinna).

2. W przypadku braku zainteresowania realizacja budynku wielorodzinnego — teren ten
moze by¢ przeznaczony na zabudowe jednorodzinng z ustugami

3. Zabudowa wielorodzinna o dwu kondygnacjach petnych, trzecia w dachu mansardowym
lub spadzistym na Sciance kolankowej o wys. do 1,60 m. wysokos¢ posadowienia
posadzki parteru — do 1,20 m ponad poziom terenu

4. Wys. budynku jednorodzinnego — 2 kond. z dachem spadzistym bez sScianki kolankowe],
lub 1 kond. z dachem na §ciance kolankowej o wys. do 1,60m.

5. Istnieje mozliwoé¢ wydzielenia dziatki dla budynku ustugowego na terenie oznaczonym
litera ,A”. Zalecana jest modernizacja bud. ustugowego wraz ze zmiana dachu na
spadzisty (bez Scianki kolankowej).

6. Ustalenia ogélne - §3.

B33.4.MW istnicjaca zabudowa mieszkalna do utrzymania
1. Mozliwa renowacja, remont, modernizacja bez nadbudowy.

2. W przypadku wiaczenia terenu B33.3.MW+MN projekt zagospodarowania terenu
‘ opracowaé w nawiazaniu do projektu zagospodarowania terenu B33.2.MW+MN

(98]

W programie zagospodarowania uwzgledni¢ rowniez teren rekreacji dla dzieci i osob
starszych, oraz plac gospodarczy 1 miejsca postojowe - zgodnie z potrzebami
mieszkancow.

4. Zabudowa gospodarcza do uporzadkowania. Budynki w zlym stanie technicznym do
likwidacji.

5 Mozliwe jest zrealizowanie nowego zespolu garazowo - gospodarczego uzasadnionego
potrzebami mieszkancow.

6. Ustalenia ogélne - §3




B39.1.MN istniejaca zabudowa mieszkalna do utrzymania

1.
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Mozliwa renowacja, remont, modernizacja bez nadbudowy, oraz wprowadzenie ustug
nieucigzliwych z wylaczeniem ustug hotelarskich (z zastrzezeniem pkt.4), pod warunkiem
urzadzenia parkingu dla klientow na wiasnej posesji.

Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ rozbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
na dzialce min. 60% terenu zieleni czynne;.

Wyklucza si¢ mozliwo$¢ dokonywania wtérnych podziatow z zastrzezeniem pkt. 5.

Na.dzialce nr ewid. 509/1 (bez wydzielenia dziatki 1b) dopuszcza si¢ lokalizacje
pensjonatu pod warunkiem spelnienia przepiséw ustawy o ushugach turystycznych, oraz
wykonania na wlasnej posesji wszystkich niezbednych urzadzen towarzyszacych, w tym
parkingu dla gosci, oraz terenéw rekreacji przyhotelowej.

Z dziatek nr ewid. 509/1 i 509/2 mozna wydzieli¢ dwie nowe ;Sosesje dla zabudowy
jednorodzinne;.

= 1a - budynek jednorodzinny wolnostojacy, lub budynek ushugowy — wjazd na posesje
z ul. Polne;.

= 1b - budynek jednorodzinny blizniaczy.

Na dziatce nr ewid. 510/2 moze by¢ usytuowany budynek jednorodzinny blizniaczy (2).
W przypadku lokalizacji na dziatce nr 509/1 pensjonatu - dziatke nr 510/2 przeznacza si¢
na zespot pawilondéw ustugowych.

Nowe budynki mieszkalne projektowaé¢ zgodnie z ustaleniami ogolnymi - §3.
Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na zataczniku graficznym

Ustalenia ogolne - §3.

B39.2.MN istniejaca zabudowa mieszkalna i uslugowa do utrzymania

1.

Mozliwa renowacja, remont, modernizacja bez nadbudowy (w tym obiektow gospodar-
czych), oraz wprowadzenie ustug nieuciazliwych, pod warunkiem urzadzenia parkingu dla
klientéw na wiasnej posesji.

Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
na dziatce min. 60% terenu zieleni czynne;.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych wolnostojacych pod warunkiem
zapewnienia bezkolizyjnego dojazdu i doj$cia klientow, oraz podtaczenia do wszystkich
niezbednych mediow.

Dziatke nr ewid. 2029/1 mozna podzieli¢ na trzy nowe posesje dla zabudowy
jednorodzinnej (lub ustugowej); decyzj¢ o podziale podejmuje wiaiciciel

= 1a, 1b - budynki bliZniacze lub dom wolnostojacy na polaczonych dziatkach

= 1c -budynek wolnostojacy (dojazd od ul. 11-go Listopada — z ustanowieniem
stuzebnosct)
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Dopuszcza sie wtorny podziat dziatki nr ewid. 2029/2. W tym przypadku powinien zosta¢
opracowany (na koszt wlasciciela) wielobranzowy projekt podzialu z uwzglednieniem
nastepujacych warunkow:

* minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej — 600m>

* minimalna powierzchnia dziatki ustugowej — 250m*

= zapewnienie bezkolizyjnego dojazdu do nowych posesji od ul. 11-go Listopada

= mozliwos$¢ bezkolizyjnego doprowadzenia mediow
Nowe budynki mieszkalne i ustugowe projektowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi - §3
Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na zataczniku graficznym

Ustalenia ogolne - §3.

B38.UI+MN istniejaca zabudowa uslugowa i mieszkalna do utrzymania
1.

Mozliwa renowacja, remont, modernizacja (bez nadbudowy).

Istniejacy budynek gospodarczy lecznicy zwierzat nalezy odizolowaé od sasiednich
terenow zielenia wysoka i niska (drzewa i krzewy).

. Na dziatce nr ewid. 519/1 mozna zlokalizowad wytacznie budynek ustugowy (z wyklu-

czeniem gastronomii i hotelarstwa) 1 — kondygnacyjny z dachem spadzistym.
Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na zataczniku graficznym

Ustalenia ogélne - §3.

B37.MW zabudowa mieszkalna wielorodzinna — projektowana
1.
2.

Proponuje si¢ lokalizacje dwoch budynkdéw wielorodzinnych — dwusegmentowych.

Zabudowa do trzech kondygnacji petnych, czwarta w dachu spadzistym na $ciance kolan-
kowej 0 wys. do 1,20 m .Nachylenie polaci dachowej 35-50°.

Wysokos$é posadowienia posadzki parteru — do 1,20 m ponad poziom terenu.

W przypadku niemoznos$ci podpiwniczenia — pomieszczenia gospodarcze nalezy uja¢ w
programie mieszkania, lub na kondygnacji strychowe;.

. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynkoéw gospodarczych lub garazowych

zarbwno wolnostojacych jak i w zespotach poza kubatura budynkéw mieszkalnych..

Zagospodarowanie terenu ksztattowaC w sposob zapewniajacy mozliwo$é lokalizacji tere-
now rekreacji osiedlowej zgodnie z przepisami prawa budowlanego, oraz realizacje ciagu
komunikacji pieszej taczacego teren projektowanego osiedla wielorodzinnego potozonego
na potudnie od terenu objgtego zmiang planu z ul.11 Listopada (w kierunku do centrum
miasta).

W programie zespolu mieszkalnego nalezy uja¢ miejsca postojowe dla samochoddw

osobowych mieszkaficow (co najmniej 2 miejsca na 3 mieszkania), oraz plac
gospodarczy.
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8. Wijazd na teren od ul. 11 Listopada.

9. Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na zataczniku graficznym

Ustalenia ogoine - §3.

B36.1.\MN zabudowa mieszkalna jednorodzinna — projektowana (dz. nr 1- 4).
1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza sie
ustugi nieuciazliwe — wylacznie wbudowane, oraz budynek gospodarczy o pow. do 50 m’

» dz nr1, 2 -zabudowa blizniacza

= dz nr 3, 4 — zabudowa wolnostojaca lub blizniacza s
Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30% dla zabudowy bliZniaczej 1
wolnostojacej

Zachowaé co najmniej 40% terenu zieleni biologicznie czynne;.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na zataczniku graficznym

Ustalenia ogolne - §3.

B36.2.MN zabudowa mieszkalna jednorodzinna — projektowana (dz. nr 1- 6).
1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
wolnostojaca z mozliwoscia lokalizacji budynku gospodarczego o pow. do 50m’

Dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe — wbudowane, lub dobudowane. Ustugi hotelarskie
mozliwe wylacznie w przypadku spelnienia przepisow ustawy o ustugach turystycznych,
oraz wykonania wszystkich niezbednych urzadzen towarzyszqcych7 w tym terenow
rekreacii przyhotelowej oraz parkingu dla go$ci, na wiasnej posesji.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30% (w tym place i dojazdy).
Zachowaé 60% terenu zieleni biologicznie czynnej.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na zataczniku graficznym

Ustalenia ogélne - §3.

B36.3.MN zabudowa mieszkalna jednorodzinna - projektowana
1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
wolnostojaca. (dz nr 1 i 2 moga byé zabudowane jako bliZniacze).

Dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe — wbudowane, lub dobudowane z wykluczeniem ustug
hotelarskich.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30% (w tym place 1 dojazdy).
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4. Zachowanie 50% terenu zieleni biologicznie czynnej.
'5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na zataczniku graficznym

6. Ustalenia ogolne - §3.

B36.4.MN zabudowa mieszkalna jednorodzinna — projektowana (dz. nr 1 —11)
1.
2.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca.
Dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe:

= na dziatkach 1-3 wbudowane, dobudowane lub wolnostojace (w tym ustugi
hotelarskie pod warunkiem speinienia przepisow ustawy o ustugach turystycznych,
oraz wykonania wszystkich niezbednych urzadzen towarzyszacych, w tym parkingu
dla gosci, oraz terenow rekreacji przyhotelowej na wiasnej posesiji); s

= na dziatkach 4-11 wbudowane lub dobudowane z wytaczeniem ustug hotelarskich.
Obiekty kubaturowe projektowa¢ zgodnie z ustaleniami ogolnymi - §3

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 35% (w tym place i dojazdy).
Zachowaé 50% terenu zieleni biologicznie czynnej.
Nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na zataczniku graficznym

Ustalenia ogélne -§3.

§ 5.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

| KOMUNIKACJI
(dotyczace wszystkich terenow objetych planem)

. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposob gromadzenia i

usuwania odpadow komunalnych, odprowadzania $ciekéw, oraz zaopatrzenia w wode,
energie elektryczna, stosujac zasady okreslone ponizej.

Zaopatrzenie w wode — z projektowanej sieci wiaczonej do istniejacych magistral
wodociggowych w ulicach: Dartowskiej i Polnej (przedtuzenie sieci istniejacej w ul.11-go
Listopada.)

. Odprowadzenie Sciekow bytowych — projektowana siecia grawitacyjng do istniejacych

kolektoréw sanitarnych w ulicach: Dartowskiej i Polnej (przedtuzenie sieci w ul.11-go
Listopada).

Usuwanie nieczystosci statych poprzez gromadzenie W pojemnikach i wywozenie tran-
sportem specjalistycznym na komunalne wysypisko $mieci.

Zaopatrzenie w cieplo — poprzez indywidualny system grzewczy z zastosowaniem paliwa
ekologicznego.

Zaopatrzenie w gaz — siecia wiaczona do z istniejacej sieci niskiego ciénienia w ulicach:
Dartowskiej i Polnej (przedtuzenie sieci istniejacej w ul:11-go Listopada).
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7. Zaopatrzenie w energie elektryczna - kablowe — zgodnie z warunkami technicznymi
dostawcy. Konieczne jest zlikwidowanie (skablowanie) napowietrznej linii wysokiego
napigcia na odcinku biegnacym przez teren B37.MW oraz przelozenie odcinka linii
kablowej poza obszar zabudowy. Jezeli wystapi konieczno$¢ realizacji stacji trafo nalezy
sytuowag ja na terenie B37.MW. Szczegbétowa lokalizacja trafostacji bedzie okreslona na
etapie projektowania technicznego sieci energetycznej i projektu zagospodarowania
terenu oznaczonego w planie symbolem B37.MW - w uzgodnieniu z Zakladem
Energetycznym w Stupsku.

8. Wszystkie sieci nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych: kanalizacyjng — pod jezdnia;
pozostale sieci w miar¢ mozliwosci poza jezdnia

9. Parametry projektowanych ulic (01klm) klasa ulicy - L
= szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — 12,0m
= szerokos¢ jezdni —. 5,0 — 6,0m
= szerokos$¢ chodnikow — 2,5 —3,5m

0. Ul Darfowska — droga wojewddzka nr 203. s

Wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych zjazdéw bramowych.

Projektuje si¢ wjazd uliczny obstugujacy teren zabudowy B33.2.MW+MN

1. Wydzielone ciagi piesze — utwardzone, z zielenig towarzyszaca, wyposazone w tawki,

oraz kosze na odpadki.

§ 6.

1. Teren objety zmiang planu posiada zgode na zmiang uzytkowania rolniczego — na podstawie
decyzji:
a. MRiGZ Nr GZU ot 0602/z-77261/87
b. Wojewody Stupskiego Nr GIV — 7013-1/53/87
c. Wojewody Stupskiego Nr G.I1-6012-3/12/91
2. Gleby na terenie objetym zmiang planu sg pochodzenia mineralnego.

§ 7.

- W zwiazku z uchwaleniem zmiany planu ustala sie¢ jednorazows oplate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci pobierang w przypadku sprzedazy nieruchomosci lub jej czesci w
wysokosci:

* 25% dla dziatek nr ewid. 509/1, 509/2, przy ul Polnej

= 30% dla dziatek nr ewid. 2029/1, 2029/2 przy ul. Dartowskiej

= 30% dla terendéw oznaczonych symbolami: B36.1.MN, B36.2.MN, B36.3.MN,

B36.4.MN
= 0% dla terendw pozostalych.




§ 8.

W granicach okreslonych w §1 pkt 2 niniejszej uchwaly trace moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta ustki, zatwierdzonego uchwalg Nr VII/31/94
Rady Miejskiej w Ustce z dnia 8 grudnia 1994r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 42/94, poz.
242 7 dnia 16 grudnia 1994r.) dotyczace terenéw oznaczonych w tym planie symbolami:

B 33 MN, B 39 MN, B 38 UL, B 37 P, B 36 ZP.

§ 9.

1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu opracowany na mapie sytuacyjno —wysokos-
ciowej w skali 1:500 , stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty. )

2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslonym uchwata.

§ 10.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Ustka.
§ 11.

Uchwata podlega publikacji i obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczqca Rady Miejskiej w Ustce

mgr Teresa Swieboda
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Prognoze skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego na S$rodowisko przyrodnicze — zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Ustka ul. Darfowska 1 okolice”™ opracowano w zwia;z%m 7 wymogami
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. art, 2 {tekst jednolity
Dz.U. nr 15 poz. 139 z 1999r.) w oparciu ¢ Rozporzadzenie Mintistra Ochrony Srodowiska
Zasobdw Naturalnych 1 Lednictwa z dnia 9 marca 19951, w sprawie okreslenia wymagan ja-

kim pawéa‘m& demviadaé prognoza skutkow wp»&*ywu ustalen migjscowego planu zagospoda-

[ CELE 1 ZADANIA ZMIANY PLANU, DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE

Zadaniem niniejszego planu jest dokonanie zmiany w dotychczas obowiazujgeych
ustaleniach migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Usthki dla fragmentu
terenu usytuowanego pomigdzy ul. Dartowska 1 Polna. W niniejszej zmianie tereny ‘&e‘pm@w
znacza sie pod zabudowe mieszkaniowa, uzupelniajgca w obrebie wolnych plomb oraz nowa

zabudowe jednorodzinng 1 wielorodzinng na terenach dotychezas wolnych, niezabudowanych.
Dopuszeza sie lokalizacje obiektow ustugowyceh mieuciazliwych jak réwniez mozliwose roz-
budowy i modernizacje niektdrych istnigjacych budynkow.

Celem planu jest uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania terenu (stare obiekty
mieszkalne z prowizoryeznymi budynkami gospodarczymi) oraz wypelnienie wolnych tere-
now zabudows mieszkaniowa, w czesci budynkami wieloredzinnymi w wigkszo$cr jednoro-
dzinnymi na wyodrebnionych dziatkach z zapewnieniem dojazdow, miejsc parkingowych
oraz terenow zielent 1 rekreacit.

Teren objety zmiana jest czesciowo zabudowany starymi budynkami mieszkalnymi

et potudniowe) jest

prowizorycznymi budyokami gospodarczymi (czgsC pdlnocna), a w ¢
wolny, niezabudowany, porosniety trawa. Jest to teren wylaczony z uzytkowania rolniczego.
Usytuowany jest w sasiedztwie terendw stoczni oraz osiedla mieszkaniowego , Zubrzyckie-
po”. Otaczajace go wolne tereny od strony poludniowej i potudniowo-wschodniej PIZEW-

dziane sg pod zabudowe mieszkaniowa.

2 OCENA STANU FUNKCIONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Analizowany teren znajduje sig w zachodniej czg$ci m. Ustki, w odlegl tosci ca 1500m

od brzegu morskiego w poblizu doliny rzeki %%upi Teren jest lekko falisty, pochylony w kie-
runku polnocno-wschodnim ku dolinie Stupt. Wysokosel terenu wynoszg od 2,0 m np.m. w

czedel potnocnej do 8.0 mnpm. w czescl p@%udné@wej,




Pod wzgledem geomorfologicznym jest to taras akumulacyjny (niski 1 sredni) rzeki Shupi.

W podiozu wystepuja utwory SZWELE’%OYZ@@Q‘A’&, plejstocenskie gliny zwalowe w glebszym
podiozu oraz holocenskie piaski drobne (utwory rzeczne) z wiladkami torfow na powierzchni

f")

terenu. Wierzchnig warstwe stanowi gleba lub nasypy mineralne. Woda gruntowa wystepuje

&2

dos¢ plvtko na glebokosci od 1,0 do 2,0 m, lokalnie glebiej, w postact swobodnego zwiercia-
dla. Szezegdlowe warunki gruntowo-wodne zawarte sa w zalaczoneg) do planu opinii geotech-
nicznel. Generalnie warunki posadowienia budynkéw sg korzystne z wyjatkiem skrajnych
terendw w czesct pdlnocno-wschodnie; (w podiozu wystepuje wikiladka torfu na glebokosci
1,0 m o migzszosci 1.0 m) oraz poludniowo-wschodniej (woda na gigbokosei 0,5 m oraz pia-
ski z domieszka prochnicy).

Szata roslinna reprezentowana jest przez ro$linno$e trawiasta (pastwiska) pokrywajacy te-
reny niezabudowane, drzewa wzdluz ulicy Darlowskiej 1 Polnej oraz topole wokot obiektu
lecznicy zwierzat.

Gleba w obrebie terendw niczabudowanych jest malo zyzna (wytworzona z plaskow) 1 nie

przedstawia wiekszej wartosci rolnicze). Naturalne $rodowisko przyrodnicze zostalo catkowr-

cie przeksztalcone w czgsct pétnocne) (zabudowa), oraz czesciowo w rejonie potudniowym
Odpornodc érodowiska przyrodniczego na degradacje wyrazona wartoécia potencjalu sa-

moregulacyjno-odpornosciowego w skali trzystoprmiows) 1. potencijal duzy, Sredni, niski (wg
metody M. P&‘Lﬁi(ﬁ\"»’@ﬁmai\;&, (danisk) zalezy od cech fizjograficznych terenu: uksztaltowania
powierzchni, utworéw budujacych podloze, warunkow wodnyeh oraz pokryeia terenu roshn-
noscia lub zagospodarowaniem. 7 analizy warunkéw fizjograficznych wynika, Ze teren obiety
zmiang planu charakteryzuje sie drednim potenciatem samoregulacyino-odpornosciowym.
Elementem najbardzie) wrazliwym jest gleba wytworzona z utwordw piaszezystych, o malej
zyvznoscl. Jest to wige teren mato przvdatny w rolnictwie, trudny do utrzymania szaty roélin
nej. Pontewaz nie stanowi obecnie uzytku rolnego, ani nie jest zalesiony, nie wystepuja tu
rowniez chronione gatunki roélin am m‘mkagim% formy rzezby terenu, powinien zostad zago-
spodarowany dla potrzeb mieszkahcOw miasta (zabudowa, tereny sportu 1 rekreacyi lub zale-
sienie). Zgodnie z ustaleniami planu migjscowego zagospodarowania przestreennego m. Ustki
przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa.

Miasto Ustka ze wzgledu na wybitne walory krajs}bz'aza‘wv(}«gﬁfzyz’@c'ims::ze; zasobow surow-
cow leczniczyeh oraz walory klimatyczno-zdrowotne jest miejscowoscia turystyezng o zna-

czeniu krajowym oraz uzdrowiskowyvim. Uznane zostato za uzdrowisko Uchwalg Rady Mini-

strow z dn. 23 X1L1987r. MP 38 poz 38, Wy Statutu Uzdrowiska (Uchwala WRN w Stupsku



-
nr 4

1 z 31 grudnia 1984r.) teren objety ninigjsza zmiang znajduje sig w obrebie strefy uzdro-
wiskowej B.

Poza tym zgﬁdmﬁ 7 x\f}'magami Ustawy z dnia 21 marca 1991r. 0 obszarach morskich Rze-
czypospolite] Polskiej 1 administracji morskiej, w m. Ustka zostal wydzielony | pas ochrony
brzegu morskiego™, obszar objety zmiang planu lezv w sasiedztwie tego pasa. Na terenie ob-
jetym zmiang planu nie wystepuja obiekty 1 tereny objete ochrong przepisow szezegdlnych

poza w/w, ani tez obiekty 1 tereny, kidre nalezaloby objac ochrona.

”

stan zanieczyszezen i zagroden Srodowiska

W Ustce obowiazujg duze rygory dotyezgce zachowania czysto$cr wszystkich elementéow
srodowiska (szezegdlinie powietrza, wod powierzchniowych 1 wglebnych, powierzehnt ziem,
szaty roslinne]) w zwiazku z w/w przepisami. Stan czystoder poszezegdlnych elementow sro-

dowiska jest szﬁimmwem}f 1 przedstawia si¢ nastgpujaco:

wg badan mmm%;@‘fmg&:a PIOS — Oddzial w Stapsku w badanyeh punktach stwierdzono prze-

kroczenia dopuszezalnych norm zapylenia powietrza (dop. norma dla uzdrowisk wynosi

40g/m*frok), ktére wynosilor 7ok 1995 rok 1996
ul. Boh. Westerplatie 12 80,3 g/m*/rok 45 4 g/m’/rok
ul. Marynarki Polskiey 75 140,3 g/m*/rok 73,2 g/m/rok
ul. Kosciuszki 54,7 ¢fm*/rok 56,5 g/ﬁ'n”/“mk

7

Teren Ubﬁ«;iy .'z;zmanz:g planu (ne pmw&dmm badan) usvtuowany jest w czgécl dowietrznej

34

Si@mma ga:&éw SO 1 NO; badane w okolicy L chg uwazane za reprezentatywne dla calego
wybrzeza migécity sie w dopuszezalnych normach,

waody powierzchniowe { welebne

wody rzeki Stupi w dolnym odeinku sq nadal zanieczyszezone 1 nie odpowiadaja normorm. Na

terenic zawartym pomiedzy ul. Darfowska 1 Polng nie wystepuja na powierzchni rowy ani
zadne zbiorniki wodne. Wody gruntowe 1-go poziomu wystepujace dos¢ pivtko 1-2 m posia-
daja kontakt z wodami w rzece Stupi. Natomiast strefy ochronne wod welebnych (ujed komu-
nalnych) znajduja sie poza terenem objetym planem. Sg to wody dobrej jakoscetl, rozprowa-
dzane do wszystkich osiedli mieszkaniowych w miescie

grata rostinng, gleby

Na terenie objetym zmiang planu zadrzewienia wystepuja wzdiuz ulicy Darlowskiej i Polne

oraz wokol ogrodzenia lecznicy zwierzat (topole). Pozostaly teren jest poroSmigty trawg 1 w
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asadzie bezdrzewny. Gleby naleza do slabyeh, malo zvznvch, odpowiadajg glownie V

3, OCENA SKUTKOW WPLYWU REALIZACIH USTALEN PLANU NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE 7 UWZGLEDNIENIEM ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH NEGA-

TYWNY WPLYW

Celem prognozy jest okreslenie wplvwu realizacyi ustalen planu na $rodowisko przyvrodni-
cze wynikajace z przeznaczenia terenow na okreslony rodzaj uzytkowania oraz z warunkow
zagospodarowania terenu zawartyeh w ustaleniach planu.

Prognoza powinna okreshic:

e na tle ustalenia planu pozwoly na zachowanie istniejacych wartoéct 1 walordw srodowiska
¢ na ile ustalenia planu odtworzg zdegradowane wartosci lub wzbogaca walory przyrodnicze
o uksztattujg nowa jako$c¢ 1 nowe wartosci Srodowiska przyrodniczego )

Teren objety ninigjsza zmiana nie posiada wybitnych wartoset krajobrazowyeh ant przy-
rodiiczych. Stanowi fragment obszaru miejskiego, cze$ciowo niezabudowanego 1 niezago-
spodarowanego, usytuowanego na zapleczu terenow stoczni 1 osiedla mieszkaniowego. Od
potudnia otaczaja go tereny niezabudowane, przeznaczone rowniez do zabudowy. Naturalne
srodowisko przyrodnicze zostalo juz przekszialcone, w czescl potnocne] poprzez zabudowe
w czescl potudniowe) poprzez gospodarke rolng, ktérej obecnie nie prowadzi sig. Plan prze-
widuje zagospodarowanie tego terenu jako osiedla mieszkaniowego tf. uporzadkowanie starey
istnicjace] zabudowy, wprowadzenie nowej zabudowy na welnych terenach, w wigkszodcr

jednorodzinne) na wydzielonych dziatkach, dopuszezene lokalizacht obiekiow ustugowych

mieuciazliwych, zagospodarowanie zielenia, urzgdzenic terenu rekreacyjnego.
Zostanie uksztaltowana nowa jakosé érodowiska, bedzie to jednak $rodowisko zurbantzo-
wane.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje istotnych ani niekorzystnych zmian w srodowisku
przyrodniczym miasta, pod warunkiem przestrzegania ustalen zawartych w planie odnosza-
cych sie do zasad zagospodarowania terenu, a zwlaszeza zasad obstugi w zakresie mfrastruk-
tury technicznej (§5 ustalen planu). [ tak:

powietrze atmasferyezne moze zostad w pewnym stopniu zanieczyszezone w zwiazku z wy-

budowaniem kilkudziesieciu nowych domow jak réwniez w zwiazku ze zwigkszonym ruchem
pojazdéw samochodowych. W celu ograniczenia emisji pylow 1 gazow z urzadzen grzew-
czych budynkow do czasu zrealizowania kompleksowego programu ucieplownienia miasta

proponuje sie stosowanie paliwa ekologicznego (gazu lub energii elektrycznej).



wody powierzchniowe I gruniowe nie ulegng zanieczyszezeniu, gdyz scieki z osiedla beda

odprowadzane do kanalizacji miejskiej sanitarnej 1 deszczowej. Scieki bytowe — grawitacyjnie
do istniejacych kolektoréw sanitarnych w ulicach Dartowskiej, Polnej, 11 Listopada, a wody
opadowe z utwardzonych nawierzchni parkingdw i ulic do kanalizacji deszezowej (§3 183

ustalen planu).

szata_roflinua, gleby, surowce nie przedstawiajg wigksze] wartoscl z wyjatkiem zadrzewien

ulicznych, ktore nalezy zachowa¢. W ustaleniach planu przewiduje sie wzbogacenie terenu w
zielef: przy istniejace] zabudowie (§4 B33.MMN, B39.2,MN) oraz ustala si¢ obowigzek ochrony
istnicjacego drzewostanu i wprowadzenie uzupelniajacej zieleni niskiej 1 wysokiej na terenach
pz,{mvxdzmnw h do zabudowy (§3 p. 3). Ustala sie obowigzek zachowania na wyodrebnionych
driatkach zabudowy jednorodzinnej powierzchni niezabudowanej - zagospodarowanej zielenig
- wynoszacej 50-60% powierzchni dzialki (§4 ustalenia szezegblowe). Przy zabudowie wiclo-
rodzinnej B37 MW projektowany jest teren rekreacji zagospodarowany zielenia. Gleby w
obrebie terendw przeznaczonych pod zielen musza zostaé wzbogacone w substancje odzyweze
(odpowiednie nawozenia, gleba ogrodnicza) gdyz w obecnym stanie posiadaja niska jakosc.

a analizowanym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza surowcow.

5

nat lokalny oraz na tereny sgsiednie - Ze wzgledu na niewielkie projektowane

zainwestowanie terendw objetych zmiana planu w stosunku do calego miasta, klimat miasta nie

ulegnie zmianie. W niewielkim stopniu lokalnie w samym osiedlu i otoczeniu osiedla moga

zmieni¢ sie warunki termiczne (zwigkszenie powierzchni zabudowanej, ogrzewanie obiektow),

zmniejszyé wilgotno$é powietrza, minimalnie zmniejszyé szybko$¢ wiatru. Moze zwigkszy¢

sie zanieczyszezenie powielrza zwigzane z procesem ogrzewania budynkow 1 zwigkszonym

ruchem samochodow.

Realizacja osiedla nie wptynie niekorzysinie na walory terenow otaczajacych ani nie stanowi
ragrozenia dla srodowiska obszaréw objetych ochrong preepisow szeze egolnyech. Nalezg tw

e strefa ochrony uzdrowiskowej B — obejmuje caty obszar miejski 1 zagospodarowanie propo-
nowane w zmianie planu nie sprzeczne ze statutem uzdrowiska

e strefa ochrony brzegu srmz“gkiﬁg& zasoby zagospodarowania réwniez nie sg sprzeczne z
wymogami obowigzujacymi dla strefy

¢ obszar gorniczy 2102 surowcow leczniczych oraz stre +fa ochronna ujecia komunalnego wody

pitnej znajduje si¢ poza terenem objetym zmiana planu i ustalenia planu nie beda miaty

wotvwu na sian $rodowiska tych obszarow
o obszar chronionego krajobrazu Stupski Pas Nadmorski znajduje sie w znacznej odleglosel




WNIOSKI Z POWYZSZEJ ANALIZY SA NASTEPUJACE:

&

realizacja ustalef niniejszej zmiany planu nie wplynie w niekorzystny sposéb
na $rodowisko przyrodnicze terendw objetyeh planem ani nie bedzie stanowilo
zagroien dia terendéw sgsiednich

istniejace §rodowisko naturaine (w czesci terenu niezabudowanego stanowig-
cego pastwisko na lagodnym stoku doliny Slupi) viegnie jednak calkowitemu
przeksztalceniu, Bedzie to teren zabudowany jako osiedle mieszkaniowe (Sro-
dowisko zurbanizowane)

warunkiem zabezpieczenia wiodgceych elementéw Srodowiska tj. powietrza,
wéd powierzchniowyeh i grumtowych przed zanieczyszezeniem jest rygory-

'

"y

styczne przestrzesanie zasad zawartveh w ustaleniach 83 1 §5. Korzvsine wa-
P fa) < o]

s

runki zamieszhkania i rekreacji mieszkancow rowniez zaleied¢ beda od prze-
strzegania zasad zawartych w ustaleniach planu i realizacji, szczegdlnie ustales

5

w zakresie infrastrultury technicznej.
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