A/ OPIS PLANU

ROZDZIAL I - USTALENIA OGOLNE

1. Zawarto$¢ opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu bylej tuczarm w

© Ustce przy ul. Darfowskiej sklada sig:

- z opisu planu,
_ 7 ustalen realizacyjnych zawierajacvch tres¢ uchwaty Rady Miasta,
- z planszy podstawowej zawieraj acej ideogramy siect,

- prognozy skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko.

2. Podstawa opracowania

- Uchwata nr IV/25/97 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 22 maja 1997 1. w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu byle; tuczarni w ustce pod bazy magazynowe, zaklady
produkcyjne z uzupehiajaca funkcja mieszkaniowa,

- Matryca syt.-Wysokos’ciowa w skali 1:300 zarejestrowana w Wojewddzkim
Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej Osrodek Rejonowy w
Stupsku 3.10.1997 r. nr 646/362/97.

- Dokumentacja techniczna badan podioza gruntowego wykonana przez
mgr Zbystawe Plichte we wrzesniu 1997 .,

- Wypisy z ewidencji gruntu wydane przez Urzad Miasta Ustki w 1997 r..

- Umowa na opracowanie M.P.Z.P terenu bylej tuczami, nr 63/97 z dma

1 sierpnia 1997 1.




3. Stan prawny terenu opracowania.

Teren w prawie w calosci stanowi grunt komunainy. W wieczystvm

uzytkowaniu znajduja si¢ jedynie dwie dziatki nr 906/16 1 906/26 ktorych granice
uwzglednia sie w planie. Teren opracowania jest gruntem budowlanym o
symbolu Ba.
Teren opracowania zlokalizowany jest w granicach strefy ,,B” Uzdrowiska Ustka
" na obszarze ktore] obowiazuja przepisy . Statutu Uzdrowiska Miasta Ustki”
opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Shupskiego nr 4 z dnia
22.02.1993 r.
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ROZDZIAL II- STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA
1. Lokalizacja.

Teren po bylej tuczarni zlokalizowany jest w zachodniej czegsci miasta. po
wschodniej stronie ul. Dartowskiej, w poblizu granicy administracyjnej miasta w
odlegtosci okolo 1,5 km od centrum Ustki.

2. Uzytkowanie terenu.

Pas terenu przylegajacy do ul. Dartowskiej zabudowany jest budynkami
mieszkalnymi jedno 1 kilkurodzinnymi. Pozostaly teren uzytkowany jest na cele
magazynowo-skladowe i warsztaty w tym przez baze RPGKiM.

Od strony wschodniej (ul. Polnej) 1 od strony drogi do Wodni‘cy pas terenu
stanow1 nieuzytek. \




3. Warunki fizjograficzne.

W oparciu O UProszczong dokumentacje geologiczno-inzynierska
wykonang w 1997 r. stwierdzono na prawie calym obszarze wzajemne
przewarstwiajace si¢ pisaki, pyly i gliny. Piaski w stanie sredniozaggszczonym
lokalnie luznym, gliny w stanie plastycznym i $rednioplastycznym. Woda
gruntowa wystepuje od gtebokosct 1,0 m.

. Grunt nadaje si¢ do bezposredniego posadowienia budynkow  bez
podpiwniczenia.

W poludniowo-wschodnim narozu terenu na nieznacznym obszarze
wystepuja torfy do glgbokoscet 1,5 m. Ich zabudowa wymaga wymiany gruntow.

Dla projektowania realizacyjnego nalezy wykonac szczegdlowe badania

gruntu.

4. Istniejace uzbrojenie.

Teren jest uzbrojony w siec wodociagowa, komunalna. Na dzialce nr
906/1 istnieje lokalne ujecie dla zaopatrywania ogrodow dziatkowych. Scieki
sanitarne z istniejacych obiektow odprowadzane sa do zbiornikéw
bezodptywowych.

Sieci deszczowej brak.

Przez teren opracowania przebiega linia napowietrzna 110 kV oraz wzdluz ul.
Darfowskiej i w kierunku Przewtloki linia napowietrzna sredniego napigcia.
Istnicjace obiekty kubaturowe zasilane sa z istniejacej stacji transformatorowej nr
905 linia napowietrzno-kablowa n.n. Pobierana moc - 150 kW. Na terenie
ajduje si¢ rowniez linia telefoniczna.

Wzdhiz ul. Polnej przebiega gazociag ¢ 150 sredniego cisnienia.
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ROZDZIAL III - PROJEKTOWANY UKLAD FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNY

1. Uldad przestrzenny.

Zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem i przesadzeniami pas terenu
wzduz ul. Darlowskiej pozostawia si¢ na funkcje mieszkaniowa. Teren po
przeznaczonej do realizacji bazie Rejonowego Przedsiebiorstwa Gospodarki
Komunalne; 1 Mieszkaniowej przeznacza sie na nowe dziatki mieszkalno-
ustugowe.

Pozostaly teren poza w/w. 100 m pasem przeznaczony jest pod opiekty
magazynowo-produkcyjne o max.wysokosci II kondygnacji. Budynki nalezy
sytuowa¢ wzdluz obowiazujacych linii zabudowy réwnoleglych lub prostopadtych
do ul. Dartowskie;j.

2.0. Infrastruktura sanitarna.

2.1. Zaopatrzenie w wode.

Woda do wszystkich obiekiow doprowadzona bedzie z istniejacego na
terenie wodociagu komunalnego ¢ 150 mm Projektowany wodociag uzbroié w
hydranty przeciwpozarowe. Wodociag realizowaé dla potrzeb gospodarczo-
bytowych, przeciwpozarowych i obrony cywilnej. Sie¢ wykona¢ z przewodéw
¢ 80 mm

Istniejace uj¢cie na terenie opracowania pozostawié dla potrzeb obrony cywilne;.

Opbliczenie zapotrzebowania wody.
Dane:
Ho$¢ mieszkancow w zabudowie
a) jednorodzinnej i matych domach mieszk. 80 osob
qj=200 I/Md; Nd=2,0 Nh=25




b) mieszkalnictwo socjaine 3 bud. II kondygnacyjne o pow. 300 m" ha; 260 os6b.
qj=150 l/d: Nd=1,5; Nh=1.6

¢) tereny magazynowo produkcyjne
F=43 ha qj=0,15 Us; Nd=1,15; Nh=1,5.
Qdsr=55,0-+48,4= 53,4 m’/d
Qdmax=90,5+55,7=146,2 m’/d.
Ohsr=3,8+2,32=6,12m’/h
Qhmax=723+3,48=10,71m’h
qs=3,0 I/s
qppoz=3.0 l/s. \

2.2. Gospodarka Sciekowa.

Scieki sanitame z terenu zagospodarowania odprowadzone beds do
kanalizacji miejskie;. Celem udostepnienia terenu naieZy wykonac siec
kanalizacji sanitammej w ul. Polnej zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania miasta Ustki. Kanalizacje na terenie opracowania wykonaé z
rur ¢ 0,20 m. i uktadaé w jezdni. Scieki wprowadzane do kanalizacji z obiektow
przemystowych musza spelmia¢ warunki jakim winny odpowiada¢ scieki
wprowadzane do kanalizacji miejskiej (Rozporzadzenie Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych 1 Lesnictwa - Dz.U. Nr 116, poz. 503).

W  wypadku komecznosci podezyszczania $ciekow  strefa uciazliwosel

oczyszezalni musi si¢ miesci¢ w granicach dziatki tego zakladu.
Obliczenie ilosci sciekow.
Przyjeto 1los¢ Sciekow réwna 95 % zapotrzebowania wody dla terenu

Qds$r=50,73 m’/ Qhsr=35.8 m’/h
Qhmax=138.89 m’/d Qhmax=10.2m’/h




2.3. Wody opadowe.

Wody opadowe z dachow 1 terenow utwardzonych odprowadzone beda
poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej do kanatlu deszczowego w ul. Polnej, ktéry
nalezy wykona¢ zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustki.

Wody opadowe 2z terenow utwardzonych na obszarze zakladu przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej musza by¢ oczyszczone tak by stopien
zanieczyszczen mie przekraczal dopuszezalnych wskaznikéw wg rozporzadzenia
MOS,ZNiL z 3 listopada 1991 r. - za Nr 2 (Dz.U. Nr 116. poz. 3503) oraz
dopuszczalnych stezen zameczyszezen wg wskazowek metodycznych do wceny
stopnia  zameczyszezenia  gruntdow 1 woéd  podziemmych  produktami
ropopochodnymi wydanymi przez PIOS w 1995 r.

Wody opadowe z drég odprowadzi¢ do kanalizacji poprzez wpusty osadnikowe.

Kanaly deszczowe uklada¢ w jezdni.

2.4. Gospodarka ciepina.

Przygotowanie ciepta dla potrzeb grzewczych docelowo odbywaé sie
bedzie w oparciu o kotlownie gazowe lub inne paliwo ekologiczne (olej, energia
elektryczna).

Po doprowadzeniu gazu wszystkie kotlownie istniejace na paliwo stale nalezy
Zlikwidowac.

Do czasu doprowadzenia gazu dla potrzeb grzewczych nowo realizowane obiekty
moga by¢ ogrzewane wylacznie w oparciu o paliwo ekologiczne (strefa B

uzdrowiska.).
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Obliczenie zapotrzebowania ciepla.
Dane:
mieszkalnictwo jednorodzimme 2.640 m™: qj = 25 W/h m®.
mieszkalnictwo wielorodzinne 2016 m™, qj = 20W/h m’,
tereny przemystowe 4,3 ha; qj = 8,1 W/m® h; V = 67.900 m®
Q-2640x235x25+2016x25x20+67900 m>x8,1=
=165x10° + 100,8 x 10° + 550 2 10° = 815 kWhh

2.5. Zaopatrzenie w gagz.

Gaz doprowadzony bedzie z istniejacego gazociagu sredniego cismpienia
¢ 150 mm. ulozonego w ul. Polnej. Obecnie gazociagiem dostarczany jest gaz
ziemny zaazotowany GZ-35. Okoto roku 2000 planowany Jest dosyt gazu
ziemnego wysokometanowego GZ-30 o wartosci opatowej 34,33 MJ/m’.

Na terenie projektuje si¢ gazociagi $redniego cisnienia. Redukeja gazu ze
sredniego cisnienia na niskie odbywacg si¢ bedzie u odbiorcy.
Podlaczenie instalacji gazowych do sieci poprzez reduktory domowe.

Gazociagi uktada¢ w chodnikach.
Obliczenie zapotrzebowania gazu.

a) dla potrzeb grzewczych

Dane:

mieszkalnictwo jednorodzinne 2640 m*; qj = 0,65 Gl/m* r
mieszkalnictwo wielorodzinne 2016 m?; qj = 0,60 GI/m*, r
tereny przemystowe dla potrzeb grzewczych

F = 4.3 ha; orientacyjna kubatura 67900 m’,

powierzchnia zabudowy ok. 9050 m®

qj=8,1 Wm’, h (7 kecal/h, m* )

Q=67900 x7,0 = 475300 kcal’h = 1989986 x 10 m’ J/h
Okres grzewczy 4372 godziny.




Zapotrzebowanie gazu dla potrzeb grzewczych przemystu wynosi:

Qj=1989986 x4372x10m’ = 8700280x10°7 =253430,8 m’ rok
34,33 MJ/m’* (GZ-5-) 34,33 MJ/m’

Qr MN =2640 x0,65 = 1716 GJ/r — 49985 m’'r
Qr MW =2016 x 0,60 = 1209 GJ/r - 35234 m’/r

b) dla potrzeb przygotowania positkow 1 cieptej wody.
Dane: ‘

Hlosc¢ mieszkancow (MN) 80 oséb

Hos¢ mieszkancow (MIA) 260 0séb

wskazniki jednostkowe zuzycia gazu

p.p. L4 Glrr

cw. 4,0 Glr

Zuzycie gazu wyniesie:
Qr=_340x54 Gl/r =53480 m’r
34,33 MJ/m’

Laczne zapotrzebowanie gazu GZ-50 wyniesie:
zima 392 tys. m’ir

latem 53.5 tys. m’/r

Qh=_392000 = 44,7 m*/h zima,
365x24

Qhszez= 44,7x5,4045= 241,60 m>/h zima,

Qh=_53.5 = 6,10 m’/h latem
8.76

Qhszcz=6,10x8.6638 = 52,91 m’/h latem
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2.6. Utylizacja odpadéw komunainych.

Odpady stale z terenu zagospodarowania beda wywozZone W sposob
zorganizowany na wysypisko w Stupsku. Przed wydaniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu ustali¢ odbiorce odpadow, ktore nie moga
bvé skladowane na wysypisku komunalnym. Wskazanym jest wykorzystanie
odpadéw jako surowca widmego. [los¢ odpadow przemystowych winien ustalic
specjalista technolog danego rodzaju przemysiu.
Tlosé odpadéw od mieszkancow wyniesie:

Tosé mieszkancow 340 osob;
Qj = 2,09 m*/Mk.r
Qo = 340 x 2,09 = 710.6 m*/rok.

2.7. Ochrona przed halasem.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 30 wrzesnia 1980 r.
przyjmuje si¢ dopuszczalne natgzenie hatasu na terenie zabudowy mieszkaniowe]
od godz. 6°° do 22°° - 50 dB
od godz. 22°° do 6°° - 40 dB
dopuszczalny max. krotkotrwaly poziom dzwigku 80 dB.

Obiekty realizowac¢ tak, by ich uciazliwosé miescita si¢ w granicach dziatki.

3. Komunikacja.

Projektowa zabudowa bedzie obstugiwana przez wjazdy z ulic od str.
potnocnej i poludniowej (droga do Przewloki). Obecny giéwny wjazd od str. ul.
Dartowskiej pozostawia sie wylaczniwe jako wyjazd awaryjny.

Projektowane drogi

KD, - szer. w liniach rozgranicz. 12,0 m szer. jezdnit 7,0



K, - szer. w liniach rozgraniczajacych 11,5 m szer. jezdni 5.3
KD; - szer. w liniach rozgraniczajacych 12,0 m szer. jezdni 3,3
KD, - szer. w liniach rozgraniczajacych 12.0 m szer. jezdni 3.3

KPJ - szer. w liniach rozgraniczajacvch 6,0 m

4. Elektroenergetyka

Docelowe zapotrzebowanie mocy przyjeto zakladajac wzrost ilosci

budynkow mieszkalnych o 5 1 budynkéw warsztatowych o 9.

Moc pobierana obecnie 150 kW
bud. mieszk. proj. 5 x 16,5 kW 32 kW
bud. ushugowe proj. 9 x 60,0 kW 450 kW

lacznie 652 kW

W zwiazku z tym na docelowa moc zlokalizowano nowa stacje transformatorowa,
wngtrzowa 15/04 kV, ktéra zasilana bedzie przelotowo z linii kablowej 15 kV ar
323 aktualnie wprowadzonej do stacji istniejacej nr 905. Dla prawidlowego
zasilania osiedla planuje si¢ utozenie dwoch kabli nn od istniejacej stacji nr 905
oraz 4 do 6 kabli nn od projektowane;j stacji transformatorowe;.

Do czasu wybudowania stacji wnetrzowej 15/0,4 kV istnieje mozliwosé zasilania
w energi¢ elekiryczna wszystkich obiektow ograniczona mocg do 20 kW, po
utozeniu nowych kabli od istniejace;j stacji transfonnatorovlzej nr 905,

Istniejace dwa shupy linii napowietrznej n/n przy wyjazdach z drég zewnetrznych
nalezy przestawi¢ tak, aby nie kolidowaty z projektowanymi drogami.

Po wybudowaniu proj. stacji istn. budynki ustugowo-warsztatowe w
adoptowanych obiektach po bylej tuczarni powinny by¢ zasilane z tej stacji, o ile
beda zwigkszaly moc maksymalna powyzej 30 kW.

Przed przystapieniem do opracowania projektow realizacyjnych-nalezy wystapié

do ZE Stupsk SA o wydanie warunkow technicznych zasilania.
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3. Obrona cywilna.

Wskazane jest w przypadku realizacji obiektéw ustugowych lub
publicznych wyznaczenie pomieszezen na ukrycia czesciowo przygotowane o
wspolczynniku  ochrony k>100, wykorzystujac kondygnacje naziemne i
podziemne w przypadku budowyv podpiwniczenia.

Sie¢ wodociagowa spelma wymogi stawiane wodociagom w  okresie

ograniczonych dostaw.



B. USTALENIA REALIZACYJNE (tekst planu) - tres¢ uchwaly

Uchwala Nr .V./%6,/98
Rady Miasta Ustki
z dnia .9 CZERWCA. A778k......

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego m. Ustki uchwalonego w
dniu 8 grudnia 1994 r. uchwala nr VI1/31/94 Rady Miejskiej w Ustce dla
terenu bylej tuczarni przy ul. Dartowskiej w Ustce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie terytorialnym (Dz.
U. or 16, poz. 95 z pézn. zm.) oraz art. Sust. 112, art. 9, 10, 26, 28 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89, poz. 415) Rada
Miasta Ustki postanawia, co nastgpuje:

ROZDZIAL I - Przepisy ogélne

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
bvlej tuczarmi w Ustce z przeznaczemem pod bazy magazynowe, zaklady
produkcyjne z uzupelmajaca forma mieszkaniowa, ktorego ustalenia wyrazone sa
W postaci:

1. zasad zagospodarowania terendw okreslonych niniejsza uchwata.

2. rysunku planu stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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Hekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaly,

2. przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali
1:500 stanowiacy zatacznik niniejszej uchwaty,

4. granicach obowiazywania planu - nalezy przez to rozumiec granice

obowiazywania planu pokazana na rysunku planu, .

3. obszarze - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu

lintami rozgraniczajacymi,

6. funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie podstawowe,

ktére powinno przewazac na terenie w granicach opracowania.

ROZDZIAL 11 - Zasady ogolne zagospodarowania terenow

§3

1. Ustala si¢ obowiazujace linie rozgraniczajace obszary o réznym sposobie

uzytkowania oznaczone na rysunku planu lima ciagla. Linmie rozgraniczajace

poszczegOlne dzialki w ramach jednego obszaru oznaczone na rys. planu linig

przerywana sa nieobowiazujace 1 moga by¢ korvgowane zaleznie od potrzeb.

2.Ustala si¢ obowiazujaca linie zabudowy oznaczone na rys. planu, w ktérych

musza, by¢ sytuowane projektowane obiekty.

Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rys. planu oznaczaja zakaz

ich przekraczania nowa zabudowa w strone najblizszej granicy dziafki.

Projektowane obiekty moga by¢ odsuniete od nieprzekraczalnej linii zabudowy.
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. a/ Ustala sie powierzchnie zabudowana w ilosct do 30% powierzchm dziatki.

b/Ustala sic max. wysokos¢ projektowanych obiektow - dwie kondygnacje.

Obiekty te moga by¢ dodatkowo zwieniczone dachem o kacie nachylenia
w granicach 35-35 % z wykorzystaniem poddasza na cele uzytkowe.

¢/ Projektowany 1 istniejaca zabudowe mieszkaniows od strony drog 1 obiektow
magazynowo warsztatowych zastoni¢ pasami zieleni izolacyjnej niskiej 1

wysokiej o szerokosci nie mnigjsze) niz 5,0m.

Uciazliwos¢ projektowanych obiektow musi ogranicza¢ si¢ do granic
wlasnosci terenu. Dla dzialek omaczonych symbolem MNU mieszkalno-
ustugowych granice uciazliwosci stanowi nieprzekraczalna linia zabudowy

mieszkaniowej.

Na terenach przeznaczonych pod funkcje magazynowo-produkcyjne wiasciciel
moze wybudowac mieszkanie, jako funkcje uzupeniajaca, pod warunkiem
nie ograniczania podstawowej funkcy magazynowo-produkcyjnej i poza jej

strefa, uciazliwoscl.

6. Symbole literowe wpisane na rysunku planu po numerze porzadkowym

0Znaczaja;
PRS - tereny przeznaczone pod zabudowe magazynowo-produkcyjna
MN - tereny pod zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinna i mate domy
mieszkalne '
MNU - tereny przezn. pod zabud. mieszkaniowa 1 ushugowa nieuciazliwag
EE - teren pod budowe stacji transformatorowe
KD - drogi dojazdowe
K7, - droga zbiorcza obszarowa
KG, - droga gtowna obszarowa
KPJ - droga pieszo-jezdna
KS - plac postojowy samochodow

P - istriejacy ogrod




7. Niezbedne miejsca parkingowe nalezy zabezpieczyC w granicach wiasnej
dziatki.
8. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” Uzdrowiska Ustka
w granicach ktore] obowiazuje ,,Statut Uzdrowiska Miasta Ustki”
opublikowany w Dz Urz. Woj. Stupskiego nr 4 z dnia 22.02.1993 .
Na terenie objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw mogacych
gpogorsz%/c gt?;lysr/?[c}}?wmka w rozumieniu rozporzadzenia Ministra O. S.ZN.iL.
~z-dn:13- ‘maja95-1. w sprawie okre§lenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla
sr0d0w1ska.1 zdrowia ludzi./Dz.U. z 19953 r.nr.52 poz. 284/
9. Ustala si¢ jako lokalne cele publiczne
-drogi KD 1 KPJ . .

- uzbrojenie terenu poza przylaczami

ROZDZIAL I1I - Ustalenia dotyczace terenow wydzie!onych liniami

rozgraniczajacymi
§4
Symbel | Pow. ter. Tres¢
w ha ustalen realizacyjnych -
17P 0,065 |Istniejacy ogrod bez mozliwosci zabudowy.

Stuzebnosé w stos. do linii 110 kV

2 MN 0,188 | Teren zabudowy mieszkaniowej istniejacej stanowiacy
3 MN 0,131 |jeden obszar z propozycja wydzielenia poszczegdlnych
4 MN 0,055 |dzialek do sprzedazy. W wypadku sprzedazy w akcie
5 MN 0,123 |notarialnym wpisaé shuzebnos¢ dzialek w zakresie

komunikacji i sieci uzbrojenia.

6 MN 0,104 | Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe;. Ustalenia
7 MN 0,047 |jak dlater. 2-5 MN.

8 MN 0,066 |Mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budynkow W
9 MN 0,053 |parterze na cele ustug handlowych do WYrysowane;
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nieprzekraczalne; linii  zabudowy od str. ulicy
Darfowskiej. Na dzialce 9 MN  wyrysowano
obowiazujaca  lini¢  zabudowy dla  budynku
mieszkalnego.

10 MN

0,47

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa na
lokale socjalne. Przy projektowaniu usytuowania
dwoch budynkéw w II etapie uwzgledni¢ ustalenia

niniejszego planu.

11 MNU
12 MNU
13 MNU
14 MNU

- 15 MNU

0,12
0,12
0,12

0,12 -

0,12

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, do realizacji po relokacji bazy ZBK na teren
oznaczony symbolem 29PRS 1 30PRS. Na okres do 10
lat pozostawia si¢ dotychczasowy sposéb wykorzystania
terenu jako bazy stuzb komunalnych, z mozliwoscia
modernizacji nie powodujacej zwigkszenia ucigzliwosci
dla sasiednich terenéw mieszkaniowych.

Zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa do realizacji na
obszarach . wydzelonych obowigzujacymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

- zabudowa mieszkaniowa od str. zachodniej

- zabudowa ustugowa od str. wschodniej dzialek.

Strefa uciazliwosci ushig nie moze przekraczaé linii

zabudowy wyznaczonej dla budynku mieszkalnego.

16 KS

0,15

Plac postojowy samochodéw. Shuzebnos¢ dla linu
110kV.

Przed opracow. projektu zagospodarowania dziatki
wystapi¢ do Zakladu Energetycznego w Slupsku dla
okreslenia warunkéw technicznych wplywajacych na

sposob zagospodarowania parkingu.

17 PRS
30 PRS

0,29
0,42

Teren  projektowanej zabudowy  magazynowo-

produkcyjnej. Zabudowa ograniczona przez strefe lini




napowietrznej 110 kV w stos. do ktérej obowiazuje|

stuzebnosé.
18 PRS 0,49 Teren istniejacej zabudowy magazynowo-produkcyjne;j
19 PRS 0,29 |z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy na zasadach
20 PRS 0,29 okreslonych w rozdziale II niniejszych ustale.
21 PRS 0,28 )
22 PRS 0,41
25 PRS 0,22 Teren  projektowanej  zabudowy  magazynowo-
26 PRS 0,16 produkcyjnej. Zabudowe realizowaé zgodnie z
27 PRS 0,18 ustaleniami rozdziatu II niniejszych ustalen.
28 PRS 0,22
29 PRS 0,39
23 PRS 0,20 Teren 1stniejacej zabudowy magazynowo warsztatowej
24 PRS 0,21 Ze wzgledu na niskq warto$¢ istn. obiektéw dopuszcza
st¢ ich modemizacje lub wymiane na nowe zf
i zachowaniem warunkoéw oreslonych w rozdziale II
f niniejszych ustalen. |
31 EE 0,016 |Teren  projektowanej  stacji tra.nsfonnatorowej’
j wewnetrzney 15/0,4 kV. |
32 WZ 0,018 ;Teren istn. ujecia wody dla zasilania sieci wodociag.
ogrodéw dziatkowych, docelowo do likwidacii.
Po likwidacji ujgcia nalezy przediozyé linig
rozgraniczajaca, u. Polnej wlaczajac czes¢ terenu do|
| sasiednich dziatek PRS i cze$¢ do drogi KG., |

KD, 0,35 Projektowana droga dojazdowa o szer. 12,0 m i jezdni
7.0 m z parkingiem przy wjezdzie od str. péinocne;.

KD, 0,11 Istniejaca droga dojazdowa stanowiaca dojazd od str.
ul. Darfowskiej. Docelowy wyjazd na ul. Darlowska
1ako awaryjny. Proj. parking szer. 12,0 m i istn. jezdnia.
szer. 5.5 m.




KD; 038 ?EProjektowana droga dojazdowa szer. 12.0 m z jezdm'at'g
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ROZDZIAL IV - USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY '
SANITARNEJ

975}
A

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

- wykonaé sie¢ wodociagowq dla potrzeb gospodarczo-bytowych,
technologicznych, przeciwpozarowych i obrony cywilne;j,

- wode doprowadzic z istniejacego przewodu wodociagowego w ul. Darlowskiej,
- przewody wodociagowe ukladaé¢ w chodnikach,

- odlaczy¢ doptyw wody z istniejacego ujecia ogrodow dziatkowych.

2. W zakresie unieszkodliwiania $ciekow ustala sie:

- wykona¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej
- Scieki odprowadzi¢ do kanalu sanitarnego w ul. Polnej zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego m. Ustki,

- kanaly uklada¢ w jezdni,



3. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:

- wykona¢ sie¢ kanalizacji deszczowe;,

- wody deszczowe z drég i utwardzonych powierzchni odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej,

- wody deszczowe z drég odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej poprzez wpusty
uliczne z osadnikiem,

- wody deszczowe z powierzchni utwardzonych na terenie zakladow oczyscid, tak by
stopien zanieczyszczen nie przekraczal dopuszczalnych wskaznikéw zawartych w
rozporzadzeniu MOSZNIL z dnia 5 listopada 1991 r. - zal. Nr 2, '

- wody opadowe odprowadzi¢ do kanalu deszczowego w ul. Polnej zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki,

kanaty deszczowe ukladaé w jezdni.

4. W zakresie gazyfikacji ustala si¢:

- teren uzbroi¢ w gazociag sredniego cisnienia,

- gaz ziemny GZ-35, docelowo GZ-50 doprowadzi¢ z istniejacego gazociagu Sredniego
ci$nienia & 150 mm w ul. Polnej,

- redukeja gazu ze Sredniego cisnienia na niskie odbywaé sie bedzie u odbiorcy za
pomoca reduktoré6w domowych,

- przewody gazowe ukladaé w chodnikach.

S. Calos¢ uzbrojenia
realizowa¢ zgodnie z obowigzujacym przepisami szczegolnymi z uwzglednieniem

technicznych badan podioza gruntowego wykonanych dla terenu opracowania.
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3. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:

- wykona¢ sie¢ kanalizacji deszczowes,

- wody deszczowe z drég i utwardzonych powierzchni odprowadzié do kanalizacji
deszczowey,

- wody deszczowe z drég odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej poprzez wpusty
uliczne z osadnikiem,

- wody deszczowe z powierzchni utwardzonych na terenie zaktadéw oczysci¢, tak by
stopien zanieczyszczen nie przekraczal dopuszezalnych wskaznikow zawartych w
rozporzadzeniu MOSZNIL z dnia 5 listopada 1991 r. - zal. Nr 2, .

- wody opadowe odprowadzi¢ do kanatn deszczowego w ul. Polnej zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki,

kanatlu deszczowe ukiadaé w jezdni.

4. W zakresie gazyfikacji ustala sie:

- teren uzbroi¢ w gazociag Sredniego cisnienia,

- gaz ziemny GZ-335, docelowo GZ-50 doprowadzié z istniejacego gazociagu Sredniego
ci$nienia & 150 mm w ul. Polne;,

- redukeja gazu ze sredniego cisnienia na niskie odbywac si¢ bedzie u odbiorcy za
pomoca reduktoréw domowych,

- przewody gazowe ukiada¢ w chodnikach.

S. Calo$¢ uzbrejenia
realizowaé zgodnie z obowiazujacym przepisami szczegdlnymj 7 uwzglednieniem

technicznych badan podtoza gruntowego wylionanych dla terenu opracowania.
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6. W zakresie gospodarki cieplnej ustala sie:

- przygotowanie ciepia dla potrzeb grzewczych docelowo odbywaé sie bedzie w
oparciu o kotlownie gazowe lub inne paliwo ekologiczne(olej,energia elektryczna)

- po doprowadzeniu gazu wszystkie kotlownie istniejace na paliwo stale nalezy
zlikwidowacd

- do czasu doprowadzenia gazu dla potrzeb grzewczych nowo realizowane obiekty
moga by¢ ogrzewane wylacznie w oparciu o paliwo ekologiczne (strefa ,B”

uzdrowiska)

7. W zakresie unieszkodliwiania odpadow ustala sie :

- Zorganizowany wywoz odpadow statych na wysypisko urzadzone,
- przed wydaniem decyzi o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ustalic

odbiorce odpaddw, ktore nie moga by¢ skladowane na wysypisku komunalnym

8. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie :

- obiekty zrealizowac tak by ich uciazliwos¢ miescita sie w granicach dziatki.
- na terenie zabudowy mueszkaniowej ustala si¢ nastepujace dopuszczalne natezenie
halasu : . |

od godz. 6" - 22% - 50dB

od godz. 22%- 6" - 40 dB

max.krétkotrwaly poziom dzwigku - 85 dB



ROZDZIAL V - USTALENIA W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI

§6
Dla zasilania na docelowa moc 650 kW zrealizowaé nowa stacje wewnetrzng 13:0.4
kV zasilona linia kablowa 15 kV ze stacji or 905.
Zabudowe zasila¢ kablami niskiego napiecia
- 2 kable ze stacji 903
- 4-6 kabli z projektowanej stacjt.
Czasowo przy niniejszym zapotrzebowaniu mocy zasilenie z istn. stacji 903.
Przed przystapieniem do projektowania realizacyjnego wystapi¢ o warunki techniczne

zasilania z ZE Shupsk. \

ROZDZIAL VI - USTALENIE STAWKI PROCENTOWEJ OD
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§7
Ustala si¢ jednorazowa oplate¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci

0 %.

ROZDZIAL VII - PRZEPISY KONCOWE

§8
W granicach obowigzywania planu traca moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania miasta Ustki uchwalonego przez Rade Miasta w dniu
8 grudnia 1994 r. nr uchwaly VII/31/94. -~

§9

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Ustki.



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Shupskiego.




