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[.CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest stworzenie narzedzia w postaci planu miejscowego umozliwiajacego
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie objetym opracowaniem. Przeznaczenie terenow
objetych planem dla inwestycji o charakterze mieszkalno-ustugowym. Ponad to, plan umozliwi
dystrybucje komunalnego gruntu w zorganizowany sposdb.

Prowadzenie polityki przestrzennej bedzie mozliwe poprzez:

1.Podanie zasad organizacji przestrzennej terenéw 1 ustalenie ich funkcji..
2.Ustalenie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy.
3.0Okresleniu stawki procentowej siuzacej naliczeniu oplaty zwigzane] z obnizeniem lub

wzrostem wartoscl gruntow.
4.Kompleksowe rozwiazanie technicznej obslugi terendéw, w zakresie inzynierii srodowiska i

komunikacji.
5.Ustalenie szczegélowych warunkéw zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. \

6.Ustalenie zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziaiki budowlane.

Przedmiotem opracowania jest teren §cislego srédmiescia miasta Ustki wokdt ul. ul; Marynarki
Polskiej, Gen. Zaruskiego, Beniowskiego, Kosynieréw.

[L.PODSTAWY OPRACOWANIA I MATERIALY WY JSCIOWE.

Podstawy opracowania:

Przedmiotowy Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu sporzadzono w oparciu o istniejace
podstawy prawne dotyczace planowania przestrzennego jak rowniez:

1.Uchwala Rady Miejskiej w Ustce nr VII1/49/96 z dnia 3 paZzdziernika 96 roku w sprawie
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego zagospodarowania przestrzennego strefy

$rédmiescia Ustki - terenu ,,Lacha”
2.Ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego odnoszace
sie do terenéw bedacych w bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego planu.

Materialy wyjsciowe:

i
I
]
i
7
0
I

1.Ewidencyjna mapa wiasnosci i uzytkowania terenéw objetych planem wraz z wypisami z
rejestru gruntow.

2.Wykaz wiascicieli nieruchomosci znajdujacyh si¢ w granicach opracowania jak rowniez
bedacych w bezposrednim sasiedztwie.

=

3.Badania geologiczno-inzynierskie terenu w granicach opracowania.

M

4.Studium dziedzictwa kulturowego w obszarze objetym opracowaniem

5.Mapa zasadnicza sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:500

- =
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_ III.CHARAKTERY STYKA TERENU (WELASNOSC, ORIENTACJA, POLOZENIE, WARUNKI)
! ZESTAWIENIE DZIALEK OBJETYCH PLANEM WG. WEASNOSCI I UZY TKOWANIA.
‘ Lp. Nr. dziaiki Uzytkownik Uzytkowanie
' WEASNOSC SKARBU PANSTWA
' 1. 33 Zaklad Energetyczny stacja trafo
_ 2. 48/3 Przed. Polowow 1 Ustug Rybyckich teren przemys.zabud
'; 3. 48/2 Przed. Polowéw 1 Ustug Rybyckich teren przemys.zabud
= 4. 48/1 Przed. Polowéw 1 Usiug Rybyckich teren przemys.zabud
_ 5. 43/1 Rejon Drog Publicznych tereny zieleni
WEASNOSC GMINY MIASTA '
1. 10/4 Urzad Miasta Ustka teren zabudowany
2. 35 Urzad Miasta Ustka teren zabudowany
3. 1691/4 Urzad Miasta Ustka teren niezabudowany
4. 1691/3 Urzad Miasta Ustka teren niezabudowany
5. 1689 Urzad Miasta Ustka teren niezabudowany
6. 1951/1 Urzad Miasta Ustka teren zabudowany
7. 1951/24 Urzad Miasta Ustka teren zabudowany
8. 1951/25 - Urzad Miasta Ustka teren zabudowany
] 9. 1951/3 Urzad Miasta Ustka teren niezabudowany
o 10. 1951/7 Urzad Miasta Ustka pas drogowy
11. 1950/3 Urzad Miasta Ustka rezerwa pod pas drogowy
12. 1950/4 Urzad Miasta Ustka teren niezabudowany
13. 1951/10 Urzad Miasta Ustka teren niezabudowany
14. 1951/28 Urzad Miasta Ustka teren niezabudowany
15. 1951713 Urzad Miasta Ustka rezerwa pod pas drogow
16. 1951/31 Urzad Miasta Ustka teren zabudowany
17. 1951/33 Urzad Miasta Ustka teren zabudowany
18. 1951/32 Urzad Miasta Ustka teren niezabudowany
19. 1951/22 Urzad Miasta Ustka teren niezabudowany
20. 1951/21 Urzad Miasta Ustka teren zabudowany
21. 1951/16 Urzad Miasta Ustka teren niezabudowany
22. 1951/11 Urzad Miasta Ustka teren niezabudowany
23. 1951/8 Urzad Miasta Ustka teren niezabudowany
24. 1951/30 Urzad Miasta Ustka teren zabudowany
25. 1951/29 Urzad Miasta Ustka teren zabudowany
26. 1951/27 Urzad Miasta Ustka teren zabudowany
27. 1951/9 Urzad Miasta Ustka teren zabudowany
28. 49/1 Urzad Miasta Ustka pas drogowy

]
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UZYTKOWANIE WIECZY STE:
1. 36 Teresa, Mirostaw Dunder teren zabudowany
Ustka ul. Marynarki Polskiej 9A
2. 1691/1 Wspdlnota mieszkaniowa teren zabudowany
Ustka ul. Marynarki Polskiej 11
3. 1697 Weronika, Andrzej Piatak teren zabudowany
Ustka ul. Nadmorska 1
4. 1696 Joanna, Mariusz Jedrych teren zabudowany
Stupsk ul. Arciszewskiegol17/1
5. 1695 Leokadia Lubieniecka teren zabudowany
Ustka ul. Nadmorska 3
6. 16594 Ewa, Jacek Olek teren zabudowany
: Ustka ul. Dabrowszczakéw12/33
7. 39 Anna Borysiuk, Mieczyslaw Szczepanski teren zabudowany
Ustka ul. Marynarki Polskiej 21
8. 1951/20 Wspdlnota mieszkaniowa teren zabudowany
Ustka ul. Marynarki Polskiej 25 .
9. 1951/23 Wspdlnota mieszkaniowa teren zabudowany
Ustka ul. Gen. Zaruskiego 3
10. 1951/17 Danuta, Bolestaw Adamowicz teren zabudowany
Przewtoka ul. Kochanowskiego 8
11. 1951/18 Danuta, Bolestaw Adamowicz ~ teren zabudowany
Przewtoka ul. Kochanowskiego 8
12. 1951/14 Jolanta, Mariusz Fornalczyk teren zabudowany
Ustka ul. Beniowskiego 2
13. 1951/15 Wspdlnota mieszkaniowa teren zabudowany
Ustka ul. Bentowskiego 4
14. 44 Bronistaw Kopicki teren zabudowany
Ustka ul. Beniowskiego 10A
15. 47 Zenon Miszewski teren zabudowany

Ustka ul. Beniowskiego 10

J
N
»
’
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WEASNOSC PRYWATNA
1 10/1 Marian Bugajski teren zabudowany
Krynica ul. Zilenieckiego 8
2. 10/3 Janusz Perlak teren zabudowany
Stupsk ul. Zygmunta Augusta 76/75
3. 1950/2 Hanna, Ryszard Tomaszewski teren zabudowany

Ustka ul. Marynarki Polskiej 17

ZESTAWIENIE DZIAELEK SASIADUJACYCHZ TERENEM OBJETYM PLANEM WG.
WELASNOSCI I UZYTKOWANIA
Teren objety opracowaniem sasiaduje jedynie z pasami drogowymi ulic: Marynarki Polskiej, Gen.
Zaruskiego, Beniowskiego i Kosynieréw, ktére stanowig wlasnos¢ Urzedu Miasta Ustka.
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ORIENTACIJA, POLOZENIE, WARUNKI

Teren objety opracowaniem lezy w péinocnym fragmencie miasta, w bezposSrednim
sasiedztwie kanalu portowego i promenady miejskiej. Giéwnymi elementami urbanizujacymi
tereny objete planem sa giéwna ulica miasta, Marynarki Polskiej stanowigca gléwna os
funkcjonalng miasta, gléwny ciag rekreacyjno-spacerowy miasta (promenada). Wzdiuz
wymienionych elementéw funkcjonalnych miasta koncentruja si¢ wiodace funkcje tej czesci
miasta (rekreacja, mieszkalnictwo oraz usiugi, w szczegdlnosci obstugi ruchu turystycznego.
Znaczacy obszar terenu objety opracowaniem jest nieurzadzony i1 w czescl zdewastowany.
Centralny fragment terenu jest obszarem znacznie wyniesionym ({zZw. Lachy).
Nieuporzadkowane pasy komunikacji pieszej i kolowej w zestawieniu z rozbiorka
tymczasowe] zabudowy wnetrza terenu skladajg si¢ na smutny obraz przestrzeni tego
fragmentu scislego Srédmiescia miasta.

IV. ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE KUBATUROWE

W terenie opracowania znajduje si¢ XIX-wieczna zabudowa mieszkalna; cenna zabytkowo

Ta zabudowa grupuje gléwnie funkcje mieszkaniowe, uspomagane ustugami handlu i
. 13

gastronomi.

Wykaz obiektéw nieruchomych w ewidencji konserwatorskiej (PSOZ)

ul. Beniowskiego 7
1. Budynek mieszkalny nr 2/4 (obstuga stacji meteorologicznej) murowany 1807 rok

2. Budynek mieszkalny nr 6/8 Szachulcowy 1907 rok

3. BBudynek mieszkalny nr 10 Murowany 1930 rok

4. Budynek mieszkalny nr 12 Szachulcowy 1890 rok

5. Oficyna nr 12A (obecnie wedzamia ryb ,,Baityk”) murowano-drewniany 1909 rok
6. Budynek mieszkalny nr 14 Murowany 1900 rok

7. Budynek mieszkalny nr 16 Murowany 1911 rok

UL. Kosynieréw
8. Budynek mieszkalny nr 1 Murowany 1900 rok
9. Budynek mieszkalny nr 3 Szachulcowy 1883 rok
10. Budynek mieszkalny nr 5 Szachulcowy 1890 rok
11. Budynek mieszkalny nr 7 Szachulcowy 1891 rok

UL. Marynarki Polskiej

12. Budynek mieszkalny nr 9 Szachulcowy 1905 rok
13. Budynek mieszkalny nr 9A Murowany 1915 rok.
14. Budynek mieszkalny nr 11 Murowany 1920 rok.
15. Budynek mieszkalny nr 13 Szachulcowy 1800 rok.
16. Budynek mieszkalny nr 15 Szachulcowy 1800 rok.
17. Budynek mieszkalny nr 17 Szachulcowy 1735 rok. przebudowany w XX w.
18. Budynek mieszkalny nr 23 Szachulcowy 1810 rok.

19. Budynek mieszkalny nr 25 Szachulcowy 1760 rok. przebudowany.

UL. Generala Zaruskiego
20. Budynek mieszkalny nr 1 Murowany 1909 rok.
21. Budynek mieszkalny nr 2 Murowany 1890 rok.
22. Budynek mieszkalny nr 3 Murowany 1900 rok.
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23. Budynek mieszkalny nr 5 Murowany 1910 rok.
24. Spichlerz nr 7 Murowany 1731-1900 rok. Przewidziany do wpisu do rejestru
zabytkéw

Obszar opracowania jest ukladem urbanistycznym wpisanym do rejestru zabytkow - Jest to
najstarsza cze¢s¢ miasta pochodzaca z X1V -XVIII wieku.

Obszar opracowania jest objety strefa, ,,W” bezwzglednej ochrony archeologicznej - obejmuje
ona $lady osadnictwa pradziejowego w rejonie ujscia rzeki Stupi.

V.STRUKTURA FUNKCIJI

Obszar objety opracowaniem grupuje giéwnie funkcj¢ mieszkaniowg mieszczaca si¢ w cennej
zabytkowo strukturze zabudowy jednokondygnacyjnej. U zbiegu ulic Gen. Zaruskiego i
Beniowskiego funkcje mieszkaniowa uzupeinia funkcja obstugi ruchu turystycznego (ustugi
hotelowo-gastronomiczne). Miesci si¢ ona w III kondygnacyjnej zabudowie czynszowej
kodca XIX wieku. Pozostala zabudowa mieszkaniowa obj¢ta opracowaniem wraz z
uzupetniajacy, ja zabudowa gospodarczo-garazowa jest ,,wspomieniem” wioski rybackiej o
bardzo charakterystycznym obrazie przestrzennym. Giéwna funkcja tej zabudowy (.
mieszkaniéwka) uzupelniona jest réwniez ustugami, szczegdlnie wzdiuz ul. Marynarki
Polskiej.

VI.GEOWNE PROBLEMY FUNKCJONALNO PRZESTRZENNE
Zaliczyd do nich nalezy:

1.Znaczng dewastacje terenu poprzez przypadkowe zlokalizowanie na nim zabudowy
garazowo-gospodarczej oraz duzego nieuporzgdkowanego wysypiska Smieci.

2.Brak technicznego urzadzenia ul. Nadmorskiej.

3.Znaczny deficyt miejsc parkingowych, umozliwiajacy dowolny, swobodny ruch
pojazdéw kolowych w obszarze opracowania oraz parkowanie w miejscach
niedozwolonych.

4.Swobodny, spontaniczny, nieuporzadkowany ruch pieszy w obszarze opracowania.

5.Sladowe ilosci urzadzonej zieleni parkowej zwigkszaja dyskomfort zamieszkiwania. Brak
centralnych nieucigzliwych systeméw grzewczych skutkuje wieloscig lokalnych emitoréw
dwutlenku wegla i zapyled. Brak urzadzenia terenu dezorganizuje zagospodarowanie
dzialek powodujgc przemieszanie kierunkéw ruchu i niewyksztalcenie granic
funkcjonalnych oddzielajacych przestrzen publiczng od pétpublicznej i prywatne;.

VII.LKOMUNIKACJA

Obszar opracowania nie zawiera urzadzonych paséw komunikacji kolowej lub pieszej.

VIILINFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Na terenie opracowania znajduje si¢ dwuotworowe ujecie wody podziemnej (studnia
wiercona) dla potrzeb miejskich, zatwierdzona decyzja Wydziatu Ochrony Srodowiska,
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Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa UW numer 553/90. Ujecie dwuotworowe zlozone ze studni
podstawowej nr [I-2 oraz awaryjnej numer II-1. Strefa bezposredniej ochrony sanitarnej 8-10
m od otworéw. Ujecie wspdipracuje z pozostatymi ujgciami komunalnymi. Posiada rezerwy
dla obstugi nowych inwestycji mieszkaniowych.

Na terenie miasta Ustka istnieje mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia Sciekéw oraz
rozdzielczy system kanalizacji jak rowniez zbiorowe zaopatrzenie w wode ludnosci, usiug i
przemystu. Brak zbiorowego zaopatrzenia w ciepio. Oczyszczalnia SciekOw znajdujg si¢ poza
terenem opracowania.

1.Zaopatrzenie w wodg.
Istniejace obiekty podlaczone sa do sieci wodociagowej komunalnej. Przez teren opracowania
przebiega sie¢ magistralna oraz sie¢ rozdzielcza. Stan techniczny sieci dobry.

2.0dprowadzenie Sciekow.
Istnieje rozdzielczy system kanalizacji tj. sie¢ sanitarna odprowadzajgca Scieki sanitarno-
bytowe oraz technologiczne na oczyszczalnie Sciekéw oraz sie¢ kanalizacji deszczowe]
odprowadzajgca scieki opadowe do kanatu. Przez teren opracowania przebiega kolektor
sanitarny.

3.Zaopatrzenie w gaz. ‘
Miasto Ustka jest zgazyfikowane w gaz ziemny przewodowy.

4.Zaopatrzenie w ciepio.
Miasto Ustka nie posiada centralnego systemu zaopatrzenia w cieplo z wyjatkiem obiektow
wielorodzinnych zaopatrywanych z kotlowni lokalnych. Budownictwo w wigkszosci
ogrzewane jest kotlowniami indywidualnymi, lokalnymi na opat staly tj. wegiel, koks, oraz
gaz, rzadko na energi¢ elektryczna.

5.Usuwanie odpadéw statych
Odpady stale gromadzone sa w pojemnikach i usuwane poprzez stuzby komunalne na
wysypisko w Bierkowie.

IX.ELEKTROENERGETYKA
Teren objety opracowaniem obsiugiwany jest przez dwie stacje transformatorowe:

1. Stacja nr 360 przy ul. Gen. Zaruskiego rok budowy 1970, rozdzielnia 8 pdl niskiego napigcia
typ MSTw 20/500 mocy 250 kVA - Stacja zlokalizowana na zapleczu spichlerza wykonana w
technologii wielkiej ptyty, nie posiada rezerw mocy. Brak mozliwosci wykorzystania do obstugi
nowych inwestycji.

I1. Stacja nr 1076 przy ul. Kosynieréw, rok budowy 1986, typ MSTt 20/630 moc 400 kVA
Stacja zlokalizowana przy ul. Kosynieréw wykonana w technologii tradycyjnej, posiadajaca
rezerwy mocy. umozliwiajace wykorzystanie dla obsiugi nowych inwestycji.

9
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TEKST PLANU
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UCHWALA NR ..1V/26/98
RADY MIEJSKIE] W USTCE Z DNIA 30 kwietna 1998 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.tacha”w Usice

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz. U.
Nr 16 poz. 95 z p6Zniejszymi zmianami) oraz art. 8, ust. 11 2, art. 9, 10, 26, 28 ustawy z dnia 7
lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89 poz. 415)

Rada Miasta w Ustce
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§1.

N . .. . ) . .
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,tacha” ktérego ustalenia
Wyrazone sg w postaci:

1) zasad zagospodarowania terenéw okreslonych niniejsza uchwaiq.
2) rysunku planu w skali 1:500 stanowiacego zalaczniki nr 1 do przedmiotowej uchwaty,
znajdujacy si¢ w siedzibie Urzgdu Miejskiego-Ustka.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty.
2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.
3) granicach opracowania - nalezy przez to rozumieC granice opracowania pokazane na

rysunku planu. |
4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére winno

przewazaé na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.
5) obszarze - nalezy przez to rozumiec obszar o przeznaczeniu podstawowym wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 11

Ustalenie przeznaczenia podstwowego
dla terenu objgtego granicami planu

§3.

1.Ustala sie funkcje mieszkaniowo-ustugowa przeznaczeniem podstawowym terenu w granicach
cpracowania.

2.Dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowe;j

5
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2) wyodrebnionych terenéw zieleni publicznej
3) urzadzen infrastruktury technicznej niezbedynych do prawidlowego funkcjonowania
obiektéw przeznaczenta podstawowego.

§4.
Ustala sig kondygnacj¢ przyziemia jako obowigzujaca dla lokalizowania funkcji ustug.
Rozdziat III

Zasady ogdlne zagospodarowania terendéw
usiugowo-mieszkaniowych

§5.

1. Przebieg linii rozgraniczajacych obszary o réznym przeznaczeniu moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania pod warunkiem ze odleglos¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze powierzchnia
7adnego z obszaréow z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona o wigcej niz 10%
powierzchni ustalonej na rysunku planu.

2.Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy 1 nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

36.

1.Ustala si¢ wysokos¢ jednej kondygnacji wraz z wysokim dachem uzytkowym jako obowigzujaca
dla nowoprojektowanych budynkéw w obszarze opracowania z wyjatkiem zabudowy terendéw
oznaczonych: 12U oraz 6UM.

2.Ustala si¢ wysoko$¢ trzech kondygnacji wraz z wysokim dachem uzytkowym jako obowiazujaca
dla zabudowy terenéw oznaczonych: 12U oraz 6UM.

3.Ustala si¢ obowiazujace pochylenie polaci dachowych w nowoprojektowanych budynkach w
obszarze opracowania wedlug tabeli obowiazujacych parametréw zabudowy (tabela na rysunku
planu) z wyjatkiem zabudowy terendéw oznaczonych: 12U oraz 6UM.

Rozdzial 1V
Ustalenia w zakresie dobr kultury
§7.
1.Ustala sie konieczno$¢ uzgadniania ze stuzbg konserwatorska;:

a) zakresu prac remontowych obiektéw bedacych w ewidencji konserwatorskie;.
b) lokalizacji i formy architektonicznej nowych obiektéw sytuowanych w obszarze
objetym granicami planu.

2.Ustala sie dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w obszarze objetym granicami planu, ktéry
to obszar jest objety bezwzgiedna ochrona archeologiczno-konserwatorska keniecznosé
przeprowadzenia na koszt zainteresowanych zainwestowaniem terent nadzoru archeologicznego
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nad pracami ziemnymi w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw oraz
przeprowadzenia wyprzedzajacych proces budowy archeologicznych badan ratowniczych w
zakresie okre§lonym przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w przypadku stwierdzenia
przez w/w nadzér archeologiczny koniecznosci ich wykonania.

Rozdziat V

Ustalenia w zakresie wzrostu wartosci
i obrotu nieruchomoséci

§8.

Nie zmienia si¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Wszystkie grunty pozostawia si¢
jako grunty budowlane. Ustala si¢ zerowg (0%) stawke procentowg stuzaca naliczeniu oplaty
jednorazowej w momencie obrotu nieruchomoscia,.

Rozdziat VI

Ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej.

§9.
1.Adaptuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode dla celéw komunalnych i przeciwpozarowych.

2.Adaptuje si¢ istniejaca sie¢ wodociggowy z wyjatkiem odcinkéw kolidujgeych z projektowang
zabudowa. Projektowane obiekty podiaczy¢ bezposrednio do istniejacej lub projektowanej sieci
wodociggowe]. Nowobudowang sie¢ wodociggowa w ukladzie pierScieniowym wykonaé¢ w
poboczach paséw drogowych.

3.Adaptuje sig istniejace ujecie wody wraz ze stacja wodociggowa,

4.Ustala sie rozdzielczy system kanalizacji. Adaptuje si¢ istniejaca sie¢ rozdzielcza; sanitarng i
deszczowa, Istniejacy sie¢ ogdlnosplawna na terenie objetym planem adaptuje si¢ na sie¢ kanalizacji
sanitarnej. Nowoprojektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej przeprowadza¢ w pasach
drogowych.

5.Ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z kotlowni lokalnych na media proekologiczne takie jak: olej
opalowy, gaz propan-butan, energia elektryczna.

6.Ustala sie gaz ziemny jako docelowy czynnik grzewczy dla istniejacych i nowowznoszonych
kubatur w granicach opracowania (po zrealizowaniu doprowadzenia gazu i wybudowaniu sieci

gazowych na gaz ziemny).
§10.

Adaptuje si¢ istniejacy system usuwania nieczystosci statych poprzez zorganizowane stuzby
gospodarki komunalnej. Ustala si¢ gromadzenie odpadéw w pojemnikach lub kontenerach 1 ich
wywoz na zorganizowane wyspisko odpadoéw.

§11.
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Adaptuje si¢ istniejaca siec teletechniczna. Nowowznoszone budynki podiaczy¢ do sieci istniejace;.
§12.

1.Adaptuyje si¢ istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne w zakresie siect niskiego 1 Sredniego napigcia
Nowowznoszona zabudowe zasili€ ze stacji nr 1076 przy ul. Kosynierow.

Rozdzial VII

Ustalenia w zakresie ochrony przed halasem, wibracjami
oraz innymi ucigzliwo$§ciami

§13.

1.Ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu dla obszaru opracowania:
od godz 6.00 do godz 22.00 - 60 dB
od godz 22.00 do godz  6.00 - 50 dB

2.Ustanawia si¢ bezwzgladny zakaz wszelkiej dziatalnosci powodujacej wibracje odzialywujace
yjemnie na zdrowie czlowieka.

3.Ustala si¢ postgpujaca w czasie likwidacje istniejgcego ogrzewania na paliwo staie (wegiel, koks,
drewno) i sukcesywne przechodzenie na paliwa czyste (gaz ziemny).

4.Ustala si¢ zakaz ogrzewania paliwem stalym nowowznoszonych budynkéw.
Rozdzial VIII
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§14.

1.Przewiduje si¢ ukrycie ludnosci w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej parstwa w
przystosowanych na ukrycia typu I, podpiwniczeniach istniejgcych i projektowanych budynkdw.
W obszarze opracowania nie ustala si¢ lokalizacji wolno stojacych obiektow obronnych.

2.Ustala si¢ w okresach specjalnych zabezpieczenie w wodg z ujecia awaryjnego zlokalizowanego w
obszarze opracowania oraz z innych Zrédei awaryjnych wskazanych planem dzialad w okresach
podwyzszonej gotowosci obronne).

3.0Obszar opracowania objety jest zasiegiem akustycznym syreny alarmowej zlokalizowanej na
terenie portu morskiego - Ustka. Adaptuje si¢ stan istniejacy do potrzeb w zakresie alarmowania i

ostrzegania.
Rozdzial IX

Ustalenie zakazodéw, nakazdéw 1 zaleced obowigzujacych w
calym obszarze opracowania

§15
1. Zakazy:
a) Zakaz parkowania poza miejscamni wyznaczonymi do tego celu.

>
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b) Bezwzgledny zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych.

c) Bezwzgledny zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci ucigzliwej dla sSrodowiska.

d) Zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton,
chodniki asfaltowe, prefabrykowane elementy betonowe o wymiarach wiekszych niz
0,2mx 0,2 m.

¢) Zakaz stosowania nieestetycznych pokry¢ dachowych (papowo-asfaltowych, eternitowych).

§16
2.Nakazy:

a) Podzialy geodezyjne obowigzujace wg. rysunku planu.

b) Parkowanie oraz garazowanie w obrebie dzialki. Zalecane projektowanie miejsc do
garazowania 1 osobno dla parkowania.

c) Od projektowanych parkingéw zachowa¢ 10 m wzgledem projektowanej lub istniejace;
zabudowy.

d) Rzgdna posadowienia kondygnacji przyziemia nowo wznoszonych kubatur o gidwne;j
funkcji mieszkalno-ustugowej - max -0,45 m ponad poziom terenu w centralnym obszarze
dziatki.

e) Wysokos¢ brutto kondygnacii wediug obowiazujacych parametréw zabudowy (tabela na
rysunku planu).

f) Powierzchnie utwardzone na terenie posesji (np. podjazd samochodowy, dojScie do domu i
inne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych
elementéw budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracje wéd opadowych w grunt w
miejscu opadu. Max. powierzchnia utwardzeni - 5% powierzchni dzialki.

§17
3.Zalecenia:
a) Zaleca si¢ profesjonalne systemy pokry¢ dachowych.
b) Zaleca si¢ maksymalng ilo$¢ nasadzen niskich, zapewniajacych minimalizacj¢ skutkéw
naslonecznienia.
- ¢) Zaleca si¢ unikanie powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska
(trawa, kwiaty) w celu uniknigcia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.
d) Zaleca si¢ budowe ogrodowych systeméw irygacyjnych w celu obnizenia skutkéw zapylenia

powietrza.
Rozdziat X

Ustalenia szczegdélowe dla obszardw
§18.

Ustalenia szczegdlowe dlaterenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rézne
sposoby uzytkowania zgodnie z rysunkiem planu (plansza podstawowa).

1.MU; 2.MU ;3.MU; 4.MU-Projektowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Obowigzek
stosowania typéw zabudowy podanych na rysunku planu, tj.
-TYP. I. Dach mansardowy.
-TYP. I1. Dach mansardowy ze §ciang szczytowa.
-TYP. III. Dach zwykly 4-spadkowy.
-TYP. IV. Dach zwykly 4-spadkowy, ze §ciang szczytowq. Parametry zabudowy
wedlug tabeli na rysunku planu. Dozwala si¢ podpiwniczenie. Ustala si¢
obowigzek budowania zabudowy o szczegdlnie wysokich walorach
architektonicznych. Zachowaé podzialy geodezyjne ustalone rysunkiem planu.
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possm——y

| Dopuszcza si¢ aby przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie
" uzytkowania byl zmieniony w celu dostosowania go do aktualnego stanu
wlasnodci lub uzytkowania, pod warunkiem ze odleglos¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze
powierzchnia zadnego z obszaréw z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie
pomniejszona o wiecej niz 10% powierzchni ustalonej na rysunku planu. )
Lokalizacja garazu wg. ustaled planu. Parkowanie i garazowanie na terenie
posesji.

5.MU Projektowana parterowa zabudowa ustugowa, z poddaszem uzytkowym w
przestrzeni wysokiego dachu, w ktérej dozwala si¢ funkcj¢ mieszkalng jako
towarzyszaca funkcji giéwnej. Geometria dachu wg typéw zabudowy, jak na
rysunku planu. Preferencje dla usiug zwiazanych z obslugg ruchu turystycznego.
Zabudowe lokalizowaé na posesjach zgodnie z liniami zabudowy podanymi
rysunkiem planu. Parkowanie lub garazowanie wynikajace z funkcji posesji
wylacznie na niej lub na parkingach ogélnodostepnych. Maksymalne wyniesienie
rzednej posadzki parteru nowobudowanych kubatur, ponad teren:-0,45 m, liczac
od rzednej w centralnym obszarze lokalizacji. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
zabudowy.

6.MU. Projektowana III kondygnacyjna zabudowa ustugowa, z poddaszem uzytkowym
w przestrzeni wysokiego dachu, w ktdrej dozwala si¢ funkcj¢ mieszkalng jako
towarzyszacg funkcji gléwnej. Ustala si¢ kondygnycje parteru jako preferowang
dla funkcji giéwnej. Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji nadziemne;j (brutto) 3,5
m. Geometria dachu wg typéw zabudowy, jak na rysunku planu. Preferencje dla
ustug zwiagzanych z obsiuga ruchu turystycznego. Zabudowe lokalizowa¢ na
posesjach zgodnie z liniami zabudowy podanymi rysunkiem planu. Dozwala si¢
przekroczy¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy réwnolegla do wspdlnej granicy
dzialek: 12.U i 6.UM pod warunkiem wyrazenia, obopdlnie, takiej woli przez
inwestujacych na wymienionych dzialkach. Uzyskanie ww aktu woli jest
warunkiem ,,A” zachowania ustalonej rysunkiem planu obowiazujacej linii
zabudowy od ul. Beniowskiego. Parkowanie lub garazowanie wynikajace z
funkcji posesji wylacznie na niej lub na parkingach ogdélnodostgpnych.
Maksymalne wyniesienie rzednej posadzki parteru nowobudowanych kubatur,
ponad teren: 0,45 m, liczac od rzgdnej w centralnym obszarze lokalizacji.
- Dopuszcza si¢ podpiwniczenie zabudowy.

7. U. Projektowana parterowa zabudowa dla funkcji obstugi ruchu turystycznego.
Lekka zabudowa pawilonowa z poddaszem uzytkowym w przestrzeni wysokiego
dachu, w ktdrej dozwala si¢ funkcje mieszkalng jako towarzyszacy funkcji
gléwnej. Funkcje obslugi lokalizowa¢ w kondygnacji przyziemia.

3a.U. Teren przeksztalcer istniejacego zainwestowania. Istniejaca zabudowa mieszkalno

- ustugowa (ul. Beniowskiego 10 i 10b). Dopuszcza si¢ wyburzenie budynku 10b
pod warunkiem uwzglednienia uzasadnionych intereséw os6b jg zamieszkujacych,
w ramach dokonywanych adaptacji, modernizacji badZ rozbudowy.budynku
nr 10. Ustala si¢ warunki w/w prac budowlanych:

-linie rozbudowy zgodnie 7 liniami ustalonymi na rysunku planu.

-rzedna kalenicy po rozbudowie - max. do 1,2m wyzsza niz istniejgce;.

-typ dachu po rozbudowie zgodny z typami ustalonymirysunkiem planu.
Dozwala si¢ budowe nowej zabudowy pensjonatowo-hotelowej wg linii
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ustalonych na rysunku planu. Szerokos¢ traktu max. 6m. Maksymalna wysoko$¢é
najwyzszego punktu dachu 5,80 m - liczona od rzgdnej terenu w miejscu
mierzone] wysokosci.

8.M ;10.M. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa. Pozostawia si¢ dotychczasowy sposéb

11.M;12.M. uzytkowania terenu. Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowo-handlowych
w ramach dokonywanych adaptacji i modernizacji, bez powigkszania substancji
kubaturowej. Ustala si¢ obowiazek zachowania charakteru zabudowy.
Kondygnacja parteru preferowana dla w/w wymienionych funkcji
uzupelniajgcych. Zakaz dokonywania wtdérnych podzialéw geodezyjnych i
budowy nowych kubatur.

9.M. Istniejaca zabudowa jednorodzinna. Pozostawia si¢ dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu. Dozwala si¢ wprowadzenie funkcji uzupelniajgcych funkcje
giéwna w ramach dokonywanych adaptacji i modernizacji Zakaz dokonywania
wtérnych podziatéw geodezyjnych 1 budowy nowych kubatur.

[

14.7P. Istniejacy zespdl zieleni parkowej. Pozostawia si¢ dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu. Zakaz budowy obiektéw kubaturowych. Teren wymaga
szczegblowego projektu z uwzglednieniem o§wietlenia i réznorodnosci nasadzen
wysokich 1 niskich. Zalecany zbiorczy system irygacyjn polaczony z atrakcyjnymi
miejscami czerpania wody pitnej (fontanna). Zabrania si¢ stosowania utwardzen
ciggéw pieszych technologig asfaltowa. Stosowac drobnowymiarowe elementy
betonowe lub kamienne zapewniajace penetracj¢ wéd opadowych w grunt. Unikaé
pozostawiania powierzchni terenu bez pokrycia zielenia lub utwardzed, jako miejsc
emisji zapylenia i zapiaszczenia.

12.U Istniejacy zesp6l hotelowo-gastronomiczny ,,MESSA”. Pozostawia sie

' dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu. Dopuszcza si¢  modernizacje z
powigkszeniem substancji kubaturowej wg rysunku planu. Ustala sie obowiazek
zachowania charakteru zabudowy istniejacej. Zakaz dokonywania wtdrnych
podziatéw geodezyjnych. Dozwala si¢ przekroczyé nieprzekraczalng linie
zabudowy réwnoleglyg do wspdlnej granicy dzialek: 12.U i 6.UM pod warunkiem
wyrazenia, obopdlnie, takiej woli przez inwestujacych na wymienionych
dziatkach. Uzyskanie ww aktu woli jest warunkiem ,,A” zachowania ustalonej
rysunkiem planu obowigzujgcej linii zabudowy od ul. Beniowskiego.

13.U Istniejacy spichlerz. Wnioskowany do wpisu do rejestru zabytkéw. Adaptuje sie
istniejace w nim funkcje. Dozwala si¢ wprowadzanie nowych funkcji
usiugowych, w szczegbinoscl zwigzanych z obsiuga ruchu turystycznego.

15.ZP. Projektowany trawnik kwiatowy.

16. WZ. Istniejace adaptowane ujecie wody pitnej do celéw komunalnych.

17.WW. Istniejaca, adaptowana stacja uzdatniania wody pitnej do celéw komunalnych.
18.EE. Adaptowana stacja transformatorowa.

19.EE. Adaptowany stacja transformatorowa.
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Parking ogélnodostgpny dla samochodéw osobowych na okolc 17 miejsc
postojowych. Obstuga funkcji podstawowej. Szerokos¢ 1 dyspozycja przestrzenna
zalecana rysunkiem planu. Urzadzi¢ nasadzenia wysokie izolujace ucigzliwos¢
parkingu od funkcji sasiednich pomig¢dzy zgrupowanymi miejscami do
parkowania. Grupowa¢ max. 6 miejsc parkingowych.

Ciag pieszy. Utwardzié drobnowymiarowymi elementami betonowymi. Oswietlic.

CPJ. Ciag pieszo-jezdny. Zachowa¢ odleglo$¢ 6 m )od kraweznika) do ustalonej linii
zabudowy. Utwardzi¢ na nowo drobnowymiarowymi elementami betonowymi lub
kamiennymi zapewniajac penetracj¢ wéd opadowych w grunt. Unikac
pozostawiania powierzchni bez utwardzer, jako miejsc emisji zapylenia i
zapiaszczenia.

Rozdziat XI

Przepisy kodcowe

§19. ‘

W granicach okreslonych w §2 ust 3 niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
ogblnego miasta Ustka ze zmianami $rédmiescia w skali 1:500 uchwalonego uchwalg nr. VI1/31/54
z dnia 8 grudnia 1996 r. przez Rad¢ miasta Ustka.

§20.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Ustka.

§21.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Stupskiego.
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XI.PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE

L.MATERIALY WYJSCIOWE DO PROGNOZY
Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,kacha”.
2.CHARAKTERYSTYKA TERENU

Teren objety opracowaniem lezy w péinocnym fragmencie miasta, w bezposrednim
sasiedztwie kanalu portowego i promenady miejskiej. Gléwnymi elementami urbanizujgcymi
tereny objete planem sa giéwna ulica miasta, Marynarki Polskiej stanowigca giéwna o$
funkcjonalna miasta, giéwny ciag rekreacyjno-spacerowy miasta (promenada). Wzdiuz
wymienionych elementéw funkcjonalnych miasta koncentrujg si¢ wiodgce funkcje tej czgsci
miasta (rekreacja, mieszkalnictwo oraz usiugi, w szczegdlnosci obstugt ruchu turystycznego.
Znaczacy obszar terenu objety opracowaniem jest nieurzadzony i w czgscl zdewastowany.
Centralny fragment terenu jest obszarem znacznie wyniesionym (tzw. Lachy).
Nieuporzadkowane pasy komunikacji pieszej i kolowej w zestawieniu z rozbidrka
tymczasowe]j zabudowy wnetrza terenu skladaja si¢ na smutny obraz przestrzeni tego
fragmentu $cistego SrédmieScia miasta.

3 BUDOWA GEOLOGICZNA I WARUNKI HYDROLOGICZNE.

Teren w granicach opracowania jest mato zréznicowany o rzgdnych w przedziale 2.00 -7.00 m
npm. Na terenie pod 1,5-2,4 m migzszosci warstwy piaskow o roznej granulacji zalegaja
gliny zwatowe 1 piaski eoliczne oraz pyly piaszczyste. Woda gruntowa, do glgbokosci
rozpoznania wystepuje jedynie w postaci saczer. Dokladne stosunki wodne i budowa
geomorfologiczna zostaly rozpoznane specjalistycznymi badaniami geologicznymi. Zakres 1
specyfika ustaleri planu nie zmienig budowy geomorfologicznej i stosunkéw wodnych.

4.GLEBY I ROSLINNOSC.

Teren w granicach opracowania zawiera jedynie grunty budowlane, w zdecydowanej wigkszosci
nieutwardzone. Zieler wystepuje w postaci parkowej lub dzikiej (znacznie zdewastowana).

5.GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Na terenie objetym planem znajduja si¢ obiekty Zrédlowe zwigzane z gospodarka komunalna;:
komunalne ujecie uody wraz ze stajg uzdatniajaca. Na omawianym terenie istnieje siec
kanalizacyjna ogdlnosplawna i rozdzielcza, oraz wodociagowa. Na obszarze obj¢tym planem
nie istnieje sie¢ cieplna ani kotlownie osiedlowe. [stniejace obiekty sg na 0gél wyposazone w
kotly na paliwo stale. Na terenie nie istnieje sie¢ gazowa. Odpady state gromadzone sg W
zbiornikach na odpady i wywozone przez stuzby komunalne na wyspisko odpadéw
(zlokalizowane poza obszarem planu)

6.CHARAKTERYSTYKA PLANOWANYCH INWESTYCIJI

Planowane inwestycje realizowaé beda nieuciazliwe funkcji obstugi ruchu turystycznego o
charakterze: mieszkaniowym, uslugowym, handlowym.
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7.USTALENIA PLANU

Plan ustala nowe zainwestowanie. Przygotowuje nowe lokalizacj¢ dla funkcji mieszkaniowo-
ustugowych w zakresie w/w obstugi ruchu turystycznego. Ustala réwniez rewitalizacje
istniejacej zieleni parkowej oraz adaptacj¢ istniejacego zainwestowania dla wymienionyej
funkcji wiodace;.

Plan ustala uporzadkowanie ukladu zabudowy.

Plan przewiduje, ze wszelka dzialalno§¢ w obszarze obowiazywania planu nie moze
powodowac przekraczania poziomu dZwigku

w godz 600-2200 60 dB(A)

w godz 2200-600 50 dB(A)

maksymalny krétkotrwaly poziom dZzwigku 85 dB(A)
Plan-ustanawia bezwzgledny zakaz wszelkiej dziafalnosci powodujacej wibracje wplywajace
na zdrowie cziowieka oraz budowle. Plan ustanawia bezwzgledny zakaz wszelkiej
dziatalnosci powodujacej promieniowanie niejonizujace
Plan ustanawia bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych dla Srodowiska.

8.WPLYW USTALEN PLANU NA SRODOWISKO.
1. Zmiany w zakresie:

1) uporzadkowania komunikacji (ustalenia porzadkujace 1 ograniczajace ruch kolowy)

2) sukcesywng likwidacji emitoréw zanieczyszczen (etazowe kottownie na paliwo stale)

3) adaptacji, urzadzenia i ochrony istniejacych zespolow zielent,

4) zakazu lokowania funkcji ucigzliwych dla srodowiska.

5) projektowania zespoléw zieleni izolacyjnej,

6) wyeliminowania powierzchni bez utwardzen, jako miejsc emisji zapylenia 1 zapiaszczenia.

polepsza istotnie warunki Srodowiska przyrodniczego.
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