Zat. nr 3
Do Uchwaty Rady Miasta Ustka
NI, [ociiiiinan /2007

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w poludniowej rozwojowej cz¢sSci miasta,
miedzy ulicami Darlowska i Shupska, pn. ,,Ustka Rozwojowa”.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Ustka o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, ze zm.) Rada Miasta Ustka, po rozpatrzeniu uwag
wniesionych do dnia 13 czerwca 2006 r. do wylozonego do publicznego wgladu w terminie
od 10 maja 2006 r. — do 30 maja 2006 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow potozonych w potudniowej czg$ci rozwojowej miasta, migdzy
ulicami Dartowska 1 Stupska, pn. ,,Ustka Rozwojowa” rozstrzyga, co nastepuje:

1. W terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego tj,. w dniach od
10 maja 2006 r. do 30 maja 2006r. oraz w terminie ustawowym do dnia 13 czerwca 2006 r. na
wnoszenie uwag wptyngto 8 pism, z czego jedno nie ma charakteru uwagi.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag :

2.1. Dotyczy uwagi nr 1 — wniesionej przez Jerzego Sandera w dniu 15.05.2006. (wptyw do
UM dn. 22.05.2006r) w sprawie dopuszczenia na dz. geod. 1913 tymczasowego uzytkowania
terenu - garazy dla samochoddéw osobowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;.

1) Uwagg Jerzego Sandery odrzuca si¢ w calosci;

2) Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ w nastgpujacy sposob: Zaproponowana w uwadze forma
zagospodarowania w postaci tymczasowego dopuszczenia realizacji garazy na samochody
osobowe w miejscu przeznaczonym w projekcie planu dla realizacji funkcji przemystowych,
produkcyjnych, technicznych i uslugowych (teren o symbolu 49P/U) nie wydaje si¢ byc¢
uzasadniona, nie daje ponadto gwarancji zapewnienia tadu przestrzennego. Podnoszona w
uwadze kwestia braku kanalizacji sanitarnej nie jest wystarczajacym argumentem do uznania
uwagi za wymagajacej wprowadzenia zmian w projekcie planu;

2.2. Dotyczy uwagi nr 2 — wniesione]j przez Jozefa Pabisiaka w dniu 18.05.2006 r. ( wpltyw
do UM dn. 19.05. 2006 r.) w sprawie polaczenia drogi oznaczonej w projekcie planu
symbolem 01KDX/ZZ z droga istniejaca biegnaca wzdluz Stupi do Zakladu Karnego,
oznaczonej jako 71KDD w celu polepszenia obstugi komunikacyjnej potozonych przy tej
drodze gruntow oraz dotyczaca pozostawienia w uzytkowaniu drogi - dz. geod. 963 (droga
polna) jako wariantu dojazdu do dz. geod. 966/3 oraz 964 oraz przylegltych terendw.



1) Uwage Jozefa Pabisiaka uwzglednia si¢ cz¢§ciowo w odniesieniu do drogi dojazdowej na
dz. geod. 963, a odrzuca w odniesieniu do zaproponowanego powiazania drog 01KDX/ZZ z
71KDD;

2) Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ w nastgpujacy sposob:

a) Zaproponowane w uwadze nowe powiazanie komunikacyjne drogi 01KDX/ZZ (m.in. dz.
geod. 965) z droga 71KDD ((na dz. geod. 527) nie jest mozliwe, gdyz wiazatoby si¢ z
koniecznos$cia przeprowadzenia trasy przez dz. geod. 535/2 — stanowiaca wilasnos¢ Skarbu
Panstwa —Zaktadu Karnego ( w projekcie planu teren 08UP/ZZ). Ponadto trasa ta bieglaby w
obszarze bezposredniego zagrozenia niebezpieczenstwem powodzi, w ktorym zgodnie z
przepisami ustawy prawo wodne obowiazuja szczegdlne zakazy dotyczace prowadzenia robot
budowlanych.

b) Istniejaca droga polna —dz. geod. 963- jest projekcie planu fragmentem terenu oznaczonego
symbolem 06ZP/ZZ przeznaczonego dla funkcji zieleni urzadzonej, terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych i zwiazanych z organizacja imprez masowych. W terenie tym dopuszczalna
jest lokalizacja $ciezek pieszych 1 rowerowych, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami planu mozliwe jest dotychczasowe wykorzystanie terenu (zgodnie z art. 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Uwage uwzglednia si¢ czesciowo
dodajac w ustaleniach projektu planu zapis dla terenu 06ZP/ZZ —w pkt. 3) lit. ¢c) w
brzmieniu: “dopuszcza si¢ lokalizacje drog dojazdowych, wewnetrznych do pol, w tym drog
istniejacych”.

2.3. Dotyczy uwagi nr 3 — wniesionej przez Henryka i1 Teres¢ Grubba w dniu 24.05.2006 r.
aprobujacej przeznaczenie terenu przy ul. Narutowicza (teren SOUR/MN wg projektu planu)
na dziatki rzemies$lniczo-mieszkalne 1 mieszkalne 1 wnoszacej o przeksztalcenie obiektu
ktérego sa wlascicielami na budynek mieszkalny.

1) Tre$¢ pisma nie ma charakteru uwagi, nie wymaga zatem rozstrzygnigcia;

2) Uzasadnienie: Kwestia zmiany przeznaczenia obiektu poprzez zmiang sposobu jego
uzytkowania regulowana jest przepisami ustawy prawo budowlane. Realizacja zamiaru
wnoszacych uwage wymaga zgloszenia, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, a takze
sporzadzenia odpowiedniej dokumentacji zgodnie z warunkami decyzji wz lub z ustaleniami
obowiazujacego planu miejscowego;

2.4. Dotyczy uwagi nr 4- wniesionej przez Barbarg Nalik w dniu 24.05.2006r (wptyw do UM
dn. 29.05.2006 r.) w sprawie zmiany przeznaczenia, funkcji terenu obejmujacego dz. geod.
529 z wylacznie ustugowego jak zapisano w projekcie planu (symbol terenu wg projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu 75U/ZZ) na funkcje mieszkaniowe.

1) Uwage Barbary Nalik uwzgledniono, zmieniajac sygnatur¢ terenu z 75U/ZZ na
75U/MN/ZZ i dodajac do ustalen planu jako dopuszczalna takze funkcje mieszkaniowa w
zabudowie jednorodzinnej;

2) Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ w nastgpujacy sposob: Zaproponowana w uwadze zmiana
przeznaczenia terenu z ushugowego w calosci na mieszkaniowy nie jest korzystna dla miasta.
Dzialka jest wlasnoscia komunalna. W sasiedztwie terenu znajduja si¢ tereny zaréwno o
funkcjach ustugowych, jak i mieszkaniowych oraz mieszkalno-ustugowych. Uwzgledniajac
wnioski Komisji Gospodarki Przestrzennej Komunalnej, Finanséw 1 Rozwoju Gospodarczego
Rady Miejskiej w Ustce z dnia 24 sierpnia 2006r zdecydowano uwzgledni¢ dopuszczalnosé
takze funkcji mieszkaniowych w tym terenie, gdyz jest to zgodne ze stanem obecnym
uzytkowania dziatki i znajdujacych si¢ na niej obiektow. Dopuszczenie funkcji mieszkaniowej



w omawiane] jednostce urbanistycznej nie narusza interesu wnioskodawczyni wyrazonego w
zgloszonej uwadze.

2.5. Dotyczy uwagi nr 5 — wniesionej przez Zarzad Ogrodkéw Dziatkowych przy ul.
Ogrodowej w Ustce, reprezentowany przez Jana Kolpa i Ryszarda Blaszczyka w dniu
29.05.2006r (wptyw do UM dn. 30.05.2006r) w sprawie sprzeciwu wobec planowanej drogi
biegnacej przez teren ogrodkow dzialkowych przy ul. Ogrodowej, zlokalizowanych na dz.
geod. 1573.

1) Uwage Zarzadu Ogrodow Dziatkowych przy ul. Ogrodowej w Ustce odrzuca si¢ w catosci;
2) Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ w nastgpujacy sposob :

Analiza uwarunkowan, ktore wptyngly na ksztatt projektu planu miejscowego  oraz
przeznaczenie terenu dla planowanej nowej trasy drogi taczacej drogi wojewoddzkie ul.
Stupska z ul. Darlowska wskazuje na brak merytorycznego uzasadnienia uwzglednienia
zgloszonej uwagi.

Trasa nowej drogi, w tym jej fragment oznaczony w projekcie planu symbolem 21KDZ (proj.
droga zbiorcza), wyznaczona zostala zgodnie z dyspozycjami obowiazujacego dokumentu
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Ustce Nr VI/23/2001 z dn. 28.06. 2001 r.
Ustalenia Studium sa zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”.
Istniejace ogrodki dziatkowe zlokalizowane sa na gruntach dzierzawionych, ktére nie byty w
dotychczasowych planach przewidywane dla funkcji ogrodow dziatkowych. Uzytkownicy
ogrodow byli $§wiadomi obejmujac grunty w dzierzawe¢ czasowa, ze nie jest mozliwe
utrwalenie funkcji ogrodow dziatkowych w tym miejscu. Plan zatem nie wprowadza ustalen,
ktore powoduja konieczno$¢ wyptaty odszkodowan z tytulu obnizenia warto$ci
nieruchomosci lub wyznaczania gruntow zamiennych czy tez wykupu terenéw, zgodnie z art.
36 ust. 1-3 ustawy, ktore odnosi¢ mogtyby si¢ do terenow spornych ogrodéw dziatkowych.

Trasa nowej drogi wyznaczona zostata z uwzglednieniem dotychczasowego przebiegu
zgodnego z ustaleniami planu ogolnego Ustki, tak aby w jak najmniejszym stopniu
kolidowata z istniejacym zagospodarowaniem i aby zmniejszy¢ ewentualne skutki finansowe
uchwalenia planu. Planowana droga wraz z mostem przez Stupi¢ ma priorytetowe znaczenie
dla miasta, potrzeba jej realizacji wynika takze z dotychczasowych opracowan strategicznych
dla miasta, opracowywanych ze znacznym udziatem spotecznosci miejskie;.

Rozwiazania wariantowe, o ktorych wspomina si¢ w pi§mie, ktore wyznaczatyby trasg drogi z
dala od spornych ogrodow dziatkowych, np. na potudnie, w obszarze leSnym, nie maja
uzasadnienia merytorycznego, nie sa korzystne zardwno pod wzglgdem ekonomicznym jak
tez srodowiskowym. Trasa planowanej drogi wg ustalen projektu planu ma wszystkie
wymagane przepisami uzgodnienia i opinie, w tym zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nielesne fragmentu gruntdéw lesnych koniecznych do zajecia na potrzeby inwestycji.

Dotychczasowy tryb prac nad projektem planu odbywat si¢ z uwzglednieniem dyskusji
publicznych w trakcie tworzenia koncepcji projektu i wowczas nie spotkat si¢ z wyrazanymi
w zdecydowany sposob sprzeciwami ze strony uczestnikow dyskusji. Rozwiazania
projektowe byly dwukrotnie pozytywnie oceniane przez Miejska Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczna- organ doradczy Burmistrza, uzyskaty takze pozytywne uzgodnienie
zarzadcy drég wojewddzkich oraz Zarzadu Woj. Pomorskiego. Brak jest praktycznie
mozliwosci alternatywnego wyznaczenia trasy drogi w granicach obszaru opracowania planu,
granice te za§ zostaly ustanowione w uchwale Rady Miejskiej o przystapieniu do
sporzadzania m.p.z.p.



Plan dopuszcza do czasu realizacji drogi tymczasowe uzytkowanie terenu jako ogrodow
dziatkowych, a takze wyznacza dodatkowe nowe ogrody — 18ZD. Do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, teren moze by¢
uzytkowany w dotychczasowy sposob, zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Mozliwe jest takze wyznaczenie innych zamiennych
obszarow na ktorych dotychczasowi uzytkownicy beda mogli urzadzi¢ nowe ogrody. Wydaje
si¢ to by¢ wystarczajaca rekompensata proponowang przez miasto i jest dowodem dobrej woli
ze strony samorzadu, by powstaty konflikt zminimalizowac;

2.6. Dotyczy uwagi nr 6 — wniesionej przez DRUK PLAST s.c. Grzegorz Barszczynski,
Michal Krotoszynski w dniu 12.06.2006 r. (wptyw do UM dn. 13.06.2006 r.) w sprawie
zmiany zapisow dotyczacych dojazdu do terenu =zakladu ,DRUK PLAST Sc”,
zlokalizowanego na dzierzawionej dziatce w terenie 17P/U poprzez na przyktad ustanowienie
stuzebnosci dojazdu w pasie powstalym pomigdzy linia rozgraniczajaca planowanej drogi a
linia zabudowy oraz mozliwos$ci wydzielenia geodezyjnego i zakupu dz. o pow. ok. 500m?, na
ktorej znajduje si¢ budynek zaktadu.

1) Uwage Druk Plast Sc odrzuca si¢ w catosci;

2) Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ w nastepujacy sposob :

Zaproponowana w uwadze mozliwo$¢ wydzielenia geodezyjnego i zakupu dz. nie moze by¢
wprost przedmiotem ustalen planu miejscowego. O sprzedazy terenu decydowaé moze
samodzielnie jego wiasciciel 1 nie jest to materia ustalen planu miejscowego, natomiast
zasady zagospodarowania, zabudowy w tym takze zasady podziatu geodezyjnego musza by¢
zgodne z zapisami planu. Teren 17P/U przeznaczony jest dla funkcji przemystowych,
produkcyjnych, technicznych i ustugowych, sktadow , magazynow, z dopuszczeniem, takze
lokalizacji ustug . Projekt planu zapewnia docelowa obstuge komunikacyjna terenu w oparciu
o droge publiczna 69KDZ (ul. Stupska) co zostato uzgodnione z zarzadca drogi. Wymagac to
bedzie kompleksowego rozwiazania problemu obstugi komunikacyjnej dla calego terenu
17P/U, przy czym mozliwe sa réznorodne rozwiazania, np. sugerowana w uwadze stluzebnos¢
czy tez drogi wewngtrzne. Mozliwe jest takze zagospodarowanie terenu jako cato$ci przez
jednego inwestora. Plan umozliwia podziaty geodezyjne terenu, zgodnie z ustalonymi
zasadami;

2.7. Dotyczy uwagi nr 7 — wniesionej przez Lecha Seliga w dniu 08.06.2006r (wptyw do UM
dn. 13.06.2006 r.) w sprawie ujgcia w planie istniejacej drogi — dz. geod. 963- biegnacej
wzdhuz pola bedacego jego wihasnoscia, gdyz droga ta umozliwia obstuge gruntéw do niej
przylegtych oraz umozliwia dojazd wedkarzom do Stupi.

1) Uwage Lecha Seligi uwzglednia si¢ w czg$ci, uzupehiajac zapis tekstu planu - dodajac w
ustaleniach projektu planu zapis dla terenu 06ZP/ZZ —w pkt. 3) lit. ¢) w brzmieniu:
”dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog dojazdowych, wewngtrznych do pdl, w tym drég
istniejacych”;

2) Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ w nastgpujacy sposob :

Wnoszacy uwagg nie sprecyzowal o jakie uwzglednienie w projekcie planu istniejacej drogi
chodzi.

Istniejaca droga polna —dz. geod. 963- jest projekcie planu fragmentem terenu oznaczonego
symbolem 06ZP/ZZ przeznaczonego dla funkcji zieleni urzadzonej, terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych i zwigzanych z organizacja imprez masowych. W terenie tym dopuszczalna
jest lokalizacja $ciezek pieszych i rowerowych, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami planu mozliwe jest dotychczasowe wykorzystanie terenu (zgodnie z art. 35



ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Nie ma uzasadnienia
ekonomicznego dla wydzielania w terenie drog dojazdowych publicznych, droga bedzie
mogta funkcjonowac na fragmencie do pasa drogi zbiorczej jako droga wewngtrzna, jak w
stanie istniejacym.

Zgodnie projektem planu korzystanie z drogi jako dojazdu az do rzeki Stupi nie byloby
docelowo mozliwe ze wzgledu na potrzebe realizacji nowej trasy drogowej taczacej drogi
wojewodzkie, z mostem nad Stupia, dla ktorej rezerwuje si¢ teren oznaczony symbolem
23KDZ/ZZ. Nowa trasa spowoduje przerwanie ciagtosci dotychczasowego dojazdu do Stupi
droga o nr geod. 963;

2.8. Dotyczy uwagi nr 8 — wniesione] przez Andrzeja Drozdowskiego prezesa Kota
Miejskiego w Ustce Polskiego Zwiazku Wedkarskiego w dniu 09.06.2006r w sprawie ujecia
w planie istniejacej drogi — dz. geod. 963- umozliwiajacej wedkarzom swobodny dojazd i
dostep do rzeki Stupi.

1) Uwage Andrzeja Drozdowskiego uwzglednia si¢ w czgéci uzupetniajac zapis tekstu planu-
dodajac w ustaleniach projektu planu =zapis dla terenu 06ZP/ZZ —w pkt. 3) lit. ¢) w
brzmieniu: “dopuszcza si¢ lokalizacje drég dojazdowych, wewngtrznych do pdl, w tym drog
istniejacych”;

2) Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ w nastgpujacy sposob, tak jak dla uwaginr 7 :

Wnoszacy uwagg nie sprecyzowal o jakie uwzglednienie w projekcie planu istniejacej drogi
chodzi.

Istniejaca droga polna —dz. geod. 963- jest projekcie planu fragmentem terenu oznaczonego
symbolem 06ZP/ZZ przeznaczonego dla funkcji zieleni urzadzonej, terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych i zwigzanych z organizacja imprez masowych. W terenie tym dopuszczalna
jest lokalizacja $ciezek pieszych i rowerowych, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami planu mozliwe jest dotychczasowe wykorzystanie terenu (zgodnie z art. 35
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym). Nie ma uzasadnienia
ekonomicznego dla wydzielania w terenie drog dojazdowych publicznych, droga bedzie
mogla funkcjonowac na fragmencie do pasa drogi zbiorczej jako droga wewnetrzna, jak w
stanie istniejacym.

Zgodnie projektem planu korzystanie z drogi jako dojazdu az do rzeki Stupi nie byloby
docelowo mozliwe ze wzgledu na potrzebg realizacji nowej trasy drogowej taczacej drogi
wojewoddzkie, z mostem nad Stupia, dla ktérej rezerwuje si¢ teren oznaczony symbolem
23KDZ/ZZ. Nowa trasa spowoduje przerwanie ciaglosci dotychczasowego dojazdu do Stupi
droga o nr geod. 963;

Przewodniczacy Rady Miasta Ustka.



