UCHWALA NR XLIII/376/2017
RADY MIASTA USTKA

Z DNIA 28 GRUDNIA 2017 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,NOWA USTKA 2”
w Ustce

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. 2017r. poz. 1073), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1875),

w zwiazku z uchwatg Nr XIV/127/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011 roku w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Nowa Ustka
2”

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiagzywania planu

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejskiej Ustka, uchwalonego uchwata Nr XXX/266/2012
Rady Miasta Ustka zdnia 28 grudnia 2012 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla Miasta Ustka pn. ,,NOWA USTKA 2” zwany dalej ,,planem”.

§ 2.

Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000.

§3.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

8) szczegoOlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
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2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zatgcznik Nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

§ 5.

1. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw, wraz z ich kolejnymi numerami,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) rejony lokalizacji miejsc postojowych.

3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu obowigzuja na mocy przepisow odrgbnych:
1) granica pasa ochronnego brzegu morskiego,
2) granica stref ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka,
3) granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu.

4. Pozostale oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne.

§6.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch przeciwlegltych potaciach
potaczonych w kalenicy.

2) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrgbniony fragment,
wyrozniajacy sie sposrod otaczajacej zabudowy ponadprzecietng architekturg (forma, gabarytem oraz
detalem), okreslong w przepisach szczegotowych dla terenow,

3) instalacjach grzewczych ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje
i urzadzenia do wytwarzania ciepla, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen do srodowiska; takimi instalacjami sg te w ktorych paliwami lub no$nikami energii sa
m.in.: systemy miejskiego centralnego ogrzewania, energia elektryczna, olej nisko siarkowy, gaz
ziemny, energia cieplna ziemi, energia stoneczna; do takich instalacji moga by¢ zaliczone réwniez
kominki opalane drewnem i weglem drzewnym,

4) karcie terenu — rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktore to zasady zawieraja nakazy,
zakazy i1 dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

5) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni
dziatki lub polowe powierzchni dachu lub tarasu pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym, do
catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o r6znym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réoznym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji),

7) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie, okreslone
na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym linie dopuszczalnego usytuowania nowo
realizowanych elewacji budynku, bez ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacych, od ktérych
te linie wyznaczono z pomini¢gciem fundamentow, balkonow, loggi i wykuszy wysunietych poza obrys
budynku oraz elementow wejscia do budynku; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza takze
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sytuowania elementow matej architektury, trybun sportowych oraz poziomych elementow
zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem US,

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich obiektow
budowlanych na dziatce,

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

10) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumied
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym rowniez wydobywania kopalin, dla ktorych:

- wymagane jest sporzadzanie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko,

- moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska,

11) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na
okreslonych warunkach,

12) terenie (jednostce urbanistycznej) — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem
o okre§lonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, wyznaczonym w planie liniami
rozgraniczajacymi, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okre§lony
w obowiagzujacym w dniu stosowania zapisie prawa dotyczacym warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

14) ustugach nieucigzliwych — ushugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego
z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza
zajmowanym obiektem; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie
zajmowane] dzialki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow
sasiadujacych; w szczegolnosci  nie przekracza  dopuszczalnego poziomu hatasu  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegoétowymi; nie powoduje wibracji o natezeniu oddzialujacym
szkodliwie na S$rodowisko, azwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane;
nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia;
nie powoduje emisji draznigcych i nieprzyjemnych zapachow, w tym dymu wedzarnianego.

§7.

1.Na calym obszarze objetym planem wustala si¢ realizacj¢ zainwestowania zgodnego
z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenow okre§lonymi w rozdziale 2, 3,4 1 5.

2.Na calym obszarze objetym planem, w przypadku budynkéw nadbudowywanych ustala sig¢
zachowanie pierwotnego uktadu gtéwnej kalenicy dachu.

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

§8.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Dla poszczeg6élnych terendw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz okresla si¢ warunki
zabudowy i zagospodarowania.

3. Dla poszczegdlnych terendw ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu oraz warunki jego wprowadzenia.
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4. W obrgbie niektorych terenéw lub na ich fragmentach, w sytuacjach uzasadnionych istniejgcymi
badz przewidywanymi ograniczeniami badz utrudnieniami w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu,
wprowadza si¢ szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania oraz wyznacza si¢ na
rysunku planu zasiggi i strefy ich obowigzywania.

§9.

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem literowym MN,
2) tereny zabudowy ustug o§wiaty — oznaczone symbolem literowym UO,

3) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem literowym US,

4) tereny zabudowy ustlugowej — oznaczone symbolem literowym U,

5) tereny lasow — oznaczone symbolem literowym ZL,

6) tereny zieleni publicznej — oznaczone symbolem literowym ZP,

7) tereny drog publicznych klasy drogi glownej — oznaczone symbolem literowym KDG,
8) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem literowym KDL,
9) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem literowym KDD,
10) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem literowym KDW,

11) tereny ciaggow pieszo - jezdnych — oznaczone symbolem literowym KDX,

12) tereny infrastruktury technicznej — teren trafostacji - oznaczone symbolem E.

§ 10.
1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) podstawowe okres§lone na rysunku planu,
2) pozostate zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza  si¢:  zachowanie, remont, konieczng wymiang, adaptacj¢, nadbudowe
i rozbudowe istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, pod
warunkiem, ze budynki te nie beda rozbudowywane od strony linii rozgraniczajacych, od ktorych
wyznaczono linie zabudowy.

4. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje
budynkow na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego iz uwzglgdnieniem wszystkich ustalen
planu, w tym zapisow rozdziatu o ochronie srodowiska.

5. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla si¢ nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi dla poszczegdlnych
terenéw, zasada ta nie dotyczy kominow, masztow, anten oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektow budowlanych nie bedacych budynkami),

2) geometri¢ dachu nowej zabudowy okresla si¢ w kartach terenu.

6. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: drog, ciagdw pieszo - jezdnych, ciggdéw rowerowych
i ciggow pieszych okresla sie nastepujaco:

1) nakazuje si¢ stosowanie w granicach jednego terenu jednakowych elementow malej architektury,
takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

2) nakazuje si¢ rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,
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3) nakazuje si¢ dostosowania urzadzen shuzacych do ruchu pieszego (chodnikdéw, pochylni, schodow,
przejs$¢ przez jezdnie) do potrzeb osob niepetnosprawnych,

4) zakazuje si¢ pozostawiania nieurzadzonych powierzchni (np. powierzchni z zielenia nieurzadzona,
jezdni i chodnikéw bez nawierzchni).

§11.

W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek plan ustala:

1. linia ogrodzen nie moze przekraczac¢ linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie,

2. ogrodzenia od strony drog publicznych powinny spetnia¢ nast¢pujgce warunki:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m od poziomu terenu,
2) ogrodzenia pelne (nie azurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu,
3) ww. ustalenia nie dotycza terenu 41.US,
4) dla terenu 42.ZP realizowa¢ ogrodzenia tylko w formie zywoplotow.

3.dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iterenow ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, a taczna
powierzchnia przeswitow umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosic:

1) 25% powierzchni azurowej czeéci ogrodzenia miedzy stupami — dla ptotow drewnianych,
2) 60% powierzchni azurowej czg¢sci ogrodzenia migdzy stupami — dla ptotow metalowych.

4. dla terendéw ushug uciazliwych dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen pelnych po tylnej granicy dziatki
z przedhuzeniem do potowy bocznych granic dziatek,

5. bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m musza
zosta¢ cofnigte o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

6. bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki,

7. linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu.

§ 12.

1. Na calym obszarze objetym planem, poza terenem oznaczonym symbolem 41.US, zakazuje si¢
umieszczania wolno stojacych znakow informacyjnoplastycznych i reklam.

2.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow
informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem,
ze:

1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 4 m?, dla terenu 41.US: nie ustala sie,
2) wysokos$¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze bgda one przytwierdzone do
Sciany budynkow na wysokosci pierwszej kondygnacji.

4. Zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakdéw informacyjno - plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2)na budowlach iurzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach itp.).

5. Zakazuje si¢ lokalizacji reklam mobilnych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach oraz tablic emitujacych zmienne
$wiatlo (natezenie i obraz m.in. typu LED w sposdb oddziatywujacy na uzytkownikéw drogi krajowej nr
21 oznaczonej symbolem 01.KDG.

7. Ustalenia pkt 1-6 nie dotycza miejskiego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci.
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§ 13.

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ podzialu terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki
budowlane pod warunkiem zachowania szczegotowych ustalen planu zgodnie z normatywami ustalonymi
dla poszczegolnych terendéw za wyjatkiem podziatow powodujacych konieczno$¢ budowy dodatkowych
zjazdow z drogi krajowej nr 21 oznaczanej symbolem 01.KDG.

2. Ustala si¢, ze wielko$ci dziatek przeznaczonych pod poszczegélne rodzaje zabudowy nie beda
mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegoétowych z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreSlona w ustaleniach
szczegotowych wylacznie:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnie¢ nie mniejsza, niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych,

2) w celu przydzielenia ich na polepszenie warunkéw zagospodarowania dziatki sasiednie;j,
3) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
4) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 14.

1. Na terenie planu wystepuje obiekt nieruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkdéw, jako inny

zabytek  nieruchomy  wyznaczony  przez  Burmistrza ~ Miasta  Ustki ~ w porozumieniu
z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw, wymieniony w ponizszej tabeli:
OZNACZENIE

NR WPISU DO DATA
NA RYSUNKU | ULICA OBIEKT
PLANU GEZ POWSTANIA
59. Dunina 24 24 Urzad Gminy ok. 1900 r.

2.Na terenie planu wystepuja obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspoéttworzacych
historyczny klimat zabudowy miejscowo$ci wymienione w ponizszej tabeli:

OZNACZENIE
NA RYSUNKU ULICA OBIEKT DATA POWSTANIA
PLANU
1. Putaskiego 1 dom mieszkalny I. 20. XX w.
2. Putaskiego 2 dom mieszkalny I. 20. XX w.
3. Putaskiego 3 dom mieszkalny . 20. XX w.
4. Putaskiego 4 dom mieszkalny . 20. XX w.
5. Putaskiego 5 dom mieszkalny . 20. XX w.
6. Putaskiego 6 dom mieszkalny I. 20. XX w.
7. Putaskiego 7 dom mieszkalny I. 20. XX w.
8. Putaskiego 8 dom mieszkalny [. 20. XX w.
9. Putaskiego 9 dom mieszkalny I. 20. XX w.
10. Putaskiego 10 dom mieszkalny I. 20. XX w.
1. Putaskiego 11 dom mieszkalny [. 20. XX w.
12. Putaskiego 12 dom mieszkalny [. 20. XX w.
13. Putaskiego 21 dom mieszkalny . 20. XX w.
14. Putaskiego 22 dom mieszkalny [. 20. XX w.
15. Putaskiego 23 dom mieszkalny [. 20. XX w.
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16. Putaskiego 24 dom mieszkalny I. 20. XX w.
17. Putaskiego 25 dom mieszkalny I. 20. XX w.
18. Putaskiego 26 dom mieszkalny [. 20. XX w.
19. Putaskiego 27 dom mieszkalny I. 20. XX w.
20. Putaskiego 28 dom mieszkalny I. 20. XX w.
21. Putaskiego 31 dom mieszkalny [. 20. XX w.
22. Putaskiego 32 dom mieszkalny [. 20. XX w.
23. Putaskiego 33 dom mieszkalny [. 20. XX w.
24. Putaskiego 34 dom mieszkalny I. 20. XX w.
25. Putaskiego 35 dom mieszkalny [. 20. XX w.
26. Putaskiego 36 dom mieszkalny [. 20. XX w.
27. Putaskiego 37 dom mieszkalny . 20. XX w.
28. Putaskiego 38 dom mieszkalny I. 20. XX w.
29. Putaskiego 39 dom mieszkalny I. 20. XX w.
30. Putaskiego 40 dom mieszkalny [. 20. XX w.
31. Putaskiego 41 dom mieszkalny I. 20. XX w.
32. Putaskiego 42 dom mieszkalny I. 20. XX w.
33. Reja 1 dom mieszkalny pocz. XX w.
34. Reja 2 dom mieszkalny pocz. XX w.
35. Reja 3 dom mieszkalny pocz. XX w.
36. Reja 4 dom mieszkalny pocz. XX w.
37. Reja 6 dom mieszkalny pocz. XX w.
38. Reja 8 dom mieszkalny pocz. XX w.
39. Reja 10 dom mieszkalny pocz. XX w.
40. Reja 7 dom mieszkalny pocz. XX w.
41. Reja 12 dom mieszkalny pocz. XX w.
42. Reja 14 dom mieszkalny pocz. XX w.
43. Reja 16 dom mieszkalny pocz. XX w.
44. Reja 18 dom mieszkalny pocz. XX w.
45. Dunina 1 dom mieszkalny pocz. XX w.
46. Dunina 2 dom mieszkalny pocz. XX w.
47. Dunina 3 dom mieszkalny pocz. XX w.
48. Dunina 4 dom mieszkalny pocz. XX w.
49. Dunina 5 dom mieszkalny pocz. XX w.
50. Dunina 7 dom mieszkalny pocz. XX w.
51. Dunina 9 dom mieszkalny pocz. XX w.
52. Dunina 11 dom mieszkalny pocz. XX w.
53. Dunina 13 dom mieszkalny pocz. XX w.
54. Dunina 15 dom mieszkalny pocz. XX w.
55. Dunina 17 dom mieszkalny pocz. XX w.
56. Dunina 19 dom mieszkalny pocz. XX w.
58. Dunina 23 dom mieszkalny pocz. XX w.
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60. Krasickiego 1 dom mieszkalny I. 20. XX w.
61. Krasickiego 2 dom mieszkalny I. 20. XX w.
62. Krasickiego 3 dom mieszkalny [. 20. XX w.
63. Krasickiego 4 dom mieszkalny I. 20. XX w.
64. Krasickiego 5 dom mieszkalny I. 20. XX w.
65. Krasickiego 6 dom mieszkalny [. 20. XX w.
66. Krasickiego 7 dom mieszkalny [. 20. XX w.
67. Krasickiego 8 dom mieszkalny [. 20. XX w.
68. Krasickiego 9 dom mieszkalny [. 20. XX w.
69. Krasickiego 10 dom mieszkalny [. 20. XX w.
70. Krasickiego 11 dom mieszkalny [. 20. XX w.
71. Krasickiego12 dom mieszkalny I. 20. XX w.
72. Krasickiego 13 dom mieszkalny I. 20. XX w.
73. Krasickiego 14 dom mieszkalny I. 20. XX w.
74. Krasickiego 21 dom mieszkalny [. 20. XX w.
75. Krasickiego 22 dom mieszkalny I. 20. XX w.
76. Krasickiego 24 dom mieszkalny I. 20. XX w.
77. Krasickiego 25 dom mieszkalny [. 20. XX w.
78. Krasickiego 26 dom mieszkalny [. 20. XX w.
79. Krasickiego 27 dom mieszkalny [. 20. XX w.
80. Krasickiego 28 dom mieszkalny [. 20. XX w.
81. Krasickiego 29 dom mieszkalny [. 20. XX w.
82. Krasickiego 30 dom mieszkalny [. 20. XX w.
83. Krasickiego 31 dom mieszkalny . 20. XX w.
84. Krasickiego 32 dom mieszkalny I. 20. XX w.
85. Krasickiego 33 dom mieszkalny I. 20. XX w.
86. Krasickiego 34 dom mieszkalny [. 20. XX w.

1. W odniesieniu do obiektu wymienionego w ust. 1 w stosunku dla budynku istniejagcego dopuszcza
sie:

1) dziatania budowlane polegajace na jego rozbudowie tylko w stron¢ zaplecza dziatki (od podworka)
z zachowaniem szerokoS$ci elewacji frontowej na calej glebokosci bryly budynku oraz istniejacej jego
wysokosci (dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn z dachem dwuspadowym z kalenica prostopadla do
gtéwnej kalenicy budynku),

2) wymiang stolarki okiennej pod warunkiem zachowania istniejacych historycznych podziatow lub ich
rekonstrukcja na podstawie przekazow archiwalnych,

3) remont elewacji pod warunkiem zachowania istniejagcego wystroju wraz zjego rekonstrukcjg na
podstawie przekazow archiwalnych i analogii do istniejacych elementéw dekoracji,

4) realizacj¢ okien potaciowych Iub lukarn pod warunkiem umieszczenia ich w osiach istniejacych
otwordéw na elewacji budynku,

5) docieplenie $cian zewngtrznych przy warunku odtworzenia wystgpujacego wystroju, tj. opasek
okiennych i podparapetowych oraz gzymséw podokapowych

2. W odniesieniu do obiektu wymienionego w ust. 1 w stosunku dla budynku istniejacego zakazuje sie:

1) docieplenia elewacji z wystrojem architektonicznym,
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2) zmiang otworow w elewacji frontowej z wytgczeniem rekonstrukeji ich pierwotnych ksztattow,
3) lokalizacji okien potaciowych i lukarn na elewacji frontowej budynku.

3. W odniesieniu do obiektu wymienionego w ust. 1 w stosunku do obiektu nowego po uprzedniej
rozbiodrce istniejgcego, dla ktérego wykazano utrate warto$ci historycznych oraz ze obiekt znajduje si¢
w bardzo zlym stanie technicznym potwierdzonym ekspertyzg techniczng i wykonang inwentaryzacja
nakazuje sie¢:

1) odtworzenie istniejgcego budynku zgodnie z istniejagcymi paramentami 1 wskaznikami urbanistycznymi
zawartymi w karcie terenu wraz z odtworzeniem podziatu elewacji zgodnym z pierwotnym (na
podstawie inwentaryzacji),

2) odtworzenie budynku w tych samych liniach zabudowy od strony terenéw komunikacyjnych — ulic
z dopuszczeniem powigkszenia zabudowy w kierunku podworek (w tyt od rozbudowanego obiektu)
o max 20%,

3) wykonczenie odbudowanego budynku materiatami jak historyczne,

4) odtworzenie pierwotnej kolorystyki na podstawie wczesniej wykonanych miejscowych odkrywek na
historycznej elewacji,

5) dopuszcza si¢ budowe lukarn dachowych na tylnych potaciach dachu (od strony podworka) ze
szczytami prostopadtymi do kalenicy gtownej budynku lub dachami pulpitowymi;

4. W odniesieniu do obiektow wymienionych w ust. 2 w stosunku dla budynku istniejacego dopuszcza

sie:
1) dzialania budowlane polegajace na ich rozbudowie tylko w strong¢ zaplecza dziatki (od podwodrka)
z zachowaniem szerokoS$ci elewacji frontowej na calej glebokosci brylty budynku oraz istniejacej jego

wysokos$ci (dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn z dachem dwuspadowym z kalenica prostopadts do
gtéwnej kalenicy budynku),

2) wymiang stolarki okiennej pod warunkiem zachowania istniejgcych symetrycznych podziatow,
3) remont elewacji pod warunkiem zachowania istniejgcego wystroju,

4) realizacj¢ okien potaciowych Iub lukarn pod warunkiem umieszczenia ich w osiach istniejacych
otwordw na elewacji budynku,

5) docieplenie $cian zewnetrznych.

5. W odniesieniu do obiektéw wymienionych w ust. 2 w stosunku do obiektu nowego po uprzedniej
rozbidrce istniejacego, dla ktérego wykazano utratg wartosci historycznych oraz ze obiekt znajduje sig
w bardzo zlym stanie technicznym potwierdzonym ekspertyza techniczng i wykonang inwentaryzacja
nakazuje si¢:

1) odtworzenie istniejacego budynku zgodnie z istniejacymi paramentami 1 wskaznikami urbanistycznymi
zawartymi w karcie terenu wraz z odtworzeniem podzialu elewacji zgodnym z pierwotnym (na
podstawie inwentaryzacji),

2) odtworzenie budynku w tych samych liniach zabudowy od strony terenow komunikacyjnych — ulic
z dopuszczeniem powickszenia zabudowy w kierunku podworek (w tyt od rozbudowanego obiektu)
o max 20%,

3) wykonczenie odbudowanego budynku materiatami jak historyczne,

4) odtworzenie pierwotnej kolorystyki na podstawie wczesniej wykonanych miejscowych odkrywek na
historycznej elewacji,

5) dopuszcza si¢ budowg lukarn dachowych na tylnych potaciach dachu (od strony podwodrka) ze
szczytami prostopadlymi do kalenicy gtéwnej budynku lub dachami pulpitowymi.

6. Nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotow
posiadajacych cechy zabytkow podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego.
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§ 15.

1. Wskazuje si¢ strefy ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka w granicach pokazanych na rysunku
planu, w ktorej to strefie obowiazuja przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Ustka.

2. Wskazuje si¢ postulowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Shupi” w granicach pokazanych
na rysunku planu, w ktérym to obszarze obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ww. obszarow.

3. Wskazuje si¢ granic¢ pasa ochronnego brzegu morskiego zgodnie zjej przebiegiem na rysunku
planu. Granica okre§lona wg Zarzadzenia nr 3 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Shupsku
z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego Urzgdu Morskiego w Stupsku na
terenie Wojewodztw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 57/06,
poz. 1187); w obrebie pasa ochronnego obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskie;j.

4. Ustala si¢, ze na calym obszarze objgtym planem obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony
i ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miejskich
i ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych,

b) przedsigwzig¢ wynikajacych z przeznaczenia poszczegdlnych terendow, w tym terendw parkingow
i zespotow garazy,
2)w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko -
siarkowym, innymi paliwami ekologicznie czystymi lub poprzez system miejskiego centralnego
ogrzewania,

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki budowlane;j,

4)ustala sic obowigzek zapewnienia ochrony dziko wystgpujacych  roélin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody (realizacja ustalen planu nie stanowi
przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazéw w stosunku
do gatunkéw chronionych),

S5)na terenie catego planu  obowigzuje @ wymdg  poszanowania  istniejacych  drzew
i szpalerow drzew,

6) zakazuje si¢ na catym obszarze planu realizacji myjni samochodowych, nowych warsztatow obstugi
samochodow, obiektow tymczasowych i mobilnych przyczep gastronomicznych i handlowych,

7) plan okresla minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow,

8)plan  okre§la  minimalny = wskaznik  powierzchni  biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami dla poszczegolnych terenow,

9) ustala si¢ ochrone¢ istniejacego systemy hydrograficznego poprzez nakaz zachowania, ochrony
1 konserwacji istniejacych oczek i ciekow wodnych.

4. W przypadku realizacji funkcji ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej dopuszcza sig¢
realizacje tylko ushug nieuciazliwych zgodnie z definicja podang § 6.

5. Nakazuje si¢ zapewnienie standardu  akustycznego dla  poszczegélnych  terenow
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 16.

1. Ustala si¢ zorganizowany sposOb zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej
i odprowadzania $ciekdéw do oczyszczalni miejskiej w systemie ci§nieniowym.
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2. Ustala si¢ nakaz podtgczenia nowej zabudowy do miejskich systemow inzynieryjnych (wodociagow
i kanalizacji).

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie SciekoOw czy stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze objetym planem bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos$¢ tychze nie bedzie
wykracza¢ poza granice lokalizacji.

4. W liniach rozgraniczajacych drogi nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej,
w przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomigdzy inwestorem a wiascicielem terenu.

5.Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - wmiarg mozliwosci - unika¢ kolizji
z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwiagzan
z operatorami  systemow  medialnych. W przypadku  nieuniknionej  kolizji  projektowanego
zagospodarowania ztymi elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz warunkow okreslonych przez
operatora (w tym, w zakresie sposobu finansowania), w szczegélnosci dotyczy to przebudowy
napowietrznych linii energetycznych $redniego napi¢cia na sieci kablowe.

6. W zwigzku z funkcjonowaniem przyszitej Bazy Systemu Obrony przed Rakietami Balistycznymi
w Redzikowie, dla catego obszaru opracowania wprowadza si¢ ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow
elektromagnetycznych: nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnatrz granicy Obiektu/Instalacji,
nie moga generowaé pola elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3 V/m wartosci skutecznej
dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie
Centralnym o wspolrzgdnych geograficznych: 54°28°46,354” szer. pln. oraz 17°06°38,046” di. wsch.,
w ukladzie odniesienia WGS-84, wysoko$¢ 64 m n.p.m.

7. W ogrodzeniu nalezy sytuowac szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostep od strony
drogi.

8. Dla projektowanych drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych — min. 6 m.

9. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich
dzialek w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikdéw, o ktorych mowa w ust. 10.

10. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:
1) dla obiektow handlowych — minimum 2 miejsca postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
2) dla restauracji, kawiarni, baréw — minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

3) dla biur, urzedow, bankéw, kancelarii adwokackich — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

4) dla przychodni, gabinetow lekarskich — minimum 1 miejsce postojowe na 1 gabinet,

5) dla hoteli, pensjonatéw — minimum 1 miejsce postojowe na 3 pokoje hotelowe,

6) dla moteli — minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj,

7) dla ustug o$wiaty — minimum 15 miejsc postojowych na 100 uczniéw/uczeszczajacych,

8) baseny plywackie iinne male obiekty sportu irekreacji — minimum 1 miejsce postojowe na
10 korzystajacych,

9) korty tenisowe (bez miejsc dla widzo6w) — minimum 2 miejsca postojowe na 1 kort,

10) dla koscioléw — minimum 1 miejsce postojowe na 20 miejsc siedzacych,

11) dla ustug innych — minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.
Rozdzial 3.

Szczegolowe ustalenia komunikacyjne.
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§17.

1. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowiag drogi iulice: czg¢$ciowo wlaczona w obszar objety
planem droga gtéwna, zbiorcza, ulice lokalne oraz ulice wewnetrzne pokazane liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu.

2. Drogi: gtowne, lokalne i dojazdowe oznaczone symbolami literowymi odpowiednio: KDG, KDL
i KDD tworza publiczny uktad komunikacyjny.

3. Wskazuje si¢ obsluge terenu transportem publicznym, prowadzonym w drogach oznaczonych
symbolem cyfrowo - literowym 01.KDG, 02.KDL, 03.KDL, 04.KDL, 05.KDD, 06.KDD, 07.KDD
i 13.KDX oraz na terenach drog wewngtrznych.

4. W przypadku zlokalizowania zabudowy w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego tj.
oddzialywania hatasu i innych ucigzliwos$ci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej zarzadca drogi nie bedzie
ponosit  kosztow zwigzanych zbudowa urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem 1 innymi
ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi.

§18.

1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegolnych drog i ulic ustala
si¢ pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. W obszarze ustala si¢ nastepujace ciagi komunikacyjne:
1) 01.KDG — ulica Stupska, dla ktorej ustala sie:
a) klasg drogi gtownej o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) zgodnie zrysunkiem planu pod warunkiem minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
18,0m,

c) nakaz realizacji o§wietlenia,
d) nakaz realizacji chodnika,
e) nakaz realizacji $ciezki rowerowe;j,

f) nakaz wykonania nasadzen zieleni wysokiej tworzacej szpaler drzew od strony zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j,

2) 02.KDL — ulica Brzozowa, dla ktorej ustala sig:
a) klas¢ drogi lokalnej o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) zgodnie zrysunkiem planu pod warunkiem minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych
10,0m,

¢) nakaz realizacji o§wietlenia,
d) nakaz realizacji chodnika,

e) nakaz realizacji miejsc parkingowych w miar¢ mozliwo$ci terenowych réwnolegle lub prostopadle
do jezdni — co najmniej jednostronnie,

3) 03.KDL — ulica Dunina, dla ktorej ustala sig:
a) klase drogi lokalnej o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) zgodnie zrysunkiem planu pod warunkiem minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0m,

¢) nakaz realizacji o§wietlenia,
d) nakaz realizacji chodnika, mozliwo$¢ lokalizacji §ciezki rowerowej,

e) nakaz realizacji miejsc parkingowych w miar¢ mozliwosci terenowych rownolegle lub prostopadle
do jezdni — co najmniej jednostronnie,

4) 04. KDL - istniejgca (w czeSci przebudowywana) ul. Sportowa, dla ktorej ustala sig:
a) klase drogi lokalnej o przekroju 1x2 pasy ruchu,
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b) zgodnie zrysunkiem planu pod warunkiem minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych
15,0m,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje rozwigzan komunikacyjnych umozliwiajacych obsluge ruchu okreznego
(rond),

d) nakaz realizacji o$wietlenia,
e) nakaz realizacji chodnika,
f) nakaz realizacji $ciezki rowerowej,

g) nakaz wykonania uzupelien nasadzen zieleni wysokiej tworzacej szpaler drzew oraz niskiej od
strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz tworzacej zielen publiczng,

h) nakaz realizacji miejsc parkingowych w miar¢ mozliwos$ci terenowych réwnolegle lub prostopadle
do jezdni — co najmniej jednostronnie lub zorganizowanego terenu na migjsca postojowe
z wprowadzeniem zieleni niskiej i wysokiej,

5) 05.KDD, 06.KDD, 07.KDD - istniejace ulice dla ktorych ustala sig:
a) klase drogi dojazdowej,

b) zgodnie zrysunkiem planu pod warunkiem minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
6,0m,

¢) nakaz realizacji chodnika,

d) nakaz realizacji miejsc parkingowych w miare mozliwosci terenowych rownolegle lub prostopadle
do jezdni — co najmniej jednostronnie,

6) 08.KDW, 09.KDW, 10.KDW, 11. KDW - istniejace ulice dla ktorych ustala sig:
a) klas¢ drogi wewngtrznej,

b) zgodnie z rysunkiem planu pod warunkiem minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6,0
m,

¢) nakaz realizacji chodnika,

d) nakaz realizacji miejsc parkingowych w miar¢ mozliwosci terenowych rownolegle lub prostopadle
do jezdni — co najmniej jednostronnie,

7) 13.KDX - istniejace ciagi pieszo - jezdne dla ktorych ustala sie:
a) klasg ciggu — pieszo - jezdnego,

b) zgodnie z rysunkiem planu pod warunkiem minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 4,5
m.

Rozdzial 4.

Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami, modernizacji, rozbudowy
i budowy sieci infrastruktury technicznej.

§ 19.

Ustala sig¢, ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci
i zwigzane z nig urzadzenia znajdowac si¢ bgda w liniach rozgraniczajacych poszczegoélne ulice lub na
terenach  przeznaczonych pod zabudowe. Infrastruktura, oktéorej mowa dotyczy linii
i urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

1) wodociagowe;j,

2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowej,
4) gazowej,

5) elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowe;j,
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6) swiattowodow i sieci telefoniczne;j,
7) miejskiego systemu ogrzewania centralnego.

Sie¢ wodociggowa.

§ 20.
W zakresie zaopatrzenia w wodg na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:
1) podiaczenia zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych,

2) wyposazenia obszaru planu wsie¢C wodociagowa zaspokajajaca potrzeby gospodarcze,
przeciwpozarowe i obrony cywilnej,

3) lokalizowania planowanych sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDL, KDD i KDW (w szczegodlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drogi, pod warunkiem
zapewnienia dostepu do tych sieci),

4) wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania oile ich parametry istan techniczny
spetniaja wymogi techniczne okreslone przez zarzadcg sieci.

Sie¢ kanalizacyjna.

§21.
W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych na obszarze planu ustala si¢ obowiazek:

1) podtaczenia wszystkich budynkéw wyposazonych w instalacje wodno-kanalizacyjna do istniejacego
lub projektowanego systemu kanalizacyjnego,

2) odprowadzenia powstatych $ciekdw bytowych zbiorcza kanalizacja sanitarng z obszaru planu
istniejgcymi i projektowanymi kolektorami sanitarnymi,

3) lokalizowania planowanych sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDL, KDD i KDW
(w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza liniami
rozgraniczajacymi drogi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci),

4) wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania, oile ich parametry istan techniczny
spetniajg wymogi eksploatacyjne okreslone przez zarzadce sieci.

Sie¢ gazowa.

§22.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny na obszarze planu:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej iuslugowej w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i grzewczych w oparciu o miejska sie¢ $redniego ci$nienia, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia,

2) wokét gazociggu obowigzuja strefy kontrolowane i odleglosci, zgodne z warunkami wynikajgcymi
Z przepiséw szczegodlnych,

3) szafki gazowe - otwierane na zewnatrz od strony drogi - winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa,

4) lokalizowania planowanych sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami KDG, KDL, KDD i KDW (w szczegélnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drogi, pod warunkiem zapewnienia
dostepu do tych sieci).

Wody opadowe i melioracja.
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§ 23.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej na obszarze
planu ustala sie:

1) obowigzek tworzenia warunkéw do zatrzymania wod deszczowych w miejscu ich opadania (np. oczek
wodnych, stawow, zbiornikow retencyjnych),

2) obowiazek docelowego odprowadzania nadmiaru wod deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej (istniejacej i nowo budowanej) z terendw oznaczonych symbolami: KDW, KDX, KDG,
KDL, KDD, UO oraz US,

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej
nr 21 oznaczonej symbolem 01.KDG.

Sie¢ elektroenergetyczna.

§24.
W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng na obszarze planu ustala si¢:

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem poprzez istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

2) obowiazek skablowania projektowanej, istniejacej i przebudowywane;j sieci elektroenergetycznej (linie
kablowe podziemne),

3) lokalizowania planowanych sieci elektroenergetycznych — poza jezdnig - w liniach rozgraniczajacych
drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDL, KDD i KDW (w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drogi, pod
warunkiem zapewnienia dostgpu do tych sieci),

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem zapewnienia do nich dostepu.

Cieplownictwo.

§ 25.

W zakresie =zaopatrzenia wcieplo na obszarze planu ustala si¢ zaopatrzenie Ww cieplo
z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta lub zbiorowego systemu ogrzewania
miejskiego, z catkowitym wykluczeniem zaopatrzenia w ciepto za pomoca kottow weglowych.

Sie¢ telekomunikacyjna.

§ 26.
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala si¢:
1) podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

2) obowiazek skablowania projektowanej i przebudowywanej sieci telekomunikacyjnej (linie kablowe
podziemne),

3) lokalizowania planowanych sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDL, KDD i KDW
(w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza liniami
rozgraniczajacymi drogi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci).

Usuwanie nieczystosci.
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§ 27.

W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
stalych (zgodnie zobowiazujaca ustawa o odpadach iprzyjeta polityka gminy wtym zakresie)
w miejscach wyznaczonych w granicach wlasno$ci lub uzytkowania terenu (segregacja odpaddéw
nastgpowac¢ bedzie w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez shuzby
wyspecjalizowanych przedsigbiorstw do zaktadu utylizacji odpadéw; odpady inne, wywozone we wlasnym
zakresie na odpowiednie sktadowiska).

Rozdzial 5.

Szczegolowe ustalenia dla poszczegdélnych terenéw — karty terenéw.

§ 28.

Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
i sposob zagospodarowania przedstawione w kartach terenow, przy czym powierzchnie poszczegdlnych
terenow sg elementem informacyjnym planu:

01.

KARTA TERENU 02.MN, 05.MN, 06.MN, 09.MN, 10.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN,
16.MN, 17.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 25.MN, 28.MN, 30.MN:

1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 02.MN / 0,48 ha, 05.MN / 0,48 ha, 06.MN / 0,45 ha, 09.MN / 0,48
ha, 10.MN / 0,92 ha, 12.MN / 0,51 ha, 13.MN / 0,29 ha, 14.MN / 0,19 ha, 15.MN / 0,15 ha, 16.MN /
0,40 ha, 17.MN / 0,32 ha, 21.MN / 0,13 ha, 22.MN / 0,38 ha, 23.MN / 0,47 ha, 25.MN / 2,00 ha,
28.MN /0,06 ha, 30.MN / 0,06 ha.

2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy zprawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany, rozbudowy oraz odbudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ obicktow gospodarczych iboksdéw garazowych na granicy dzialki za
glownym budynkiem stanowigcym element pierzei ulicznej pod warunkiem, iz jego krawedz styku
z granicg dzialki nie bedzie dluzsza niz 7,20 m; garaze iobiekty gospodarcze nie moga byc¢
budowane w linii zabudowy ww. budynkow,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.
4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem  elementéw  niezbednych dla  prawidlowego  funkcjonowania  gminnych
i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje
si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
na ww. terenie obowigzujg zapisy §14 niniejszej uchwaty.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wedtug ustalen okreslonych w § 10, 111 12.
7) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: 12,0 m,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych: 3,0 m;
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b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekraczaé 40%
powierzchni dziatki,

¢) minimalny wspoétczynnik intensywnos$ci zabudowy — nie ustala sie,
d) maksymalny wspoétczynnik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki,

f) ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich lub dachéw stromych dwuspadowych. Dopuszcza si¢
przykrycie istniejacych budynkoéw o dachach ptaskich na catosci dachem stromym zgodnie z lit. g),

g) kierunek kalenicy glownej — jezeli nie bedzie to dach plaski to prostopadle Iub rownolegle do osi
ulicy,

h) pokrycie dachu — za wyjatkiem dachu ptaskiego - dachdéwka ceramiczna lub blachodachowka
w kolorze odcieni cegty do brazu,

1) kolorystyka obiektow - stonowana z wykluczeniem koloru niebieskiego, fioletu i r6zu,

j) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostale linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka,
b) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.
9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych:

nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny mie¢ wielko§¢ umozliwiajaca sytuowanie na niej
minimum jednego budynku wraz zniezbednym dla jego funkcjonowania i obstugi terenem, ale
nie mniej niz:
a) dla budynku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 500 m?,
b) dla budynkow ustugowych — 250 m?.
10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegle ulice,

b) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie
wznoszony, zgodnie z przepisami § 16.

12) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
02.
KARTA TERENU 01.MN, 11.MN, 19.MN, 27.MN, 29.MN

1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 01.MN / 1,08 ha, 11.MN / 0,55 ha, 18 MN / 0,35 ha, 19.MN / 0,18
ha, 27.MN /0,76 ha, 29.MN / 0,33 ha.

2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zprawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany, rozbudowy oraz odbudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw blizniaczych na granicy dzialki,
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c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow gospodarczych ibokséw garazowych na granicy dziatki za
glownym budynkiem stanowigcym element pierzei ulicznej pod warunkiem, iz jego krawedz styku
z granicg dzialki nie bedzie dluzsza niz 7,20 m; garaze iobiekty gospodarcze nie moga by¢
budowane w linii zabudowy ww. budynkéw,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury.
4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem  elementéw  niezbednych dla  prawidlowego  funkcjonowania  gminnych
i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje
si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
na ww. terenie obowigzujg zapisy §14 niniejszej uchwaty.
6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
wedtug ustalen okreslonych w § 10, 111 12.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej:
10,5 m,

-dla garazy 1ibudynkow gospodarczych: 3,0 m; dopuszcza si¢ realizacje garazy
i budynkow gospodarczych na granicy dzialki pod warunkiem, iz jego krawedz styku
z granicg dziatki nie bedzie dtuzsza niz 7,20 m.

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekraczaé 40%
powierzchni dziakki,

¢) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢,
d) maksymalny wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy — 0,8,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki,

f) ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich lub dachéw stromych dwuspadowych. Dopuszcza si¢
przykrycie istniejagcych budynkéw o dachach ptaskich na catosci dachem stromym zgodnie z lit. h),

g) kierunek kalenicy gldwnej — jezeli nie bedzie to dach ptlaski to prostopadle lub réwnolegle do osi
ulicy,

h) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostale linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka,
b) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.
9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny mie¢ wielko§¢ umozliwiajaca sytuowanie na niej
budynku wraz z niezbednym dla jego funkcjonowania i obstugi terenem, ale nie mniej niz: 500 m?,

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegle ulice,
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b) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony, zgodnie z przepisami § 16.

12) Stawka procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
03.
KARTA TERENU 03.MN, 04.MN, 07.MN, 08.MN, 18.MN, 20.MN, 24.MN, 26.MN, 47.MN:

1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 03.MN / 0,50 ha, 04.MN / 0,48 ha, 07.MN / 0,56 ha, 08.MN / 0,69
ha, 18. MN /0,35 ha, 20.MN / 0,52 ha, 24.MN / 0,34 ha, 26.MN / 0,73 ha, 47.MN / 0,06 ha.

2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy zprawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany, rozbudowy oraz odbudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw blizniaczych na granicy dzialki,

c) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw gospodarczych ibokséw garazowych na granicy dziatki za
glownym budynkiem stanowigcym element pierzei ulicznej pod warunkiem, iz jego krawedz styku
z granicg dzialki nie bedzie dluzsza niz 7,20 m; garaze iobiekty gospodarcze nie moga byc¢
budowane w linii zabudowy ww. budynkoéw,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury.
4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem  elementéw  niezbednych dla  prawidlowego  funkcjonowania  gminnych
i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje
si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

a) wedlug ustalen okreslonych w § 14 na terenach oznaczonych symbolem 03.MN, 04.MN, 07.MN,
08.MN, 18.MN, 20.MN, 24.MN, 26.MN, 47.MN znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno-
kulturowych wspottworzacych historyczny klimat zabudowy miejscowosci:

OZNACZENIE

NA RYSUNKU | ULICA OBIEKT DATA POWSTANIA
PLANU

1. Putaskiego 1 dom mieszkalny I. 20. XX w.
2. Putaskiego 2 dom mieszkalny I. 20. XX w.
3. Putaskiego 3 dom mieszkalny [. 20. XX w.
4. Putaskiego 4 dom mieszkalny [. 20. XX w.
5. Putaskiego 5 dom mieszkalny . 20. XX w.
6. Putaskiego 6 dom mieszkalny [. 20. XX w.
7. Putaskiego 7 dom mieszkalny . 20. XX w.
8. Putaskiego 8 dom mieszkalny I. 20. XX w.
9. Putaskiego 9 dom mieszkalny [. 20. XX w.
10. Putaskiego 10 dom mieszkalny I. 20. XX w.
11. Putaskiego 11 dom mieszkalny I. 20. XX w.
12. Putaskiego 12 dom mieszkalny [. 20. XX w.
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13. Putaskiego 21 dom mieszkalny I. 20. XX w.
14. Putaskiego 22 dom mieszkalny I. 20. XX w.
15. Putaskiego 23 dom mieszkalny [. 20. XX w.
16. Putaskiego 24 dom mieszkalny I. 20. XX w.
17. Putaskiego 25 dom mieszkalny I. 20. XX w.
18. Putaskiego 26 dom mieszkalny [. 20. XX w.
19. Putaskiego 27 dom mieszkalny [. 20. XX w.
20. Putaskiego 28 dom mieszkalny [. 20. XX w.
21. Putaskiego 31 dom mieszkalny I. 20. XX w.
22. Putaskiego 32 dom mieszkalny [. 20. XX w.
23. Putaskiego 33 dom mieszkalny [. 20. XX w.
24. Putaskiego 34 dom mieszkalny I. 20. XX w.
25. Putaskiego 35 dom mieszkalny I. 20. XX w.
26. Putaskiego 36 dom mieszkalny I. 20. XX w.
217. Putaskiego 37 dom mieszkalny [. 20. XX w.
28. Putaskiego 38 dom mieszkalny I. 20. XX w.
29. Putaskiego 39 dom mieszkalny I. 20. XX w.
30. Putaskiego 40 dom mieszkalny [. 20. XX w.
31. Putaskiego 41 dom mieszkalny [. 20. XX w.
32. Putaskiego 42 dom mieszkalny [. 20. XX w.
33. Reja 1 dom mieszkalny pocz. XX w.
34. Reja 2 dom mieszkalny pocz. XX w.
35. Reja 3 dom mieszkalny pocz. XX w.
36. Reja 4 dom mieszkalny pocz. XX w.
37. Reja 6 dom mieszkalny pocz. XX w.
38. Reja 8 dom mieszkalny pocz. XX w.
39. Reja 10 dom mieszkalny pocz. XX w.
40. Reja 7 dom mieszkalny pocz. XX w.
41. Reja 12 dom mieszkalny pocz. XX w.
42. Reja 14 dom mieszkalny pocz. XX w.
43. Reja 16 dom mieszkalny pocz. XX w.
44, Reja 18 dom mieszkalny pocz. XX w.
45. Dunina 1 dom mieszkalny pocz. XX w.
46. Dunina 2 dom mieszkalny pocz. XX w.
47. Dunina 3 dom mieszkalny pocz. XX w.
48. Dunina 4 dom mieszkalny pocz. XX w.
49. Dunina 5 dom mieszkalny pocz. XX w.
50. Dunina 6 dom mieszkalny pocz. XX w.
51. Dunina 7 dom mieszkalny pocz. XX w.
52. Dunina 8 dom mieszkalny pocz. XX w.
53. Dunina 9 dom mieszkalny pocz. XX w.
54. Dunina 10 dom mieszkalny pocz. XX w.
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55. Dunina 11 dom mieszkalny pocz. XX w.
56. Dunina 12 dom mieszkalny pocz. XX w.
58. Dunina 23 dom mieszkalny pocz. XX w.
60. Krasickiego 1 dom mieszkalny I. 20. XX w.
61. Krasickiego 2 dom mieszkalny I. 20. XX w.
62. Krasickiego 3 dom mieszkalny [. 20. XX w.
63. Krasickiego 4 dom mieszkalny [. 20. XX w.
64. Krasickiego 5 dom mieszkalny [. 20. XX w.
65. Krasickiego 6 dom mieszkalny [. 20. XX w.
66. Krasickiego 7 dom mieszkalny [. 20. XX w.
67. Krasickiego 8 dom mieszkalny [. 20. XX w.
68. Krasickiego 9 dom mieszkalny . 20. XX w.
69. Krasickiego 10 dom mieszkalny I. 20. XX w.
70. Krasickiego 11 dom mieszkalny I. 20. XX w.
71. Krasickiego 12 dom mieszkalny [. 20. XX w.
72. Krasickiego 13 dom mieszkalny I. 20. XX w.
73. Krasickiego 14 dom mieszkalny I. 20. XX w.
74. Krasickiego 21 dom mieszkalny [. 20. XX w.
75. Krasickiego 22 dom mieszkalny [. 20. XX w.
76. Krasickiego 24 dom mieszkalny [. 20. XX w.
77. Krasickiego 25 dom mieszkalny [. 20. XX w.
78. Krasickiego 26 dom mieszkalny [. 20. XX w.
79. Krasickiego 27 dom mieszkalny [. 20. XX w.
80. Krasickiego 28 dom mieszkalny . 20. XX w.
81. Krasickiego 29 dom mieszkalny I. 20. XX w.
82. Krasickiego 30 dom mieszkalny I. 20. XX w.
83. Krasickiego 31 dom mieszkalny [. 20. XX w.
84. Krasickiego 32 dom mieszkalny I. 20. XX w.
85. Krasickiego 33 dom mieszkalny I. 20. XX w.
86. Krasickiego 34 dom mieszkalny [. 20. XX w.

W stosunku do ww. obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 niniejszej uchwaly.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug ustalen okreslonych w § 10, 111 12,
7) Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej:
10,5 m,

-dla garazy 1ibudynkéw gospodarczych: 3,0 m; dopuszcza si¢ realizacje garazy
1 budynkow gospodarczych na granicy dziatki pod warunkiem, iz jego krawedz styku
z granicg dzialki nie bedzie dtuzsza niz 7,20 m.
b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni dziatki,
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¢) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

d) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 0,8,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki,
f) kat nachylenia potaci dachowych: od ulicy niezmieniony; od podwdrka do 50°,

g) kierunek kalenicy gtéwnej — prostopadle lub rownolegle do osi ulicy,

h) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostale linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka,
b) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.
9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych:

nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny mie¢ wielko§¢ umozliwiajaca sytuowanie na niej
budynku wraz z niezbednym dla jego funkcjonowania i obstugi terenem, ale nie mniej niz: 500 m?,

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
11) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegle ulice,

b) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony, zgodnie z przepisami § 16.

12) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
04.
KARTA TERENU 31.U,MN, 32.U,MN, 33.U,MN, 34.U,MN, 35.U,MN:

1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 31.U,MN / 0,03 ha, 32. UMN / 0,09 ha, 33.UMN / 0,16 ha,
34.UMN /0,04 ha, 35.UMN /0,1 ha.

2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny zabudowy ushugowe;j,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) proporcji poszczegbdlnych funkcji nie ustala sig.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zprawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany, rozbudowy oraz odbudowy,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw wewnetrznych
oraz miejsc selektywnej zbidrki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow gospodarczych ibokséw garazowych na granicy dziatki za
glownym budynkiem stanowigcym element pierzei ulicznej pod warunkiem, iz jego krawedz styku
z granicg dzialki nie bedzie dluzsza niz 7,20 m; garaze iobiekty gospodarcze nie moga byc¢
budowane w linii zabudowy ww. budynkow,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury.
4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem  elementéw  niezbednych dla  prawidlowego  funkcjonowania  gminnych
i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,
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b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje
si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowo — mieszkaniowa.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
nie dotyczy.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
wedhug ustalen okreslonych w § 10, 111 12.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12,0 m,

-dla budynkow ushugowych i mieszkaniowo-ustugowych: 12,0 m (dla terenu 32.UMN
z dominantg architektoniczng - 14,0 m),

- dla garazy i budynkoéw gospodarczych: 3,0 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie moze przekracza¢ 45%
powierzchni dziatki,

¢) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢,
d) maksymalny wspoétczynnik intensywnos$ci zabudowy — 1,5,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki,

f) ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich lub dachéw stromych dwuspadowych. Dopuszcza si¢
przykrycie istniejagcych budynkéw o dachach ptaskich na catosci dachem stromym zgodnie z lit. g),

g) kierunek kalenicy glownej — jezeli nie bedzie to dach plaski to prostopadle lub réwnolegle do osi
ulicy,

h) pokrycie dachu — za wyjatkiem dachu ptaskiego - dachowka ceramiczna lub blachodachdéwka
w kolorze odcieni cegty do brazu,

1) kolorystyka obiektow - stonowana z wykluczeniem koloru niebieskiego, fioletu i r6zu,

j) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka,
b) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.
9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
nowo tworzone dzialki pod zabudow¢ winny mie¢ wielko$¢ umozliwiajaca sytuowanie na niej
minimum jednego budynku wraz z niezbednym dla jego funkcjonowania i obslugi terenem, ale
nie mniej niz:
a) dla budynku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 500 m?,
b) dla budynkoéw ustugowych — 250 m?.
10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdzialem 4. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
11) Zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegle ulice,

b) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony, zgodnie z przepisami § 16.
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12) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
05.
KARTA TERENU 36.U,MN:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 36.U,MN / 0,53 ha.
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny zabudowy uslugowej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
¢) proporcji poszczegdlnych funkcji nie ustala sie.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zprawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany, rozbudowy oraz odbudowy,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw wewnetrznych
oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury.
4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko, za
wyjatkiem  elementéw  niezbednych dla  prawidlowego  funkcjonowania  gminnych
i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje
si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:
nie dotyczy.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug ustalen okreslonych w § 10, 111 12.
7) Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych: 12,0 m,
- dla budynkow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12,0 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych: 6,5 m.

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie moze przekraczaé 30%
powierzchni dziatki,

¢) minimalny wspoétczynnik intensywnos$ci zabudowy — nie ustala sie,
d) maksymalny wspoétczynnik intensywnos$ci zabudowy — 1,0,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki,

f)ustala si¢ realizacjg dachow dwuspadowych okacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35°-45°,

g) kierunek kalenicy gtéwnej — prostopadle do osi ulicy,
h) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub blachodachoéwka w kolorze odcieni cegly do brazu,
1) kolorystyka obiektéw - stonowana z wykluczeniem koloru niebieskiego, fioletu i rézu,

j) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
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8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka.
9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny mie¢ wielko§¢ umozliwiajgca sytuowanie na niej
minimum jednego budynku wraz z niezb¢dnym dla jego funkcjonowania iobstugi terenem, ale
nie mniej niz:
a) dla budynkow ustugowych — 2 000 m?
b) dla budynku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?.
10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdziatlem 4. oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.
11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza przylegla ulica,

b) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony, zgodnie z przepisami § 16.

12) Stawka procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
06.
KARTA TERENU 37.U, 38.U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 37.U / 0,33 ha, 38.U / 0,57 ha.
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny zabudowy ushugowe;j.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany, rozbudowy oraz odbudowy.

4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, w zwiazku zczym
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowg ustugowa.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

na terenie oznaczonym symbolem 37.U, znajduje si¢ obiekt nieruchomy wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw, jako inny zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza Miasta Ustki
w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

OZNACZENIE

NA RYSUNKU | ULICA OBIEKT DATA POWSTANIA
PLANU

59. Dunina 24 Urzad Gminy ok. 1900 r.

W stosunku do ww. obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 niniejszej uchwaty.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
wedtug ustalen okreslonych w § 10, 111 12.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw zabudowy ustugowe;j: dla terenu 37.U - 12,0 m, dla terenu 38.U -18,0 m,
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-dla garazy 1budynkow gospodarczych: 3,0 m; dopuszcza si¢ realizacje garazy
i budynkow gospodarczych na granicy dziatki pod warunkiem, iz jego krawedz styku
z granicg dziatki nie bedzie dtuzsza niz 7,20 m.

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni dziatki,

¢) minimalny wspoétczynnik intensywnos$ci zabudowy — nie ustala sie,
d) maksymalny wspoétczynnik intensywnos$ci zabudowy — 1,8,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki,

f) ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich lub dachéw stromych dwuspadowych. Dopuszcza si¢
przykrycie istniejagcych budynkéw o dachach ptaskich na catosci dachem stromym zgodnie z lit. g),

g) kierunek kalenicy gltowne;j:

- dla terenu 37.U: dla budynku wpisanego w Gminnej Ewidencji Zabytkow - tak ja dotychczas (na
czgsci rozbudowywanej - nie okresla sie),

- dla terenu 38.U: nie ustala si¢.

h) pokrycie dachu — za wyjatkiem dachu ptaskiego - dachowka ceramiczna lub blachodachowka
w kolorze odcieni cegty do brazu,

1) kolorystyka obiektow - stonowana z wykluczeniem koloru niebieskiego, fioletu i rozu,

j) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka,
b) teren 37.U potozony jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.
9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny mie¢ wielko§¢ umozliwiajgca sytuowanie na niej
minimum jednego budynku wraz zniezbednym dla jego funkcjonowania iobstugi terenem, ale
nie mniej niz:
dla budynku zabudowy ustugowej — 1 000 m?.
10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdzialem 4. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
11) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegle ulice,

b) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony, zgodnie z przepisami § 16.

12) Stawka procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
07.
KARTA TERENU 39.U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 39.U/ 0,07 ha.
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug kultu religijnego,
b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym.

3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy.

4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem  elementéw  niezbednych  dla  prawidlowego  funkcjonowania  gminnych
i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, w zwigzku z czym przyjmuje
si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
nie dotyczy.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
wedtug ustalen okreslonych w § 10, 111 12.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow zabudowy ustugowej — 10,5 m,

-dla garazy ibudynkéw gospodarczych: 3,0 m; dopuszcza si¢ realizacje garazy
i budynkow gospodarczych na granicy dzialki pod warunkiem, iz jego krawedz styku
z granicg dzialki nie bedzie dtuzsza niz 7,20 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie moze przekraczaé 40%
powierzchni dziakki,

¢) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

d) maksymalny wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy — 1,5,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dzialki,

f) kierunek kalenicy gtdéwnej — nie ustala sie,

g) pokrycie dachu — nie ustala sie,

h) kolorystyka obiektow - stonowana z wykluczeniem koloru niebieskiego, fioletu i r6zu,

1) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka,
b) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.

9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych: nowo tworzone dzialki pod zabudowg¢ winny posiadaé
powierzchni¢ nie mniejsza niz: 600 m2.

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdzialem 4. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegle ulice,

b) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony, zgodnie z przepisami § 16.

12) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
08.
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KARTA TERENU 40.UO:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 40.UO / 0,97 ha.
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny zabudowy ustug oswiaty lub pokrewnych.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy.

4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, za
wyjatkiem  elementéw  niezbednych dla  prawidlowego  funkcjonowania  gminnych
i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje
sie kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe ustugows.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;:
nie dotyczy.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug ustalen okreslonych w § 10, 111 12.
7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych — 12,5 m
- dla garazy i budynkow gospodarczych - 6,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni dziatki,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki,

e) ustala si¢ realizacj¢ dowolnych rodzajow dachow, kata nachylenia potaci dachowych nie ustala sie,
f) kierunek kalenicy gtdéwnej — nie ustala sig,

g) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostale linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka,
b) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.

9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych: nowo tworzone dziatki pod zabudowg winny posiadac
powierzchni¢ nie mniejsza niz: 4 100 m?.

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.
11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegle ulice,

b) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony, zgodnie z przepisami § 16.

12) Stawka procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
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09.
KARTA TERENU 41.US:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 41.US / 4,33 ha.
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z funkcjg rekreacyjno-sportowa w tym miedzy innymi:
boiska, szatnie trybuny, klub sportowy, hotele, gastronomia itp.,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw wewnetrznych
oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury.
4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem  elementéw  niezbednych  dla  prawidlowego  funkcjonowania  gminnych
i ponadlokalnych systemdw inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje
si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
nie dotyczy.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
wedhug ustalen okreslonych w § 10, 111 12.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw zabudowy ustugowej— 14,0 m, z dominantg architektoniczng - 16,0 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych do 6,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dziatki,

¢) minimalny wspdtczynnik intensywno$ci zabudowy — nie ustala sie,

d) maksymalny wspoétczynnik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki,
f) ustala si¢ realizacje dachéw ptaskich lub dachéw stromych dwuspadowych,

g) pokrycie dachu — za wyjatkiem dachu ptaskiego - dachowka ceramiczna lub blachodachowka
w kolorze odcieni cegty do brazu,

h) kolorystyka obiektow - stonowana,

1) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka.
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9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych: nowo tworzone dziatki pod zabudowg winny posiadac
powierzchnie

nie mniejsza niz: 10 000 m?.
10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdzialem 4. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga lokalna 04.KDL (ustala si¢ zakaz lokalizowania
nowych zjazdéw oraz skrzyzowan z drogi krajowej nr 21 oznaczanej symbolem 01.KDG w celu
obstugi terenu 41.US),

b) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony, zgodnie z przepisami § 16.

12) Stawka procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
10.
KARTA TERENU 42.ZP:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 42.ZP / 0,05 ha.
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny zieleni publicznej z obiektami matej architektury.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni oraz wprowadzenie grup zieleni komponowanej na
zasadzie wzbogacenia gatunkéw, wprowadzanie form matej architektury stosownie do potrzeb
obstugi terenu uwzgledniajgc obstuge ruchu rowerowego,

b) obiekty matej architektury realizowa¢ jako obiekty drewniany, ze Scianami azurowymi, 0 wysokosci
nie wiekszej niz 4,5 m,

¢) dopuszcza si¢ czasowe wyposazenia terenu w przenos$ny obiekt sanitarny,
d) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu.
4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:
ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 15 oraz przepisami odrebnymi.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;:
nie dotyczy.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
wedhug ustalen okreslonych w § 10, 111 12.
7) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
nie dotyczy — wyposazenie terenu nietrwale zwigzane z gruntem za wyjatkiem oswietlenia,

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka.
9) Zasady obstugi komunikacyjnej:
bezposredni dostep do terenu zabezpiecza przylegta droga.
10) Stawka procentowa opflaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
11.
KARTA TERENU 43.ZL, 44.7L.:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 43.ZL / 4,54 ha, 44.Z1./ 0,14 ha.
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2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny lasu.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) prowadzenie gospodarki le§nej w oparciu o obowigzujacy plan urzgdzenia lasow,
b) zakaz zabudowy kubaturowe;j.
4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z § 15 oraz przepisami odrebnymi.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesne;:
nie dotyczy.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy.
7) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
nie dotyczy.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka.
9) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
bezposredni dostep do terenu zabezpiecza przylegta droga.
10) Stawka procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
12.
KARTA TERENU 45.E, 46.E, 47.E:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 45.E / 0,002 ha, 46.E / 0,02 ha, 47.E / 0,03 ha.
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny obstugi systemu elektroenergetycznego — trafostacja.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
zgodnie z potrzebami wynikajacymi z prawidlowego funkcjonowania terenu.
4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:
obowiazuja zasady ustalone w § 15.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:
nie dotyczy.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug ustalen okreslonych w § 10, 111 12,
7) Parametry i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
zgodnie z potrzebami wynikajacymi z prawidtowego funkcjonowania terenu.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej miasta Ustka,
b) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.
9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

nie ustala sig.
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10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:

zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.
11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:

bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegle ulice.
12) Stawka procentowa optlaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

Rozdziat 6.
Przepisy przejsciowe i koncowe.
§ 29.

Dla czgsci obszaru objetego planem, uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne.

§ 30.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie w sposéob
dotychczasowy.

§ 31.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustki.

§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Ustka

Grzegorz Koski
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_ | Funkcje terenow

MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

U’ MN Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j

MN Tereny zabudowy mieszkaniowe;

US Tereny sportu i rekreaciji

y uo

) Tereny zabudow ustugowe;j - ustuga oswiaty

U Tereny zabudow ustugowej

/P Tereny zieleni publicznej

/L Tereny lasow

Tereny komunikacji:

KDG - ulice klasy gtownej
KDZ - ulice klasy zbiorczej

KD KDL- ulice Klasy loklanej

KDD - ulice klasy dojazdowej

KDW - ulice klasy wewnetrznej

. KDX - ciggi pieszo-jezdne

Ustalenia liniowe

p Linie ropzgraniczajgce tereny o roznym sposobie
- uzytkowania

A—~h—24 Nieprzekraczalna linia zabudowy
o~

Infromacje
eeeee Orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej "R10
Obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych

N 1 wspottworzgcych historyczny klimat zabudowy

miejscowosci

Zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidenc;ji
zabytkow, jako inne zabytki nieruchome
P 59 wyznaczone przez Burmistrza Miasta Ustka w

porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow

Granica strefy ochrony uzdrowiskowej B / C

Projektowany Obszar chronionego krajobrazu
| A A A —
Dolina Stupi

Granica pasa ochronnego brzegu morskiego na
A terenie planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/376/2017

Rady Miasta Ustka
z dnia 28 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

PN. ,,NOWA USTKA 2” W USTCE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Miasta Ustka, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,NOWA USTKA 2” w Ustce rozstrzyga, co

nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,NOWA USTKA 2” w Ustce byt po
raz pierwszy wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 listopada 2016 r. do 22 grudnia
2016 r. wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, termin sktadania uwag wyznaczono na 13 stycznia

2017 1.

2. W terminie ustalonym na skladanie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,NOWA USTKA 2” w Ustce wptyneto 26 pism zawierajacych uwagi.

3. Wykaz uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Ustka, wniesionych do projektu planu
w czasie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu (zestawienie tabelaryczne).

Nazwisk Rozstrzygnigcie Rady
0 Miasta Ustka
iimig, . | Ustalenia | w sprawie rozpatrzenia
Oznaczeni . :
nazwa projektu uwagi
Data jednostki ¢ planu dla
L . o .| nieruchom . .
wplywu | organiza | Tre$¢ uwagi - 1.4 | nieruchom Uwagi
p- . e osci, ktorej o Lano
uwagi cyjnej dotyczy osci, ktorej | Uwaga .Uwaga
i adres dotyczy uwzgle- | nieuwzgle-
. uwaga . -
zglaszaja uwaga dniona dniona
cego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 30.11.2 | Osoba 1.1.Whnioskuj | Caly teren | Caly teren - Uwaga Zgodnie z polityka
016r. prywatna | acy wnosi planu planu nieuwzgle- | przestrzenng prowadzong
* o dniona przez Gming Miasto Ustka
podwyzszeni szanujagc walory estetyczne,
e wysokosci uzdrowiskowy charakter
ogrodzenia zabudowy oraz zasady fadu
do przestrzennego na terenie
maksymalnej objetym miejscowym planem
wysokosci przyjeto maksymalng
2,5 metra od wysoko$¢  ogrodzen  do
poziomu wysokosci 1,5 m.
terenu (§
112.1)
1.2.Wnioskuj | Catyteren | Catly teren - Uwaga Zgodnie z polityka
acy wnosi planu planu nieuwzgle- | przestrzenna prowadzong
0 dniona przez Gming Miasto Ustka
podwyzszani szanujac walory estetyczne,
e wysokosci uzdrowiskowy charakter
pelnych zabudowy oraz zasady tadu
ogrodzen do przestrzennego na terenie
1,8 m od objetym miejscowym planem
poziomu przyjeto maksymalng
terenu wysoko$¢  ogrodzen  do
wysokosci 0,6 m.
1.3.Whnioskuj | Caly teren | Caly teren - Uwaga Zapis ten odnosi si¢ tylko do
acy wnosi planu planu nieuwzglg- | nowo projektowanych drog
o skreslenie dniona ima na celu poprawe
zapisu przepustowosci waskich ulic
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dotyczacego
cofnigcia
bram
wjazdowych
przy drogach
o szerokosci
mniejszej niz
10,0 m

w przypadku parkowania
wiascicieli  posesji  przed
swoimi zjazdami na teren
nieruchomosci.

1.4.Wnioskuj | Caty teren | Caly teren Uwaga Obecna forma zapisu zostala

acy wnosi planu planu nieuwzgle- | uzgodniona

0 zmiang dniona z zarzadcg sieci gazowe;j.

zapisu

dotyczacego

przebiegu

gazociagu

W ten sposob,

aby

przebiegal on

w odlegtosci

0,5 m od linii

ogrodzenia

1.5.Wnioskuj | Teren Teren Uwaga Docelowo problem reklam

acy wnosi oznaczony | oznaczony nieuwzgle- | iich wielko$ci rozwigzywad

0 zmiang symbolem | symbolem dniona bedzie tzw. uchwata

zapisu 41.US 41.US reklamowa. Teren 41.US

dotyczacego przeznaczony  jest pod

dopuszczalne funkcje ushug sportu 1idla

j wielkosci tego obszaru niestosowanie

powierzchni ograniczen

reklamy na powierzchniowych  wydaje

terenie si¢ zasadne.

41.US do

4 m? lub

skreslenie §

122.1

1.6.Wnioskuj | Catyteren | Caty teren Uwaga Docelowo problem reklam

acy wnosi planu planu nieuwzgle- | iich wielkoSci rozwigzywac

0 zmiang dniona bedzie tzw. uchwata

zapisu reklamowa. Zapis

dotyczacego w dotychczasowej formie stoi

maksymalnie na strazy estetyki przestrzeni

dopuszczonej publicznych oraz fadu

wysokosci przestrzennego Miasta Ustka.

przytwierdza

nia reklam:

Z pierwszej

do trzeciej

kondygnacji.

1.7.Wnioskuj | Caty teren | Caty teren Uwaga Docelowo problem reklam

3cy wnosi planu planu nieuwzgle- | iich wielkosci rozwigzywac

o skreslenie dniona bedzie tzw. uchwata

zapisu reklamowa. Zapis

zakazujacego w dotychczasowej formie stoi

reklam na strazy estetyki przestrzeni

mobilnych. publicznych oraz fadu
przestrzennego Miasta Ustka.

1.8.Wnioskuj | Caty teren | Caly teren Uwaga Zgodnie z polityka

acy wnosi planu planu nieuwzgle- | przestrzenng prowadzong

0 zmiang dniona przez Gming Miasto Ustka,

nakazu na szanujac uzdrowiskowy

mozliwosé charakter —miasta, zasady

podiaczania ochrony  $rodowiska na

si¢ nowo terenie objetym miejscowym

projektowane planem  przyjeto  zasadg

j zabudowy obowigzku podiaczania si¢

do miejskich nowo projektowanej

systemow zabudowy do  miejskich

inzynierskich systemoOw inzynierskich.

1.9.Wnioskuj | Catyteren | Caly teren Uwaga Oddzialywanie na

3cy wnosi planu planu nieuwzgle- | Srodowisko masztow telefonii

Id: 47C61DF3-17A6-48EF-87D1-BA02157B75E7. Podpisany

Strona 2




o dodanie
paragrafu
dotyczacego
zakazu
lokalizacji
masztow
GSM, itp.

dniona

komoérkowej bedzie musiato
by¢ przeanalizowane
w stosownych ocenach
Srodowiskowych
wykonywanych przed
otrzymaniem pozwolenia na
budoweg. Jezeli wykaza one
szkodowos¢ inwestycji
nie beda one moglyby by¢
realizowane.

1.10.Wniosk
ujacy wnosi
o dodanie
zapisu, aby
tylko przy
nowych
inwestycjach
szafki
gazowe

i
energetyczne
byty
lokalizowane
W sposob
zapewniajacy
im dostgp od
strony drogi.

Caty teren
planu

Caty teren
planu

Uwaga
nieuwzgle-
dniona

Obecna forma zapisu zostala
uzgodniona

z zarzadcami: sieci gazowej
oraz elektroenergetyczne;.

1.11.Wniosk
ujacy wnosi
0 zmiang
zapisu
dotyczacego
poniesienia
kosztow
zwigzanych
z
ucigzliwoscia
wynikajacyc
h

z sgsiedztwa
drogi

krajowej od
jej zarzadcy.

Teren
planu
znajdujacy
si¢

w sgsiedzt
wie drogi
krajowej

Teren
planu
znajdujacy
si¢

w sasiedzt
wie drogi
krajowe;j.

Uwaga
nieuwzgle-
dniona

Obecna forma zapisu zostala
uzgodniona

z Generalng Dyrekcja Drog
Krajowych

i Autostrad w Gdansku.

1.12.Wniosk
ujacy wnosi
0 uzupetnieni
e ustalen
dotyczacych
parametrow
Sciezek
rowerowych
o ich
minimalng
szerokos¢
(3,0 m) oraz
materiatu
nawierzchni.

Tereny
drog na
obszarze
planu

Tereny
drog na
obszarze
planu

Uwaga
nieuwzgle-
dniona

Parametry Sciezek
rowerowych okresli projekt
techniczny.

1.13.Wniosk
ujacy wnosi
0 uzupetnieni
e ustalen
dotyczacych
parametrow
technicznych
Sciezek
rowerowych,
w tym
miedzy
innymi

o eliminacjg
uskokow.

Tereny
drég na
obszarze
planu

Tereny
drég na
obszarze
planu

Uwaga
nieuwzgle-
dniona

Parametry Sciezek
rowerowych okresli projekt
techniczny.
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1.14.Wniosk | Tereny Tereny Uwaga Parametry Sciezek

ujacy wnosi drog na drog na nieuwzgle- | rowerowych okre$li projekt

0 uzupetnieni | obszarze obszarze dniona techniczny.

e ustalen planu planu

dotyczacych

parametrow

technicznych

Sciezek

rowerowych,

w tym

miedzy

innymi

o ustalenie

nawierzchni

asfaltowe;.

1.15.-1.23. | Caly teren | Catly teren Uwaga Kolor czerwony wpisany jest

Wnhioskujacy | planu planu nieuwzglg- | wtradycje tego  regionu

wnosi dniona Polski. W przypadku

o dodanie przyjecia tej uwagi nie mozna

koloru by bylo stosowac na przyktad

czerwonego klinkierowych elewacji

do katalogu w kolorze naturalnej cegly

koloréw czerwonej.

wykluczonyc

h ze

stosowania

na obszarze

planu.

Uwagi

podzielone sa

na

poszczegdlne

karty

terenow.

1.24. Péocny Potocny Uwaga Linie zabudowy wynikaja

Whioskujacy | teren teren nieuwzgle- | z zasad ochrony fadu

poddaje planu planu dniona przestrzennego szanujac

w watpliwos obecne zainwestowanie,

¢ sposob mozliwosci terenowe oraz

ustalania whnioski Wojewddzkiego

nieprzekracz Konserwatora Zabytkow

alnej linii W sprawie ksztaltowania

zabudowy. i ochrony historycznej linii

zabudowy pierzowej.

1.25. Péocny Poétnocny Uwaga Linie zabudowy wynikaja

Whnioskujacy | teren teren nieuwzgle- | z zasad ochrony fadu

poddaje planu planu dniona przestrzennego szanujac

w obecne zainwestowanie,

watpliwos¢ mozliwo$ci terenowe oraz

sposob whnioski Wojewodzkiego

ustalania Konserwatora Zabytkéw

nieprzekracz W sprawie ksztattowania

alnej linii i ochrony historycznej linii

zabudowy zabudowy pierzowej.

migdzy

innymi od

strony ulicy

Putawskiego,

Krasickiego,

Akacjowej,

Lipowej

i Stoneczne;.

1.26. Caly teren | Caly teren Uwaga Prognoza Oddzialywania na

Whnioskujacy | planu planu nieuwzgle- | Srodowisko dotyczaca

stwierdza dniona miejscowego planu

braki na zagospodarowania

stronie BIP przestrzennego Nowa Ustka

Miasta 2 zostata zamieszczona

Ustka, w zakresie pozwalajacym na

dotyczace kompleksowe zapoznanie si¢

zatacznikow z oddzialywaniem ustalen
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Prognozy miejscowego planu  na
Odziatywani srodowisko.
ana Niezamieszczone zataczniki
Srodowisko. dotyczyty uprawnien osoby
sporzadzajacej prognozg oraz
uzgodnienie  jej  zakresu
wydane przez RDOS.
Dokumenty te byty isa do
wgladu w siedzibie Urzedu
Miasta  Ustki. Brak ich
zamieszczenia nie mialo
wplywu  na  mozliwos¢
zapoznania si¢ z ustaleniami
zawartymi w prognozie.
2 | 21.12.2 | Osoba Whnioskujacy | 10.MN 10.MN Uwaga Realizacja  zabudowy na
016r. | prywatn | wnosi nieuwzglg- | granicy  dziatki mozliwa
a* 0 zmiang dniona bedzie jedynie po otrzymaniu
dotyczaca zgody na odstgpstwo od
parametrow przepisow techniczno-
zabudowy budowlanych wedhug
dotyczace art. 9 Prawa budowlanego.
umozliwienia
realizacji
zabudowy
w II linii.
3 | 20.12.2 | Osoba Wnhioskujacy | 25.MN 25.MN Uwaga Realizacja zabudowy
016r. | prywatn wnosi nieuwzgle- | ustugowe;j wymagataby
a* 0 zmiang dniona przebudowy niezbgdnej
dotyczaca infrastruktury  technicznej,
funkcji w tym zapewnienia
z zabudowy niezbegdnych dla tej funkcji
mieszkaniow miejsc postojowych. Ponadto
ej na w najblizszym  sasiedztwie
ustugowa. zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
i obecna funkcja w planie
powiela ja.
4 | 15.12.2 | Osoba Whioskujacy | 17.MN 17.MN Uwaga Zmiana zaproponowana
016r. | prywatn wnosi nieuwzgle- | przez Wnioskodawce bytaby
a* 0 zmiang dniona w sprzeczno$ci z charakterem
dotyczaca zabudowy sasiedniej pod
parametrow wzgledem jej  gabarytow
zabudowy iproporcji. Tak  wysoka
w tym zabudowa stanowitaby
miedzy niepotrzebna dominante
innymi architektoniczna, co
dotyczace wplyngtoby negatywnie na
zmiany kata odbiodr przestrzeni.
nachylenia
potaci dachu
i
podwyzszeni
a wysokosci
zabudowy do
15 m.
5| 11.01.2 | Osoba 5.1. Caly teren | Caly teren Uwaga Zapis o podobnym brzmieniu
017r. prywatn Whioskujacy | planu planu nieuwzgle- | znajduje si¢
a* Wwnosi dniona w § 6.3. ustalen projektu
o planu.
uzupelienie
katalogu
instalacji
ekologicznyc
h
grzewczych
o kominki
opalane
drewnem
i weglem
drzewnym.
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5.2. Caty teren | Caly teren Uwaga Obecna forma zapisu zostala
Wnhioskujacy | planu planu nieuwzgle- | uzgodniona
wnosi dniona z Wojewodzkim
o Konserwatorem  Zabytkow
wykreslenie w Shupsku.
zapisu
0
ograniczeniu
dhugosci
stykow
garazy
i obiektow
gospodarczy
chdo 7,20 m
5.3. Catly teren | Caly teren Uwaga Zmiana zaproponowana
Whioskujacy | planu planu nieuwzgle- | przez Whnioskodawceg
wnosi dniona w stosunku do  wysokosci
0 zmiang budynkow gospodarczych
zapisu bytaby W sprzecznosci
dotyczacego z charakterem zabudowy
realizacji sasiedniej pod wzgledem jej
budynkow gabarytow i proporcji.
garazowych
z wysokosci
3,0do 6,0 m
6 | 11.01.2 | Osoby Wnhioskujacy | Caty teren | Caty teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
017r. | prywatn wyrazaja planu planu nieuwzgle- | majatkowy
e* sprzeciw dniona w sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartosci
procentowej nieruchomosci.
spowodowan
€j wzrostem
wartosci
nieruchomo$
ci.
7 | 11.01.2 | Osoba Whioskujacy | Caty teren | Caty teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
017r. | prywatn | Wyraza planu planu nieuwzgle- | majatkowy
a* sprzeciw dniona w  sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowej nieruchomosci.
spowodowan
¢j wzrostem
wartosci
nieruchomo$
ci.
81 11.01.2 Osoby Wnhioskujacy | Catly teren Caly teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
017r. | prywatn wyrazaja planu planu nieuwzgle- | majatkowy
e sprzeciw dniona w sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym  jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku warto$ci
procentowej nieruchomosci.
spowodowan
ej wzrostem
wartosci
nieruchomo$
ci.
9 | 11.01.2 | Osoba Whioskujacy | Calyteren | Caly teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
017r. | prywatn | Wyraza planu planu nieuwzgle- | majatkowy
a* sprzeciw dniona w sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowej nieruchomosci.
spowodowan
¢j wzrostem
wartosci
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nieruchomo$
ci.
1| 11.01.2 | Osoba Whnioskujacy | Calyteren | Catly teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
0 017r. | prywatn | wyraza planu planu nieuwzgle- | majatkowy
a* sprzeciw dniona w sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowej nieruchomosci.
spowodowan
ej wzrostem
warto$ci
nieruchomo$
ci.
1] 11.01.2 | Osoba Whioskujacy | Caty teren | Caty teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
1 017r. | prywatn | Wyraza planu planu nieuwzgle- | majatkowy
a* sprzeciw dniona w sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym  jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowe;j nieruchomosci.
spowodowan
¢j wzrostem
warto$ci
nieruchomo$
ci.
1 | 12.01.2 | Osoby Wnhioskujacy | Caty teren | Caty teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
2 017r. | prywatn wyrazaja planu planu nieuwzgle- | majatkowy
e* sprzeciw dniona w sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym  jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowej nieruchomosci.
spowodowan
ej wzrostem
warto$ci
nieruchomo$
ci.
1 | 12.01.2 | Osoby Whioskujacy | Catyteren | Caty teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
3 017r. | prywatn wyrazaja planu planu nieuwzgle- | majatkowy
e* sprzeciw dniona w  sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowe;j nieruchomosci.
spowodowan
¢j wzrostem
warto$ci
nieruchomo$
ci.
1| 12.01.2 | Osoba Wnhioskujacy | Caty teren | Caty teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
4 017r. | prywatn | Wyraza planu planu nieuwzgle- | majatkowy
a* sprzeciw dniona w sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym  jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowej nieruchomosci.
spowodowan
ej wzrostem
warto$ci
nieruchomo$
ci.
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1 | 12.01.2 | Osoby Whioskujacy | Catyteren | Caly teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
5 017r. | prywatn wyrazaja planu planu nieuwzgle- | majatkowy
e* sprzeciw dniona w sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowej nieruchomosci.
spowodowan
ej wzrostem
wartosci
nieruchomo$
ci.
1 | 12.01.2 | Osoby Whioskujacy | Catyteren | Caty teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
6 017r. | prywatn wyrazaja planu planu nieuwzgle- | majatkowy
e* sprzeciw dniona w  sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowe;j nieruchomosci.
spowodowan
¢j wzrostem
warto$ci
nieruchomo$
ci.
1| 12.01.2 | Osoba Wnhioskujacy | Caty teren | Caty teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
7 017r. | prywatn | Wyraza planu planu nieuwzgle- | majatkowy
a* sprzeciw dniona w sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowej nieruchomosci.
spowodowan
ej wzrostem
wartosci
nieruchomo$
ci.
1| 12.01.2 | Osoba Whioskujacy | Catyteren | Caty teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
8 017r. | prywatn | Wyraza planu planu nieuwzgle- | majatkowy
a* sprzeciw dniona w sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowe;j nieruchomosci.
spowodowan
¢j wzrostem
warto$ci
nieruchomo$
ci.
1 | 13.01.2 | Osoby Wnhioskujacy | Caty teren | Caty teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
9 017r. | prywatn wyrazaja planu planu nieuwzgle- | majatkowy
e* sprzeciw dniona w sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym  jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowej nieruchomosci.
spowodowan
€j wzrostem
wartosci
nieruchomo$
ci.
2 | 13.01.2 | Osoby Whioskujacy | Catyteren | Caty teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
0 017r. | prywatn wyrazaja planu planu nieuwzgle- | majatkowy
e* sprzeciw dniona w  sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowej nieruchomosci.
spowodowan
¢j wzrostem
warto$ci
nieruchomo$
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ci.
2 | 13.01.2 | Osoba Wnhioskujacy | Caty teren | Caty teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
1 017r. | prywatn | Wyraza planu planu nieuwzgle- | majatkowy
a* sprzeciw dniona w sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym  jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowej nieruchomosci.
spowodowan
ej wzrostem
warto$ci
nieruchomo$
ci.
2 | 13.01.2 | Osoby Whioskujacy | Catyteren | Caty teren Uwaga Tylko rzeczoznawca
2 017r. | prywatn wyrazaja planu planu nieuwzgle- | majatkowy
e* sprzeciw dniona w  sporzadzonym operacie
w stosunku szacunkowym jest osoba
do ustalenia uprawniong do oceny wzrostu
stawki lub spadku wartos$ci
procentowe;j nieruchomosci.
spowodowan
¢j wzrostem
wartosci
nieruchomo$
ci.
2 | 10.01.2 | Osoby Wnhioskujacy | 47.MN 47.MN Uwaga W stosunku do czesci uwagi
3 017r. | prywatn | Wnosza nieuwzgle- | dotyczacej rozbiorki
e 0 zmiang dniona obiektow po utracie ich
zapisow warto§ci  historycznych to
dotyczaca wiadztwo to wykracza poza
mozliwosci ustalenia miejscowego planu
rozbidrki zagospodarowania
obiektow po przestrzennego.  Natomiast
utracie ich w stosunku  do  zmiany
wartosci parametrow  zabudowy to
historycznyc zmiany zaproponowane przez
h oraz Whioskodawce bytyby
niektorych W sprzecznosci
parametrow z charakterem zabudowy
zabudowy. sasiedniej pod wzgledem jej
gabarytow i proporcji.
2 | 11.01.2 | Osoba Wnhioskujac | Caty Caly Uwaga Oplata planistyczna jest
4 | O017r. | prywatn |y wnosi teren teren nieuwzgle- | jednym ze  sposobow
a* 0 zmiang planu planu dniona kompensacji kosztow
optaty zwigzanych
planistyczn z uchwaleniem i realizacja
ej z 30% na miejscowego planu.
0% Przyjeto zasade ustalenia
jej na maksymalna
wielkos$¢ tj. 30%.
2 | 12.01.2 | Osoba Whioskujac | Caty Caly Uwaga Optata planistyczna jest
5| O0l7r. | prywatn |y wnosza teren teren nieuwzgle- | jednym ze  sposobow
a* 0 zmiang planu planu dniona kompensacji kosztow
oplaty zwigzanych
planistyczn z uchwaleniem i realizacja
ej z30% na miejscowego planu.
5% Przyjeto zasade ustalenia
jej na maksymalna
wielkos$¢ tj. 30%.
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13.01.2
6 | 017r.

Osoby
prywatn

Whioskujac
y WNoszg

o
wykreslenie
zapisu
wpkt 12w
poszczegol
nych
kartach
terenu, dot.
stawki
procentowe
j optaty

z tytulu
wzrostu
wartosci
nieruchomo
$ci

1 zastgpieni
e go
nowym
brzmieniem
:,,hie ma
uzasadnieni
adla
ustalania
stawki,
gdyz

nie nastgpuj
€ zmiana
przeznacze
nia terenu
powodujaca
wzrost
wartos$ci
nieruchomo

L 199

SC1.

Caly
teren
planu

Caly
teren
planu

- Uwaga
nieuwzgle-
dniona

Tylko
majatkowy
w sporzadzonym operacie
szacunkowym jest osobag
uprawniong do  oceny
wzrostu  lub spadku
wartosci nieruchomosci.

rz€czoznawca

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Promenada Nadmorska Bis” w Ustce
byl po raz drugi wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18 sierpnia 2017 r. do 11 wrze$nia
2017 r. wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, termin sktadania uwag wyznaczono na 26 wrze$nia
2017r. (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i dzien 2 pazdziernika 2017r.
(zgodnie z ustawq o udostgpnianiu informacji o srodowisku...).

5. W terminie ustalonym na sktadanie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,NOWA USTKA 2”w Ustce wptyneto 7 pism zawierajagcych uwagi.

6. Wykaz uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Ustka, wniesionych do projektu planu

w czasie drugiego wyltozenia do publicznego wgladu (zestawienie tabelaryczne).

Nazwisk Rozstrzygnigcie Rady
0 Miasta Ustka
iimig, . Ustalenia W sprawie
Oznaczeni . . .
nazwa o projektu rozpatrzenia uwagi
L Data jednostki . planu dla
: . . | nieruchom . .
p | wpltywu | organizac | Tre$¢ uwagi - 1., . | nieruchomo Uwagi
. . osci, ktorej o Len Uwaga
. uwagi yjnej Sci, ktorej Uwaga
. dotyczy uwzgle .
i adres uwaga dotyczy . nieuwzgled
zglaszaja uwaga dniona niona
cego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 12.09.2 | Osoba 1.1. 17.MN 17.MN - Uwaga Zgodnie z polityka
017r. prywatna | Wnioskujaca nieuwzgled | przestrzenng prowadzong
* wnosi niona przez Gming Miasto Ustka,
0 zmiany szanujagc walory estetyczne,
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W parametra

uzdrowiskowy charakter

ch zabudowy, dobrosasiedztwo
zabudowy — oraz zasady fadu
okresli¢ kat przestrzennego na terenie
nachylenia objetym miejscowym planem
potaci dachu przyjeto parametry
w urbanistyczne spetniajace ww.
nadbudowan wymagania. Zmiany
ych zaproponowane przez
budynkach Whnioskodawce bytyby
25-45 W sprzecznosci z charakterem
stopni. zabudowy  sasiedniej pod
wzglgdem  jej  gabarytow
i proporcji. Kat nachylenia
potaci dachu nie jest
sprecyzowany ustaleniami
projektu planu. Mozna go
przyjmowac zgodnie
z wnioskiem, przy
zachowaniu wymaganej
wysokosci budynku,
okreslonej
w projekcie planu.
1.2. 17.MN 17.MN Uwaga Zgodnie z polityka
Whioskujaca nieuwzgled | przestrzenna prowadzong
wnosi niona przez Gming Miasto Ustka,
0 zmiany szanujac walory estetyczne,
W parametra uzdrowiskowy charakter
ch zabudowy, dobrosasiedztwo
zabudowy - oraz zasady fadu
dopuszczaja przestrzennego na terenie
ca objetym miejscowym planem
maksymalng przyjeto parametry
wysokos¢ urbanistyczne spetniajagce ww.
kalenicy do wymagania. Zmiany
15,0 m. zaproponowane przez
Whioskodawce bytyby

w sprzecznosci z charakterem
zabudowy  sasiedniej pod
wzgledem jej  gabarytow
i proporcji. W celu dokonania

oceny zagospodarowania
terenu, dla ktérego
Whnioskodawca proponuje
zwigkszenie wysokosci
istniejacych obiektow, w dniu
06.10.2017r. geodeta
przedtozyt  tut.  urzgdowi
pomiary wysokosci
najwyzszych obiektow

wystepujacych na tym terenie.
Zgodnie ztymi pomiarami
najwyzsze obiekty oscyluja
pomiedzy 12,16m a 12,66m
wysokosci. Na etapie
tworzenia zapisOw projektu
planu, projektant  okreslit
wysokos¢ na poziomie 12m,
ktéra pozwala realizowad
trzy, a nawet cztery
kondygnacje. Okres$lona
w projekcie planu wysoko$¢
12m  jest na  poziomie
istniejacej zabudowy i nie
bedzie  stanowi¢  duzego
dysonansu dla nizszej
zabudowy, wystepujacej
w sasiedztwie.
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2 | 22.09.2 | Osoby
017r. prywatne
%

2.1. 17.MN 17.MN Uwaga Zgodnie z polityka
Wnhioskujac nieuwzgled | przestrzenna prowadzong
Yy Wnosza niona przez Gming Miasto Ustka,
0 zmiany szanujac walory estetyczne,
W parametra uzdrowiskowy charakter
ch zabudowy, dobrosasiedztwo
zabudowy - oraz zasady fadu
okresli¢ kat przestrzennego na terenie
nachylenia objetym miejscowym planem
potaci dachu przyjeto parametry
w urbanistyczne spetniajace ww.
nadbudowan wymagania. Zmiany
ych zaproponowane przez
budynkach Whioskodawce bytyby
25-45 w sprzeczno$ci z charakterem
stopni. zabudowy  sasiedniej pod
wzgledem jej  gabarytow
iproporcji. Kat nachylenia
potaci dachu nie jest
sprecyzowany ustaleniami
projektu planu. Mozna go
przyjmowac zgodnie
z wnioskiem, przy
zachowaniu wymagane;j
wysokosci budynku,
okreslonej
w projekcie planu.
2.2. 17.MN 17.MN Uwaga Zgodnie z polityka
Whioskujac nieuwzgled | przestrzenna prowadzong
y Wnosza niona przez Gming Miasto Ustka,
0 zmiany szanujac walory estetyczne,

W parametra
ch
zabudowy —
dopuscié¢
maksymalng
wysokos¢
kalenicy do
14,0 m.

uzdrowiskowy charakter
zabudowy, dobrosasiedztwo
oraz zasady fadu

przestrzennego na terenie
objetym miejscowym planem

przyjeto parametry
urbanistyczne spetniajace ww.
wymagania. Zmiany
zaproponowane przez
Whnioskodawce bylyby

w sprzecznosci z charakterem
zabudowy  sasiedniej pod
wzgledem jej  gabarytow
i proporcji. W celu dokonania

oceny zagospodarowania
terenu, dla ktorego
Whioskodawca proponuje
zwigkszenie wysokosci
istniejacych obiektow, w dniu
06.10.2017r. geodeta
przedtozyt  tut.  urzedowi
pomiary wysokosci
najwyzszych obiektow

wystepujacych na tym terenie.
Zgodnie ztymi pomiarami
najwyzsze obiekty oscyluja
pomigdzy 12,16m a 12,66m
wysokosci. Na etapie
tworzenia zapisdw projektu
planu, projektant  okreslit
wysoko$¢ na poziomie 12m,
ktora pozwala realizowac
trzy, a nawet cztery
kondygnacje Okreslona
w projekcie planu wysokos¢
12m jest na  poziomie
istniejacej zabudowy inie
bedzie  stanowi¢  duzego

dysonansu dla nizszej
zabudowy, wystepujacej
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w sgsiedztwie.

3 | 25.09.2 | Osoba
017r. prywatna
%

3.1. 17.MN 17.MN Uwaga Zgodnie z polityka
Whioskujaca nieuwzgled | przestrzenna prowadzong
wnosi niona przez Gming Miasto Ustka,
0 zmiany szanujac walory estetyczne,
W parametra uzdrowiskowy charakter
ch zabudowy, dobrosasiedztwo
zabudowy - oraz zasady fadu
okreslenie przestrzennego na terenie
kata objetym miejscowym planem
nachylenia przyjeto parametry
potaci dachu urbanistyczne spetniajace ww.
w wymagania. Zmiany
nadbudowan zaproponowane przez
ych Whnioskodawce bytyby
budynkach w sprzeczno$ci z charakterem
25-45 zabudowy  sasiedniej pod
stopni. wzgledem jej  gabarytow
iproporcji. Kat nachylenia
potaci dachu nie jest
sprecyzowany ustaleniami
projektu planu. Mozna go
przyjmowac zgodnie
z wnioskiem, przy
zachowaniu wymaganej
wysokosci budynku,
okreslonej
w projekcie planu.
3.2. 17.MN 17.MN Uwaga Zgodnie z polityka
Wnhnioskujaca nieuwzgled | przestrzenna prowadzonag
Wwnosi niona przez Gming Miasto Ustka,
0 zmiany szanujac walory estetyczne,

W parametra
ch
zabudowy -
dopuscié¢
maksymalng
wysokos¢
kalenicy do
14,0 m.

uzdrowiskowy charakter
zabudowy, dobrosasiedztwo
oraz zasady fadu
przestrzennego na terenie

objetym miejscowym planem

przyjeto parametry
urbanistyczne spetniajace ww.
wymagania. Zmiany
zaproponowane przez
Whnioskodawce bylyby

w sprzeczno$ci z charakterem
zabudowy  sasiedniej pod
wzgledem jej  gabarytow
i proporcji. W celu dokonania

oceny zagospodarowania
terenu, dla ktorego
Whioskodawca proponuje
zwigkszenie wysokosci

istniejacych obiektow, w dniu

06.10.2017r. geodeta
przediozyt  tut.  urzedowi
pomiary wysokosci
najwyzszych obiektow

wystepujacych na tym terenie.
Zgodnie ztymi pomiarami
najwyzsze obiekty oscyluja
pomigdzy 12,16m a 12,66m
wysokosci. Na etapie
tworzenia zapisdw projektu
planu, projektant  okreslit
wysoko$¢ na poziomie 12m,
ktora pozwala realizowac

trzy, a nawet cztery
kondygnacje. Okre$lona
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w projekcie planu wysokos¢
12m jest na  poziomie
istniejacej zabudowy 1inie
bedzie  stanowi¢  duzego
dysonansu dla nizszej
zabudowy, wystepujacej
w sasiedztwie.

25.09.2 | Osoba 4.1. caly teren | caly teren Uwaga Stawka procentowa opfaty
017r. | prywatn | Wnioskujg | planu planu nieuwzgled | ztytutu  wzrostu  warto$ci
a* ca wnosi niona nieruchomosci, bedzie miata
o skresleni zastosowanie ‘ jed'yn%e
e w catosci w .pr.zypadku . zalstme’ma
L réznicy pomiedzy wartoscig
tresc: nieruchomo$ci  przed 1ipo
~stawka uchwaleniu miejscowego
procentowa planu. Bedzie ona okreslana
oplaty na podstawie operatu
z tytulu sporzadzonego przez
wzrostu uprawnionego rzeczoznawce
warto$ci majatkowego. W przypadku,
nieruchom k@edy lwzrost .wartoé.ci
F)s'ci 30%” E;e]ircl;(s)?il’ optata nie bedzie
i wprowadz
i¢ zapis
o tresci:
,,Stawka
procentowa
: nie ma
uzasadnien
iadla
ustalenia
stawki,
gdyz
nie nastgpu
je zmiana
przeznacze
nia terenu
powodujac
a wzrost
wartos$ci
nieruchom
osci”.
25.09.2 | Osoby 5.1. 0.4 KDL | 0.4.KDL Uwaga Dopiero projekt techniczny
017r. prywatn | Wnioskuja nieuwzgled | opracowany na  potrzeby
e* cy wnosza niona przel?udowy ‘ ulicy O4.KDL
o quZ{e 'rozwu}zywal kwestie
pozostawie wymienione w uwadze.
nie ulicy
Cisowej,
na odcinku
od ulicy
Dunina do
poses;ji
przy ulicy
Cisowej
34 wiaczni
e, ulica
zamknieta.
5.2. 0.4 KDL | 04.KDL Uwaga Dopiero projekt techniczny
Whioskuja nieuwzgled | opracowany na  potrzeby
cy wnosza niona przel?udowy . ulicy 04.KDL
o be;d21'e .rozwu;zywal kwestie
sachowani wymienione w uwadze.
e
istniejaceg
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o skweru

zieleni
publiczne;j,
ciaggnacego
si¢ wzdhuz
ulicy
Cisowej od
ulicy
Dunina do
poses;ji
przy ulicy
Cisowej
34 wiaczni
e.
6 | 26.09.2 | Osoba 6.1. 17.MN 17.MN Uwaga Zgodnie z polityka
017r | prywatn | Wnioskuja nieuwzgled | przestrzenna prowadzong
a* cy wnosi niona przez Gming Miasto Ustka,
0 zmiany szanujac walory estetyczne,
W historyczny charakter
zabudowy oraz zasady tadu
parametrac przestrzennego na terenie
h objetym miejscowym planem
zabudowy - przyjeto parametry
okresli¢ kat urbanistyczne spetniajace ww.
nachylenia wymagania. Zmiany
potaci zaproponowane przez
dachu Whnioskodawce bytyby
W W sprzecznosci
nadbudowa z  charakterem  zabudowy
sgsiedniej pod wzgledem jej
nych gabarytow i proporcji. Kat
budynkach nachylenia  potaci  dachu
25-45 nie jest sprecyzowany
stopni. ustaleniami projektu planu.
Mozna  go  przyjmowac
zgodnie z wnioskiem, przy
zachowaniu wymaganej
wysokosci budynku,
okreslonej w projekcie planu.
6.2. 17.MN 17.MN Uwaga Zgodnie z polityka
Whioskuja nieuwzgled | przestrzenna prowadzong
cy wnosi niona przez Gming Miasto Ustka,
0 zmiany szanujac walory estetyczne,
historyczny charakter
W parametr
zabudowy oraz zasady tadu
ach przestrzennego na terenie
ZabUdOWy{ objetym miejscowym planem
dopuszczaj przyjeto parametry
aca urbanistyczne spetniajace ww.
maksymaln wymagania. Zmiany
3 wysokos¢ zaproponowane przez
kalenicy do Whioskodawce bytyby
15,0 m. w sprzeczno$ci z charakterem

zabudowy  sasiedniej pod
wzgledem jej  gabarytow
i proporcji. W celu dokonania

oceny zagospodarowania
terenu, dla ktérego
Whnioskodawca proponuje
zwigkszenie wysokosci

istniejacych obiektow, w dniu

06.10.2017r. geodeta
przedlozyt  tut.  urzedowi
pomiary wysokosci
najwyzszych obiektow

wystepujacych na tym terenie.
Zgodnie ztymi pomiarami
najwyzsze obiekty oscyluja
pomiedzy 12,16m a 12,66m
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wysokosci. Na etapie
tworzenia zapisow projektu
planu, projektant  okreslit
wysoko$¢ na poziomie 12m,
ktora pozwala realizowac
trzy, a nawet cztery
kondygnacje. Okres$lona
w projekcie planu wysoko$¢
12m  jest na  poziomie
istniejacej zabudowy inie
bedzie  stanowi¢  duzego

dysonansu dla nizszej
zabudowy, wystepujacej
w sasiedztwie.
26.09.2 7.1. Uwaga Zgodnie z polityka
017 Whioskujaca nieuwzgled | przestrzenna prowadzong
wnosi niona przez Gming Miasto Ustka,
0 mozliwos¢ szanujac walory estetyczne,
rozbudowy historyczny charakter
istniejacego zabudowy oraz zasady tadu
bylego przestrzennego na terenie
budynku objetym miejscowym planem
w glab przyjeto parametry
dziatki urbanistyczne spetniajace ww.
(z wymagania. W §wietle ustalen
zachowanie zawartych
m w §28 projektu planu dla
ustawowej karty terenu 47.MN ustalono
odlegtosci zachowanie istniejacej
od sasiada zabudowy
3m) do z prawem do  dzialan
wysokosci remontowych,  nadbudowy,
bylego przebudowy, koniecznej
budynku wymiany, rozbudowy oraz
istniejacego. odbudowy, przy
Rozbudowa uwzglednieniu ustalonych
realizowana w projekcie planu parametréw
bytaby i wskaznikow  ksztaltowania
w obrysie zabudowy oraz
istniejacego zagospodarowania terenu.
budynku.
7.2. Uwaga Zgodnie z polityka
Whioskujaca nieuwzgled | przestrzenna prowadzona
wnosi niona przez Gming Miasto Ustka,
0 szanujac walory estetyczne,
dopuszczeni historyczny charakter
e zabudowy oraz zasady tadu

maksymalne
j wysokos$ci
kalenicy do
15,0 m oraz
kata
nachylenia
potaci
dachowej

0
rozbudowan
ej
kondygnacji
poddasza

w przedziale
25-45
stopni,

a nastgpnie
poddasza
uzytkowego.

przestrzennego na terenie
objetym miejscowym planem

przyjeto parametry
urbanistyczne spetniajace ww.
wymagania. Zmiany
zaproponowane przez
Whioskodawce bytyby

W sprzecznosci

z  charakterem zabudowy
sasiedniej pod wzgledem jej
gabarytow i proporcji. W celu

dokonania oceny
zagospodarowania terenu, dla
ktorego Whioskodawca
proponuje zwigkszenie
wysokosci istniejacych
obiektow, w dniu
06.10.2017r. geodeta
przediozyt  tut.  urzedowi
pomiary wysokosci
najwyzszych obiektow

wystepujacych na tym terenie.
Zgodnie ztymi pomiarami
najwyzsze obiekty oscyluja
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pomiedzy 12,16m a 12,66m
wysokosci. Na etapie
tworzenia zapisdw projektu
planu, projektant  okreslit
wysoko$¢ na poziomie 12m,
ktora pozwala realizowac
trzy, a nawet cztery
kondygnacje. Okreslona
w projekcie planu wysokos¢
12m jest na  poziomie
istniejacej zabudowy inie
bedzie  stanowi¢  duzego
dysonansu dla nizszej
zabudowy, wystepujacej
w sasiedztwie. Kat nachylenia
potaci dachu nie jest
sprecyzowany ustaleniami
projektu planu. Mozna go

przyjmowac zgodnie
z wnioskiem, przy
zachowaniu wymaganej
wysokosci budynku,

okreslonej w projekcie planu.

7. Po rozpatrzeniu wyzej wymienionych uwag, postanawia si¢ ich nie uwzgledni¢ do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,NOWA USTKA 2” w Ustce.

* - jawnos¢ danych zostala wytgczona na podstawie ustawy o ochronie danych osobowych (Dz. U.

z2002 r. Nr 101 poz. 926 z pozn. zm.)
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/376/2017
Rady Miasta Ustka
z dnia 28 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY MIASTA USTKA ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA DLA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA PN.
»NOWA USTKA 2” W USTCE
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: dz. u. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).

§1.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,NOWA
USTKA 2” w Ustce, w zakresie przebudowy ulicy Sportowej szacuje si¢ na ok. 13 875 074 zt. Okoto
potowy tej kwoty moze zosta¢ sfinansowana ze srodkéw pomocowych.

§2.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.) dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "NOWA USTKA 2" w Ustce,
sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu, z ktorej wynika, ze w przypadku realizacji
zadania pod nawg: ,,przebudowa ulicy Sportowej”, Gmina Miasto Ustka poniesie koszt w wysokosci ok.
7 000 000 zt. Pozostaly teren jest obszarem zurbanizowanym o infrastrukturze technicznej odpowiedniej
dla biezacej oraz projektowanej zabudowy.
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