PODSUMOWANIE

Sporzqgdzono na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1405 z pozn. zm.) dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
» Tereny kolejowe i okolice” w Ustce, przyjetego uchwatq Nr XLI11/377/2017 Rady
Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2017 roku

Zgodnie z przywolanym artykutem podsumowanie zawiera:
1. uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych;
2. informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage 1 w jakim zakresie zostaly
uwzglednione:
a. ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko,
b. opinie wlasciwych organow,
C. zgloszone uwagi i wnioski;
3. wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko;
4. propozycje dotyczace metod i cze¢stotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zajmuje tgcznie ok. 35,91 ha.

Obszar objety planem potozony jest w centralnej czesci miasta Ustka, sgsiadujac
potnocy 1 pdinocnego-wschodu obszar graniczy z zespotami osiedli mieszkaniowych jedno-
wielorodzinnych potudniowych obrzezy centrum Ustki. Od zachodu znajduja si¢ tereny
produkcyjno-ustugowo-warsztatowe oraz tereny otwarte tgk zalewowych doliny Stupi.

Na obszarze objetym planem zagospodarowanie jest wyraznie réznorodne:

poéinocna czg$¢ obszaru zagospodarowana jest zabudowa charakterystyczng dla terenow
przylegajacych do pasa kolejowego: przewaza tu zabudowa ustugowa (sklepy, warsztaty)
jak i produkcyjna (wedzarnia ryb, producent kosmetykoéw) oraz zabudowa ustugowa-
mieszkaniowa obrzezy centrum miasta; w tym rejonie na krancu zachodni pojawia si¢
fragment koryta rzeki Stupi;

czg$¢ potudniowa to przede wszystkim kompleksy lesne z niewielkim zespotem
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

na osi potnoc potudnie przez obszar przechodzi linia kolejowa Stupsk-Ustka, z dworcem
w czesci potnocnej;

.we wschodniej granicy obszaru przebiega droga krajowa.



Obszar jest w znacznej mierze wyposazony w infrastrukturg techniczng niezbedng do
jego funkcjonowania — sieci wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna
i teletechniczna istniejg w ul. Stupskiej (tj. drodze krajowej nr 21) oraz w ul. Ogrodowej

1 w ul. Rzemislniczej- mozliwe sg rozbudowy istniejacych systemow.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pd6zn. zm.) oraz zgodnie
z procedurg zawartg w art. 17 tejze ustawy.

Ustalenia planu uwzgl¢dniajg zapisy ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka, uchwalonego uchwalg Nr XXX/266/2012
Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2012 roku.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka
dzialki bedace w granicach planu miejscowego nalezg do obszaroéw przeznaczonych do
zabudowy i zagospodarowania:

o Tereny U — tereny zabudowy ustugowe;j

o Tereny MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

. Tereny MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,

. Tereny P/U — tereny zabudowy przemystowej, produkcyjnej, magazyny, funkcje

gospodarcze z wykluczeniem nowych zakladow przemystowych,

Studium wskazuje planowany zintegrowany wezet komunikacyjny w rejonie obecnego
dworca kolejowego.

Intensywno$¢ zabudowy w terenach mieszkaniowych jednorodzinnych - od 25- 40
osOb/ ha, wskazana wielko$¢ dziatki od 400-1200 m2 i wigcej - przy zabudowie taczacej
funkcje zabudowy jednorodzinnej z pensjonatowa. Wielko$¢ dziatek i1 intensywnos$¢ winien
okresla¢ kazdorazowo plan miejscowy, ktorego szczegdtowe ustalenia dotyczace standardu
zagospodarowania oparte winny by¢ o rozpoznanie lokalnych uwarunkowan przyrodniczych
oraz zwigzane z charakterem 1 rangg lokalizacji w ogolnej strukturze miasta, a takze
odpowiednie zapisy Statutu Uzdrowiska Ustka. Czg¢$¢ dzialki - stosownie do jej potozenia
w poszczegllnej strefie ochrony uzdrowiskowej winna by¢ przeznaczona na zielen
towarzyszaca - zagospodarowana jako powierzchnia przyrodniczo czynna. W zespotach
zabudowy jednorodzinnej nowo projektowanych uwzgledni¢ nalezy takze zielen
ogoblnodostepng — ok. 10m2 /M. 2.

Intensywno$¢ zabudowy w zabudowie wielorodzinnej 120-140 os6b/ ha, przy
realizacji zabudowy mieszanej jedno 1 wielorodzinnej wskazane obnizenie wskaznika do ok.
100 os/ha. Wysokos¢ zabudowy i jej forma zewnetrzna kazdorazowo winna by¢ okreslona
w planie miejscowym - postuluje si¢ zabudow¢ o kameralnej skali nie wyzszej jak 3-4
kondygnacje, osiedla i zespoty zabudowy winny by¢ projektowane z uwzglednieniem
niezbgdnych miejsc rekreacji dla dzieci 1 dorostych, z zielenig osiedlows .



Teren w ptd.-wschodniej czegsSci portu, powigzany z planowanym zintegrowanym
weztem komunikacyjnym - obszar problemowy A - teren 23.U — wymagajacy uksztattowania,
z uwzglednieniem niezbgdnych przestrzeni publicznych, ustug o charakterze komercyjnym
I publicznym, obszar wymaga studium programowo-przestrzennego, wymaga planu
(obowigzkowy obszar sporzadzania mpzp wskazany w Studium.

Uchwalony plan ma na celu stworzenie mozliwosci uzupehienia zaréwno zespotu
mieszkaniowo-ustugowego w poélnocnej cze$ci obszaru, wraz z zintegrowanym weziem
komunikacyjnym, jak i zachowanie i rozwdj osiedla zabudowy jednorodzinnej w czesci
poludniowej obszaru. W czeSci centralnej plan zachowuje istniejace kompleksy Lasow
panstwowych. Plan wytycza, zgodnie ze Studium UiKZP, potudniowa obwodnice miasta
Ustka.

Obszar objety planem potozony jest czesciowo w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Doliny Stupi” oraz w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Dolina rzeki Stupi”
PLH220052, poza innymi formami ochrony przyrody. Obsza potozony jest takze w granicy
pasa ochronnego brzegu morskiego oraz w strefach B i C ochrony uzdrowiska.

Na obszarze wystepuja obiekty zabytkowe: budynek dworca kolejowego i wiata
peronowa.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne klas I-III, sg za to grunty
lesne.
Obszar polozony jest czeSciowo w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig.

Wszystkie te uwarunkowania sktadajg si¢ na stworzenie zespolu zabudowy cechujacej
si¢ zrownowazeniem funkcji mieszkaniowo-ustugowej i przyrodnicze;.

I. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko

W prognozie oddzialywania na §rodowisko wykazano, ze uchwalony plan nie bedzie
mial znaczacego wplywu na przyrodnicze elementy Srodowiska oraz na warunki Zycia.
Ponadto wskazano na zgodnos¢ z powszechnie obowigzujgacymi przepisami prawa w zakresie
ochrony srodowiska oraz z ustaleniami dokumentéw powigzanych (studium).

Waznym czynnikiem chronigcym $rodowisko sa ustalenia z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore podtaczenie zabudowy do sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarne;j,
co zreszta w znacznej mierze ma miejsce. Ustalenia z zakresu gospodarki odpadami zaktadaja
zbiorke odpadow oraz zorganizowany system odbierania odpaddéw, a ustalenia z zakresu
zaopatrzenia w energi¢ 1 cieplo pozwalaja na wykorzystanie do ogrzewania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zachowuja nie mniej niz 55%
powierzchni biologicznie czynnej, dla zabudowy ustlugowej ten wskaznik to 50%.

Wszystkie te uwarunkowania w petni oddaja wyraz dbalos$ci o srodowisko.



1. Opinie wlasciwych organow

Wiasciwymi organami sg:

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku — opinia pozytywna, pismo
nr  RDOS-Gd-PNII.410.15.26.2016.AP.1 z dnia 14.11.2016r.; uzgodnienie
pozytywne — postanowienie RDOS-Gd-PNI1.610.15.8.2016.AP.1 z dnia
14.11.2016r.

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku — uzgodnienie bez uwag,
pismo nr ZNS.4700.27.2016 z dnia 10.11.2016r.

I11. Zgloszone uwagi i wnioski

W trakcie procedury sporzadzania planu, na etapie jednokrotnie przeprowadzonej
procedury wytozenia nie zgloszono uwag ani do projektu planu ani do prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Jednocze$nie nie wptynety uwagi do prognozy oddzialywania na srodowisko.

IV. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko

Nie zaistniata potrzeba przeprowadzenia takiego postepowania.

Il. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu

Monitorowanie skutkéw realizacji uchwalonego planu powinno by¢ dokonywane
zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul ten
stanowi, ze Burmistrz powinien dokonywac oceny aktualno$ci planu analizujac zmiany
zachodzace w zagospodarowaniu przestrzennym. Oceny te powinny by¢ sporzadzane co
najmniej raz w czasie kadencji Rady, a ich wyniki powinny by¢ przedstawione Radzie.

Okreslona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowa¢ i1 oceni¢ skutki realizacji
planu miejscowego.



