PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta USTKA
pn. ,,CENTRUM 3A”

PODSUMOWANIE, o ktérym mowa w art. 42 oraz art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j.: Dz. U. z 2017r poz. 1405) dotyczace
postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta USTKA pn. ,,CENTRUM 3A”

Podstawa prawna:

Art. 42, Organ opracowujgcy projekt dokumentu wymagajqcego udzialu spoleczenstwa:
1) rozpatruje uwagi i wnioski,
2) dolgcza do przyjetego dokumentu uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale spoleczenstwa
w postgpowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone w zwigzku z udzialem spoleczeristwa.

Art. 55. 1. Organ opracowujqcy projekt dokumentu, o ktorym mowa w art. 46 lub 47, bierze pod
uwage ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, opinie organéw, o ktérych mowa
wart. 57 i 38 oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgloszone w zwigzku z udzialem spoleczenstwa.

2. Projekt dokumentu, o kiorym mowa w art. 46 lub 47, nie moze zostaé przyjety, o ile nie
zachodzq przeslanki, o kidrych mowa w art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
Jezeli ze strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie
oddziatywac na obszar Natura 2000.

3. Do przyjetego dokumentu zalgcza si¢ pisemne podsumowanie zawierajgce uzasadnienie
wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych,
a takze informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko,

2) opinie wilasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 i 38;

3) zgloszone uwagi i wnioski;

4) wyniki posigpowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na srodowisko, jezeli zostalo
przeprowadzone,

5) propozycje dotyczqce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu.

4. Organ  opracowujqcy  projekt  dokumentu  przekazuje  przyjety  dokument  wraz
z podsumowaniem, o ktorym mowa w ust. 3, wlasciwym organom, o ktérych mowa w art. 57

i586.

5. Organ opracowujgcy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzié¢ monitoring skutkéw
realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddzialywania na Srodowisko, zgodnie
z czestotliwosciqg i metodami, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 5.

1. Uwarunkowania i opis stanu faktvcznego.

1.1. Uchwalg Nr XLVI / 400 / 2014 Rady Miasta Ustka z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»CENTRUM 3A” zdecydowano o podjgciu prac planistycznych.

Plan obejmuje obszar ok. 14,34ha i stanowi zmian¢ dotychczas obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,.Centrum 3”, uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Ustce
Nr XXIII/204/2004 z dnia 26.08.2004r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Ustki, pn.,.Centrum 3™ (Dz. U. Woj. Pom. Nr 130 poz. 2282 z dnia




27.10.2004r.), oraz zmiang fragmentu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
"CENTRUM 1" - Uchwala nr XXI/ 182/ 2004 z dnia. 26.05.2004r w sprawie: zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki. (Dz. U. Woj. Pom. Nr 91 poz. 1649 z dnia
29.07.2004r.) stanowiacego dz. nr 199/14 (numer dziatki na dzien uchwalenia planu miejscowego).
Obszar opracowania planu to centralny fragment miasta Ustka, obejmujacy historyczne kwartaly
zabudowy wraz z historycznym ukltadem komunikacyjnym, zlokalizowany blisko morza.

1.2. Celem zmiany planu (okreslonym w uzasadnieniu do uchwaly inicjacyjnej) jest w szczeg6lnosci
okreslenie nowych warunkow zagospodarowania terenow i dostosowanie granic  stref
uzdrowiskowych do granic okreslonych w Statucie Miasta Ustka oraz dostosowanie zapiséw planu
miejscowego do obecnie obowiazujacych przepisow prawa.

1.3. Ustalenia projektu miejscowego planu sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka uchwalonego Uchwalg nr XXX/266/2012
Rady Miasta Ustka z dnia 28.12.2012r. oraz ustaleniami opracowan regionalnych, w tym z ,,Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego™ (2009).

1.4. Dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,.Centrum 3A” wykonano
.Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe fragmentu miasta Ustka — CENTRUM 3A” (BPiWP
. Proeko” wrzesien 2014r.). Zgodnie z jego zapisami w obszarze opracowania wystepujg korzystne
warunki dla lokalizacji zabudowy. Jest to teren przeksztalcony antropogenicznie — w jego obszarze nie
jest realizowana gospodarka rolna. Role krajobrazows, rekreacyjng i izolujaca od zabudowy petnia
parki (platy semilesne) zlokalizowane od polnocy i wschodu obszaru opracowania. Obszar
opracowania posiada duzy potencjal turystyczny, polozony jest poza zasiggiem giownych zbiornikéw
wod podziemnych, nie wystgpuja na nim wody powierzchniowe.

W obszarze opracowania w ekofizjografi wyrézniono kompleksy zainwestowania osadniczego oraz
kompleksy inwestycyjne.

1.5. W obszarze opracowania ,,Planu...” i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystgpuja zadne
ustanowione obszarowe i obiektowe formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (tj. Dz. U. z 2015 1., poz. 1651 ze zm.). W bliskim
sasiedztwie obszaru objetego zmiana planu miejscowego znajduja si¢ trzy pomniki przyrody: topola
biala, buk pospolity oraz jesion wyniosly.

Miasto Ustka zostalo uznane za uzdrowisko Uchwala Nr 210 Rady Ministréw z dnia 23 grudnia 1987
r. w sprawie uznania miasta Ustki za Uzdrowisko (Monitor Polski nr 38, poz. 333).

Na obszarze opracowania obowigzuje: Statut Uzdrowiska Ustka - Uchwata nr XLI11/369/2014 Rady
Miasta Ustka z dnia 30 stycznia 2014r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XVI/151/2011 Rady Miasta
Ustka z dnia 29 grudnia 2011r. w sprawie statutu Uzdrowiska Ustka (zmiana: uchwala Nr VII/62/2015
Rady Miasta Ustka z dnia 30.04.2015r.) — wyznaczajacy strefy ochrony uzdrowiskowej oraz Ustawa
z 04.03.2011r. o zmianie ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr 73 poz.
390), ktéra weszla w zycie z dniem 07.07.201 1r. Obszar opracowania znajduje si¢ czgsciowo w strefie
.A” ochrony uzdrowiskowej (generalnie tereny na potnoc od ul. Mickiewicza) i czgsciowo w strefie
..B” ochrony uzdrowiskowej (tereny na potudnie od ul. Mickiewicza).

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu goérniczego "Ustka™ ustanowionego
Dec. Nr GOWp/45 /92 MOSZNIL dla zloza wody mineralnej — dla ktérego wygasla koncesja z dniem
17 grudnia 2014r. oraz w granicach obszaru gomiczego zloza torfu leczniczego (borowiny)
ustanowionego decyzja nr GOWp/44 /92393 MOSZNIL — dla ktérego wygasta koncesja z dniem 23
grudnia 2014r.

Ponadto obszar planu polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonego
Zarzadzeniem nr 3 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006r w sprawie okreslenia
granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Shupsku, na terenie wojew6dztw pomorskiego
i zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r. Nr 57, poz. 1187).



1.6. Podstawowe problemy ochrony srodowiska w rejonie obszaru projektu ,,Planu...” stanowia:

¢ zabudowa mieszkaniowa i ustugowa stanowi Zrédla emisji zanieczyszczen do atmosfery,
sciekow komunalnych oraz odpadéw komunalnych;

e komunikacja samochodowa, w szczegdlnosci w sezonie letnim, stanowi zrédlo
zanieczyszczen atmosfery i halasu;

e emisja zanieczyszczen z funkcjonujacych zakladéw: kotlownie i urzadzenia gospodarcze
obiektéw sanatoryjnych (wzdluz ul. Limanowskiego, Chopina), wczasowych, hotelowych
i gastronomicznych rozlokowanych na wigkszej czesci obszaru opracowania;

* znaczna urbanizacja obszaru otoczenia z czym wigze sig¢ niski procent terenéw biologicznie
czynnych/terenéw zieleni — w wiekszosci, w istniejacym zagospodarowaniu nie spetniajacy
norm dla terenéw zieleni wynikajacych z ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym.

1.7. Opis srodowiska przyrodniczego, ocena prognozowanego wplywu ustaleri planu na $rodowisko,
w  tym  oddziatywania na  jego  poszczegdlne  komponenty, zawarty  zostal
w opracowaniu ,Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu Miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka p.n. CENTRUM 3A” sporzadzonym przez Biuro
Projektow i Wdrozen Proekologicznych .,Proeko™ z Gdanska (sierpieri 2015r.) pod kierunkiem dr
hab. Macieja Przewozniaka.

I1. Czynnosci formalno-prawne postepowania

W zwigzku z uchwala Nr XLVI / 400 / 2014 Rady Miasta Ustka z dnia 24 kwietnia 2014r.
w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka pn. ,,CENTRUM 3A” wykonano czynnos$ci okreslone w art. 17 pkt 1-4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.). Zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj.: Dz. U. z 2017r. poz. 1405 z pdin. zm.) Burmistrz Miasta Ustka wystapil z wnioskiem nr. GP
6721.33.2014 z dnia 27 maja 2014r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
oraz do Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku o uzgodnienie zakresu oraz
stopnia szczegdlowodci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,.Centrum 3A”.
Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy dla miejscowego planu zostat uzgodniony:

1) uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr RDOS-Gd-
PNIL.411.15.10.2014.AP.1 z dnia 09.06.2014r. (wplyw do Urzedu Miasta Ustka dnia
12.06.2014r.)

2) uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Shlupsku
O.1.SZNS/4701/14/14/2290 z dnia 13.06.2014r. (wplyw do Urzedu Miasta Ustka dnia
16.06.2014r.).

Zawiadomieniem z dnia 27.05.2014r. i obwieszczeniem z dnia 27.05.2014r. Burmistrz Miasta na
podstawie art. 39 i w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenfistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
poinformowal o wszczgciu postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko skutkéw
realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,CENTRUM 3
A” w ramach procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla wyzej wymienionego
dokumentu planu.

W dniu 28.05.2014r. obwieszczenie umieszczono w ,,Gazecie Wyborczej”, na stronie internetowe;j
BIP Urzgdu Miasta Ustka www.ustka.pl oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal przestany wraz z wnioskiem Burmistrza Miasta Ustka pismo Nr GP.6721.48.2015
z dnia 30.09.2015r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz pismem NR
GP.6721.49.2015 z dnia 30.09.2015r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stupsku celem wyrazenia opinii, o ktorej mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405).

Organy te przedstawily w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko swoje stanowiska:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku — przedstawil opinie RDOS-Gd-
PNIL.410.15.11.AP.1 z dnia 13.10.2015r (wplyw 16.10.2015r.) — opinia pozytywna z uwagg
(nalezy wnie$¢ zapis informujacy inwestorow o obowiazku zapewnienia ochrony dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody).

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku przedtozyl opini¢ postanowieniem nr
0.1.SZNS/4700/14/15/4092 z dnia 03.11.2015r. (wptyw 06.11.2015r.) — bez uwag.

Wyznaczono okres na zapoznanie si¢ z dokumentacja sprawy, w tym z projektem miejscowego planu
i prognoza udostepnionym do publicznego wgladu w dniach od 14 marca 2016r. do dnia 13 kwietnia
2016r. oraz nieprzekraczalny termin wnoszenia uwag do dnia 05 maja 2016r.

Do projektu miejscowego planu zlozono 8 uwag ktére dotyczyly:

Dla terenu o symbolu 01.U: dopuszczenia przed linia zabudowy, oprécz calorocznych ogrodow
rowniez obiekty handlowo-ustugowo-gastronomiczne, dla ogrodow catorocznych zmniejszenia nakazu
przeszklenia elewacji z 70% na 30% , dopuszczenia przeszklen elewacji z innych materialow niz szklo
oraz dopuszczenia dla elewacji frontowej zaluzji antywlamaniowych.

Dla terenu o symbolu 03.U: usuniecia sprzecznych z obowigzujacym prawem i nieuzasadnionych
zroznicowafi  warunkow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej poprzez zmiang wskaznikow
zagospodarowania terenu — maksymalnego procentu powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki ora minimalnego procentu terenéw biologicznie czynnych, ustalenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdiuz granicy dzialki od strony potnocnej i wykreslenia zapisu
dotyczacego zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i wprowadzenie zapisow
dopuszczajacych ich lokalizacje w sezonie letnim a takze zapiséw modyfikujgcych warunki
funkcjonowania ogrodéw calorocznych. W tym dopuszczenie powstawania przed nieprzekraczalna
linia zabudowy obiektéw tymczasowych, zmniejszenie nakazu przeszklenia do 30% oraz
dopuszczenie przeszklenia rowniez z innych materiatow.

Dla terenu o symbolu 04.U: przesuniecia linii zabudowy znajdujacej si¢ w potudniowej czgsci dziatki
nr 30 (linii zabudowy wzdhuz ulicy Chopina) w kierunku granicy dziatki z ul. Chopina.

Dla terenéw o symbolach 10.U, 12.U, 14.U: dopuszczenia calorocznych ogrodéw i garazy
podziemnych — ujednolicenia zapisow planu by nie budzily watpliwosci, zdefiniowania miejsca
postojowego i parkingowego, zmiany zapisu na: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych wzdtuz
drog publicznych, zmiany stawki procentowej z 30% na 0%, dopuszczenia alternatywnie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (apartamentéw), wylaczenia przedmiotowych dzialek z obszaru ..tereny
zabudowy willowo-pensjonatowej — zagospodarowanie terenu do zachowania i ochrony z uwagi na
brak zabudowy na tych dziatkach, zmiany zapisu dotyczacego ustug i rekreacji jako dopuszczalnego
a nie obowigzujacego, zwiekszenia powierzchni zabudowy do 40% zgodnie z obowigzujacym planem
i adekwatne zmniejszenie powierzchni biologicznie — czynnej z 65% na 55%, wyjasnienia pojecia
wolnostojacych wili, pozostawienia zapiséw odnosnie linii zabudowy z obowigzujgcego planu
CENTRUM 3 lub jego zmiang dotyczaca cofnigcia zabudowy z 8m do maksymalnie 2 m,
sprecyzowania powierzchni procentowej dominanty architektonicznej badZ wskazania zapisow
regulujacych jej wielkos¢.

Dla terenu o symbolu 22.MU: zmiany przeznaczenia terenu 22.MU z terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej na takie, ktére nie dopusei lokalizacji nowej zabudowy oraz dobudow i przebudéw
istniejacych obiektéw oraz sprzedazy podworek przy ul Stowianskiej 23 i 25 oraz Zeromskiego 18
i20 1 innych Wspdlnotom Mieszkaniowym i osobom prywatnym na polepszenie warunkéw bez prawa




zabudowy oraz dopuszczenie na tym obszarze jedynie miejsc zieleni, ,.dyskretnych $mietnikéw”,
miejsc do parkowania samochoddw, pomieszczen gospodarczych.

Dla cafego obszaru planu: dopuszczenia lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
zmiany zapisu w punkcie dotyczacym ogrodow calorocznych z wyrazu przeszklone na przezroczyste.

W wyniku rozstrzygniecia uwag Burmistrz przygotowal postanowienia zawierajace uzasadnienie
stanowiska, umieszczone na stronie internetowe;.
Rozstrzygnigcie uwag przez Burmistrza zostalo upublicznione na stronie internetowej. Projekt
planu zostal skierowany na posiedzenie Komisji Budzetowo — Gospodarczej Rady Miasta
Ustka. W wyniku stanowiska Radnych, prezentujacego inne uwzglednienie uwag, Burmistrz
wprowadzit do ustalen planu nastepujace korekty:
- wterenie 04.U — zmiana przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- w terenie 22.MU - wprowadzenie funkcji gléwnej 22.MU,ZP — tereny zabudowy
mieszkaniowo uslugowej, zieleni urzadzone;j,
- zmiana dopuszczalnego % zabudowy oraz minimalnego % powierzchni biologicznie
czynnej jak 1 intensywnosci zabudowy dla terenu 03.U oraz 10.U, 12.U i 14.U,
- drobne korekty w zapisach paragrafu 7 ust. 5 i 6 — dotyczace obiektow
rewitalizowanych,
- zmiana ustalen dla dopuszczonych w obszarze planu ogrodéw catorocznych.
Z uwagi na dokonane zmiany projekt planu zostal ponownie uzgodniony z Ministrem
Zdrowia — z uwagi na zmiany powierzchni biologicznie czynnej w strefach ochrony
uzdrowiskowej oraz z Konserwatorem Zabytkéw z uwagi na wprowadzone korekty w terenie
wpisanym do rejestru zabytkéw oraz dla obiektéw chronionych z uwagi na wysokie walory
historyczno—kulturowe. Projekt planu uzyskal uzgodnienia od wyzej wymienionych organow
po czym zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko w dniach od 23 grudnia 2016r. do dnia 25 stycznia 2017r., po uprzednim
ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen
Urzgdu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony
termin wyloZenia projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 10
stycznia 2017r. oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 15 lutego 2017r.
W wyznaczonym terminie zgloszono 2 uwagi, ktére dotyczyly zmiany zapisu dot. ogrodow
calorocznych: z zapisu , dla wszystkich elewacji nakaz Scian przezroczystych w tym
przeszklonych na min 70% powierzchni danej elewacji” na zapis: ,.dla elewacji frontowej
(zlokalizowanej od strony terendw drég publicznych oraz wewngtrznych) nakaz elewacji
przezroczystej w lym przeszklonej na min 70% powierzchni elewacji”. Obie uwagi nie zostaly
przez Burmistrza Miasta Ustka uwzglednione z uwagi na brak zasadnosci. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. CENTRUM 3A nie wplynely
uwagi do prognozy oddzialywania na srodowisko na podstawie art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j.: Dz.
U. z 2016 1. poz. 353 ze zm.). Burmistrz skierowat projekt planu pod obrady Komisji Rady
Miasta w marcu 2017r. Na posiedzeniu przeniesiono projekt uchwaly do rozpatrzenia
w kwietniu 2017r. W zwigzku ze sposobem rozpatrzenia uwag przez Rade Miasta na
posiedzeniu Komisji Budzetowo-Gospodarczej wniesiono korekty do tresci projektu planu, po
czym zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 26 maja 2017r. do dnia 16 czerwca 2017r., po uprzednim ogloszeniu
o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta oraz na stronie internetowej Urzgdu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin
wylozenia projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 31 maja 2017r.
oraz ustalono termin skiadania uwag — do dnia 7 lipca 2017r.



W wyznaczonym terminie zgloszono 2 uwagi, pierwsza dotyczyla nie uwzglednienia miejsca
dla pomieszczen gospodarczych przy ul. Stowianskiej 23 1 25. Wnoszacy uwage informowal,
ze budynki te nie posiadajg piwnic. Prosil zatem o wskazanie na mapce miejsca gdzie mogg
by¢ usytuowane pomieszczenia gospodarcze oraz wyznaczenie trasy stuzebnos$ci przejazdu
dla mieszkaficow budynkéw: Slowianska 23 i 25 oraz shuzb miejskich. Uwaga zostala uznana
za niezasadng i odrzucona. Dla wnioskowanego terenu 17.MU istnieje mozliwosé
wybudowania budynkoéw gospodarczych — ponadto plan dopuszcza lokalizacje zabudowy
towarzyszacej na granicy dzialki - biorac pod uwage fakt, iz pomigdzy tylng $ciang budynku a
linig rozgraniczajaca z terenem 22.MU/ZP jest 10m — wybudowanie obiektu gospodarczego
jest mozliwe w catym pasie. Ponadto na terenie 22.MU,ZP dozwala si¢ pozostawienie
istniejacych obiektow gospodarczych z prawem do ich odbudowy, np. w przypadku zlego
stanu technicznego. W planie miejscowym do dzialek nr. 1599/22 i 1599/16 jest zapewniony
dostep do drogi publicznej 35.KDD - ulica Slowianska zatem wyznaczenie drog
wewnetrznych lub stuzebnosei przejazdu na ww. dziatkach jest bezcelowe gdyz dzialki te
maja zapewniong bezposrednia obstuge komunikacyjna z drogi publicznej. Druga uwaga
dotyczyla terenu o symbolu 04.U - przesunigcia linii zabudowy w odleglosci 7m od strony
ulicy Zeromskiego, tj do poczatku linii schodéw oraz pozostawienie niezmienionej linii
zabudowy od strony ul. Chopina. Uwaga réwniez zostala uznana za niezasadna i odrzucona. Z
uwagi na fakt, iz caly teren znajduje si¢ w Rejestrze Zabytkdw i wszystko nalezy wykonywac
w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw, projekt planu po zmianie linii zabudowy na
wniosek Owczesnego inwestora zostal ponownie skierowany do uzgodnien. Pismem z dn.
09.11.2016r. — znak ZND-1.5150.40.2016.MK konserwator postanowil uzgodni¢ projekt
planu pod warunkami: m. inn. W celu zachowania ekspozycji zabytkowej zabudowy i
utrzymania charakteru przestrzennego zabudowy wzdtuz ul. Zeromskiego wyznaczona linia
zabudowy od strony ul. Chopina winna by¢ przesunigta w strong granicy dziatki. Natomiast
od strony ul. Zeromskiego przesunieta w glab dzialki do istniejacego budynku zabytkowego.
Ponadto do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzono zmiany
dotyczace wydzielenia z terenu o symbolu 24.U drog wewngtrznych o symbolach 50. KDW
i 51.KDW z uwagi na konieczno$¢ rozwigzania komunikacyjnego dla terenu 13 U oraz
obnizono dopuszczalng wysoko$é budynkow w terenach o symbolach 24.U i 49.U do maks.
6,5m.

Po wprowadzeniu powyzszych zmian projekt planu ponownie, po raz 4 zostal wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 16 sierpnia
2017r. do dnia 6 wrze$nia 2017r., po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu i
prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 21 sierpnia 2017r. oraz ustalono
termin skladania uwag — do dnia 27 wrze$nia 2017r. W wyznaczonym terminie do projektu
planu wplynela jedna uwaga od osoby prywatnej dla terenu o symbolu 04.U — ponownie
dotyczaca przesuniecia linii zabudowy od strony ul. Zeromskiego. Uwaga zostala uznana za
niezasadng oraz odrzucona. Podczas rozpatrzenia uwagi Burmistrz Miasta Ustka wystapil z
pismem nr GP.6721.71.2017 do Wojewodzkiego Konserwatora w celu uzyskania opinii dot.
lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie 04.U — Konserwator podtrzymat swoje
stanowisko w sprawie przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w tym terenie. Nadmienié¢
rowniez nalezy, iz wg. definicji zawartej w ustaleniach tekstowych planu miejscowego:
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgSci obiekiow budowlanych
oraz: schodoéw zewnetrznych, podestéw, pochylni, zejs¢, zjazdéw do piwnic i garazy
whudowanych, balkonow, taraséw, wykuszy, loggi, gzymséw, okapow, zadaszen nad
wejsciami, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji itp.” oraz wyznaczonych na




rysunku planu ogrodéw catorocznych, a wiec tego typu elementy zagospodarowania i
budynku mogg zosta¢ zlokalizowane przed ta linia.

Do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. CENTRUM 3A nie
wplynety uwagi do prognozy oddzialywania na §rodowisko na podstawie art. 39 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz. 1405).

W_postepowaniu z udzialem spoteczenstwa (zgodnie z przepisami dziatu Il rozdzial 1 i 3 ustawy
o _udostepnianiu_informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko) po zadnym wyloZeniu nie zgloszono uwag
ani wnioskéw do prognozy oddzialywania na $rodowisko.

III. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan
alternatywnych.

Projekt ,,Planu™ zawiera poprawne, docelowe ustalenia w zakresie wyposazenia w infrastrukture
ochrony srodowiska i nie wymaga w tym zakresie rozwiazan alternatywnych.

Ze wzgledu na polozenie w strefach ,,A” i ,B” ochrony Uzdrowiska Ustka oraz istniejace na tym
obszarze zagospodarowanie, nalezy uznaé, ze realizacja wyznaczonych funkcji jest wiasciwa
i niecelowe jest wskazanie innej alternatywy. Niecelowym byloby wyznaczanie innych funkcji na
obszarze projektu ,,Planu...”, ze wzgledu na jego dotychczasowe zainwestowanie.

Ewentualne rozwigzanie alternatywne moze dotyczyé ograniczenia intensywnosci planowanego
zainwestowania i zwigzanego z tym pozostawienia wigkszego udziatu powierzchni biologicznie

czynnych.

INFORMACJA w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) wustalenia zwarte w prognozie oddzialywania na srodowisko,

2) opinie wilasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

3) zgloszone uwagi i wnioski,

4) wyniki postgpowania dotyczqcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko- jezeli
zostalo przeprowadzone;

5) propozycje dotyczqce melod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skuthow
realizacji postanowien dokumentu.

Ad. 1) Ustalenia zwarte w prognozie oddzialywania na srodowisko:

Projekt ,Planu ...” dotyczy zainwestowanego terenu miasta. W wyniku realizacji ustalen projektu
~Planu ..” mozliwa bedzie lokalizacja obiektéw zwigzanych z dzialalnoscia uzdrowiskowa,
mieszkaniowo-ustugowa uporzadkowanie przestrzeni z poszanowaniem wartoéci kulturowych tego
miejsca oraz rozw6j terenéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (dojazdy, parkingi i garaze)
wraz z obiektami malej architektury, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi itd.

W zakresie oddzialywania ustalen projektu .Planu.” i mozliwych przeksztalceri $rodowiska
przyrodniczego przeanalizowano oddzialywania na nastepujace elementy $rodowiska w ich
wzajemnym powigzaniu:

Litosfera: w wyniku realizacji ustalen projektu .,Planu....”przeksztalcenia litosfery beda typowe dla
etapu budowy noworealizowanych inwestycji i ograniczone do niezbednych prac ziemnych. Projekt
~Planu...” zaklada rekultywacje klepisk, wydepczysk oraz terenéw zielonych we wnetrzach
kwartatow zabudowy.

Gospodarka odpadami: Ustalenia projektu ,,Planu...” w zakresie gospodarki odpadami sa korzystne
w aspekcie kompleksowo ujmowanej ochrony srodowiska miasta. Prawidtowo prowadzona



gospodarka odpadami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie stwarza zagrozen dla stanu
srodowiska i warunkow zycia ludzi.

Wody powierzchniowe i podziemne: ze wzgledu na malg skalg i zasigg przestrzenny planowanego
zainwestowania ustugowego i mieszkaniowo-ustugowego, przy wiasciwym funkcjonowaniu
wszystkich elementéw systemOw unieszkodliwiania Sciekéw sanitarnych oraz wod opadowych,
przewidzianych w projekcie ,Planu...”, nie wystapi negatywne oddzialywanie na wody
powierzchniowe i podziemne oraz osiagnigcie celow Srodowiskowych okreslonych dla JCWP
PLRW20002247299 ,,Shipia od Otocznicy do ujécia” i JCWPd nr 11.

Warunki klimatyczne: Realizacja ustalen projektu ,.Planu...” spowoduje nieznaczne (W stosunku do
stanu aktualnego), lokalne zmiany topoklimatyczne, tylko w obrgbie i w bezposrednim otoczeniu
terenéw zainwestowanych. Zmiany te nie beda miaty znaczenia dla funkcjonowania ekosystemow
w rejonie obszaru projektu ,.Planu...” i w jego otoczeniu i dla warunkéw zycia ludzi.

Powietrze atmosferyczne: W wyniku wdroZenia ustalen projektu ,Planu ...” nieznacznie wzrosnie
emisja zanieczyszczen do atmosfery (Zrédla ciepla, emisja technologiczna i zanieczyszczenia
komunikacyjne) w stosunku do stanu aktualnego. Jest to nieuniknione na terenach, na ktérych
lokalizowana jest nowa zabudowa mieszkaniowa oraz obiekty ustugowe.

Na obecnym etapie procedury planistycznej nie ma danych do ilosciowej oceny prognozowanego
oddziatywania realizacji ustalen projektu ,Planu ...” na stan zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego.

Korzystne $rodowiskowo jest dopuszczone w projekcie ,,Planu ... zaopatrzenie w cieplo z sieci
miejskiej i/lub zastosowanie indywidualnych zrodet niskoemisyjnych, bezemisyjnych, badz
wykorzystanie odnawialnych zrodel energii (w tym rozwigzania prosumenckie).

Ewentualna emisja technologiczna i ucigzliwoéci z prowadzonej dziafalnosci uslugowej, zgodnie
z zapisami projektu “Planu...” i powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa ograniczone bgda do
granic dzialki inwestora.

Warunki akustyczne: na obszarze projektu . Planu ...” podstawowymi zrédlami halasu beda
komunikacja samochodowa na drogach dojazdowych i parkingach, instalacje zewnetrzne (jak
wentylacja i klimatyzacja) na obiektach kubaturowych, a takze halas osadniczo - rekreacyjny
zwiazany z funkcjonowaniem obiektow ustugowych.

Na obecnym etapie procedury planistycznej brak danych do iloSciowej oceny prognozowanego
oddzialywania realizacji ustalen projektu ,,Planu ...” na stan klimatu akustycznego. Warunkiem ich
realizacji jest spelnienie norm dopuszczonego poziomu halasu, okreSlonych w Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (tekst jednolity Dz. U. 2014, poz. 112).

Pole elektromagnetyczne: W wyniku realizacji ustalen projektu ,Planu...” nie przewiduje sig
wystapienia ponadnormatywnego pola elektromagnetycznego na terenach dostepnych dla ludzi.

Szata roélinna, fauna i réznorodno$é biologiczna: Realizacja ustalen projektu ,.Planu..” moze
spowodowa¢ likwidacje czgsci roslinnosci na obszarze projektu ,.Planu...”. Ewentualna wycinka
drzew musi byé przeprowadzona z zachowaniem wymogdw ustawy o ochronie przyrody (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 ze zm.).

Wzmocniona zostanie ochrona istniejacej zieleni urzadzonej, w tym drzewostanu, glownie alei
i szpalerow drzew wzdluz ulic, przykltadowo poprzez wprowadzenie wymogu uzupelnienia
drzewostanu tworzacego pierzeje ulic.

Wobec srodmiejskiego potozenia i dotychczasowych przeksztalcen terenu oddziatywanie ustalen
projektu Planu ...” na faun¢ nie bedzie znaczace. Wystapi przede wszystkim dalsza jej
synantropizacja, zwlaszcza pospolitych gatunkéw ptakéw i drobnych ssakow, typowych dla terenow
zabudowanych oraz ploszenie fauny na etapach budowy i eksploatacji planowanej zabudowy.
Roéznorodnosé biologiczna na obszarze projektu ..Planu ...” uwarunkowana bedzie charakterem
nasadzen roslinnosci w obrebie nowych terendéw zieleni. Ze wzgledu na dotychczasowe znaczne,
przeksztalcenia antropogeniczne obszaru projektu ,.Planu...”, oraz ze wzgledu na zapis o stosowaniu
w nasadzeniach gatunkéw adekwatnych geograficznie i siedliskowo, nie przewiduje sig istotnych
zmian réznorodnosci biologicznej obszaru w stosunku do stanu aktualnego.

Formy ochrony przyrody: Ze wzglgdu na maly zakres terytorialny dopuszczonego zainwestowania
i lokalny charakter oddziatywania oraz $rodmiejskie polozenie realizacja ustalen projektu ,.Planu ...”
nie bedzie miata wplywu na obszarowe formy ochrony przyrody w jego otoczeniu.

"



Zasoby naturalne: Zapisy projektu ,Planu...” sa zgodne z Ustawa z dnia 28 lipca 2005r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. 2012, poz.651 ze zm.). W przypadku ewentualnej wycinki drzew moze
zaistnie¢ koniecznos¢ przeprowadzenia uprzedniej inwentaryzacji dendrologicznej, uwzgledniajacej
wystepowanie na drzewach chronionych gatunkéw porostow i ptakéw legowych. Projekt .. Planu...”
Jest zgodny ze Statutem uzdrowiska Ustka, przyjetym Uchwalg Nr XLI1/369/2014 Rady Miasta Ustka
z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XVI/151/2011 Rady Miasta Ustka z dnia 29
grudnia 2011r. w sprawie statutu Uzdrowiska Ustka (zm. uchwala Nr VII/62/2015 Rady Miasta Ustka
z dnia 30.04.2015r.) .

Krajobraz: realizacja ustalen projektu ,Planu..” nie spowoduje znaczacej zmiany charakteru
krajobrazu obszaru objetego opracowaniem, wykonanie jego zapiséw moze spowodowaé poprawe
waloréw estetycznych istniejacego zagospodarowania.

Przy zalozeniu wdrozenia ustalen projektu ,Planu ..” dotyczacych zasad ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dopuszczone w projekcie
»Planu ...” zainwestowanie nie wplynie negatywnie na krajobraz. Ostateczne zmiany krajobrazowe
zalezne beda od standardu i formy architektonicznej zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru
urzadzonej zieleni.

Zabytki i dobra materialne: Realizacja ustalen projektu .Planu..” umozliwi modernizacje
istniejacego zainwestowania (z uwzglednieniem ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych
znajdujgcych sig na jego obszarze) oraz rozbudowe lub budowe infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz spowoduje dalszy wzrost zasobnosci obszaru w dobra materialne.

Ludzie: Podsumowujac, realizacja ustalen projektu ,,Planu ...” nie spowoduje wystapienia zagrozen
dla zdrowia i zycia ludzi, a wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczna, w tym ochrony
srodowiska zapewni wlasciwe warunki zycia ludzi.

W projekcie .,Planu ..." wystepujg ustalenia:

1. pozytywne $rodowiskowo dotyczace ochrony §rodowiska przyrodniczego:

- dotyczgce zalecenia ochrony i pielegnacji istniejacego drzewostanu;

- dotyczace zachowania i ochrony istniejacych szpalerdw i alei drzew:;

- uzupelnienia drzewostanu tworzacego pierzeje ulic;

2. pozytywne Srodowiskowo dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego:

- dotyczace obiektéw i obszaréw wpisanych do Rejestru Zabytkéw oraz pozostalych obiektow
o wartosciach historyczno-kulturowych;

- dotyczace strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej W — 11I;

- dotyczace postulowania do wpisu do Rejestru Zabytkow dzielnicy uzdrowiskowej z I i II fazy
rozwoju kurortu z zabudowa willowa, kuracyjng i pensjonatowa z XIX/XX w.;

3. neutralne wobec srodowiska przyrodniczego

- dotyczace istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej (U) i mieszkaniowo-ustugowej (MU)
o typowych nieuniknionych przeksztalceniach srodowiska przyrodniczego na etapie inwestycyjnym
i potencjalnie neutralne srodowiskowo na etapie funkcjonowania;

- dotyczace rehabilitacji zabudowy o niskich walorach architektonicznych, budynkéw przewidzianych
do rewitalizacji (w tym wyburzenia i odbudowy) o typowych nieuniknionych przeksztalceniach
srodowiska przyrodniczego na etapie inwestycyjnym i potencjalnie neutralne srodowiskowo na etapie
funkc¢jonowania;

- dotyczace terendw obstugi sieci elektroenergetycznei;

- dotyczace terenow komunikacyjnych o typowych dla tego rodzaju inwestycji, nieuniknionych
przeksztalceniach Srodowiska na etapie budowy lub przebudowy/modernizacji i o umiarkowanym
oddziatywaniu na srodowisko na etapie funkcjonowania.

W projekcie ,Planu...” nie wystepuja ustalenia dyskusyjne i konfliktowe w aspekcie
problematyki ochrony $rodowiska.

Ad. 2) Opinie wiasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ustawy 7 dnia
3 paidziernika 2008r o wudostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko:



a) Opinia Panstwowego Inspektora  Sanitarnego ~w  Slupsku - postanowienie
0.1.SZNS/4700/14/15/4092 z dnia 03.11.2015r. (wptyw 06.11.2015r.) — bez uwag.

b) Opinia Regionalnej Dyrekcji  Ochrony Srodowiska w Gdansku postanowienie
nr RDOS-Gd-PNI1.410.15.11.AP.] z dnia 13.10.2015r (wplyw 16.10.2015r.) — opinia
pozytywna z uwaga (nalezy wnies¢ zapis informujacy inwestoréw o obowiazku zapewnienia
ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody) — w § 6 pkt 14 planu zamieszczony zostal zapis: Przy
realizacji ustaler planu uwzglednié¢ nalezy wymogi dotyczqce ochrony gatunkowej roslin,
grzybow i zwierzgt, zgodnie z przepisami odregbnymi.

Nie stwierdzono sprzecznosci ustalen planu z obowigzujgcymi przepisami prawa. Uznac zatem nalezy,
ze projekt jest poprawny pod wzgledem zapisow odnoszacych si¢ do zagadnien ochrony $rodowiska.
a ,Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu zmiany planu...” (opracowanie .,Proeko” -
Gdansk, sierpien 2015r.) opracowana jest zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1405 ze
Zm.).

Ad. 3) Zgloszone uwagi i wnioski w postepowaniu z udziatem spoleczeristwa:

W postepowaniu z udzialem spoleczefistwa nie zgloszono uwag ani wnioskow do prognozy
oddziatywania na $rodowisko.

Ad.4) Wyniki postepowania dotyczqcego transgranicznego oddzialywania na srodowisko - jezeli
zostalo przeprowadzone:

Obszar projektu ,,Planu ...” polozony jest w odleglosei ok. 90 m od granicy panstwa (brzeg Morza
Battyckiego - granica ladowa + 12 mil morskich - granica morskich wéd terytorialnych). Realizacja
ustalen projektu ,,Planu...” nie spowoduje transgranicznego oddzialywania na srodowisko ze wzgledu
na charakter jego ustalen i polozenie w zainwestowanej, $rodmiejskiej czgsci miasta.

Ad.5) Propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci preeprowadzenia monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu:
Monitorowaniu na etapie budowy dopuszczonych w projekcie ,,Planu...

»

inwestycji, powinny

podlegac:
o stosowanie zasady minimalnej ingerencji w $rodowisko i zasigg przestrzenny ..placow
budowy” (na biezaco);

e wplyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne (na biezaco);
e ochrona drzewostanu (na biezgco).

Ponadto po wdrozeniu ustalen projektu ,,Planu...” wskazany jest monitoring:
o systemow unieszkodliwiania $ciek6w bytowych oraz zanieczyszczonych wod opadowych
(co najmniej raz w roku);
o skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami (co najmniej dwa razy w roku);
e  zasiegu i nat¢zenia ucigzliwosci aerosanitarnych i akustycznych zwlaszeza w strefie ., A”
ochrony uzdrowiskowej (na biezaco i w sposob zautomatyzowany).
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