Uchwala Nr...ccovvvvvvnnnens
Rady Miasta Ustka

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Promenada Nadmorska
Bis” w Ustce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.
U. z2016r poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu (t.j.: Dz. U. z 2017r. poz. 1073)

Rada Miasta Ustka
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§1.
Przedmiotem niniejsze] uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Promenada Nadmorska Bis” dla terenéw usytuowanych w granicach
okreslonych na rysunku planu stanowiagcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Ustalenia planu wymienionego w §1 sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka.
§3.
Integralng czes$¢ uchwaly stanowia:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§4.
1. Obszar planu obejmuje teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi — zgodnie z rysunkiem
planu, jak w zalgczniku nr 1.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podang definicja,
niezaleznie od miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostatych okreslen
uzytych, a niezdefiniowanych w planie, obowiazujg definicje z aktéw prawnych
obowigzujgcych w chwili uchwalania planu.

3. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) Plan — ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
2) Rysunek planu —rysunek planu stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu,
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4) Teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej
(w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komérkowej) oraz zielen,

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ w danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
6) Przeznaczenie towarzyszgce — przeznaczenie towarzyszjce przeznaczeniu

podstawowemu, uzupelniajace i wystepujace W zwiazku z przeznaczeniem
podstawowym nie za$ jako odr¢bne mogace wystgpowa¢ samodzielnie na danym terenie,

7) Modernizacja — roboty budowlane polegajace na remoncie, przebudowie lub
rozbudowie istniejgcych obiektow budowlanych,
8) Obiekty sezonowe - obiekty o charakterze nietrwatym, przeznaczone do

prowadzenia dziatalnosci handlowo-ustugowo-rekreacyjnej, zgodnie ze Statutem
Uzdrowiska Miasta Ustka,

9) Ogréd zimowy caloroczny - parterowy obiekt kubaturowy, polaczony
z istniejacym lub projektowanym budynkiem, o przeszkleniu kazdej ze $cian minimum
80% i funkcji rekreacyjnej, gastronomicznej, oranzerii, ogrodu gastronomicznego oraz
handlowej — z dopuszczeniem sprzedazy wylacznie pamigtek, wyrobow ludowych,
produktéw regionalnych lub innych towaréw o podobnym charakterze,

10)0Obowigzujaca linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wyznaczajaca przebieg lica budynku na odcinku
minimum 70% dtugosci lica budynku. Linia ta nie dotyczy w szczeg6lnosci: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami i zewngtrznych schodow
wejsciowych, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych,

11)Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Linia ta nie dotyczy w szczeg6lnosci: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami, czgsci podziemnych
obiektow budowlanych,

12)Powierzchnia calkowita zabudowy - przez pojecie, uzyte w definicji
intensywnosci zabudowy, rozumie si¢ sumg powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw na dziatce budowlane;j,

13)Tereny zieleni — powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscig trwala lub sezonows,

14)Dziatka przynalezna — obszar zlokalizowany w najblizszym sgsiedztwie przy
budynku mieszkalnym, zapewniajacy jego prawidlowe funkcjonowanie,

15)Nieruchomo$é gruntowa — grunt wraz z czedciami sktadowymi, z wylaczeniem
budynkéw i lokali, jezeli stanowig odrgbny przedmiot wiasnosci,

16)Przepisy odrebne — przepisy obowiazujagcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

17)Reklama wielkogabarytowa —reklama o powierzchni przekraczajacej 12 m?,

18) Tablica informacyjna — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
miejskiej (np. informacji turystycznej, kulturalnej, przyrodniczej, edukacji ekologiczne;),

19)Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob
wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz
przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania terenu okreslaja ustalenia

planu,



20)Ustugi nieucigzliwe - wustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest zrodiem
uciazliwych lub szkodliwych odpadéw; nie powoduje nieodwracalnych zmian
w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki budowlanej; w zaden inny
znaczacy sposOb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow  sgsiadujgcych;
w szczegélnosci  nie  przekracza  dopuszezalnego  poziomu  halasu  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegblowymi; nie powoduje wibracji o nate¢zeniu
oddziatujagcym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace
obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego,
stwarzajacego zagrozenie zdrowia 1 zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie
srodowiska; nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajgcych — powietrze
atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachow.

21)Ustugi zwigzane z uzdrowiskiem - ustugi nie wykluczone przez art. 38a
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (t.j.: Dz. U. z 2016r. poz. 879).

22)Ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2016r. poz.778).
Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu
§s.

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone na rysunku planu:
1) numerami od 01 do 21 dla terenéw funkcjonalnych,
2) symbolami literowymi oznaczajacymi ich przeznaczenie podstawowe zgodnie z ponizsza
klasyfikacja:
a) U — tereny ushug zwigzanych z uzdrowiskiem,
b) U, ZP — tereny ustug zwigzanych z uzdrowiskiem, tereny zieleni urzadzonej,
¢) ZP —tereny zieleni urzadzonej,
d) KDD — tereny drég publicznych dojazdowych,
e) CP —tereny ciggdw pieszych,
f) CPJ - tereny ciagdw pieszo-jezdnych
g) KDW — tereny drég wewnetrznych.
W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto
lokalizacje:
1) obiektéw budowlanych i urzadzen o przeznaczeniu towarzyszacym przeznaczeniu
podstawowemu,

2) sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (w tym drog, stacji
transformatorowych, stacji przekaznikowych telefonii komoérkowe;j) oraz zieleni.

Obszar planu znajduje sie na terenie Uzdrowiska Ustka w strefie ,,A” i ,,B” ochrony

uzdrowiskowej. Dzialalno$é inwestycyjng prowadzong na terenach obigtych planem nalezy

realizowa¢ zgodnie z ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach

ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (t.,j.: Dz. U. z 2016r. poz. 879).

Zagospodarowanie terenéw w obrgbie planu nalezy realizowa¢ zgodnie ze Statutem
Uzdrowiska Miasta Ustka.



5. Dzialalnos¢ ustugowa zwiagzana z obstugg uzdrowiskowa i wczasowa moze odbywac sig
wylgcznie w obiektach trwatych na zasadach okreslonych w planie. Przy czym ustalenia te
nie dotyczg dzialalnosci sezonowej, ktorej prowadzenie dopuszcza si¢ na obszarze objetym
planem w sposéb niesprzeczny z pozostatymi zapisami planu oraz Statutu Uzdrowiska
Miasta Ustka, na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne.

6. Ustalenia ogolne zawarte w rozdziatach 2-13 obowigzuja dla calego obszaru w granicach
opracowania z wyjatkiem terenéw, dla ktérych ustalenia w kartach terenu stanowig inacze;.

7. Wymienione w kartach terendw powierzchnie terendw sa danymi informacyjnymi i nie
stanowig ustalen planu.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§6.
Elementami ksztaltujagcymi fad przestrzenny na obszarze obj¢tym planem sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania
opisanych w kartach terenu,

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na
rysunku planu,

3) ustalenia dla terenow zawarte w kartach terenow.

Rozdzial 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§7.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem
obiektow lub dzialalnoscig ustugowg mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie
ochrony $rodowiska. Ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci winna zamykac¢ si¢ w granicach
terenéw, do ktérych prowadzgcy dziatalno$é posiada tytul prawny, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu lgcznosci. Uciazliwos$¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej winna spelia¢ wyznaczone przepisami prawa standardy.

2. W granicach planu znajduja si¢ pomniki przyrody — oznaczone na rysunku planu: topola biata/
bialodrzew, buk pospolity, klon jawor, jesion wyniosty podlegajace ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 ze zm).

3. Zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu inwestycji mogacych zawsze znaczgco
oddzialywaé na srodowisko.

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych
gatunkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;
dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzgt objgtych
ochrona, dziko wystepujacych gatunkéw grzyboéw objetych ochrong.

5. Wycinke drzew dozwala si¢ jedynie w miejscach kolidujgcych z realizacjg inwestycji.

Wody opadowe splywajace z terendw utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢
podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan obowigzujgcych przepisow;
sposob odprowadzenia woéd opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow
sasiednich i nie moze powodowa¢ na nich szkod.

7. Nie dopuszcza si¢ bezposredniego odprowadzania wéd opadowych do morza oraz innych
naturalnych zbiornikéw wodnych.



8.

10.

11.

12.

Bezwzglednie chroni¢ cenny drzewostan wystepujacy na terenie planu, ze szczegdlnym

naciskiem na elementy objete ochrona prawna na podstawie przepisow ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.: Dz. U. 22015 r. poz. 1651 ze zm).

Zakazuje sie na obszarze planu lokalizowania stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji

nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i innych emitujacych fale

elektomagnetyczne, z wylaczeniem urzadzen Ilacznosci na potrzeby bezpieczenstwa

publicznego i ratownictwa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Nowe nasadzenia zieleni nalezy tworzy¢ z wykorzystaniem gatunkéw roslin rodzimych

zgodnych geograficznie i siedliskowo w celu zapobiegania rozprzestrzenianiu si¢ obcych

gatunkow inwazyjnych w srodowisku.

Na obszarze objetym granicami opracowania ogrodzenia nalezy projektowa¢ w sposob

umozliwiajacy swobodne przemieszczanie si¢ drobnych zwierzat poruszajacych si¢ pod

ziemig i na ziemi oraz ptakow zamieszkujgcych las.

Ustala sie, ze funkcje i sposob ich realizacji na terenach objetych opracowaniem nie

spowoduje:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu,

2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w  ilo$ciach
ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza
na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia
ludzi, bgdz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska,

5) zrzutu $ciekéw, ktore moglyby zakl6ci¢ istniejaca rownowage systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia oraz wywola¢ pogorszenie jakosci $rodowiska przyrodniczego.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

L.

wspodiczesnej.

§8.

Na obszarze objetym planem znajdujag si¢ zabytki nieruchome znajdujgce si¢ w gminnej

ewidencji zabytkdw. Sa to:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw — uktad urbanistyczny miasta Ustka,
decyzja nr z dn. 29.08.1957 r, pozycja rejestru zabytkéw woj. pomorskiego: A-79,
oznaczony na rysunku planu, chroniony prawem zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

2) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow —
ul. Limanowskiego 2 (restauracja), ul. Limanowskiego 2 (altana), ul. Limanowskiego 2A
(dom wczasowy), dla ktérych w karcie terenu 02.4.U okreslono zasady ochrony;

Na fragmencie obszaru objetego granicami planu zlokalizowana jest strefa W.III — wzglednej

ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja nastgpujgce formalno-

prawne zasady ochrony:

1) wymoég przeprowadzania na obszarach stanowisk archeologicznych  badan
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi,
realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego. Zakres niezbednych do wykonania
badan archeologicznych okre$la inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator

=



Zabytkow w wydanym na wniosek inwestora pozwoleniu (na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow);

2) po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowisk archeologicznych na podstawie
wynikow archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze
by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie
okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Konserwatora Zabytkow (na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakonczeniu
badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany.

. Na terenie 05.13.ZP zlokalizowana jest pozostatos¢ historycznego parku zdrojowego. Nalezy
utrzymaé obecne granice, funkcje parku zdrojowego oraz istniejagce formy
zagospodarowania.

. Na obszarze planu, nie objetym strefa W.III — wzglednej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, w przypadku, gdy w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub
ziemnych, dojdzie do odkrycia przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow —
art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2014 r. poz. 1446 ze zmianami).

Rozdzial 6

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§9.
Przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w sposdb zapewniajgcy warunki publicznej
aktywnosci, m.in. poprzez czytelna organizacj¢ ciaggoéw pieszych, placow; wyposazenie
przestrzeni w niezbedne obiekty malej architektury, urzadzong zielen; zapewnienie
odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam
wielkogabarytowych, urzgdzen reklamowych bedacych obiektami budowlanymi oraz reklam
mobilnych wszelkiego typu, poza reklamami systemu informacji miejskiej.
Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam mobilnych
wszelkiego typu oraz reklam, szyldow, tablic informacyjnych na ogrodzeniach, balustradach,
poreczach, zaluzjach i roletach zewngtrznych.

Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wysylajacych lub
odbijajacych $wiatlo w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w blad
uczestnikéw ruchu drogowego.

Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji reklam nie zwigzanych z prowadzong
na danym terenie dziatalnoscia, z wytaczeniem terenéw CP, CPJ i KDD, na ktérych
dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam systemu informacji miejskiej.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, stanowigcych
kompozycje z elewacja budynku, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz
4 m? i 5% powierzchni elewacji.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie na elwacjach budynkéw nazw-
logo instytucji mieszczacych sie w tych budynkach, pod warunkiem, ze ich sumaryczna
powierzchnia nie jest wigksza niz 5% powierzchni elewacji.



8.

10.

Ll
12,

Forma wszystkich zewnetrznych nos$nikow informacji wizualnej powinna by¢ dostosowana
do charakteru otoczenia, w szczegolnosci do formy architektonicznej budynku, na ktorym sa
umieszczone.

Nakazuje si¢, by zewnetrzne nosniki informacji wizualnej, znajdujgce si¢ na elewacjach
jednego budynku, mialy rozmiary ujednolicone i dostosowane do kompozycji elewacji
i wielkosci elementow detalu architektonicznego, w szczegélnosci by uwzglednialy osie
pionowych i poziomych podzialow elewacji (wyznaczonych np. otworami okiennymi czy
drzwiowymi oraz elementami artykulacji architektonicznej i pilastrami, lizenami, gzymsami
itp.), jak rowniez by wspolgraty z formg juz istniejacych reklam. Zakazuje si¢ umieszczania
reklam, szyldéw i znakéw informacyjnych w $wietle otworéw okiennych i drzwiowych,
z wyjatkiem witryn wystawowych.

Zewnetrzne nosniki informacji wizualne] nie mogg zaslania¢ elementow detalu
architektonicznego i wystroju budynku.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow i reklam semaforowych,
o powierzchni nie wiekszej niz 1 m?. W przypadku, gdy szyld wychodzi poza obrys obiektu,
jego dolng krawedz nalezy umiesci¢ na wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m powyzej
naturalnej warstwicy terenu.

Rozdzial 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéow i wskazniki
intensywnosci zabudowy.

§10.
Linie rozgraniczajace tereny o roéznym sposobie uzytkowania mogg mieé¢ zmieniony
przebieg, z wylgczeniem wyznaczonych paséw drogowych, o odleglosé nie wigkszg niz 5 m
w celu dostosowania do aktualnego stanu witasnosci lub uzytkowania. Powierzchnia zadnego
z terendw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ zmieniona wiecej niz o 10%
powierzchni ustalonej na rysunku planu.
Na nowo wydzielonych dziatkach nalezy bilansowa¢ przestrzen niezbedng dla prawidtowego
funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbedne przeznaczenie towarzyszace
(miedzy innymi miejsce gromadzenia odpadow statych, komunikacje wewngtrzng wraz
z niezbedna iloscig miejsc parkingowych).
Wysoko$¢é zabudowy okreslona w kartach terenu dotyczy wysokosci budynkow zgodnie
z definicjg ustalona w przepisach odrgbnych.
Podane w kartach terenéw wytyczne dotyczace wysokosci projektowanej zabudowy nie
dotycza budowli i urzgdzen technicznych.
Na obszarze planu wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 30 m
nad poziomem terenu.
Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojgcych masztéw antenowych.



Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§11.
Fragment obszaru objetego granicami planu znajduje si¢ w strefie pasa technicznego brzegu
morskiego, oznaczonego na rysunku planu. Wszelka dzialalnos¢ w granicach tej strefy
wymaga uzyskania zgody wlasciwego organu administracji morskie;.
Teren pasa technicznego jest obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig i podlega
ochronie na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz.
469 ze zmianami).
Teren pasa technicznego, oznaczony na rysunku planu, jest obszarem przeznaczonym pod
wykonywanie prac zwigzanych z ochrong brzegu morskiego, pod lokalizacj¢ roznych form
umocnien brzegowych (w tym budowli hydrotechnicznych i biotechnicznych) oraz urzadzen
zwigzanych z nawigacjg i ratownictwem.
Brzeg morski ma charakter abrazyjny, w przyszlosci moze wystgpi¢ koniecznos¢
przesunigcia pasa technicznego wglab przesuwajacego sig ladu.
Obszar planu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, ktére obejmujg teren od granicy
pasa technicznego i wybiegaja poza obszar planu.
Fragment obszaru objetego granicami planu znajduje si¢ w granicach portu morskiego
w Ustce, oznaczonego na rysunku planu.
. Na fragmencie terenu 08.3.CP, oznaczonym na mapach zagrozenia powodziowego,
wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi wynoszacym raz na 100 lat). Obowiazuja tu zakazy okreslone ustawa z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zmianami).
Na fragmencie terenu 06.6.KDD, oznaczonym na mapach zagrozenia powodziowego,
wystepuje obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat.
Rozdzial 9
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objg¢tych planem
miejscowym.
§12.
Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie
tych budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego
korzystania z budynku.
Obowiazuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dzialek wynikajgcych
z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
Dopuszcza si¢ podzialy i scalenia pod warunkiem zachowania parametréw intensywnosci
zabudowy i powierzchni terenow zieleni ustalonych w kartach terenu.
Minimalne wielkoéci powierzchni dzialek nie dotycza terenéw drég i infrastruktury
techniczne;j.
Nie okresla sie minimalnej wielkosci dzialek przeznaczonych pod trafostacje, ktérych
wydzielenie jest dopuszczone na obszarze objetym planem.
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Rozdzial 10

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§13.

1. Dla obszaru opracowania ilosci nieskazonej wody pitnej i przemystowej sa wystarczajgce.

. Obszar planu znajduje sie na terenie obstugiwanym przez studnie awaryjne zapewniajgce
dostawe nieskazonej wody pitnej i przemystowej w okresie ograniczonych dostaw wody. Ich
zdolno$é produkcyjna spelnia zapotrzebowanie w sytuacjach przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw wody. Lokalizacja studni awaryjnych zgodnie z ,,.Dokumentacja
zapewnienia funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach

specjalnych dla Miasta Ustka™.
. Dla catego obszaru opracowania zapewniona jest styszalnos¢ syren alarmowych.

4. Dla obszaru opracowania zapewniona jest droga ewakuacyjna na wypadek klesk

zywiotowych, katastrof lub wojny — zgodnie z planami ewakuacji Miasta Ustka.

. W przypadku wznoszenia nowych obiektow publicznych (w zaleznosci od ich
przeznaczenia) przewidzie¢ pomieszczenia na budowle ochronne czgsciowo przygotowane

dla ludnoséci i zaldg zakladéw pracy lub zarezerwowac tereny pod budowle ochronne
wolnostojace przewidziane do realizacji doraznie (zgodnie z Planem Obrony Cywilnej
Miasta Ustka).

. W zwiazku z funkcjonowaniem przyszlej Bazy Systemu Obrony przed Rakietami

Balistycznymi w Redzikowie, dla calego obszaru opracowania wprowadza si¢ ograniczenia

w uzytkowaniu nadajnikéw elektromagnetycznych: nadajniki elektromagnetyczne, potozone
na zewnatrz granicy Obiektu/Instalacji, nie moga generowa¢ pola alektromagnetycznego
przekraczajacego natgzenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosei od
9kHz do 300 GHz mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym
o wspblrzednych geograficznych: 54°28°46,354” szer. pin. oraz 17°06°38,046” di. wsch,
w ukladzie odniesienia WGS-84, wysokos¢ 64 m n.p.m.

. Wyklucza sig rozbudowe obiektow, istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i nie
spelniajacych ustalen niniejszego planu. Ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia tych

obiektéw lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.
. Dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustale planu.
Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6éw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
§14.
. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym przez ulice:
Beniowskiego, Limanowskiego, Lesna, Chopina, Zaruskiego, Kopernika, Marynarki
Polskiej,

2) wnetrza terendw skomunikowa¢ nalezy drogami wewnetrznymi powigzanymi
z parkingami  zapewniajacymi bilans miejsc postojowych dla poszczegolnych
nieruchomosdci zgodnie z zapotrzebowaniem dla funkcji. Powyzsze tereny dowigzac
nalezy do uktadu drég publicznych poprzez zjazdy i skrzyzowania, ktorych lokalizacje
uzgodnié nalezy z zarzadca danej drogi publiczne;j,



3) wskazniki w zakresie komunikacji i zasady organizacji miejsc parkingowych przyjmowac
zgodnie ze wskaznikami do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych:

a) w strefie A ochrony uzdrowiskowej — liczba miejsc postojowych maksymalnie do
15% miejsc noclegowych i nie wigcej niz 30 miejsc postojowych naziemnych oraz
nie wiecej niz 10 miejsc postojowych na parkingach naziemnych przed obiektami
ustugowymi;

b) w strefie B ochrony uzdrowiskowe;j:

- maksymalnie 50 miejsc postojowych naziemnych, z wyjatkiem parkingow
wielopoziomowych,

— dla obiektow handlowych — minimalnie 10 miejsc postojowych na 400 m?
powierzchni ustug,

- dla restauracji, kawiarni, bar6w — minimalnie 2 miejsca postojowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla hoteli, pensjonatow — minimalnie 1 miejsce postojowe na 3 pokoje hotelowe;

- dla ushug innych zwigzanych z uzdrowiskiem — minimum | miejsce postojowe na
50m? powierzchni uzytkowe;j,

c) wskazniki w zakresie komunikacji nie obowigzujg w przypadku tworzenia nowych
funkcji, adaptacji, zmiany sposobu uzytkowania, w ramach istniejacej kubatury;

4) przy ustalaniu ilosci miejsc parkingowych dla obiektéw zawierajacych rézne funkcje,
jako podstawe do tego okreslenia, nalezy traktowaé funkcj¢ przewazajaca w tym
obiekcie,

5) dla terenu 04.22U,ZP ustala si¢ bilansowanie ilosci wymaganych miejsc parkingowych
wylgcznie na terenie inwestycji,

6) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci nie mniejszej niz wskazana w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 460 ze zm.).

Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje sie istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i budowy nowych, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacych
sieciami,

2) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg — zaopatrzenie w wode¢ z istniejgcej sieci
wodociagowej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

3) ustalenia w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z terenu objetego planem istniejacym systemem
zbiorcze] kanalizacji sanitarnej do istniejgcej miejskiej oczyszczalni na zasadach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecia,

b) zabrania si¢ odprowadzania sciekow sanitarnych do zbiornikéw bezodplywowych,

4) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych do istniejgcego systemu zbiorczej kanalizacji
deszczowej na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia lub do gruntu na
terenie dziatki, po podczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym speinienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach,

b) wody opadowe z parkingdw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe] zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami lub po podczyszczeniu do gruntu,
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¢) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do morza oraz innych naturalnych
zbiornikéw wodnych po podczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym spehienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,

5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) adaptuje si¢ istniejgcy centralny system grzewczy oparty o produkcje ciepta przez
jednostki wyspecjalizowane,

b) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych w oparciu o ekologiczne
nieemisyjne lub niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne,

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek na potrzeby
lokalizacji stacji transformatorowych,

7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci
gazowniczej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia,
8) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

a) wprowadza sie obowiagzek selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi, ich
wywoz przez uprawnione podmioty do miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania,
zgodnie ze wskazaniami przepiséw prawa w tym zakresie,

b) ustala siec gromadzenie odpadéw innych niz komunalne, ich wywoz przez uprawnione
podmioty do miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami

przepiséw prawa w tym zakresie.
Rozdzial 12

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendow.

§ 15.

Zakazuje sie tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzgdzania terenu w sposob

niezgodny z ustalonym w planie.
Rozdzial 13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy.

§ 16.

Ustala sie 30% stawke stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
warto$ci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy,
z wylaczeniem terenéw bedgcych w zasobie nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, dla ktoérych ustala si¢ stawke

w wysokosci 0%.
Rozdzial 14
Karty terenu.
§17.

Ustalenia, o ktérych mowa w art.15 ust. 2 i 3 Ustawy, dla poszczegdlnych terenéw wyrazone sa
w formie kart terenu.
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§ 18.
Karty terenu:

karta terenu numer: 01

01 |PRZEZNACZENIE:
tereny ustug zwigzanych z uzdrowiskiem
POWIERZCHNIA: 0,33 ha
02 |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy — ustala sie zgodnie z rysunkiem planu.
- intensywno$¢ zabudowy - ustala sie maksymalnie 60% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej,
- nie ustala si¢ minimalnej intensywosci zabudowy.
— powierzchnia terenow zieleni - nie okresla sie.
— gabaryty projektowanej zabudowy - nie okresla sie,
- wysokosci projektowanej zabudowy - ustala sie maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- ustala sie maksymalnie 10 m,

- dla kazdego z budynkéw dopuszcza sig, dla maksymalnie 20%
powierzchni zabudowy, dominante przestrzenng do wysokosci
maksymalnie 15 m i maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych.

- geometria, wykoriczenie dachu - nie ustala sie.
- zabudowa na granicy dziatki budowlanej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
03 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY
- teren 10.U znajduje sie w strefie A ochrony uzdrowiskowe),
- obowigzujg zapisy Rozdzialu 10§13.
04 |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony |- nie okresla sig.
— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg |-  nie okresla sig.
uksztaltowania lub rewaloryzacii
- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w - szczegblne polozenie terenu w centralnej czesci promenady nadmorskiej,
zagospodarowaniu terenow z ekspozycjg od strony morza, wptywa na jego niepowtarzalnos¢ w skali
catego Miasta i predestynuje do realizacji wysokiej jakosci architektury,

- ustala sie dla nowej zabudowy nakaz jednoetapowej realizacji inwestycji,

- ustala sig nakaz zachowania ogolinodostepnego, w peini droznege, ciggu
pieszego - bramy, o szerokosci 10 m, na osi ul. Zeromskiego (zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu),

- ustala sig nakaz realizacji ogoInodostepnych tarasow rekreacyjno-
widokowych powyzej kondygnacii parteru budynku,

- dopuszcza sie lokazlizacje ponad przejsciem - bramg kfadek
umozliwiajacych przemieszczanie sig pieszych,

- ustala sie nakaz przeszklenia elewacji w minimum 50% powierzchni
kazdej z elewacji kondygnacii parteru,

- ustala sie dia nowo projektowanej zabudowy poziom posadowienia
posadzki parteru nie wyzej niz 30 cm nad poziomem terenu,

- dopuszcza sig, do czasu realizacji ustalen planu, dotychczasowy sposob
zagospodarowania terenu, z mozliwoscia budowy ogrodow zimowych
calorocznych,

- dopuszcza sig lokalizacje garazy w kondygnacji podziemnej budynku,

- ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy gospodarczej,

- ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej,

- ustala sig zakaz lokalizowania obiektow sezonowych.

05 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- obowigzujg zapisy Rozdzialu 4 § 7.
06 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowigzujg zapisy Rozdzialu 5 § 8.
07 |[WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania obiektow matej architektury ~  nie okresla sig.
- zasady umieszczania nosnikow reklamowych - obowigzujg zapisy Rozdzialu 6 § 9.
- zasady umieszczania tymczasowych obiekiow usiugowo-handlowych - nie okre$la sie.
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sie.
— zasady umieszczania zieleni - nie okresla sie.
—  okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczef i ograniczen w - ustala sig zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych.
zagospodarowaniu terenow
08 |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH

NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
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NIEBEZPIECZENSTWO POWODZ| ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- fragment terenu 10.U znajduje sie w granicach pasa technicznego - wg rysunku planu, wszelka dzialalnos¢ w granicach pasa wymaga uzyskania zgody
wiasciwego organu administracji morskiej,

- obowiazuja zapisy Rozdzialu 8 § 11.

09 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSC!I OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
—  zakazuje sie dokonywania wtdmych podziatow.
- minimalna/maksymalna szeroko$é frontéw dzialek - nie okresla sie.
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okresla sie.
- kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - nie okresla sie.
10 |ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
~ ukfad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, - obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 §14.
klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury - obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 §14.
technicznej z ukfadem zewnetrznym
- wskazniki w zakresie komunikacii i sieci infrastruktury technicznej - obowigzujg zapisy Rozdzialu 11 §14.
11 |SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
- obowigzuja zapisy Rozdziatu 12 § 15.
karta terenu numer: 02
01 |PRZEZNACZENIE:
tereny ustug zwigzanych z uzdrowiskiem
POWIERZCHNIA: 2U - 0,03 ha; 4.U - 0,38 ha; 14.U- 0,03
ha; 16.U-0,12 ha.
02 |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy — ustala sie zgodnie z rysunkiem planu.
- intensywno$¢ zabudowy - dlaterenu 2.U ustala sig zakaz powigkszania istniejacej intensywnosci
zabudowy,

~ dlaterenu 4.U ustala sig maksymalnie 90% w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

- dlaterenu 14.U dopuszcza sie powigkszenie powierzchni zabudowy
wylacznie w przypadku budowy catorocznych ogrodow zimowych,

- dlaterenu 16.U dopuszcza sig powiekszenie powierzchni zabudowy
budynku maksymalnie do nieprzekraczalnej linii zabudowy wg rysunku
planu, z wylaczeniem budowy calorocznych ogrodow zimowych, ktdrych
lokalizacje dopuszcza sie na calym terenie,

- dla terendw 14.U i 16.U ustala sie maksymalnie 90% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

- nie ustala sig minimalnej intensywnosci zabudowy.

- powierzchnia terenow zieleni - ustala sig nie mniej niz istniejacy wskaznik powierzchni terendw zielonych.

— gabaryty projektowanej zabudowy - nie okresla sie,

—  wysokosci projektowane]j zabudowy - ustala sie dla terenu 2.U, dla istniejace]j zabudowy brak mozliwosci
rozbudowy i nadbudowy,

- ustala sie dla terenu 2.U, dla nowej zabudowy do maksymalnie 2
kondygnacji nadziemnych i maksymainie 8 m,

— dla terenu 4.U - szczegolowe zapisy w pkt 06 karty terenu,

— dlaterenu 14.U dopuszcza sig nadbudowe obiektu do 3 kondygnacji
nadziemnych i do maksymalnie 10 m,

— dlaterenu 16.U dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe obiektu
polozonego we wschodniej czesci terenu do 3 kondygnacii nadziemnych i
o maksymalnie 1,5 m wzgledem wysokoéci obiektu w momencie
uchwalenia planu,

- geometria, wykonczenie dachu - dlaterenu 2.U, dla istniejacej zabudowy, dopuszcza sie medemnizacie
dachu bez powigkszania kubatury,

- diaterenu 14.U ustala sig, w przypadku nadbudowy obiektu, dach
czterospadowy 0 minimalnym pochyleniu pofaci dachowych 209,

- dlaterenu 16.U ustala sig, w przypadku nadbudowy i rozbudowy obiektu,
dach czterospadowy o minimalnym pochyleniu pofaci dachowych 20°,

- dla obiektu przy ul. Limanowskiego 2A zlokalizowanego na terenie 4.U
ustala sie dla nadbudowy i rozbudowy dachy plaskie lub czterospadowe,
kopertowe, o maksymalnym pochyleniu pofaci dachowych 20°,

— ustala sie dla dachow innych niz plaskie kolorystyke pokrycia w oparciu o
odcienie czerwieni, brazu, szarosci.

- zabudowa na granicy dziatki budowlanej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
03 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM

ZAKAZ ZABUDOWY

- tereny 14.U, 16.U znajdujg sie w strefie A ochrony uzdrowiskowej,
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- tereny 2.U, 4.U znajduja sig w strefie B ochrony uzdrowiskowej,
- obowigzujg zapisy Rozdziatu 10 §13.

04

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy zagospodarowania przestrzennego, kiore wymagaja ochrony nie okresla sig.

- cechy elementow zagospadarowania przestrzennego, ktére wymagajg nie okresla sie.

uksztattowania lub rewaloryzacji

~ okre$lenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w - ustala sig dla nowo projektowanej zabudowy poziom posadowienia
zagospodarowaniu terenéw posadzki parteru nie wyzej niz 30 cm nad poziomem terenu,

- ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy gospodarczej i garazowej,

- ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej,

- ustala sig zakaz lokalizowania obiektow sezonowych,

- dlaterenu 4.U. dopuszcza sig, dla $cian ogrodéw zimowych catorocznych,
usytuowanych w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang i zwréconych w sirong tej granicy, odstapienie od
wymogu przeszklenia tych $cian w miniumum 80%, z jednoczesnym
nakazem wykonczenia tych cian, od strony zewnetrznej, jako powierzchni
lustrzanych,

- dopuszcza sig dla terenu 4,U wyznaczenie drogi wewnetrznej
02.4.1.KDW, wg rysunku planu, pod warunkiem zapewnienia dla niej
minimalnych parametrow szrokosci okreslonych w przepisach odrebnych.

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- zachowaé i pielegnowac wartosciowe elementy $rodowiska naturalnego,
- obowigzujg zapisy Rozdziatu 4 § 7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- dla obiektu przy ul. Limanowskiego 2A (dom wczasowy) zlokalizowanego na terenie 4.U, ujetego w gminnej ewidenciji zabytkow jako inny zabytek
nieruchomy znajdujgcy sie w wojewodzkiej ewidenciji zabytkéw, wprowadza sie:

+ nakaz zachowania historycznego wygladu obiektu, ze szczegdinym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementéw, takich jak: forma,
proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych, forma i rodzaj detalu architektonicznego, proporcje, podziat i kolorystyka ukfadu drewnianej
konstrukeji $cian elewacii,

+ dozwala si¢ nadbudowe i rozbudowe obiektu do 3 kondygnacji nadziemnych, z zachowaniem istniejgcej dominanty wysokosciowej stanowiace;
centralng, frzecig kondygnacje, zlokalizowang na osi obiektu,

+ dozwala sig nadbudowe w wysokosci linii okapu istniejacej centralnej dominanty,

= dozwala sie dla nadbudowy zlicowanie lub cofniecie Scian w stosunku do $cian istniejacej drugiej kondygnacji, z wytaczeniem sciany frontowej, dla
ktorej ustala sie nakaz cofnigcia o 1,5 m w stosunku do $cian centralnej dominanty,

+ dozwala sig, od strony elewacii frontowej obiektu, lokalizacje ogrodu zimowego calorocznego, do wysokosci gzymsu nad parterem budynku, w
dostosowaniu do liniii zabudowy wyznaczonych rysunkiem planu,

» dozwala sig, od strony elewaciji potudniowej, rozbudowe obiektu, w wysokosci maksymalnie do linii okapu istniejgcej centralnej dominanty
wysokosciowej, w dostosowaniu do liniii zabudowy wyznaczonych rysunkiem planu,

+ dozwala sie na wprowadzenie dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych na elewacjach bocznych budynku, w nawiazaniu do rozmieszczenia
istnigjacych otwordw okiennych i drzwiowych,

+ dozwala sie odtworzenie, na podstawie materiatow historycznych, tarasu frontowego oraz balkonéw na elewacjach bocznych obiektu,

= w przypadku unicestwienia obiektu nalezy odtworzy¢ jego historyczna forme.

- dla obiektu przy ul. Limanowskiego 2 (restauracja) zlokalizowanego na terenie 4.U, ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw jako inny zabytek nieruchomy
znajdujacy sie w wojewddzkiej ewidencii zabytkow, wprowadza sie:

+ nakaz zachowania historycznego wygladu obiektu, ze szczegdlnym uwzglednieniem historycznie uksztaltowanych elementéw, takich jak: forma,
proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych, forma i rodzaj detalu architektonicznego, proporcje, podziat i kolorystyka uktadu drewnianej
konstrukeji i wykonczenia Scian elewacii,

+ dozwala sig, od strony elewaciji zachodniej obiektu, lokalizacje ogrodu zimowego calorocznego, do wysokosci gzymsu nad parterem budynku, w
dostosowaniu do liniii zabudowy wyznaczonych rysunkiem planu,

« dozwala sig, od strony elewacji poludniowej, rozbudowe obiektu, w wysokosci maksymalnie do linii ckapu kendygnacji parteru, w dostosowaniu do
liniii zabudowy wyznaczonych rysunkiem planu.

- dla obiektu przy ul. Limanowskiego 2 (altana) zlokalizowanego na terenie 4.U, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow jako inny zabytek nieruchomy
znajdujgcy sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wprowadza sie:

« nakaz zachowania historycznego wygladu obiektu oraz prowadzenia dzialan majgcych na celu przywrocenie jego pierwotnej formy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementéw, takich jak: forma i proporcja bryty, forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego (gont,
lupek), rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych, forma i rodzaj detalu architektonicznego,

+  zakaz rozbudowy obiektu.

- obowigzujg zapisy Rozdzialu 5 § 8.

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

~ zasady umieszczania obiektow malej architektury — nie okresla sig.

- zasady umieszczania nosnikow reklamowych - obowigzuja zapisy Rozdziatu 6 § 9,

- zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych - nie okresla sie.

- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sie.

- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sie.

- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w - obowigzuja zapisy Rozdzialu 6 § 9.
zagospodarowaniu terenéw

08

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH

NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA

NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- fragment terenu 16.U znajduje sie w granicach pasa technicznego - wg rysunku planu, wszelka dziatalno$¢ w granicach pasa wymaga uzyskania zgody
wiasciwego organu administracji morskiej,
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- obowigzujg zapisy Rozdzialu 8 § 11.

09 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- dopuszcza sig scalenia dziatek,
- dopuszcza sie dokonanie wiornego podziatu w celu wydzielenia drogi wewnetrznej 02.4.1.KDW.
— minimalna/maksymalna szerokos¢ frontow dzialek - nie okredfa sie.
~ minimalna/maksymalna powierzchnia dzialek - nie okresla sie.
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie okresla sie.

10

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

~ uklad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 §14.
klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych

- warunki powigzan ukfadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury ~ obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 §14.
technicznej z ukladem zewnetrznym
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej - obowigzujg zapisy Rozdzialu 11 §14.

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

- obowigzujg zapisy Rozdzialu 12 § 15.

karta terenu numer: 03

PRZEZNACZENIE:

tereny ustug zwigzanych z uzdrowiskiem

POWIERZCHNIA: 1.U - 0,02 ha; 11.U - 0,07 ha; 12U - 0,004
ha; 15.U-0,04 ha; 17.U- 0,02 ha;

02

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- linia zabudowy — nie okresla sie.

- intensywno$¢ zabudowy - ustala sie dia terendw 1.U, 11.U, 15.U, 17.U maksymalnie 80% w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- dlaterenu 12.U ustala sie zakaz powiekszania istniejace] intensywnosci
zabudowy,

— nie ustala sig minimalnej intensywnosci zabudowy.

- powierzchnia terenow zieleni - nie okresla sie.

— gabaryty projektowanej zabudowy - nie okresla sie,

—  wysokosci projektowanej zabudowy - ustala sig dla terenéw 1.U, 11.U, 12.U, 15.U maksymalnie 1 kondygnacje
nadziemna,

- ustala sig dla terenow 1.U, 11.U, 12.U, 15.U maksymalnie 4 m,

— ustala sig dla terenu 17.U maksymalnie 1 kondygnacjg nadziemna z
mozliwoscig nadbudowy do 2 kondygnacji nadziemnych w pasie
szerokoscl terenu od wiezy w kierunku zachodnim (z wylaczeniem wiezy
widokowej, dla ktorej ustala sig istniejaca wysokosc),

— ustala sig dla terenu 17.U maksymalnie 4 m oraz 8 m dla fragmentu
terenu, na ktorym dozwolona jest wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacii
nadziemnych (z wylaczeniem istniejgcej wiezy widokowej, dla ktorej ustala
sig istniejacg wysokose).

- geometria, wykonczenie dachu ~ nie okresla sie,
- dopuszcza sig dachy w formie tarasow uzytkowych,

- ustala sie dla dachow innych niz pfaskie kolorystyke pokrycia w oparciu o
odcienie czerwieni, brazu, szarosci.

- zabudowa na granicy dziatki budowlanej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

03

SZCZEGOLNE WARUNK! ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY

— tereny 11.U, 12U, 15.U, 17.U znajduja sie w strefie A ochrony uzdrowiskowej,

~ teren 1.U znajduje sie w strefie B ochrony uzdrowiskowej,

- obowigzujg zapisy Rozdzialu 10§13.

04

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony |- nie okresla sig.

nie okresla sie.

— cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg
uksztattowania lub rewaloryzacii

— okre$lenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w - dopuszcza sie wylgcznie ustugi: gastronomiczne, handlu, kultury,
zagospodarowaniu terenow informacji turystycznej,

- ustala sig zakaz lokalizowania funkgji hotelowej,

- dlaterenu 17.U ustala sie nakaz zachowania ogéinodostepnego wejscia
na plaze,

- dlaterenu 17.U dopuszcza sig lokalizacje wejscia na platforme widokowa,
zgodnie z rysunkiem planu,

- ustala sig dla nowo projektowanej zabudowy poziom posadowienia J
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posadzki parteru nie wyzej niz 30 cm nad poziomem terenu,
- ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy letniskowej,
- ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej,
- ustala sie zakaz lokalizowania obiektow sezonowych.

05 (ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- obowigzujg zapisy Rozdzialu 4 § 7.

08 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.:
- obowigzuja zapisy Rozdzialu 5§ 8 .

07 (WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektéw matej architektury — nie okresla sie.

- zasady umieszczania nosnikow reklamowych - obowigzuja zapisy Rozdziatu 6 § 9.

- zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych — nie okresla sie.

- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sie.

- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sie.

- okreslenie nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w - obowigzujg zapisy Rozdziatu 6 § 9.
zagospodarowaniu terendw

08 [GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH

NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA

NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- teren 17.U i fragment terenu 15.U znajdujg sie w granicach pasa technicznego — wg rysunku planu, wszelka dziataino$¢ w granicach pasa wymaga
uzyskania zgody wiasciwego organu administracji morskiej,

— teren 1.U znajduje sie w granicach portu morskiego w Ustce — wg rysunku planu,

- obowiazujg zapisy Rozdzialu 8 § 11.

09 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
— zakazuje sie dokonywania widmych podziatow.

- minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dziatek - nie okresla sig.
~ minimalna/maksymalna powierzchnia dzialek - nie okresla sie.
- kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - nie okresla sie.
10 |ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
~  uklad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, - do terenéw 12.U i 15.U ustala sie dostep komunikacyjny poprzez tereny
klasyfikacja ulic i innych szlakow komunikacyjnych 05.13.ZP,
- obowigzujg zapisy Rozdziatu 11 §14.
— warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury - obowiazujg zapisy Rozdzialu 11 §14.
technicznej z ukladem zewnetrznym
— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej - obowigzujg zapisy Rozdzialu 11 §14.

11 [SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
- obowigzujg zapisy Rozdzialu 12 § 15.

karta terenu numer: 04

01 |PRZEZNACZENIE:

tereny ustug zwigzanych z uzdrowiskiem,
tereny zieleni urzadzonej

POWIERZCHNIA: 19.U,2ZP - 0,2 ha; 22.U,ZP - 0,49 ha;

02 | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— linia zabudowy - ustala sie zgodnie z rysunkiem planu.
— intensywno$¢ zabudowy - ustala sie maksymalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej,

- nie ustala sie minimalnej intensywnosci zabudowy.

- powierzchnia terendw zieleni - ustala sie minimalnie 50% w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej,

— gabaryty projektowanej zabudowy - nie okresla sig,

— wysokosci projektowanej zabudowy - ustala sig maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- ustala sie maksymalnie 8 m.

— geometria, wykonczenie dachu - nie okresla sie,
- dopuszcza sie dachy w formie taraséw uzytkowych,

- ustala sig dla dachow innych niz plaskie kolorystyke pokrycia w oparciu o
odcienie czerwieni, brazu, szaroscl.

- zabudowa na granicy dziatki budowlanej —  zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

03 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY

— tereny znajduja sie w strefie A ochrony uzdrowiskowej,
- obowigzujg zapisy Rozdziatu 10§13.
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04

ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy zagospodarowania przestrzennego, ktre wymagaja ochrony [~ nie okresla sie.

- cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja |- nie okresla sie.
uksztatowania lub rewaloryzacji

— okre$lenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w - dlaterenu 19.U,ZP dopuszcza sig wylacznie ustugi: gastronomiczne,
zagospodarowaniu teren6w handlu, kultury, informacji turystycznej,

- dia terenu 19.U,ZP ustala sig zakaz lokalizowania funkcji hotelowej,

- ustala sig dla nowo projektowanej zabudowy poziom posadowienia
posadzki parteru nie wyzej niz 30 ¢cm nad poziomem terenu,

- Uustala sig zakaz lokalizowania zabudowy letniskowej,

- ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej,

- ustala sig zakaz lokalizowania obiektow sezonowych,

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- obowiazujg zapisy Rozdziatu 4 § 7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowigzujg zapisy Rozdziatu 5§ § .

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

~ zasady umieszczania obiektow malej architektury ~  nie okresla sig.

- zasady umieszczania nosnikow reklamowych - obowigzujg zapisy Rozdzialu 6 § 9.

- zasady umieszczania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych - nie okre$la sie.

- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sig.

- zasady umieszczania zieleni - nie okredla sie.

- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w - obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 § 9.
zagospodarowaniu terenow

08

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— fragment terenu 19.U,ZP znajduje sie w granicach pasa technicznego - wg rysunku planu, wszelka dziatalno$é w granicach pasa wymaga uzyskania
zgody wiasciwego organu administracji morskigj,
- obowigzuja zapisy Rozdziaiu 8 § 11.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

09
- zakazuje sig dokonywania wimych podziatow.
- minimalna/maksymalna szerokos¢ frontow dziatek - nie okresla sie.
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie okre$la sig.
— kgt potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - nie okresla sig.
10 |ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- ukiad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, - doterenu terenu 22.U,ZP ustala sie dostep komunikacyjny z ul.
klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych Wezasowej,
- doterenu 19.U,ZP ustala sie dostgp kemunikacyjny z ul. Lesnej poprzez
tereny 05.18.2P i 08.3.CP,
- obowigzujg zapisy Rozdzialu 11 §14.
- warunki powigzafi ukladu komunikacyjnego | sieci infrastruktury - obowigzuja zapisy Rozdziaiu 11 §14.
technicznej z ukladem zewnetrznym
- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
11 |SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
- obowigzujg zapisy Rozdziatu 12 § 15.
karta terenu numer: 05
01 |PRZEZNACZENIE:
tereny zieleni urzadzonej
POWIERZCHNIA: 5.2P - 0,33 ha; 8.ZP - 0,24 ha; 13.2P -
1,79 ha; 18.ZP - 5,04 ha; 21.ZP - 3,85 ha
02 |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- linia zabudowy - nie okresla sie.

- infensywno$¢ zabudowy - ustala sig dla terenu 13.ZP dla obszaru cznaczonego czerwonym
kreskowaniem na rysunku planu o szerokosci 10 m, maksymalnie 3% w
stosunku do powierzchni terenu,

- nie ustala sig minimalnej intensywnosci zabudowy.

ustala sig dla terenow 8.ZP, 13.ZP, 18.ZP, 21.ZP minimalnie 90% w
stosunku do powierzchni terenu,
- ustala sig dla terenu 5.ZP nie mniej niz istniejacy wskaznik powierzchni

— powierzchnia terenow zieleni -
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terenéw zielonych.
- gabaryty projektowanej zabudowy - nie okresla sie,
- wysokosci projektowanej zabudowy - nie okresla sie.
- geometria, wykonczenie dachu - nie okre$la sie.
- zabudowa na granicy z dziatkg budowlang - nie okresla sie.

03

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY:

— tereny 8.ZP, 13.ZP, 18.ZP znajdujq sig w strefie A ochrony uzdrowiskowej,

- fteren 5.ZP znajduje sie w strefie B ochrony uzdrowiskowej,

- obowigzujq zapisy Rozdziatu 10§13.

04

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy zagospodarowania przestrzennego, kiore wymagaja ochrony [~ nie okresla sie.

- cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, kiore wymagaja (- nie okresla sig.
uksztattowania lub rewaloryzacji

— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w - dlaterenu 5.ZP dopuszcza sig funkcjonowanie i rozbudowe istniejacego
zagospodarowaniu terendw parkingu na fragmencie terenu o szerokosci 15 m, oznaczonym na

rysunku planu szarym kreskowaniem,

- dlaterenow 13.ZP i 18.ZP dopuszcza sig remonty istniejacych obiektow, w
tym uslugowych, bez moziiwosci powiekszania ich kubatury, dopuszcza
sig zadaszenie obiektu bunkra zlokalizowanego na terenie 18.ZP,

- dla terenu 13.ZP dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacego szaletu,

- dla terenu 18.ZP dopuszcza sie lokalizacje szaletu,

- teren pasa technicznego, oznaczony na rysunku planu, jest obszarem
przeznaczonym pod wykonywanie prac zwigzanych z ochrong brzegu
morskiego, pod lokalizacjg roznych form umocnien brzegowych (w tym
budowli hydrotechnicznych i biotechnicznych) oraz urzadzen zwigzanych z
nawigacja i ratownictwem,

- dlaterenu 18.ZP ustala sie nakaz zachowania dojazdu do plazy jako ciagu
komunikacyjnego o podwyZszonych parametrach nosnosci,
przeznaczonego dla pojazdéw administracji morskiej, stuzb komunalnych i
ratowniczych,

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury,

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow rekreacyjno-sportowych, w
tym wodnych placow zabaw,

- dlaterenu 21.ZP dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagu pieszego i rowerowego,
jako kontynuacje promenady nadmorskiej, w uzgodnieniu z wiasciwym
organem administracji morskiej,

- nakazuje sig zachowanie ciagtosci pofaczen pieszych i rowerowych
pomiedzy terenami zieleni urzadzonej,

- ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem
sceny wraz z zapleczem technicznym na terenie 5.ZP,

- dla terenéw 13.ZP i 18.ZP dopuszcza sig lokalizowanie obiektow
sezonowych w pasie terenu o szerokosci 10m, oznaczonym na rysunku
planu czerwonym kreskowaniem,

~ dlaterenu 13.ZP dozwala sig lokalizowanie ogrodkow gastronomicznych
na granicy z terenem 03.11.U.

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- zachowac i pielggnowac wartosciowe elementy $rodowiska naturalnego,
- ustala sig zgodnie z Rozdzialem 4§7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- ustala sig zgodnie z Rozdziatem 5§8.

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow malej architektury - nie okresla sie.
— zasady umieszczania no$nikéw reklamowych - nie okresla sie.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych - nie okresla sie.
- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie okresla sie.
- zasady umieszczania zieleni - woparciu o plan zagospodarowania terenow zielonych,
— okre$lenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w — ustala sig zakaz umieszczania reklam,
zagospodarowaniu terenow - dopuszcza sig umieszczanie tablic informacyjnych,
- dlaterenu 13.ZP nakazuje sie zachowanie istniejgcych drog dojazdowych
(pozarowych) do terenéw ustugowych.

08

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE

NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— fragmenty terendw 18.ZP i 21.ZP znajduja sig w granicach pasa technicznego - wg rysunku planu, wszelka dziatalnogé w granicach pasa wymaga
uzyskania zgody wiasciwego organu administracji morskiej,

- obowigzujg zapisy Rozdzialu 8 § 11.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- dopuszcza sie scalenia dzialek.
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- minimalna/maksymalna szerokos¢ frontow dzialek - nie okresla sie.

- minimalna/maksymalna powierzchnia dzialek - nie okresla sie.
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie okresla sig.
10 |ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- ukfad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, - obowigzujg zapisy Rozdzialu 11§14,
klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych

- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury - obowiazuja zapisy Rozdzialu 11§14.
technicznej z ukiadem zewnetrznym

- wskaZniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej - obowigzujg zapisy Rozdzialu 11§14.

11 |SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
- obowiazujg zapisy Rozdzialu 12§15.
karta terenu numer: 06

01 |PRZEZNACZENIE:

tereny drég publicznych dojazdowych
POWIERZCHNIA: 0,15 ha
02 |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- nie okresla sig.

03 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY
— teren 6.KDD znajduje sie w strefie B ochrony uzdrowiskowej,

- obowiazujg zapisy Rozdziatu 10§13.
04 [ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
- elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony |- nie okresla sie.
- cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja [~  nie okresla sie.
uksztattowania lub rewaloryzacii
- okre$lenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w - nie okresla sie.
zagospodarowaniu terendw

05 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- obowigzujg zapisy Rozdzialu 4 § 7.

06 |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- teren 6.KDD lezy w granicach, wpisanego do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego, uktadu urbanistycznego miasta Ustki, chronionego prawem zgodnie z
ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
- obowiazuja zapisy Rozdzialu5§ 8 .

07 |WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow matej architektury - dopuszcza sig lokalizowanie obiektow mafej architektury zwigzane z

ruchem kofowym, pieszym i rowerowym.

- zasady umieszczania nosnikow reklamowych - nie ckresla sie.

- zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych - nie okresla sie.

- zasady umieszczania urzadzen technicznych —  nie okresla sie.

- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sie.

— okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w - dopuszcza sig lokalizowanie obiektow malej architektury,

zagospodarowaniu terenow - ustala sie zakaz umieszczania reklam.

08 |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
- obowiazuja zapisy Rozdzialu 8 § 11.

09 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- nie okresla sie.

10 |ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- obowigzujg zapisy Rozdzialu 11 §14.

11 |SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
— obowigzuja zapisy Rozdziatu 12 § 15.
karta terenu numer: 07

01 |PRZEZNACZENIE:

tereny ciggow pieszo-jezdnych

POWIERZCHNIA: 7.CPJ - 0,09 ha; 9.CPJ - 0,16 ha;
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02

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- nie okresla sie.

03

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY

~ teren 9.CPJ znajduje sie w strefie A ochrony uzdrowiskowej,

- teren7.CPJ znajduje sie w strefie B ochrony uzdrowiskowej,

- obowigzujg zapisy Rozdziatu 10§13.

04

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony |-  nie okresla sig.

- cechy elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja |-  nie okresla sie.
uksztaltowania lub rewaloryzacji

- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w - nie okresla sie.
zagospodarowaniu terenow

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- obowigzujg zapisy Rozdzialu 4 § 7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowigzuja zapisy Rozdziatu 5 § 8 pkt 3.

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektéw matej architektury - nie okresla sie.
- zasady umieszczania no$nikow reklamowych - nie okresla sie.
- zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych - nie okresla sie.
- zasady umieszczania urzgdzen technicznych - nie okresla sie.
- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sie.
- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w - dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury,
zagospodarowaniu terenow - dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wylacznie jako elementow obiektow
malej architektury,
- dopuszcza sig lokalizowanie miejsc parkingowych,
- ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej,
- ustala sig dla terenu 7.CPJ i 9.CPJ zakaz lokalizowania obiektow
sezonowych.

08

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZ| ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— obowigzujg zapisy Rozdzialu 8 § 11.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

— nie okresla sie.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

10
- obowigzujq zapisy Rozdziatu 11 §14.
11 |SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
- obowigzujg zapisy Rozdzialu 12 § 15.
karta terenu numer: 08
01 |PRZEZNACZENIE:
tereny ciggoéw pieszych
POWIERZCHNIA: 3.CP - 1,48 ha; 20.CP - 0,2 ha
02 |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- nie okresla sig.
03 [SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY
- teren 3.CP znajduje sie czg$ciowo w strefie A ochrony uzdrowiskowej i cze$ciowo w strefie B ochrony uzdrowiskowej.
- teren 20.CP znajduje sie w strefie A ochrony uzdrowiskowej,
- obowiazujg zapisy Rozdziatu 10§13.
04 |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

teren 3.CP - promenady nadmorskiej, jako miejsce o wysokich walorach
uzytkowych i wyjatkowej wartosci dla Miasta, wymaga szczegdlnej
dbatosci o sposdb zagospodarowania.

- elementy zagospodarowania przestrzennego, kiére wymagajg ochrony

- cechy elementéw zagospodarowania przesirzennego, ktére wymagaja, |-  nie okresla sie.
uksztattowania lub rewaloryzacji

- okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w — teren pasa technicznego, oznaczony na rysunku planu, jest obszarem
zagospodarowaniu terenow przeznaczonym pod wykonywanie prac zwigzanych z ochrona brzegu

morskiego, pod lokalizacje roznych form umacnien brzegowych (w tym
budowli hydrotechnicznych i biotechnicznych) oraz urzadzen zwigzanych z
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nawigacja i ratownictwem,

~ dia terenu 3.CP ustala sie nakaz zachowania w czesci Traktu
Solidarmosci dojazdu do plazy jako ciagu komunikacyjnego o
podwyzszonych parametrach nosnosci, przeznaczonego dla pojazdow
administracji morskiej, stuzb komunalnych i ratowniczych,

— dla terenu 3.CP ustala sie nakaz zachowania Zjazdu technicznego na
plaze w miejscu wskazanym na rysunku planu,

— fereny 3.CP | 20.CP przeznacza sig do celow rekreaci pieszej, do czasu
realizacji pofaczenia rowerowego ul. Wezasowej z terenem 3.CP,
dopuszcza sig utrzymanie pasa rowerowego na terenie 20.CP,

- Ustala sig wejscia na plaze zgodnie z rysunkiem planu,

- ustala sig proponowane lokalizacje wejsé na platformy widokowe z
molami spacerowymi zgodnie z rysunkiem planu,

— W obrgbie wejéé na platfomy nakazuje sie zapewnienie wolnej przestrzeni
zapewniajacej bezpieczenstwo i swobodg przemieszczania sie pieszych,

- ustala sig nakaz zachowania istniejacego zjazdu technicznego na plaze,
zgodnie z rysunkiem planu,

- ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem
sceny wraz z zapleczem technicznym na terenie 3.CP,

- ustala sig zakaz lokalizowania obiektow sezonowych, za wyjatkiem tych,
kttre zostaly wskazane w zafaczniku nr 4 do Statutu Uzdrowiska Miasta
Ustka.

05 |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- obowigzuja zapisy Rozdziatu 4 § 7.

06 [ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowigzujg zapisy Rozdzialu 5 § 8 .

07 [WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

~ zasady umieszczania obiektow malej architektury - nie okresla sie.

- zasady umieszczania nosnikow reklamowych ~ nie okresla sie.

— zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych - nie okresla sie.

- zasady umigszczania urzadzen technicznych - nie okresla sie.

- zasady umieszczania zieleni - nie okresla sig.

- okrelenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w ~ dopuszcza sig lokalizowanie obiektow malej architektury,

zagospodarowaniu terenow — dopuszcza sig umieszczanie reklam wylacznie jako elementow obiektow
mafej architektury.

08 |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

- fragment terenu 3.CP znajduje sie w granicach pasa technicznego - wg rysunku planu, wszelka dziatalnosé w granicach pasa wymaga uzyskania zgody
wlasciwego organu administracji morskiej,

- fragment terenu 3.CP znajduje sie w granicach porty morskiego w Ustce — wg rysunku planu,

- obowiazuja zapisy Rozdziaty 8 § 11.

09 |SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- nie okresla sie.

10 [ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ-:
- obowigzuj zapisy Rozdziatu 11 §14.

11 |SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
- obowigzujg zapisy Rozdziatu 12 § 15.

Rozdzial XV
Ustalenia koncowe
§19.

W granicach objetych niniejszym planem tracag moc ustalenia uchwaty Nr VI/30/2001 Rady
Miasta Ustka z dnia 28.06.2001r.

§20.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ustki.
§21.

Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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