Uchwala Nr........... G Lo
Rady Miasta Ustka
T svssmsvss e v s reinsm r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka p.n. ,,CENTRUM 3A”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2016r poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) na wniosek Burmistrza Miasta

Ustka,
Rada Miasta Ustka u ¢ h w a l a, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne.
§l.

1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka™ (przyjetego uchwata XXX / 266 / 2012 Rady
Miejskiej w Ustce z dnia 28.12.2012r., zwanego dalej Studium miasta Ustka), uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka p.n. ,,CENTRUM 3A” zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu w skali 1:500.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okolo 14,34ha.

§2.

1. Integralnymi czgsciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe planu zawarte w uchwale;
2) zalacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:500;
3) zalacznik nr 2 do uchwaty - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich

finansowania.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace z ustalen w zakresie:
terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
dobr kultury wspélezesnej.

3. Na rysunku planu, o ktorym mowa w ust.l, pkt 2 nast¢pujace oznaczenia graficzne s3
obowiazujgeymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia cyfrowo — literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie cyfra
okresla numer porzadkowy terenu, oznaczenia literowe funkcje, przeznaczenie terenu a cyfra
w nawiasie oznacza numer karty terenu wg tekstu uchwaty:
a) U —tereny zabudowy ustugowej,
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej,
¢) MU, ZP - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zieleni urzgdzonej,
Tereny komunikacji
d) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
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e) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
f) KDW — tereny ciagdw pieszo — jezdnych,

g) KX - tereny ciaggdw pieszych,

Tereny infrastruktury technicznej

h) E — tereny obstugi sieci elektroenergetycznych;

6) dzielnica uzdrowiskowa z I i II fazy rozwoju kurortu z zabudowa willowg, kuracyjna
i pensjonatowa z XIX/XX wieku — postulowana do wpisu do Rejestru Zabytkdw;

7) strefa W-III ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej;

8) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw jako inne zabytki nieruchome znajdujace si¢
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - obiekty o wartosciach historyczno - kulturowych do
zachowania i ochrony;

9) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw jako inne zabytki nieruchome wyznaczone przez
burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw - obiekty o wartosciach
historyczno - kulturowych do zachowania i ochrony;

10) istniejace szpalery i aleje drzew do zachowania i ochrony;

11) wymagane uzupelnienia drzewostanu tworzacego pierzeje ulic;

12) tereny zabudowy willowo — pensjonatowej;

13) istniejace akcenty architektoniczne do zachowania i ochrony;

14) planowane akcenty architektoniczne — lokalizacja orientacyjna;

15) wymagane akcenty przestrzenne — mala architektura/przestrzen publiczna — lokalizacja
orientacyjna;

16) zabudowa o wyjatkowo niskich walorach architektonicznych do rehabilitacji;

17) tereny drugiej linii zabudowy;

18) tereny wskazane do zagospodarowania przestrzeni publicznych;

19) obiekty w bardzo ztym stanie technicznym;

20) budynki przewidziane i postulowane do rewitalizacji;

21) budynki przewidziane do rewitalizacji — wyburzenia i odbudowy;

22) obszar dopuszczenia poza nieprzekraczalng linig zabudowy budowy catorocznych ogrodow.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrgbnych i nie sa obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego.

. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen — ogélne, obowigzujace na calym obszarze planu oraz

szezegdtowe, dla poszezegdlnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow. Dla kazdego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne
i szczegdtowe.

. Spis kart dla terenéw niebedacych terenami komunikacyjnymi:

1) kartaterenunr1-01.U;

2) karta terenu nr 2 — 02.U, 03.U;

3) Kkarta terenu nr 3 — 04.U;

4) karta terenu nr 4 — 05.U;

5) karta terenu nr 5 — 06.U, 07.U, 09.U;
6) karta terenu nr 6 — 08.U;

7) karta terenu nr 7 — 10.U, 12.U;

8) Kkartaterenunr 8 — 11.U;

9) Kkarta terenu nr 9 — 13.U, 15.U;

10) karta terenu nr 10 — 14.U;

11) kartaterenunr 11 — 16.MU;

12) karta terenu nr 12 — 17.MU, 18.MU, 19.MU, 21. MU,
13) karta terenu nr 13 —20.U;

14) karta terenu nr 14 — 22.MU,ZP;

15) karta terenu nr 15 — 24.U;

16) karta terenu nr 16 — 23.E, 47.E, 48.E.

. Spis kart dla terenéw komunikacyjnych:

1) karta terenu nr 1 —25.KDL;



2) karta terenu nr 2 — 26 KDL, 27.KDL;

3) karta terenu nr 3 — 28 KDD, 30.KDD, 31.KDD, 33.KDD;

4) karta terenu nr 4 — 29KDD, 32.KDD, 34KDD, 35.KDD, 36.KDD, 37.KDD, 38.KDD,
39.KDD;

5) karta terenu nr 5 — 37 KDW, 41. KDW, 42.KDW, 43 KDW, 44 KDW:

6) karta terenu nr 6 — 40.KX.

Zapisy w ustaleniach szczegdlowych - kartach terenu dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi (poza terenami komunikacyjnymi) okreslaja:

1) symbol i powierzchnig terenu;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy;

5) szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw;
6) stawki procentowe.

Dla terenéw komunikacyjnych- drog i ciagéw pieszo-jezdnych - ustalenia szczegolowe okreslaja:
1) oznaczenie identyfikujace — symbol i powierzchnia terenu:
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosc.

§ 3.

Definicje poje¢ uzywanych w planie.

W planie przyjmuje si¢ nastgpujace definicje pojeé:

1.

akcent architektoniczny — rozumie si¢ przez to cze$é budynku, koncentrujaca uwage
obserwatoréw, w szczegdlnosci wyrdzniajaca si¢ zotoczenia forma, detalem, kolorystyka,
wysokoscig. )

akcent przestrzenny - rozumie si¢ przez to wyrdzniajacy sie kompozycyjnie element, taki jak np.
obiekt matej architektury (np. rzezba, instalacja plastyczna, fontanna), komponowana zielen —
grupa zieleni.

budynek gléwny — rozumie si¢ przez to budynek zawierajacy podstawowy program funkcjonalny
okreslony w odniesieniu do przeznaczenia terenu np. budynek ustugowy, budynek mieszkalny itp.

budynek towarzyszacy — rozumie si¢ przez to budynek towarzyszacy budynkowi gléwnemu typu
budynek gospodarczy, garaz, itp., zlokalizowany na dzialce budowlanej.

caloroczne ogrody — rozumie si¢ przez to lekkie konstrukcje szkieletowe dobudowane do
budynku gléwnego, przeznaczone dla funkcji rekreacyjnej, oranzerii, funkcji gastronomicznej —
ogrodu gastronomicznego w tym cz¢s¢ konsumpcyjna restauracji/kawiarni itp. z dopuszczeniem
funkcji handlowej — dopuszcza si¢ sprzedaz wylacznie pamiatek, wyrobow ludowych, produktow
regionalnych lub towaréw o podobnym charakterze.

front dzialki — rozumie si¢ przez to czeé¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke.

kat nachylenia dachu (dla dachéw stromych): rozumie si¢ przez to kat pochylenia plaszczyzny
polaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spetniajacy wymodg w zakresie
kata nachylenia dachu musi przykrywaé¢ minimum 80% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej
kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi sie do elementéw dachu takich jak na
przykiad: lukarny, naczotki, zadaszenie wejs¢, ogrodéw catorocznych itp.

maksymalny procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalng powierzchnig
budynkow po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%].

nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez to lini¢ zabudowy gtéwnej bryly budynku
wymaganej w projekeie budowlanym, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
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11.

12,

13.

14.

LS.

16.
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budynkdéw, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czeéci obiektow
budowlanych oraz: schodéw zewngtrznych, podestow, pochylni, zejs¢, zjazdow do piwnic i garazy
wbudowanych, balkonow, taraséw, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami,
elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji itp., a dla terenéw o symbolu 01.U, 03.U
oraz 04.U w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy wytyczong od strony potnocnej
granicy planu a péinocng granicg planu (zasieg obszaru wg. rysunku planu), nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy réwniez budowy catorocznych ogrodow — zasady realizacji wg ustalen
szczegdtowych.

obowigazujaca linia zabudowy — rozumie sig¢ przez to scisle okreslong linig usytuowania $ciany
frontowej gléwnej bryly budynku, obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci
obiektow budowlanych oraz: schodéw zewnetrznych, podestéw, pochylni, zejs¢, zjazdow do
piwnic i garazy wbudowanych, balkonow, tarasow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejéciami, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji itp. wyznaczona linia
zabudowy dotyczy min. 70% elewacji budynkéw.

powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektdéw
budowlanych ani ich czeéci niewystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, oéwietlenia zewnetrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).

rehabilitacja — rozumie si¢ przez to zespol dzialan zmierzajacych do przywrécenia lub nadania
istniejacej zabudowie cech i funkcji charakterystycznych dla pozytywnych przyktadow zabudowy
znajdujacej sie w jej bezposrednim sagsiedztwie.

stawka procentowa — rozumie si¢ przez to wysokos¢ stawki, wyrazong w procentach [%], stuzaca
naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomodci w zwiazku z uchwalaniem planu,
o ktérej mowa w art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

teren — rozumie si¢ przez to czes¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczona numerem i symbolem literowym, o okreslonym w planie
przeznaczeniu.

uslugi ucigzliwe — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi (w szczegdlnosci takie jak: warsztaty samochodowe,
wedzarnie, garbarnie, z wyjatkiem obiektéw budowlanych stuzacych poprawie stanu sanitarnego
uzdrowiska: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa itp.), a takze ustugi, ktére moga powodowac
negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych
okreslonych przepisami prawa, powodowane m. in. emisjg pylow i gazow, odorow, hatasu,
promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujgcych ten ruch.

zabudowa Il linii zabudowy — rozumie si¢ przez to budynki gléwne oraz towarzyszace
zlokalizowane w wyznaczonych na rysunku planu terenach drugiej linii zabudowy.

zabudowa willowa (pensjonatowa) — rozumie si¢ przez to budynki glowne wolnostojace,
o powierzchni zabudowy minimum 150m?, lokalizowane na duzych dziatkach w formie rezydencji
jednorodzinnych, wielorodzinnych lub budynkéw ustugowych (pensjonatowych).

§4.

Przeznaczenie terenu.

Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe okresla si¢ podstawowa funkcje terenu jako: U —
tereny zabudowy ustugowej.

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:



a) budynki gléwne — budynki sluzby zdrowia takie jak szpitale, sanatoria, przychodnie,
poradnie, budynki handlu, gastronomii i ushug takie jak: sklepy, restauracje, bary,
budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego takie jak: hotele, hostele,
pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne, budynki administracji,
budynki biurowe i konferencyjne, budynki kultury, nauki i o$wiaty lub inne budynki
przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji,

b) funkcja mieszkaniowa dopuszczona zgodnie z kartami dla poszczegdlnych terendw,

¢) budynki towarzyszace;

2)  wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

a) uslugi uciazliwe,

b) obiekty handlowe o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400m>,

¢) parkingi o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 15% miejsc noclegowych
w szpitalach, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach wigkszej niz 30 miejsc
postojowych oraz parkingi przed obiektami ustugowymi z liczbg miejsc postojowych
wigksza niz 10,

d) wolnostojace kominy i maszty,

e) pola biwakowe i campingowe.

2. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe okresla sie podstawowa funkcje terenu jako: MU —

tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej.
1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

a) budynki gléwne — budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne,

b) budynki gléwne - budynki stuzby zdrowia takie jak szpitale, sanatoria, przychodnie,
poradnie, budynki handlu, gastronomii i ustug takie jak: sklepy, restauracje, bary,
budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego takie jak: hotele, hostele,
pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne, budynki administracji,
budynki biurowe i konferencyjne, budynki kultury, nauki i os$wiaty lub inne budynki
przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji,

¢) budynki taczace funkcje mieszkaniowe i ustugowe,

d) budynki towarzyszace;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

—  ushugi uciazliwe,

— parkingi naziemne z liczba miejsc postojowych powyzej 50 z wyjatkiem parkingéw
wielopoziomowych.

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

W obszarze objetym planem ochronie podlegaja:

1) ukiad zabudowy dzielnicy uzdrowiskowej z I i II fazy rozwoju kurortu z zabudowa willowa,
kuracyjng i pensjonatowsg z XIX/XX wieku, historyczne podziaty parcelacyjne oraz sposéb
usytuowania poszczegolnych budynkéw na dziatkach;

2) pierzeje zabudowy wzdluz istniejacych drog, w szczegolnosci pierzeje zabudowy wzdhiz ul.
Zeromskiego oraz ul. Mickiewicza na odcinku od ul. Zeromskiego do ul. Kopernika;

3) historyczne przebiegi ciagéw komunikacyjnych wraz z alejowym ukladem zieleni wysokiej —
istniejgce szpalery i aleje drzew;

4) bryla, konstrukcja material, kat i pokrycie polaci dachowej istniejacych, zachowanych,
historycznych budynkéw mieszkaniowych i pensjonatowych w tym zachowanych oficyn oraz
budynkéw gospodarczych.

Podstawowe zasady ksztaltowania ladu przestrzennego dla terendw zostaty okreslone poprzez

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych
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terenéw, zawarte w § 12, w tym linie zabudowy, wielkosei powierzchni zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej/tereny zieleni, intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢
zabudowy, geometria dachow, usytuowanie kalenicy wzgledem drogi oraz szerokos¢ elewacji
frontowej (dla wybranych terendw).

Zasady ksztattowania zabudowy dla catorocznych ogrodow:

1) w przypadku wykorzystania catorocznych ogrodéw pod dzialalnos¢ handlowa, nakaz
prowadzenia handlu wewnatrz obiektow — nie dopuszcza si¢ prowadzenia handlu (w tym
wystawiania asortymentu) z terenow komunikacyjnych oraz terenéw bedacych wiasnoscia
gminy;

2) maksymalna wysoko$¢ 5 m;

3) nakaz stosowania dachéw plaskich lub jednospadowych o kacie pochylenia potaci dachowej
maks. 25°, dla pokrycia dachowego dopuszcza si¢ dowolny material w odcieniach czerwieni
i brazow lub dach przezroczysty w tym przeszklony oraz taczenie obu form;

4) dla elewacji frontowej (zlokalizowanej od strony terenow drog publicznych oraz
wewnetrznych) nakaz elewacji przezroczystej w tym przeszklonej na min. 70% powierzchni
elewacji przy czym dopuszcza si¢ w okresie, w ktorym ogréd caloroczny bedzie zamknigty,
zabezpieczenie jej zaluzjami antywlamaniowymi w kolorze elewacji, pozostale elewacje oraz
pozostale 30% elewacji frontowej mozna wykonaé jako peine z dopuszczeniem tynku
z zakresu kolorystyki: odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszone)
czerwieni, rdzawej pomaraficzy, stonowanej zieleni itp. wyklucza si¢ kolory z palety barw:
niebieskiej. fioletowej, miety, rozu, czerni itp., ponadto oprocz tynkow, jako wypelnienie
$cian dopuszcza si¢ rowniez inne, nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach
estetycznych z wykluczeniem sidingu” i blachy trapezowe;j.

Dla wszystkich terenéw zawartych w § 12 dopuszcza sig:

1) lokalizacje urzadzen budowlanych;

2) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje obiektow matej architektury;

4) lokalizacje catorocznych ogrodow itp.;

5) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow, miejse postojowych, placow;

6) podpiwniczenia budynkow w tym lokalizowanie miejsc postojowych i garazy podziemnych
pod budynkami;

7) zielen.

Na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ laczenia i podzialy nieruchomosci, o ile ustalenia

szczegolowe nie stanowig inaczej.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow budowlanych nieruchomosei gruntowych ztozonych
wigcej jak z jednej dziatki, pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna, okreslona w ustaleniach
szczegotowych:

1) w celu koniecznego powigkszenia sasiedniej nieruchomosci;

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Zasady ksztaltowania ogrodzen od strony drdg i terenow ogolnodostepnych:

1) o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen
azurowych, nie wyzszych niz 1,50 m; petne ogrodzenie dopuszczalne jedynie na fragmentach,
nie diuzszych niz 30 % dlugosci cafego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjonalnie
(np. przeslona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow);

2) forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami usytuowanymi (istniejacymi lub planowanymi) na dzialce, ogrodzenie
dostosowaé nalezy do charakteru zabudowy;



10.

11.

12.

13.

3) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen z pehnych i azurowych prefabrykowanych elementow
betonowych.

Dla wszystkich terenow obowigzuje maksymalna wysokos¢ dla budowli — 25m.

§ 6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W obszarze opracowania nie wystepuja ustanowione formy ochrony przyrody.

Na obszarze objetym planem wyklucza sie sytuowanie przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym urzadzen emitujacych
pole elektromagnetyczne, oddzialujagce na strefe A oraz B ochrony uzdrowiskowej polami
elektromagnetycznymi o poziomach  wyzszych  niz dopuszczalne  poziomy  pol
clektromagnetycznych, charakteryzowanych przez dopuszczalne wartosci parametrow fizycznych,
dla miejsc dostgpnych dla ludnosci okreslonych w ustawie prawo ochrony $rodowiska
w brzmieniu z dnia uchwalania planu. Wykluczenie nie dotyczy obiektéw i urzadzen niezbednych
dla prawidlowego funkcjonowania miejskich oraz ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych
1 komunikacyjnych.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugows i ustugowa wprowadza sie
obowigzek uwzglednienia, w ich projektach zagospodarowania terenu lub dziatki, zieleni
urzadzonej w postaci: trawnikow, kwietnikdw, zieleficow lub ogrodéw przydomowych,
realizowanej na czgsci lub calosci obszaréw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

W calym obszarze planu nalezy przeprowadzi¢ dzialania rewaloryzacyjne polegajace na
rekultywacji klepisk, wydepczysk oraz terenéw zielonych we wnetrzach kwartalow zabudowy.

Nalezy chroni¢ i pielegnowac istniejacy drzewostan.

Dopuszeza si¢ wprowadzenie zieleni wielogatunkowej - do ksztaltowania zieleni nalezy uzywaé
gatunkow rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo.

Nakazuje si¢ zachowanie i ochrone istniejacych szpaleréw i alei drzew — dopuszcza sie
uzupetnienie szpaleréw drzew przy zachowaniu jednorodnosci gatunkowej w poszczegolnych
alejach.

W przypadku wycinki drzew nakazuje si¢ nasadzenia zastepcze w obszarze planu lub innych
miejscach wyznaczonych przez Gmine Miasto Ustka z uwzglednieniem wspotczynnika: min 1:1.

Dla terenéw przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowo-ustugows, pod budynki zwiazane
ze stalym  lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy oraz budynki ustugowe na cele
uzdrowiskowe, dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy szczegolowe zgodnie
z obowigzujacym systemem prawa, z uwzglednieniem polozenia w strefach ochrony
uzdrowiskowej — wyznaczonych zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Ustka).

Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terenach
ushugowych nalezy ograniczy¢ do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony
przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen woéd opadowych z terenéw komunikacyjnych
i utwardzonych poprzez podczyszczanie, dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia
podczyszczajace obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora.

Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga
trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych
winien uwzgledniaé¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkadd.

Przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wplywu zmiany stosunkéw wodnych
na tereny sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy
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drenaz nalezy go zachowaé, przelozy¢ lub w przypadku uszkodzenia -naprawi¢, zachowujac
spojnos¢ systemu catego obszaru.

14. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j.

1. W obszarze planu wystepuja elementy i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego - oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym.

1) Willa z budynkiem gospodarczym (stajnig) z ok. 1890r., zlokalizowana przy ul. Chopina 8
- 8a, wpisana do rejestru zabytkéw z Nr A-1285 (wpis z dnia 01.09.1989r. dawny rejestr
zabytkéw woj. stupskiego nr A-301);

2) Zespot mieszkalno-gospodarczy wraz z otoczeniem: budynek mieszkalny oraz budynek
gospodarczy z ok. 1900r., zlokalizowany przy ul. Zeromskiego 1 wpisany do rejestru
zabytkéw z Nr A-1598 (wpis z dnia 22.05.1996 r. dawny rejestr zabytkéw woj. stupskiego
nr A-346);

3) Willa z ok. 1887r., zlokalizowana przy ul. Chopina 4, wpisana do rejestru zabytkéw z Nr
A-1661 (wpis z dnia 27.04.1998r. dawny rejestr zabytkow woj. stupskiego nr A-36;

Obiekt wraz z obszarem oraz pozostale obiekty objete sa ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Czes¢ obszaru objetego ustaleniami planu (teren komunikacyjny 38.KDD) stanowi cz¢s¢ ukladu
urbanistycznego miasta Ustka, wpisanego do rejestru zabytkow z Nr 79 (wpis z dnia
28.08.1957r. dawny rejestr zabytkéw woj. stupskiego nr 180). W granicach obszaru wpisanego do
rejestru obowiazuja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Czes¢ obszaru opracowania planu (czg$¢ terenow o symbolach 01.U, 02.U, teren 05.U oraz tereny
komunikacyjne: 36.KDD, 37.KDD, 38.KDD, czg¢s¢ terenow 28.KDD oraz 39.KDL) znajduje si¢
w granicach strefy W-III ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej. Dla tego
obszaru ustala si¢:

1) nakaz przeprowadzenia badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad
pracami ziemnymi, realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego na zasadach okreslonych
przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw. Przeprowadzenie niezb¢dnych
archeologicznych badan ratowniczych na zasadach okreslonych przepisami szczegblnymi dot.
ochrony zabytkéw. Po zakoriczeniu badan archeologicznych dopuszcza sie zainwestowanie
terenu,

2) Przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkoéw, w przypadku zamiaru
wykonania rob6t ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowe] dzialalnosci zastosowanie
maja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. W obszarze opracowania planu wystepuja obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych do
zachowania i ochrony:

Inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
1) Beniowskiego 1 — zaklad Balneologiczny — 1900r. ok. budynek murowany (02.U);
2) Beniowskiego 5 — dom mieszkalny z 1896r.(05.U);
3) Chopina 2 — dom wezasowy z ok. 1900r. (08.U);
4) Chopina 10— dom mieszkalny z ok. 1910r. (13.U);
5) Chopina 12 — dom mieszkalny z ok. 1911r. (13.U);
6) Jana z Kolna 1 — dom mieszkalny z ok. 1920r. (19.MU),
7) Kopernika 1 — dom mieszkalny z ok. 1900r. (13.U);
8) Kopernika 3 —dom mieszkalny z ok. 1910r (13.U);
9) Limanowskiego 6 — dom wypoczynkowy z ok. 1900r. (01.U);



10) Mickiewicza 1 — dom mieszkalny z ok. 1900r. (06.U),

11) Mickiewicza 3 — dom mieszkalny (07.U);

12) Mickiewicza 6 — dom mieszkalny z ok. 1900r. (17.MU);

13) Mickiewicza 7 — dom mieszkalny z ok. 1925r. (11.U);

14) Mickiewicza 8 — dom mieszkalny i ogrodzenie ok. 1920r. (19. MU),
15) Mickiewicza 9 — Dom Pracy T worczej Zaiks z ok. 1920r. (11.U);
16) Mickiewicza 10— dom mieszkalny z ok. 1901r. (19.MU);

17) Mickiewicza 13 — dom mieszkalny z ok. 1910r. (11.U);

18) Mickiewicza 15 — pensjonat z ok. 191 5r. (11.U);

19) Plac Wolnosci 6 — dom mieszkalny z ok. 1930r. (19.MU);
20) Stowianska 11 — dom mieszkalny z ok. 1915r. (07.U);

21) Stowianska 15 — dom mieszkalny z ok. 1920r. (17.MU);

22) Stowianska 17 - dom mieszkalny (17.MU),

23) Sprzymierzericow 8 — dom mieszkalny z ok. 1875r. (05.U);
24) Sprzymierzericow 8a — oficyna ( 03. U),

25) Sprzymierzericow 11 — dom mieszkalny z ok. 1890r. (06.U);
26) Sprzymierzencéw 21 — dom mieszkalny z ok. 1870r. (16.MU);
27) Sprzymierzericow 23 — dom mieszkalny (16. MU);

28) Sprzymierzericow 25 — dom mieszkalny z ok. 1887r. (16.MU);
29) Zeromskiego 3 — dom mieszkalny z pocz. XX w (09.U);

30) Zeromskiego 4 — dom mieszkalny z ok.1920r. (07.U);

31) Zeromskiego 5 — dom mieszkalny z ok. 1910r. (09.U);

32) Zeromskiego 6 — dom mieszkalny z ok. 1920r. (07.U);

33) Zeromskiego 7 — dom mieszkalny z ok. 1902r. (19.MU);

34) Zeromskiego 8 — dom mieszkalny z ok. 1920r. (07.U);

35) Zeromskiego 9 — dom mieszkalny z ok. 1915r. (19.MU),

36) Zeromskiego 10 — dom mieszkalny z ok. 1910r. (07.U);

37) Zeromskiego 11 — dom mieszkalny z ok. 1915r. (19.MU);

38) Zeromskiego 12 - — pensjonat z ok. 1920r. (07.U);

39) Zeromskiego 13 — dom mieszkalny z ok. 1920r. (20.U);

40) Zeromskiego 14 — dom mieszkalny z ok. 1915r. (17.MU);

41) Zeromskiego 15 — dom mieszkalny z ok. 1915r. (17.MU);

42) Zeromskiego 16 — dom mieszkalny z ok. 1923r. (17.MU:,

43) Zeromskiego 18 — dom mieszkalny z ok. 1920r. (17.MU);

44) Zeromskiego 20 — dom mieszkalny z ok. 1920r. (17.MU);

45) Zeromskiego 22 — dom mieszkalny z ok. 1910r. (17.MU);

Inne zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim

konserwatorem zabytkéw:
1) Beniowskiego 3 — dom mieszkalny (05.U);

2) Chopina 14 — dom mieszkalny z ok. 1900r. (12.U);

3) Chopina 16 — dom mieszkalny = ok. 1900r. (13.U);

4) Mickiewicza 5 — dom mieszkalny z ok. 1916r, (07.U);
3) Mickiewicza 11 — dom mieszkalny z pocz. XX w (11.U);
6) Plac Wolnosci 5 — dom z ok. 1930r. (19.M U);

7) Stowianska 1 — dom mieszkalny z ok. 1850r. (07.U),

8) Slowianska 2 — dom mieszkalny z ok. 1915, (06.U),

9) Slowiariska 3 — dom mieszkalny = ok. 1900r. (07.U),
10) Stowianska 4 — dom mieszkalny z ok. 1890r. (06.U);,
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11) Stowiariska 5 — dom mieszkalny z ok. 1900r. (07.U);

12) Stowiariska 7 — dom mieszkalny z ok. 1915r. (07.U);

13) Slowianska 8 — dom mieszkalny z ok. 1923r (16.MU);

14) Stowianska 9 — dom mieszkalny z ok. 1900r. (07.U),

15) Stowiarska 13 — dom mieszkalny z ok. 1910r (17.MU);

16) Slowiariska 19 — dom mieszkalny z ok. 1900r.(17.MU);

17) Stowiariska 21 — dom mieszkalny z ok. 1907r. (17.MU);

18) Stowianska 23 — dom mieszkalny z ok. 1920r. (17.MU);

19) Slowianska 25 — dom mieszkalny z ok. 1920r. (17.MU);

20) Sprzymierzenicow 1 —dom mieszkalny z ok. 1870r. (06.U);
21) Sprzymierzencéw 2 — dom mieszkalny z ok. 1920r. (05.U);
22) Sprzymierzencow 3 —dom mieszkalny z ok. 1870r. (06.U);
23) Sprzymierzencéw 4 — dom mieszkalny z ok. 1880r. (05.U);
24) Sprzymierzericow 5 — dom mieszkalny z ok. 1870r. (06.U);
25) Sprzymierzericéw 5a, 5b—dom mieszkalny z ok. 1870r. (06.U);
26) Sprzymierzericéw 6 —dom mieszkalny z ok. 1873r. (05.U);
27) Sprzymierzericéw 9 — dom mieszkalny z ok. 1876r. (08.U);
28) Sprzymierzencéw 15 —dom mieszkalny z ok. 1885r. (06.U);
29) Sprzymierzenicow 27 — dom mieszkalny z ok. 1930r. (16.MU);
30) Sprzymierzencéw 29 —dom mieszkalny (16.MU);

31) Zeromskiego 7a — oficyna mieszkalno-gospodarcza (19.MU);
32) Zeromskiego 8a — oficyna mieszkalno-gospodarcza (07.U);
33) Zeromskiego 11b — oficyna z ok. 1920r. (19.M U).

Dla budynkéw zaznaczonych na rysunku planu jako budynki przewidziane do rewitalizacji —
wyburzenia i odbudowy (Sprzymierzencow 1, Sprzymierzencow 3, Sprzymierzencow 3,
Beniowskiego 5, Sprzymierzericow 13, Sprzymierzencow 21, Sprzymierzenicow 23 oraz
Mickiewicza 1) obowiazuja ustalenia pkt.6 ppkt 1-10 przy czym w sytuacji utraty historycznych
wartoéci po uprzedniej inwentaryzacji architektoniczne; obiektu oraz analizie jego stanu
technicznego dopuszcza si¢ wyburzenie obiektow i ustala sig:

1) nakaz odtworzenia istniejacych budynkéw, zgodnie z aktualnymi warunkami technicznymi

realizacji obiektow budowlanych wraz z odtworzeniem podziatu elewacji zgodnym
z pierwotnym (na podstawie inwentaryzacji);

2) nakaz odtworzenia budynkéw w tych samych liniach zabudowy od strony terenow
komunikacyjnych — ulic z dopuszczeniem powiekszenia zabudowy w kierunku podworek
(w tyt od rozbudowywanego obiektu) o maks. 20%;

3) dla budynku przy ul. Sprzymierzeficow 5 dopuszcza si¢ przesunigcie odbudowanego budynku
w kierunku pénocnym;

4) nakaz wykonczenia odbudowywanych budynkow materiatami jak historyczne;

5) nakaz odtworzenia pierwotnej kolorystyki na podstawie miejscowych odkrywek;

6) z uwagi na mieszkaniowa funkcje historyczng dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkalnej
z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j.

Dla pozostatych obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, jako inne zabytki nieruchome
znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow jako inne zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza w porozumieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow - obiekty o wartosciach historyczno - kulturowych do
zachowania i ochrony:

1) wymoég ochrony i zachowania historycznych cech budynkéw i obiektow takich jak: pokrycie

dachu, kat nachylenia glownych pofaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworow okiennych
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2)

3)

4)
5)

6)

)

8)

9)

i drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacii), detal architektoniczny (w tym ksztalt,
wielkos¢ okien, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw itp. —
w elewacjach frontowych (ekspozycyjnych)), pierwotna kolorystyka;

zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow z elewacjami ceglanymi, w widocznej konstrukcji
szachulcowej lub z zachowanym detalem architektonicznym. W pozostatych przypadkach
dopuszcza si¢ ocieplenie zewnetrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji i uzycia
materialéw nawiazujacych do historycznego charakteru miejscowosci takich jak cegla,
drewno, tynk - elewacje w pierwotnej kolorystyce oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej
kompozycji obiektu;

dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy jedynie na elewacjach tylnych oraz przystosowanie
obiektéw do nowych, wspélczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych;

zakaz nadbudowy obiektow;

nakaz stosowania na stromych polaciach dachowych pokrycia dachéwka ceramiczng
w odcieniach czerwieni, dopuszeza si¢ w polaciach dachowych okna potaciowe;

dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej i drzwiowej przy czym: zakazuje si¢ zmiany
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz zamiany istniejacych otwordw drzwiowych
na okienne oraz okiennych na drzwiowe, nakazuje si¢ przywrocenie pierwotnej wielkosci
1 proporcji otworéw okiennych, drzwiowych i historycznych podzialéw stolarki okiennej
i drzwiowe;j;

zakazuje si¢ wykuwania w elewacjach nowych otworéw okiennych i drzwiowych oraz
zamurowywania otwordw istniejacych — zakaz nie dotyczy odtworzenia stanu historycznego —
wykucia otworéw okiennych i drzwiowych zlokalizowanych w historycznej bryle budynku,
a zamurowanych w dniu uchwalenia planu;

nakazuje si¢ zachowanie istniejacych, historycznych materiatow elewacyjnych, w przypadku
koniecznosci ich wymiany nalezy wymienié je na materialy jak historyczne;

dopuszcza si¢ rozbiorke lub wymiane obiektéw w sytuacji utraty historycznych wartosci
obiektu oraz gdy obiekt znajduje sie w bardzo zlym stanie technicznym, potwierdzonym
inwentaryzacj i analizg stanu technicznego;

10) roboty remontowe w zakresie izolacji zewnetrznej $cian fundamentowych budynkéw nie

wymagajg uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

11) w przypadku rozbiérki, wymiany lub wykreslenia obiektu z Gminnej Ewidencji Zabytkéw

(w sytuacji utraty historycznych wartosci) obowigzujg ustalenia szczegolowe dla lokalizacji
nowych budynkéw zawarte w poszczegélnych kartach terenu przy czym dla budynkéw
o wartosciach historyczno — kulturowych do zachowania i ochrony zaznaczonych na rysunku
planu jako budynki przewidziane i postulowane do rewitalizacji (Zeromskiego 8,
Beniowskiego 3, Sprzymierzencow 6, 9) dopuszeza sie:

a) w  sytuacji utraty historycznych  wartosci po uprzedniej inwentaryzacji
architektonicznej obiektu oraz analizie jego stanu technicznego dopuszcza si¢
wyburzenie obiektéw — ustala si¢ nakaz odtworzenia istniejacych budynkéw
w architekturze obiektow wyburzonych, zgodnie =z aktualnymi  warunkami
technicznymi realizacji obiektéw budowlanych,

b) nakaz odtworzenia budynkéw w tych samych liniach zabudowy od strony terendw
komunikacyjnych - ulic z dopuszczeniem powigkszenia zabudowy w kierunku
podworek (tyt dziatek) o maks. 20%,

¢) z uwagi na mieszkaniowa funkcje historyczng dopuszcza si¢ zachowanie funkcji
mieszkalnej z dopuszczeniem funkcji ushugowe;.

7. W obszarze opracowania planu znajduja si¢ tereny dzielnicy uzdrowiskowej z I i 11 fazy rozwoju
kurortu z zabudowa willowa, kuracyjna i pensjonatowg z XIX/XX wieku (wg. granic
przedstawionych na rysunku planu) — obszar przewiduje si¢ do restauracji urbanistycznej, ustala

11



sie dla niego nastgpujace dzialania rehabilitacyjne istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej:

1) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznych podziatow parcelacyjnych;
2) nakaz zachowania tradycyjnych zasad zagospodarowania dziatek;

3) nakaz ochrony historycznych detali architektonicznych oraz zachowania kompozycji elewacji
budynkow frontowych;

4) nakaz projektowania nowych budynkow w sposdb nawiazujacy bryla, wysokosceia i forma do
charakteru zabudowy historycznej;

5) dopuszcza si¢ wzorowanie nowej zabudowy na zachowanej ikonografii miasta, w celu
uchwycenia proporcji i charakteru nowo projektowanych budynkéw oraz zespotow obiektow;

6) dopuszcza sig stosowanie nowoczesnych rozwigzan materialowo — konstrukcyjnych;

Obszar calej dzielnicy uzdrowiskowej z 1 i II fazy rozwoju kurortu postuluje si¢ wpisa¢ do
Rejestru Zabytkow ( w granicach wyznaczonych na rysunku planu).

§ 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W obszarze objetym granicami planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapisow Studium miasta
Ustka.

Ogoblnodostepnymi  terenami publicznymi w obszarze planu s3 tereny komunikacyjne
ogdlnodostepne, takie jak drogi, ulice, place, ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: KDL,
KDD, KDW, w szczegolnosci wskazane na rysunku planu, wyodrgbnione z terendow
komunikacyjnych, tereny wskazane do zagospodarowania przestrzeni publicznych.

W obrebie poszczegolnych, ogdlnodostgpnych terendw publicznych, nakazuje sig stosowanie
jednolitego, zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego takiego
jak np. latarnie, fawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery,
ograniczniki ruchu itp.

Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych dla wszystkich terenéw objetych
planem:

1) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojgcych tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych
stanowigcych obiekty budowlane poza tablicami reklamowymi systemu informacji miejskiej —
tzw. citylighty;

2) zakazuje si¢ stosowania reklam emitujacych zmienne $wiatlo (natgzenie i obraz) m. in. typu
LED wzdluz wszystkich drog na terenie planu, nawet przy spetnieniu warunkéw odleglosci od
drég (zgodnie z art. 45 ustawy prawo o ruchu drogowym —,zabrania si¢ umieszczania na
drodze lub w jej poblizu urzadzen wysylajacych lub odbijajacych swiatlo powodujacych
o$lepienie albo wprowadzajacych w btad uczestnikéw ruchu™);

3) nosniki reklamowe posiadajace podswietlane i oéwietlone powierzchnie ekspozycyjne, nosniki
ze zmienng liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz o$wietlenie wystaw nie mogg by¢
ucigzliwe dla uzytkownikow drogi:

4) zakazuje si¢ umieszczania szyldow, tablic informacyjnych i reklam:
a) na drzewach,

b)  na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformatorach, skrzynkach telekomunikacyjnych,
energetycznych i gazowych itp.),

c) na ogrodzeniach;

5) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakéw informacyjnych w $wietle otworow
okiennych i drzwiowych, z wyjatkiem witryn wystawowych;
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6) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldéw i znakéw informacyjnych na balustradach
porgczach itp. oraz zaluzjach zewnetrznych;

7) dopuszcza sig¢ lokalizowanie szyldow reklamowych mocowanych plasko na elewacji oraz
prostopadle do elewacji frontowej, dostosowanych do wystroju elewacji, zawierajgcych
wizerunek oddajacy charakter uslugi, forme ikolorystyke reklam, szyldow, tablic
informacyjnych dostosowaé nalezy do rozwiazania architektonicznego, tak by stanowity
kompozycyjnag calosé;

8) nie dopuszcza si¢ na budynkach sytuowania reklam niezwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia;

9) dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie na Jjedna firme zlokalizowang w budynku;
przy wigkszej liczbie szyldow wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy
wejsciu, przy czym ich wielkosci powinny stanowi¢ modularng wielokrotnosé;

10) wyklucza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i tablic informacyjnych o powierzchniach
wigkszych niz 4m?;

11) zakazuje si¢ umieszczania reklam mobilnych wszelkiego typu ( w tym tzw. ,potykaczy™) oraz
baneréw reklamowych.

Ustalenia ust. 4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

W calym obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
Zakaz nie dotyczy obiektow lokalizowanych na czas budowy (takich jak kontenery budowlane).

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych

L.

na podstawie odr¢bnych przepisoéw, w tym terenéw gérniczych.
Obszar planu polozony jest w granicach stref ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka, zgodnie

z odpowiednimi uchwalami Rady Miasta Ustka dot. statutu uzdrowiska. W projektowaniu
budowlanym uwzgledni¢ nalezy przepisy w/w Statutu oraz przepisy odrgbne dot. uzdrowisk.

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu gomiczego “Ustka” ustanowionego
Dec. Nr GOWp/45 /92 MOSZNIL dla zloza wody mineralnej — dla ktérego wygasla koncesja
zdniem 17 grudnia 2014r. oraz w granicach obszaru gérniczego zloza torfu leczniczego
(borowiny) ustanowionego decyzja nr GOWp/44 /92393 MOSZNIL — dla ktérego wygasla
koncesja z dniem 23 grudnia 2014r.

Obszar planu polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, wyznaczonego
Zarzadzeniem nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006r w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Shupsku, na terenie wojewddztw
pomorskiego i zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006r. Nr 57, poz. 1187). Wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej, o ile wymagaja tego odrebne przepisy.

Zabrania si¢ uzywania nadajnikow elektromagnetycznych, ktére generujg  pole
magnetyczne przekraczajace 3V/m warto$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwosei od
9kHz do 300 GHz mierzonych 2m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych
54%28° 46,354"N oraz 17°06° 38,046 E.
§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw transportowych zawarte sg w kartach
terenéw komunikacyjnych w § 13.
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10.

11.

1.

Powigzania obszaru objetego planem z zewngtrznym, ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym
zapewniaja:

1) ulica M. Kopernika — oznaczona na rysunku planu symbolem 25.KDL;

2) ulica Le$na - oznaczona na rysunku planu symbolem 29.KDD;

3) ulica Chopina - oznaczona na rysunku planu symbolem 28 KDD;

4) ulica Kilinskiego oraz Plac Wolnosci - oznaczona na rysunku planu symbolem 39.KDL;
5) ulica Sprzymierzencow — oznaczona na rysunku planu symbolem 36.KDD;

6) ulica Beniowskiego - 0znaczona na rysunku planu symbolem 38.KDD.

Czesé¢ obszaru opracowania polozona na zach6éd od ul. Sprzymierzencéw (tereny o symbolach
05.U, czesé terenow 01.U 1 02.U oraz tereny komunikacyjne o symbolu 38.KDD oraz czes¢
28.KDD) znajduja si¢ w zasiggu strefy zamieszkania (pierwszenstwo ruchu pieszych) - ruch
samochodowy na tym obszarze nalezy dopuscic wylacznie jako ruch wewnetrzny dla
mieszkancow oraz obstuge zlokalizowanych w nim ustug.

W liniach rozgraniczajgcych drog publicznych (KDL, KDD) oraz wewnetrznych (KDW)
dopuszcza sie¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Dla dzialek niezabudowanych i niezainwestowanych w dniu uchwalenia planu nalezy
przewidziec:

1) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego, hoteli, moteli, pensjonatow, uzdrowisk min 1
miejsce postojowe /1 pokdj goscinny;

2) dla pozostalych ustug minimum 1 miejsce postojowe/50 m? pow. uzytkowe]
przeznaczonej pod funkcje ustugowe.

Dla dzialek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu nie ustala si¢
wskaznikow parkingowych z uwagi na $rédmiejski charakter zabudowy oraz intensywne, zastane
zagospodarowanie terenu.

Dla dziatek, na ktorych zlokalizowane sa budynki przewidziane i postulowane do rewitalizacji
oraz budynki przewidziane do rewitalizacji — wyburzenia i odbudowy, w przypadku wyburzenia
obiektow oraz ich odbudowy nie ustala si¢ minimalnych wskaznikow parkingowych z uwagi na
konieczno$é  odtworzenia  zabytkowego  charakteru zabudowy oraz  intensywnego
zagospodarowania wzorowanego na historycznym.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych wzdluz drég publicznych chyba ze ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej.

Przy realizacji miejsc postojowych wzdluz drog publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 16.

Ustala si¢ realizacje nowych zjazdéw do terenow zawsze od strony ulicy o najnizszej klasie.
Wyjatek stanowia sytuacje, jesli zapisy karty terenu nie wskazujg inaczej, a takze w przypadku
gdy istniejaca zabudowa lub wysokosciowe uksztaltowanie terenu uniemozliwiajg realizacje
zjazdu od ulicy o nizszej klasie.

Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow z drég publicznych i wewnetrznych zgodnie
z rysunkiem planu.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie catego obszaru planu z istniejgcych wodociggéw miejskich;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych
magistralnych i rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci, oile ich stan techniczny spelnia
odpowiednie wymogi, wymoég zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do
istniejacych i projektowanych sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych;

4) nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych;

5) dla kazdej nieruchomosci dopuszcza si¢ jedynie jedno przylacze wodociggowe
z bezposrednim dost¢pem do miejskiej sieci.

W zakresie odprowadzenia sciekdw sanitarnych:

1) ustala si¢ nakaz odprowadzenia s$ciekow sanitarnych do istniejacych kolektorow
sanitarnych;

2) dopuszcza sig¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnych i ttocznych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci, o ile ich stan techniczny spehia
odpowiednie wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania,

4) nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych;

5) dla kazdej nieruchomosci dopuszcza sig¢ jedynie jedno przylacze kanalizacyjne
z bezposrednim dostgpem do miejskiej sieci.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci kanalizacji deszczowej, o ile ich stan
techniczny spetia odpowiednie wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

3) ustala si¢ wymog zagospodarowania wéd opadowych z terenéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe na wiasnej dzialce, zwlaszcza z terendw zabudowy
uslugowej, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych do odbiornikéw, poprzez:
odprowadzenic wod opadowych do  gruntu (dla wéd zanieczyszczonych po
podczyszczeniu), stosowania nawierzchni polprzepuszczalnych, wtoérnego wykorzystania
wod deszczowych) itp.;

4)  zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;j.

W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych
niskich i $rednich napigé, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy i budowy nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych — rozbudowa i budowa nowych sieci
elektroenergetycznych wylacznie jako linii kablowych;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych wymagajacych zaopatrzenia w energie
elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci clektroenergetyczne, na podstawie
warunkow technicznych przylaczenia okreslonych przez zarzadce sieci.

W zakresie zasilania w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych niskoemisyjnych lub
bez emisyjnych Zrédel ciepta lub z sieci cieptowniczych, po ich rozbudowie, na warunkach
1 w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

W  zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z istniejacych
1 projektowanych sieci gazowych, na podstawie warunkéw technicznych przylaczenia
okreslonych przez zarzadeg sieci dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci
1 urzadzen.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:
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10.

1) wymog wlaczenia obszaru objetego planem do istniejacych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne - mozliwos¢
rozbudowy sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci $wiattowodowych, w liniach
rozgraniczajacych drog lub ciagow pieszo-jezdnych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi
sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizie rozwigza¢ w uzgodnieniu
z zarzadcami poszezegolnych sieci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowg przy czym wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig
telekomunikacyjng nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub dostosowac,
przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkow zabudowy;

4) nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych
budynkéw ze sprowadzeniem ich do wspdlnego punktu, do ktérego doprowadzone zostanie
przylacze telekomunikacyjne;

5) lokalizacj¢ stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komérkowej na obszarze

opracowania planu - zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.
W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadéw komunalnych
w pojemnikach sytuowanych na wiasnym terenie, w miejscu do tego przeznaczonym,
uwzgledniajgcym mozliwos¢ ich segregacji; gromadzenie, Wwywoz, unieszkodliwianie
i utylizacja odpadéw zgodnie z obowiazujgcymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi, gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami
odrebnymi ustawy o odpadach.

Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury dla usunigcia ewentualnych kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem, na warunkach uzgodnionych z gestorami sieci.

Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych, w tym prosumenckich urzadzen,
instalacji, obiektow zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrodel energii, przy czym
lokalizacja takich obiektow, urzadzen nie moze kolidowaé z wymogami ochrony obiektow
zabytkowych i powodowaé utratg lub degradacje ich walorow.

Rozdzial 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE.
§12.

Ustalenia szczegélowe - karty terenéw dla terenéw nie bedacych terenami komunikacyjnymi.

Karta terenu nr 1:

1) Symbol i powierzchnia terenu: 01.U —pow. 0k.0,29ha;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U — tereny zabudowy ustugowej —

dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1 pkt 112,
dodatkowo dopuszcza sig budynki sportu i rekreacji oraz istniejgce w dniu uchwalenia planu
mieszkania dla wlascicieli obiektow;

3) Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od 3m do 5m od granicy terenu oraz terenu
komunikacyjnego - zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaly, tam
gdzie nieprzekraczalne linie zabudowy nie sa wyznaczone, dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na granicy dziatki,

b) nakaz lokalizacji budynkow glownych od frontu dzialki budowlanej, budynkow
towarzyszacych w glebi dziatki budowlanej,

¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks.
55%,
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d)

€)
f)

procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych/terendw zieleni w stosunku do
powierzchni dziatki — min. 40%,

intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie -1, maksymalnie - 2,75,
zasady i warunki faczenia i podzialéw nieruchomosei: minimalna wielkos¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 600m?;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

dla nowych budynkéw gléwnych ustala sie:

minimalng wysokos$¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 12 m — wysokosé okreslona dla
gléwnej bryty budynku,

dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy, pokryty dachdwka ceramiczng
w odcieniach czerwieni i brazéw, o kacie pochylenia polaci dachowej od 30° do 45°,
wyklucza si¢ dachy plaskie, mansardowe, lamane, wygiete, kopertowe; podane katy
nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza sig
doswietlenie poddaszy w polaciach dachowych (okna polaciowe), oknami w szczycie,
w wystawce, lukamach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zokci, brazu, zgaszonej czerwieni,
rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza sie kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletowej, migty, rézu, czerni itp. , oprécz tynkéw dopuszeza sie rowniez
inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych, wyklucza
si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala si¢:

maksymalng wysoko$¢ 5 m,
dachy strome pokryte dowolnym materialem w odcieniach czerwieni i brazow o kacie
pochylenia potaci dachowej od 30° do 45°,
dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —
wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zokci, brazu, zgaszonej
czerwieni, rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety
barw: niebieskiej, fioletowej, miety, rézu, czerni itp. , oprécz tynkéw dopuszcza sie
réwniez inne nowoczesne materiaty elewacyjne o wysokich walorach estetycznych,
wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz .sidingu”,
dla catorocznych ogrodéw zasady ksztattowania zabudowy wg § 5 ust. 3,
dla wszystkich, nowobudowanych obiektéw na dziatce (z wykluczeniem calorocznych
ogrodoéw) nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych materialow elewacyjnych,
geometrii 1 pokrycia dachow,
zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu:

maksymalna wysoko$¢ dla budynkow gléwnych: 12m, dla akcentu architektonicznego
maks. - 15m,

dopuszcza si¢ stosowanie w  czesci rozbudowywanej,  przebudowywanej
1 nadbudowywanej dachu o geometrii i pokryciu jak w czg¢scei istniejacej,

dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materialami elewacyjnymi czesci
przebudowywanej, nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejgcej bryty
budynku,

w  przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu
dotychczasowego) obiektu obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terendw linie
zabudowy, zasady i wskazniki zagospodarowania terenow oraz zasady ksztattowania

zabudowy;
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5)

6)

7

)

2)

3)

4)

obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu od ulic Beniowskiego i Limanowskiego, ktore
znajduja si¢ poza granicami planu.
szczegolowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:
a) cze$é terenu (zasigg wg rysunku planu) znajduje si¢ w zasiggu strefy W-III ograniczonej
ochrony archeologiczno — konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 3,
b) teren znajduje si¢ w zasiggu dzielnicy uzdrowiskowej z 11 11 fazy rozwoju kurortu
z zabudowa willowa, kuracyjng i pensjonatowa — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 7,
¢) w zasiegu terenu znajduje si¢ akcent architektoniczny — wiezyczka zabytkowej willi —
do zachowania i ochrony,
d) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt ujgty w gminnej ewidencji zabytkow jako inny
zabytek nieruchomy znajdujacy siec w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw - obiekt
o wartosciach historyczno-kulturowych — dom wypoczynkowy przy ul. Limanowskiego
6 - zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 6,
¢) w granicach terenu znajduje sie zabudowa o wyjatkowo niskich walorach
architektonicznych — dla budynku nalezy przeprowadzi¢ dzialania rehabilitacyjne;

stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastepuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomoscl.

Karta terenu nr 2:

symbol i powierzchnia terenow:
a) 02.U - pow. ok.0,7ha,
b) 03.U - pow. 0k.0,72ha;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy uslugowej
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1 pkt 112,
dodatkowo dopuszcza si¢ budynki sportu i rekreacji;

zasady i wskazniki zagospodarowania terendow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od Om do 6m zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
niniejszej uchwaty, dla terenu o symbolu 02.U - tam gdzie nieprzekraczalne linie
zabudowy nie sa wyznaczone, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na granicy dziatki,

b) nakaz lokalizacji budynkow glownych od frontu dziatki budowlanej, budynkow
towarzyszacych w glebi dziatki budowlanej,

¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maks.
55%,

d) dla terenu 02.U - procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych/terendw zieleni w
stosunku do powierzchni dzialki — min. 40%, przy czym dla dzialek zabudowanych i
zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, niespetniajacych tego parametru, dopuszcza
sie min. 30%,

e) dla teren 03.U - procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych/terenow zieleni
w stosunku do powierzchni dziatki — min. 45%,

f) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie -1,75, maksymalnie — 2,75,

g) dopuszeza si¢ lokalizacjg budynkéw na granicy dzialki jedynie gdy zezwala na to
nieprzekraczalna linia zabudowy, w pozostatych przypadkach obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw na granicy dzialki,

h) zasady i warunki laczenia i podzialow nieruchomogci: minimalna wielko$¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 1200m’;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla nowych budynkéw giéwnych ustala sig:
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b)

minimalng wysokos¢ — 9 m, maksymalng wysoko$¢ 13 m — wysokos¢ okreslona dla
giownej bryly budynku,

dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy, pokryty dachoéwka ceramiczna
w odcieniach czerwieni i brazéw, o kacie pochylenia pofaci dachowej od 30° do
50°,dla mansardowych 20-80° wyklucza si¢ dachy plaskie lamane, wygiete,
kopertowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w
dachu itp., dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy w polaciach dachowych (okna
polaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala sie zakres kolorystyki —wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zélci, brazu, zgaszonej czerwieni,
rdzawej pomaraficzy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletowej, miety, rozu, czemi itp. , oprécz tynkéw dopuszcza sie rowniez
inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych, wyklucza
si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz Lsidingu”,

dla nowych budynkéw towarzyszacych ustala sie:
maksymalna wysoko$é¢ 6 m,
dachy strome pokryte dowolnym materialem w odcieniach czerwieni i brazéw o kacie
pochylenia potaci dachowej od 30° do 45°,
dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala sie zakres kolorystyki —
wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej z6lci, brazu, Zgaszonej
czerwieni, rdzawej pomarariczy, stonowane;j zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety
barw: niebieskiej, fioletowej, miety, rézu, czemni itp., oprocz tynkéw dopuszcza sie
réwniez inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych,
wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
dla catorocznych ogrodéw zasady ksztattowania zabudowy wg § S ust. 3,
dla wszystkich, nowobudowanych obiektéw na dzialce (z wykluczeniem catorocznych
ogrodéw)nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych materialow elewacyjnych,
geometrii i pokrycia dachéw;
zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu:

maksymalna wysokos¢ dla budynkéw gltéwnych: 13m,

dopuszcza si¢ stosowanie w czesci  rozbudowywanej, przebudowywanej
1 nadbudowywanej dachu o geometrii i pokryciu jak w czesci istniejace;j,

dla budynkéw wyzszych dopuszcza si¢ utrzymanie ich wysokosci, ustala si¢ dla nich
zakaz nadbudowy za wyjatkiem sytuacji zmiany konstrukcji dachu (z dachu plaskiego
na stromy), w przypadku wymiany konstrukcji dachu ustala sie nakaz stosowania
dachu stromego: dwuspadowego, wielospadowego lub mansardowego o kacie
pochylenia polaci dachowej maks 30%, a dla mansardowego 20-80°, pokrycia
dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni oraz zakaz lokalizacji poddasza
uzytkowego,

dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materialami elewacyjnymi czesci
przebudowywanej, nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly

budynku,

w  przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu
dotychczasowego) obiektu obowigzuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie
zabudowy, zasady w wskazniki zagospodarowania terendéw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy;

5) obsluga komunikacyjna: dojazd do terenu 02.U od strony terenéw komunikacyjnych
o symbolach 38 KDD, 28 KDD oraz 40.KX, dojazd do terenu 03.U od strony terenow
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—

6)

7)

1)
2)

3)

4)

komunikacyjnych 28 KDD i 40.KX oraz od ul. Limanowskiego — znajdujacej si¢ poza
granicami planu.

szczegblowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendow:

a) cze$¢ terenu o symbolu 02.U (zasieg wg rysunku planu) znajduje si¢ w zasiggu strefy
W-III ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej — zasady ochrony
zgodnie z § 7 ust. 3,

b) teren znajduje si¢ w zasiegu dzielnicy uzdrowiskowej z 1 i II fazy rozwoju kurortu
z zabudowa willowa, kuracyjna i pensjonatowg — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 7,

¢) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw jako inny
zabytek nieruchomy znajdujacy si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - obiekt
o wartosciach historyczno-kulturowych — Zaktad Balneologiczny przy ul. Beniowskiego
1 - zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 6,

d) w granicach terenu znajduje si¢ zabudowa o wyjatkowo niskich walorach
architektonicznych — dla zabudowy nalezy przeprowadzi¢ dzialania rehabilitacyjne —
w szczegdlnoéei zmiana konstrukeji i pokrycia dachu oraz remont elewacji;

stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nast¢puje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosei.

Karta terenu nr 3:

symbol i powierzchnia terenéw: 04.U —pow. ok. 0,36 ha;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy ustugowej -
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1 pkt 112,
dodatkowo dopuszcza si¢ budynki sportu i rekreacji oraz mieszkanie/lokal mieszkalny dla
wiasciciela obiektu w liczbie nie wigkszej niz 1 lokal/mieszkanie na 1 budynek o funkcjach
ustugowych;
zasady i wskazniki zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od Om do 15m zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1
do niniejszej uchwaty,
b) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks.
35%,
¢) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych/terenéw zieleni w stosunku do
powierzchni  dziatki- min. 65%, przy czym dla dzialek zabudowanych
i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie spelniajacych tego parametru,
dopuszcza si¢ min. 50%,

d) intensywno$é¢ zabudowy — minimalnie - 0,4, maksymalnie — 1,5,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw na granicy dzialki jedynie gdy zezwala na to

nieprzekraczalna linia zabudowy, w pozostatych przypadkach zakaz lokalizacji
budynkéw na granicy dziatki,

f) zasady i warunki laczenia i podziatow nieruchomosci: nakaz zachowania historycznych
granic dzialek geodezyjnych, nie przewiduje si¢ podzialéw na dziafki;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowg, nadbudowg, remont i odbudowe istniejacych
obiektow — wszelkie prace zwigzane z przebudowa, nadbudowa, remontem i odbudowg
istniejacych obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych obiektow - przy czym nowa zabudowa nie moze
konkurowa¢ wysokoscig i forma z istniejgcymi, zabytkowymi budynkami, nakazuje si¢
ujednolicenie wykorzystywanych materiatéw elewacyjnych, geometrii i pokrycia
dachéw oraz nawigzanie kolorystyka i zastosowanymi materialami do budynkow
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow, wszelkie prace zwiazane z budowsg
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5)

6)

7)

1)
2)

3)

nowych obiektéw: wysokosé zabudowy, forma bryla, zakres prac budowlanych,
porzadkowych, zagospodarowanie terenu i wszelkie inwestycje najblizszego otoczenia
nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,
¢) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz garaze podziemne w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkow,
d) dla calorocznych ogrodéw zasady ksztaltowania zabudowy wg § 5 ust. 3;
obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu od strony terenu komunikacyjnego 0znaczonego
symbolem 28.KDD oraz od terenu 33.KDD i ulicy Limanowskiego polozonej poza granicami
opracowania planu;
szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:
a) caly teren wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - zasady
ochrony zgodnie z § 7 ust. 1,
b) teren znajduje sie w zasiggu dzielnicy uzdrowiskowej z 1 i 1I fazy rozwoju kurortu
z zabudowa willowa, kuracyjng i pensjonatowa — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 7,
¢) nakaz zachowania istniejacego akcentu architektonicznego,
stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci.

Karta terenu nr 4:

symbol i powierzchnia terenéw: 05.U — pow. ok. 0,46 ha;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy ustugowej -
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1 pkt 1 i 2,
dodatkowo dopuszcza sie istniejace budynku mieszkalne oraz lokale mieszkalne/mieszkania
dla wlascicieli budynkéw w liczbie nie wiekszej niz 1 lokal/mieszkanie na 1 budynek
o funkcjach ustugowych, dla budynkéw oznaczonych w planie jako budynki przewidziane
i postulowane do rewitalizacji oraz budynkéw przewidzianych do rewitalizacji — wyburzenia
1odbudowy przy ich odbudowie dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej
z dopuszczeniem lokalizacji ushug;
zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy po granicy z terenem komunikacyjnym 28.KDD,
obowigzujace linie zabudowy po granicy z terenami komunikacyjnymi zgodnie
z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaly,
b) nakaz lokalizacji budynkéw glownych od frontu dzialki budowlanej, budynkow
towarzyszacych w glebi dziatki budowlanej,
¢) dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkéw towarzyszacych na granicy dzialki budowlanej —
W pozostatych przypadkach obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw na granicy dziafki
budowlanej chyba, ze dopuszczaja to wyznaczone na rysunku nieprzekraczalne
i obowigzujace linie zabudowy,
d) ustugi handlu i gastronomii nalezy lokalizowaé¢ glownie w parterach budynkdw,
z wejsciem od strony ulic publicznych,
€) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — maks.
45%, przy czym dla dzialek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia
planu, nie spelniajacych tego parametru dopuszcza si¢ maks. 55% oraz w sytuacji, gdy
na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikéw zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej/terendw  zieleni) dopuszcza  sie rozbudowg istniejacych  obiektow
0 powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 5% powierzchni zabudowy istniejacej w dniu
uchwalenia planu,
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f) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych/terenow zieleni w stosunku do

)
h)

powierzchni dziatki budowlanej — min. 65%, przy czym dla dziatek zabudowanych
i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie spehiajacych tego parametru,
dopuszcza si¢ min. 35%,

intensywnosc¢ zabudowy — minimalnie -1,5, maksymalnie — 2,2,

zasady i warunki laczenia i podziatow nieruchomosci: nalezy zachowac historyczny
przebieg granic geodezyjnych dzialek — w terenie nie przewiduje si¢ podzialow na nowe
dziakki;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla nowych budynkow glownych ustala si¢:

minimalng wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 12 m — wysoko$¢ okreslona dla
glownej bryly budynku,

dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy (dopuszcza si¢ dachy mansardowe
oraz naczolki w szczytach budynkow), pokryty dachéwka ceramiczna w odcieniach
czerwieni, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45°, dla dachow
mansardowych 20-80°, wyklucza sig dachy plaskie, lamane, wygigte, kopertowe;
podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad wejéciami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w polaciach dachowych (okna potaciowe),
oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni,
rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletowej, miety, rozu, czerni itp. , oprocz tynkow dopuszcza sie¢ rowniez
inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych, wyklucza
sie stosowanie w elewacjach blachy faliste] i trapezowej oraz Lsidingu”,

dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow,
nakaz stosowania stolarki o uktadzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 1:2,

usytuowanie kalenicy budynku — réwnolegle, do nieprzekraczalnej lub obowiazujacej
linii zabudowy usytuowanej wzdtuz drog publicznych,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych:

maksymalna wysokos¢ 5 m,

dachy strome pokryte dowolnym materialem (z wykluczeniem blachy falistej,
trapezowej i papy) W odcieniach czerwieni o kacie pochylenia polaci dachowej od 15°
do 25°%,
dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala sig zakres kolorystyki —
wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej 70lci, brazu, zgaszonej
czerwieni, rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety
barw: niebieskiej, fioletowej, miety, rozu, czerni itp., oprocz tynkow dopuszcza sie
r6wniez inne nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych,
wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
nakaz stosowania stolarki o uktadzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 1:2,
dla catorocznych ogrodow zasady ksztaltowania zabudowy wg § 5 ust. 3,
dla wszystkich, nowobudowanych obiektow na dziatce (z wykluczeniem calorocznych
ogrodéw) nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych materiatlow elewacyjnych,
geometrii i pokrycia dachow,
zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu:

— maksymalna wysokos¢ dla budynkéw glownych: 12m,

—  maksymalna wysokos¢ dla budynkéw towarzyszacych: 6m,
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5)

6)

7

1)

2)

— dopuszcza sig stosowanie w czesci rozbudowywanej i przebudowywanej dachu
0 geometrii i pokryciu jak w czgsci istniejacej,

— W przypadku zmiany konstrukcji dachu nakaz zastosowania dachu stromego
symetrycznego, dwuspadowego lub wielospadowego (dopuszcza si¢ dachy
mansardowe oraz naczétki w szczytach budynkéw, zakaz dachéw kopertowych),
pokryty dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni, o kacie pochylenia polaci
dachowej od 30° do 45°, dla dachéw mansardowych 20-80°,

— dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materialami elewacyjnymi czesci
przebudowywanej, nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly
budynku,

= w przypadku rozbiorki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu
dotychczasowego) obiektu obowigzuja ustalone dla poszczegllnych terendw linie
zabudowy, zasady i wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady
ksztattowania zabudowy;

obsluga komunikacyjna: dojazd do terenu od strony terenow komunikacyjnych o symbolach:
28.KDD, 37.KDD i 38.KDD;

szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw:

a) przy realizacji zieleni rekreacyjnej wokét istniejacych i planowanych budynkéw nalezy
stosowac rosliny charakterystyczne dla ogrodéw wiejskich,

b) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy W-III ograniczonej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 3,

¢) w granicach terenu znajduje sie obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow jako inny
zabytek nieruchomy znajdujacy sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - obiekt
o wartosciach historyczno-kulturowych do zachowania i ochrony — zaznaczony na
rysunku planu jako budynek przewidziany do rewitalizacji — wyburzenia i odbudowy -
zasady ochrony zgodnie z § 7 pkt. 5,

d) w granicach terenu znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw jako inne
zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw jako inne zabytki nieruchome wyznaczone przez
burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw - obiekty
o warto$ciach historyczno-kulturowych do zachowania i ochrony w tym budynki
zaznaczone na rysunku planu jako budynki przewidziane i postulowane do rewitalizacji
- zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 6 przy czym dla budynku o numerze adresowym
Sprzymierzeficéw 6( w dniu uchwalenia planu) dopuszcza sig¢ dodatkowo rozbudowe
obiektu od strony potnocnej o klatke schodowg,

stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastepuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomogcei.

Karta terenu nr 5:

symbol i powierzchnia terenéw:
a) 06.U - pow. ok. 0,57 ha,
b) 07.U - pow. ok. 0,86 ha,
c) 09.U - pow. ok. 0,34 ha;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy ustugowe;j -
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1 pkt 112,
dodatkowo dopuszcza sig istniejace budynki mieszkalne oraz lokale mieszkalne/mieszkania
dla wiascicieli budynkow w liczbie nie wiekszej niz 1 lokal/mieszkanie na 1 budynek
o funkcjach ustugowych oraz w terenach o symbolach 06.U i 07.U dla budynkéw
oznaczonych w planie jako budynki przewidziane i postulowane do rewitalizacji i terenie
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o symbolu 06.U - budynki przewidziane do rewitalizacji — wyburzenia i odbudowy przy ich
odbudowie dopuszcza si¢ zachowanie historycznej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem
lokalizacji ustug;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terendw:

a)

b)

d)

g)

h)

)

dla terenéw 06.U i 07.U obowiazujace linie zabudowy na granicy z liniami
rozgraniczajacymi terendw komunikacyjnych oraz dla terenu 07.U nieprzekraczalne
linie zabudowy w odleglosci od Om do 2m od linii rozgraniczajacej z terenami
komunikacyjnymi 30.KDD - zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej
uchwaly,

dla terenu 09.U nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 3m do 5m od granic
terenéw komunikacyjnych,

dla wyznaczonych terenéw zabudowy willowo-pensjonatowej zakaz lokalizacji
budynkéw giownych na granicy dziatki budowlanej chyba ze obowigzujace linie
zabudowy stanowia inaczej (nie dotyczy budynkéw glownych oraz towarzyszacych
lokalizowanych w drugiej linii zabudowy) dla pozostalych obszarow, tam gdzie linie
zabudowy nie s wyznaczone, na granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ jedynie
zabudowe towarzyszaca oraz budynki glowne lokalizowane w drugiej linii zabudowy),

nakaz lokalizacji budynkow glownych od frontu dzialki budowlanej oraz budynkow
towarzyszacych i budynkow gléwnych drugiej linii zabudowy z tylu dzialek
w wyznaczonych na rysunku planu terenach drugie; linii zabudowy,

ushugi handlu i gastronomii nalezy lokalizowaé glownie w parterach budynkow,
z wejsciem od strony ulic publicznych,

dla terenéw oznaczonych na rysunku jako tereny zabudowy willowo pensjonatowej
nakaz zachowania i ochrony istniejacego zagospodarowania terenu — nakaz
ksztattowania budynkoéw gtéwnych w formie zabudowy willowej (pensjonatowej) wg §
Just. 17,

procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks.
30%, przy czym dla dzialek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia
planu, nie spetniajacych tego parametru, dopuszcza sie maks. 50%, w sytuacji gdy na
zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikow zagospodarowania
terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej/terenow  zieleni) ~ dopuszcza sie  rozbudowe istniejacych  obiektow
o powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni zabudowy istniejacej w dniu
uchwalenia planu,

procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych/terenéw zieleni w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — min. 65%, przy czym dla dzialek zabudowanych
i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie spetniajacych tego parametru
dopuszcza sig min. 40%,

intensywnos¢ zabudowy — minimalnie -1,5, maksymalnie — 2,0,

zasady i warunki laczenia i podzialow nieruchomosei:, nalezy chroni¢ historyczny
przebieg granic geodezyjnych, dopuszcza sie nowe podzialy przy zachowaniu
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 400m?;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

dla nowych budynkéw gtownych ustala sig:

—  minimalna wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 12 m — wysokos¢ okreslona dla

glownej bryly budynku,

— dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy (dopuszcza sie dachy mansardowe

oraz naczotki w szezytach budynkow), pokryty dachowka ceramiczng w odcieniach
czerwieni, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45°, dla dachow
mansardowych 20-80°, wyklucza si¢ dachy plaskie, tamane, wygigte, kopertowe;
podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu itp.,
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dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w polaciach dachowych (okna polaciowe),
oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

— dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane

barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni,
rdzawej pomarariczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletowej, miety, rézu, czerni itp. , oprécz tynkéw dopuszcza si¢ rowniez
inne, nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych, wyklucza
si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,.sidingu”,

— nakaz stosowania stolarki o ukladzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 1:2,
— usytuowanie kalenicy budynku — wzdluz ul. Stowianskiej (teren 34.KDD) rownolegle

do obowiazujgcej linii zabudowy usytuowanej wzdhuz drogi publicznej, wzdtuz ulicy
Zeromskiego (teren 30.KDD) w terenie 07.U - prostopadle do obowiazujacej linii
zabudowy usytuowanej wzdluz drogi publicznej, w pozostatych lokalizacjach nie
okresla sig,

b) dla nowych budynkéw gléwnych sytuowanych w terenach drugiej linii zabudowy
(zasieg jak na rysunku planu) oraz budynkdéw towarzyszacych ustala sie:

minimalng wysoko$¢ — 5 m, maksymalng wysokos¢ 7 m — wysokosé okreslona dla
gléwnej bryly budynku,

dopuszcza si¢ wylacznie dachy strome: jednospadowe i dwuspadowe symetryczne lub
dachy plaskie, dachy strome pokryte dowolnym materialem (z wykluczeniem blachy
falistej, trapezowej i papy) w odcieniach czerwieni, o kacie pochylenia polaci
dachowej od 15° do 25°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami,
oknami w dachu itp., dopuszcza sie do$wietlenie poddaszy w polaciach dachowych
(okna polaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala sig zakres kolorystyki —wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej z6lci, brazu, zgaszonej czerwieni,
rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletowej, miety, rézu, czerni itp. , oprécz tynkéw dopuszcza sie rowniez
inne, nowoczesne materiaty elewacyjne o wysokich walorach estetycznych, wyklucza
si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,.sidingu”,

nakaz stosowania stolarki o ukladzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 1:2,

dla catorocznych ogrodéw zasady ksztattowania zabudowy wg § 5 ust. 3,

dla wszystkich, nowobudowanych obiektéw na dzialce (z wykluczeniem calorocznych
ogrodéw) nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych materialéw elewacyjnych,
geometrii 1 pokrycia dachéw,

zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu:

maksymalna  wysokos¢ dla  budynkow gtéwnych: 12m, dla akcentu
architektonicznego — maks. 15m,

maksymalna wysokos¢ dla budynkéw giownych drugiej linii zabudowy (zasieg jak
na rysunku planu) oraz towarzyszacych: 7m,

dla budynkéw wyzszych dopuszcza si¢ utrzymanie ich wysokosci, ustala sie dla
nich zakaz nadbudowy za wyjatkiem sytuacji zmiany konstrukeji dachu (z dachu
plaskiego na stromy), w przypadku wymiany konstrukcji dachu ustala sie nakaz
stosowania dachu stromego: dwuspadowego, wielospadowego lub mansardowego
o kacie pochylenia polaci dachowej maks 30%, mansardowy 20-80° pokrycia
dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni oraz zakaz lokalizacji poddasza
uzytkowego,

dopuszcza si¢ stosowanie w czesci rozbudowywanej i przebudowywanej dachu
o geometrii i pokryciu jak w czesci istniejace;,
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5)

6)

7)

)

— dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czgsci
przebudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,

— w przypadku rozbiorki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu
dotychczasowego) obiektu obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenow linie
zabudowy, zasady i wskazniki zagospodarowania teren0w oraz zasady
ksztaltowania zabudowy,

f) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow oraz jego otoczenia dopuszcza sig
przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, remont i odbudowg istniejacego budynku —
wszelkie prace zwiazane z przebudowa, nadbudowa, remontem i odbudowa istniejacego
obiektu nalezy uzgadnia¢ z wihasciwym konserwatorem zabytkow; dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow oraz garaze podziemne w uzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow;

obsluga komunikacyjna: dojazd do terenu o symbolu 06.U od strony terenéw
komunikacyjnych o symbolach: 37.KDD, 28.KDD, 34.KDD oraz 27.KDL, dojazd do terenu
o symbolu 07.U od strony terendéw komunikacyjnych o symbolach 28.KDD, 34 KDD,
77 KDL oraz 30.KDD, dojazd do terenu 09.U od strony terenéw komunikacyjnych
o symbolach 30.KDD, 27 KDL, 28 KDD oraz 42.KDW,

szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

a) w terenie o symbolu 09.U znajduje si¢ obiekt wpisany jest do rejestru zabytkow
wojewoddztwa pomorskiego - zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 1,

b) przy realizacji zieleni rekreacyjnej wokot istniejacych i planowanych budynkoéw nalezy
stosowaé roéliny charakterystyczne dla ogrodow wiej skich,

¢) teren znajduje si¢ w zasiegu dzielnicy uzdrowiskowej z 1 i 1I fazy rozwoju kurortu
z zabudowg willowa, kuracyjng i pensjonatowg — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 7,

d) w granicach terenu znajduja sig obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow jako inne
zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkow jako inne zabytki nieruchome wyznaczone przez
burmistrza w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow - obiekty
o wartoéciach historyczno-kulturowych do zachowania i ochrony — zaznaczone na
rysunku planu jako budynki przewidziane do rewitalizacji — wyburzenia i odbudowy -
zasady ochrony zgodnie z § 7 pkt. 5,

e) w granicach terenu znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow jako inne
zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkow jako inne zabytki nieruchome wyznaczone przez
burmistrza w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow - obiekty
o warto$ciach historyczno-kulturowych do zachowania i ochrony w tym budynki
zaznaczone na rysunku planu jako budynki przewidziane i postulowane do rewitalizacji
- zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 6,

f) w terenie o symbolu 06.U dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty
w bardzo zlym stanie technicznym dopuszcza sie jedynie konieczne remonty
zabezpieczajace bezpieczne zamieszkiwanie — docelowo postuluje si¢ ich wyburzenie,

g) nakaz zachowania i ochrony istniejacego akcentu architektonicznego,

h) w granicach terenu znajduje sig  zabudowa o wyjatkowo niskich walorach
architektonicznych — dla zabudowy nalezy przeprowadzi¢ dzialania rehabilitacyjne;

stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

Karta terenu nr 6:

symbol i powierzchnia terenu: 08.U —pow. ok. 0,16 ha;
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2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy ushugowe;j -
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1 pkt112;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a)
b)
c)
d)

€)
f)
g)

obowiazujace linie zabudowy po granicy z terenem 28 KDD zgodnie z rysunkiem planu
—zal. nr 1 do niniejszej uchwaly,

nakaz lokalizacji budynkéw gléwnych od frontu dzialki budowlanej, budynkéw
towarzyszacych w glebi dziatki budowlanej,

procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — maks.
50%,

procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych/terendéw zieleni w stosunku do
dzialki budowlanej — min. 40%, co wynika z istniejacego zainwestowania terenu,
intensywnos¢ zabudowy — minimalnie -2,0, maksymalnie — 2,5,

dopuszcza sig lokalizacje budynkéw na granicy dziatki,

zasady i warunki laczenia i podzialéw nieruchomosci: nie przewiduje si¢ nowych
podziatéw geodezyjnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu:

maksymalna wysokos¢ dla budynkow gléwnych: 14m,
maksymalna wysokos¢ dla budynkow towarzyszacych: 6m,

zakaz rozbudowy budynkéw zlokalizowanych na terenach gdzie nie Jjest speliony
maksymalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j,

dopuszcza si¢ stosowanie w czgsei  rozbudowywanej, przebudowywanej
i nadbudowywanej dachu o geometrii i pokryciu jak w czgsci istniejacej,

dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czesci
przebudowywanej, nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejgcej bryly
budynku,

w  przypadku rozbiorki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu
dotychczasowego) obiektu obowiazuje: minimalna wysokos¢ — 7 m, maksymalng
wysokos¢ 12 m — wysoko$é okreslona dla gléwnej bryly budynku, dach dwuspadowy
symetryczny lub wielospadowy (dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz naczolki
w szezytach budynkow), pokryty dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni,
o kacie pochylenia pofaci dachowej od 30° do 45°, dla dachéw mansardowych 20-80°,
wyklucza si¢ dachy plaskie, tamane, wygigte, kopertowe; podane katy nachylenia nie
dotycza daszkow nad wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza sie doéwietlenie
poddaszy w polaciach dachowych (okna polaciowe), oknami w szczycie, w wystawce,
lukarnach itp., dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala si¢ zakres
kolorystyki —wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej z6ici, brazu,
zgaszonej czerwieni, rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢
kolory z palety barw: niebieskiej, fioletowej, miety, rozu, czerni itp., oprocz tynkéw
dopuszcza si¢ réwniez inne, nowoczesne materiaty elewacyjne o wysokich walorach
estetycznych, wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz
.sidingu”, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, nakaz stosowania stolarki
o ukladzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 1:2,

b) dla catorocznych ogrodéw zasady ksztattowania zabudowy wg § 5 ust. 3;
5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu od strony terenu komunikacyjnego 28. KDD;
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6) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw:
a) teren znajduje si¢ w zasiggu dzielnicy uzdrowiskowej z 1 i 11 fazy rozwoju kurortu
z zabudowa willowa, kuracyjng i pensjonatowa — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 7,
b) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow jako inny
zabytek nieruchomy znajdujacy sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - obiekt
o wartosciach historyczno - kulturowych do zachowania i ochrony - zasady ochrony
zgodnie z § 7 ust. 6;
7) stawka procentowa: nic ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci.

7. Karta terenu nr 7:

1) symbol i powierzchnia terenow:
a) 10.U - pow. ok. 0,21 ha,
b) 12.U - pow. ok. 0,68 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy ustugowe;j -
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1 pkt11i2
,dodatkowo dopuszcza sig: lokale mieszkalne/mieszkania dla wiascicieli budynkow w
liczbie nie wiekszej niz 1 lokal/mieszkanie na 1 budynek o funkcjach ustugowych oraz
ustugi sportu i rekreacji;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) linie zabudowy od 3 do 5m od linii rozgraniczajacej z terenami komunikacyjnymi oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy od 3m do 8m od linii rozgraniczajacej z terenami
komunikacyjnymi zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) dla terenu 10.U w przypadku jednego budynku zlokalizowanego w catym terenie nakaz
ksztaltowania bryty budynku od strony terenu komunikacyjnego 30.KDD w nastepujacy
sposob: nakaz podziatu elewacji na trzy czeéci — dwie, skrajne czgsci bryly wysunigte
do przodu, o szerokosci elewacji frontowej od 10m do 20m oraz trzecia — srodkowa
czesé bryly cofnigta na szerokosci od 6m do 10m, o min 8m w glab dzialki (odlegtos¢
cofniecia mierzona od dwéch skrajnych czedci elewacji frontowej),

¢) dla wyznaczonych terenow zabudowy willowo-pensjonatowej zakaz lokalizacji
budynkéw gléwnych na granicy dziatki budowlanej dla pozostatych obszarow, tam
gdzie linie zabudowy nie s3 wyznaczone, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
towarzyszacej na granicy dziatki,

d) ustugi handlu i gastronomii nalezy lokalizowaé glownie w parterach budynkow,
z wejsciem od strony ulic publicznych,

e) nakaz lokalizacji budynkow gléwnych od frontu dziatki oraz budynkéw towarzyszacych
i budynkow gtéwnych drugiej linii zabudowy z tyhu dziatek,

f) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu, jako tereny zabudowy willowo
pensjonatowej nakaz ksztattowania budynkéw gtéwnych w formie zabudowy willowej
(pensjonatowej) wg§ 3 ust. 17, lokalizowanych od frontu dziatek budowlanych,

g) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maks. 40%,
h) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych/terenow zieleni — min. 55%,
i) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie -1,2, maksymalnie — 2,0,

j) zasady i warunki tgczenia i podzialow nieruchomosci: minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej - 700m?;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gléwnych ustala si¢:
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minimalng wysokos¢ — 7 m, maksymalng wysoko$¢ 12 m — wysokos¢ okreslona dla
gléwnej bryly budynku, dla planowanego akcentu architektonicznego — maks 15m,

dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy (dopuszcza si¢ dachy mansardowe
oraz naczotki w szczytach budynkow), pokryty dachéwka ceramiczna w odcieniach
czerwieni, o Kkacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45°, dla dachow
mansardowych 20-80°, wyklucza sie dachy plaskie, tamane, wygiete, kopertowe;
podane Katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w pofaciach dachowych (okna polaciowe),
oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala sie zakres kolorystyki ~-wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zdlkci, brazu, Zgaszonej czerwieni,
rdzawej pomarariczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza sie kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletowej, miety, rézu, czerni itp., oprécz tynkéw dopuszcza si¢ réwniez
inne, nowoczesne, materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych, wyklucza
si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz »sidingu”,

nakaz stosowania stolarki o ukladzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 12,

usytuowanie giéwnej kalenicy budynku— wzdtuz ulicy Zeromskiego (teren 30.KDD)
w terenie 10.U - prostopadle do obowigzujacej linii zabudowy usytuowanej wzdhz
drogi publicznej, w terenie 12.U — nie okresla sie,

b) dla nowych budynkéw gléwnych sytuowanych w terenach drugiej linii zabudowy

(zasigg jak na rysunku planu) oraz budynkéw towarzyszacych ustala sie:

minimalng wysoko$¢ — 5 m, maksymalng wysoko$¢ 7m — wysokosé okreslona dla
gléwnej bryly budynku,

dopuszcza si¢ wylacznie dachy strome: Jednospadowe i dwuspadowe symetryczne lub
dachy plaskie, dachy strome pokryte dowolnym materialem (z wykluczeniem blachy
falistej, trapezowej i papy) w odcieniach czerwieni, o kacie pochylenia polaci
dachowej od 15° do 25°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami,
oknami w dachu itp., dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna polaciowe), oknami w szezycie, w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zélci, brazu, zgaszonej czerwieni,
rdzawej pomararczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletowej, miety, rézu, czerni itp., oprécz tynkéw dopuszcza si¢ rowniez
inne, nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych, wyklucza
si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ..sidingu”,

nakaz stosowania stolarki o ukladzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 1:2,

¢) dla calorocznych ogrodéw zasady ksztaltowania zabudowy wg § 5 ust. 3,
d) dla wszystkich, nowobudowanych obiektéw na dzialce (z wykluczeniem calorocznych

ogrodéw) nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych materiatow elewacyjnych,
geometrii 1 pokrycia dachéw;

5) obsluga komunikacyjna: dojazd do terenu 10.U od strony ciggédw komunikacyjnych 30.KDD
oraz 28.KDD, dojazd do terenu 12.U od strony ciggédw komunikacyjnych 28.KDD oraz
42 KDW;

6) szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw:

a) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na terenie dzialki, na ktorej planuje si¢ inwestycje,

b)

¢)

przy realizacji zieleni rekreacyjnej wokoét planowanych budynkéw nalezy stosowaé
rosliny charakterystyczne dla ogrodéw wiejskich,

teren znajduje si¢ w zasiegu dzielnicy uzdrowiskowej z 1 i II fazy rozwoju kurortu
z zabudowa willowa, kuracyijng i pensjonatowg — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 7,
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1)
2)

3)

4)

d) nakaz wyksztatcenia w bryle budynku planowanego akcentu architektonicznego o maks.
wysokosdei 15m — orientacyjna lokalizacja akcentu architektonicznego zaznaczona na
rysunku planu;

stawka procentowa: nic ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyZz nie nastepuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

Karta terenu nr 8:

symbol i powierzchnia terenow: 11.U —pow. ok. 0,73 ha;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy ustugowej -
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg §4ust. 1 pkt 112,
dodatkowo dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji, lokale mieszkalne/mieszkania dla
wiascicieli budynkow w liczbie nie wiekszej niz 1 lokal/mieszkanie na 1 budynek o funkcjach
ustugowych oraz istniejace budynku mieszkalne;

zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od 3m do 4m od linii rozgraniczajacej z terenami
komunikacyjnymi oraz nieprzekraczalne linie zabudowy 8m od linii rozgraniczajacej
7 terenem komunikacyjnym o symbolu 28 KDD zgodnie z rysunkiem planu — zatl. nr 1
do niniejszej uchwaty,

b) caly teren w zasiggu wyznaczonych terenow zabudowy willowo-pensjonatowej
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw glownych na granicy dziatki budowlanej, dla
pozostatych obszaréw, tam gdzie linie zabudowy nie sa wyznaczone, dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki,

c) nakaz lokalizacji budynkow glownych od frontu dziatki budowlanej oraz budynkow
towarzyszacych od tylu dziatek,

d) ustugi handlu i gastronomii nalezy lokalizowa¢ glownie w parterach budynkow,
z wejsciem od strony ulic publicznych;

e) dla terenow oznaczonych na rysunku, jako tereny zabudowy willowo pensjonatowej

nakaz zachowania i ochrony istniejgcego zagospodarowania terenu  — nakaz
ksztaltowania budynkow glownych w formie zabudowy willowej (pensjonatowej) wg
§3 ust. 17,

f) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks.
35%,

g) procent powierzchni terendw biologicznie czynnych/terendéw zieleni w stosunku do
powierzchni  dziatki budowlanej — min. 65%, dla terenéw  zabudowanych

14

i zainwestowanych, na ktérych w dniu uchwalenia planu nie jest mozliwe osiggnigcie
tego wskaznika, dopuszcza sig wskaznik minimalny 50%,

h) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie -1,1, maksymalnie — 1,5,

i) zasady i warunki laczenia i podzialow nieruchomosci: nalezy chroni¢ historyczny
przebieg granic geodezyjnych, nie przewiduje si¢ nowych podziatow na dziatki
budowlane;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow oraz jego otoczenia dopuszcza sig
przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, remont i odbudowe istniejacego budynku —
wszelkie prace zwigzane z przebudowa, nadbudowa, remontem i odbudowa istniejacego
obiektu nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym konserwatorem zabytkow; dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkow oraz garaze podziemne W uzgodnieniu z whasciwym
konserwatorem zabytkow,

b) dla istniejacych budynkow gtownych dopuszcza  sig rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy przy zachowaniu nastepujacych ustalen (ponizsze ustalenia obowigzuja
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rowniez w przypadku rozbiorki i odbudowy, badz budowy nowego budynku w miejscu
dotychczasowego):

minimalna wysokos¢ — 7 m, maksymalna wysokos¢ 14 m — wysoko$¢ okreslona dla
glownej bryly budynku, dla akcentu architektonicznego maks. 16m,

dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, pokryty dachéwkg ceramiczng
w odcieniach czerwieni, o kacie pochylenia polaci dachowej od 30° do 60°,
wyklucza si¢ dachy plaskie, tamane, wygiete, kopertowe, mansardowe; podane katy
nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza sig
doswietlenie poddaszy w polaciach dachowych (okna polaciowe), oknami
W szczycie, w wystawce, lukarnach itp, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
W czesci rozbudowywanej, przebudowywane; i nadbudowywanej dachu o geometrii
1 pokryciu jak w czgsei istniejace;j,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —
wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej
czerwieni, rdzawej pomarafczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza sie kolory
z palety barw: niebieskiej, fioletowej, miety, rézu, czerni itp., oprocz tynkéw
dopuszcza si¢ inne, réwniez nowoczesne, materialy elewacyjne o wysokich
walorach estetycznych,

dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czesci
przebudowywanej, nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly

budynku,

wyklucza sig stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
nakaz stosowania stolarki o ukladzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 1:2;

¢) dla catorocznych ogrodéw zasady ksztattowania zabudowy wg § 5 ust. 3,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe¢ i nadbudowe istniejacych budynkow
towarzyszacych, rozbiorke i odbudowe, badz budowe nowego budynku w miejscu
dotychezasowego oraz budowe nowych budynkéw towarzyszacych. Ustala sig:

minimalna wysoko$¢ — 5 m, maksymalna wysokos$¢ 7 m,

dach symetryczny dwuspadowy lub plaski, pokryty dowolnym materialem
(z wykluczeniem blachy falistej i trapezowej oraz papy) w odcieniach czerwieni,
o kgcie pochylenia polaci dachowej od 15° do 25°, podane katy nachylenia nie
dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ do$wietlenie
poddaszy w polaciach dachowych (okna pofaciowe), oknami w szczycie,
w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —
wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zélci, brazu, zgaszonej
czerwieni, rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza sie kolory
z palety barw: niebieskiej, fioletowej, migty, rézu, czerni itp., oprécz tynkéw
dopuszcza si¢ inne, réwniez nowoczesne, materiaty elewacyjne o wysokich
walorach estetycznych,

wyklucza sig stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu™,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

nakaz stosowania stolarki o uktadzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 1:2;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu od strony ciaggéw komunikacyjnych 27.KDL,
28.KDD oraz 25. KDL (25 KDL — tylko istniejace zjazdy);

6) szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ogranmiczenia w zagospodarowaniu

terenow:

a) W terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkdéw wojewodztwa pomorskiego -
zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 1,
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9.

1)

2)

3)

4)

b) teren znajduje si¢ w zasiggu dzielnicy uzdrowiskowej z 11 II fazy rozwoju kurortu
7 zabudowa willowa, kuracyjng i pensjonatowg — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 7;

¢) w granicach terenu znajduja sig obiekty, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw jako inne
zabytki nieruchome znajdujace si¢ W wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw jako inne zabytki nieruchome wyznaczone przez
burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow - obiekty
o wartosciach historyczno-kulturowych do zachowania i ochrony - zasady ochrony

zgodnie z § 7 ust. 6,
d) nakaz zachowania i ochrony istniejacego akcentu architektonicznego;

stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost warto$ci nieruchomosci.

Karta terenu nr 9:

symbol i powierzchnia terenow:
a) 13.U - pow. ok. 0,68 ha,
b) 15.U - pow. ok. 0,09 ha;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy ustugowej -
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1 pkt 112,
dodatkowo dopuszcza sig¢ budynki ustug sportu i rekreacji, lokale mieszkalne/mieszkania
dla wiascicieli budynkow w liczbie nie wigkszej niz 1 lokal/mieszkanie na 1 budynek
o funkcjach ustugowych oraz istniejace budynku mieszkalne;

zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od 2m do 15m od linii rozgraniczajacych z terenami
komunikacyjnymi zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) cze$é terenu w zasiggu wyznaczonych terenéw zabudowy willowo-pensjonatowe;j (zasigg
na rysunku planu) zakaz lokalizacji budynkow gtéwnych na granicy dziatki budowlanej,
dla pozostatych obszaréw, tam gdzie linie zabudowy nie s wyznaczone, dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy towarzyszacej na granicy dziatki,

¢) ustugi handlu i gastronomii nalezy lokalizowa¢ glownie w parterach budynkow,
z wejsciem od strony ulic publicznych,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku, jako tereny zabudowy willowo pensjonatowej nakaz
zachowania i ochrony istniejacego zagospodarowania terenu — nakaz ksztaltowania
budynkéw gtownych w formie zabudowy willowej (pensjonatowej) wg § 3 ust. 17,

¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — maks.
30%, przy czym dla dzialek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu,
nie speliajacych tego parametru, dopuszcza si¢ maks. 55%,

f) procent powierzchni terenow biologicznie czynnych/terenow zieleni w stosunku do
powierzchni dziatki — min. 65%, przy czym dla dzialek zabudowanych i zainwestowanych
w dniu uchwalenia planu, nie spetniajacych tego parametru dopuszcza si¢ minimalnie
35%,

g) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie -1,5, maksymalnie — 2,75,

h) zasady i warunki laczenia i podziatow nieruchomosci: nie przewiduje si¢ nowych
podziatéw na dziatki budowlane;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla istniejacych budynkow glownych dopuszcza sig¢ rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy przy zachowaniu nastepujacych ustalen (ponizsze ustalenia obowigzuja
rowniez w przypadku rozbiorki i odbudowy, badz budowy nowego budynku w miejscu
dotychczasowego):

—  minimalna wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 15m — wysokos¢ okreslona dla
glownej bryly budynku,
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dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy (dopuszcza si¢ dachy
mansardowe i naczotki w szczytach), pokryty dachéwka ceramiczna w odcieniach
czerwieni, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 50°, dla mansardowych 20-
80°, wyklucza si¢ dachy plaskie, famane, wygiete, kopertowe); podane katy
nachylenia nie dotyczg daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza sie
doswietlenie poddaszy w polaciach dachowych (okna potaciowe), oknami
W szczycie, w wystawce, lukarnach itp., przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
W czgsci rozbudowywanej, przebudowywane; 1 nadbudowywanej dachu o geometrii
1 pokryciu jak w czedei istniejacej,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala si¢ zakres kolorystyki —
wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zdkci, brazu, zgaszonej
czerwieni, rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory
z palety barw: niebieskiej, fioletowej, miety, rézu, czerni itp., oprocz tynkéw
dopuszcza si¢ inne, réwniez nowoczesne, materialy elewacyjne o wysokich
walorach estetycznych,

dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czesci
przebudowywanej, nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly
budynku,

wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu™,

b) dla calorocznych ogrodéw zasady ksztattowania zabudowy wg § 5 ust. 3,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejacych budynkow
towarzyszacych, rozbiorke i odbudowe, badz budowe nowego budynku w miejscu
dotychczasowego oraz budowe nowych budynkéw towarzyszacych. Ustala sie:

minimalna wysokos¢ — 4 m, maksymalna wysoko$é 6 m,

dach symetryczny dwuspadowy Iub plaski, pokryty dowolnym materialem
(z wykluczeniem blachy falistej i trapezowej oraz papy), o kacie pochylenia polaci
dachowej od 15° do 25° podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad
wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w polaciach
dachowych (okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala si¢ zakres kolorystyki —
wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej
czerwieni, rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza sie kolory
z palety barw: niebieskiej, fioletowej, miety, rozu, czerni itp., oprécz tynkow
dopuszcza sig¢ inne, rowniez nowoczesne, materialy elewacyjne o wysokich
walorach estetycznych,

wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”;

5) obsluga komunikacyjna: dojazd do terenu 13.U od strony terenow komunikacyjnych
26.KDL, 41 KDW, 28.KDD oraz 25KDL (25.KDL - tylko istniejace zjazdy), dojazd do
terenu 15.U od strony terenéw komunikacyjnych 28. KDD oraz 29.KDD;

szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w zagospodarowaniu

6)

7)

terenéw:

a) teren znajduje si¢ w zasiegu dzielnicy uzdrowiskowej z I i Il fazy rozwoju kurortu
z zabudowa willowa, kuracyjng i pensjonatows — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 7,

b) w granicach terenu znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, jako inne
zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw oraz obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, jako inne zabytki nieruchome wyznaczone przez
burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw - obiekty
0 wartosciach historyczno-kulturowych do zachowania i ochrony - zasady ochrony
zgodnie z § 7 ust. 6;

stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastepuje zmiana

przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomogci.
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10. Karta terenu nr 10:

1) symbol i powierzchnia terenéw: 14.U — pow. ok. 0,19 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy ustugowe;j -
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1 pkt 112,
dodatkowo dopuszcza si¢ budynki ustug sportu i rekreacji;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a)

b)
¢)

d)

g)

nieprzekraczalne linie zabudowy od 4m do 6m od granicy z liniami rozgraniczajacymi
terenéw komunikacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,

zakaz lokalizacji budynkow na granicy dziatki budowlanej,

procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks.
40%,

procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych/terenéw zielni w stosunku do
powierzchni dziatki — min. 55%,

intensywnos¢ zabudowy — minimalnie -1,2, maksymalnie — 2,

zasady i warunki laczenia i podzialow nieruchomosci: minimalna wielkos¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 800m’,

zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog i terendw ogolnodostepnych: dla otwartych
obiektow sportowych ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, wysokos¢

odpowiednia dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania obiektow - pozostale ustalenia
zgodnie z § 5 ust. 7;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkow i obiektow sportowych: nie ustala sie.

b) dla nowych budynkow gléwnych ustala sig:

minimalna wysoko$¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 12 m — wysokos¢ okreslona dla
glownej bryty budynku,

—  dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy (dopuszcza si¢ dachy mansardowe
oraz naczotki w szczytach budynkéw), pokryty dachowka ceramiczng w odcieniach
czerwieni, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45°, dla dachow
mansardowych 20-80°, wyklucza si¢ dachy plaskie, tamane, wygiete, kopertowe;
podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejéciami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna polaciowe),
oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

— dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala sie zakres kolorystyki —
wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej
czerwieni, rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza sig kolory z palety
barw: niebieskiej, fioletowej, migty, rozu, czerni itp., oprocz tynkow dopuszcza sie
réwniez inne. nowoczesne, materiaty elewacyjne o wysokich walorach estetycznych,
wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,.sidingu”,

_  nakaz stosowania stolarki o ukfadzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 1:2,

c¢) dlanowych budynkow towarzyszacych ustala sie¢:

— minimalna wysoko$¢ — 4 m, maksymalng wysokos¢ 6 m — wysokos¢ okreslona dla
gléwnej bryly budynku,

— dopuszcza sig wylacznie dachy strome: jednospadowe i dwuspadowe symetryczne lub
dachy plaskie, dachy strome pokryte dowolnym materiatem (z wykluczeniem blachy
falistej, trapezowej i papy) w odcieniach czerwieni, o kacie pochylenia potaci
dachowej od 15° do 25°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami,
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5)

6)

7

11.

1)
2)

3)

4)

oknami w dachu itp., dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna polaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

- dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —
wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zokci, brazu, zgaszonej
czerwieni, rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza sie kolory z palety
barw: niebieskiej, fioletowej, miety, rézu, czerni itp. , oprocz tynkéw dopuszcza sie
rowniez inne, nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych,
wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz »sidingu”,

— nakaz stosowania stolarki o ukladzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 1:2,

d) dla calorocznych ogrodéw zasady ksztaltowania zabudowy wg § 5 ust. 3.

e) dla wszystkich, nowobudowanych obiektéw na dzialce (z wykluczeniem calorocznych
ogrodéw) nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych materialéw elewacyjnych,
geometrii i pokrycia dachow;

szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow: teren znajduje sie¢ w zasiegu dzielnicy uzdrowiskowej z I i II fazy rozwoju
kurortu z zabudows willowa, kuracyjng i pensjonatowg — zasady ochrony zgodnie
z§ 7ust. 7;

obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu od strony terenow komunikacyjnych 29. KDD oraz
26.KDL;

stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomogci.

Karta terenu nr 11:

symbol i powierzchnia terenéw: 16.MU - pow. ok. 0,71 ha;
przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej - dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy
i zagospodarowania wg §4 ust. 2 pkt 1 i 2, dla nowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i wielorodzinnych z funkcjami ustugowymi dopuszcza si¢ jedynie
zabudowg w formie doméw z maksymalnie 8 lokalami mieszkalnymi;
zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) obowigzujace linie zabudowy po granicy linii rozgraniczajacych z terenami
komunikacyjnymi - zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwatly,
b) nakaz lokalizacji budynkéw glownych od frontu dziatki budowlanej, budynkéw
towarzyszacych z tylu dzialki,
¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej— maks.
45%, przy czym dla dzialek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu,
nie spetiajgcych tego parametru, dopuszcza sie maks. 70%, zakaz rozbudowy budynkéw,
ktorych powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w dniu uchwalenia
planu jest wigksza niz 70%,
d) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych/terenéw zieleni w stosunku do
powierzchni  dziatki — min. 50%, przy czym dla terenéw zabudowanych
1 zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie spelniajacych tego parametru, dopuszcza
si¢ minimalnie 20%,
€) intensywnosé zabudowy — minimalnie -1,8, maksymalnie — 3,5,
) zasady i warunki laczenia i podzialéw nieruchomosci: nie przewiduje sie nowych
podziatéw na dzialki budowlane:
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkéw gléwnych ustala sig:
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minimalna wysokos¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 14 m — wysokos¢ okreslona dla
gléwnej bryty budynku,

dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy (dopuszcza sig dachy mansardowe
oraz naczotki w szczytach budynkow), pokryty dachowka ceramiczng w odcieniach
czerwieni, o kacie pochylenia polaci dachowej od 30° do 45° dla dachow
mansardowych 20-80°, wyklucza si¢ dachy plaskie, famane, wygiete, kopertowe;
podane katy nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejéciami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w polaciach dachowych (okna polaciowe),
oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni,
rdzawej pomararczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletowej, migty, rozu, czerni itp., oprocz tynkow dopuszcza sig rowniez
inne, nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych, wyklucza
sie stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowe] oraz ,.sidingu”,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych ustala sie:

d)

€)

minimalng wysoko$¢ — 4 m, maksymalng wysokos¢ 6 m — wysoko$¢ okreslona dla
glownej bryly budynku,

dopuszcza si¢ wylgcznie dachy strome: jednospadowe i dwuspadowe symetryczne lub
dachy ptaskie, dachy strome pokryte dowolnym materialem (z wykluczeniem blachy
falistej, trapezowej i papy) W odcieniach czerwieni, o kacie pochylenia polaci
dachowej od 15° do 25°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad wejsciami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna potaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zolci, brazu, zgaszonej czerwieni,
rdzawej pomarariczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletowej, migty, rozu, czerni itp , oprocz tynkow dopuszcza sie rOwniez
inne, nowoczesne materiaty elewacyjne o wysokich walorach estetycznych, wyklucza
sie stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowe] oraz ,.sidingu”,

dla catorocznych ogrodéw zasady ksztaltowania zabudowy wg § 5 ust. 3,

dla wszystkich, nowobudowanych obiektéw na dziatce (z wykluczeniem catorocznych
ogrodéw) nakazuje sig ujednolicenie wykorzystywanych materialow elewacyjnych,
geometrii i pokrycia dachow,

zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych w dniu
uchwalenia planu:

maksymalna wysokos¢ dla budynkéw giéwnych: 14m,
maksymalna wysokos¢ dla budynkow towarzyszacych: 7m,

dla budynkéw wyzszych dopuszcza si¢ utrzymanie ich wysokosci, ustala si¢ dla nich
zakaz nadbudowy za wyjatkiem sytuacji zmiany konstrukgji dachu (z dachu plaskiego
na stromy), w przypadku wymiany konstrukcji dachu ustala si¢ nakaz stosowania
dachu stromego: dwuspadowego, wielospadowego lub mansardowego © kacie
pochylenia potaci dachowej maks 30%, mansardowy 20-80°, pokrycie dachowka
ceramiczna w odcieniach czerwieni oraz zakaz lokalizacji poddasza uzytkowego,

dopuszcza si¢  stosowanie W czeéci  rozbudowywanej, przebudowywanej

i nadbudowywanej dachu o geometrii i pokryciu jak w czgsci istniejacej,

dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czesci
przebudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,

w przypadku rozbiorki i odbudowy (badz budowy nowego W miejscu
dotychczasowego) obiektu obowiazuja ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie
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3)

6)

7)

12.

1)

2)

3)

zabudowy, zasady i wskazniki zagospodarowania terendéw oraz zasady ksztattowania
zabudowy;

obsluga komunikacyjna: dojazd do terenu od strony terenow komunikacyjnych o symbolach

36.KDD, 39. KDL, 35.KDD oraz 27KDL;

szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu

terenow:

a) teren znajduje sie w zasiggu dzielnicy uzdrowiskowej z I i II fazy rozwoju kurortu
z zabudowg willowa, kuracyjng i pensjonatowg — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 7,

b) w granicach terenu znajduje sie obiekt, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw jako inny
zabytek nieruchomy znajdujacy sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - obiekty
0 wartosciach historyczno-kulturowych do zachowania i ochrony - zaznaczony na
rysunku planu jako obiekt przewidziany do rewitalizacji, wyburzenia i odbudowy - zasady
ochrony zgodnie z § 7 ust. 5,

¢) w granicach terenu znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, jako inne
zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz obiekty ujete
W gminnej ewidencji zabytkéw, jako inne zabytki nieruchome wyznaczone przez
burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim - konserwatorem zabytkéw - obiekty
0 wartosciach historyczno-kulturowych do zachowania i ochrony - zasady ochrony
zgodnie z § 7 ust. 6,

d) w granicach terenu znajduje si¢ zabudowa o wyjatkowo niskich walorach
architektonicznych — dla zabudowy nalezy przeprowadzi¢ dzialania rehabilitacyjne;

stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastepuje zmiana

przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci.

Karta terenu nr 12:

symbol i powierzchnia terenéw:

a) 17.MU - pow. ok. 0,25 ha,

b) 18.MU — pow. ok. 0,75 ha,

¢) 19.MU - pow. ok. 0,94 ha,

d) 21.MU - pow. ok. 0,08 ha;

Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej - dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy

i zagospodarowania wg §4 ust. 1 pkt 1 i 2, dla nowych budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych i wielorodzinnych z funkcjami ustugowymi dopuszcza sie jedynie

zabudowe w formie doméw z maksymalnie 8 lokalami mieszkalnymi;
zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) obowigzujace linie zabudowy dla terenu 17.MU od Om do 2m od linii rozgraniczajacych
z terenami komunikacyjnymi,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od 0 do 7m od linii rozgraniczajacych z terenami
komunikacyjnymi zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,

¢) dla wyznaczonych terenéw zabudowy willowo-pensjonatowej zakaz lokalizacji
budynkéw gléwnych na granicy dziatki budowlanej (nie dotyczy budynkéw gtéwnych
lokalizowanych w drugiej linii zabudowy) dla pozostatych obszaréw, tam gdzie linie
zabudowy nie sa wyznaczone, dopuszcza sig lokalizacje zabudowy towarzyszacej na
granicy dziatki,

d) nakaz lokalizacji budynkow gléwnych od frontu dzialki budowlanej oraz budynkéw
towarzyszgcych i budynkow glownych drugiej linii zabudowy z tyh dzialek, przy czym
dopuszcza si¢ jedynie lokalizacj¢ budynkéw gléwnych drugiej linii zabudowy
W wyznaczonych na rysunku planu terenach drugiej linii zabudowy,
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g)

h)

)
i)

ustugi handlu i gastronomii nalezy lokalizowaé gléwnie w parterach budynkow,
z wejsciem od strony ulic publicznych,

dla terendow oznaczonych na rysunku planu, jako tereny zabudowy willowo
pensjonatowej nakaz zachowania i ochrony istniejgcego zagospodarowania terenu —
nakaz ksztattowania budynkow gtéwnych w formie zabudowy willowe;j (pensjonatowej)
wg§ 3ust. 17,

procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks.
45%, przy czym dla dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia
planu, nie spetniajacych tego parametru, dopuszcza si¢ maks. 60%, zakaz rozbudowy
budynkéw, ktorych powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w dniu
uchwalenia planu jest wigksza niz 60%,

procent powierzchni terenow biologicznie czynnych/terenow zieleni w stosunku do
powierzchni  dziatki — min. 50%, przy czym dla dzialek zabudowanych
i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie spetiajacych tego parametru,
dopuszcza si¢ min. 35%,

intensywnos¢ zabudowy — minimalnie -1,5, maksymalnie — 2,0,

zasady i warunki laczenia i podzialow nieruchomosci: nalezy chroni¢ historyczny
przebieg granic geodezyjnych, nie przewiduje sig nowych podziatow;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

dla nowych budynkow glownych ustala sig:

minimalna wysokos¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 14 m — wysoko$¢ okreslona dla
gtownej bryly budynku,

dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy (dopuszcza naczotki w szezytach
budynkow), pokryty dachéwka ceramiczng W odcieniach czerwieni, o kacie
pochylenia polaci dachowej od 30° do 50°, wyklucza si¢ dachy ptaskie, famane,
wygiete, kopertowe, mansardowe; podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad
wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza sig doéwietlenie poddaszy w potaciach
dachowych (okna polaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala sig zakres kolorystyki —wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej 76kci, brazu, zgaszonej czerwieni,
rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletowej, migty, rézu, czerni itp , oprocz tynkéw dopuszcza si¢ inne,
rowniez nowoczesne, materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych,
wyklucza sig stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,.sidingu”,

nakaz stosowania stolarki o ukladzie pionowym i proporcjach 14.5; 1:2,

dla nowych budynkow glownych drugiej linii zabudowy, sytuowanych w terenach
drugiej linii zabudowy (zasieg terenu jak na rysunku planu) oraz budynkow
towarzyszacych ustala sig:

minimalna wysokos$¢ — 4 m, maksymalng wysokos¢ 7m — wysokos¢ okreslona dla
glownej bryly budynku,

dopuszcza si¢ wylgcznie dachy strome: jednospadowe i symetryczne dwuspadowe lub
dachy ptaskie, dachy strome pokryte dowolnym materiatem (z wykluczeniem blachy
falistej, trapezowej i papy) w odcieniach czerwieni, o kacie pochylenia pofaci
dachowej od 15° do 25°, podane katy nachylenia nie dotycza daszkow nad wejsciami,
oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych
(okna polaciowe), oknami w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej 76lci, brazu, zgaszonej czerwieni,
rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletowej, migty, rozu, czerni itp. , oprocz tynkow dopuszcza sie rowniez
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5)

6)

7)

inne, nowoczesne materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych, wyklucza
sie stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz »sidingu”,

— nakaz stosowania stolarki o ukladzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 152,

¢) dla calorocznych ogrodéw zasady ksztatltowania zabudowy wg § 5 ust. 3,

d) dla wszystkich, nowobudowanych obiektéw na dzialce (z wykluczeniem calorocznych
ogrodow) nakazuje si¢ ujednolicenie wykorzystywanych materialow elewacyjnych,
geometrii i pokrycia dachéw,

€) zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych w  dniu
uchwalenia planu;

— maksymalna wysokos¢ dla budynkéw gléwnych: 14m, maks. wysokos¢ dla akcentu
architektonicznego — 16m — nakaz utrzymania formy akcentu,

— maksymalna wysokos¢ dla budynkéw gléwnych drugiej linii zabudowy (zasieg jak na
rysunku planu) oraz towarzyszacych: 7m,

— dla budynkéw wyzszych dopuszcza sie utrzymanie ich wysokosci, ustala sie dla nich
zakaz nadbudowy za wyjatkiem sytuacji zmiany konstrukcji dachu, w przypadku
wymiany konstrukcji dachu ustala si¢ nakaz stosowania dachu stromego:
dwuspadowego lub wielospadowego o kacie pochylenia polaci dachowej maks 30%,
pokrycia dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni oraz zakaz lokalizacji
poddasza uzytkowego,

— dopuszcza si¢  stosowanie w czgsci  rozbudowywanej, nadbudowywane;
1 przebudowywanej dachu o geometrii i pokryciu jak w czesci istniejace;j,
— dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materiatami elewacyjnymi czesci
przebudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryly budynku,
= W przypadku rozbiérki i odbudowy (badz budowy nowego w miejscu
dotychczasowego) obiektu obowiazujg ustalone dla poszczegdlnych terenéw linie
zabudowy, zasady i wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy;
obstuga komunikacyijna: dojazd do terenéw o symbolach 17.MU i 18.MU od strony terenéw
komunikacyjnych o symbolach: 27.KDL, 31 KDD, 39.KDL oraz 35.KDD ponadto 43 KDW
oraz 44 KDW, dojazd do terenu 21. MU od strony terenéw komunikacyjnych 37. KDW oraz
31.KDD, dojazd do terenu 19.MU od strony terenéw komunikacyjnych o symbolach 31.KDD,
27.KDL, 32.KDD oraz 39KDL;
szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ogranmiczenia w zagospodarowaniu
terendow:
a) przy realizacji zieleni rekreacyjnej wokot istniejacych i planowanych budynkéw nalezy
stosowac rosliny charakterystyczne dla ogrodéw wiejskich,
b) teren znajduje si¢ w zasiegu dzielnicy uzdrowiskowej z I i 1II fazy rozwoju kurortu
z zabudowg willowa, kuracyjng i pensjonatowa — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. %
¢) W granicach terenu znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw Jjako inne
zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz obiekty ujete
W gminnej ewidencji zabytkéw jako inne zabytki nieruchome wyznaczone przez
burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim  konserwatorem zabytkéw - obiekty
0 wartosciach historyczno - kulturowych do zachowania i ochrony - zasady ochrony
zgodnie z § 7 ust. 6,
d) nakaz zachowania i ochrony istniejacych akcentdw architektonicznych,
€) w granicach terenu znajduje si¢ zabudowa o wyjatkowo niskich walorach
architektonicznych — dla zabudowy nalezy przeprowadzi¢ dziatania rehabilitacyjne;
stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastepuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci.
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13.

1)
2)

3)

Karta terenu nr 13:

symbol i powierzchnia terenéw: 20.U — pow. ok. 0,12 ha;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy ustug
o$wiaty - dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1
pkt1i2,

zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a)

b)

d)

€)
f)

g
h)

nieprzekraczalne linie zabudowy 3 m od granicy z terenem komunikacyjnym zgodnie
z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaly,

caly teren w zasiggu wyznaczonych terendéw zabudowy willowo-pensjonatowej zakaz
lokalizacji budynkow gléwnych na granicy dzialki budowlanej ( nie dotyczy budynkdéw
glownych drugiej linii zabudowy), w pozostatych przypadkach, tam gdzie linie zabudowy
nie sa wyznaczone, dopuszcza sie lokalizacj¢ zabudowy towarzyszgcej na granicy dziaki,
nakaz lokalizacji budynkow gtownych od frontu dziatki budowlanej oraz budynkow
towarzyszacych od tytu dzialek,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu jako tereny zabudowy willowo pensjonatowej
nakaz zachowania i ochrony istniejacego zagospodarowania terenu — nakaz ksztaltowania
budynkow glownych w formie zabudowy willowej (pensjonatowej) wg § 3 ust.17,
procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks.
35%,

procent powierzchni terenow biologicznie czynnych/terendw zicleni w stosunku do
powierzchni dziatki— min. 50%,

intensywnos¢ zabudowy — minimalnie -1,1, maksymalnie — 1,4,

zasady i warunki laczenia i podzialow nieruchomosci: nalezy chroni¢ historyczny
przebieg granic geodezyjnych, nie przewiduje si¢ nowych podzialéw na dziatki
budowlane;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w przypadku rozbiérki i odbudowy, badz budowy nowego budynku glownego

w miejscu dotychczasowego ustala sig:

—  minimalna wysokos$¢ — 7 m, maksymalng wysokos¢ 12 m — wysoko$¢ okreslona dla
glownej bryly budynku,

—  dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, pokryty dachowka ceramiczng
w odcieniach czerwieni, o kacie pochylenia potaci dachowej od 40° do 50°,
wyklucza sig dachy plaskie, tamane, wygiete, kopertowe, mansardowe; podane katy
nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢
doswietlenie poddaszy W polaciach dachowych (okna potaciowe), oknami
w szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala sic zakres kolorystyki —
wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej 76lci, brazu, zgaszonej
czerwieni, rdzawej pomarafnczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza sie kolory
z palety barw: niebieskiej, fioletowej, migty, rozu, czerni itp. , oprocz tynkow
dopuszcza si¢ inne, rdwniez nowoczesne, materialy elewacyjne o wysokich
walorach estetycznych,

—  wyklucza sig stosowanie w elewacjach blachy faliste] i trapezowej oraz ,,sidingu”,

_ nakaz stosowania stolarki o ukladzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 1:2,

b) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe 1 nadbudowe istniejacych budynkow

towarzyszacych, rozbiorke i odbudowg, badZ budowg nowego budynku w miejscu
dotychczasowego oraz budowe nowych budynkow towarzyszacych. Ustala sig:

—  minimalna wysokos¢ — 5 m, maksymalna wysokos¢ 7 m,
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S)
6)

7

14.

1)
2)

3)

— dach symetryczny dwuspadowy lub plaski, pokryty dowolnym materiatem
(z wykluczeniem blachy falistej i trapezowej oraz papy) w odcieniach czerwieni,
o kacie pochylenia potaci dachowej od 15° do 25°, podane katy nachylenia nie
dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza sie do$wietlenie
poddaszy w polaciach dachowych (okna polaciowe), oknami w szczycie,
w wystawce, lukarnach itp.,

— dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala si¢ zakres kolorystyki —
wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej z6lci, brazu, Zgaszonej
czerwieni, rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory
z palety barw: niebieskiej, fioletowej, miety, rozu, czerni itp., oprécz tynkéw
dopuszcza sie inne, rowniez nowoczesne, materialy elewacyjne o wysokich
walorach estetycznych,

— wyklucza sie stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz »sidingu”™,

— nakaz stosowania stolarki o ukladzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 1:2,

¢) dla calorocznych ogrodéw zasady ksztaltowania zabudowy wg § 5ust. 3;
obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu 20.U od strony terenu komunikacyjnego 31.KDD:

szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu

terenéw:

a) teren znajduje sie w zasiggu dzielnicy uzdrowiskowej z I i II fazy rozwoju kurortu
z zabudowg willowa, kuracyjng i pensjonatowg — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 7,

b) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw jako inny
zabytek nieruchomy znajdujacy sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - obiekt
0 wartosciach historyczno-kulturowych do zachowania i ochrony - zasady ochrony
zgodnie z § 7 ust. 6;

stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastepuje zmiana

przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosdci.

Karta terenu nr 14:

symbol i powierzchnia terenéw: 22.MU, ZP - pow. ok. 0,22 ha;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MU, ZP - tereny zabudowy
mieszkaniowo — ushugowej, zieleni urzadzonej:

a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:
—istniejgce budynki gospodarcze i garazowe bez prawa rozbudowy oraz nadbudowy,

—tereny zieleni urzadzonej, zorganizowane przestrzenie rekreacyjne z malg architektura,
place zabaw dla dzieci, komunikacja wewnetrzna, parkingi naziemne itp.

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

—nowe budynki (nie dotyczy odbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia
planu w ich gabarycie oraz powierzchni zabudowy),

—ustugi ucigzliwe,
—parkingi z liczbg miejsc postojowych wiekszg niz 10,
—pola biwakowe i campingowe:

zasady i wskazniki zagospodarowania terendw:

a) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dopuszcza sie
maksymalnie % zabudowy dzialki budowlanej istniejacy w dniu uchwalenia planu;

b) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych/terenéw zieleni w stosunku do
powierzchni dziatki — min. 70%,

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0. maks: istniejaca w dniu uchwalenia planu,
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d) dopuszcza si¢ taczenie i podziat nieruchomosci bez okreslenia minimalnej/maksymalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki;

4) zasady ksztaltowania zabudowy dla odbudowy budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) dach plaski lub jednospadowy, pokryty dowolnym materiatem (z wykluczeniem blachy
falistej i trapezowej oraz papy) W odcieniach czerwieni, o kacie pochylenia potaci
dachowej od 15° do 25°,

b) dla wykorzystywanych w elewacjach tynkow ustala si¢ zakres kolorystyki —wymagane
barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej 76lci, brazu, zgaszonej czerwieni,
rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory z palety barw:
niebieskiej, fioletowej, miety, rozu, czerni itp., oprocz tynkow dopuszcza sig inne,
réwniez nowoczesne, materialy elewacyjne o wysokich walorach estetycznych,

¢) wyklucza sig stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,

5) obsluga komunikacyjna: dojazd do terenu od strony teren6éw komunikacyjnych o symbolach

43 KDW oraz 44 KDW;

6) szczegdlowe warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic lokalizacje wymaganych akcentow
przestrzennych w formie skomponowanej, wielowarstwowej zieleni lub malej architektury
bedacej czgscig zorganizowanej przestrzeni rekreacyjnej,

b) teren znajduje si¢ w zasiggu dzielnicy uzdrowiskowej z 11 1I fazy rozwoju kurortu
z zabudowa willowa, kuracyjna i pensjonatowa — zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 7,

7) stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci.

15. Karta terenu nr 15:

1) symbol i powierzchnia terenow: 24. U —pow. ok. 0,03 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U - tereny zabudowy ustugowej —
dopuszczalne oraz wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania wg § 4 ust. 1 pkt 112;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) obowigzujace linie zabudowy po granicy z linig rozgraniczajagcg z terenem
komunikacyjnym 28 KDD i nieprzekraczalne linie zabudowy od 1m do 3m od linii

rozgraniczajacej z terenem 13.U oraz 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem
komunikacyjnym 41.KDW zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatki budowlanej,

¢) procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
przy czym dla dzialek zabudowanych i zainwestowanych w dniu uchwalenia planu, nie
spelniajacych tego parametru, dopuszcza si¢ maks. 50%, zakaz rozbudowy budynkow,
ktérych powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki w dniu uchwalenia
planu jest wigksza niz 50%,

d) procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych/terenow zieleni w stosunku do
powierzchni dziatki — 65%, przy czym dla dziatek zabudowanych i zainwestowanych
w dniu uchwalenia planu, nie spelniajacych ustalonego parametru dopuszcza si¢
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej/terenow zieleni do 40%,

e) zasady i warunki lgczenia i podzialéw nieruchomosci: nie przewiduje si¢ nowych
podziatow geodezyjnych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w przypadku rozbiorki i odbudowy, badz budowy nowego budynku gléwnego
w miejscu dotychczasowego ustala sig:

—  maksymalng wysokos¢ 7 m — wysokos¢ okreslona dla gléwnej bryty budynku,
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dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy, pokryty dachéwka ceramiczng
W odcieniach czerwieni, o kacie pochylenia pofaci dachowej od 40° do 50°,
wyklucza si¢ dachy plaskie, famane, wygiete, kopertowe, mansardowe; podane katy
nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza sie
doswietlenie poddaszy w polaciach dachowych (okna polaciowe), oknami
W szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala si¢ zakres kolorystyki —
wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej zékci, brazu, zgaszonej
czerwieni, rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza si¢ kolory
z palety barw: niebieskiej, fioletowej, miety, rézu, czerni itp. , oprocz tynkéw
dopuszcza si¢ réwniez inne, nowoczesne, materialy elewacyjne o wysokich
walorach estetycznych,

wyklucza sie stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
nakaz stosowania stolarki o ukladzie pionowym i proporcjach 1:1,5, La2;

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw, rozbidrke
i odbudowe, badz budowe nowego budynku w miejscu dotychczasowego. Ustala sie:

maksymalna wysokos¢ 7 m,

dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy, pokryty dachéwka ceramiczng
w odcieniach czerwieni, o kacie pochylenia pofaci dachowej od 40 do 50°, wyklucza
si¢  dachy plaskie, tamane, wygiete, kopertowe, mansardowe; podane katy
nachylenia nie dotycza daszkéw nad wejsciami, oknami w dachu itp., dopuszcza sie
doswietlenie poddaszy w polaciach dachowych (okna polaciowe), oknami
W szczycie, w wystawce, lukarnach itp.,

dla wykorzystywanych w elewacjach tynkéw ustala si¢ zakres kolorystyki —
wymagane barwy - odcienie bieli, bezu, ochry, pastelowej z6lci, brazu, zgaszonej
czerwieni, rdzawej pomaranczy, stonowanej zieleni itp., wyklucza sie kolory
zpalety barw: niebieskiej, fioletowej, miety, rézu, czerni itp., oprocz tynkow
dopuszcza sie inne, réwniez nowoczesne, materialy elewacyjne o wysokich
walorach estetycznych,

wyklucza sie stosowanie w elewacjach blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu”,
nakaz stosowania stolarki o ukladzie pionowym i proporcjach 1:1,5, 1:2,

¢) dla calorocznych ogrodéw zasady ksztaltowania zabudowy wg § 5 ust. 3;
5) obsluga komunikacyjna: dojazd do terenu od strony terenu komunikacyjnego o symbolu

28 KDD;

6) szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia W zagospodarowaniu
terenéw: teren znajduje si¢ w zasiegu dzielnicy uzdrowiskowej z 1 i II fazy rozwoju
kurortu z zabudowsa willowa, kuracyjng i pensjonatowsg — zasady ochrony zgodnie
Z8 Tusk T

stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastepuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci.

7)

16. Karta terenu nr 16:

I)

2)

symbol i powierzchnia terenéw:
a) 23.E —pow. ok. 0,01 ha,
b) 47.E - pow. ok. 0,01 ha,
c) 48.E - pow. ok. 0,01 ha;

przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: E - tereny z zakresu obstugi sieci
elektroenergetyczne;j;
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3)
4)

5)

6)

dopuszczalne formy i sposoby zagospodarowania: urzadzenia infrastruktury technicznej —
7 zakresu elektroenergetyki. zielen, dojscia i dojazdy;

zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: dopuszcza sig 100%
utwardzenia terenu,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nie okresla si¢ gabarytow obiektow —
wynikaja one z wymogow technologicznych projektowania urzadzen infrastruktury
technicznej;

stawka procentowa: nie ma uzasadnienia dla ustalania stawki, gdyz nie nastgpuje zmiana
przeznaczenia terenu powodujaca wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 13.
Ustalenia szczegélowe - karty terenéw dla terenow komunikacyjnych.

Karta terenow nr 1:

1)
2)

3)

oznaczenie identyfikacyjne: 25.KDL;

przezmaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:

a) przeznaczenie: teren drog publicznych,

b) klasyfikacja techniczna: droga lokalna;

Parametry, wyposazenie, dostepnosé;

a) 1/2 -ulice klasy zbiorczej, jednojezdniowe,

b) szerokos$¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu — zalacznik graficzny nr 1,

¢) obustronne chodniki o szeroko$ci min 2,0 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych,

e) nalezy zachowac i chroni¢ istniejaca alej¢ drzew, dopuszcza si¢ jej uzupehnienia przy
wykorzystaniu rodzimych i charakterystycznych dla tej alei gatunkow drzew,

f) dopuszcza sig realizacje zatok postojowych — parkowanie prostopadle i rownolegle,

g) dopuszcza si¢ w terenach chodnikéw lokalizacje malej architektury typu tawki, kosze na

$mieci, kwietniki lampy itp. — nakaz stosowania jednakowych, powtarzalnych elementow
matej architektury w obszarze calego terenu.

Karta terenéw nr 2:

1)

2)

3)

oznaczenie identyfikacyjne:

a) 26.KDL - pow. ok. 0,16,

b) 27.KDL - pow. ok. 0,49;

przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:

a) przeznaczenie: teren drog publicznych,

b) klasyfikacja techniczna: droga lokalna;

parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a) 1/2 -ulice klasy lokalnej, jednojezdniowe,

b) szerokos¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu — zalacznik graficzny nr 1,

¢) obustronne chodniki o szerokosci min 1.5 m,

d) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych,

¢) zakaz wycinki drzew w istniejagcych alejach, nalezy zachowaé i chronié istniejace aleje
drzew, dopuszcza  sig uzupeinienia  alei  przy wykorzystaniu  rodzimych
i charakterystycznych dla tych alei gatunkow drzew,

f) w miejscu wyznaczonym na rysunku planu nalezy stworzyc¢ zagospodarowang przestrzen
publiczng oraz zlokalizowaé wymagany w urzadzeniu terenu akcent przestrzenny,

44



g)

h)

i)

dopuszcza sig lokalizacje malej architektury typu fawki, kosze na $mieci, kwietniki lampy
itp.— nakaz stosowania jednakowych, powtarzalnych elementéw malej architektury
w obszarze calego terenu,

do czasu prac modernizacyjnych, w catym przebiegu drogi, po obu jej stronach,
dopuszcza si¢ parkingi rownolegle oraz prostopadie, przy zachowaniu i ochronie
istniejacych drzew, po przeprowadzeniu prac modernizacyjnych przedmiotowej drogi
dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc  postojowych jedynie w zaprojektowanych
1 urzadzonych zatokach postojowych,

w przypadku prac modernizacyjnych dla istniejacej drogi nakaz zastosowania nawierzchni
kamiennej, brukowe;.

3. Karta terenéw nr 3:

1) oznaczenie identyfikacyjne:

a)
b)
c)
d)

28.KDD - pow. ok. 0,76,
30.KDD - pow. ok. 0,16,
31.KDD - pow. ok. 0,21,
33.KDD - pow. ok. 0,14;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:

a)
b)

przeznaczenie: teren drdg publicznych,
klasyfikacja techniczna: droga dojazdowa;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosé;

a)
b)
c)
d)
e)

g)

h)

1)

1/2 -ulice klasy lokalnej, jednojezdniowe,

szerokos¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu — zatacznik graficzny nr 1,

obustronne chodniki o szerokosci min | B

dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych,

zakaz wycinki drzew w istniejacych alejach, nalezy zachowaé i chronié istniejace aleje

drzew, dopuszcza si¢ uzupelnienia  alei przy  wykorzystaniu  rodzimych
1 charakterystycznych dla tych alei gatunkow drzew,

nakaz ograniczenia ruchu kolowego na rzecz ruchu pieszego i rowerowego, dopuszcza sie
taczenie ruchu rowerowego, pieszego i kotowego w jednej przestrzeni,

w terenic o symbolu 33.KDD - w miejscu Wyznaczonym na rysunku planu, nalezy
stworzy¢ zagospodarowang przestrzen publiczng, zawierajaca czytelne polfaczenie
komunikacyjne dla ruchu pieszego terenu o symbolu 30.KDD z terenem promenady
nadmorskiej i dojsciem do plazy — chodnik — min. 3m szerokosci, nakaz wyposazenia
terenu w elementy malej architektury i wyposazenia ulicznego oraz zielen w formie
kwietnikow, zieleficow itp.,

W terenie o symbolu 33.KDD dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych wylgcznie dla
posiadaczy kart parkingowych, w miejscach wyznaczonych do tego celu — po ewentualnej
modernizacji drogi, dopuszcza sig migjsca postojowe jedynie w zaprojektowanych
1urzadzonych zatokach postojowych, przy modernizacji drogi nakaz nawiazania forma,
materiatem i kolorystyka do terenu o symbolu 30.KDD — dla posadzki chodnikéw i jezdni
nakaz uzywania materialow takich jak kostka brukowa, polbrukowa, kamief itp.,

W pozostalych terenach dopuszcza sie lokalizacj¢ miejsc postojowych jedynie
w miejscach wyznaczonych do tego celu — np. zatoki postojowe,

dopuszcza sig lokalizacje malej architektury typu fawki, kosze na $mieci, kwietniki lampy,
elementy informacji turystycznej itp. — nakaz stosowania jednakowych, powtarzalnych
elementéw malej architektury w  obszarze kazdego, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi terenu.

4, Karta terenéw nr 4:
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1) oznaczenie identyfikacyjne:

2)

3)

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

29.KDD - pow. ok. 0,15 ha,
32.KDD — pow. ok. 0,22 ha,
34.KDD — pow. ok. 0,15 ha,
35.KDD — pow. ok. 0,21 ha,
36.KDD — pow. ok. 0,28 ha,
38.KDD — pow. ok. 0,30 ha,
39.KDD — pow. ok. 0,38 ha;

przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:

a)
b)

przeznaczenie: teren drog publicznych,
klasyfikacja techniczna: droga dojazdowa;

parametry, wyposazenie, dostepnosc;

a)
b)

c)
d)

€)

g

h)

1)

1/2 -ulice klasy lokalnej, jednojezdniowe,

szeroko$¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu — zalacznik graficzny nr 1,
obustronne chodniki o szerokosci min 1,5 m,

dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowerowych,

zakaz wycinki drzew w istniejacych alejach, nalezy zachowa¢ i chronié istniejace aleje
drzew, dopuszcza si¢  uzupelnienia alei przy wykorzystaniu rodzimych
i charakterystycznych dla tych alei gatunkow drzew,

nakaz ograniczenia ruchu kolowego na rzecz ruchu pieszego i rowerowego, dopuszcza sie
laczenie ruchu rowerowego, pieszego i kolowego w jednej przestrzeni,

dopuszcza si¢ lokalizacje malej architektury typu tawki, kosze na smieci, kwietniki lampy,
elementy informacji turystycznej itp. — nakaz stosowania jednakowych, powtarzalnych
elementébw malej architektury w  obszarze kazdego, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi terenu,

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych jedynie w miejscach wyznaczonych do tego
celu — np. zatoki postojowe, tereny wyznaczone wzdtuz drog,

przy modernizacji drogi nakaz uzywania materiatow takich jak kostka brukowa,
polbrukowa, kamien itp.

5. Karta terenow nr 5:

3

2)

3)

oznaczenie identyfikacyjne:

a)
b)
¢)
d)
€)

37.KDW — pow. ok. 0,05 ha,
41.KDW — pow. ok. 0,04 ha,
42.KDW — pow. ok. 0,05 ha,
43. KDW — pow. ok. 0,04 ha,
44, KDW — pow. ok. 0,01 ha;

przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:

a)
b)

przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych,
klasyfikacja techniczna: droga wewngtrzna;

parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a)

b)
¢)

szerokos¢ pasa drogowego: — jak na rysunku planu — zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
Uchwaly,

dopuszcza si¢ taczenie ruchu kolowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni,

dopuszcza si¢ realizacje wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego
i pieszego tzw. cigg pieszo jezdny,
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d) dopuszcza sie lokalizacje malej architektury typu tawki, kosze na Smieci, kwietniki lampy,
elementy informacji turystycznej itp. — nakaz stosowania Jednakowych, powtarzalnych
elementéw  malej architektury w  obszarze kazdego, wydzielonego  liniami
rozgraniczajgcymi terenu,

e) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych jedynie w miejscach wyznaczonych do tego
celu — np. zatoki postojowe,

f) przy modernizacji drogi nakaz uzywania materiatow takich jak kostka brukowa,
polbrukowa, kamien itp.

6. Karta terenéw nr 6:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 40.KX - pow. ok. 0,14 ha;
2) przeznaczenie: tereny urzadzonych ciggéw pieszych;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szeroko$é: — jak na rysunku planu — zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaly,

b) dopuszcza sie taczenie rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni i realizacje wspdlnej
nawierzchni dla ruchu rowerowego i pieszego,

¢) wyklucza sie ruch kotowy,

d) nakaz lokalizacji malej architektury typu fawki, kosze na $mieci, kwietniki lampy,
elementy informacji turystycznej itp. — nakaz stosowania Jjednakowych, powtarzalnych
elementow matej architektury.

§ 14.
Przepisy przejsciowe i koncowe.

Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traci moc:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. "CENTRUM 3" - Uchwala nr XXIII/
204/ 2004 z dnia. 26.08.2004r w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego
cze¢sci miasta Ustki, pn.,,Centrum 3” (Dz. U. Woj. Pom. Nr 130 poz. 2282 z dnia 27.10.2004r.),
oraz cz¢s¢ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. "CENTRUM 1" - Uchwala
nr XX1/ 182/ 2004 z dnia. 26.05.2004r W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustki. (Dz. U. Woj. Pom. Nr 91 poz. 1649 z dnia 29.07.2004r.) obejmujjca
dz. nr 199/14 ( numer dzialki na dzien uchwalenia planu miejscowego).

§ 15.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ustka,

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 3 miesigcy od dnia ogloszenia Jjei w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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