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PODSTAWY FORMALNQ - PRAWNE OPRACOWANIA

Obowigzek sporzgqdzenia prognozy oddzialywania na érodowisko dotyczacej projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. Centrum 4B, wynika z zapisu Ustawy Prawo ochrony
§rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Przy sporzadzaniu opracowania uwzgledniono akiualne zapisy innych ustaw wraz z obowigzujgcymi przepisami

wykonawczymi - stosownie do przedmiotu, celu i zakresu opracowania:

1
2)
3)

4)

8)

9)

Ustawa z dnfa 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

+  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska.

+ Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

»  Ustawa z dnia 3 lutego 1965r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

- Ustawa prawo wodne z dnia 18 lipca 2001,

Rozporzgdzenie Ministra Sredowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomew
hatasu w $rodowisku.

» Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach.

» Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

+  Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r Prawo geologiczne i gomicze.

MATERIALY ZRODLOWE

Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta USTKA.

Geografia regicnalna Polski, Kondracki J., Wydawnictwo Naukowe PWN, 2002.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Pomorskiego.

Strategia rozwoju wojewodztwa pomorskiego (uchwala nr 587/XXV/05 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z
dnia18 lipca 2005r).

Wielolelni Program Inwestycyjny Wojewodztwa Pomorskiego 2007-2013 (Uchwala nr 157/X1/07 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 30 lipca 2007r. ze zm.).

Raport z wykonania Programu Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2003-2006 =z
uwzglednieniem perspektyw na lata 2007-2010.

Regionalny program operacyjry wojewodziwa pomotskiego na fata 2007-2013 (przyjety przez Zarzad
Wojewédztwa Pomorskiego w dniu 2 pazdziernika 2007r.).

Studium ekofizjograficzne wojewddztwa pomorskiego, red. J. T, Czochanski, Pomorskie Studia Regionalne,
Urzad Marszafkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Slupsk — Gdarisk 2008.

Projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego (dostepny do publicznego

wglgdu na stronie internetowej (www.woi-pomorskie.pl).
CEL, ZAKRES | METODA SPORZADZENIA PROGNOZY

Celem pregnozy jesi okreslenie przewidywanych skutkow dia srodowiska przyrodniczego, jakie mogg wynikac z
realizac]i ustalen badanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu $rédmieécia miasta
Ustki tzw. CENTRUM 4B, przy uwzglednieniu istniejacej na badanym terenie pojemnosci oraz potencjahls rodowiska
jak réwniez wskazanie mozliwych sposobdw ograniczenia ewenlualnego negatywnego oddziatywania na $rodowisko

proponowanych w planie ustaler | rozwigzan.
Zakres prognozy obejmuje w sposob kompleksowy problemalyke ochrony Srodowiska, tj. okresla i ocenia:

1. skutki realizacji ustaleri omawianego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
dla lerenu, kiory jest nig objely wraz z obszarem do niego bezposrednio przyleglym na wszystkie elementy
$rodowiska, tj: powietrze, powierzchnie ziemi tacznie z gleba, wody powierzchniowe oraz podziemne,
ludzi, dwiat roglinny i zwierzecy, a takze krajobraz we wzajemnym powiazaniu.

2. skutki wplywow wszelkiego rodzaju ucigzliwosci i zagrozen dla $rodowiska, jakie mogg wynika¢ z
planocwanego przeznaczenia terenu, t. w zakresie oddziatywan: gospodarki wodnej, gospodarki éciekowe;,
gospodarki odpadami, emisji substancji zanieczyszczajgcych do powietrza atmosferycznego, wytwarzania
hafasu, wibracji i promieniowania oraz ryzyka wyslepowania nadzwyczajnych zagrozen Srodowiska, w
odniesieniu do stanu $rodowiska okreslonego charakterystykg gospodarczg i przyrodniczq badanego

obszaru.

W pracy zidentyfikowano zagrozenia ekologiczne, oceniono je stosowna skalg. W analizie uwzgledniono czynniki
trudnomierzalne lub niemierzalne, ktére jednoczesnie wehodzg w zakres trzeciego poziomu strat ekologicznych, .
kompleksu psychofizjologicznego, uwzgledniajgc rowniez efekt opdznienia skutkéw zaburzen Srodowiskowych,



Okreslenie stopnia wptywu uslalenn badanego planu miejscowego na teren objety planem dokonano z
wykorzystaniem nastepujacych materiatow:

a) przediozonych przy sporzadzeniu omawianej zmiany planu migjscowego
b) materiatow branzowych,
c) wizji lokalnej.

Prognoze wykenano w formie opisowej | wymierngj z uwzglednieniem graficznej czesci projeklu planu, rownolegle
w czasie jego opracowywania

W opracowaniu prognozy posluzono sig opisowg analizg prawdopodobnych skutkow oddzialywania na
¢rodowisko, jakie moga wystapié w przypadku realizacji ustalen planu miejscowego. W procedurze rozpalrywania
oddzialywania uwzgledniono wszystkie komponenty srodowiska przyrodniczego. QOceng przeprowadzono
kompleksowo dia jednege wariantu ustalen planistycznych zaproponowanych przez projekianta urbaniste. W ocenie
wykorzystano metode prostego prognozewania posiugujac sig metodg analogii do oddzialywania istniejgcych tego
typu inweslycji.

Plan miejscowy nie stanowi ,docelowego obrazy” omawianego terenu. Jest to zbiér warunkéw (promes) ujetych
jako ograniczenia granicznie w oparciu, © ktore moze dokonywaé sie nowe zagospodarowanie. Niemniej nie ma
przeslanek do przewidywania, Ze tereny objete planem nie zostang w calodci przeksztalcone na zgodnych z planem
warunkach., Tak, wiec podstawowym zalozeniem metodycznym jest przyjecie, ze na calym terenie docelowo
powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala (wspomniane powyzej :
ograhiczenia graniczne lub inaczej warunki progowe). Traktowanie planu, jako zbioru zasad, a nie docelowego
obrazu zagespedarowania, ogranicza istotnie mozliwosci wymiarowania prognozowanych zjiawisk a
jedynie je uprawdopodabnia. Najczesciej mozliwe sg do przewidzenia tylko kierunki zjawisk, ktére beda
zachodzily w srodowisku a nie ich ilosciowe nalezenie mozliwe do wymiarowania.

Ocene skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko oparto na
identyfikacji i analizie potencjainych zagrozen wynikajacych z realizacji ustateri planu. Ze wzgledu na specyfike
$rodowiska tj. bioréznorodno$é oraz powierzchnig biologicznie czynng, na analizowanym obszarze funkcjonalnym
wyznaczonym w projekcie planu wzieto pod uwage przede wszystkim wplyw na érodowiske wodno-gruntowe i na
krajobraz. Aby ocenic skulki realizacji planu na $rodowisko obszarowi nadano wage w zaleznosci od slopnia
oddzialywania. Wynikiem tego jest zakliasyfikowanie calego lerenu jako obszaru o istotnym oddzialywaniu na
srodowisko. Do sporzadzenia prognozy posiuzyly informacie zawarte w materialach Zrodlowych, wymienionych
powyzej. W prognozie uwzglgdniono Uwarunkowania okredlone w opracowaniu ekofizjograficznym. Dla potrzeb

prognozy dokonano wizji w terenie.
W ramach prac nad prognozg dokonano oceny skutkow realizacji zaproponowanych ustalen na poszczegolne,

powigzane ze sobg komponenty srodowiska i krajobraz, rozwazano wplyw tych ustalen na zdrowie ludzi.
Proponowane rozwigzania przeanalizowano pod katem mozliwosci pojawienia sig szczegoinych zagrozen w

Srodowisku.

PRZEDMIOT | CEL PROGNOZY

Przedmiotem prognozy oddzialywania na $rodowisko jest obszar okreslony w zalgczniku graficznym uchwaly o
przystgpieniu do opracowania badanego planu, zawierajacy sie w granicach gminy miejskiej USTHKA, obejmujacy
obszar fragmentu $érédmiescia. Prognoza oddzialywania na srodowisko  projeklu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest elementem procedury oceny strategicznej oddzialywania na srodowisko
realizacji ustalen planu. Rolg tego opracowania jest identyfikacja zagrozen dia $rodowiska kiore mogg by skutkiem

realizacji ustalen planu.

Podstawowym celem ninigjszej prognozy jest okre$lenie rodzajéw i, tam gdzie to mozliwe, wielkosci
przekszialcen poszczegolnych komponentéw $rodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska 2ycia ludzi jakie mogg by¢
rezultalem realizacji ustalern analizowanego planu miejscowego. W prognozie zawarte sg oceny skutkow ustalen
planu, wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu, zaktadajacego zmiany dotychczasowego przeznaczenia
paszczegdlnych fragmentdéw rozpatrywanego obszaru i ckre$lajacego szczegblowe zasady zagospodarowania,
ksztattowania zabudowy oraz zasady obsiugi infrastrukturalnej oraz mozliwosci wystepowania zagrozen i ucigzliwosc
dla zdrowia ludzi i $rodowiska biogeograficznego Punktem odniesienia do wszystkich anaiiz jest charakterystyka
stanu isiniejacego érodowiska, Zostal on szczegolowo przedstawiony w opracowaniach stanowigeych podstawowe
materialy wejsciowe do niniejszej prognozy. W prognozie skoncenirowano sig wigc na szczegGlowym
przeanalizowaniu ustaler planu: zapiséw w tekscie oraz {reci rysunku i ich potencjalnego wplywu na przyszie

przeobrazenia w Srodowisku.



SYNTEZA UWARUNKOWAN EKOFIZJOGRAFICZNYCH

BUDOWA GEOLOGICZNA | WARUNKI HYDROLOGICZNE

Teren w granicach opracowania jest mato zroznicowany o rzednych w przedziale 5.70 -68,70 m npm. Na terenie pod
1,5-2,4 m migzszosci warstwy piaskow o roznej granulacji zalegajg gliny zwatowe i piaski ealiczne oraz pyly piaszczyste.
Woda grunlowa, do gleboko$ci rozpoznania wystepuje jedynie w postaci sgczen. Zakres i specyfika ustalen planu
(planowana budowa parkingu podziemnego) istotnie zmienig budowe geomarfologiczng i stosunki wodne. Dia
lerenu, na_obecnym etapie nie wykonano badar i nie sporzgdzono odrebnej dokumentagji

uscidlajacej budowe geologiczng podicZa.

CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA

1. POLOZENIE
Badany obszar, bedacy przedmiolem analizy, lezy w érodmie$ciu miasta Ustka. Zlokalizowany jest w

potudniowym fragmencie miasta. Obszar wyznaczony jest pasem ulicy J. Pilsudskiego oraz przestrzeniq placu
Wolnosci. Glownymi elementami urbanizujacymi lereny cbjete planem sa: centralnie polozony park, zabudowy

uslugowa oraz nieczynna zabudowania infrastruktury miejskiej.
Badany obszar lezy w zlewni Morza Baftyckiego. Od samego brzegu morskiego oddalony jest o okoto 0,5 km.

2. METEOROLCGIA
Srednia lemperatura powietrza w ciggu roku wynosi 6,8° C, przy amplitudzie 20,6° C. W sezonie grzewczym

$rednia temperatura powietrza spada do 0,9° C.

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi 562 mm, NajwyZzsze opady wystepujg w lipcu - 84 mm,
jak réwniez w maju, czerwcu oraz w sierpniu i wrzesniu - w granicach 50 - 65 mm. Sumy wieloletnie promieniowania
catkowilego wahajg sig w granicach od 12,8 (w grudniu ) do 183,7 (w czerweu) kWh * m2,

Dzielnica ta jest stosunkowo chiodna, a czas trwania pokrywy énieznej trwa do 75 dni na wzniesieniach. Okres
wegetacyjny jest tu stosunkowo krotki i wynosi ponize] 200 dni. Rzezba terenu wptywa w sposob charakterystyczny

na rozklad cpadéw (wedlug danych dla miasta Ustka).

3. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA, GOSPODARKA ODPADAMI
Na terenie objetym planem nie znajdujg sie obiekty Zrodlowe zwigzane z gospodarka komunaina. Obszar objety
opracowaniem wyposazeny jest w sie¢ kanalizacji ogdinosplawnej i rozdzielczej oraz wodociggows i gazows.
Odpady stale gromadzone sg w zbiornikach na odpady i wywozone przez stuzby komunalne na wysyplisko odpadow

(zlokalizowane poza obszarem planuy).

4, POWIETRZE
Na badanym terenie istnieje sie¢ gazowa, hedaca zrodlem ciepla. Skutkuje to utrzymaniem warlosci stezen
substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu. Wzmozony ruch kolowy réwniez powoduje zwigkszenie ilosci
zanieczyszczen gazowych. Zwlaszcza tendencjg wzrostowg wykazujg stezenia dwutlenku azolu. Zanieczyszczenia
tlenkami azotu wigzg sig z wieloma réznorodnymi efektami zdrowotnymi. Jest to efekt charakterystyczny dia obszaru
$cistego srédmiescia.

5. ODPADY | INNE ZANIECZYSZCZENIA
Na badanym obszarze nie wykorzystuje sig i nie unieszkodliwia odpadéw. Nie zinwentaryzowano réwniez
skladowania odpadow celem ich unieszkodliwiania. Zinwentaryzowano miejsca na pojemniki sluzace do Czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji. Na analizowanym terenie nie
stwierdzono rowniez dziatalnosci powodujgce] powstawanie promieniowania niejonizujacego, stwarzajgcego
mozliwos¢ zagrozenia zdrowia oraz zycia ludzi albo uszkodzenie lub zniszczenie srodowiska

6. UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNE

Gléwng funkcjg terenu w granicach opracowania jest funkcja ustugowa z duzym powierzchniowym udzialem zieleni
parkowej. Teren objety opracowaniem zabudowany jest réznorodng substancja kubaturowg w zréznicowanym stanie
technicznym. Wzdtuz ulic dominuje zwarta dwu - lub lrzykondygnacyjna zabudowa ulicowa, grupujaca funkcje w
przewadze mieszkalne. Zaplecze zabudowane jest zabudowg gospodarczo — garazowo — magazynowa. Dolyczy to w
szczegolnosci terenu ziokalizowanego w pofudniowej czesci obszaru planu kidry przedstawia smutny widok peryferyjnej,
zdewastowane] w znacznym slopniu, posiadajgcej niski standard eksploatacyjny, zabudowy technicznej $rodmiescia
miasta. Ponadto w obszarze opracowania wykazano duze fragmenty terenow stanowigcych naturaing rezerwe lerenowa
przyszlego rozwoju miasta, dotyczy to w szczegdlnosci funkcji mieszkalnych i usiugowych.



W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO. ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,

ZASOB MATERIALNY
Obszar objety opracowaniem w uzyskanych informacji (wniosek WKZ) jest poza zainteresaowaniem sluzb ochrony
dziedzictwa kulturowego. W bezposrednim sgsiedziwie obszaru objetego opracowaniem zlokalizowane sg
nastepujace obiekty wpisane do Rejestru Wojewaodzkiego Konserwatora Zabytkow:
—  koscidt neogotycki przy ul. Ks. Kard. Wyszynskiego,
- budynek dawnej szkoty podstawowej przy ul. Wyszyriskiego 3 (obecnle UM).
ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZASOB NIEMATERIALNY
Dla obszaru opracowania nie wykonano specjalistycznych badan socjologicznych w zakresie badania
niematerialnego zasobu dziedzictwa kulturowego.
PRAWNA OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | WALOROW KULTURCWYCH
Badany obszar planu jako fragment scistego §rodmiescia, nie jest objely zadng z obszarowych form ochrony
wymienionych w Ustawie o ochronie przyrody, (pomijajac obszar ochrony uzdrowiskowej UZDROWISKA USTKA). Poprzez
ckalajace tereny zurbanizowane, teren sasiaduje z afrakeyjnymi przyrodniczo | widokowo terenami pasa brzegu morskiego.
Nie zinwentaryzowano stanowisk roslin I zwierzat, objglych ochrong galunkowa. W obszarze opracowania nie wysteplija
oczka wodne i torfowiska. Wymienione formy ochrony (echrona uzdrowiskowa) wykluczajg catkowicie przedsigwzigcia
inwestycyjne, mogace znaczaco oddzialywat na &rodowisko (nalezace do inwestycji mogacych pogorszyc stan Srodowiska
lub szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi) oraz eliminujg wykorzystanie analizowanego terenu
opracowania dla potrzeb dziatalnosci gospodarczej, mogacej znaczaco oddziatywat na srodowisko.

PROGNOZA WPLYWU NA SRODOWISKO USTALEN BADANEGO PLANU. POTENCJALNE
ZRODLA POWSTAWANIA ZANIECZYSZCZEN | UCIAZLIWOSCL.

1, USTALONE FUNKCJE PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Analizowany plan miejscowy dokonuje istotnej zmiany w strukturze funkcjonalnej miasta. Poza tym ze adaptuje
istnigjace funkcje (centrum handlowe) doprecyzowujac jego ustalenia, ustala funkcje uslugowe w czgéci fragmeniu
parku. Jednak zasadniczym ustaleniem projektu planu jest dopuszczenie budowy parkingu podziemnego w miejscu
istniejacego parku. To ustalenie, pomimo zapisu 0 przewrdceniu funkcji parku po ukoriczonej inwestycji parkingu
podziemnego istolnie zmieni charakler i funkcie tego obszaru miasta.

2. GOSPODARKA WODNA

Obszar objety planem posiada uzbrojenie w zakresie zaopatrzenia w wode. Projekt planu adaptuje istniejacy siet
wodaciggowa. Nie przewiduje sig istotnych zmian w zakresie zapotrzebowania na wode w stosunku do istniejacego
stanu. Ustalajac zapotrzebowanie na wodg dia celow przeciwpozarowych przyjeto, ze podczas czerpania wody do
gaszenia pozaréw z sieci wodociggowej, zostanie wstrzymany pobor wody do innych celow.

3. GOSPODARKA SCIEKOWA
llosé Sciekéw komunalnych nieznacznie wzrodnie w stosunku do dotychczasowego poziomu. lloé¢ oraz jakosc

wad opadowych pozostanie bez zmian.

4. GOSPODARKA ODPADAMI
Dla badanego obszaru przewidziano gromadzenie i selektywng zbidrke odpaddéw komunalnych, a nastgpnie

ich wywéz przez shuzby specjalistyczne na zorganizowane wysypisko, Bedg to giéwnie odpady nie nalezace do
odpadéw niebezpiecznych: odpady komunalne {kod: 20.03.01 ) i odpady z czyszczenia niepublicznych ulic i placow
(kod: 16.10.03) tzw. zmiotki uliczne. Na badanym obszarze nie przewiduje sie wykorzystywania i unieszkodliwiania
odpadéw oraz w jego sasiedziwie. Wykluczone jest réwniez skiadowanie odpadéw celem ich unieszkedliwiania.
Przewidziano koniecznosé lokalizacji miejsc na pojemniki sluzace do czasowedo gromadzenia odpaddw stalych z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregadii. Wprowadzono bezwzglgdny obowigzek seleklywnego postepowania z
cdpadami.

5. ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA

Zanieczyszczenie powietrza bedzie powodowane przez istnigjgce na tym terenie lokalne emitory oraz wzrastajgcy
ruch pojazdéw samochodowych. Planowany ogéinodostepny parking podziemny wygeneruje wzrost tego ruchu

zwiekszajac emisje spalin. Dlatego tez koniecznym wydaje sie odpowiednie ksztaltowanie nowej zabudowy, klora
umozliwi wiasciwy ruch masom powietrza poprzez wzrost predkosci wiatru. Przy niskich zrédiach (samochody,
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kominy domow) wzrost predkosci ma zawsze dodatni skutek, towarzyszy mu bowiem rozwdj ruchodw turbulencyjnych,
ktére rozpraszajg zanieczyszczenia ku gorze.

Ewentualne nowe Zrodia emisji nalezy instalowac na kierunku, z kidrego najrzadziej wiejg wiatry ku lerenom
chronionym. Przy lokalizacji kilku Zrodef emisji nalezy tak je ustawiag, aby na najczesciej notowanych kierunkach
smugi dymow nie nakladaly sig. Nie bedg wiedy sig tworzy¢ strefy kumulowania zanieczyszczen ze wszystkich

emitorow.

6. HALAS, WIBRACJE, PROMIENIOWANIE

Glownym zrodlem hafasu bedzie praca silnikow pojazdéw samochodowych | wysokie natezenie ruchu
drogowego wzdluz gidwnych tras komunikacyjnych. Przyjeto, Zze pojazdy bedg powodowad hatas zewnetrzny,
mierzony podczas postoju pofazdow z odleglosci 3 m i nie bedzie on przekracza¢ dopuszczalnych warlosci w
zaleznosci od rodzaju pojazdu, {. w granicach 84 - 94 dB (A). Wysoki poziom ponadnormatywnego hatasu
usprawiedliwia:

»  zastosowanie stolarki okiennej o zwigkszonym wskazniku izolacyjnosci akustycznej i cieplnej,

«  zmiang rodzaju nawierzchni drég z kostki brukowej na nawierzchnie bitumiczne,

e zastosowanie przej$é¢ bramowych w kondygnacjach przyziemia,

« lokalizowanie funkcji mieszkaniowej w wyzszych kondygnacjach,

» sfosowanie balkondw i logii zaglgbionych, co utrudnia penetracje hatasu i zanieczyszczes,

« rozczionkowanie elewacji.

Zmnigjszenie poziomu halasu naslgpi na skutek ekranowania przez budynki, instalacje i urzgdzenia, a takze
przez pasy drzew i krzewow tam gdzie jest to mozliwe. Ograniczenie dostepnosci dla ruchu kolowego strefy
srodmiejskiej oraz preferencje dla ruchu pieszego pozwolg réwniez na ograniczenie wypadkowego halasu na

badanym terenie.

OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW, ODPORNOSCI NA
DEGRADACJE | ZDOLNOSC! DO REGENERACJI ORAZ OCENA TENDENCJI DO ZMIAN W

SRODOWISKU.

1. PRZEWIDYWANY WPLYW PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY NA GRUNTY ORAZ WODY PODZIEMNE

Gétwne ustalenie plan, czyli budowa parkingu podziemnego istolnie wplynie na budowe geologiczng i wody
gruntowe w obszarze jego lokazlizagji. Nateriast nowoprojektowane uzupefnienia istniejgcej zabudowy ustugowej
bedg oddzialywac na grunt i wody podziemne z niewielkg intensywnoécig. Planowane uzupelnienia terenu zabudowa
ustugowg oraz utwardzenie znacznych jego powierzchni jezdniami, parkingami i chodnikami, moze w istotnym
stapniu zmniejszy¢ wielkos¢ infiltracji wéd opadowych w glab gruntu i zwigkszy¢ wartoéé odptywu powierzchniowego.

Prace ziemne bgdg na ogdl dolyczy¢ slrefy glgbokiej gruntu, a grunt z wykopdw budowlanych bedzie
prawdopodobnie czgéciowo wywozony oraz w czesci bedg z niego formowane nasypy na miejscu. W efekcie
Koricowym tych prac powierzchnia terenu zostanie migjscami nieznacznie podniesiona, bez zasadniczego wplywu na
jego ogdélng konfiguracgje.

Na obszarach istniejacej zabudowy nie nalezy w ogéle spodziewaé sig przeksztalcen konfiguracji terenu. Jedynie,
okresowo podczas prac modernizacyjnych, remontowych lub wprowadzania zabudowy uzupetniajacej moga pojawic
sig niewielkie nasypy lub wykopy, ktére po zakoriczeniu wiw prac zostang zlikwidowane. W wyniku realizacji ustalen
planu na terenach niezabudowanych przeznaczonych pod nowe zainwestowanie nastapi ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej do minimum 55% (slatut Uzdrowiska).

Efeklem opisanych zdarzen moze byé zwigkszenie infiltracji wod opadowych na niekiérych obszarach,
szczegolnie w pierwszym okresie zabudowy gdy stosunki wodne nie bedg uregulowane. Zabudowa ohszary,
przewidziana badanym planem migjscowym nie stanowi zasadniczego zagrozenia dla gruntéw i wod podziemnych,
moze jednak prowadzi¢ do utrudnienia odpfywu wéd podziemnych i podniesienia sie ich stanéw.

2, 8ZATA ROSLINNA, GLEBY, SUROWCE

Park zlokalizowany na placu Wolnosci przedstawia najwigksza warlo$¢ $rodowiskowg w terenie opracowania.
Istniejace nasadzenia, moze niezbyt cenne gatunkowo sa jednak trwalym elemenlem zielonym istatnie
wzbogacajgcym wartos¢ przeslrzeni rekreacyjnej uzdrowiska Ustka w tej czesci miasta.

W ustaleniach planu przewiduje sig odtworzenie tej wartoécl po ukoriczeniu budowy parkingu podziemnego.
Nalezy zdawaC sobie sprawe, ze bedzie to szalenie trudnym zadaniem jezeli w ogéle mozliwym pod wzgledem
zarowno ekenomicznym co i czasowym. Odkrycle powierzchniowe terenu lokalizacji parkingu zniszezy istnigjace
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nasadzenia. Ponowne nasadzenia gatunkowo bogalsze i wegetacyjnie trwale stanowi¢ bedg duze wyzwanie dla
budzetu miejskiego.

Poza powyzszym wzbogacenie terenu w zielen przy istniejgce] zabudowie oraz ustalenie obowigzku ochrony
isiniejgcego drzewostanu i wprowadzenie uzupelniajgcej zieleni niskiej i wysokiej na terenach przewidzianych do
zabudowy na pewno przyczyni sie do poprawy warunkéw srodowiskowych terenow otaczajgcych. Gleby w obrebie
terendw przeznaczonych pod zielen muszg zostaé wzbogacone w substancje odzywcze (odpowiednie nawozenia,
gleba ogrodnicza) gdyz w obecnym stanie posiadajg niska jakoSc. Na analizowanym terenie nie wysiepuig
udokumentowane zloza surowcdw.

3. WPLYW NA KLIMAT LOKALNY ORAZ NA TERENY SASIEDNIE

Na terenie objetym zmiang planu zadrzewienia wystepuja w parku oraz wzdfuz ulicy Pilsudskiego oraz placu
Wolnosci. Zainwestowanle terendw objetych zmiang planu nie spoweduje zmiany klimatu. W niewielkim stopniu
moga zmienic sig warunki termiczne (zwigkszenie powierzchni zabudowanej, ogrzewanie obiektow), zmnigjszy¢
wilgotnosé powietrza, minimalnie zmniejszy¢ szybko$c wiatru. Istotnie moze zwigkszy¢ sie zanieczyszczenie
powietrza zwigzane z procesem ogrzewania budynkow i 2zwiekszonym ruchem samochodow.

Realizacja ustalen planu, szczegdinie realizacja glownego zamysiu inweslycyjnego (. parkingu podziemnego, nie
wplynie niekorzystnie na walory terenow otaczajacych ani nie stanowi zagrozenia dia érodowiska obszaréw objetych
ochrong przepisdw szczegdlnych. Nalezg tu:
strefa ochrony uzdrowiskowej - obejmuje caly obszar i zagospodarowanie proponowane w zmianie planu
nie jest sprzeczne ze statutem uzdrowiska.
strefa ochrony brzegu morskiego, zasoby zagospodarowania rowniez nie sg sprzeczne z wymogami
obowigzujgcymi dla strefy
obszar gorniczy zloz surowcow leczniczych oraz strefa ochronna ujgcia komunalnego wody pitnej znajduje
sig poza terenem cbjetym zmiang planu i ustalenia planu nie bedq miaty wplywu na stan srodowiska tych
obszarow.

Obszar chronionego krajobrazu Shupski Pas Nadmarski znajduje sig w znacznej odieglosci,

-«

OCENA SKUTKOW DLA $SRODOWISKA, KTORE MOGA WYNIKAC Z PROJEKTOWANEGO
PRZEZNACZENIA TERENU.

1. USTALENIA PLANU

Ustalenia planu zmierzaja w swej istocie do poprawy warunkow w zakresie parkowania samochodéw osobowych.
W okresie sezonu wystepuje istolny deficyt miejsc parkowania dla tz. pasantow, Zawyczaj pobocza ulic sg
zastawione parkujacymi samochodami i istotnie obnizajg wartosé przestizeniu uzdrowiska. Proba zmniejszenia tego
deficytu poprzez ukrycie te] funkcji w podziemiu jest wiasciwym kierunkiem dzialan wtadz uzdrowiska,

Ponadtc plan ustala lokalizacje dla nowej zabudowy w miejscach uwolnionych po zabudowie przeznaczonej do
likwidacji. Przedmiotowe ustalenia dolyczg budowlanych terendw migjskich i nie dokonujg zmiany przeznaczenia
gruntéw. Ponadto, teren opracowania, tak jak teren calego miasla, znajduje sie w strefie ochrony uzdrowiskowesj.

W ustaleniach szczegdlowych dotyczacych parku przy placu Wolnosci, pod ktérym ma byt zlokalizowany parking
podziemny, ustalono szereg wymogéw wynikajacych z ochrony érodowiska i przyrody. Sg nimi nizej wymienione
uslalenia

« Po odiworzeniu funkgji przeznaczenia podstawowego zroznicowaé wysoKosci i gestosci ukladéw
roglinnych, powodujac tym samym termiczne (na skutek kentrastow termicznych pomigdzy obszarami
zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (osfabienie porywistych wiatrow) ruchy powietrza.

«  Umozliwic przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zaklécanie splywu mas
powietrza, co spowoduje:

«  pochlanianie, zatrzymywanie. pylu i kurzu na duzej powierzchni lidci lub igiel,

+  ujemna jonizacje powielrza co zwigkszy komfort wypoczynku,

. slworzenie wartosciowego biocenotycznie, w miare stabiinego I odpornego na czynniki zewnetrzne, ukladu
roélin drzewiastych, uzupelniajagcego otwarte powierzchnie muraw, poprzez odpowledni dobdr gatunkow
do nasadzen

Ponad to, ustalono szereg wymogéw wynikajacych z ochrony $rodowiska i przyrody oraz z usyluowania jednostki
urbanistycznej w terenie. Sg nimi nizej wymienione ustalenia:

. Zachowaé wartosciowe elementy Srodowiska naluralnego.
v Dojscia i dojazdy utwardzaé drobnowymiarowymi elementami zapewniajgcymi infillracje wod



opadowych w glab gleby.{refencja)

Unikaé powierzchni gruntu bez ulwardzen lub bez pokrycia roslinnoscig niskg (trawa, kwiaty) w celu
unikniecia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery,

W ramach zagospodarowania terenu dokonaé nasadzen skupisk krzewow i pojedynczych drzew w
miejscach podkreélajgcych walory rzeZzby terenu, stanowigcych korytarze biocenotycznego
oddziatywania na tereny przylegle.

Wymienione ustalenia | zalecenia warunkujace dzialalnos¢ inwestycyjna respekiuja wrazliwos$d Srodowiskowg
terenu i zapewniajg (przynajmniej teoretycznie) ochrong Srodowiskows.

W wyniku realizacji ustaler planu prognozuje sig znaczne zwiekszenie emisje zanieczyszczen do powietrza,
zaleznie od rodzaju i skali dzialalnosci uslugowsj. Zwigkszy sig pobor wody oraz ilo$¢ wylwarzanych §ciekéw
socjalno - bytowych, Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej gwarantujg ze wszystkie Scieki, w tym réwniez
zanieczyszczone wody opadowe, bedg, przed wprowadzeniem do odbieralnika, odpowiednio oczyszczone,
Spodziewane jest nieznaczne podwyzszenie sig poziomu hatasu w obszarze planu | w atoczeniu.

Plan zakazuje lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem obiektéw badz
dzialalnoscig uslugows mogacych naruszy¢ istniejgce przepisy w zakresie ochrony $rodowiska eliminujge tym
samym jakakolwiek ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnoéci. Oznacza to, ze w otoczeniu fych terendw nie powinny
wystgpi¢, w wyniku planowanego zainwestowania, niekorzystne stany i zjawiska w $rodowisku, zwlaszcza, jesli chodzi o
zanieczyszczenie powielrza i wod, hatas | wibracje, promieniowanie, powodujace w rezultacie istolne pogorszenie
warunkéw zycia i zamieszkania ludzi. Dzialalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia obowigzujgoych standardéw i
norm wynikajacych z cbowigzujgeych przepiséw ochrony srodowiska.

OCENA SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY
SRODOWISKA, WE WZAJEMNYM ICH POWIAZANIU ORAZ NA EKOSYSTEMY | KRAJOBRAZ

1. OCENA WYMIERNA WPEYWU NA SRODCWISKO

W wyniku przeprowadzonej analizy okreélono, ze ustalenia zawarte w badanym planie miejscowym miescic sie
bedg w zakresie slabych oddziatywan niekorzystnych, ktore przedstawiajg nieznaczng degradacje aktualnej jakosci
czynnika $rodowiskowego, bgdz nieznaczne szkody w nim zaistniate ze $rodowiskowego punktu widzenia.
Oczywiscie, przy zatozeniu ze realizacja glownego zamysiu (parking podziemny) zostanie ukofczona odiworzeniem
parku w spos6b zgodny z zapisami planu. Ten wplyw ujemny bedzie oddzialywac na istniejgce zasoby biofizyczne na
poziomfe odbioru spolecznego w stopniu postrzeganym jako raczej nieodpowiadajgcy, niz nie do przyjecia. Tak
oszacowane oddziatywanie miesci sig¢ w granicach norm imisji, okreélajacych jako$¢ srodowiska na badanym terenie,
ktore zostaty ustanowione na poziomie zapobiegajgcym szkodom i bezpasredniemu niebezpieczeristwu szkody.

Powyzszy ujemny wplyw na $rodowisko przyrodnicze mozna juz jedynie minimalizowaé na etapie dziatalnosci
inwestycyjnej, poprzez stosowanie wlasciwych rozwigzan technicznych i konstrukcyjnych.

Whiyw realizacji ustalen planu na poszczegoine elementy srodowiska

Lp. | Elementy Sposéb oddzialywania Ocena skutkow
Srodowiska oddziatywania
4. | Réznorodnosc brak -
biologiczna
zwiekszenie emisji halasu i zanieczyszczenia powietrza na etapie | bezposrednie,
2 ) realizacji krotikoterminowe
’ kudzia iokalny wzrost niezorganizowane] emisji hatasu w wyniku ruchu | bezposrednie,
pojazdow diugeterminowe
3 ] likwidacja fauny glebowe] na terenie robét budowlanych oraz na | bezposrednie,
| Zwierzgta lerenach utwardzonych dojazdéw chwilowe
4 . likwidacja roslinnosci na terenie robdt budowlanych oraz na terenach | bezposrednie,
- | Rogliny utwardzonych dojazdéw diugoterminowe
rmozliwos¢ zanieczyszczenia wod gruntowych na etapie realizacji, posrednie, chwilowe
5, s
Waos odprowadzanie podczyszczonych $ciekéw do kanalizacji gminnej géﬁ?dme' wibrne
niezorganizowane lokalne zanieczyszczenie powietrza w wyniku ruchu KB AT
6. | Powistrze pojazdow. wywiewu pylow oraz emisji spalin z samochodéw i sprzetu | 2 réueot LEanis,
budewlanego SURIHLACNE
mechaniczne zniszczenie gleby w cbrebie robdl  ziemnych,
7 Powierzchnia znieksztatcenie  struktury gleby wskutek jej zageszczania | bezpoérednie,
: ziemi spowodowanego pracy cigzkiego sprzelu w bezposrednim sasiedziwie | diugolerminowe
lokalizowanych obiektow
8. | Krajobraz brak d




9 Klimal brak -
10, | Zasoby brak . -
naturalne
11. | Zabytki brak N
1. | Debra brak .
materiaine

2. OCENA SKUTKOW WPLYWU REALIZACJ! USTALEN PLANU NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE Z
UWZGLEDNIENIEM ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH NEGATYWNY WPLYW

Teren objety mniejszg zmiang nie posiada wybitnych wartosci krajobrazowych ani przyrodniczych. Stanowi
fragment obszaru miejskiego, czesciowo zabudowanego i zagospodarowanego, usytuowanego W $cistym
$roédmiesciu. Plan przewiduje zagospodarowanie tego terenu {j. budewe parkingu podziemnnego, wprowadzenie
nowej zabudowy na wolnych {erenach, dopuszczenie [okalizacji obiektéw uslugowych nieucigzliwych,
zagospodarcwanie zielenig, odtworzenie parku, istetnego dla przestrzeni terenu rekreacyjnego.

Zostanie uksztafttowana nowa jakosé srodowiska, bedzie to jednak srodowisko zurbanizowane. Realizacja ustalen
planu nie spowoduje istotnych ani niekorzysinych zmian w srodowisku przyrodniczym miasta, pod warunkiem
przestrzegania ustalert zawartych w planie odnoszgcych sie do zasad zagospodarowania terenu, a zwlaszcza zasad
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

Realizacja ustalent planu nie spowecduje istotnych ani niekorzystnych zmian w $rodowisku przyrodniczym miasta,
pod warunkiem przestrzegania ustalen zawartych w planie odnoszgcych sig do zasad okreslonych w Rozdziale V
Obowiazujgce zasady ochrony $rodowiska i przyrody §11.

[ 1ak:

Powietrze atmosferyczne moze zostat w pewnym stopniu zanieczyszczone W zwigzku z wybudowaniem nowych
obiektow jak rowniez w zwigzku ze zwigkszonym ruchem pojazdow samochodowych. W celu ograniczenia emisji
pytbw i gazéw z urzadzen grzewczych budynkéw do czasu zrealizowania kompleksowego programu ucieplownienia
miasta proponuje sig stosowanie paliwa ekologicznego (gazu lub energii elekirycznej) ..., Zakaz stosowania paliw
stalych, nieekologicznych”.....

wody pewierzchniowe | grunfowe nie ulegng zanieczyszczeniu, gdyz $cieki beda odprowadzane do kanalizacii
miejskiej sanitarnej i deszczowej. Scieki bylowe - grawitacyjnie do istniejgcych kolektorow sanitarnych, a wody
opadowe z utwardzonych nawierzchni parkingéw i ulic do kanalizacji deszczowej.

Szata rodlinna, gleby. surowce przedstawiajg istotng warlos¢, ktore nalezy bezwzglednie odtworzyc/zachowac. W
ustaleniach planu przewiduje sie ochrong Srodowiska i przyrody przy istniejacej zabudowie (Rozdziat V
Obowigzujgce zasady ochrony $rodowiska i przyredy §11) oraz ustala sie obowigzek ochrony istniejgcego
drzewostanu i wprowadzenie uzupelniajacej zieleni niskief | wysokiej na terenach przewidzianych do zabudowy.
Ustzla sie obowiazek powierzchni biologicznie czynnej oraz wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziaftki. Na analizowanym lerenie nie wystepuja udokumentowane zloZza surowcow.

Wolw na klimat lokalny oraz tereny sasiednie - Ze wzgledu na niewielkie projektowane zalnwestowanie terenow
objetych zmiang planu w stosunku do calego miasta, klimat miasta nie ulegnie zmianie. W niewielkim stopniu lokalnie

w samym osiedlu i otoczeniu osiedla moga zmieni¢ sie warunki termiczne (zwigkszenie powierzchni zabudowane,
ogrzewanie obiektow), zmniejszy¢ wilgolnos¢ powietrza, minimalnie zmnigjszy¢ szybkosé wiatru. Moze zwigkszy¢ sie
zanieczyszczenie powietrza zwigzane z procesem ogrzewania budynkow | zwigkszonym ruchem samochodow.

Realizacja nowych obiektéw nie wplynie niekorzystnie na walory lerenéw olaczajacych ani nie stanowi zagrozenia
dla $rodowiska obszaréw objetych ochrong przepiséw szczegolnych. Naleza tu;

. sltrefa ochrony uzdrowiskowej B - obejmuje caly obszar i zagospedarowanie proporowane w zmianie planu

nie jest sprzeczne ze stalutem uzd rowiska,
sirefa ochrony brzegu morskiego, zasoby zagospodarowania réwniez nie sg sprzeczne z wymogami
obowigzujgcymi dia strefy ochronnej,
obszar gorniczy zl6z surowcéw leczniczych oraz sirefa ochronna ujgcia komunalnego wody pitnej znajduje
sig poza terenem objgtym granicami planu i ustalenia planu nie bgdg mialy wptywu na stan Srodowiska fych
obszardw,
obszar chronionego krajobrazu Stupski Pas Nadmorski znajduje sig w znacznej odlegloéci od {erenu
objetego badanym planem.

3 WNIOSKI Z POWYZSZES ANALIZY SA NASTEPUJACE:

Badane ustalenia bedg powodowaé oddziatywanie niekorzysine, przedstawiajgce nieznaczng degradacie
aktualnei jakosei czynnika srodowiskaweqo, badz nieznaczne szkody w nim zaistniale ze srodowiskowego
punktu widzenia. Szkody te bedg sie mieéci¢ w zakresie dozwolonych oddzialywan.

"
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Przy planowanym sposcbie zagospodarowania terenu, wyznaczona metods poréwnawcza teorelyczna
wielkos¢ pojemnoéci srodowiska, nie zostanie przekroczona, a przy tak wyznaczonej pojemnosci nastapi
obciazenie dopuszozalne (slabe oddzialywanie niekorzysine), ekonomicznie uzasadnione, ktdre nie wywola
negatywnych skutkéw ekologicznych oraz pozwoli na samorequlacie ekosystemu obcigZzonego

antropogennie.

W zakresie emisji substancji zanieczyszczajgcych do powietrza, . obcigzenia powietrza, Srodowisko nie
osiggnie stanu_krytycznego, chociaz wystapi nieznaczny, niekorzystny wzrost teqo obciazenia. Jest no
naturaina konsekwencja urbanizacji obszaréw miejskich ktére stanowig docelowa rezerwe dla rozwoju
miasta. W ten sposob $érodowisko bedzie moglo wypehiaé funkcje socjalno - ekonomiczna, a takze
powodowac dodatnie nastepstwa dla gospodarki i zdrowia ludzi w stosunku do obecnego stanu.

W zakresie pozostalych oddziatywan . gospodarki wodnej, $ciekowe] i odpadowe], ich wielkosé, zasieg
oddzialywania pozostawac bedzie w tych samych przedziatach prawdopodobieristwa i ulegnie slosunkowo
niewielkim zmianom. Bedg to oddzialywania migjscowe o minimalnym wplywie w zakresie wartosci frudno
mierzalnych, pozwalajgcych na samoregulacje Srodowiska przyrodniczego.

Wigkszosc powyzszych szkod mozna wyeliminowac w trakcie dzialalnoéci inwestycyjnej, poprzez stosowanie
wiasciwych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych oraz poprzez odpowiednie
zagospodarowanie dzialek,

Realizacja ustalen niniejszej zmiany planu nie wplynie w niekorzystny sposob na $radowisko przyrednicze
terenow objgtych planem ani nie bedzie stanowilo zagrozen dla terenow sgsiednich,

Istniejace $rodowisko naturalne ulegnie catkowilemu przeksziatceniu. Bedzie to teren zabudowany
(srodowisko zurbanizowane),

Warunkiem zabezpleczenia wiodgcych elementow $rodowiska ). powietrza, wéd powierzchniowych i
gruntowych przed zanieczyszczeniem jest rygorystyczne przestrzeganie zasad zawartych w ustaleniach
odnoszacych sig do ochrony srodowiska. Korzystne warunki zamieszkania i rekreacji mieszkaricow rowniez
zalezec bedg od przesirzegania zasad zawartych w ustaleniach planu i realizacji, szczegdinie ustaler w
zakresie infrastruktury techniczne;.

4. POWIERZCHNIA ZIEMI, GLEBY

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastapi istotna zmiana powierzchni ziemi w czasie realizacji ustelen
planu. Plan ustala prace odtworzeniowe. Budowa parkingu podziemnego oraz wzniesienie nowych obiektow
uslugowych wymagalo bedzie zabiegow niwelacyjnych (szczegolowy zakres tych prac moze byé okreslony dopiero
na etapie projektowania),

Zakiada sig, ze abszar planu nie bedzie w zasadniczy sposdb odbiegal, pod wzgledem ukszishowania, od
otoczenia (rejon wysoczyzny falistej). Spodziewac sig mozna natomiast zmian w strukturze pionowej gruntéw, w
zwigzku z wykopami w rejonie inweslycji parkingu, ustugowych, oraz mozliwg wymiang gruntéw w czesci obszaru
planu. Naslgpi ubylek warstwy glebowej, znieksztalcenia mechaniczne gleby, zmiany poziomu prochnicznego w
glebie.

W czasie budowy w obrebie obszaru powslawac bedg zwalowiska, skladowiska mas ziemnych, materialow
budowlanych. Po zakoriczeniu budowy zwalowiska, sktadowiska znikna, nastapi ziagodzenie rzezby.

Material pochodzgcy z prac ziemnych powinien byé, w miarg mozliwosci, wykerzystany w cbrebie obszaru planu
(w ramach prac niwetacyjnych, budowlanych oraz dalszych prac, zwigzanych z docelowym zagospodarowaniem) lub

wywieziony.
5 WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata wplyw na wody powierzchniowe i podziemne w rejonje planu, W
lrakcie prac budowlanych, po ich zakoriczeniu, nastaplg zmiany w wielkosciach | kierunkach sphywow
powierzchniowych | podziemnych. Ograniczone zostang, poprzez uszezuplenie powierzchni biologicznie czynnych,
mozliwosci naturalnego drenazu podziemnego.

W zwigzku z realizacjq ustaler projektu zwigkszy sig pobér wéd podziemnych. Przyszle potrzeby wotne mogg
by¢ zrealizowane z wykorzystaniem rezerw istniejgcego ujecia komunalnego. Prognozuje sie zwiekszong ilosé
wytwarzanych $ciekdw w obszarze planu (Scieki socjalno - bytowe oraz wody opadowe i roztopowe z terendw
utwardzenych) odprowadzanych do rozdzielczej sieci kanalizagji sanitarnej | deszczowsj i odprowadzenie $ciekéw do
oczyszczalni.

W wyniku realizacji uslalert planu nie przewiduje sie znaczacego pogorszenia warunkaw izolacyjnych dla pierwszego
uzytkowego poziomu wodonos$nego oraz obnizenia sig jakosci wod zgromadzonych w rejonie planu.

Zagrozenia na terenach przewidzianych do zabudowy moga pojawié sie natomiast w przypadku awarii sieci
kanalizacyjnych i urzadzen sluzgcych do oczyszczania ciekdw.
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Okresowe pogorszenie warunkdw izolacyjnych dla wod podziemnych wystapi w trakcie prac budowlanych
(wykopy).
W projekcie przewidziano mozliwie bezpieczny dia wod sposéb skladowania odpaddw. Odpady komunalne
majg byé gromadzone w szczelnych pojemnikach, w miarg mozliwosci segregowane, a nastgpnie wywozone na
skladowisko odpadéw. Odpady inne, odpowlednio gromadzene, przechowywane i przekazywane do migjsc, w
ktorych mogg byé poddane odzyskowi Jub unieszkodliwianiu, zgodnie z przepisami szczegdinymi. Zakazano
wytwarzania odpadow niebezpiecznych w terenie objelym opracowaniem ...... (1) ustala sig gromadzenie |
selektywng zhibrke odpadéw stalych, ich wywdz przez specjalistyczne sfuzby na wysypisko gminne; w ramach
zorganizowanego, gminnego systemu zbierania i usuwania odpaddw stalych oraz zabezpieczenie moZiiwosci
segregowania ich w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
(2) na obszarze pianu zakazuje sig wykorzystywania i unieszkodliwiania odpaddw technologicznych.
Wykiuczone jest skfadowanie odpaddw celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza sie gromadzenie ww. odpaddw
w pojemnikach sfuzgcych do czasowego gromadzenia z uwzglednieniern mozliwodci ich segregacji i péZniejszy
ich wywoz w celu ulylizacji przez specjalistyczne jednostki”......
W projekcie uwzglednia sig potrzeby retencji. Nakazuje sie aby powierzchnie utwardzone na lerenie (np. podjazd
samochodowy, dojécle do domu i inne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania) wykonaé z drobnowymiarowych
elementéw budowlanych w sposéb zapewniajacy penelracie wod opadowych w grunt w miejscu opadu zwickszajac

tym samym zdolnosci retencyjne terenu.
6. KLIMAT, ZANIECZYSZGZENIE POWIETRZA, HALAS | PROMIENIOWANIE

Realizacja ustalert projeklu planu moze spowadowaé minimalne zmiany mikroklimatyczne. Potencjalnie, zmiany
mogg dotyczyé warunkdw ciepinych, wialrowych oraz parameirow naslonecznienia. Jednak areal planu jak i jego
ustalenia pozwalajg pominaé te zagadnienia prognozy.

Ustalenia projektu spowodujg zmiany w zakresie stanu czystoscl powietrza aimosferycznego w obszarze planu
oraz w jego otoczeniu. Funkcjonowanie istniejacych | planowanych obiekléw, w szczegdlnosci usiugowych, wzrost
ruchu samochodowego, spowoduje wzrosl zanieczyszezenia powietza. Na stan jakosciowy powietrza
almosfarycznege w granicach planu bedzie wplywaé nie tylko funkcjonowanie miejscowych obiektdw, ale i pasma
komunikacyjne o znaczeniu ponadlokainymi. Zwiekszone natgzenie ruchu przewiduje sie na planowangj drodze
wewnetrznej, lokalnej i dojazdowych,

Zanieczyszczenia powstajgce w obrgbie terenéw beda sig przemieszczad zgodnie z kierunkami wialrow. W
projekcie planu wskazano na koniecznost urzadzenia zieleni, ktorej zadaniem bedzie pochlanianie zanieczyszczen
odkomunikacyjnych oraz atmosferycznych. Bardzo wskazane sg \utaj grupy | szpalery drzew i krzewow. Role
pochtaniacza zanieczyszczen na terenach mogg spelnia¢ powierzchnie biologicznie czynne, 0 wietkosci
zréznicowanej w zaleznosci od rodzaju funkgji. Pochlanianie zanieczyszczen odbywac sig bedzie rowniez poprzez
pozostawione tereny zieleni oraz ustalone tereny naturalnej sukcesji roslinnej.

W projekcie planu przewidziano systemowe zaopatrzenie w cieplo dopuszczajac rozwigzania indywidualne, z
wykorzystaniem paliw ekelogicznych /gaz, olej opalowy, energia elekiryczna, biopaliwa, pompy ciepine lub inne
odnawialne zrodia energii bezpieczne ekologicznie, . ... (1) stosowaé rozwigzania systemowe w oparcit o
zorganizowany sposoh dostarczania ciepfa (2) dozwala sie na stosowanie rozwigzan indywiduainych (Zrédta lokalne)
w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opafowy, gaz, energia elekiryczna, biopaliwa, pompy
ciepine lub inne odnawialne Zrodfa energii bezpieczne ekologicznie. Dopuszcza sie stosowanie drewna opafowego.
Zakaz stosowania paliw statych, nieekologicznych”.....

W zwiazku z realizacjg ustaleri planu moze nieistolnie ulec zwigkszeniu poziom halasu w rozpatrywanym
obszarze (hatas zwigzany z dzialalnoscig uslugows, halas komunikacyjny). Zapis odno$nie eliminowania wszelkigj
uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci na poszczegdinych terenach, uniemozliwi wzrost tia halasu.

Okresowe pogorszenie warlnkdw aerosanitarnych w obszarze planu i w najblizszym oloczeniu, moze nastapic w
czasie trwania prac budowlanych zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Zrodlo zanieczyszczenia powietrza | hatasu
beds stanowily pracujgce urzgdzenia, wytwarzene beda spaliny, unosic sig bedg pyly pochodzgce z
przemieszczanych mas ziemnych i zastosowanych materialéw budowlanych.

7. ROSLINNOSGE, FAUNA, EKOSYSTEMY | KRAJOBRAZ

W wyniku realizacji ustaleri projektu planu ulegnie zmianie szata roslinna. Zaklada sie zmniejszenie powierzchni
pokrytej roslinnoécig, a przez to czgsciowe wyparcie drobnych organizméw zwierzgcych, obecnie zasiedlajgcych
obszar planu. W przypadku budowy obiektow, utwartizania nawierzchni nastapi zniszczenie istniejacej pokrywy
roslinnej. W czesci obszaru nastgpi odtworzenie roélinno&ci - czebciowo naturalnej (roslinnosé ruderalna), a w
wiekszosci urzadzonej - w formie parku oraz zadrzewien przyulicznych, zieleni izolacyjnej, Zywoptolow, trawnikow.

Teren planu, zwlaszcza w obszarach funkeji uslugows] wymaga wprowadzenia i ulrzymania roslinnosci
spelniajacej funkcje izolacyjno - krajobrazowe (izolacja od otoczenia, zmniejszenie wyeksponowania obiektow,
ochrona akustyczna, ograniczenie zapylenia, pochianianie loksycznych gazéw). W tym przypadku najbardziej celowe
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wydaje sig wprowadzanie ro$linnosci krzewiastej i drzewiastej w postaci pasow o zréznicowanej szerokosci oraz w
postaci grup | kgp. Na terenach U korzystng forme izolacyjng moga stanowi¢ zywoploty, realizowane w granicach
dzialek (pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy nasadzen linig rozgraniczajaca). Doboru gatunkéw roslin do
nasadzen nalezy dokonaé z uwzglednieniem warunkdw siedliska.

Konieczne jest pozestawienie mozliwie najwigkszych powierzchni biologicznie czynnych na poszczegéinych
terenach. Powierzchnia obszaroéw biologicznie czynnych, wedlug projektu ma wynosi¢ wielkos¢ zgodng ze statutem
uzdrowiska i uslawg uzdrowiskows.

Krajobraz sukcesywnie bedzie zmienial sig w trakcie prac budowlanych. Modyfikacji ulegnie rzezba, zwigkszy sig
powierzchnia terenéw sztucznie utwardzonych (jezdnie, parkingi, place manewrowe) oraz liczba obiektow
kubaturowych: budynki mieszkalne craz ustugowe.

W projekcie ustalono $cisle zasady dotyczace zabudowy, stuzace ochronie istniejacych walordw krajobrazu, w
tym kulturowego (wysokes¢ zabudowy, nachylenie i pokrycie dachéw, uwzgledniono przy tym stosowanie
tradycyjnych materialow i dostosowanie do podstawowych cech miejscowego stylu architektonicznego,

wkomponeowanie zieleni).

OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH | INNYCH USTALEN
ZAWARTYCH W PROJEKCIE

Ocenia sig, ze w projekcie przyjgto rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne i inne ustalenia ze szczegdinym
uwzglednieniem potrzeb samorzgdu z maksymalnym poszenowaniem wymogow ochrony Srodowiska
przyrodniczego.

I tak: funkcje gidwnie wigzgce sig z dzialalnoscia: ustugows (U), w tym parking podziemny, zaplanowano w obszarze
cisiego érodmiescia zapewniajge tym samym potencjalne nafozenie sie ucigzliwosci | oddalenie ich od terendw
srodowiskowo wrazliwych. Funkcje zabudowy uslugowej, przewidziano w bezposrednim sasiedziwie.

W projekeie, ustalonc odtworzenie giownej funkcji terenu (park) po realizacji waznego zamysiu inwestycyjnego
jakim jest parking podziemny. Ponadto, ograniczono rodzaj i skale inwestyci gospodarczych, poprzez zapis,
wykluczajgey dzialalno$ci ucigzliwg. Uwzgledniono konieczno$¢ zrealizowania oraz utrzymania odpowiednich
powierzchni biologicznie czynnych wynikajacy z usytuowania terenu planu w obszarach statutowych Uzdrowiska
Ustka.

1 .OCENA WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WYNIKAJACYCH Z POTRZEB OCHRONY

'SRODOWISKA, PRAWIDEOWOSCI GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY.,

W projekcie okreslono warunki zagospodarowania terenu, wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska,
prawidlowoéci gospodarowania zasobami przyrody. Zgodnie z uslaleniami planu, realizowanie zaplanowanych funkcji
nie powinno spowodowac ucigzliwosci dia sgsiednich terenéw - obowigzuje nakaz eliminujgey wszelka uciazliwosci

prowadzone] dziatalnosci.
Ustalono zasady ochrany wéd podziemnych i powierzchniowych w granicach planu, wykluczenie magazynowania

i skladowanie odpadoéw szczegdinie szkodliwych dla $rodowiska, w sposéb mogacy spowodowaé trwale
zanieczyszczenie gruntéw i waod.
2. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA, Z UWZGLEDNIENIEM WPEYWU NA ZDROWIE LUDZI
Potencjalne, maloprawdopodobne zagrozenia dla $rodowiska wiazg sie z przeznaczeniem czesci obszaru planu
ped inweslycje ustugowe (tereny U). W projekcie nie okresla sig bezposrednio, tylko limituje w spos6b posredni,
rodzaj i skalg inwestycji, a tym samym ogranicza zagrozenia, poprzez zapis, Ze eliminuje sig dzialalnogei ucigzliwa.
Przy prawidiowej obsfudze obiektéw, pojazdéw i urzadzer oraz sprawnie dzialajgoym, planowanym sysiemie
wodno - kanalizacyjnym, nie przewiduje sie wystapienia szczegéinych zagrozeri dla srodowiska wodnego w obszarze

planu i w otoczeniu.
Jesli chodzi ¢ stan jakosciowy powietrza, to potencjalnie istnieje zagrozenie zZwigzane z emisjg szkodliwych

substancii, wskutek wystapienia awarii obiektow, urzadzen, pojazdaw,
Potencjalne zagrozenia dla $rodowiska wigzq sig z przeznaczeniem czeéci obszaru planu pod nowa zabudowe,
co oznacza istotne zwigkszenie sig powierzehni usiugowych. Trwale wzrosnie poziom hatasu, wystapia ucigzliwosci

komunikacyjne.

3, OCENA SKUTKGW DLA ISTNIEJACYCH FORM OCHRONY PRZYRODY, W TYM OBSZARU NATURA 2000
ORAZ INNYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obszar planu zlokalizowany jest poza obszarami chronionym. Prognozuje sig znikomy wplyw realizacji ustaler
radanego planu na nie chronione prawem formy przyrody.
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4. OCENA ZMIAN W KRAJOBRAZIE
W wyniku realizacji projektu wystgpig dalsze zmiany w krajobrazie, dosirzegane z otoczenia. Zmiany le
stanowi¢ beda czeéciowo kontynuacje obecnie obserwowanych, polegajacych na rozwoju terendow mieszkaino -
usfugowych i innych, zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza.

5. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE LUB OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

W projekcie planu znalazly sie rozwigzania eliminujgce lub ograniczajace negatywne oddziatywanie na srodowiske, w
tym zdrowie ludzi w terenie objetytm zmiahg planu, jak iw jego otoczeniu, | tak;
1) przyjelo zapisy odnoénie koniecznosci zachowania odpowiednich minimalnych powierzchni biologicznie czynnej
na dzialkach, zaleznie od przeznaczenia terenu, w celu cchrony roznorodnosci biologiczne;j,
2) ograniczono dowolno$¢ zabudowy (w projekcie sprecyzowane zasady dotyczgce funkcji, formy, parametréw dla

zabudowy),
3) zakazano lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem obiektow badz
dziatalnoscia uslugows mogacych naruszyé istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska,
4) ustalono ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposab Ich realizacji nie spowoduje:
. przekroczenia dopuszezalnego poziomu halasy;
emisji substancji zanieczyszczajgcych powielrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych,
wystapienia wibracji 0 natezeniu oddzialujgcym szkodiiwie na érodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajgce obiekty budowlane,
wystapienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska,
zrzutu Sciekéw ktore mogly by zaklocié istnieigcg rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otocznie oraz wywolaé pogorszenie jakosc $rodowiska przyrodniczego.
5) ograniczono negatywny wptyw prowadzongj dzialalnosci na otoczenie - poprzez zapis eliminujgcy wszelkg
dzialalno$ci ucigzliwg,
8) ustalono wymog szczegotowego rozpoznania geotechnicznych warunkow posadowienia fundamentéw obiektow
budowlanych dla terenéw planowanych do zabudowy,
7) okreslono racjonalne zasady gospodarki odpadami komunalnymi, niebezpiecznymi i nnymi,
8) zamieszczono zapis odnosnie wykorzystania paliw ekologicznych do produkcii energii cieplnej,

s

*

PODSUMOWANIE

Ustalone zapisami projektu planu przeznaczenie terenu, okreélone warunki zagospodarowania, uwzglgdniajg
potrzebg achrony wéd, gleb, powietrza w obszarze | w otoczeniu obszaru planu, jak rowniez polrzebg ochrony
ludnosci przed nadmiernym halasem, zanieczyszczeniem powielrza i szkodliwym dla zdrowia promigniowaniem. W
zwigzku z lokalizacig poszczegolnych funkcji, m.in. uslugowej takze w zwigzku z przyjgtymi rozwigzaniami
komunikacyjnymi, w obszarze planu spodziewad sie nalezy istotnie zwigkszonych pozioméw emisji zanieczyszczen,
hatasu, zmian w szacie roslinnej i $wiecie zwierzat. Zajda nieistotne zmiany w krajobrazie.

Zgodnie z ustaleniami projektu, nie wyznacza sig terendw przemystowych w obszarze planu.

Istolne jest, ze w projekcie, w zwigzku z przewidywang dzialalnoscia gospodareza, limiluje w sposéb posredni, rodzaj
i skale inwestycji gospodarczych, poprzez zapis, eliminujacy jakakolwiek ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci.

WNIOSKI Z POWYZSZEJ ANALIZY SA NASTEPUJACE:

. Badane uslalenia bedg powodowaé oddziatywanie nigkorzysfne, przedslawiajgce znaczng degradacie aklualnej
iakoscl czynnika $rodowiskoweqo, badz znaczne szkady w nim zaistniate ze $rodowiskowego punkiu widzenia.
Szkedy te beda sig miescié w zakresie dozwolanych oddziatywari.

Przy planowanym sposobie zagospodarowania terenu, wyznaczona mefodg poréwnawczg teoretyczna wielkose
pojemnosci $rodowiska, nie zostanie przekroczona. a przy {ak wyznaczonej poifemnoéci nastapi obcigzenie
dopuszezalne (oddziatywanie niekorzystne), ekonomicznie uzasadnione, ktére nie ola_negatywnych skutkow
ekologicznych oraz pozwali na samarequlacie ekosystemy obcigzonego antropogennie.

W zakresie emisji substandji zanieczyszczajgcych do powielrza, . obcigZenia powietrza, érodowisko nie osiagnie
stanu krvtveznego, chociaz wystapi znaczny, niskorzystny werost tego obcigzenia. Jest no naturaina
konsekwencja urbanizagji polozonych centralnie obszaréw érodmiescia klére stanowig docelowa rezerwe dla
rozwoju miasta. W ten sposéb $rodowisko bedzie moglo wypeinia¢ funkcje socjalno - ekonomiczna, a lakze
powodowaé dodatnie nastepstwa dla gospodarkii zdrowia ludzi w stosunku do obecnego stanu.

W zakresie pozostalych cddzialywan (. gospodarki wodngj, $ciekowej i odpadowej, ich wielkoéé, zasigg
oddzialywania pozostawaé bedzie w tych samych przedziatach prawdopodobierstwa i ulegnie stosunkowg
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niewielkim zmianom. Bedg to cddzialywania miejscowe o minimalnym wplywie w zakresie warlo$ci trudno
mierzalnych, pozwalajgcych na samoregulacje Srodowiska przyrodniczego.

Wigkszos¢ powyzszych szkdéd mozna wyeliminowaé w frakcie dziafalnosci inwestycyjnej, poprzez stosowanie
wlasciwych  rozwigzan lechnicznych, technologicznych i organizacyjnych oraz poprzez odpowiednie
zagospodarowanie dzialek.

Realizacfa ustalen ninigjszej zmiany planu nie wplynie w niekorzystny sposob na srodowisko przyrodnicze terendw
objgtych planem ani nie bgdzie stanowito zagrozen dla terendw sgsiednich.

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotowe opracowanie jest oceng potencjalnych skutkéw dla Srodowiska przyrodniczego | walordw
srodowiskowych realizacji ustaier dokonanych badanym planem miejscowym. Omawiane ustalenia planu zmierzaja
w swej istocie do poprawy warunkéw funkcjonalnych miasta poprzez stworzenie przestrzeni parkowania z
poszanawaniern istniejgcych wartosci srodowiskowych. Ponadto plan ustala lokalizacje dia nowej zabudowy w
migjscach uwolnionych po zabudowie przeznaczonej do likwidacji. Przedmiotowe ustalenia dotyczg budowlanych
terendw migjskich i nie dokonufq zmiany przeznaczenia gruntéw. Obszar planu w calodci, jak teren cafego miasta,
znajduje sig w strefie ochrony uzdrowiskowej oraz zawiera sig w ustanowionych terenach gémiczych.

Za podstawowe problemy, wynikajgce z realizacji dokonanych zapisem planu migjscowego ustaler, uznano:

ryzyko zniszczenia zasadniczej wartosei przestrzeni jaka jest istnisjgcy park. Brak peinej realizacji ustalen
planu (odiworzenie parkil) moze byc zrédlem konfliktow spofecznyech zwiazanych z wymienionym ryzykiem.
moZiiwosc powstania zabudowy niszczgcef walory przestrzeni,

moZliwos¢ powstania miejsca niekontrolowanej koncentracji Zrodef emisji spalin samochodowych, jak

réwniez hatasu.

Ponadto realizacja ustalen nie doprowadzi do zmiany ogéinego uksziaffowania powierzchni ziemi w obszarze
opracowania, nie bedzie miata wplywu na wody powierzchniowe | podziemne ani lokalny stan arsosanitamy.

Realizacja ustaleri dokona szeregu pozytywnych zmian dla $rodowiska przyrodniczeqo w obszarze
opracowania. Do gldwnych zaliczyc nalezy:

niepefne zbilansowanie ogdinef ilodci migjsc dla parkowania samochodéw osobowych,
stworzenie elemenltow przesirzeni podnoszacych walory srodowiskowe migjsca,
eliminacja zabudowy o niskiej wartosci zwigzanej z infrastruktura techniczng).
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