UCHWALA NR XVI1/181/2016

RADY MIASTA USTKA
Z DNIA 25 LUTEGO 2016 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,KoS$cielniaka i okolice”
w Ustce.

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 2015 1. poz. 199 ze zmianami); art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515),

w zwiazku z uchwatag Nr XIII/112/2011 z dnia 29 wrzes$nia 2011 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Koscielniaka i
okolice”, dla terenu usytuowanego po obu stronach ulicy KoS$cielniaka tj. ograniczonego granicami
planoéw miejscowych ,,Westerplatte” i ,,Westerplatte 2” oraz ulicami: Darlowska, Wilcza i Ko$cielniaka
wraz z jednoczesng zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,0s.
Zubrzyckiego i okolice” 1 ,,Ustka Rozwojowa”

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§1.

Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miejskiej Ustka, uchwalonego uchwata Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia
28 grudnia 2012 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Miasta Ustka pn.
»Koscielniaka i okolice” zwany dalej ,,planem”.

§ 2.

Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000.

§3.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu,
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
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11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.
Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zatacznik Nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatagcznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 5.

1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw, wraz z ich kolejnymi numerami,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) rejony lokalizacji miejsc postojowych.

3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu obowigzujg na mocy przepiséw odrebnych:
1) granice strefy ograniczonego uzytkowania od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej,
2) granice strefy ograniczonego uzytkowania — zasieg obszarow zalewowych,
3) projektowany obszar chronionego krajobrazu.

4. Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny.

§ 6.

Ustalenia dla poszczegélnych terendw obowiazuja tacznie z odpowiednimi ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne.

§7.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrebniony fragment,
wyrozniajacy si¢ sposrod otaczajgcej zabudowy ponadprzecigtng architekturg (forma, gabarytem oraz
detalem), okreslong w przepisach szczegétowych dla terendw,

2) instalacjach grzewczych ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do
wytwarzania ciepta, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do
srodowiska; takimi instalacjami sg te, w ktorych paliwami lub nosnikami energii s3 m.in. energia
elektryczna, olej nisko siarkowy, gaz ziemny, energia cieplna ziemi, energia sloneczna; do takich
instalacji mogg by¢ zaliczone rowniez kominki opalane drewnem i weglem,
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3) karcie terenu — rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktore to zasady zawieraja nakazy, zakazy i
dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

4) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni
dziatki, pokrytych roslinno$cig na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji),

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie, okre§lone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym linie dopuszczalnego usytuowania elewacji budynku,
bez ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono z pominigciem
balkonow, loggi i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejscia do budynku,

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich obiektow
budowlanych na dziatce,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

9) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumiec
zamierzenie budowlane lub inng ingerencj¢ w $rodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym roéwniez wydobywania kopalin, dla ktorych:

- wymagane jest sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko,

- moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na S$rodowisko, w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska,

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na okreslonych
warunkach,

11) terenie (jednostce urbanistycznej) — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami
rozgraniczajacymi, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenie zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych Ilub ucigzliwych
oddzialywan na S$rodowisko poza zajmowanym obiektem; nie powoduje nieodwracalnym zmian w
$rodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowanej dziatki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza
warunkow uzytkowania terendw sasiadujacych; w szczegdlnosci nie przekracza dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdélowymi; nie powoduje wibracji o
nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace
obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego
zagrozenie zdrowia,

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wartos¢ liczbowa,
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni,

14) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony w
obowigzujagcym w dniu stosowania zapisu prawie dotyczacym warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§8.

1. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ zainwestowania zgodnego z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale 2, 3,41 5.
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2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

§9.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Dla poszczeg6lnych terenéw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz okresla si¢ warunki zabudowy
i zagospodarowania.

3. Dla poszczegélnych terenow ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu oraz warunki jego wprowadzenia.

4. W obrebie niektorych terenow lub na ich fragmentach, w sytuacjach uzasadnionych istniejacymi badz
przewidywanymi ograniczeniami badz utrudnieniami w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu,
wprowadza si¢ szczegélne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania oraz wyznacza si¢ na
rysunku planu zasiegi i strefy ich obowigzywania.

§ 10.

Ustala si¢ nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem literowym MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem literowym MN,
3) tereny zabudowy ustug turystyki — oznaczone symbolem literowym UT,

4) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem literowym U,

5) tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem literowym Zn,

6) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolem literowym WS,

7) tereny drog publicznych klasy drogi glownej — oznaczone symbolem literowym KDG,

8) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej — oznaczone symbolem literowym KDZ,
9) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem literowym KDL,
10) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem literowym KDW,

11) tereny zamknigte — oznaczone symbolem TK, KZ/TK.

§ 11.
1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) podstawowe okreslone na rysunku planu,
2) pozostate zgodne z przepisami odr¢gbnymi.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sig: zachowanie, remont, konieczng wymiang, adaptacj¢, nadbudowg i rozbudowg
istniejagcych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, pod warunkiem, ze
budynki te nie beda rozbudowywane od strony linii rozgraniczajacych, od ktéorych wyznaczono linie
zabudowy.

4. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje
budynkow na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen
planu, w tym zapiséw rozdzialu o ochronie srodowiska.
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5. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla si¢ nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow, zasada ta nie dotyczy komindéw, masztéw, anten oraz innych budowli o podobnym charakterze
(obiektow budowlanych nie bedacych budynkami),

2) geometri¢ dachu nowej zabudowy okresla si¢ w przepisach szczegdtowych.

6. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: drog, ciagéw pieszo-jezdnych, ciggéw rowerowych i
ciggow pieszych okresla si¢ nastepujaco:

1) nakazuje si¢ stosowanie w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki,

2) nakazuje si¢ rozgraniczenia ruchu szynowego, kotowego i pieszego,

3) nakazuje si¢ dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego (chodnikow, pochylni, schodow,
przejs$¢ przez jezdnie) do potrzeb osob niepetnosprawnych,

4) zakazuje si¢ pozostawiania nie urzgdzonych powierzchni (np. powierzchni z zielenig nie urzgdzona,
jezdni i chodnikoéw bez nawierzchni).

§ 12.
W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek plan ustala:
1. linia ogrodzen nie moze przekraczac linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie,
2. ogrodzenia od strony drog publicznych powinny spetnia¢ nast¢pujgce warunki:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m od poziomu terenu,
2) ogrodzenia pelne (nie azurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu,

3) zakaz realizacji ogrodzen peinych w obrebie skrzyzowan i zjazdow z drogami publicznymi oraz w
sgsiedztwie drogi krajowej nr 21, oznaczonej na rysunku planu symbolem 01.KDG.

3.dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw ustug towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, a lgczna
powierzchnia prze§witdow umozliwiajgca naturalny przeplyw powietrza powinna wynosic:

1) 25% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami — dla ptotow drewnianych,
2) 60% powierzchni azurowej czg¢éci ogrodzenia migdzy stupami — dla ptotow metalowych,
4. dla terenow ustug uciazliwych dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen petnych,
5. dla teren6w zabudowy wielorodzinnej wprowadza si¢ zakaz grodzenia,

6. bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m musza
zosta¢ cofnigte o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej ustalonej w planie,

7. bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac si¢ na zewnatrz dziatki,

8. linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci 0,5 m od gazociggu.

§ 13.

1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ umieszczania wolno stojacych znakéw informacyjno
- plastycznych i reklam.

2.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow
informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,

2) wysoko$¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m,
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3) reklama harmonizuje z elewacja, na ktorej jest umieszczona,

4) odlegtos¢ reklam od drogi krajowej nr 21 powinna wynosi¢ min. 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one ptasko przytwierdzone
do $ciany budynkow na wysokos$ci pierwszej kondygnacji.

4. Zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakéw informacyjno - plastycznych:
1) na drzewach i w zasiggu ich koron,

2)na budowlach 1 wurzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach itp.),

3) na ogrodzeniach od strony drog publicznych.
5. Ustalenia pkt 1-4 nie dotycza miejskiego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci.

§ 14.

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ podzialu terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki
budowlane pod warunkiem zachowania szczegétowych ustalen planu, przy czym muszg by¢ spelnione
nastepujace warunki:

1) dopuszcza si¢ podziatl terenu na dziatki budowlane zgodnie z normatywami ustalonymi dla
poszczegdlnych terenow,

2) w wyniku podziatu terenu na dzialki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentow terenu pozostatych po podziale,
z zachowaniem innych ustalen planu,

3) dla terenu oznaczonego symbolem 02.UMW realizowane podziaty znajdujace si¢ w sasiedztwie drogi
krajowej nr 21, nie moga powodowac koniecznosci lokalizacji nowych zjazdéw oprocz tych pokazanych
na rysunku planu,

4) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drog i dojazdow niepublicznych do obstugi dziatek.

2. Ustala sig, ze wielkosci dzialek przeznaczonych pod poszczegdlne rodzaje zabudowy nie beda
mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegdlowych z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre$lona w ustaleniach szczegdétowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

4.Na obszarze planu ustala si¢ konieczno$¢ wydzielania terenow dla wewnetrznego ukladu
komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej, o ktorej dalej
mowa w pkt 2,

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostepu, o ktéorych mowa w pkt 1 poprzez drogi wewngtrzne,
stanowigce wspolwlasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktoérych korzystanie z nich jest
konieczne.

Zasady ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.
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§ 15.

1. Na terenie planu wystgpuja elementy dziedzictwa i krajobrazu kulturowego wymagajace ustalenia
zasad ochrony:

obiekty o warto$ciach historyczno- kulturowych wspottworzacy historyczny klimat zabudowy
miejscowosci, wpisanych przez Burmistrza Gminy Ustka w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow do Gminnej Ewidencji Zabytkow, jako inne zabytki nieruchome - wskazane i
oznaczone na rysunku planu:

(1) — budynek mieszkalny potozony przy ulicy Darlowskiej 2 (obecnie pensjonat, dawniej pogotowie
ratunkowe) z XX w.,

(2) — budynek mieszkalny potozony przy ulicy Dartowskiej 4 z XX w.
2. W stosunku do wyzej wymienionych obiektow budowlanych:

1) w stosunku do budynku oznaczonego symbolem (1) dopuszcza si¢ remont i przebudoweg budynku,
rozbudowe budynku w glab dzialki, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej oraz pokrycia
dachu, nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku,

2) w stosunku do budynku oznaczonego symbolem (2) dopuszcza si¢ remont i przebudoweg budynku,
rozbudowe budynku w glab dzialki, ocieplenie pod warunkiem zachowania detalu architektonicznego w
postaci gzymsu okapowego i opasek okiennych, wymiang stolarki okiennej i drzwiowe]j zewnetrznej oraz
pokrycia dachu, nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku,

3) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego.

§ 16.

1. Wskazuje si¢ strefe ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka obejmujaca caly obszar objety
ustaleniami planu, w ktorej to strefie obowigzuja przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Ustka.

2. Wskazuje si¢ granice pasa ochronnego brzegu morskiego zgodnie z jej przebiegiem na rysunku planu.
Granica okreslona wg Zarzadzenia nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w
sprawie okreslenia granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Shlupsku na terenie Wojewodztw
Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 57/06, poz. 1187); w obrebie pasa
ochronnego obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskie;j.

3. Ustala si¢, ze na calym obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony
i ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miejskich i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych,

b) przedsiewzig¢ wynikajacych z przeznaczenia poszczegdlnych terenéw, w tym terenow parkingdw i
zespolow garazy,

2)w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko
- siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki budowlane;j,

4) plan okres$la minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow,

5)plan okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terenow,

Id: 4834D33B-C18C-4749-9006-2FC4CB1935E2. Podpisany Strona 7



6) ustala si¢ zakaz trwalej negatywnej zmiany stosunkow wodnych,

7) ustala si¢ ochrone istniejacego systemy hydrograficznego poprzez nakaz zachowania, ochrony
1 konserwacji istniejacych oczek i ciekéw wodnych,

8) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem
obiektow lub dzialalno$cig ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony
srodowiska,

9) ustala si¢ obowigzek ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w granicach terenow, do
ktorych prowadzacy posiada tytut prawny,

10) ustala si¢ obowiagzek stosowania, podczas realizacji zainwestowania i uzytkowania obszaru, rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore maksymalnie ogranicza negatywny wptyw na
srodowisko i nie spowoduja: przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu; emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo§ciach ponad normatywnych; wystapienia wibracji o
nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace
obiekty budowlane; wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie dla zdrowia
i zycia ludzi, badz uszkodzenia albo zniszczenia $rodowiska; zrzutu $ciekoéw, ktore moglyby zaktocié
siniejgcg réwnowage systemu ekologicznego najblizszego otoczenia oraz wywotywaé pogorszenie
jakosci srodowiska przyrodniczego.

4. Nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw w rozumieniu przepisoéw odrgbnych
poprzez wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako:

1) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” - tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami MW,

2) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” - tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami MN,

3) przeznaczone pod ,,tereny uslugowe” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U, UT.

Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji.

§17.

1. Ustala si¢ zorganizowany sposob zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej i
odprowadzania $ciekdw do oczyszczalni miejskiej w systemie ci$nieniowym.

2. Ustala si¢ nakaz podtaczenia nowej zabudowy do miejskich systemow inzynieryjnych (wodociagow i
kanalizacji).

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na
calym obszarze obj¢tym planem bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna
ucigzliwo$¢ tychze nie bedzie wykraczac poza granice lokalizacji.

4. Lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z gospodarka drogowa w pasie drogowym
wylacznie w uzgodnieniu z zarzadca drogi. Nowa infrastruktura powinna by¢ lokalizowana poza elementami
technicznymi pasa drogowego drogi krajowej, w odlegto$ci minimum 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 21. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele niz komunikacyjne, po zawarciu odpowiedniej umowy pomigdzy inwestorem a wilascicielem
terenu.

5. Ustala si¢ zasad¢ ograniczonej dostgpnosci komunikacyjnej rozumiang, jako wykorzystanie
istniejagcych zjazdow z drogi krajowej nr 21, wylacznie przy obecnym zagospodarowaniu terenéw objetych
planem a przylegtych do ww. drogi.

6. W przypadku zlokalizowania zabudowy w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego t;.
oddziatywania hatasu i innych ucigzliwos$ci z tytulu sasiedztwa drogi krajowej zarzadca drogi nie bedzie
ponosit kosztow zwigzanych z budowa urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwosciami
wynikajacymi z sgsiedztwa drogi.
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7. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci - unika¢ kolizji z istniejacymi
elementami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwigzan z operatorami
systeméw medialnych. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz warunkow okreslonych przez operatora (w tym, w zakresie
sposobu finansowania), w szczegdlnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych
$redniego napigcia na sieci kablowe.

8. W ogrodzeniu nalezy sytuowac szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostgp od strony
drogi.

9. Zachowuje si¢ dojazdy wedtug stanu istniejgcego na terenach, ktdrych zainwestowanie uniemozliwia
ich przebudowe, z warunkiem zachowania szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m.

10. Dla nowo tworzonych drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu ustala si¢ szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - 6 m i obowigzek zakonczenia placem manewrowym.

11. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie + 0,2
miejsca ogdlnodostepnego na 1 mieszkanie,

2) dla obiektéw handlowych — minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ustug,
3) dla restauracji, kawiarni, barow — minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

4)dla biur, urzedow, bankow, kancelarii adwokackich — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

5) dla hoteli, pensjonatéw — minimum 1 miejsce postojowe na 3 pokoje hotelowe,
6) dla moteli — minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj,
7) dla ustug innych — minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 3.
Szczegoblowe ustalenia komunikacyjne.

§ 18.

1. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowia drogi i ulice: czeSciowo wlaczona w obszar objety
planem droga gldéwna, zbiorcza, ulice lokalne oraz ulice wewnetrzne pokazane liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu.

2. Drogi: glowne, zbiorcze, lokalne i wewnetrzne oznaczone symbolami literowymi odpowiednio: KDG,
KDZ, KDL i KDW, tworzg publiczny uktad komunikacyjny.

3. Tereny zamknigte: drogi transportu szynowego oznaczone symbolem literowym: TK, KZ/TK.

4. Wskazuje si¢ obstuge terenu transportem publicznym, prowadzonym w drogach oznaczonych
symbolem cyfrowo- literowym 01.KDG, 01.KDL i 01.KDZ.

§ 19.

1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegolnych drog i ulic ustala
si¢ pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. W obszarze ustala si¢ nastepujace ciggi komunikacyjne:
1) 01.KDG - czg$¢ istniejacej ul. Dworcowej, cze$¢ drogi krajowej nr 21, dla ktérej ustala sie:
a) klasg drogi gtownej o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ rozwigzan komunikacyjnych umozliwiajacych obstuge ruchu okreznego
(ronda),
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¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy lub/i modernizacji istniejagcego mostu drogowego,

d) zgodnie z rysunkiem planu pod warunkiem minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 25,0m,
e) nakaz realizacji o$wietlenia,

f) nakaz realizacji chodnika (dwustronnego),

g) nakaz realizacji tras rowerowych,

h) nakaz wykonania nasadzen zieleni wysokiej tworzacej szpaler drzew od strony zabudowy
mieszkaniowe;j,

2) 02.KDG — w czesci istniejaca i projektowana ul. Bohaterow Westerplatte, dla ktorej ustala sig:
a) klasg drogi gtownej o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy lub/i modernizacji istniejgcego wiaduktu drogowego,
¢) zgodnie z rysunkiem planu pod warunkiem minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0m,
d) nakaz realizacji o$wietlenia,
e) nakaz realizacji chodnika (dwustronnego),
f) nakaz realizacji tras rowerowych,

g)nakaz wykonania nasadzen zieleni wysokiej tworzacej szpaler drzew od strony zabudowy
mieszkaniowe;j,

3) 01.KDL — istniejgca ul. Koscielniaka, dla ktorej ustala sig:
a) klase drogi lokalnej o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) zgodnie z rysunkiem planu pod warunkiem minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
c) nakaz realizacji o§wietlenia,
d) nakaz realizacji chodnika (minimum jednostronnego),
e) nakaz realizacji tras rowerowych,

f) nakaz wykonania nasadzen zieleni wysokiej tworzacej szpaler drzew od strony zabudowy
mieszkaniowej,

g) nakaz realizacji miejsc parkingowych w miar¢ mozliwosci terenowych rownolegle lub prostopadle do
jezdni — co najmniej jednostronnie,

4) 02.KDL — cze¢s¢ istniejacej ul. Wilczej, dla ktorej ustala sie:
a) klase drogi lokalnej o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) zgodnie z rysunkiem planu pod warunkiem minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0m,
c¢) nakaz realizacji o$wietlenia,
d) nakaz realizacji chodnika (minimum jednostronnego),
e) nakaz realizacji tras rowerowych,

f) nakaz wykonania uzupetnien nasadzen zieleni wysokiej tworzacej szpaler drzew oraz niskiej od strony
istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz tworzacej zielen publiczna,

g) nakaz realizacji miejsc parkingowych w miar¢ mozliwosci terenowych rownolegle lub prostopadle do
jezdni — co najmniej jednostronnie,

5) 01.KDZ — cz¢sé ul. Darlowskiej, dla ktorej ustala sig:
a) klase drogi zbiorczej o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) zgodnie z rysunkiem planu pod warunkiem minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
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c) nakaz realizacji o§wietlenia,
d) nakaz realizacji chodnika (minimum jednostronnego),
e) nakaz realizacji tras rowerowych,
6) 01.KDW - istniejaca ulice dla ktorej ustala sig:
a) klasg¢ drogi wewnetrznej,
b) zgodnie z rysunkiem planu pod warunkiem minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6,0m,

c¢) nakaz realizacji miejsc parkingowych w miare mozliwo$ci terenowych rownolegle lub prostopadle do
jezdni — co najmniej jednostronnie.

§ 20.

Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wiascicieli posesji na
terenach witasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikdéw, zgodnie z przepisami § 17 ust. 11.

Rozdzial 4.
Zasady obshugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami, modernizacji, rozbudowy i budowy sieci
infrastruktury technicznej.

§ 21.

Ustala si¢, ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci
i zwigzane z nig urzadzenia znajdowac si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych ulic lub na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. Infrastruktura, o ktorej mowa dotyczy linii i urzadzen technicznych
7 nig zwigzanych dla sieci:

1) wodociagowej,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) gazowej,

4) elektroenergetycznej przesylowej i oswietleniowe;j,
5) swiattowodow i sieci telefoniczne;j.

Zaopatrzenie w wode.

§ 22.
W zakresie zaopatrzenia w wodg na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:
1) wlaczenia zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

2) wyposazenia obszaru planu w dodatkowa sie¢ wodociagowa zaspokajajacg potrzeby gospodarcze,
przeciwpozarowe i obrony cywilnej,

3) lokalizowania planowanych sieci wodociggowych — poza jezdnig - w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDL i KDZ i drég wewngtrznych
oznaczonych symbolem KDW (w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie
sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci),

4) wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania o ile ich parametry i stan techniczny spehiaja
wymogi techniczne okreslone przez zarzadce sieci,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem uzyskania zgody wiasciciela terenu oraz
zapewnienia do nich dostepu.

Kanalizacja.
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§ 23.
W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:

1) podiaczenia wszystkich budynkéw wyposazonych w instalacje wodno - kanalizacyjng do istniejacego
lub projektowanego systemu kanalizacyjnego,

2) odprowadzenia powstatych $ciekow bytowych zbiorcza kanalizacja sanitarng z obszaru planu
istniejgcymi i projektowanymi kolektorami sanitarnymi,

3) lokalizowania kolektorow sanitarnych - poza jezdnig - w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDL i KDZ i dréog wewngtrznych oznaczonych
symbolem KDW (w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie sieci poza
liniami rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci),

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem uzyskania zgody wiasciciela terenu oraz
zapewnienia do nich dostgpu),

5) wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich parametry i stan techniczny spetniaja
wymogi eksploatacyjne okreslone przez zarzadce sieci.

Gazownictwo.

§ 24.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny na obszarze planu:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celow
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o miejska sie¢ sredniego ci$nienia, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2) ustala si¢ dostawe gazu ze stacji redukcyjno - pomiarowej do poszczegolnych terendw obszaru objetego
planem projektowanymi gazociggami $redniego cisnienia.

3) gazyfikacja jest mozliwa o ile zawarte bedzie porozumienie pomi¢dzy dostawca gazu i odbiorcg po
spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla przedsigbiorstwa gazowniczego.

4) wokot gazociggu obowiazuja odlegtosci podstawowe, zgodne z warunkami wynikajagcymi z przepisow
szczegolnych.

5) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

6) szafki gazowe - otwierane na zewnatrz od strony drogi - winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazows.

7) lokalizowania kolektoréw gazowych - poza jezdnig - w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDL i KDZ i dréog wewngtrznych oznaczonych
symbolem KDW, (w szczegélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza
liniami rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci).

Wody opadowe i melioracja.

§ 25.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej na obszarze
planu ustala sig:

1) zakaz bezposredniego odprowadzania wod opadowych do gruntu (dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu po uprzednim ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi),

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwadniania drég publicznych,

3) obowigzek tworzenia warunkow do zatrzymania wod deszczowych w miejscu ich opadania (np. oczek
wodnych, stawow, zbiornikdow retencyjnych),
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4) istniejacy na terenie oznaczonym symbolem 02.U.MW kolektor deszczowy, ktory obstuguje wody
opadowe z terenéw sasiednich, pozostawi¢ w sposob dotychczasowo wykorzystywany do czasu innego
rozwigzania przebiegu kolektora deszczowego na przedmiotowym terenie.

Elektroenergetyka.

§ 26.
W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng na obszarze planu ustala sig:

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem poprzez istniejace 1 projektowane sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

2) obowiazek skablowania projektowanej, istniejacej i przebudowywanej sieci elektroenergetycznej (linie
kablowe podziemne),

3) obowiazek lokalizowania linii kablowych — poza jezdnig - w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDL i KDZ i dréog wewngtrznych oznaczonych
symbolem KDW, (w szczegélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza
liniami rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu do tych sieci) oraz po uzgodnieniu
z zarzadcg drogi,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych
przez zarzadce sieci w zaleznos$ci od potrzeb, pod warunkiem zapewnienia do nich dostepu.

Cieplownictwo.

§ 27.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto na obszarze planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta lub zbiorowego systemu ogrzewania miejskiego.

Telekomunikacja.

§28.
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala sig:
1) podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

2) obowigzek skablowania projektowanej i przebudowywanej sieci telekomunikacyjnej (linie kablowe
podziemne),

3) obowiazek lokalizowania linii kablowych — poza jezdnig - w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDL i KDZ i drég wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW (w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza
liniami rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci) oraz po uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb pod warunkiem zapewnienia do nich dostepu.

Usuwanie nieczystoSci.

§ 29.

W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadow statych
(zgodnie z obowigzujaca ustawg o odpadach i przyjeta politykg gminy w tym zakresie) w miejscach
wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu (segregacja odpadow nastepowacé bedzie w
miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez stuzby wyspecjalizowanych
przedsigbiorstw do zakladu utylizacji odpadéw; odpady inne, wywozone we wlasnym zakresie na
odpowiednie sktadowiska).
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Rozdzial S.
Szczegolowe ustalenia dla poszczegoélnych terenow — karty terendéw.

§ 30.

Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie i sposéb
zagospodarowania przedstawione w kartach terenow, przy czym powierzchnie poszczegdlnych terenow sa
elementem informacyjnym planu:

KARTA TERENU 01.MW,U, 03.MW,U:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 01.MW,U / 4,95 ha; 03.MW,U / 0,77 ha.
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingdw wewngtrznych
oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadoéw niezbgdnych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

¢) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i boksow garazowych.
4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ushugows;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

wedtug ustalen okre$lonych w § 15; na terenie oznaczonym symbolem 03.MW,U znajduje si¢
obiekt o warto$ciach historyczno- kulturowych wspoéttworzacy historyczny klimat zabudowy
miejscowosci, oznaczony na rysunku planu: (2) — budynek mieszkalny z XX w. W stosunku do
przedmiotowego budynku dopuszcza si¢ remont i przebudowg budynku, rozbudowe budynku w glab
dziatki, ocieplenie pod warunkiem zachowania detalu architektonicznego w postaci gzymsu
okapowego i1 opasek okiennych, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej oraz pokrycia
dachu, nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wedlug ustalen okreslonych w § 11, 121 13.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw zabudowy wielorodzinne;j: dla terenu - 16,0 m,
- dla budynkéw ustugowych - 10,5 m,
b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie moze przekracza¢ 40%,
c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
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e) ustala si¢ realizacj¢ dachow wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-
30°,

f) kierunek kalenicy gtownej — nie ustala si¢, parametr ten wynika¢ musi z koncepcji zagospodarowania
terenu opracowanej dla calej jednostki urbanistycznej,

g) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) Granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,C”,
b) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.
9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych:

nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny mie¢ wielko$¢ umozliwiajaca sytuowanie na niej
minimum jednego budynku wraz z niezbednym dla jego funkcjonowania i obstugi terenem, ale nie
niej niz:
- dla budynku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1200 m?,
- dla budynkow ustugowych - 250 m?.
10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.
11) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg przyleglte ulice, dla terenu 03.MW,U wylaczenie przez
istniejace zjazdy,

b) parkingi i garaze dla wszystkich obiektoéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlane;j,
na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 17.

12) Stawka procentowa oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
KARTA TERENU 02.UMW:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 02.U,MW / 12,04 ha.
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny zabudowy ustugowej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingdw wewngetrznych
oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadoéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

c) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych.
4) Zasady z zakresu ochrony §rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.
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5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
wedlug ustalen okreslonych w § 15.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug ustalen okreslonych w § 11, 121 13.
7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw zabudowy ustugowej - 16,0 m, z dominantg architektoniczng - 18,0 m,
- dla budynkow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 16,0 m,
b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie moze przekracza¢ 50%,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%,

e) ustala sie realizacje dachow wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-
30°,

f) kierunek kalenicy gtdownej — nie ustala si¢, parametr ten wynika¢ musi z koncepcji zagospodarowania
terenu opracowanej dla catej jednostki urbanistycznej,

g) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostale linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C”,
b) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.
9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

nowo tworzone dziatki pod zabudow¢ winny mie¢ wielko$¢ umozliwiajaca sytuowanie na niej
minimum jednego budynku wraz z niezbednym dla jego funkcjonowania i obstugi terenem, ale nie
niej niz:
- dla budynku zabudowy ustugowej - 2000 m?,
- dla budynku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1200 m?.
10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowiagzujacymi przepisami prawa.
11) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg przylegte ulice,

b) parkingi i garaze dla wszystkich obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej,
na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 17.

12) Stawka procentowa oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
KARTA TERENU 04.UT,MN:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 04.UT,MN / 0,16 ha.
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny zabudowy ushug turystycznych z zabudowa jednorodzinng (mieszkaniem dla wtasciciela).

3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdéw wewnetrznych
oraz migjsc selektywnej zbiorki odpadow niezbgdnych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

c) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i boksow garazowych.
4) Zasady z zakresu ochrony Srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg ustlugowa.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

wedlug ustalen okreslonych w § 15; na terenie oznaczonym symbolem 04.UT/MN znajduje sig¢
obiekt o warto$ciach historyczno- kulturowych wspottworzacy historyczny klimat zabudowy
miejscowosci, oznaczony na rysunku planu: (1) — budynek mieszkalny (obecnie pensjonat, dawniej
pogotowie ratunkowe) z XX w. W stosunku do przedmiotowego budynku dopuszcza si¢ remont i
przebudowe budynku, rozbudowe budynku w glab dziatki, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej
zewnetrznej oraz pokrycia dachu, nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku,

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedtug ustalen okreslonych w § 11, 121 13.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskazana lokalizacja dominanty architektonicznej,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,5 m,
c) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie moze przekracza¢ 50%,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
f) ustala sig realizacj¢ dowolnych rodzajow dachow, kata nachylenia potaci dachowych nie ustala sig,
g) kierunek kalenicy gtéwnej — nie ustala sie,

h) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostale linie
zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C”,
b) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.

9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych: nowo tworzone dzialki pod zabudowe winny posiadaé
powierzchni¢ nie mniejszg niz: 1 600 m?.

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowigzujacymi przepisami prawa;
11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do terenu wytgczenie przez istniejace zjazdy,
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b) parkingi i garaze dla wszystkich obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej,
na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 17.

12)  Stawka procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.
KARTA TERENU 05.UT,MN:

1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 05.UT,MN / 0,18 ha.

2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny zabudowy ushugowe;j.

3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan remontowych, nadbudowy,
przebudowy, koniecznej wymiany oraz rozbudowy,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingdw wewngtrznych
oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
wedtug ustalen okreslonych w § 15.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wedhug ustalen okreslonych w § 11, 121 13.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskazana lokalizacja dominanty architektonicznej,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,5 m,
¢) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - nie moze przekraczaé¢ 50%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
f) ustala si¢ realizacj¢ dowolnych rodzajow dachdw, kata nachylenia potaci dachowych nie ustala sig,
g) kierunek kalenicy gtéwnej — nie ustala sie,

h) ustala si¢ podstawowe nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate linie
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,C”,

9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: nowo tworzone dzialki pod zabudowe winny posiadac
powierzchnie¢ nie mniejsza niz: 1 800 m?.

10) Zasady obshugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z Rozdziatem 4. oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg przylegte ulice,

b) parkingi i garaze dla wszystkich obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlane;j,
na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 17.

12)  Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

KARTA TERENU 06.Zn, 07.Zn, 08.Zn, 09 Zn:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 06.Zn / 0,15 ha; 07.Zn/ 0,31 ha; 08.Zn/ 0,13 ha, 09.Zn/ 0,11 ha.
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

tereny zieleni naturalnej z mozliwoscia realizacji zjazdu z drogi lokalnej 01.KDL w miejscu
oznaczonym na rysunku planu,

3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;.
4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji inwestycji, dla ktorych raport oddziatywania na $rodowisko jest lub moze by¢
wymagany,

b) ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z § 16 oraz przepisami odrgbnymi.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
wedtug ustalen okreslonych w § 15.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
wedlug ustalen okreslonych w § 11, 121 13.
7) Parametry i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C”,
b) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.
9) Zasady obstugi komunikacyjnej:
dopuszcza si¢ zjazdy awaryjne na teren.
10) Stawka procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
KARTA TERENU 10.TK, 11.TK, 01.KDZ/TK:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 10.TK/ 0,65 ha, 11.TK/ 0,17 ha, 01.KDZ/TK/ 0,04 ha.

2) Teren oznaczony symbolem literowym jest zamknig¢tym terenem kolejowym (teren transportu
szynowego o znaczeniu ponadlokalnym — z dopuszczeniem przekroczenia linii kolejowej droga
publiczng oraz istniejacym mostem kolejowym w granicach terenu 11.TK), dla ktérego plan wskazuje
jedynie jego zewnetrzne linie rozgraniczajace (granice).

KARTA TERENU 12.WS:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 12.WS /0,18 ha.
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
tereny wod powierzchniowych: teren rzeki Shupi.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych stuzacych umocnieniu lub regulowaniu brzegu rzeki,
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b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.
4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji inwestycji, dla ktorych raport oddziatywania na $rodowisko jest lub moze by¢
wymagany,

b) ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z § 16 oraz przepisami odrgbnymi.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
nie dotyczy.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy.
7) Parametry i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C”,

b) teren potozony jest w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego.
9) Zasady obstugi komunikacyjnej:

nie dotyczy.
10) Stawka procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
Rozdzial 6.
Przepisy przejSciowe i koncowe.
§ 31.

Dla obszaru objetego planem, dla spraw wszczetych przed dniem wejScia w zycie planu, a
niezakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 32.
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie w sposob
dotychczasowy.
§ 33.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustki.
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§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Ustka

Grzegorz Koski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/181/2016
Rady Miasta Ustka
z dnia 25 lutego 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wlozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "KoS$cielniaka i
okolice"

Zgodnie z art. 20 ustl ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn.zm.) Rada Miasta Ustka po
zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Ko$cielniaka i okolice” w Ustce rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,Ko$cielniaka i
okolice” byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 3 wrzesnia 2015r. do 2 pazdziernika 2015r. wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko. Dyskusja publiczna odbyla si¢ 17 wrzesnia 2015r., termin
sktadania uwag wyznaczono do 23 pazdziernika 2015r.

2. W ustalonym w pkt. 1 terminie na sktadanie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Koscielniaka i okolice” i prognozy oddzialywania na S$rodowisko
wplynelal uwaga, ktora uwzgledniono 1 powtdrnie wytozono projekt planu do publicznego wgladu.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,Ko$cielniaka i
okolice” zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu A4 dniach od
7 grudnia 2015 roku do 12 stycznia 2016r. wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Dyskusja
publiczna  odbyta si¢ 15 grudnia 2015r., termin skladania uwag wyznaczono do
2 lutego 2016r.

4. W ustalonym w pkt. 3 terminie na sktadanie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Ko$cielniaka i okolice” 1 prognozy oddziatywania na $rodowisko nie
wplynela zadna uwaga.

§2.

W zwigzku z tym, ze w terminie, o ktorym mowa w § 1. ust. 1 uwzgledniono wniesiong uwage, a w
terminie, o ktorym mowa w § 1. ust. 2 nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "Koscielniaka i okolice" w Ustce, Rada Miasta Ustka
odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/181/2016
Rady Miasta Ustka
z dnia 25 lutego 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach finansowania

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2015r. poz. 919 ze zm.), art. 7 ust.1. pkt.2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U. z 2015r. poz. 1515 ) Rada Miasta Ustka uchwala, co
nastepuje:

§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "Koscielniaka
i okolice" w Ustce, nie rodzi kosztow na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obcigzajace budzet
Miasta Ustka.

§2.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pézn.zm.) dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "Koscielniaka i okolice" w Ustce,
sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, z ktérej wynika, ze Gmina Miasto Ustka nie
poniesie kosztow na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do samorzagdowych zadan
wiasnych, gdyz obszar miejscowego planu jest terenem uzbrojonym w sieci infrastruktury techniczne;.
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UZASADNIENIE
1. Istniejacy stan prawny i faktyczny:

Obecnie na przedmiotowym terenie Gmina Miasto Ustka tylko w czgéci posiada obowigzujace plany
miejscowe. Podjecie uchwaly zatwierdzajacej ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka, pn. ,,KoScielniaka i okolice” jest uwienczeniem prac planistycznych, ktore
przeprowadzono zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) w zwigzku z podjeta uchwata Nr
XIII/112/2011 Rady Miasta Ustka z dnia 29 wrze$nia 2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
MPZP ,Koscielniaka i1 okolice” w Ustce. Ponadto, w wieloletnim programie sporzadzania plandéw
miejscowych (zarzadzenie Nr 0050.GP.175.2014 Burmistrza Miasta Ustka z dnia 13.10.2014r. ze zmiang Nr

0050.GP.255.2015 z dnia 22.12.2015r.), MPZP ,,Kos$cielniaka
i okolice” zostal wymieniony jako opracowanie bedace w trakcie sporzadzania, ktorego procedure nalezy
kontynuowac.

2. Roznice miedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym:

Z uwagi na fakt, iz przy ul. Wilczej, Dartowskiej i Westerplatte w Ustce polozony jest teren postoczniowy,
ktory w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ustka (uchwata nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28.12.2012r.) wskazany zostal jako obszar
problemowy wymagajacy specjalistycznych rozwigzan studialnych i projektowych, konieczne bylo
sporzadzenie planu miejscowego, ktory wskaze warunki dla wiasciwego zagospodarowania tego terenu.
Obecnie teren po bytej stoczni wykorzystywany jest pod dzialalno§¢ gospodarcza w obiektach
wymagajacych kapitalnej zmiany. Ustalenia nowego planu stworza mozliwos$¢ innego zagospodarowania
tego miejsca poprzez wprowadzenie zabudowy komplementarnej dla funkcji miastotworczej. Plan stworzy
rowniez mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy mieszkalnej na terenach juz zurbanizowanych.

3. Skutki spoleczne i gospodarcze:

Podjecie przedmiotowej uchwaty, wprowadzajacej nowe ustalenia, pozwoli inwestorom zmieni¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow. Wprowadzenie zabudowy o nowych funkcjach,
w tym ustugowych, pociagnie za soba obowiazek uiszczania podatkéw, co wptynie korzystnie na
budzet gminy, zwigkszajac pule po stronie dochodow.

4. Informacja o Zrédlach finansowania:

Sporzadzenie planu finansowane jest ze srodkéw budzetu miejskiego. Zgodnie z obliczeniami urbanisty, z
opracowanej przez niego prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, ze przystapienie do
realizacji planu nie poniesie za soba dodatkowych wydatkow w postaci kosztow zwigzanych z uzbrojeniem
terenow inwestycyjnych.
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