UCHWALA NR XLIX/422/2014

RADY MIASTA USTKA
Z DNIA 31 LIPCA 2014 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.,,BOROWINY” dla
terendéw w granicach administracyjnych miasta Ustka.

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647, 951, 1445, z 2013r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014r. poz. 379) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 1318, z 2014 r. poz. 379).

Rada Miasta Ustka uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,BOROWINY” dla terendw
w granicach administracyjnych miasta Ustka.

2. Stwierdza sig, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Miasta okre$lonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ustka, zatwierdzonego Uchwalta Nr XXX /266 / 2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2012r.

§2.

Plan obejmuje obszar na terenie miasta Ustka w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowiacym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okre$lone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny izrownowazony rozwoj za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja sig z:
1) czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty — Ustalenia ogoélne;
2) czesci tekstowej szczegdlowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly — Ustalenia szczegélowe;
3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

a) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 1,

b) Rysunek planu w skali 1:1000 —rys. Nr 1 arkusz 2.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralna cz¢$¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§4.
Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych pojg¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objgtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre§lona funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania
oraz oznaczony wtasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla jednej Iub kilku terenow funkcyjnych.
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3) Linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji $cian zewngtrznych budynkoéw oznaczona
graficznie na rysunku planu. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czesci budynku, takich jak:
schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, tarasy
naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia nad wejsciem oraz balkony i wykusze wystajace na max. 1,5
m i o szeroko$ci maks. 30% szeroko$ci frontu budynku.

4) Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji okre§lonej wg klasyfikacji w punkcie 3. §5
niniejszej uchwaty.

5) Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupehiajacej, towarzyszaca zabudowie
wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3 § 5 niniejszej uchwaty.

6) Infrastruktura techniczna i drogowa — definicja zgodna z ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

7) Inwestycja celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — definicja zgodna z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami.

8) Uslugi nieuciazliwe — wszystkie ustugi z zakresu gastronomii, hotelarstwa, ushug zdrowia, handlu itp.
Wykluczone sa ustugi zwigzane z rzemiostem samochodowym, warsztatami $lusarskimi,
mechanicznymi, lakierniczymi, itp. powodujace jakiekolwiek emisje do srodowiska w zakresie hatasu,
zapachu, promieniowania elektromagnetycznego, gazow, pytow, odpaddéw i1 innych zanieczyszczen.

9) Rzemioslo - zawodowe wykonywanie dziatalnos$ci gospodarczej przez osobe fizyczna zwana
rzemie$lnikiem, z udziatem kwalifikowanej pracy wtasnej, w imieniu wlasnym tej osoby i na jej
rachunek, przy zatrudnieniu do 50 pracownikow.

10) Granica zerowa udokumentowanego zloza torfu leczniczego (borowiny) — jest to linia
wyznaczajaca granicg obszaru mozliwego wystgpowania borowiny o miazszosci od 0,00 m do
miazszo$ci kwalifikujacej zasoby do nazwania pozabilansowymi. Granica zerowa wyznacza roéwniez
naturalny zasi¢g bezwzglednej ochrony sanitarnej ztoza, gdzie nie nalezy lokalizowa¢ zadnych
przedsigwzigC nie zwiazanych z ochrona i zagospodarowaniem ztoza. Granica zerowa zostata
zatwierdzona decyzja Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow Naturalnych zatwierdzajaca
dokumentacje geologiczna ztoza.

11) Granica zasobéw pozabilansowych zloza — jest to obszar wystgpowania ztoza torfu leczniczego
borowiny o miazszosci w przedziale od 0,80 m do 1,50 m wyznaczony na rysunku planu liniami:
»granica zasobow pozabilansowych ztoza”, ,.granica zasobow bilansowych zloza”. Obszar ten zostat
zatwierdzony decyzja Ministra Ochrony Srodowiska i Zasoboéw Naturalnych Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobow Naturalnych zatwierdzajaca dokumentacje geologiczna ztoza.

12) Granica zasob6w bilansowych zloza - jest to obszar wystepowania zloza torfu leczniczego borowiny
0 miazszosci w przedziale od 1,5m do 2,35m wyznaczony na rysunku planu linia ,,granica zasobow
bilansowych ztoza”. Obszar ten zostat zatwierdzony decyzja Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow
Naturalnych zatwierdzajaca dokumentacj¢ geologiczna ztoza.

13) Strefy ochrony uzdrowiskowej A i B — sa to strefy ochronne uzdrowiska Ustka oznaczone
i zdefiniowane w statucie uzdrowiska.

14) Obszar gérniczy — jest to przestrzen w granicach ktorej przedsigbiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego
sktadowania odpadow oraz prowadzenia robot gorniczych niezbednych do wykonywania koncesji.

15) Teren goérniczy — jest to przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wpltywami robot gorniczych
zaktadu gérniczego.

§5.

1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczegdlne strefy funkcyjne oddzielone
liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny oroznych funkcjach Iub roéznych zasadach
zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza sig¢ symbolami cyfrowo-literowymi, okreslajacymi w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki),
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b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacj¢ terenu
komunikacji.

2) Pozostate tereny funkcyjne:

a) symbol drugi — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol trzeci — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkc;ji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogoélne dla poszczegdlnych grup
funkcji. Funkcje okreslone w ustaleniach szczegétowych, inne niz w ustaleniach ogdlnych, sa obowiazujace.

1) PG - Tereny eksploatacji zloza torfu leczniczego (borowiny):
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- eksploatacja torfu leczniczego (borowiny) w obszarze strefy zerowe;,

- rekultywacja terenu po zakonczeniu eksploatacji ztoza w kierunku przeznaczenia terenu na funkcje
rolnicza, le$na, wodna, zieleni urzadzonej lub wodno-rekreacyjna.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zaplecza kopalni,

- lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z technologia wydobycia,

- lokalizacja drog wewngtrznych dla obstugi kopalni,

- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbgdnej dla funkcjonowania kopalni.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- wszelka zabudowa obiektami budowlanymi i zagospodarowanie terenu nie zwigzane z funkcja
wiodaca.

2) PG,PW - Tereny eksploatacji ztoza torfu leczniczego (borowiny), wod leczniczych i termalnych :
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- eksploatacja torfu leczniczego (borowiny) w obszarze strefy zerowe;,
- eksploatacja wod leczniczych i termalnych,

- rekultywacja terenu po zakonczeniu eksploatacji ztoza w kierunku przeznaczenia terenu na funkcje
rolnicza, le$na, wodna lub zieleni urzadzone;j,

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zaplecza kopalni,

- lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z technologia wydobycia,

- lokalizacja drog wewngtrznych dla obstugi kopalni,

- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania kopalni,
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- wszelka zabudowa obiektami budowlanymi i zagospodarowanie terenu nie zwigzane z funkcja
wiodaca.

3) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- lokalizacja ustug nieucigzliwych,
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j,

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej — garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.
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c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- zmiana sposobu uzytkowania na funkcje uciazliwe np. rzemiosto oraz uslugi handlu o pow.
sprzedazy powyzej 200m?.

4) MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zabudowa towarzyszaca ustug nieuciazliwych i boksami
garazowymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- zmiana sposobu uzytkowania w zakresie zmiany istniejacej funkcji ushugowej na inna funkcje ustug
nieuciazliwych,

- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j,
- lokalizacja drog wewngtrznych i miejsc postojowych,

c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- zmiana sposobu uzytkowania na funkcje uciazliwe np. rzemiosto oraz ustugi, handlu o pow.
sprzedazy powyzej 200m?.

5) ZL - Tereny le$ne:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- tereny lesne,
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zalesienia,
- lokalizacja obiektow zwiazanych z gospodarka lesna (pasniki, wieze obserwacyjne itp.),
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- likwidacja rowow i urzadzen melioracyjnych,
- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwiazanych z gospodarka lesna.
6) Tereny komunikacji:
- KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
- KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,

- KX — teren ciagu pieszo-rowerowego.

§6.

1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podzialéw geodezyjnych, do inwestycji nowo realizowanych,
do zmian wprowadzanych droga rozbudow i przebudoéw oraz do zmian przeznaczenia terendw i obiektow,
chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

2. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i1zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym z dopuszczeniem remontéw i przebudowy.

3. Dla obszaru oznaczonego graficznie na rysunku planu symbolem ,,Obszar I” obowiazuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata nr 111/12/2001 Rady Miejskiej
w Ustce z dnia 29 marca 2001r. dla terenow parku wodnego przy ul. Grunwaldzkiej w Ustce (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 48, poz.541 z dnia 12 czerwca 2001r.).
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§7.

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo wyodrgbnionych 8 stref
funkcyjnych, ujetych w 8 kartach terenu.

1. | KARTA TERENU NR 1 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/I1

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
PG tereny eksploatacji ztoza torfu leczniczego (borowiny)

3. | Nr STREFY 1.PG
POWIERZCHNIA ok.3,06 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploatacji
dazac do zminimalizowania degradacji srodowiska naturalnego.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Eksploatacja i zagospodarowanie terenu powinny odbywac¢ si¢ z zachowaniem wszelkich rygorow okreslonych w wydanych decyzjach
administracyjnych dotyczacych ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym ustawami z zakresu
eksploatacji zt6z oraz ochrony $rodowiska.

5.1.1 W celu zachowania leczniczych wiasciwosci ztoza nalezy utrzymywac poziom zwierciadta wod gruntowych na stalym optymalnym
poziomie. Wymagane jest przeprowadzenie analizy stanu technicznego istniejacych urzadzen melioracyjnych dla okreslenia zakresu
niezbgdnych robot remontowych lub inwestycyjnych w celu zachowania wlasciwosci leczniczych ztoza.

5.1.2 Nalezy obszar catej strefy zerowej zabezpieczy¢ i oznakowac pod wzglgdem zapewnienia bezpieczenstwa osobom zatrudnionym

i osobom trzecim.

5.2 Obszar strefy polozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki
W oparciu o przepisy szczegdtowe. Zgodne, z ktorymi na obszarze planu zakazuje si¢ m.in.:

5.2.1 Wyrgbu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielggnacyjnych i wyrgbu okreslonego w planie urzadzania lasu.

5.2.2 Pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

5.2.3 Prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiang istniejacych stosunkéw wodnych.

5.2.4 Prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografig uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.
5.3 Wzdtuz goérnej krawedzi Strugi Ustka Przewloka nalezy pozostawic¢ pas techniczny o szerokosci ok. 10 m wolny od zabudowy kubaturowe;j
oraz trwatego ogrodzenia i przeznaczy¢ go na zielen trawiasta w celu umozliwienia wykonywania okresowych robot konserwacyjnych
sprzgtem cigzkim.

5.4 Przed przystapieniem do realizacji ustalen planu nalezy wykona¢ specjalistyczne opracowanie hydrogeologiczne w zakresie wptywu
eksploatacji ztoza borowiny na tereny wodono$ne zwiazane z bezpieczenstwem ujgcia wody pitnej dla miasta Ustki i uzgodni¢ z whasciwymi
organami. Ponadto wszelkie zmiany stosunkdéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale, negatywnie
oddziatywac¢ na tereny sasiednie, a zwtaszcza na znajdujacy si¢ w niewielkiej odlegtosci od granicy planu obszar chronionego krajobrazu Pas
pobrzeza na wschod od Ustki.

5.5 W trakcie robot eksploatacyjnych nalezy zabezpieczy¢ teren eksploatacji i tereny przyleglte przed osuwaniem si¢ mas ziemnych

5.6 Dziatania zwigzane z eksploatacjq borowiny ze ztoza ,,Ustka” nie powinny stanowi¢ ucigzliwo$ci w zadnym zakresie dla sasiedniej
zabudowy i powinny zapewnia¢ standardy bezpieczenstwa srodowiska przyrodniczego i kulturowego zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5.7 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

5.8 Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spelnione okreslone przepisami normy.

5.9 Przy uzytkowaniu terenu nalezy stosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wplyw
na srodowisko.

5.10 Gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

5.11 Prace zwiazane z eksploatacja torfu leczniczego (borowiny), w tym zaplecze robét eksploatacyjnych nie moga by¢ zrodtem
zanieczyszczenia dla srodowiska.

5.12 Po zakonczeniu eksploatacji ztoza przedsigbiorca jest zobowiazany do rekultywacji gruntow i zagospodarowania terenéw po dziatalnosci
gorniczej w kierunku przeznaczenia terenu na funkcje rolnicza, lesna, wodna, zieleni urzadzonej lub wodno-rekreacyjna.

Rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych powinna nastgpowac sukcesywnie z postgpem eksploatacji ztoza.

5.13 Po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy zabezpieczy¢ wyrobiska przed mozliwoscia sktadowania odpadow.

5.14 Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objgtych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sig¢ zabudowg tymczasowa do obstugi eksploatacji ztoza.

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej: max. 1 kondygnacja; bez podpiwniczenia. Wysokos¢ zabudowy do Sm
od poziomu terenu do maksymalnej wysokosci kalenicy budynku (nie dotyczy elementéw inzyniersko - technologicznych i reklamowych oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej).

8.2 Pow. zabudowy: Max 5 % powierzchni strefy

8.3 Intensywnos$¢é zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1.

8.4 Dachy : Nie okresla sig.

8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Nie okresla sig.

8.6 Zabudowa o funkcji towarzyszacej: Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazanej z funkcja
wiodaca.

8.7 Mala architektura: Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwiazane z funkcja wiodaca.

8.8 Linie zabudowy: Nie okre$la sig.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

Id: 82571DF8-39F5-4411-887D-2710D90A09F5. Podpisany Strona 5



USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego ,, Ustka I”” dla ztoza torfow leczniczych oraz w granicach terenu

i obszaru gérniczego ,,Ustka” dla ztoza wod leczniczych.

Eksploatacja i zagospodarowanie terenu powinny odbywac si¢ z zachowaniem wszelkich rygoréw okreslonych w wydanych decyzjach
administracyjnych dotyczacych ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym ustawami z zakresu
eksploatacji zt6z oraz ochrony $rodowiska.

9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowac z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegotowe.
9.3 Obszar planu znajduje sig w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowaé¢ zgodnie

Z przepisami szczegétowymi.

9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujgcia wody dla miasta Ustki i obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
oruntow oraz korzystania z wody wnikajace z przepisow odrebnych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig taczenie dzialek.
10.2 Dopuszcza sig¢ podziat nieruchomosci na dziatki o parametrach:
- powierzchnia dziatki: nie okresla sig;
- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna - nie okresla si¢; maksymalna — nie okresla sig;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sig realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem zachowania wszelkich zasad i uwarunkowan okres$lonych w punktach 5 i
9.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Strefa 1.PG stanowi fragment obszaru wydobycia zloza, ktorego pozostaly obszar zlokalizowany jest na terenie gminy. Dojazd do strefy
nalezy zapewni¢ drogami publicznymi zlokalizowanymi na terenie gminy Ustka.
12.2 Zakaz dojazdu z drogi znajdujacej si¢ na obszarze I, dla ktorego obowiazuja ustalenia planu uchwalonego uchwata nr 111/12/2001 Rady
Miejskiej w Ustce z dnia 29 marca 2001r. — wg legendy na rysunku planu.
12.3 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- max 10 miejsc parkingowych
13. | INFRASTRUKTURA
13.1 Dopuszcza sig realizacjg infrastruktury niezbednej dla potrzeb zaplecza kopalni pod warunkiem zachowania zasad i uwarunkowan
okreslonych w pkt. 519.
13.2 Wszelkie inwestycje zwigzane z realizacja infrastruktury nalezy uzgodnié¢ z wiasciwymi stuzbami i gestorami infrastruktury technicznej.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Dopuszcza si¢ zabudowe tymczasowa do obstugi eksploatacji ztoza.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
16. | INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzglgdem bezpieczenstwa i zarzadzania kryzysowego.
16.1.1 Nalezy zapewni¢ ochrong zrodel wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub mozliwosci
awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wodg.
16.1.2 Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;.
16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z przepisami szczegotowymi.
1. KARTA TERENU NR 2 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/I1
2. PRZEZNACZENIE TERENU
PG,PW tereny eksploatacji ztoza torfu leczniczego (borowiny), wod leczniczych i termalnych
3. | Nr STREFY 2.PG,PW
POWIERZCHNIA 0k.2,06 ha
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia zt6z i ich eksploatacji dazac
do zminimalizowania degradacji srodowiska naturalnego.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Eksploatacja i zagospodarowanie terenu powinny odbywac¢ si¢ z zachowaniem wszelkich rygorow okreslonych w wydanych decyzjach
administracyjnych dotyczacych ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym ustawami z zakresu
eksploatacji zt6z oraz ochrony srodowiska.

5.1.1 W celu zachowania leczniczych wiasciwosci ztoza nalezy utrzymywac poziom zwierciadta wod gruntowych na stalym optymalnym
poziomie. Wymagane jest przeprowadzenie analizy stanu technicznego istniejacych urzadzen melioracyjnych dla okreslenia zakresu
niezbgdnych robot remontowych lub inwestycyjnych w celu zachowania wlasciwosci leczniczych ztoza.

5.1.2 Nalezy obszar catej strefy zerowej zabezpieczy¢ i oznakowac pod wzglgdem zapewnienia bezpieczenstwa osobom zatrudnionym

i osobom trzecim.

5.2 Obszar strefy polozony jest w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki
W oparciu o przepisy szczegdtowe. Zgodne, z ktorymi na obszarze planu zakazuje si¢ m.in.:

5.2.1 Wyrgbu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielggnacyjnych.

5.2.2 Pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

5.2.3 Prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiang istniejacych stosunkow wodnych.

5.2.4 Prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego zatozenia przestrzenne lub wiasciwosci lecznicze
klimatu.

5.3 Przed przystapieniem do realizacji ustalen planu nalezy wykona¢ specjalistyczne opracowanie hydrogeologiczne w zakresie wptywu
eksploatacji ztoza borowiny na tereny wodono$ne zwiazane z bezpieczenstwem ujgcia wody pitnej dla miasta Ustki i uzgodni¢ z wlasciwymi
organami. Ponadto wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie mogg trwale, negatywnie
oddziatywac na tereny sasiednie, a zwtaszcza na znajdujacy si¢ w niewielkiej odlegtosci od granicy planu obszar chronionego krajobrazu Pas
pobrzeza na wschod od Ustki.

5.4 W trakcie robot eksploatacyjnych nalezy zabezpieczy¢ teren eksploatacji i tereny przylegte przed osuwaniem si¢ mas ziemnych

5.5 Dziatania zwiazane z eksploatacja borowiny ze ztoza ,,Ustka” nie powinny stanowi¢ uciazliwosci w zadnym zakresie dla sasiedniej
zabudowy i powinny zapewnia¢ standardy bezpieczenstwa srodowiska przyrodniczego i kulturowego zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia.
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5.6 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.
5.7 Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetione okreslone przepisami normy.
5.8 Przy uzytkowaniu terenu nalezy stosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wptyw
na $rodowisko.
5.9 Gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow prawnych.
5.10 Prace zwiazane z eksploatacja torfu leczniczego (borowiny), w tym zaplecze robot eksploatacyjnych nie moga by¢ zrodtem
zanieczyszczenia dla srodowiska.
5.11 Po zakonczeniu eksploatacji ztoza przedsigbiorca jest zobowiazany do rekultywacji gruntow i zagospodarowania terendw po dziatalnosci
gorniczej w kierunku przeznaczenia terenu na funkcjg rolnicza, lesna, wodna, zieleni urzadzonej lub wodno-rekreacyjna.
Rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych powinna nastgpowac sukcesywnie z postgpem eksploatacji ztoza.
5.12 Po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy zabezpieczy¢ wyrobiska przed mozliwoscia sktadowania odpadow.
5.13 Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objgtych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza si¢ zabudowg tymczasowa do obshugi eksploatacji ztoza.
8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysokos¢ dla zabudowy o funkcji wiodacej: max. 1 kondygnacja; bez podpiwniczenia.
Wysokos¢ zabudowy do Sm od poziomu terenu do gornej potaci dachu (nie dotyczy elementow inzyniersko - technologicznych i reklamowych
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j).
8.2 Pow. zabudowy: Max 5 % powierzchni strefy
8.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1.
8.4 Dachy : Nie okre$la sig.
8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Nie okresla sig.
8.6 Zabudowa o funkcji towarzyszacej: Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwiazanej z funkcja
wiodaca.
8.7 Mala architektura: Dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwiazane z funkcja wiodaca.
8.8 Linie zabudowy: Nie okre$la sie.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego ,, Ustka I”” dla ztoza torfow leczniczych oraz w granicach terenu
i obszaru gérniczego ,,Ustka” dla ztoza wod leczniczych.
Eksploatacja i zagospodarowanie terenu powinny odbywac si¢ z zachowaniem wszelkich rygoréw okreslonych w wydanych decyzjach
administracyjnych dotyczacych ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym ustawami z zakresu
eksploatacji zt6z oraz ochrony $rodowiska.
9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowac z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegotowe.
9.3 Obszar planu znajduje sig¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowaé¢ zgodnie
z przepisami szczegétowymi.
9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujgcia wody dla miasta Ustki i obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
oruntOw oraz korzystania z wody wnikajace z przepisow odrebnych.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig taczenie dzialek.
10.2 Dopuszcza sig¢ podziat nieruchomosci na dziatki o parametrach:
- powierzchnia dziatki: nie okresla sig;
- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna - nie okresla sig; maksymalna — nie okresla sig;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sig realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem zachowania wszelkich zasad i uwarunkowan okres$lonych w punktach 5 i
9.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Strefa 2.PG,PW stanowi fragment obszaru wydobycia ztoza, ktérego pozostaty obszar zlokalizowany jest na terenie gminy. Dojazd do
strefy nalezy zapewni¢ z drogi 02.KDD i drogami publicznymi zlokalizowanymi na terenie gminy Ustka.
12.2 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- max 50 miejsc parkingowych w obrebie 1 parkingu zbiorowego (nie dotyczy podziemnych i nadziemnych parkingdéw wielopoziomowych)
13. | INFRASTRUKTURA
13.1 Dopuszcza sig realizacjg infrastruktury niezbednej dla potrzeb zaplecza kopalni pod warunkiem zachowania zasad i uwarunkowan
okreslonych w pkt. 519.
13.2 Wszelkie inwestycje zwiazane z realizacja infrastruktury nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami i gestorami infrastruktury techniczne;j.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Dopuszcza si¢ zabudowe tymczasowa do obstugi eksploatacji ztoza.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
16. | INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzglgdem bezpieczenstwa i zarzadzania kryzysowego.
16.1.1 Nalezy zapewnic¢ ochrong zrodet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub mozliwosci
awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wodg.
16.1.2 Nalezy zapewnic¢ styszalno$¢ syreny alarmowej.
16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z przepisami szczegétowymi.
1. | KARTA TERENU NR 3 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/I1
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3. | Nr STREFY 3.MW
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POWIERZCHNIA ok.2,74 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng z zabudowa towarzyszaca ustug nieuciazliwych i boksami
garazowymi.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego ,, Ustka I” dla ztoza torfow leczniczych oraz w granicach terenu

i obszaru gorniczego ,,Ustka” dla ztoza wod leczniczych.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami szczegdtowymi w tym ustawami obowiazujacymi na obszarach

i terenach gorniczych oraz decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploatacji.

5.2 Obszar strefy potozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki
W oparciu o przepisy szczegdtowe. Zgodne, z ktorymi na obszarze planu zakazuje si¢ m.in.:

5.2.1 Wyrg¢bu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielggnacyjnych i wyrgbu okreslonego w planie urzadzania lasu.

5.2.2 Pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

5.2.3 Prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiang istniejacych stosunkow wodnych.

5.2.4 Prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografig¢ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu.
5.3 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla ztoza torfu leczniczego (borowiny)
5.4 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego.

5.5 Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale, negatywnie oddzialywa¢ na
tereny sasiednie, a zwlaszcza na znajdujacy si¢ w niewielkiej odlegtosci od granicy planu obszar chronionego krajobrazu Pas pobrzeza na
wschod od Ustki.

5.6 Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetnione okreslone przepisami normy.

5.7 Przy uzytkowaniu terenu nalezy stosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wptyw
na $rodowisko.

5.8 Gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

5.9 Utrzymaé¢ minimum 50% terendw zieleni.

5.9 Przy wdrazaniu ustalef planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objgtych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych dla celdéw publicznych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, w ysokos$¢ zabudowy: Max. 5 kondygnacji. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow pod warunkiem wykonania
badan hydrologicznych okreslajacych zasady realizacji piwnic.

Wysoko$¢ zabudowy max. 16,0 m od poziomu terenu.

8.2 Pow. zabudowy: Do 35% powierzchni pokrycia dziatki budowlane;j.

8.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 1.

8.4 Dachy : Nie okre$la sig.

8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowa¢ spojne formy architektoniczne oraz materiaty dla zespotu zabudowy w obrgbie strefy.
Kolorystyka stonowana, tradycyjna w barwach palety ziemi.

8.6 Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury: Zabudowe towarzyszaca realizowaé¢ z zachowaniem harmonijnych
form dla catego zespotu zabudowy.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscu oznaczonym na rysunku planu zachowujac odlegtos¢ 6m
od drogi 01.KDZ.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego ,, Ustka I”” dla ztoza torfow leczniczych ustanowionego oraz

w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Ustka” dla ztoza wod leczniczych . Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie
z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz przepisami szczegétowymi w tym ustawami
obowiazujacymi na obszarach i terenach gorniczych.

9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowac z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegotowe.
9.3 Obszar planu znajduje sig¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie

Z przepisami szczegétowymi.

9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujgcia wody dla miasta Ustki i obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
oruntow oraz korzystania z wody wnikajace z przepisow odrebnych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki o parametrach:

- powierzchnia dziatki: nie okresla sig;

- szerokos$¢ frontu dziatki: minimalna - nie okresla sig; maksymalna — nie okresla sig;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drogi 01.KDZ.

12.2 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:

- max 50 miejsc parkingowych w obrebie 1 parkingu zbiorowego (nie dotyczy podziemnych i nadziemnych parkingdw wielopoziomowych)

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z istniejacego wodociagu.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Zakaz odprowadzenia $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.
Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podezyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach i odprowadzi¢ je do systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych itp. po uzyskaniu stosownych
decyzji administracyjnych.
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Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrédet
energii cieplnej z wyjatkiem ciepta ziemi. Dopuszcza sig¢ ogrzewanie z centralnego ogrzewania miejskiego.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gaz : Zaopatrzenie w gaz ziemny - na podstawie warunkow przytaczeniowych okreslonych przez gestora sieci. W przypadku wystapienia
kolizji istniejacej infrastruktury gazowej z zaplanowang inwestycja koszty przebudowy fragmentu sieci ponosi inwestor, a zakres przebudowy
uzgadniany bedzie indywidualnie.

Utylizacja odpadow stalych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na skladowisko odpadéw, z ktérego korzysta gmina.

Pozostale uzbrojenie (np. sieé¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budoweg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzglgdem bezpieczenstwa i zarzadzania kryzysowego.

16.1.1 Nalezy zapewni¢ ochrong zrodet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub mozliwosci
awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wodg.

16.1.2 Nalezy zapewni¢ styszalnos¢ syreny alarmowej.

16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

KARTA TERENU NR 4 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Nr STREFY 4.MN,U
POWIERZCHNIA 0k.0,77 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejaca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z ograniczonym prawem rozbudowy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego ,, Ustka I” dla ztoza torfow leczniczych oraz w granicach terenu

i obszaru gorniczego ,,Ustka” dla ztoza wod leczniczych

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami szczegdtowymi w tym ustawami obowiazujacymi na obszarach

i terenach gorniczych oraz decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploatacji.

5.2 Obszar strefy potozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki
W oparciu o przepisy szczegolowe. Zgodne, z ktérymi na obszarze planu zakazuje si¢ m.in.:

5.2.1 Wyrg¢bu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielggnacyjnych i wyrgbu okreslonego w planie urzadzania lasu.

5.2.2 Pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

5.2.3 Prowadzenia rob6t melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiang istniejacych stosunkéw wodnych.

5.2.4 Prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu.
5.3 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla ztoza torfu leczniczego (borowiny)
5.4 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego.

5.5 Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale, negatywnie oddzialywaé na
tereny sasiednie, a zwlaszcza na znajdujacy si¢ w niewielkiej odlegtosci od granicy planu obszar chronionego krajobrazu Pas pobrzeza na
wschod od Ustki.

5.6 Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetione okreslone przepisami normy.

5.7 Przy uzytkowaniu terenu nalezy stosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wptyw
na $rodowisko.

5.8 Gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

5.9 Utrzymaé¢ minimum 50% terendw zieleni.

5.10 Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objgtych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych dla celéw publicznych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji, w ysoko$¢ zabudowy: Max. 3 kondygnacje. Dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow pod warunkiem wykonania
badan hydrologicznych okreslajacych zasady realizacji piwnic. Wysoko$¢ zabudowy max. 12,0 m od poziomu terenu.

8.2 Pow. zabudowy: Do 35% powierzchni pokrycia dziatki budowlane;j.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,5.

8.4 Dachy : Dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30°-45°.

8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowac spojne formy architektoniczne oraz materiaty dla zespotu zabudowy w obrgbie strefy.
Kolorystyka stonowana, tradycyjna w barwach palety ziemi.

8.6 Zabudowa o funkcji towarzyszacej i obiekty malej architektury: Zabudowg towarzyszaca realizowac¢ z zachowaniem harmonijnych
form dla catego zespotu zabudowy.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscu oznaczonym na rysunku planu zachowujac odlegtos¢ 4m
od drogi 01.KDZ.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego ,, Ustka I’ dla ztoza torfow leczniczych ustanowionego oraz

w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Ustka” dla ztoza wod leczniczych . Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie
z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz przepisami szczegélowymi w tym ustawami
obowiazujacymi na obszarach i terenach goérniczych.

9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowac z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegdtowe.
9.3 Obszar planu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowac zgodnie
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Z przepisami szczegétowymi.
9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujgcia wody dla miasta Ustki i obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
oruntOw oraz korzystania z wody wnikajace z przepisow odrebnych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig taczenie dzialek.

10.2 Dopuszcza sig¢ podziat nieruchomosci na dziatki o parametrach:

- powierzchnia dziatki: nie okresla sig;

- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna - nie okresla sig; maksymalna — nie okresla sig;
- kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drogi 01.KDZ.

12.2 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- max 4 miejsca parkingowe naziemne na terenie dziatki.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z istniejacego wodociagu.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Zakaz odprowadzenia $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sasiednich.
Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podezyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych
przepisach i odprowadzi¢ je do systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych itp. po uzyskaniu stosownych
decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca sig stosowanie odnawialnych zrodet
energii cieplnej z wyjatkiem ciepta ziemi. Dopuszcza sig¢ ogrzewanie z centralnego ogrzewania miejskiego.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz : Zaopatrzenie w gaz ziemny - na podstawie warunkow przytaczeniowych okreslonych przez gestora sieci. W przypadku wystapienia
kolizji istniejacej infrastruktury gazowej z zaplanowang inwestycja koszty przebudowy fragmentu sieci ponosi inwestor, a zakres przebudowy
uzgadniany bgdzie indywidualnie.

Utylizacja odpadéw stalych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina.

Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowg uzbrojenia w sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzglgdem bezpieczenstwa i zarzadzania kryzysowego.

16.1.1 Nalezy zapewni¢ ochrong zrodet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub mozliwosci
awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wodg.

16.1.2 Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;j.

16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klgsk zywiotowych zgodnie z przepisami szczegotowymi.

16.2 Na dziatce nr 2699 dopuszcza si¢ budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscu istniejacego parterowego domku
sezonowego zgodnie z wydana decyzja o warunkach zabudowy.

KARTA TERENU NR 5 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
ZL Tereny les$ne

Nr STREFY 5.ZL
POWIERZCHNIA o0k.0,64ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren lesny podlega ochronie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Grunty lesne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.2 Obszar strefy potozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego ,, Ustka I dla ztoza torfow leczniczych oraz w granicach terenu
i obszaru gorniczego ,,Ustka” dla ztoza wod leczniczych

Wszelkie dziatania nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowiazujacymi na obszarach i terenach
gorniczych oraz decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploatacji.

5.3 Obszar strefy potozony jest w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki
w oparciu o przepisy szczegdtowe. Zgodne, z ktorymi na obszarze planu zakazuje si¢ m.in.:

5.3.1 Wyrgbu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielggnacyjnych.

5.3.2 Pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

5.3.3 Prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiang istniejacych stosunkow wodnych.

5.3.4 Prowadzenia dzialan majacych negatywny wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze
klimatu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sig.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego oraz w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Ustka” dla ztoza wod
leczniczych

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac zgodnie z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploatacji
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oraz przepisami szczegdtowymi w tym ustawami obowiazujacymi na obszarach i terenach gorniczych.

9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowac¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegotowe.

9.3 Obszar planu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie

z przepisami szczeg6élowymi.

9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujecia wody dla miasta Ustki i obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntow oraz korzystania z wody wnikajace z przepisow odrebnych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi 02.KDD.

13.

INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzglgdem bezpieczenstwa i zarzadzania kryzysowego.

16.1.1 Nalezy zapewnic¢ ochrong zrodet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub mozliwosci
awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wodg.

16.1.2 Nalezy zapewnic¢ styszalno$¢ syreny alarmowej.

16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych Zgodnie 7 przepisami szczegétowymi.

KARTA TERENU NR 6 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/IL

PRZEZNACZENIE TERENU
KDZ Teren drogi publicznej klasy zbiorczej

Nr STREFY 01.KDZ
POWIERZCHNIA 0k.0,64 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Obszar strefy potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego ,, Ustka I”” dla ztoza torféw leczniczych oraz w granicach terenu

i obszaru gorniczego ,,Ustka” dla ztoza wod leczniczych

Wszelkie dziatania nalezy realizowac zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowiazujacymi na obszarach i terenach
gorniczych oraz decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploatacji.

5.2 Obszar strefy potozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki
W oparciu o przepisy szczegotowe. Zgodne, z ktorymi na obszarze planu zakazuje si¢ m.in.:

5.2.1 Prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiang istniejacych stosunkow wodnych.

5.2.2 Prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu.
5.3 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego.

5.4 Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale, negatywnie oddziatywaé na
tereny sasiednie, a zwlaszcza na znajdujacy si¢ w niewielkiej odleglosci od granicy planu obszar chronionego krajobrazu Pas pobrzeza na
wschod od Ustki.

5.5 Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetnione okreslone przepisami normy.

5.6 Przy uzytkowaniu terenu nalezy stosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wptyw
na Srodowisko.

5.7 Przy wdrazaniu ustalef planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objgtych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j
w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z Zarzadca Drogi.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami okres§lonymi w pkt. 7.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego oraz w granicach terenu i obszaru gérniczego ,,Ustka” dla ztoza wod
leczniczych. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé¢ zgodnie z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego
eksploatacji oraz przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowiazujacymi na obszarach i terenach gorniczych.

9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowac¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegotowe.

9.3 Obszar planu znajduje sig w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ uzgodnione

z dyrektorem wlasciwego Urzedu Morskiego.

9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujgcia wody dla miasta Ustki i obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
oruntow oraz korzystania z wody wnikajace z przepisow odrebnych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
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11.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: -min. 20m; nie dotyczy naroznych $cigé
11.2 parametry jezdni i chodnikow: - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dla drogi klasy zbiorczej
11.3 Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt.: 11.1 — 11.3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych
warunkow.
11.4 Przebieg i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ realizowana w pasie drogowym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdtowymi oraz uzgodniona z wlascicielami i Zarzadcami i Drogi.
11.5 Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej w pasie rozgraniczajacym drogi, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja.

12. | KOMUNIKACJA
Droga publiczna klasy zbiorczej — droga powiatowa nr 1112G — wchodzi w sktad istniejacego uktadu drog publicznych.

13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach . Dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekow do kanalizacji deszczowe;.
Wody gruntowe: W zakresie uporzadkowania gospodarki wod gruntowych zaleca sig realizacj¢ kanalizacji deszczowej w formie kanatu
przykrytego lub odkrytego rowu, umozliwiajacej przyjecie wod gruntowych z zabudowanych terenow przylegtych.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzglgdem bezpieczenstwa i zarzadzania kryzysowego.
16.1.1 Nalezy zapewni¢ ochrong zrodet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub mozliwosci
awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wodg.
16.1.2 Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej.
16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

1. | KARTA TERENU NR 7 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/II

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KDD Tereny drogi publicznej klasy dojazdowej

3. | Nr STREFY 02.KDD
POWIERZCHNIA 0k.0,60 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Obszar strefy potozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego ,, Ustka I”” dla ztoza torfow leczniczych oraz w granicach terenu
i obszaru gorniczego ,,Ustka” dla ztoza wdd leczniczych. Wszelkie dziatania nalezy realizowac zgodnie z przepisami szczegdtowymi w tym
ustawami obowiazujacymi na obszarach i terenach goérniczych oraz decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego
eksploatacji.
5.2 Obszar strefy polozony jest w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.
Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki
W oparciu o przepisy szczegdtowe. Zgodne, z ktorymi na obszarze planu zakazuje si¢ m.in.:
5.2.1 Prowadzenia rob6t melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna zmiang istniejacych stosunkéw wodnych.
5.2.2 Prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografig¢ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu.
5.3 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego.
5.4 Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale, negatywnie oddzialywac na
tereny sasiednie, a zwlaszcza na znajdujacy si¢ w niewielkiej odlegtosci od granicy planu obszar chronionego krajobrazu Pas pobrzeza na
wschod od Ustki.
5.5 Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetnione okreslone przepisami normy.
5.6 Przy uzytkowaniu terenu nalezy stosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktoére ogranicza negatywny wptyw
na $rodowisko.
5.7 Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objgtych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j
w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z Zarzadca Drogi.

8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami okre$§lonymi w pkt. 7.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego oraz w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Ustka” dla ztoza wod
leczniczych. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé¢ zgodnie z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego
eksploatacji oraz przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowiazujacymi na obszarach i terenach gorniczych.
9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowac z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegotowe.
9.3 Obszar planu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie
z przepisami szczeg6étowymi.
9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujecia wody dla miasta Ustki i obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntow oraz korzystania z wody wnikajace z przepisow odrebnych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
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11.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - min.10m;
11.2 parametry jezdni i chodnikéw: - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j.
11.3 Dopuszcza si¢ miejscowe zawgzenia parametrow okreslonych w pkt.: 11.1 — 11.2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych
warunkow.
11.4 Przebieg i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ realizowana w pasie drogowym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegétowymi oraz uzgodniona z Wiascicielami i Zarzadcami i Drogi.
11.5 Dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej w pasie rozgraniczajacym drogi, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja.
12. | KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa jest powigzana sa z istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi lub wewnetrznymi.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach . Dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekow do kanalizacji deszczowe;.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzglgdem bezpieczenstwa i zarzadzania kryzysowego.
16.1.1 Nalezy zapewnic¢ ochrong zrodet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub mozliwosci
awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wodg.
16.1.2 Nalezy zapewnic¢ styszalnos$¢ syreny alarmowe;j.
16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych zgodnie 7 przepisami szczegotowymi.
1. | KARTA TERENU NR 8 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/II
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
KX Teren ciagu pieszo-rowerowego
3. | Nr STREFY 03.KX
POWIERZCHNIA 0k.0,10 ha
4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Obszar strefy polozony jest w granicach terenu i obszaru goérniczego ,, Ustka I”” dla ztoza torféw leczniczych oraz w granicach terenu
i obszaru gorniczego ,,Ustka” dla ztoza wod leczniczych
Wszelkie dziatania nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowiazujacymi na obszarach i terenach
gbrniczych oraz decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploatacji.
5.2 Obszar strefy potozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.
Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki
W oparciu o przepisy szczegolowe. Zgodne, z ktérymi na obszarze planu zakazuje si¢ m.in.:
5.2.1 Prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang istniejacych stosunkéw wodnych.
5.2.2 Prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografig¢ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wiasciwosci lecznicze klimatu.
5.3 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego.
5.4 Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale, negatywnie oddzialywaé na
tereny sasiednie, a zwlaszcza na znajdujacy si¢ w niewielkiej odlegtosci od granicy planu obszar chronionego krajobrazu Pas pobrzeza na
wschod od Ustki.
5.5 Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetione okreslone przepisami normy.
5.6 Przy uzytkowaniu terenu nalezy stosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wptyw
na $rodowisko.
5.7 Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j.
8. | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami okre§lonymi w pkt. 7.
9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gorniczego oraz w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Ustka” dla ztoza wod
leczniczych. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé¢ zgodnie z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego
eksploatacji oraz przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowiazujacymi na obszarach i terenach gorniczych.
9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowac z przestrzeganiem uwarunkowan zwiazanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegotowe.
9.3 Obszar planu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie
z przepisami szczeg6étowymi.
9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujecia wody dla miasta Ustki i obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntow oraz korzystania z wody wnikajace z przepisow odrebnych.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegdtowych.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna, min.6m;
11.2 W obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig realizacji ciezek rowerowych, ciagdw pieszych i spacerowych itp.
11.3 Przebieg i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ realizowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegétowymi
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oraz uzgodniona z wiascicielami lub zarzadcami.

12.

KOMUNIKACJA
Ciag pieszo-rowerowy jest powiazany z istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi lub wewnetrznymi.

13.

INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych w obowiazujacych przepisach . Dopuszcza sig
odprowadzenie Sciekow do kanalizacji deszczowej.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzglgdem bezpieczenstwa i zarzadzania kryzysowego.

16.1.1 Nalezy zapewni¢ ochrong zrodet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub mozliwosci
awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wodg.

16.1.2 Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;.

16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z przepisami szczegotowymi.

Rozdzial 4.
Zalaczniki do uchwaly

§8.

Integralna cze¢$cia uchwaty sa:

1) Czgs$¢ graficzna — zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacy si¢ z rysunkow:

a) Rysunek planu w skali 1:1000 —rys. Nr 1 arkusz 1
b) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 2

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§9.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa

Pomorskiego.

Zastepca Przewodniczacego
Rady

Wilodzimierz Siudek
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/422/2014
Rady Miasta Ustka
z dnia 31 lipca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE  REALIZACJI 1ZASADACH  FINANSOWANIA
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA USTKA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA

DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz.U. z2012r. poz. 647z pozn. zm.), art. 7 ust.l, pkt.2 i3 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzqdzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.), Rada Miasta Ustka rozstrzyga co
nastepuje:

1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gmina bedzie
musiala przeznaczy¢ srodki na infrastrukture techniczna, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Wydatki te
beda spowodowane budowa projektowanej w planie nowej drogi publicznej oznaczonej symbolem 02.KDD
i projektowanego ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 03.KX.

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu,
szacunkowy koszt realizacji inwestycji wymienionych w pkt. 1 wynosi 768 620 zt.

3. Docelowy  koszt zadan ww.  wymienionych  zostanie  okreslony  w kosztorysach
do projektow budowlanych.

4. Finansowanie inwestycji gmina realizuje w oparciu o kazdorazowo uchwalony budzet, w ktorym
przewiduje naleznos$¢ srodkow, ktére moze przeznaczy¢ na inwestycje. Kazdego roku gmina moze wystapi¢
o pozyskanie srodkow celowych (dotacje iinne fundusze zwiazane z ochrona §rodowiska, w tym fundusze
unijne). Z wyzej wymienionych dwodch elementow tj. budzetu i srodkow ewentualnych dotacji, gmina bedzie
sukcesywnie realizowata obowiazki wynikajace z uchwalenia niniejszego planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/422/2014
Rady Miasta Ustka
z dnia 31 lipca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PN. ,,BOROWINY”
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIASTA USTKA

Rada Miasta Ustka, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag ztozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,BOROWINY” w granicach
administracyjnych miasta Ustka, rozs tr zy g a co nastgpuje:

1. Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal dwukrotnie wylozony
do publicznego wgladu. Pierwsze wylozenie odbylo si¢ w terminie od 24 maja 2013r. do 26 czerwca 2013r.,
drugie wylozenie w terminie: od 3 lutego 2014r. do 3 marca 2014r.

2. W okresie pierwszego wylozenia i w czasie 14 dni po uplywie okresu wylozenia wptynely nastgpujace
uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione w projekcie planu:

1) Uwaga z dnia 16.07.2013r., data wptywu 16.07.2013r. ztoZzona przez Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa
»Korab” w Ustce. Ztozono cztery uwagi, z ktérych jedng uwage uwzgledniono, dwoch uwag
nie uwzgledniono w catosci, jednej w czgsci.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych nizej wymienionych zagadnien:

a) Uwaga dotyczaca braku ustanowienia w projekcie planu filarow ochronnych oraz oceny wplywu na
ujecie wody dla miasta; w studium zatwierdzonym uchwala Rady Miasta w dniu 28.12.2012r. jest
zapis ze ewentualne filary ochronne zostana ustanowione w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Rozstrzygniecie: Uwage w tym zakresie postanawia si¢ odrzucié.

Uzasadnienie: W wydanych dla zloza borowiny decyzjach tj.: decyzji MOSIZN
KZK/012/M/5521/88/89 z dnia 28.02.1989r. zatwierdzajacej dokumentacj¢ geologiczna zloza,
decyzji MOSIiZNiL GOWp/44/92/93 z dn. 30.12.1992r. o utworzeniu obszaru i terenu gorniczego
,Ustka I” dla ztoza torfow leczniczych oraz w koncesji na eksploatacje wydanej przez MOSZNIL
Nr 175/94 z dn. 26.08.1994r., z ktérymi projekt planu musi by¢ zgodny, nie byly ustanowione
filary ochronne. Ponadto w studium jest mowa o ewentualnym filarze ochronnym, ktory zgodnie
z art. 104. Ust.5. Ustawy z dn. 9.06.2011r. Prawo geologiczne i gornicze, plan moze, ale nie musi
okreslac.

2

b) Uwaga dotyczaca braku w,Prognozie rzeczywistego opisu zloza borowiny w granicach
administracyjnych miasta i wptywu jego eksploatacji na tereny sasiadujace a w szczegdlnosci na
tereny zabudowane.

Rozstrzygniecie: Uwage w czeSci postanawia si¢ odrzucié.

Uzasadnienie : Prognoza oddziatywania na srodowisko, ktora jest sporzadzana na etapie projektu
planu miejscowego okresla, analizuje iocenia przewidywane znaczace oddzialywanie na
srodowisko, czyli zawiera informacje ogdlne na etapie przeznaczenia terenu. Natomiast informacje
szczegblowe stanowia kolejny etap prac, ktory nalezy wykonac na etapie decyzji srodowiskowych.

Uwage uwzgledniono w czg$ci, poprzez uzupehienie zapisu w pkt. 5.6 karty terenu nr 1 i w pkt.
5.5 karty terenu nr 2, ktéry otrzymat brzmienie: ,,Dziatania zwiazane z eksploatacja borowiny ze
zloza ,,Ustka” nie powinny stanowi¢ uciazliwo$ci w zadnym zakresie dla sasiedniej zabudowy
i powinny zapewnia¢ standardy bezpieczenstwa srodowiska przyrodniczego i kulturowego zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia”.

c¢) Uwaga dotyczaca braku opracowania, ktore okresli zasadnos¢ eksploatacji ztoza borowiny.

Rozstrzygniecie: Uwage w tym zakresie postanawia si¢ odrzucié.
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Uzasadnienie: W Operacie Uzdrowiska Ustka, sporzadzonym w 2008 roku, obszar
charakteryzujacy si¢ optymalnymi warunkami do rozpoczecia iprowadzenia w pierwszej
kolejnosci eksploatacji borowiny zalecany do eksploatacji zloza borowiny zostal okreslony.
Potozony jest w granicach administracyjnych Gminy Ustka, w potudniowo-wschodniej czgsci
wystepowania zasobow. Wg danych zawartych wtym opracowaniu, obszar ten posiada
powierzchnie 9000m2 a srednia miazszo$¢ borowiny wynosi2,15m. Na tym obszarze wystepuje
19350m3 tego surowca. Okreslenie zasadnosci eksploatacji borowiny nie jest przedmiotem planu
miejscowego.

3. W okresie drugiego wylozenia i w czasie 14 dni po uptywie okresu wytozenia wptynely nastepujace
uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione w projekcie planu:

1) Uwaga z dnia 24.02.2014r., data wptywu 26.02.2014r. zlozona przez grupg mieszkancow Miasta
i Gminy Ustka: .....*

Uwaga dotyczyta nizej wymienionych zagadnien:

a) Uwaga dotyczaca ujgcia w planie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz rowu biegnacego po granicy
administracyjnej Miasta i Gminy Ustka.

Rozstrzygniecie: Uwage w tym zakresie postanawia si¢ odrzucié.

Uzasadnienie : Uwage uwzgledniono w czgsci dotyczacej terenu gminy tj. wprowadzono pas
zieleni izolacyjnej po wschodniej stronie rowu na terenie gminy, ktory jest objgty innym planem
miejscowym. Nie uwzgledniono uwagi w czesci dotyczacej zachodniej strony rowu tj. na terenie
miasta. Wprowadzona w planie zielen izolacyjna na terenie gminy przebiega wzdluz rowu
bezposrednio graniczacego z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zgodnie z ustaleniami planu wszystkie cieki i rowy melioracyjne sg objete ochrona. W projekcie
planu jest szereg zapisow chroniacych przed niekorzystna zmiana stosunkow wodnych.
Wprowadzono wymoég przeprowadzenia analizy stanu technicznego istniejacych urzadzen
melioracyjnych dla okreslenia zakresu niezbednych rob6t remontowych lub inwestycyjnych.

b) Uwaga dotyczaca nie przeznaczania terenu po zakonczonej eksploatacji ztoza na funkcje rolna a na
funkcje wiodaca: wodna, wodno-rekreacyjna, zielen urzadzona.

Rozstrzygniecie: Uwage w tym zakresie postanawia si¢ odrzuci¢.

Uzasadnienie: Kierunek rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji zloza wynika
z dokumentacji geologicznej zloza torfu leczniczego (borowiny) Ustka, zatwierdzonego decyzja
MOSIZN KZK/012/M/5521/88/89 z dnia 28.02.1989r., z ktora projekt planu powinien byé zgodny.
Zawarta w dokumentacji geologicznej rekultywacja w kierunku funkcji rolnej jest jednym
z kierunkow rekultywacji, dopuszcza si¢ rowniez rekultywacj¢ w kierunku przeznaczenia terenu na
funkcje lesna, wodna, zieleni urzadzonej, wodno-rekreacyjna.

4. Po rozpatrzeniu ww. uwag, postanawia si¢ ich nie uwzgledni¢ w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,BOROWINY” w granicach administracyjnych miasta Ustka.

* - Jawnos¢ danych zostala wylqczona na podstawie ustawy o ochronie danych osobowych
(Dz. U. z 2002r. Nr 101 poz. 926 z pozn. zm.)
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