Uchwala Nr 11/12/2001
Rady Miejskiej w Ustce
z dnia .29 marca 2001 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ustki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74 z pdzn. zm.) oraz art.8 ust. 1 1 2, art. 9, art. 10, art. 26,
art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 1999r. Nr 15, poz. 139 zm.; Dz.U. z 1999r. Nr 41 poz. 412; Dz. U.z 1999r. Nr 111, poz. 1279;
Dz. U. z 2000r. Nr 12, poz.136).

Rada Miejska w Ustce uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I - Przepisy ogdlne

§1.

Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Ustce Nr VII/30/2000 z dnia 27 lipca 2000 r. uchwala si¢
zmiang¢ w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki
uchwalonym w dniu 8.12.1994 r. uchwata Rady Miasta Ustki nr VII/31/94 (Dz. Urz. Wo;.
Stupskiego Nr 42 , poz. 232, z dnia 16.12.1994 r.) dla terenow parku wodnego przy ul.
Grunwaldzkiej w Ustce w granicach obowiazywania planu oznaczonych na zataczniku
graficznym do niniejszej uchwaty, ktérego ustalenia wyrazone sa w postaci:

1. zasad zagospodarowania terenow okreslonych niniejsza uchwata.
2. rysunku planu stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2. przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik niniejszej uchwaty,

4. granicach obowiagzywania planu - nalezy przez to rozumie¢ granice obowiazywania planu
pokazane na rysunku planu,

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na terenie w granicach opracowania,

6. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

7. wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
ogolnej budynku do powierzchni dziatki.



ROZDZIAL II - Ustalenie przeznaczenia podstawowego dla terenu objetego planem

§ 3.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ funkcje obstugi ruchu turystycznego, sportu,
rekreacji oraz o$wiaty.

2. Zezwala si¢ ponadto na lokalizacje obiektow 1 urzadzen towarzyszacych funkcji
przeznaczenia podstawowego.

ROZDZIAL 111 - Zasady ogdlne zagospodarowania terenu

§ 4.

1. Ustala si¢ jako obowiazujace linie rozgraniczajace dzielace obszary o r6znym sposobie
uzytkowania oznaczone na rysunku planu. Liniag przerywana oznaczono proponowane
nieobowiazujace zmiany linii rozgraniczajacych.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczajace
mozliwo$¢ przyblizenia projektowanej zabudowy do granicy dziatki.

3. Wysokos$¢ posadzki parteru dla obiektow kubaturowych nad terenem nie moze przekraczaé
0,30 m. z wyjatkiem obiektow o specjalnych wymogach technologicznych.

4. Miejsca parkingowe parku wodnego zaprojektowaé na wilasnej dzialce. Dla obiektow
istniejacych dazy¢ do zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w granicach
dziatki.

5. Na terenach zieleni rekreacyjnej wyznaczonych w poszczegdlnych obszarach zezwala si¢ na
lokalizacje urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw i elementow matej architektury oraz ruchu
pojazdoéw niezbgdnych dla funkcjonowania parku.

6. Nie zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska 1 zdrowia
ludzi, lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

7. Ustala si¢ nastgpujace zadania jako lokalne cele publiczne:

- inwestycje w granicach Centrum Kultury Rekreacji i Promocji/ 1 US /,

- inwestycje w granicach domu opieki spotecznej / 4UO,Z /.

8.Strefa ,,OW” wzglednej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej oznaczona na rysunku
planu stanowi obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu
wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Zakres niezbednych badan dla udokumentowania
pradziejowych reliktow osadniczych poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania okresli inwestorom Wojewodzki
Konserwator Zabytkow w wydanym zezwoleniu.

Na pozostatym terenie opracowania w trakcie prowadzenia prac ziemnych ustala si¢ obowiazek
w zakresie okreslonym zezwoleniem WKZ prowadzenia obserwacji archeologicznej, a w
przypadku stwierdzenia wystgpowania reliktow archeologicznych ustala si¢ konieczno$¢
przeprowadzenia badan ratowniczych.

9. Szczegdtowe rozwiazania na etapie realizacji zabudowy i1 zagospodarowania oraz uzytkowania
obiektow 1 terendw objetych planem musza zapewni¢ ochrong ztoza borowiny i nie powodowac
pogorszenia geologiczno — goérniczych warunkéw wystgpowania i eksploatacji borowiny.

10. Dla projektow budowlanych na wydzielonych terenach graniczacych lub przekraczajacych
granic¢ zerowa zloza borowiny nalezy wykona¢ kompleksowa dokumentacje geologiczno —



inzynierska, oraz dokumentacj¢ okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwiazku =z
projektowaniem odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi, o ile takie odwodnienia beda
niezbgdne do realizacji obiektow.

11. W przypadku przystapienia do przebudowy kanatu Ustka — Przewtoka w kanat deszczowy 1
realizacji drogi na trasie kanalu nalezy uzyskaé szczegotowe warunki z Zarzadu Melioracji 1
Urzadzeh Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego — Oddziat Terenowy w Stupsku, oraz
uzytkownika kanatu deszczowego od ul. H. Sawickiej

12. Niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ na wlasnej dzialce.

ROZDZIAL 1V - Ustalenia dotyczace terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§5.
Symbolw  Pow. Tres¢ ustalen
planie w ha
1US 3,09  Teren Centrum Kultury Rekreacji i Promocji z boiskami sportowymi od

polnocy 1 czgsciowa zabudowa od strony ulicy Grunwaldzkiej
pozostawia si¢ zasadniczo bez zmian. Mozliwo$¢ realizacji nowych
obiektow  kubaturowych zwiazanych z funkcjonowaniem lub
modernizacja istniejacych urzadzen sportowych, dla ktérych
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacej. Wyznaczona linia rozgraniczajaca nie dotyczy
sezonowych obiektow ustugowych.

Boiska 1 teren zainwestowania wzdluz ul. Grunwaldzkiej przedzieli¢
obszarem zieleni rekreacyjnej. W granicach tego obszaru zezwala si¢ na
lokalizacje urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw i elementoéw malej
architektury.

Wskazana jest modernizacja wejscia pieszego na teren parku wodnego i
CKRiP od str. ulicy Grunwaldzkiej. Alternatywnie proponuje si¢
przesunigcie granicy terenu S UM, 1 US, i 2 UC,R zgodnie z
przebiegiem pokazanym w rysunku niniejszego planu w celu poszerzenia
tego wejscia, co powoduje koniecznos¢ likwidacji istniejacej recepcji i
jej wybudowanie w nowym miejscu.

Mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych od strony wjazdu z ul.
Hanki Sawickiej. Minimalny wskaznik zieleni nalezy przyjmowac nie
mniej niz jedno drzewo na 5 miejsc postojowych



2 UC,SR 3,59  Teren przeznaczony pod zlokalizowanie parku wodnego podzielony na
trzy obszary funkcjonalne :

- obszar wydzielony nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy
przeznaczony pod obiekty kubaturowe parku z basenami
zewnetrznymi 1 z akcentem architektonicznym — wieza widokowa ze
zjezdzalniami,

- obszar przeznaczony pod zielen rekreacyjna z ciagami pieszo-
jezdnymi z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen rekreacyjnych,
placow zabaw 1 elementoéw malej architektury oraz ruchu pojazdow
niezbednych dla funkcjonowania parku,

- strefe parkowania z wjazdem gléwnym na teren parku wodnego
dostgpna od strony projektowanej drogi; dodatkowy parking dla
urzadzen 1 pojazdéow stuzbowych zlokalizowano od strony ptd. -
zach. obszaru. Dla strefy parkowania minimalny wskaznik zieleni
nalezy przyjmowa¢ nie mniej niz jedno drzewo na 5 miejsc
postojowych.

Wysokos¢ zabudowy obiektow kubaturowych max.15,0 m. ponad poziom

terenu. Wysoko$ci dominanty architektonicznej nie ogranicza sig. Przy

granicy domu opieki spotecznej od strony pdinocno zachodniej

zaprojektowac pas zieleni parkowej gesto zadrzewionej z poszyciem i

krzewami.

3U0C 0,82  Rezerwa terenu pod ustugi turystyczne.

- Teren przeznaczony pod zabudoweg ogranicza nieprzekraczalna linia
zabudowy wyznaczona w odleglosci 15,0 m od granicy zerowej
ztoza borowiny w celu przeznaczenia tego pasa terenu na zielen
izolacyjna. Od strony nowoprojektowanej drogi wyznacza sig rejon
lokalizacji zespotu parkingowego. Dla strefy parkowania minimalny
wskaznik zieleni przyjmowac nalezy nie mniej niz jedno drzewo na 5
miejsc postojowych.

Wysoko$¢ zabudowy obiektow kubaturowych max.15,0 m. ponad

poziom terenu.

4 UO,Z Idfiej Istniejacy dom opieki spolecznej bez zmiany funkcji. Mozliwos¢
rozbudowy 1 modernizacji z zachowaniem odpowiedniej wielko$ci
terenéw rekreacyjnych. Wzdluz granicy pdéinocno — zachodniej,
pénocno-wschodniej i od strony terenu oznaczonego symbolem 10 ZP
nalezy wykona¢ 10m. pas zieleni ochronne;.

5UM 0,07 Tereny zainwestowane pawilonami handlowymi. Mozliwos¢ ich
6 UM 0,02  modernizacji i rozbudowy z zachowaniem nastgpujacych warunkow :
7UM 0,03 - odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ul
SUM 0,03 Grunwaldzkiej min. 4,0 m.

IUM 0,02 - wysoko$¢ zabudowy - parter do 4,5 m i poddasze uzytkowe w

stromym dachu o kacie nachylenia 40° — 50°, wysoko$¢ kalenicy /
rownolegtej do ul Grunwaldzkiej/ do 9,0 m. nad terenem. Poziom
posadzki parteru max. 0,3 m nad poziom ulicy,

- mozliwo$¢ przeznaczenia do 40% powierzchni na mieszkanie.

10 Zp 0,24  Teren parkingu z zielenia izolacyjna pomig¢dzy grupami stanowisk
parkingowych. Planowany parking do 70 miejsc postojowych. Przy
projektowaniu uwzgledni¢ mozliwo$¢ dojazdu do dziatki 9UM od strony
drogi 04 KD.



01 KL Istniejaca ulica Grunwaldzka — ulica ruchu lokalnego o jednej jezdni z

dwoma pasami ruchu przewidziana do modernizacji w celu poszerzenia
pasa drogowego do 20,0 m. kosztem obecnych granic CKRiP.

02 KL, Istniejaca ulica Hanki Sawickiej — ulica ruchu lokalnego o jednej jezdni

z dwoma pasami ruchu przewidziana do modernizacji w celu
poszerzenia pasa drogowego do 15,0 m. kosztem obecnych granic
CKRIiP.

03 KD Po trasie projektowanej w planie ogdélnym ulicy Rybackiej,

projektowana ulica dojazdowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
15,0 m., stanowiaca gtowny dojazd do parku wodnego i parkingdw.

04 KD Istniejace drogi dojazdowe do osiedla mieszkaniowego 1 ustug bez
05 KD 0,02 zmian.

Razem

9,03ha

ROZDZIAL V - Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej

§ 6.

1.W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

adaptacjg istniejacej sieci wodociagowe;j,

doprowadzenie wody dla potrzeb gospodarczych, przeciwpozarowych i obrony cywilnej z
ujgcia na terenie ul. Rybackie;,

napetnianie basenow winno odbywaé si¢ w czasie najnizszego rozbioru wody tj. w
godzinach nocnych,

pobor wody do wymiany wody w basenach nie moze si¢ odbywa¢ w godzinach
szczytowego rozbioru,

projektowane sieci uktada¢ w chodnikach lub terenach zielonych. Projektowana sie¢
wodociagowa uzbroi¢ w hydranty przeciwpozarowe,

sie¢ 1 przytacza wykona¢ we wlasnym zakresie,

niezaleznie od zasilania z sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wodg z awaryjnych studni
publicznych, zgodnie z zarzadzeniem MGPiB nr 2/95 z dnia 21.09.1995r. (M.P. nr 59, poz.
663),

przy realizacji obiektow ponad 5 kondygnacji przeanalizowaé konieczno$¢ zastosowania
urzadzen do podnoszenia ci$nienia.

2.W zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢:

adaptacj¢ istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

scieki gospodarczo-bytowe z terenu zagospodarowania odprowadzi¢ grawitacyjnie do
istniejacej miejskiej sieci komunalnej. Miejsce wilaczenia istniejacy kanat sanitarny w ul.
Grunwaldzkiej 1 Jagiellonskiej,

scieki wprowadzane do kanalizacji komunalnej winny spetnia¢ wymogi $ciekdéw jakie moga
by¢ wprowadzane do kanalizacji miejskiej.

kanaty uktada¢ w jezdni i terenach utwardzonych




3.W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

max. wykorzystanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej (< 0,40 1 & 0,50),

wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanatu Przewloka po uzyskaniu szczegétowych
warunkow z Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego — Oddziat
Terenowy w Stupsku, oraz uzytkownika kanalu deszczowego w ul. H. Sawickie;.

wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog, parkingéw i placow manewrowych przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan w obowiazujacych przepisach,

kanaty nalezy uktada¢ w terenie utwardzonym.

4.W zakresie gazyfikacji ustala si¢:

adaptacjg istniejacej sieci gazowej,

mozliwo$¢ gazyfikacji catego terenu, dla potrzeb przygotowania positkow, cieptej wody i
grzewczych,

w przypadku wykorzystania gazu dla potrzeb grzewczych nalezy do terenu opracowania
doprowadzi¢ gaz $redniego ci$nienia z przewodu istniejacego w ul. Wroblewskiego,
gazociagi uklada¢ w pasach zieleni i pod chodnikami, a w szczegdlnych przypadkach pod
asfaltem przy zachowaniu odleglo$ci bezpiecznej od pozostalych elementéw uzbrojenia
podziemnego 1 obiektow naziemnych,

5.W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢:

wymiana istniejacej sieci cieptowniczej naziemnej na podziemna,

przygotowanie ciepla dla potrzeb grzewczych z kotlowni indywidualnych opalanych
wylacznie tzw. paliwem ekologicznym (energia elektryczna, gaz propan-butan, pompy
cieplne, gaz ziemny i inne) lub z sieci cieptowniczej miejskiej,

sie¢ wykonac¢ z rur preizolowanych., uktada¢ w pasach drogowych poza jezdnia i w terenach
zielonych.

6.W zakresie utylizacji odpadow stalych ustala sig:

ustala si¢ zorganizowany wywoz odpadéw stalych na istniejace urzadzone wysypisko przez
stuzby specjalistyczne,

nie przewiduje si¢ wytwarzania odpadow niebezpiecznych,

przewiduje si¢ segregacj¢ odpadow.

W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:

nastepujace dopuszczalne natezenie halasu na granicy terenu opracowania sasiadujacym z :
- terenem domu opieki spotecznej i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

a) od drog, pora dnia- 55 dB; pora nocy - 45 dB
b) od innych zrodet hatasu pora dnia - 45 dB. pora nocy - 40 dB
- zabudowa wielorodzinng i jednorodzinna z ustugami rzemie$lniczymi

a) od drog pora dnia- 60 dB, pora nocy— 50 dB
b) od innych zrédet hatasu pora dnia - 50dB pora nocy - 40 dB

dla terenéw ustugowych nie ustala si¢ dopuszczalnego natgzenia hatasu,

wprowadza si¢ zakaz stosowania urzadzen powodujacych wibracje wptywajace ujemnie na
zdrowie mieszkancow i obiekty budowlane.

ograniczy¢ predkos¢ poruszania si¢ pojazdéw na drodze wewngtrznej do V = 15km/godz., na
ul H Sawickiej do 50km/godz.



- na terenie oznaczonym symbolem 2UC SR przy granicy domu opieki spolecznej, od strony
potnocno zachodniej zaprojektowac pas zieleni parkowej gesto zadrzewionej z poszyciem z
trawy 1 krzewow,

- na terenie domu opieki spotecznej wzdluz granicy péinocno — zachodniej, pdinocno-
wschodniej, oraz od strony terenu oznaczonego symbolem 10ZP nalezy wykona¢ 10m pas
zieleni ochronnej gesto zadrzewionej,

- po zrealizowaniu i uruchomieniu obiektéw nalezy dokonaé¢ pomiardw natgzenia hatasu na
terenie domu opieki spotecznej i zabudowy mieszkaniowej, a w przypadku stwierdzenia
przekroczen zastosowac urzadzenia lub materiaty dzwigkochtonne.

8. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zakaz:

- wprowadzenia do powietrza substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych
dopuszczalne wartos$ci stezen tych substancji w powietrzu, z uwzglednieniem tla
istniejacego, ustalonych dla obszarow uzdrowiskowych,

- ogrzewania obiektow paliwem statym.

9 .W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:

- zakaz realizacji inwestycji szczeg6Olnie szkodliwych dla srodowiska 1 zdrowia ludzi, lub
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

- zrdodla halasu znajdujace si¢ na okreslonym terenie nie moga powodowaé przekroczenia
dopuszczalnego natgzenia hatasu na innym terenie

- zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci winien by¢ ograniczony do
granic wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

10. Przy projektowaniu i realizacji sieci nalezy uwzgledni¢ dokumentacjg techniczna badan
podtoza gruntowego wykonana w 2000 r. dla potrzeb planu.

13. Sie¢ nalezy realizowac¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

ROZDZIAL VI - Ustalenia w zakresie elektroenergetyki

§7.

Dla zasilaniem obiektéw nalezy wykona¢ wbudowana stacje¢ transformatorowa wnegtrzowa
15/04kV z dwustronnym zasilaniem. Zapotrzebowanie energii elektrycznej wynosi 1,2 MW co
wymaga budowy nowej linii 15 kV od GPZ w Ustce przy ul. Darlowskiej do projektowanej
trafostacji jako zasilania podstawowego. Dla awaryjnego zasilania wykorzystac¢ istniejaca na tym
obszarze lini¢ 15 kV.

Do dalszych faz projektowych nalezy uzyska¢ warunki podtaczenia z Zaktadu Energetycznego w
Stupsku.

ROZDZIAL VIII. - Ustalenia w zakresie ochrony cywilnej

§ 8.

1. Przy projektowaniu obiektéw ustugowych w granicach obowiazywania planu wskazane jest
wyznaczenie pomieszczen na ukrycia czg§ciowo przygotowane o wspotczynniku ochrony
K/100.



2. Zaopatrzenie w wode wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdzialu IV niniejszych ustalen
Istniejaca sie¢ miejska zabezpiecza potrzeby zaopatrzenia w wodg w okresie ograniczonych
dostaw.

3.0swietlenie zewngtrzne 1 wewngtrzne obiektow zlokalizowanych na terenie objetym planem
projektowa¢ w sposob umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej w
okresie podwyzszonej gotowosci obronnej Panstwa.

ROZDZIAL IX - Ustalenia koncowe

§9.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w
wysokosci 0%.

§ 10.

Traca moc ustalenia miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ustki uchwalonego w dniu 8 grudnia 1994 r. uchwata Rady Miejskiej w Ustce nr VII/31/94
opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Stupskiego (Nr 42, poz. 242 z dnia 16
grudnia 1994 r.) sprzeczne z ustaleniami niniejszego planu.

§11.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Ustce.
§12.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



