UCHWALA NR XXXVIII/324/2013

RADY MIASTA USTKA
Z DNIA 26 WRZESNIA 2013 R.

w sprawie: ogloszenia tekstu jednolitego Uchwaly Nr XXXI11/271/2009 Rady Miasta Ustka z dnia
30 kwietnia 2009 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»ZUBRZYCKIEGO BIS”.

Na podstawie: art. 16 ust. 3w zwiazku zart. 16 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogtoszeniu aktow
normatywnych i niektérych innych aktow prawnych (t. j.: Dz. U.z2011r. Nr 197, poz. 1172 z p6ézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.z2001r. Nr 142, poz.
1591 z pézn. zm.).

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:

§1.

Postanawia si¢ oglosi¢ tekst jednolity Uchwaty Nr XXXIII/271/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 30 kwietnia
2009 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZUBRZYCKIEGO
BIS”, zuwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwala Nr XXVII/221/2012 Rady Miasta Ustka z dnia
27 wrzesnia 2012r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»ZUBRZYCKIEGO BIS”, zatwierdzonego uchwata Nr XXXII1/271/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 30 kwietnia
2009 roku.

§2.

Ogtoszenie tekstu jednolitego, o ktorym mowa w §1, nastapi w formie obwieszczenia Rady Miasta Ustka,
stanowiacego zalacznik do niniejszej uchwaty.

§3.
Obwieszczenie, o ktorym mowa w §2 podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
§4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Adam Brzoéska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII/324/2013
Rady Miasta Ustka
z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

OBWIESZCZENIE

RADY MIASTA USTKA
7 dnia

w sprawie: ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr XXXI11/271/2009 Rady Miasta Ustka z dnia
30 kwietnia 2009r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»ZUBRZYCKIEGO BIS”.

Na podstawie: art. 16 ust. 3w zw. zart. 16 ust. 1 ustawy zdnia 20 lipca 2000 roku o ogloszeniu aktow
normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (t.j.: Dz. U. z 2011r. Nr 197, poz. 1172z pdzn. zm.) uchwala
si¢ w zalaczniku do niniejszej uchwaty jednolity tekst uchwaty Nr XXXIII/271/2009 z dnia 30 kwietnia 2009r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZUBRZYCKIEGO BIS”
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 101, poz. 2010 z dnia 04.08.2009r.) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych
uchwata Nr XXVII/221/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 27 wrze$nia 2012 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ZUBRZYCKIEGO BIS” zatwierdzonego uchwata Nr
XXXII1/271/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 30 kwietnia 2009 roku.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VIII/324/2013
Rady Miasta Ustka

z dnia 26 wrze$nia 2013 r.

UCHWALA NR XXXII1/271/2009
RADY MIASTA USTKA
z dnia 30 kwietnia 2009 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
pn. ,,ZUBRZYCKIEGO BIS”

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr
153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr
17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 oraz z 2008r. Dz. U. Nr 180 poz.
1111, Nr 223 poz. 45

art. 20ust. | w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2003r. Nr 80, poz. 717, zm.: Dz. U.z2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
Dz. U.z2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U.z2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
Dz. U. z2007r. Nr 127 poz. 880, Dz. U. z2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr
220 poz. 1413)

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

Stosownie do uchwaty Nr VIII/63/2007 zdnia 31 maja 2007roku Rady Miasta Ustka
z dnia 31 maja 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,ZUBRZYCKIEGO
BIS” w granicach opracowania oznaczonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, ktorego ustalenia wyrazone
sa w postaci zasad i sposobow zagospodarowania terenow okreslonych niniejsza uchwalg oraz rysunkiem planu.

§2.

Ustalenia  planu =~ wymienionego w § 1sa  zgodne  zustaleniami Studium  uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka.

§3.

Granice obszaru objetego planem sa zgodne z granicami okreslonymi w zataczniku graficznym do uchwaty Nr
VIII/63/2007 zdnia 31 maja 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZUBRZYCKIEGO BIS” stanowiacego zmiang fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ul. Zubrzyckiego i okolice”.

§ 4.
Integralna czg$¢ uchwaty stanowia:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu - plansza podstawowa
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu
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§5.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa ustalenia zgodne z oznaczeniami graficznych na rysunku planu.

2. Obszar planu dzieli si¢ na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:
1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na rysunku planu.

4) Zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektow budowlanych lub obiekt budowlany, ktory jest
trwale zwiazany z gruntem, wydzielony zprzestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiadajacy
fundamenty idach, zgodnie zdefinicja poje¢ w obowiazujacych wtym zakresie regulacjach prawa
budowlanego obowiazujacych w chwili interpretowania zapisu, przeznaczony do realizacji funkcji
przeznaczenia podstawowego lub funkcji towarzyszacych.

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ w danej
jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.

6) Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe.

7) Terenach wielofunkcyjnych (mieszkaniowo — ustugowych) — nalezy przez to rozumie¢ tereny, w ktorych

realizowane sa wszystkie funkcje zwiazane z wykonywaniem ustug nieuciazliwych (w tym zbiorowego
zamieszkiwania) oraz funkcje mieszkaniowe.

8) Przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ustalone rysunkiem planu, nie za$ jako odrgbne, mogace wystgpowaé samodzielnie na danym
terenie,

9) Funkcji towarzyszacej lub uzupehniajacej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace.

10) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow. Linia ta nie dotyczy w szczegolnosci: balkonow, wykuszy, logii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wej$ciami, czgs$ci podziemnych obiektow budowlanych.

11) Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu
polozonej przy kazdym wejsciu do budynku do jego najwyzszego punktu, bez masztéw, komindéw oraz
urzadzen technologicznych,

12) Jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem
planu, ktéremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo — literowy, do ktorego odnosza sig¢ ustalenia
przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w cze$ci tekstowe;.

13) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu czynna biologicznie
w rozumieniu obowiazujacych w chwili definiowania pojgcia przepisach prawa dotyczacego tzw. powierzchni
biologicznie czynnych.

14) Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

15) Reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame ptaska lub przestrzenna o powierzchni
przekraczajacej 2 m?,

16) Tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty typu kiosk do sprzedazy
prasy, nie zwiazane trwale z gruntem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10m?,

17) Uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi takie jak: ustugi, ktorych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem; nie jest zrodtem uciazliwych lub szkodliwych
odpaddw; nie powoduje nicodwracalnych zmian w srodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowanej dziatki;
w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych; w szczegoélnosci
nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdtowymi;
nie powoduje wibracji o nat¢zeniu oddzialujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego
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zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie §rodowiska; nie powoduje emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachow w iloSciach
ponadnormatywnych:

a) ustugi w zakresie ogo6lnie przyjetego handlu detalicznego, z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami
na otwartej przestrzeni (ustugi typu auto-komis),

b) ustugi rzemiosta poza warsztatami obstugi samochodéw, myjniami i stacjami paliw,

¢) ustlugi gastronomiczne,

d) ustugi tacznosci, informacji i pocztowe,

e) ushugi biurowe, posrednictwa finansowego, prawne, administracyjne, z wyjatkiem ushug pogrzebowych,

f) ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej, medyczne poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknigtego,

g) ustugi zwiazane z rekreacja i wypoczynkiem, turystyka isportem oraz ustugi w zakresie obstugi ruchu
turystycznego,

h) ustugi kultu religijnego, kultury i rozrywki,

1) ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne,
j) ustugi z zakresu administracji i bezpieczenstwa publicznego,

k) ustugi nauki i o$wiaty,

18) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2003r. Nr 80poz. 717, Dz U.z2004r. Nr 6poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
Dz. U. z2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
Dz. U. z2007r. Nr 127 poz. 880, Dz. U. z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr
220 poz. 1413).

Rozdzial 2.
Przedmiot ustalen

§ 6.
Przedmiotem ustalen planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy, w szczeg6lnosci:
1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i1 towarzyszacego dla terendw objetych opracowaniem,
2) okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réoznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
5) okreslenie lokalnych warunkoéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
6) okreslenie warunkoéw zagospodarowania terenow.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw objetych granicami planu

§7.

1. Dozwala si¢ na dotychczasowy sposob uzytkowania terenéow objgtych planem do czasu realizacji ustalen
planu.

2. Nizej wymienione ustalenia przeznaczenia terendow sa obowiazujace dla prawnego okreslenia funkcji terenu
(jego przeznaczenia).

3. Ustala sig przeznaczenie terenéw, w wydzielonych jednostkach bilansowych planu ograniczonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu:

1) Symbolem MW.U - tereny wielofunkcyjne mieszkaniowo — uslugowe.
2) Symbolem MW  —tereny zabudowy wielorodzinne;j.

3) Symbolem KDL - tereny lokalnych drog publicznych.
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4. W ramach zagospodarowania w/w wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego,
2) wyodregbnionych terendw zieleni urzadzonej w pasach drogowych,

3) urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia
podstawowego.

Rozdzial 4.
Obowiazujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.
1. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objgtym przedmiotowym planem sg :
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu;

4) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegétowych (kartach
terenow), w szczegdlnosci:

a) ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terenow;

b) ustalenia w zakresie ochrony elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania terenow
zieleni.

2. Zobowiazuje si¢ inwestorOw do uzgodnienia projektéw planowanych inwestycji z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w zakresie ewentualnych kolizji
z infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP.

Rozdzial 5.
Obowiazujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§9.

1. Zachowa¢ warunki dla ksztaltowania przestrzeni wynikajace zusytuowania obszaru planu w strefie C
uzdrowiska Ustka lub w innej strefie, o ile usytuowanie to wynika z aktualnie obowiazujacych przepisOw prawa.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwiazanych z uzytkowaniem obiektow badz
dziatalno$cia ushugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

3. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace
w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nicozywione;j.

4. Ustala sig, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje isposob ich realizacji w jednostce planu
nie spowoduja:

a) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
b) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo$ciach ponadnormatywnych,

¢) wystapienia wibracji o natezeniu oddzialujacym szkodliwie na $rodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane,

d) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz uszkodzenia
albo zniszczenia srodowiska,

e) zrzutu $ciekdéw, ktore moglyby zaktoci¢ istniejaca réwnowage systemu ekologicznego najblizszego otoczenia
oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

5. Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni nowo ustalonej zabudowy do powierzchni dziatek oraz
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych jednostek planu.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieuchomosci oraz renty planistycznej

§ 10.
1. W obszarze opracowania nie ustala si¢ obowiazku wykonania procedury scalania i wtérnego podziatu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wiasnos$ci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegto$¢ linii nowo
poprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze powierzchnia zadnego z obszarow
z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona o wigcej niz 10% powierzchni ustalonej na rysunku
planu.

3. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci pod warunkiem, ze nieruchomosci dzielone nie doznaja na uszczerbku
pod wzgledem ich funkcjonalnosci i beda mogly by¢ zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem w planie.

4. Dozwala si¢ wydzielanie nowych dziatek zterenu przeznaczenia podstawowego zwiazane ze zmiang
wlasnosci zabudowy badz terenu. Na nowo wydzielonych dziatkach bilansowaé przestrzen niezbedna dla
prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbedne funkcje towarzyszace (migdzy innymi
miejsce gromadzenia odpaddéw statych, dojazd kolowy wraz zniezbgdna iloscia miejsc parkingowych oraz
zaopatrzenie w wode¢ iodprowadzanie $ciekow poprzez indywidualne przylacza zistniejacej miejskiej sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej).

5. Szczegotowe zasady w zakresie zasad podziatow geodezyjnych i parametréw dziatek okresla sig
w ustaleniach szczegétowych dla jednostek.

6. Ustala si¢ 30% stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
warto$ci terenu w momencie obrotu nieruchomoscig zgodnie z art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§11.
1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z ukltadem zewngtrznym w oparciu o istniejace drogi zewngtrzne
i lokalne ulic: Dartowska , Zubrzyckiego i Walki Mtodych,

2) obstuga komunikacyjna terendw objetych planem z adaptowanych drog lokalnych i dojazdowych,

3) obstuga komunikacyjna nowych terenow mieszkaniowych powstatych w wyniku wtornego podziatu
geodezyjnego istniejacych terendw mieszkaniowych z nowo wydzielonych pasoéw ciagdw pieszo — jezdnych
wytyczonych w obrgbie obszaru wlasnosci, dla ktdrych ustalono stuzebnos$¢ w zakresie przejazdu kotowego,

4) wskazniki w zakresie komunikacji 1izasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dla projektowanego obszaru jako obowiazujace przyjmuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ w oparciu o istniejaca
miejska sie¢ wodociagowa tj. wodociag rozdzielczy wzdtuz ulicy Darlowskiej oraz potozony w pasach
drogowych ulicy Walki Mtodych oraz ulicy Zubrzyckiego,

2) w przypadku dokonania dopuszczalnego wtoérnego podziatu geodezyjnego zaopatrzenie w wodg nalezy
przewidywac¢ w oparciu o indywidualne przytacza wodociagowe z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci,

3) zaopatrzenie w ciepla wodg uzytkowa - rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne

np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne systemy grzewcze oparte na produkcji
ciepta i cieplej wody uzytkowej przez jednostki wyspecjalizowane.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia §ciekow:

1) dla projektowanego obszaru jako obowiazujacy przyjmuje si¢ system odprowadzania $ciekow bytowych
w oparciu o istniejaca miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej, znajdujaca si¢ w pasie drogowym ulicy Dartowskiej
oraz w ulicy Zubrzyckiego, odprowadzajaca Scieki do oczyszczalni miejskiej,
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2) w przypadku dokonania dopuszczalnego wtérnego podzialu geodezyjnego odprowadzanie $ciekow nalezy
przewidywacé w oparciu o indywidualne przytacza kanalizacji sanitarnej do istniejacych miejskich kolektorow
w ulicy Dartowskiej Iub ulicy Zubrzyckiego,

3) nie dopuszcza si¢ stosowania tymczasowych rozwiazan z zakresu gospodarki Sciekowej: wszystkie obiekty
nalezy obowiazkowo podtaczy¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarne;.

4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych powierzchniowo do gruntu w granicach
wlasnych dziatek,

2) docelowo, nadmiar wod deszczowych przekraczajacych swoja iloscig chtonnos$¢ gruntu nalezy odprowadzaé do
projektowanej sieci miejskiej po jej wybudowaniu w pasie drogowym ulicy Zubrzyckiego,

3) nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby w terenie objgtym
opracowaniem nie naruszy¢ stosunkow wodnych, w tym zapewni¢ maksymalna retencje wod opadowych.
5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dozwala si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne
np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne. Zakaz stosowania paliw statych, ktorych
spalanie skutkuje ponadnormatywnym zanieczyszczeniem powietrza, zakaz dotyczy zabudowy nowo
WZNnoszonej.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) adaptuje si¢ istniejacy system uzbrojenia elektroenergetycznego, ktory realizuje zapotrzebowanie na energie
elektryczna zabudowy w terenie objetym opracowaniem,

2) nowo wznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasila¢ projektowanymi liniami kablowymi
niskiego napigcia przez zintegrowane ztacza kablowe z ukladem pomiarowym zlokalizowanym na granicach
dziatek na warunkach zarzadzajacego siecia,

3) nowo projektowana sie¢ uzbrojenia elektroenergetycznego prowadzi¢ w pasach technicznych wyznaczonych
wnowo powstalych drogach lokalnych wyznaczonych w wyniku dopuszczalnego wtoérnego podziatu
geodezyjnego.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz — nowo projektowang siecia wlaczona do z istniejacej sieci niskiego cisnienia w ulicach:
Zubrzyckiego i Dartowskiej na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia,

2)nowo projektowana sie¢ gazowa prowadzi¢ w pasach technicznych wyznaczonych w nowo powstatych
drogach lokalnych wyznaczonych w wyniku dopuszczalnego wtoérnego podziatu geodezyjnego.

8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postgpowania z odpadami komunalnymi. Ustala sig
gromadzenie i selektywna zbiorke odpadow statych, ich wywoéz przez specjalistyczne stuzby na wysypisko
komunalne;

2) na obszarze planu zakazuje si¢ wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow technologicznych. Wykluczone
jest sktadowanie odpadow celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza si¢ gromadzenie w/w odpadow
w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji
1 pdzniejszy ich wywodz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki;

3) ustala si¢ zakaz wytwarzania odpaddéw niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem (nie dotyczy
odpadow powstatych w wyniku realizacji ustug zwigzanych z ochrong zdrowia).

Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 12.
1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

2. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w przedmiotowym planie.
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Rozdzial 9.
Ustalenia szczeg6lowe (karty jednostek)

dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rézne sposoby uzytkowania

§ 13.

NUMER PORZADKOWY KARTY

TERENU 01.

POWIERZCHNIA JEDNOSTKI PLANU 0,063ha,

01

OZNACZENIE FUNKCII
PRZEZNACZENIA MW.U
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI TEREN WIELOFUNKCYJNY MIESZKANIOWO - USLUGOWY
PLANU

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE badz zwiazane =z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia
ZAKAZANE W JEDNOSTCE A & Y m obi nkcjl - przeznacze
podstawowego mogace naruszy¢ istniejace, w dniu stosowania zapisu,
PLANU . . , .
przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.
ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE JEDNOSTKI Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
PLANU

02

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Przy sytuowaniu obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego zachowa¢ odlegtosci migdzy budynkami
i urzadzeniami terenowymi oraz odleglosci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatki i od zabudowy
na sasiednich dziatkach budowlanych, okreslone w obowiazujacych w dniu stosowania zapisu, przepisach
prawa dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.
- Budoweg ksztaltowa¢ w dostosowaniu do form iwysokosci zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
otoczeniu.

- Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do domu i inne w zaleznosci od
sposobu  zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementow budowlanych w sposob
zapewniajacy penetracjg wod opadowych w grunt W miejscu opadu.
- Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacje miejsc  gromadzenia odpadow  stalych.
- W pasie szerokosci 2,0m nad przytaczem wodociagowym i kanalizacji sanitarnej nie sadzi¢ drzew, krzewow
ani nie lokalizowac obiektow matej architektury.
- Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac¢ zielenia urzadzona ze szczegdlnym uwzglednieniem
zieleni wysokie;j.

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Zachowa¢ warunki dla ksztattowania przestrzeni wynikajace z usytuowania obszaru planu w strefie C
uzdrowiska Ustka lub w innej strefie, o ile usytuowanie to wynika z aktualnie obowiazujacych przepisow
prawa.

- Zachowa¢ wartosciowe elementy srodowiska naturalnego.
- Dojscia i dojazdy utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracj¢ wod opadowych
w glab gleby.

- Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu
unikniecia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala si¢

05

WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
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PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania obiektow
matlej architektury

nie ustala sie

- zasady umieszczania no$nikow
reklamowych

Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy Scianie
budynku, wtym wielkogabarytowych, stanowiacych kompozycje
z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza
niz 4m?.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do
elewacji frontowej, o charakterze stylowym, dostosowanym do
wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ushugi;
powierzchnia szyldu maksymalnie do 1,5m?, dtuzsze ramig rownolegte
do $ciany budynku; wysokos¢ umieszczenia szyldu zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu
dopuszczalnie na wysoko$ci min. 2,5 m.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach,
w ktorych znajduja si¢ instytucje publiczne zgodnie z odrebnymi
przepisami szczegbdtowymi.

Ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy
informacyjnej jako integralnej czesci projektu budowlanego.

Dopuszcza si¢ lokalizacje  kierunkowskazéw i informatorow
dotyczacych  zlokalizowanych w obszarze planu lub w jego
najblizszym otoczeniu, hoteli, pensjonatow, osrodkow
wypoczynkowych iinnych waznych obiektow, na stupkach
informacyjnych w pasach drogowych po uprzednim uzyskaniu zgody
zarzadcy pasa drogowego.

- zasady umieszczania urzadzen
technicznych

W  ramach zagospodarowania terenow dziatki, na ktorej jest
realizowana inwestycja dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury  technicznej (sieci 1iobiekty) niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia podstawowego
i funkcji towarzyszacej zuwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow.

- zasady umieszczania zieleni

rewaloryzowaé zagospodarowanie zielenia tworzac warunki dla
wypoczynku i rekreacji.

- okreslenie nakazdéw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu terenow

i realizacji obiektow budowlanych

- zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np.
wylewany beton, chodniki asfaltowe)
- ustala si¢ obowiazek stosowania drobnowymiarowych elementow
ceramicznych Iub betonowych jako pokrycia potaci dachowych
dachow stromych (wysokich).

ROZBUDOWY ISTNIEJACEJ:

06 [PARAMETRY 1WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY LUB

- Dozwala si¢ budowe nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego lub rozbudoweg istniejace;.
- W terenie lokalizacji nowej kubatury funkcji przeznaczenia podstawowego zlokalizowa¢ urzadzenia
niezbedne dla prawidtowego realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym: pojemniki na odpady
stale wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjnej.
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- linia zabudowy dla budowy
obiektow wyzszych niz jedna
kondygnacja naziemna

- od strony pasa drogowego ul. Walki Mlodych — w odleglosci 4m od
linii  rozgraniczajacej pas drogowy zgodnie z przebiegiem
nieprzekraczalnej linii  zabudowy ustalonej rysunkiem planu;
- od strony pasa drogowego ul. Dartowskiej — w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej pas drogowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej
linii zabudowy ustalone;j rysunkiem planu;
- od strony sasiada: - w odleglosci okreslonej w obowiazujacych
wdniu stosowania zapisu, przepisach prawa budowlanego
dotyczacych warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie;
- ustalone linie zabudowy nie dotycza dziatan inwestycyjnych
polegajacych na modernizacji, przebudowie Ilub odbudowie
istniejacego budynku bez powigkszania jego istniejacego obrysu

- linia zabudowy dla budowy
obiektow nie wyzszych niz jedna
kondygnacja naziemna

- od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:
obiekt budowlany powinien by¢ usytuowany w odlegtosci co najmniej
8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach wlasciwy zarzad drogi moze wyrazi¢ zgode na
usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, w odleglosci
mniejszej

- od strony sasiada:
dozwala si¢ na sytuowanie zabudowy na granicy dziatki sasiada pod
warunkiem, ze dlugos¢ zabudowy usytuowanej na granicy
nie przekroczy 6m.

- wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki

nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki, na ktorej jest realizowana
inwestycja

- powierzchnia biologicznie czynna

nie mniej niz 45% powierzchni dziatki, na ktorej jest realizowana
inwestycja

- wysokosci projektowanej zabudowy

- zabudowa nowo projektowana — maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja podziemna gdzie
wysoko$¢ maksymalna kondygnacji nie moze by¢ wyzsza niz 3.30m
- poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 1,45 m nad
poziomem dziatki w geometrycznym $rodku obrysu zabudowy

- geometria dachu

dachy wysokie,
dachy wysokie (strome) ksztattowaé jako dwuspadowe symetryczne
lub dachy wysokie wiclospadowe o nachyleniach od 25° do 50° aw
przypadku dachu mansardowego od 25° do 75°.

- gabaryty projektowanej zabudowy

w harmonijnym dostosowaniu do zabudowy otaczajacej w nawiazaniu
do typu zabudowy

07

PARAMETRY IWSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ROZBUDOWY, PRZEBUDOWY,
ODBUDOWY LUB MODERNIZACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

dozwala si¢ rozbudowe, przebudowe, odbudowe lub modernizacje istniejacej zabudowy

- linia zabudowy dla

rozbudowy lub odbudowy obiektow
wyzszych niz jedna kondygnacja
naziemna

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pasa drogowego
w odleglosci:

- 4m od linii rozgraniczajacej pas drogowy ulicy Walki Mtodych
- 6m od linii rozgraniczajacej pas drogowy ulicy Darlowskiej
- zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej
rysunkiem planu
- od strony sasiada w odlegtosci okreslonej w obowiazujacych w dniu
stosowania zapisu, przepisach prawa budowlanego dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
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usytuowanie

- linia zabudowy dla rozbudowy lub
odbudowy obiektow nie wyzszych
niz jedna kondygnacja naziemna

- od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:
obiekt budowlany powinien by¢ usytuowany w odlegtosci co najmniej
8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni, a w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach wlasciwy zarzad drogi moze wyrazi¢ zgode na
usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, w odleglosci
mniejszej,

- od strony sasiada:
dozwala si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki sasiada pod

warunkiem, ze dlugo$¢ zabudowy usytuowanej na granicy
nie przekroczy 6m
- wielkos$ci powierzchni rozbudowy
w stosunku do powierzchni - niewigcej niz  30%  powierzchni  zabudowy  budynku
zabudowy obiektu rozbudowywanego

rozbudowywanego

- powierzchnia biologicznie czynna

- nie mniej niz 45% powierzchni dzialki, na ktorej jest realizowana
inwestycja

- wysokosci rozbudowy lub
odbudowy

- nie wyzej niz obiekt rozbudowywany

- geometria dachu

- w nawiazaniu do formy dachu obiektu rozbudowywanego

- gabaryty projektowanej zabudowy

- w harmonijnym dostosowaniu do obiektu

rozbudowywanego

gabarytu

08

GRANICE

ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala si¢

09

SZCZEG(')LOWE
NIERUCHOMOSCI

ZASADY

I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU

- wtorne podziaty geodezyjne

- Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podziatéw geodezyjnych
wcelu wydzielenia samodzielnych dziatek ustugowych jednak
nie mniejszych niz 500 m> (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej).

- Na nowo wydzielonych dzialkach bilansowaé przestrzen niezbgdna
dla prawidlowego funkcjonowania nowej zabudowy biorac pod uwage
niezbedne funkcje towarzyszace (miejsce gromadzenia odpadow
statych, zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekow oraz dojazd
kolowy wraz zniezbgdna iloScia miejsc parkingowych wynikajaca
znowej funkcji). Dojazdy do nowo wydzielonych dziatek wytyczy¢
w obrebie obszaru wlasnosci jako sluzebne dla nowo wydzielonych
z otaczajacych drog lokalnych.
- Dozwala si¢ na dokonywanie wtornych podzialow geodezyjnych
sluzacych korektom w zakresie wlasnosci lub dostosowujacych
granice nieruchomos$ci do wymogdéw prawidtowego funkcjonowania
tych  nieruchomo$ci  zgodnie  zprzeznaczeniem  w planie,
w dostosowaniu do tresci Rozdzialu VI Ustalenia dotyczqce zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej.
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- minimalna szeroko$¢ frontow

dziatek - nie mniej niz potowa dlugosci dziatki dzielone;j

- minimalna powierzchnia dziatek - nie mniej niz 500m?

- kat potozenia granic dziatek

- nie ustala si
w stosunku do pasa drogowego <

10 |SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

- Bezwzgledny nakaz utrzymania jako$ci norm $rodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych

czynnikow mogacych stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.
- Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ powodujace;j:
- hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowiazujacymi przepisami,

- przekroczenie normy jako$ci S$rodowiska okreslonej w przepisach szczegdlowych dotyczacych
dopuszczalnych warto$ci stezen substanciji zanieczyszczajacych w powietrzu.

11 [ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- Tereny jednostek wyposazone w pelny =zakres infrastruktury
technicznej zrezerwa mocy, ilosci lub przyjecia pozwalajaca na
realizacje ustalen planu w zakresie nowych inwestycji funkcji
przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych.

- uktad komunikacyjny, sieci
infrastruktury technicznej, parametry
oraz klasyfikacja ulic

- Dojazdy z istniejacych paséw drogowych potaczonych z istniejacym
systemem drog publicznych.
- Potrzeby w zakresie dostawy wody iodprowadzania $ciekow
bytowych nalezy zaspokaja¢ w oparciu o indywidualne przyltacza do
istniejacej miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
- Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji,
wyposazenia  w instalacje grzewcze wtym gaz zwigzane
zuzytkowaniem  nowych  obiektéw  funkcji  przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszacych zaspakaja¢ poprzez podtaczenie do
nowo wybudowanej sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez dysponenta medium. Nowo projektowana sie¢ ww.
infrastruktury  technicznej prowadzi¢ w pasach technicznych
wyznaczonych w nowo powstatych drogach lokalnych wyznaczonych
w wyniku dopuszczalnego wtérnego podziatu geodezyjnego jezeli taki

- warunki powiazan uktadu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym

zostat dokonany.
- Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren dziatki, na
ktorej jest realizowana inwestycja.

- Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy
cieplne.

- Na terenie nowo wydzielonych dzialek przewidzie¢ miejsca
postojowe dla samochodow osobowych w ilosci 1 miejsce parkingowe
dla 100 m? powierzchni funkcji ustugowej oraz 1 miejsce parkingowe
na 1 mieszkanie. Dozwala si¢ bilansowa¢ ilo§¢ miejsc parkingowych
- wskazniki w zakresie komunikacji |jako zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc W otaczajacych
jednostkach  bilansowych w oparciu o umowy dzierzawy lub
udostgpnienia.

- Zakaz parkowania lub garazowania samochodow cigzarowych
z wyjatkiem ruchu samochodéw dostawczych.

NUMER PORZADKOWY 02
KARTY TERENU )
POWIERZCHNIA JEDNOSTKI 0,087ha
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PLANU

01 |OZNACZENIE FUNKCIJI
PRZEZNACZENIA MW
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO TERENY MIESZKALNICTWA WIELORODZINNEGO
JEDNOSTKI PLANU
FUNKCIJE Wszystkie funkcje uzupetiajace dla funkcji przeznaczenia
TOWARZYSZACE podstawowego, w tym szczegoélnie:
FUNKCII zabudowa ustugowa
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
FUNKCIJE Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz
BEZWZGLEDNIE zwiazane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego
ZAKAZANE mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.
W IJEDNOSTCE PLANU
ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
JEDNOSTKI PLANU

02 |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do domu 1iinne
w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementow
budowlanych w sposéb zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych w grunt w miejscu opadu.
W pasie szeroko$ci 2,0m nad przylaczem wodociagowym i kanalizacji sanitarnej nie sadzi¢ drzew,
krzewow ani nie lokalizowac obiektow matej architektury.
Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpaddéw statych lub ustali¢ takie
miejsce poza terenem jednostki planu uzyskujac stosowne pozwolenie wilasciciela terenu.
Teren wolny od zabudowy iutwardzen zagospodarowaé zielenia urzadzona ze szczegdlnym
uwzglednieniem zieleni wysokiej.

cechy elementow
zagospodarowania poprawnie technicznie zagospodarowa¢ miejsca wypoczynku
przestrzennego, ktore i rekreacji wyposazajac je w elementy malej architektury i poprawne
wymagaja uksztattowania |technicznie o§wietlenie

lub rewaloryzacji

nalezycie segregowa¢ funkcje zagospodarowania terenu dazac do

okreslenie nakazow, eliminowania konfliktu pomigdzy funkcja parkowania a funkcja

zakazow, dopuszczen wypoczynku i rekreacji,

1 ograniczen grupowa¢ miejsca parkowania z placykami gospodarczymi izolujac je

w zagospodarowaniu od pozostatego zagospodarowania zielenia ~wysoka 1niska,

terenow bezwzglednie unika¢ lokalizacji placu zabaw od strony okien
balkonowych.

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Zachowa¢ warunki dla ksztattowania przestrzeni wynikajace z usytuowania obszaru planu w strefie
C uzdrowiska Ustka lub w innej strefie, o ile usytuowanie to wynika z aktualnie obowiazujacych

przepiséw prawa.
Zachowac wartosciowe elementy srodowiska naturalnego.
Stosowaé, na terenach utwardzonych, drobnowymiarowe elementy zapewniajace infiltracje wod
opadowych w glab gleby.

Zaleca sig¢ unikania powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa,
kwiaty) w celu unikniecia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.
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04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie ustala si¢

05

WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH:

zasady umieszczania
obiektéw male;j
architektury

poprawnie  technicznie  zlokalizowa¢  miejsca  wypoczynku
i rekreacji sytuujac je w nalezytej odlegtosci od zgrupowanych miejsc
parkingowych

unikac¢ lokalizacji placu zabaw od strony okien balkonowych

zasady umieszczania
no$nikéw reklamowych

bezwzglednie  zakazuje  si¢  lokalizacji  reklam, szyldow
1 informatorow w pasach drogowych drog wewngtrznych w sposéb
mogacy  naruszy¢  przepisy ruchu  drogowego  dotyczace
bezpieczenstwa uczestnikow tego ruchu. Dotyczy to w szczegdlnosci
tzw. trojkatow widoczno$ci tj. miejsc skrzyzowan drég ruchu
kotowego.

dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy S$cianie
budynku, stanowiacych kompozycje z jego elewacja pod warunkiem,
ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4m?,

dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw mocowanych prostopadle do
elewacji frontowej, o charakterze dostosowanym do estetyki elewacji,
zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi; powierzchnia
szyldu maksymalnie do 1,5m?, dluzsze ramie¢ rownolegte do $ciany
budynku; wysoko$¢ umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu na wysokosci
nie mniejszej niz. 2,5 m,

dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach,
w ktorych znajduja si¢ instytucje publiczne, zgodnie z odrgbnymi
przepisami szczegotowymi.

zasady umieszczania
urzadzen technicznych

w ramach zagospodarowania terenow jednostki planu dopuszcza sig
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej (sieci 1 obiekty)
niezbednych  do  prawidlowego  funkcjonowania  obiektow
przeznaczenia podstawowego i funkcji towarzyszacej

zasady umieszczania
zieleni

rewaloryzowa¢ zagospodarowanie zielenia tworzac warunki dla
wypoczynku i rekreacji.

okreslenie nakazow,
zakazow, dopuszczen
1 ograniczen

w zagospodarowaniu
terenow

Zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np.
wylewany beton, chodniki asfaltowe)
Zakaz stosowania w elewacji materialow z tworzyw sztucznych (np.
oktadzin winylowych).

06 |[PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO:
zakaz budowy nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego
zakaz rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych
dozwala sie odbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych

07 |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY FUNKCJI
TOWARZYSZACYCH:

dozwala si¢ budowe nowych obiektow funkcji towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu.
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od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:
obiekt budowlany powinien by¢ usytuowany w odlegtosci co najmniej
8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni a w szczegodlnie uzasadnionych
przypadkach wlasciwy zarzad drogi moze wyrazi¢ zgodg¢ na
usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, w odleglosci

linia zabudowy

mniejszej
wielkos$ci powierzchni tak, aby zachowa¢ parametr powierzchni biologicznie czynnej oraz
zabudowy parametr ilo$ci docelowej powierzchni parkingowej

powierzchnia biologicznie |nie mniej niz 45% ogolnej powierzchni terenu przeznaczonego pod
czynna, zabudowe¢ mieszkalng z uwzglednieniem terenu nieobjgtego granicami
planu, tj. dziatek nr 1195/1 1 1991

wysokosci projektowanej

maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna oraz jedna kondygnacja
zabudowy

podziemna

geometria dachu, nie okresla si¢

gabaryty projektowanej jako wynik dopuszczalnej powierzchni zabudowy 1 jej dopuszczalnej
zabudowy wysokosci

GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH

nie ustala sie

08

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

- nie dozwala si¢ na wykonywanie wtérnych podzialéw geodezyjnych

09

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

Bezwzgledny nakaz utrzymania jakos$ci norm srodowiskowych w zakresie powietrza 1 hatasu oraz
innych  czynnikbw  mogacych  stwarza¢  zagrozenie dla zycia 1zdrowia ludzi.
Bezwzgledny zakaz dziatalnos$¢ powodujace;j:
- hatas, ponad poziom dopuszczalny  okreslony = obowiazujacymi  przepisami,
- przekroczenie normy jakosci srodowiska okreslonej w przepisach szczegdétowych dotyczacych
dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

10

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

uktad komunikacyjny

1 sieci infrastruktury
technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic 1 innych
szlakow komunikacyjnych

Teren jednostki wyposazony w pelny zakres infrastruktury techniczne;j
z rezerwa mocy, ilosci lub przyjgcia pozwalajaca na realizacje ustalen
planu w zakresie nowych inwestycji funkcji towarzyszacych lub
rozbudowy obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego.

warunki powiazan uktadu |Dojazdy zdrog publicznych systemem drég wewngtrznych
komunikacyjnego i sieci |z wykorzystaniem ciagdw pieszych dla dojazdéw pojazdow
infrastruktury technicznej |uprzywilejowanych pod klatki schodowe.
z uktadem zewnetrznym
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Potrzeby = w zakresie  energii  elektrycznej, telekomunikacji,
wyposazenia  w instalacje  grzewcze wtym gaz  zwigzane
zuzytkowaniem  nowych  obiektow  funkcji  przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszacych zaspakaja¢ poprzez podtaczenie do
nowo wybudowanej sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez dysponenta medium.
Potrzeby w zakresie dostawy wody 1odprowadzania $ciekow
bytowych nalezy zaspokaja¢ w oparciu o indywidualne przylacza do
istniejacej miejskiej sieci wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej na
warunkach okre§lonych przez zarzadcze sieci.

Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren dziatki, na
ktorej jest realizowana inwestycja.

Ogrzewanie systemowe z wykorzystaniem istniejacego centralnego
systemu grzewczego opartego o produkcje ciepta przez jednostki
wyspecjalizowane.

wskazniki w zakresie
komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej

Na terenie dzialki, na ktorej jest realizowana inwestycja przewidzie¢
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci 1 miejsce na
4 lokale mieszkalne oraz 1 miejsce parkingowe dla 100 m?
powierzchni ustugowej w ramach realizacji funkcji towarzyszacych.
Zakaz parkowania lub garazowania samochodow ci¢zarowych.

NUMER PORZADKOWY 03
KARTY TERENU )
POWIERZCHNIA 0.65h

JEDNOSTKI PLANU oo

01| OZNACZENIE
FUNKCII
PRZEZNACZENIA MW.U
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO TEREN WIELOFUNKCYJINY MIESZKANIOWO - USLUGOWY
JEDNOSTKI PLANU
FUNKCIJE Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz
BEZWZGLEDNIE zwiazane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego
ZAKAZANE mogace naruszyC istniejace, w dniu stosowania zapisu, przepisy w zakresie
W JEDNOSTCE PLANU | ochrony $rodowiska
ZAGOSPODAROWANI
E PODSTAWOWE Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa lub ustugowa
JEDNOSTKI PLANU

021ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA FLADU PRZESTRZENNEGO:
Przy sytuowaniu obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego zachowaé odlegto$ci migdzy budynkami
i urzadzeniami terenowymi oraz odlegtosci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatki i od zabudowy
na sasiednich dziatkach budowlanych, okreslone w obowiazujacych w dniu stosowania zapisu, przepisach
prawa dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.
Budowe ksztatltowa¢ w dostosowaniu do form i wysoko$ci zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
otoczeniu.
Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojécie do domu iinne w zalezno$ci od
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sposobu zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementow budowlanych w sposob
zapewniajacy penetracje wod opadowych w grunt W miejscu opadu.
Na  terenie  jednostki  przewidzie¢  lokalizacj¢  miejsc  gromadzenia  odpadéw  statych.
W pasie szerokosci 2,0m nad przytaczem wodociagowym i kanalizacji sanitarnej nie sadzi¢ drzew, krzewow
ani nie lokalizowaé obiektow matej architektury.
Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenia urzadzona ze szczegdlnym uwzglednieniem
zieleni wysokiej.

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Zachowa¢ warunki dla ksztattowania przestrzeni wynikajace z usytuowania obszaru planu w strefie
C uzdrowiska Ustka lub w innej strefie, o ile usytuowanie to wynika z aktualnie obowiazujacych

przepiséw prawa.
Zachowaé wartosciowe elementy srodowiska naturalnego.
Dojscia idojazdy utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod
opadowych w glab gleby.

Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty)
w celu uniknigcia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

Teren opracowania znajduje si¢ wstrefie "OWI1” czeSciowej ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej, strefa nr 9, stanowisko archeologiczne o numerze w wojewodzkiej ewidencji
zabytkOw oznaczone numerem AZP 6-27/18, w ktorej wymagane jest przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych zainwestowanie terenu w zakresie
okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

05

WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

zasady umieszczania
obiektow matej nie ustala si¢
architektury

Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy S$cianie
budynku, w tym wielkogabarytowych, stanowiacych kompozycj¢ z jego
elewacja pod warunkiem, Ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4m?.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do
elewacji frontowej, o charakterze stylowym, dostosowanym do wystroju
elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ushugi;
powierzchnia szyldu maksymalnie do 1,5m?, dluzsze rami¢ rownolegte
do $ciany budynku; wysoko$¢ umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, przy czym dolna krawegdz szyldu dopuszczalnie na
wysoko$ci min. 2.5 m.

zasady umieszczania
no$nikoéw reklamowych |Dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach,
w ktorych znajduja si¢ instytucje publiczne zgodnie z odrgbnymi
przepisami szczegotowymi.

Ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy
informacyjnej jako integralnej czg$ci projektu budowlanego.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kierunkowskazow i informatorow dotyczacych
zlokalizowanych w obszarze planu lub w jego najblizszym otoczenie,
hoteli, pensjonatéow, osrodkéw wypoczynkowych iinnych waznych
obiektoéw, na shipkach informacyjnych w pasach drogowych po
uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy pasa drogowego.
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W ramach zagospodarowania terendw jednostki planu dopuszcza sig
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej (sieci 1 obiekty)
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow przeznaczenia
podstawowego i funkcji towarzyszacej
z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow.

zasady umieszczania
urzadzen technicznych

zasady umieszczania Rewaloryzowa¢ zagospodarowanie zielenia tworzac warunki dla
zieleni wypoczynku i rekreacji.

okreslenie nakazow,
zakazow, dopuszczen

1 ograniczen

w zagospodarowaniu
terenow 1 realizacji
obiektow budowlanych

Zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np.
wylewany beton, chodniki asfaltowe)
Ustala si¢ obowiazek stosowania drobnowymiarowych elementow
ceramicznych lub betonowych jako pokrycia potaci dachowych dachow
stromych (wysokich).

06| PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY:

dozwala  si¢  budowe nowych  kubatur  funkcji  przeznaczenia  podstawowego
wyklucza si¢ realizacj¢ jedynie samodzielnej funkcji mieszkaniowe;]
w terenie lokalizacji nowej kubatury funkcji przeznaczenia podstawowego zlokalizowaé urzadzenia
niezbedne dla prawidlowego realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym: pojemniki
na odpady stale wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

od strony pasa drogowego — w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej
pas drogowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
ustalone;j rysunkiem planu,
- od strony sasiada w odleglosci okreslonej w obowiazujacych w dniu
stosowania zapisu, przepisach prawa budowlanego dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich
usytuowanie.

linia zabudowy dla
obiektow wyzszych niz
jedna kondygnacja
naziemna

od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:
obiekt budowlany powinien by¢ usytuowany w odlegtosci co najmnie;j
linia zabudowy dla 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni aw szczegdlnie uzasadnionych
obiektow nie wyzszych |przypadkach wlasciwy zarzad drogi moze wyrazi¢ zgodg na usytuowanie
niz jedna kondygnacja obiektu  budowlanego przy drodze, w odleglosci mniejszej,
naziemna - od strony sasiada: dozwala si¢ na sytuowanie zabudowy na granicy
dziatki sasiada pod warunkiem, ze dlugo$¢ zabudowy usytuowanej na
granicy nie przekroczy 6m

wielkosci powierzchni

nie wiece] niz 409 owierzchni dziatki, na ktorej jest realizowana
zabudowy w stosunku do wigee] miz 40% powierz Z1aiKl, ] zZow

. o inwestycja
powierzchni dziatki westyq
powierzchnia nie mniej niz 45% powierzchni dziatki, na ktdérej jest realizowana
biologicznie czynna inwestycja
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Nowo  projektowana  zabudowa  uslugowa —  maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie jedna kondygnacja
podziemna gdzie wysoko$¢ maksymalna kondygnacji nie moze by¢

wyzsza niz 3.30 m.
wysokosci projektowanej Nowo projgktowaga zabudowa mieszkgniowa — maksymaln%e
zabudowy 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe oraz maksymalnie

jedna kondygnacja podziemna.

Poziom posadowienia posadzki parteru zabudowy ustugowe;j

1 mieszkaniowej maksymalnie 1,45 m nad poziomem dziatki

w geometrycznym srodku jego obrysu.
geometria dachu [dachy wysokie

dachy wysokie (strome) ksztattowac jako dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o nachyleniach od 25° do 50° aw przypadku dachu
mansardowego od 25° do 75°

gabaryty  projektowanej

zabudowy

W harmonijnym dostosowaniu do zabudowy otaczajacej w nawiazaniu
do typu zabudowy.

07

PARAMETRY IWSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ROZBUDOWY, PRZEBUDOWY,
NADBUDOWY, ODBUDOWY LUB MODERNIZACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY:

dozwala si¢ rozbudowe, przebudowe, odbudowe lub modernizacie istniejacej zabudowy

linia zabudowy dla
rozbudowy lub
odbudowy obiektow
wyzszych niz jedna
kondygnacja naziemna

od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:
nieprzekraczalna linia zabudowy wodlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania
zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej
rysunkiem planu,
od strony sasiada w odlegtosci okreslonej w obowiazujacych w dniu
stosowania zapisu, przepisach prawa budowlanego dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1ich
usytuowanie.

linia zabudowy dla
rozbudowy lub
odbudowy obiektow
nie wyzszych niz jedna
kondygnacja naziemna

od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:
obiekt budowlany powinien by¢ usytuowany w odleglosci co najmniej
8 m od zewngtrznej krawegdzi jezdni a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach wiasciwy zarzad drogi moze wyrazi¢ zgodg¢ na usytuowanie
obiektu  budowlanego przy drodze, w odleglosci mniejsze;j,
- od strony sasiada: dozwala si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki
sasiada pod warunkiem, ze dlugos¢ zabudowy usytuowanej na granicy
nie przekroczy 7m

wielko$ci powierzchni
rozbudowy w stosunku
do powierzchni
zabudowy obiektu
rozbudowywanego

nie wigcej niz 50% powierzchni zabudowy budynku rozbudowywanego

powierzchnia
biologicznie czynna,

nie mniej niz 45% powierzchni dziatki, na ktdérej jest realizowana
inwestycja
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wysokosci projektowane;j

zabudowy nie wyzej niz obiekt rozbudowywany

geometria dachu, w nawigzaniu do formy dachu obiektu rozbudowywanego

gabaryty projektowancj w harmonijnym dostosowaniu do gabarytu obiektu rozbudowywanego

zabudowy
08 GRANICE 1ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA 'TEREN(')W LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA

NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH

nie ustala sie

09

SZCZEGOLOWE  ZASADY IWARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podzialow geodezyjnych
w celu wydzielenia samodzielnych dzialek ustlugowych jednak
nie mniejszych niz 500 m? (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej).

Na nowo wydzielonych dziatkach bilansowaé przestrzen niezbgdna dla
prawidtowego funkcjonowania nowej zabudowy biorac pod uwage
niezbedne funkcje towarzyszace (miejsce gromadzenia odpadéw statych,
zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzanie S$ciekOw poprzez oraz dojazd
kolowy wraz zniezbedna iloscia miejsc parkingowych wynikajaca
znowej funkcji). Dojazdy do nowo wydzielonych dzialek wytyczy¢
w obrgbie obszaru wlasno$ci jako stuzebne dla nowo wydzielonych
z otaczajacych drog lokalnych.
Dozwala si¢ na dokonywanie wtérnych podzialow geodezyjnych
stuzacych korektom w zakresie wtasnosci lub dostosowujacych granice
nieruchomosci do wymogéw prawidlowego funkcjonowania tych
nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem w planie, w dostosowaniu do
tresci Rozdziatu VI Ustalenia dotyczqce zasad iwarunkow scalania
i podziatu nieruchomosci oraz renty planistycznej.

wtorne podziaty
geodezyjne

minimalna szeroko$¢

frontow dzialek nie mniej niz potowa dtugosci dziatki dzielonej

minimalna powierzchnia

dzialek nie mniej niz 500m?

kat polozenia  granic
dziatlek w stosunku do|nie ustala si¢
pasa drogowego

10

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm srodowiskowych w zakresie powietrza 1 halasu oraz
innych  czynnikbw  mogacych  stwarza¢  zagrozenie dla  Zycia 1izdrowia ludzi.
Bezwzgledny zakaz dziatalnos¢ powodujace;j:
- halas, ponad poziom  dopuszczalny  okreSlony = obowiazujacymi  przepisami
- przekroczenie normy jakosci $srodowiska okreslonej w przepisach szczegotowych dotyczacych
dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu.

11

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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uktad komunikacyjny, Tereny jednostek wyposazone w pelny zakres infrastruktury technicznej

sieci infrastruktury z rezerwa mocy, ilosci lub przyjecia pozwalajaca na realizacje ustalen
technicznej, parametry planu  w zakresie nowych inwestycji  funkcji  przeznaczenia
oraz klasyfikacja ulic podstawowego lub towarzyszacych.

Dojazdy zistniejacych pasoéw drogowych potaczonych z istniejacym
systemem drog
Potrzeby w zakresie dostawy wody i odprowadzania $ciekow bytowych
nalezy zaspokaja¢ w oparciu o indywidualne przytacza do istniejacej
miejskiej sieci wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.
Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, wyposazenia
w instalacje grzewcze wtym gaz zwiazane zuzytkowaniem nowych
obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych
zaspakaja¢ poprzez podiaczenie do nowo wybudowanej sieci
infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych przez dysponenta
medium. Nowo projektowana sie¢ infrastruktury technicznej prowadzic¢
w pasach technicznych wyznaczonych w nowo powstatych drogach
lokalnych wyznaczonych w wyniku dopuszczalnego wtoérnego podziatu

warunki powiazan uktadu
komunikacyjnego 1 sieci
infrastruktury technicznej
z uktadem zewngtrznym

geodezyjnego jezeli taki zostat dokonany.
Dozwala si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren dziatki, na ktorej
jest realizowana inwestycja.

Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne
np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

Na terenie nowo wydzielonych dzialek przewidzie¢ miejsca postojowe
lub garazowe dla samochoddéw osobowych wilosci 1 miejsce
parkingowe dla 100 m?> powierzchni funkcji ustugowej oraz Imiejsce

wskazniki w zakresie parkingowe na 1 mieszkanie. Dozwala si¢ bilansowaé ilo$¢ miejsc
komunikacji parkingowych jako zabezpieczenie odpowiedniej ilosci miejsc
w otaczajacym terenie W oparciu
0 umowy dzierzawy lub udostgpnienia.

Zakaz parkowania lub garazowania samochodow ciezarowych.

NUMER PORZADKOWY

KARTY TERENU 04

POWIERZCHNIA JEDNOSTKI

PLANU 0,02ha

01 {OZNACZENIE FUNKCII
PRZEZNACZENIA KDL
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO KOMUNIKACJA KOLOWA
JEDNOSTKI PLANU

ZAGOSPODAROWANIE [Rezerwa pasa drogowego ul. Walki Miodych. Utwardzony trwale pas
PODSTAWOWE terenu, przeznaczony do ruchu pieszych, Dozwala si¢ lokalizacje sieci
JEDNOSTKI PLANU infrastruktury techniczne;j.

Wszelkie funkcje nie zwiazane z funkcja przeznaczenia podstawowego
oraz  zagospodarowaniem  towarzyszacym = badz = zwiazane
z uzytkowaniem pasa drogowego mogace naruszy¢ obowigzujace
w dniu stosowania zapisu przepisy dotyczace drog publicznych

ZAGOSPODAROWANIE
BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE

02 [POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO:
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Rezerwa pasa drogowego ul. Walki Milodych (droga lokalna
obstugujaca przylegle tereny mieszkaniowe).

03({ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

-Wyznaczy¢ przebieg zgodnie zrysunkiem w dostosowaniu do istniejacych linii wlasnosci.
-Przebieg linii rozgraniczajacych pas drogowy ustali¢ wedlug rysunku planu. Docelowo wykonaé
korekty szeroko$ci pasa drogowego zgodnie zrysunkiem planu w dostosowaniu do mozliwosci
zmiany wlasnosci terendow wyznaczonych jak korekty szerokosci pasa
-Urzadzi¢ technicznie poprawnie wydzielone pasy ruchu pieszego i kotowego oraz tereny zieleni.
- Zakaz budowy obiektow kubaturowych.

04. KDL

kategoria ze wzglgdu na
stopien dostgpnosci

1 obstugi przyleglego
terenu.

droga publiczna, og6élnodostgpna

kategoria ze wzglgdu na
funkcje w sieci drogowe;.

04|ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA
DROGOWEGO

istniejace drogi lokalne.

Nawierzchni¢ ciagow pieszych utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami
warunki dla ruchu pieszego [nawierzchni rozbieralnej typu "polbruk", zapewniajacymi infiltracje wod
opadowych.

07| ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Zachowa¢ warunki dla ksztaltowania przestrzeni wynikajace z usytuowania obszaru planu w strefie
B uzdrowiska Ustka.

08 |SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Docelowo wykona¢ korekty szerokosci pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu w dostosowaniu do mozliwo$ci zmiany wlasnosci
terenOw.

wtorne podziaty
geodezyjne

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 15.

1. Traci moc uchwata Nr XXXI/240/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 26 lutego 2009 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZUBRZYCKIEGO BIS”.

2. W granicach okreslonych w §1 niniejszej uchwaty traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka ,,Ul. Zubrzyckiego i okolice”, zatwierdzonego uchwala Nr XI1/79/99 Rady Miejskiej
w Ustce z dnia z dnia 28 pazdziernika 1999 roku ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
Nr 136, poz. 1152 z dnia 20 grudnia 1999 roku.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego Uchwaty Nr XXXII1/271/2009 Rady Miasta
Ustka z dnia 30 kwietnia 2009 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZUBRZYCKIEGO BIS”

Istniejacy stan prawny i faktyczny:
Obecnie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»ZUBRZYCKIEGO BIS” obowiazuja dwie uchwaty:
- uchwala Nr XXXIII/271/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 30 kwietnia 2009 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»ZUBRZYCKIEGO BIS” (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 101, poz. 2010 z
dnia04.08.2009r.),

- uchwala Nr XXVII/221/2012 Rady Miasta Ustka z dnia 27 wrzesnia 2012 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka pn. ,,ZUBRZYCKIEGO BIS”, zatwierdzonego uchwala Nr XXXIII/271/2009 Rady
Miasta Ustka z dnia 30 kwietnia 2009 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 07.11.2012r.,
poz. 3504),

Roznice miedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym:

Zgodnie z art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 roku o oglaszaniu aktow normatywnych i
niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2011r. Nr 197, poz. 1172 z podzn. zm.),
w przypadku gdy uchwata byta zmieniana i postugiwanie si¢ tekstem moze by¢ utrudnione, organ
wiasciwy do wydania aktu normatywnego oglasza tekst jednolity uchwaty w formie obwieszczeniaw
dziennikuurzegdowym, w ktérym dany akt normatywny ogtoszono.

W tekscie jednolitym Uchwaty Nr XXXI11/271/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 30 kwietnia 2009
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
,»ZUBRZYCKIEGO BIS” uwzglgdnione zostaty zmiany wprowadzone uchwata Nr XXVI11/221/2012
Rady Miasta Ustka z dnia 27 wrzeSnia 2012r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.,,ZUBRZYCKIEGO BIS”, zatwierdzonego
uchwata Nr XXXIII/271/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 30 kwietnia 2009 roku.

Skutki spoleczne i gospodarcze:

Ogtoszenie tekstu jednolitego uchwaty w sprawie m.p.z.p. ZUBRZYCKIEGO BIS utatwi
postugiwanie si¢ tekstem przedmiotowego planu miejscowego.

Informacja o zrédlach finansowania:

Uchwala nie wywotuje skutkow finansowych.
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