Uchwala Nr ....ueeveciunnnecnnne
Rady Miasta Ustka
2dnia .o, r.
W sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn.,,BOROWINY” dla terenéw w granicach administracyjnych miasta Ustka

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647, 951, 1445, z 2013r.
poz. 21) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z
2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567, z 2013 r. poz.
153))

Rada Miasta Ustka uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§1
1.  Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,BOROWINY” dla
terenéw w granicach administracyjnych miasta Ustka

2. Stwierdza sig, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza
ustalen polityki przestrzennej Miasta okreslonej w Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ustka,  zatwierdzonego
Uchwata Nr XXX /266 /2012 Rady Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2012r.

§2
Plan obejmuje obszar na terenie miasta Ustka w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendOw na okreSlone cele oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny
I zrbwnowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.
2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja sig z:
1) cze$ci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale II niniejszej uchwaly —
Ustalenia og6lne
2) czesci tekstowe] szczegotowej zawarte] w Rozdziale III niniejszej uchwaty —
Ustalenia szczeg6lowe
3) czedci graficznej w formie rysunkow planu stanowiacych zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty:
a) Rysunek planu w skali 1:1000 —rys. Nr 1 arkusz 1
b) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 2



3.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralna czgs$¢ planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.

Rozdzial 11
Ustalenia ogodlne

§4

Ustala sig nastgpujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego granicami opracowania planu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslona funkcja
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz 0znaczony wiasnym symbolem literowo-
cyfrowym.

Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdétowych planu dla jednej lub kilku terenow
funkcyjnych.

Linia zabudowy - jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji $cian zewngtrznych
budynkow oznaczona graficznie na rysunku planu. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed
lini¢ zabudowy czeéci budynku, takich jak: schody zewngtrzne, podesty, pochylnie,
zejscia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, tarasy naziemne (niepodpiwniczone),
zadaszenia nad wejSciem oraz balkony i wykusze wystajace na max. 1,5 m i o
szeroko$ci maks. 30% szerokos$ci frontu budynku.

Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji okreslonej wg klasyfikacji
W punkcie 3. §5 niniejszej uchwaty.

Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupetniajacej,
towarzyszaca zabudowie wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3 § 5 niniejszej uchwaty.
Infrastruktura techniczna i drogowa — definicja zgodna z ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Inwestycja celu publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej — definicja zgodna z
ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Uslugi nieucigzliwe — wszystkie ustugi z zakresu gastronomii, hotelarstwa, ushug
zdrowia, handlu itp. Wykluczone sa ustugi zwiazane z rzemiostem samochodowym,
warsztatami $lusarskimi, mechanicznymi, lakierniczymi, itp. powodujace jakiekolwiek
emisje do  Srodowiska w  zakresie  halasu, zapachu, promieniowania
elektromagnetycznego, gazow, pytdw, odpadoéw 1 innych zanieczyszczen.

Rzemioslo - zawodowe wykonywanie dziatalnoSci gospodarczej przez osobg fizyczna
zwang rzemieslnikiem, z udziatem kwalifikowanej pracy wlasnej, w imieniu wlasnym
tej osoby 1 na jej rachunek, przy zatrudnieniu do 50 pracownikow.

Granica zerowa udokumentowanego zloza torfu leczniczego (borowiny) — jest to
linia wyznaczajaca granice obszaru mozliwego wystgpowania borowiny o miazszosci
od 0,00 m do miazszo$ci kwalifikujacej zasoby do nazwania pozabilansowymi. Granica
zerowa wyznacza réwniez naturalny zasigg bezwzglednej ochrony sanitarnej zloza,
gdzie nie nalezy lokalizowaé zadnych przedsigwzie¢ nie zwiazanych z ochrong i
zagospodarowaniem ztoza. Granica zerowa zostala zatwierdzona decyzja Ministra
Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych zatwierdzajaca dokumentacje geologiczna
ztoza.

Granica zasoboéw pozabilansowych zloza — jest to obszar wystgpowania ztoza torfu
leczniczego borowiny o miazszo$ci w przedziale od 0,80 m do 1,50 m wyznaczony na
rysunku planu liniami: ,,granica zasobow pozabilansowych zloza”, ,,granica zasobow
bilansowych ztoza”. Obszar ten zostal zatwierdzony decyzja Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasoboéw Naturalnych Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow
Naturalnych zatwierdzajaca dokumentacje geologiczna ztoza.



12)

13)

14)

15)

Granica zasobow bilansowych zloza - jest to obszar wystgpowania zloza torfu
leczniczego borowiny o migzszo$ci w przedziale od 1,5m do 2,35m wyznaczony na
rysunku planu linia ,,granica zasobow bilansowych zloza”. Obszar ten zostat
zatwierdzony decyzja Ministra Ochrony Srodowiska i Zasoboéw Naturalnych
zatwierdzajaca dokumentacj¢ geologiczna ztoza.

Strefy ochrony uzdrowiskowej A i B — sa to strefy ochronne uzdrowiska Ustka
oznaczone i zdefiniowane w statucie uzdrowiska.

Obszar gorniczy — jest to przestrzen w granicach ktorej przedsigbiorca jest uprawniony
do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,
podziemnego sktadowania odpadéw oraz prowadzenia robot gorniczych niezbednych
do wykonywania koncesji.

Teren gorniczy — jest to przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wpltywami
robot gorniczych zaktadu gorniczego

§5
Ustala si¢ podziat terenu objgtego granicami planu na poszczegoélne strefy funkcyjne
oddzielone liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu.
Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolami cyfrowo-literowymi, okres§lajacymi
W kolejnosci:
1) Tereny komunikacji
a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu
poprzedza cyfra 0 (bez kropki)
b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
klasyfikacje terenu komunikacji
2) Pozostate tereny funkcyjne
a) symbol drugi — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.
b) symbol trzeci — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
rodzaj funkcji terenu.
Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogolne dla
poszczegolnych grup funkcji.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdélowych, inne niz w ustaleniach og6lnych, sa
obowiazujace.

1) PG - Tereny eksploatacji zloza torfu leczniczego (borowiny)
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- eksploatacja torfu leczniczego (borowiny) w obszarze strefy zerowej
- wprowadzenie pasa zieleni wokoét strefy zerowej wydobycia borowiny o szer.
min. 10m
- rekultywacja terenu po zakonczeniu eksploatacji ztoza w  kierunku
przeznaczenia terenu na funkcje rolnicza, lesna, wodna, zieleni urzadzonej lub
wodno-rekreacyjna
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zaplecza kopalni
- lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z technologia
wydobycia
- lokalizacja drég wewngtrznych dla obstugi kopalni
- lokalizacja urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania kopalni



c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- wszelka zabudowa obiektami budowlanymi i zagospodarowanie terenu nie
zwiazane z funkcja wiodaca

2) PG,PW - Tereny eksploatacji zloza torfu leczniczego (borowiny), wod
leczniczych i termalnych
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- eksploatacja torfu leczniczego (borowiny) w obszarze strefy zerowej
- eksploatacja wod leczniczych i termalnych
- wprowadzenie pasa zieleni wokoét strefy zerowej wydobycia borowiny o szer.
min. 10m
- rekultywacja terenu po zakonczeniu eksploatacji ztoza w kierunku przeznaczenia
terenu na funkcje rolnicza, le$na, wodna lub zieleni urzadzonej
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
lokalizacja zaplecza kopalni
lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z technologia
wydobycia
lokalizacja drog wewngtrznych dla obstugi kopalni
lokalizacja urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania kopalni
c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- wszelka zabudowa obiektami budowlanymi i zagospodarowanie terenu nie
zwiazane z funkcja wiodaca

3) MN,U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- lokalizacja ustug nieuciazliwych
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja  obiektow  matej  architektury 1 budowli  zwigzanych
zZ zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej — garaze, budynki
gospodarcze, wiaty itp.
c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zmiana sposobu uzytkowania na funkcje ucigzliwe np. rzemiosto oraz ushugi
handlu o pow. sprzedazy powyzej 200m?

4) MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zabudowa towarzyszaca ushug
nieuciazliwych i boksami garazowymi
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zmiana sposobu uzytkowania w zakresie zmiany istniejacej funkcji ustugowej na
inng funkcje ustug nieuciazliwych
- lokalizacja obiektéw matej architektury 1 budowli zwiazanych z
zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j
- lokalizacja dr6g wewnetrznych 1 miejsc postojowych
c) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:



- zmiana sposobu uzytkowania na funkcje uciazliwe np. rzemiosto oraz ustugi
handlu o pow. sprzedazy powyzej 200m?

5) ZL - Tereny lesne

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- tereny lesne

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zalesienia
- lokalizacja obiektéw zwiazanych z gospodarka lesna (pasniki, wieze

obserwacyjne itp.)

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- likwidacja rowoéw i1 urzadzen melioracyjnych
- lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwiazanych z gospodarka lesna

6) Tereny komunikacji:
- KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej
- KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

§6

1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podziatdéw geodezyjnych, do inwestycji nowo
realizowanych, do zmian wprowadzanych droga rozbudow i przebudéow oraz do zmian
przeznaczenia terenOw i obiektow, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inacze;j.

2. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i1 zagospodarowaniu niezgodnych
z ustaleniami planu dopuszcza si¢ pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym
z dopuszczeniem remontow i przebudowy.

3. Dla obszaru oznaczonego graficznie na rysunku planu symbolem ,Obszar I
obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg nr 111/12/2001 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 29 marca 2001r.
dla terenow parku wodnego przy ul. Grunwaldzkiej w Ustce (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 48, poz.541 z dnia 12 czerwca 2001r.)

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe

§7

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato wyodrebnionych
7 stref funkcyjnych, ujetych w 7 kartach terenu.



KARTA TERENU Nr 1 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU

PG tereny eksploatacji ztoza torfu leczniczego (borowiny)

Nr STREFY 1 . PG

POWIERZCHNIA 3,16 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego
eksploatacji dazac do zminimalizowania degradacji $Srodowiska naturalnego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Eksploatacja i zagospodarowanie terenu powinny odbywaé sie¢ z zachowaniem wszelkich rygoréw okreslonych w wydanych
decyzjach administracyjnych dotyczacych ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym
ustawami z zakresu eksploatacji zt6z oraz ochrony srodowiska.

5.1.1 W celu zachowania leczniczych wiasciwosci ztoza nalezy utrzymywac¢ poziom zwierciadla wod gruntowych na statym
optymalnym poziomie. Wymagane jest przeprowadzenie analizy stanu technicznego istniejacych urzadzen melioracyjnych dla
okreslenia zakresu niezbednych robot remontowych lub inwestycyjnych w celu zachowania wtasciwosci leczniczych ztoza.

5.1.2 Nalezy obszar catej strefy zerowej zabezpieczy¢ i oznakowa¢ pod wzgledem zapewnienia bezpieczenstwa osobom
zatrudnionym i osobom trzecim.

5.2 Obszar strefy potozony jest w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym

miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegétowe. Zgodne, z ktérymi na obszarze planu zakazuje sie m.in.:

5.2.1 Wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzadzania lasu.

5.2.2 Pozyskiwania surowcoéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

5.2.3 Prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane istniejgcych stosunkéw wodnych.

5.2.4 Prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub witasciwosci
lecznicze klimatu.

5.3 Wazdtuz goérnej krawedzi Strugi Ustka Przewtoka nalezy pozostawi¢ pas techniczny o szerokosci ok. 10 m wolny od zabudowy
kubaturowej oraz trwatego ogrodzenia i przeznaczy¢ go na zielen trawiastg w celu umozliwienia wykonywania okresowych robot
konserwacyjnych sprzetem cigzkim.

5.4 Przed przystapieniem do realizacji ustalen planu nalezy wykona¢ specjalistyczne opracowanie hydrogeologiczne w zakresie wptywu
eksploatacji ztoza borowiny na tereny wodonos$ne zwigzane z bezpieczenstwem ujecia wody pitnej dla miasta Ustki i uzgodni¢
z wtasciwymi organami. Ponadto wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga
trwale, negatywnie oddziatywac¢ na tereny sasiednie, a zwtaszcza na znajdujacy sie w niewielkiej odlegtosci od granicy planu obszar
chronionego krajobrazu Pas pobrzeza na wschéd od Ustki.

5.5 W trakcie robot eksploatacyjnych nalezy zabezpieczy¢ teren eksploatacii i tereny przylegte przed osuwaniem sie mas ziemnych

5.6 Dziatania zwigzane z eksploatacjg borowiny ze ztoza ,Ustka” nie powinny stanowi¢ ucigzliwosci w zakresie hatasu dla sasiedniej
zabudowy zapewniajac komfort akustyczny.

5.7 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczenia dla $rodowiska gruntowo-
wodnego.

5.8 Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetnione okreslone przepisami normy.

5.9 Przy uzytkowaniu terenu nalezy stosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny
wptyw na srodowisko.

5.10 Gospodarka odpadami winna odbywac sie zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepiséw prawnych.

5.11 Prace zwigzane z eksploatacja torfu leczniczego (borowiny), w tym zaplecze robét eksploatacyjnych nie moga by¢ Zrodiem
zanieczyszczenia dla srodowiska.

5.12 Po zakonczeniu eksploatacji ztoza przedsiebiorca jest zobowigzany do rekultywacji gruntéw i zagospodarowania terenéw po
dziatalnos$ci gérniczej w kierunku przeznaczenia terenu na funkcje rolnicza, lesna, wodna, zieleni urzadzonej lub wodno-rekreacyjna.
Rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych powinna nastgepowaé sukcesywnie z postepem eksploatacji ztoza.

5.13 Po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy zabezpieczy¢ wyrobiska przed mozliwoscig sktadowania odpadow.

5.14 Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepujg

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza sie zabudowe tymczasowg do obstugi eksploatacji ztoza.

8.1 llos¢ kondygnaciji, max. 1 kondygnacja; bez podpiwniczenia
wysokos¢ dla zabudowy Wysoko$¢ zabudowy do 5m od poziomu terenu do maksymalnej wysokosci kalenicy budynku (nie
o funkcji wiodacej: dotyczy elementéw inzyniersko - technologicznych i reklamowych oraz inwestycji celu publicznego z
zakresu facznoéci publicznej).
8.2 Pow. zabudowy: Max 5 % powierzchni strefy

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie.
Maksymalna: 1.
8.4 Dachy Nie okresla sie.

8.5 Ksztaltowanie formy Nie okresla sie.
architektonicznej:

8.6 Zabudowa o  funkgji Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcja wiodaca.

towarzyszacej:
8.7 Mata architektura: Dopuszcza sig wszelkie formy matej architektury zwigzane z funkcjg wiodaca.
8.8 Linie zabudowy: Nie okresla sig




9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego ,, Ustka I” dla ztoza torféw leczniczych oraz w granicach terenu i
obszaru gérniczego ,Ustka” dla ztoza wod leczniczych.

Eksploatacja i zagospodarowanie terenu powinny odbywaé sie z zachowaniem wszelkich rygoréw okreslonych w wydanych
decyzjach administracyjnych dotyczacych ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym
ustawami z zakresu eksploatacji zt6z oraz ochrony srodowiska.

9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy
szczegodtowe.

9.3 Obszar planu znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie z
przepisami szczeg6towymi.

9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujecia wody dla miasta Ustki i obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody wnikajace z przepiséw odrebnych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie faczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki o parametrach:
- powierzchnia dziatki: nie okresla sie;
- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna - nie okresla sig; maksymalna — nie okresla sie;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem zachowania wszelkich zasad i uwarunkowan okreslonych
w punktach 5i 9.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z drogi 02.KDD i z drogi znajdujacej si¢ na obszarze |, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu uchwalonego uchwatg nr
111/12/2001 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 29 marca 2001r. — wg legendy na rysunku planu.
12.2 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- max 10 miejsc parkingowych
13. | INFRASTRUKTURA
13.1 Dopuszcza sig realizacje infrastruktury niezbednej dla potrzeb zaplecza kopalni pod warunkiem zachowania zasad i uwarunkowan
okreslonych w pkt. 5i 9.
13.2 Wszelkie inwestycje zwigzane z realizacjg infrastruktury nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami i gestorami infrastruktury
technicznej.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Dopuszcza sie zabudowe tymczasowg do obstugi eksploatacji ztoza.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
16. | INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnos$ci pod wzgledem bezpieczenstwa i zarzadzania kryzysowego.
16.1.1 Nalezy zapewni¢ ochrong zrédet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub
mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode.
16.1.2 Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;.
16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z przepisami szczegétowymi.
1. KARTA TERENU Nr 2 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
PG,PW tereny eksploatacji ztoza torfu leczniczego (borowiny), wod leczniczych i termalnych
3. Nr STREFY
2.PG,PW
POWIERZCHNIA 2,06 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia zt6z i ich
eksploatacji dazac do zminimalizowania degradacji Srodowiska naturalnego.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Eksploatacja i zagospodarowanie terenu powinny odbywaé sie z zachowaniem wszelkich rygoréw okreslonych w wydanych
decyzjach administracyjnych dotyczacych ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym
ustawami z zakresu eksploatacji ztéz oraz ochrony srodowiska.

5.1.1 W celu zachowania leczniczych wiasciwosci ztoza nalezy utrzymywac poziom zwierciadla wod gruntowych na statym
optymalnym poziomie. Wymagane jest przeprowadzenie analizy stanu technicznego istniejacych urzadzen melioracyjnych dla
okreslenia zakresu niezbednych robét remontowych lub inwestycyjnych w celu zachowania wtasciwosci leczniczych ztoza.

5.1.2 Nalezy obszar catej strefy zerowej zabezpieczy¢ i oznakowa¢ pod wzgledem zapewnienia bezpieczenstwa osobom
zatrudnionym i osobom trzecim.

5.2 Obszar strefy potozony jest w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym

miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegoétowe. Zgodne, z ktérymi na obszarze planu zakazuje si¢ m.in.:

5.2.1 Woyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych.

5.2.2 Pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

5.2.3 Prowadzenia rob6t melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane istniejacych stosunkéw wodnych.

5.2.4 Prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego zatozenia przestrzenne lub wtasciwosci
lecznicze klimatu.




5.3 Przed przystapieniem do realizacji ustalen planu nalezy wykona¢ specjalistyczne opracowanie hydrogeologiczne w zakresie wptywu
eksploatacji ztoza borowiny na tereny wodonos$ne zwigzane z bezpieczenstwem ujecia wody pitnej dla miasta Ustki i uzgodni¢ z
wiasciwymi organami. Ponadto wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga
trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie, a zwtaszcza na znajdujacy sie w niewielkiej odlegtosci od granicy planu obszar
chronionego krajobrazu Pas pobrzeza na wschéd od Ustki.

5.4 W trakcie robot eksploatacyjnych nalezy zabezpieczy¢ teren eksploatacji i tereny przylegte przed osuwaniem sie mas ziemnych

5.5 Dziatania zwigzane z eksploatacjg borowiny ze ztoza ,Ustka” nie powinny stanowi¢ ucigzliwosci w zakresie hatasu dla sasiedniej
zabudowy zapewniajac komfort akustyczny.

5.6 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla $rodowiska gruntowo-
wodnego.

5.7 Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetnione okreslone przepisami normy.

5.8 Przy uzytkowaniu terenu nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny
wptyw na srodowisko.

5.9 Gospodarka odpadami winna odbywac¢ sie zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw prawnych.

5.10 Prace zwigzane z eksploatacja torfu leczniczego (borowiny), w tym zaplecze robét eksploatacyjnych nie moga by¢ zrédiem
zanieczyszczenia dla srodowiska.

5.11 Po zakonczeniu eksploatacji ztoza przedsiebiorca jest zobowigzany do rekultywacji gruntéw i zagospodarowania terenéw po
dziatalnos$ci gérniczej w kierunku przeznaczenia terenu na funkcje rolnicza, le$ng, wodng, zieleni urzgdzonej lub wodno-rekreacyjna.
Rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych powinna nastgepowaé sukcesywnie z postepem eksploatacji ztoza.

5.12 Po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy zabezpieczy¢ wyrobiska przed mozliwo$cig sktadowania odpadow.

5.13 Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Dopuszcza sie zabudowe tymczasowg do obstugi eksploatacji ztoza.

8.1 llos¢ kondygnacji, max. 1 kondygnacja; bez podpiwniczenia
wysokos¢ dla zabudowy Wysoko$¢ zabudowy do 5m od poziomu terenu do goérnej potaci dachu (nie dotyczy elementéw
o funkcji wiodacej: inzyniersko - technologicznych i reklamowych oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci

publicznej).

8.2 Pow. zabudowy: Max 5 % powierzchni strefy

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie.

Maksymalna: 1.

8.4 Dachy Nie okresla sie.

8.5 Ksztaltowanie formy ) e

) ) . Nie okresla sie
architektoniczne;j:

8.6 zabudowa o  funkeji Dopuszcza sig wszelkie formy zabudowy towarzyszace;j i technologicznej zwigzanej z funkcjg wiodac
towarzyszacej: p e y y yszace| g ] ZWia: ) 13 aca.

8.7 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury zwigzane z funkcjg wiodaca.

8.8 Linie zabudowy: Nie okre$la sie.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEBENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego , Ustka I” dla ztoza torfow leczniczych oraz w granicach terenu i
obszaru gérniczego ,Ustka” dla ztoza wod leczniczych.

Eksploatacja i zagospodarowanie terenu powinny odbywaé sie z zachowaniem wszelkich rygoréw okreslonych w wydanych
decyzjach administracyjnych dotyczacych ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym
ustawami z zakresu eksploatacji ztéz oraz ochrony srodowiska.

9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy
szczegobtowe.

9.3 Obszar planu znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowaé zgodnie z
przepisami szczegétowymi.

9.4 Obszar planu pofozony jest w sasiedztwie ujecia wody dla miasta Ustki i obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody wnikajace z przepiséw odrebnych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie faczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki o parametrach:
- powierzchnia dziafki: nie okresla sie;
- szerokos¢ frontu dziatki: minimalna - nie okresla sig; maksymalna — nie okre$la sie;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sig¢ realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem zachowania wszelkich zasad i uwarunkowan okreslonych w
punktach 5i 9.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég dojazdowych.
12.2 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- max 50 miejsc parkingowych w obrebie 1 parkingu zbiorowego (nie dotyczy podziemnych i nadziemnych parkingéw
wielopoziomowych)
13. | INFRASTRUKTURA

13.1 Dopuszcza sie realizacje infrastruktury niezbednej dla potrzeb zaplecza kopalni pod warunkiem zachowania zasad i uwarunkowan
okreslonych w pkt. 5i 9.

13.2 Wszelkie inwestycje zwigzane z realizacjg infrastruktury nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami i gestorami infrastruktury
technicznej.




14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Dopuszcza sie zabudowe tymczasowg do obstugi eksploatacji ztoza.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
16. | INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzgledem bezpieczenstwa i zarzgdzania kryzysowego.
16.1.1 Nalezy zapewni¢ ochrone zrodet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub
mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode.
16.1.2 Nalezy zapewni¢ styszalno$é syreny alarmowe;j.
16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klgesk zywiotlowych zgodnie z przepisami szczegétowymi.
1. KARTA TERENU Nr 3 miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3. Nr STREFY 3 MW
POWIERZCHNIA 2,74 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejaca zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng z zabudowg towarzyszaca ustug nieucigzliwych i boksami
garazowymi.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego ,, Ustka I” dla zloza torféw leczniczych oraz w granicach terenu i
obszaru gérniczego ,Ustka” dla ztoza waéd leczniczych.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowigzujacymi na
obszarach i terenach gorniczych oraz decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploataciji.

5.2 Obszar strefy potozony jest w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym

miasta Ustki w oparciu o przepisy szczeg6towe. Zgodne, z ktérymi na obszarze planu zakazuje sie m.in.:

5.2.1 Woyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzadzania lasu.

5.2.2 Pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

5.2.3 Prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane istniejacych stosunkow wodnych.

5.2.4 Prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub witasciwosci
lecznicze klimatu.

5.3 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodta zanieczyszczen dla zloza torfu leczniczego
(borowiny)

5.4 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-
wodnego.

5.5 Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga trwale, negatywnie oddziatywa¢ na
tereny sasiednie, a zwlaszcza na znajdujacy sie w niewielkiej odlegto$ci od granicy planu obszar chronionego krajobrazu Pas
pobrzeza na wschod od Ustki.

5.6 Na granicy funkcji chronionych musza byé spetnione okreslone przepisami normy.

5.7 Przy uzytkowaniu terenu nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny
wptyw na $rodowisko.

5.8 Gospodarka odpadami winna odbywa¢ sie zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw prawnych.

5.9  Utrzymaé minimum 50% terendw zieleni.

5.9 Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych dla celéw publicznych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llos¢ kondygnacji, Max. 5 kondygnacji. Dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem wykonania badan
hydrologicznych okreslajacych zasady realizacji piwnic.
Wysokos¢ zabudowy: Wysokos$¢ zabudowy max. 16,0 m od poziomu terenu.
8.2 Pow. zabudowy: Do 35% powierzchni pokrycia dziatki budowlanej.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okre$la sig.
Maksymalna: 1.

8.4 Dachy Nie okresla sie.
8.5 Ksztattowanie formy Stosowaé spojne formy architektoniczne oraz materiaty dla zespotu zabudowy w obrebie strefy.
architektonicznej: Kolorystyka stonowana, tradycyjna w barwach palety ziemi.

8.6 Zabudowa o funkcji Zabudowe towarzyszaca realizowac z zachowaniem harmonijnych form dla catego zespotu zabudowy.
towarzyszacej i obiekty
malej architektury:
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscu oznaczonym na rysunku planu
zachowujac odlegto$¢ 6m od drogi 01.KDZ.




GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego , Ustka I” dla ztoza torféw leczniczych ustanowionego oraz w
granicach terenu i obszaru gorniczego ,Ustka” dla ztoza wéd leczniczych . Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz przepisami szczegétowymi w tym
ustawami obowigzujgcymi na obszarach i terenach gérniczych.

9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowaé z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy
szczegotowe.

9.3 Obszar planu znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie z
przepisami szczegotowymi.

9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujecia wody dla miasta Ustki i obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody wnikajgce z przepiséw odrebnych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza sig podziat nieruchomosci na dziatki o parametrach:
- powierzchnia dziatki: nie okresla sig;
- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna - nie okresla sie; maksymalna — nie okresla sie;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drogi 01.KDZ.

12.2 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- max 50 miejsc parkingowych w obrebie 1 parkingu zbiorowego (nie dotyczy podziemnych i nadziemnych parkingdw
wielopoziomowych)

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z istniejacego wodociagu.

Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Zakaz odprowadzenia $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych.

Wody opadowe : Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem
terendw sasiednich.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczys$cié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach i odprowadzi¢ je do systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych,
zbiornikow retencyjnych itp. po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sig
stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej z wyjatkiem ciepta ziemi. Dopuszcza sig¢ ogrzewanie z
centralnego ogrzewania miejskiego.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz Zaopatrzenie w gaz ziemny - na podstawie warunkéw przytaczeniowych okreslonych przez gestora
sieci. W przypadku wystapienia kolizji istniejacej infrastruktury gazowej z zaplanowang inwestycjg koszty
przebudowy fragmentu sieci ponosi inwestor, a zakres przebudowy uzgadniany bedzie indywidualnie.

Utylizacja Wywéz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na sktadowisko odpadéw, z ktérego korzysta gmina.

odpadoéw statych:

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng, telekomunikacyjna itp..

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzgledem bezpieczenstwa i zarzgdzania kryzysowego.

16.1.1 Nalezy zapewni¢ ochrone zrédet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub
mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode.

16.1.2 Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;j.
16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z przepisami szczegétowymi.

KARTA TERENU Nr 4 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Nr STREFY 4_MN,U

POWIERZCHNIA 0,77 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren zabudowany jest istniejgca zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z ograniczonym prawem rozbudowy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego ,, Ustka I” dla ztoza torféw leczniczych oraz w granicach terenu i
obszaru gorniczego ,Ustka” dla ztoza wéd leczniczych
Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowigzujacymi na
obszarach i terenach gérniczych oraz decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploataciji.
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5.2 Obszar strefy potozony jest w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym

miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegdtowe. Zgodne, z ktérymi na obszarze planu zakazuje sie¢ m.in.:

5.2.1 Woyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzadzania lasu.

5.2.2 Pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.

5.2.3 Prowadzenia robét melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane istniejacych stosunkéw wodnych.

5.2.4 Prowadzenia dziatan majgcych negatywny wpltyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub witasciwosci
lecznicze klimatu.

5.3 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodta zanieczyszczen dla zloza torfu leczniczego
(borowiny)

5.4 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-
wodnego.

5.5 Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga trwale, negatywnie oddziatywa¢ na
tereny sasiednie, a zwlaszcza na znajdujacy sie w niewielkiej odlegtosci od granicy planu obszar chronionego krajobrazu Pas
pobrzeza na wschdéd od Ustki.

5.6 Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetnione okreslone przepisami normy.

5.7 Przy uzytkowaniu terenu nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny
wptyw na srodowisko.

5.8 Gospodarka odpadami winna odbywa¢ sie zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw prawnych.

5.9  Utrzymaé minimum 50% terendw zieleni.

5.10 Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych dla celéw publicznych.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llo$¢ kondygnacji, Max. 3 kondygnacje. Dopuszcza sie¢ podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem wykonania badan
hydrologicznych okreslajacych zasady realizacji piwnic.
Wysokos¢ zabudowy: Wysokos$¢ zabudowy max. 12,0 m od poziomu terenu.
8.2 Pow. zabudowy: Do 35% powierzchni pokrycia dziatki budowlanej.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okre$la sig.
Maksymalna: 0,5.

8.4 Dachy Dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 30°-45°.

8.5 Ksztaltowanie formy Stosowaé¢ spdjne formy architektoniczne oraz materiaty dla zespotu zabudowy w obrebie strefy.
architektonicznej: Kolorystyka stonowana, tradycyjna w barwach palety ziemi.

8.6 Zabudowa o funkcji Zabudowe towarzyszaca realizowa¢ z zachowaniem harmonijnych form dla catego zespotu zabudowy.
towarzyszacej i obiekty
malej architektury:

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscu oznaczonym na rysunku planu

zachowujgc odlegto$¢ 4m od drogi 01.KDZ.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego ,, Ustka I” dla ztoza torféw leczniczych ustanowionego oraz w
granicach terenu i obszaru gérniczego ,Ustka” dla ztoza wdéd leczniczych . Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz przepisami szczegétowymi w tym
ustawami obowigzujgcymi na obszarach i terenach gérniczych.

9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowaé z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy
szczegotowe.

9.3 Obszar planu znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie z
przepisami szczegétowymi.

9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujecia wody dla miasta Ustki i obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody wnikajgce z przepiséw odrebnych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie taczenie dziatek.
10.2 Dopuszcza sig podziat nieruchomosci na dziatki o parametrach:
- powierzchnia dziatki: nie okresla sie;
- szeroko$¢ frontu dziatki: minimalna - nie okresla sie; maksymalna — nie okresla sig;
- kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z drogi 01.KDZ.
12.2 Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- max 4 miejsca parkingowe naziemne na terenie dziatki
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z istniejacego wodociagu.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Zakaz odprowadzenia $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych.
Wody opadowe : Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wéd opadowych i zalewaniem

terendw sasiednich.
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Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach i odprowadzi¢ je do systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych,
zbiornikéw retencyjnych itp. po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie
stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplnej z wyjatkiem ciepta ziemi. Dopuszcza sig¢ ogrzewanie z
centralnego ogrzewania miejskiego.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz Zaopatrzenie w gaz ziemny - na podstawie warunkéw przytaczeniowych okreslonych przez gestora
sieci. W przypadku wystapienia kolizji istniejacej infrastruktury gazowej z zaplanowang inwestycjg koszty
przebudowy fragmentu sieci ponosi inwestor, a zakres przebudowy uzgadniany bedzie indywidualnie.

Utylizacja Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina.
odpadow statych:
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia w sie¢ teletechniczng, telekomunikacyjna itp..

(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzgledem bezpieczenstwa i zarzadzania kryzysowego.
16.1.1 Nalezy zapewni¢ ochrone zrodet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub
mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode.
16.1.2 Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;j.
16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z przepisami szczegétowymi.
16.2 Na dziatce nr 2699 dopuszcza sie¢ budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscu istniejgcego parterowego domku
sezonowego zgodnie z wydang decyzjg o warunkach zabudowy.
1. KARTA TERENU Nr 5 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/II
PRZEZNACZENIE TERENU
ZL Tereny lesne
3. Nr STREFY 5 ZL
POWIERZCHNIA 0,64ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren lesny podlega ochronie.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym.

5.2 Obszar strefy potozony jest w granicach terenu i obszaru goérniczego , Ustka I” dla ztoza torféw leczniczych oraz w granicach terenu i
obszaru gorniczego ,Ustka” dla ztoza wdd leczniczych

Wszelkie dziatania nalezy realizowaé zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowigzujacymi na obszarach i terenach
gorniczych oraz decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploatac;ji.

5.3 Obszar strefy potozony jest w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym
miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegdtowe. Zgodne, z ktérymi na obszarze planu zakazuje sie m.in.:
5.3.1 Wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych.
5.3.2 Pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.
5.3.3  Prowadzenia robét melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane istniejacych stosunkéw wodnych.
5.3.4 Prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego ukfad urbanistyczny lub wiasciwosci
lecznicze klimatu.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego oraz w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Ustka” dla ztoza
wod leczniczych
Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego
eksploatacji oraz przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowigzujacymi na obszarach i terenach gérniczych.

9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowaé z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy
szczegotowe.

9.3 Obszar planu znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie z
przepisami szczegétowymi.

9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujecia wody dla miasta Ustki i obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody wnikajace z przepiséw odrebnych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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Nie ustala sie.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z drogi 02.KDD.
13. | INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzgledem bezpieczenstwa i zarzgdzania kryzysowego.
16.1.1 Nalezy zapewni¢ ochrone zrédet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub
mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnos$ci w wode.
16.1.2 Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;j.
16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z przepisami szczegétowymi.
1. KARTA TERENU Nr 6 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
KDZ Teren drogi publicznej klasy zbiorczej
3. Nr STREFY 01 KDZ
POWIERZCHNIA 0,64 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Obszar strefy potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego ,, Ustka I” dla zloza torféw leczniczych oraz w granicach terenu i

obszaru gorniczego ,Ustka” dla ztoza waéd leczniczych
Wszelkie dziatania nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowigzujgcymi na obszarach i terenach
gorniczych oraz decyzjami administracyjnymi dotyczacymi ustanowienia ztoza i jego eksploataciji.

5.2 Obszar strefy potozony jest w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym

miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegétowe. Zgodne, z ktérymi na obszarze planu zakazuje sie¢ m.in.:

5.2.1 Prowadzenia robét melioracyjnych i innych dziatari powodujacych niekorzystng zmiane istniejacych stosunkéw wodnych.

5.2.2 Prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub witasciwosci
lecznicze klimatu.

5.3 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-wodnego.

5.4 Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywaé na
tereny sasiednie, a zwlaszcza na znajdujacy sie w niewielkiej odlegtosci od granicy planu obszar chronionego krajobrazu Pas
pobrzeza na wschéd od Ustki.

5.5 Na granicy funkcji chronionych musza by¢ spetnione okreslone przepisami normy.

5.6 Przy uzytkowaniu terenu nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg negatywny
wptyw na srodowisko.

5.7 Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z Zarzadcg Drogi
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami okreslonymi w pkt. 7.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego oraz w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Ustka” dla ztoza
woéd leczniczych. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi
ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowigzujacymi na obszarach i terenach
goérniczych.

9.2 Obszar potozony jest w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy
szczegotowe.

9.3 Obszar planu znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢
uzgodnione z dyrektorem wtasciwego Urzedu Morskiego.

9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujecia wody dla miasta Ustki i obowigzujgq zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody wnikajace z przepiséw odrebnych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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Dopuszcza sie wydzielenie dzialek oraz zmiane granic funkgcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw szczegoétowych.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.
11.1 szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: -min. 20m; nie dotyczy naroznych $cig¢
11.2 parametry jezdni i chodnikéw: - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy zbiorczej
11.3 Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.: 11.1 — 11.3 na terenach zainwestowanych w zalezno$ci od
lokalnych warunkow.
11.4 Przebieg i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ realizowana w pasie drogowym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6towymi oraz uzgodniona z wtascicielami i Zarzgdcami i Drogi.
11.5 Dopuszcza sig¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w pasie rozgraniczajacym drogi, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja.
12. | KOMUNIKACJA
Droga publiczna klasy zbiorczej — droga powiatowa nr 1112G — wchodzi w skiad istniejacego uktadu drég publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach .
Dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw do kanalizacji deszczowe;j.
Wody gruntowe: W zakresie uporzadkowania gospodarki wéd gruntowych zaleca sie realizacje kanalizacji deszczowej
w formie kanatu przykrytego lub odkrytego rowu, umozliwiajgcej przyjecie wod gruntowych
z zabudowanych terendw przylegtych.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzgledem bezpieczenstwa i zarzgdzania kryzysowego.
16.1.1 Nalezy zapewni¢ ochrone zrédet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub
mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode.
16.1.2 Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;j.
16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z przepisami szczegdétowymi.
1. KARTA TERENU Nr 7 Miasto Ustka 1/1106-02-09/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU
KDD Tereny drogi publicznej klasy dojazdowej
3. Nr STREFY 02 K DD
POWIERZCHNIA 0,60 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Obszar strefy potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego ,, Ustka I” dla zloza torféw leczniczych oraz w granicach terenu i
obszaru goérniczego ,Ustka” dla ztoza wéd leczniczych
Wszelkie dziatania nalezy realizowaé zgodnie z przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowigzujacymi na obszarach i terenach
gorniczych oraz decyzjami administracyjnymi dotyczgcymi ustanowienia ztoza i jego eksploatac;ji.

5.2 Obszar strefy potoZzony jest w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym

miasta Ustki w oparciu o przepisy szczegétowe. Zgodne, z ktérymi na obszarze planu zakazuje sie m.in.:

5.2.1 Prowadzenia robét melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane istniejacych stosunkéw wodnych.

5.2.2 Prowadzenia dziatan majacych negatywny wpltyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wiasciwosci
lecznicze klimatu.

5.3 Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-wodnego.

5.4 Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywa¢ na
tereny sasiednie, a zwlaszcza na znajdujacy si¢ w niewielkiej odlegtosci od granicy planu obszar chronionego krajobrazu Pas
pobrzeza na wschod od Ustki.

5.5 Na granicy funkcji chronionych musza byé spetnione okreslone przepisami normy.

5.6 Przy uzytkowaniu terenu nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny
wptyw na $rodowisko.

5.7 Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen oraz wydzielanie terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowej w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z Zarzadcg Drogi
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami okreslonymi w pkt. 7.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
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9.1 Obszar planu potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego oraz w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Ustka” dla ztoza
wod leczniczych. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi
ustanowienia ztoza i jego eksploatacji oraz przepisami szczegétowymi w tym ustawami obowigzujacymi na obszarach i terenach
gorniczych.

9.2 Obszar polozony jest w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowaé z przestrzeganiem uwarunkowan zwigzanych z charakterem uzdrowiskowym miasta Ustki w oparciu o przepisy
szczegotowe.

9.3 Obszar planu znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego. Wszelkie dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie z
przepisami szczegotowymi.

9.4 Obszar planu potozony jest w sasiedztwie ujecia wody dla miasta Ustki i obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wody wnikajace z przepiséw odrebnych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza sie wydzielenie dzialek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegdtowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - min.10m;

11.2 parametry jezdni i chodnikéw: - zgodnie zobowigzujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowej

11.3 Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt.: 11.1 — 11.2 na terenach zainwestowanych w zaleznos$ci od
lokalnych warunkow.

11.4 Przebieg i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ realizowana w pasie drogowym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6étowymi oraz uzgodniona z wtascicielami i Zarzgdcami i Drogi.

11.5 Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w pasie rozgraniczajacym drogi, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja.

12.

KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa jest powigzana sa z istniejagcymi i projektowanymi drogami publicznymi lub wewnetrznymi.

13.

INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach .
Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji deszczowej.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA| UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1 Wymagania dotyczace zabezpieczenia ludnosci pod wzgledem bezpieczenstwa i zarzgdzania kryzysowego.

16.1.1 Nalezy zapewni¢ ochrone zrédet wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni awaryjnych lub
mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode.

16.1.2 Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowe;j.
16.1.3 Dla obszaru nalezy zapewni¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych zgodnie z przepisami szczegétowymi.
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Rozdzial 1V
Zalaczniki do uchwaly

§8
Integralna cz¢scia uchwaty sa:
1) Czegs¢ graficzna — zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacy si¢ z rysunkow:
a) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 1
b) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 2
2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty
3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial V
Postanowienia koncowe

§9

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 10
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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