Uchwala Nr XXVII/221/2012

Rady Miasta Ustka
z dnia 27 wrzesnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ZUBRZYCKIEGO BIS”
zatwierdzonego uchwalg Nr XXXII1/271/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 30 kwietnia 2009 roku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r. poz. 647) stosownie do uchwaty Rady Miasta Ustka Nr
XIII/115/2011 z dnia 29 wrzesnia 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZUBRZYCKIEGO BIS” zatwierdzonego uchwata Rady Miasta Ustka
Nr XXXI111/271/2009 z dnia 30 kwietnia 2009 roku oraz w zwiazku z uchwata Rady Miasta Ustka Nr XVI/151/2011 z dnia
29 grudnia 2011 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXV/282/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 28 maja 2009 roku
w sprawie statutu Uzdrowiska Ustka, po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr XXXII1/271/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 30 kwietnia 2009 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZUBRZYCKIEGO BIS” opublikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 30 maja 2011 roku Nr 64 poz. 1432, w cze$ci tekstowej wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

1)w§5:

a) ust. 3 pkt. 4 otrzymuje brzmienie: ,, Za b ud o wie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektow budowlanych lub
obiekt budowlany, ktory jest trwale zwiqzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocq przegrod budowlanych,
posiadajqcy fundamenty idach, zgodnie z definiciq poje¢ w obowiqzujqcych w tym zakresie regulacjach prawa
budowlanego obowiqzujqcych w chwili interpretowania zapisu, przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia
podstawowego lub funkcji towarzyszqcych .,

b) ust. 3 pkt. 13 otrzymuje brzmienie : , Powierzchnibiologicznieczynnej- nalezy przez to rozumiec
powierzchnie terenu czynnq biologicznie w rozumieniu obowiqzujqcych w chwili definiowania pojecia przepisach
prawa dotyczqcego tzw. powierzchni biologicznie czynnych .”.

2)w § 9 ust. 1otrzymuje brzmienie : " Zachowaé¢ warunki dla ksztattowania przestrzeni wynikajqce z usytuowania
obszaru planu w strefie C uzdrowiska Ustka lub w innej strefie, o ile usytuowanie to wynika z aktualnie obowiqzujqcych
przepisow prawa .”.

3)w§13:

a) karta terenu nr 01 pkt 01 dotyczacy funkcji bezwzglednie zakazanych w jednostce planu otrzymuje brzmienie :
» Wszelkie funkcje niezwiqzane z funkcjq przeznaczenia podstawowego baqdz zwiqzane z uzytkowaniem obiektow
funkcji przeznaczenia podstawowego mogqce naruszy¢ istniejqce, w dniu stosowania zapisu, przepisy w zakresie
ochrony srodowiska .”,

b) karta terenu nr 01 pkt 02 tiret 1 dotyczacy zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego otrzymuje
brzmienie : ,, Przy sytuowaniu obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego zachowa¢ odlegtosci miedzy budynkami
i urzqdzeniami terenowymi oraz odlegtosci budynku iurzqdzen terenowych od granic dziatki i od zabudowy na
sqsiednich dziatkach budowlanych, okreslone w obowiqzujqcych w dniu stosowania zapisu, przepisach prawa
dotyczqcych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. ”,

c)karta terenu nr 01 pkt 03 tiret 1dotyczacy zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego otrzymuje brzmienie : ,, Zachowaé¢ warunki dla ksztaltowania przestrzeni wynikajqce z usytuowania
obszaru planu w strefie C uzdrowiska Ustka lub winnej strefie, oile usytuowanie to wynika z aktualnie
obowiqzujqcych przepisow prawa .”,
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d) karta terenu nr 01 pkt 06 tiret 3 dotyczacy linii zabudowy dla budowy obiektow wyzszych niz jedna kondygnacja
naziemna otrzymuje brzmienie : , - od strony pasa drogowego ul. Walki Mlodych — w odleglosci 4m od linii
rozgraniczajqcej pas drogowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej rysunkiem planu,- od
strony pasa drogowego ul. Dartowskiej — w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajqcej pas drogowy zgodnie
z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej rysunkiem planu,;- od strony sgsiada: - w odleglosci
okreslonej w obowiqzujqcych w dniu stosowania zapisu, przepisach prawa budowlanego dotyczqcych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,;- ustalone linie zabudowy nie dotyczq dziatan
inwestycyjnych polegajqcych na modernizacji, przebudowie lub odbudowie istniejqcego budynku bez powieckszania
Jego istniejqcego obrysu”,

e) karta terenu nr 01 pkt 06 tiret 4 dotyczacy linii zabudowy dla budowy obiektow nie wyzszych niz jedna
kondygnacja naziemna otrzymuje brzmienie: ,-od strony pasa drogowego Ilub terenu o innym sposobie
uzytkowania: obiekt budowlany powinien by¢ usytuowany w odlegtosci co najmniej 8 m od zewnetrznej krawedzi
Jjezdni a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach wlasciwy zarzqd drogi moze wyrazic¢ zgode na usytuowanie obiektu
budowlanego przy drodze, w odleglosci mniejszej - od strony sqsiada: dozwala sie na sytuowanie zabudowy na

»»

granicy dziatki sqsiada pod warunkiem, ze diugosc zabudowy usytuowanej na granicy nie przekroczy 6m.”,

f) karta terenu nr 01 pkt 06 tiret 6 dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej otrzymuje brzmienie : ,, nie mniej niz
45% powierzchni dziatki, na ktorej jest realizowana inwestycja ”,

g) karta terenu nr 01 pkt 07 tiret 1 dotyczacy linii zabudowy dla rozbudowy lub odbudowy obiektow wyzszych niz
jedna kondygnacja naziemna otrzymuje brzmienie : ,, - nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pasa drogowego
w odleglosci: - 4m od linii rozgraniczajqcej pas drogowy ulicy Walki Mlodych - 6m od linii rozgraniczajqcej pas
drogowy ulicy Dartowskiej - zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej rysunkiem planu - od
strony sqsiada w odleglosci okreslonej w obowiqzujqcych w dniu stosowania zapisu, przepisach prawa budowlanego
dotyczqcych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie .”,

h) karta terenu nr 01 pkt 07 tiret 2 dotyczacy linii zabudowy dla rozbudowy lub odbudowy obiektéw nie wyzszych niz
jedna kondygnacja naziemna otrzymuje brzmienie : ,, - od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie
uzytkowania: obiekt budowlany powinien by¢ usytuowany w odleglosci co najmniej 8 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni, aw szczegolnie uzasadnionych przypadkach wiasciwy zarzqd drogi moze wyrazi¢ zgode na usytuowanie
obiektu budowlanego przy drodze, w odlegtosci mniejszej, - od strony sqsiada: dozwala sie sytuowanie zabudowy na
granicy dziatki sqsiada pod warunkiem, ze diugosc zabudowy usytuowanej na granicy nie przekroczy 6m. ”,

i) karta terenu nr 01 pkt 07 tiret 4 dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej otrzymuje brzmienie ; ,, nie mniej niz
45% powierzchni dziatki, na ktorej jest realizowana inwestycja”,

j) karta terenu nr 02 pkt 03 tiret 1 dotyczacy zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego otrzymuje
brzmienie : ,, Zachowaé warunki dla ksztaltowania przestrzeni wynikajqce z usytuowania obszaru planu w strefie C
uzdrowiska Ustka lub w innej strefie, o ile usytuowanie to wynika z aktualnie obowiqzujqcych przepisow prawa .”,

k) karta terenu nr 02 pkt 07 tiret 2 dotyczacy linii zabudowy otrzymuje brzmienie : ,, od strony pasa drogowego lub
terenu o innym sposobie uzytkowania: obiekt budowlany powinien by¢ usytuowany w odlegtosci co najmniej 8 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach wlasciwy zarzqd drogi moze wyrazi¢ zgode
na usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, w odleglosci mniejszej”,

1) karta terenu nr 02 pkt 07 tiret 4 dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej otrzymuje brzmienie : ,, nie mniej niz
45% ogolnej powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkalng z uwzglednieniem terenu nieobjetego
granicami planu, tj. dziatek nr 1195/1 1991,

m) karta terenu nr 03 pkt 01 dotyczacy funkcji bezwzglednie zakazanych w jednostce planu otrzymuje brzmienie :
» Wszelkie funkcje nie zwiqzane z funkcjq przeznaczenia podstawowego bqdz zwiqzane z uzytkowaniem obiektow
funkcji przeznaczenia podstawowego mogqce naruszy¢ istniejqce, w dniu stosowania zapisu, przepisy w zakresie

’

ochrony srodowiska.”,

n) karta terenu nr 03 pkt 02 tiret 1 dotyczacy zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego otrzymuje
brzmienie : ,, Przy sytuowaniu obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego zachowac¢ odlegtosci miedzy budynkami
i urzqdzeniami terenowymi oraz odlegtosci budynku iurzqdzen terenowych od granic dziatki i od zabudowy na
sqsiednich dziatkach budowlanych, okreslone w obowiqzujqcych w dniu stosowania zapisu, przepisach prawa
dotyczqcych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.”,

o)karta terenmu nr 03 pkt 03 tiret 1dotyczacy =zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego otrzymuje brzmienie : ,, Zachowaé warunki dla ksztattowania przestrzeni wynikajqce z usytuowania
obszaru planu w strefie C uzdrowiska Ustka lub winnej strefie, oile usytuowanie to wynika z aktualnie
obowiqzujqcych przepisow prawa .”,
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p) karta terenu nr 03 pkt 06 tiret 4 dotyczacy linii zabudowy dla obiektow wyzszych niz jedna kondygnacja
naziemna otrzymuje brzmienie : ,.- od strony pasa drogowego — w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajqcej pas
drogowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej rysunkiem planu, - od strony sqsiada
w odleglosci okreslonej w obowiqzujacych w dniu stosowania zapisu, przepisach prawa budowlanego dotyczqcych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie .”,

q) karta terenu nr 03 pkt 06 tiret 5 dotyczacy linii zabudowy dla budowy obiektow nie wyzszych niz jedna
kondygnacja naziemna otrzymuje brzmienie: ,,-od strony pasa drogowego Ilub terenu o innym sposobie
uzytkowania: obiekt budowlany powinien by¢ usytuowany w odlegtosci co najmniej 8 m od zewnetrznej krawedzi
Jezdni a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach wtasciwy zarzqd drogi moze wyrazic¢ zgode na usytuowanie obiektu
budowlanego przy drodze, w odleglosci mniejszej, - od strony sqsiada: dozwala sie na sytuowanie zabudowy na

”»

granicy dziatki sqsiada pod warunkiem, ze diugos¢ zabudowy usytuowanej na granicy nie przekroczy 6m”,

r) karta terenu nr 03 pkt 06 tiret 7 dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej otrzymuje brzmienie : ,, nie mniej niz
45% powierzchni dziatki, na ktorej jest realizowana inwestycja ”,

s) karta terenu nr 03 pkt 07 tiret 1 dotyczacy linii zabudowy dla rozbudowy lub odbudowy obiektow wyzszych niz
jedna kondygnacja naziemna otrzymuje brzmienie : ,, — od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie
uzytkowania: nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajqcej pas drogowy lub teren
o innym sposobie uzytkowania zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej rysunkiem planu, -
od strony sqsiada w odleglosci okreslonej w obowiqzujqcych w dniu stosowania zapisu, przepisach prawa
budowlanego dotyczqcych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.”,

t) karta terenu nr 03 pkt 07 tiret 2 dotyczacy linii zabudowy dla rozbudowy lub odbudowy obiektow nie wyzszych niz
jedna kondygnacja otrzymuje brzmienie : .- od strony pasa drogowego lub terenu o innym sposobie uzytkowania:
obiekt budowlany powinien by¢ usytuowany w odleglosci co najmniej 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni a w
szczegolnie uzasadnionych przypadkach wiasciwy zarzqd drogi moze wyrazi¢ zgode na usytuowanie obiektu
budowlanego przy drodze, w odleglosci mniejszej, - od strony sqsiada: dozwala si¢ sytuowanie zabudowy na granicy
dziatki sqsiada pod warunkiem, ze diugos¢ zabudowy usytuowanej na granicy nie przekroczy 7m. ”,

u) karta terenu nr 03 pkt 07 tiret 4 dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej otrzymuje brzmienie : ,, nie mniej niz
45% powierzchni dziatki, na ktorej jest realizowana inwestycja ”,

v) karta terenu nr 04 pkt 01 tiret 4 dotyczacy zagospodarowania bezwzglednie zakazanego otrzymuje brzmienie :
» Wszelkie funkcje nie zwiqzane z funkcjq przeznaczenia podstawowego oraz zagospodarowaniem towarzyszqcym bqdz
zwiqzane z uzytkowaniem pasa drogowego mogqce naruszy¢ obowiqzujqce w dniu stosowania zapisu przepisy
dotyczqce drog publicznych. ™.

§ 2. 1. Rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIII/272/2009 Rady Miasta Ustka z dnia 30
kwietnia 2009r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Zubrzyckiego Bis”
pozostaje bez zmian.

2. Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIII/272/2009 Rady Miasta Ustka zdnia 30 kwietnia 2009r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,Zubrzyckiego Bis” pozostaje bez zmian.

3. Integralna czg$¢ uchwaty stanowi zatacznik dotyczacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu planu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ustka

mgr inz. Adam Brzdska
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXVII /221 /2012
Rady Miasta Ustka

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Ustka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Zubrzyckiego Bis' w Ustce

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Zubrzyckiego Bis" w Ustce w okresie
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 9 lipca 2012 roku do 6 sierpnia 2012 roku oraz w okresie 14 dni po
zakonczeniu wylozenia, tj. do dnia 27 sierpnia 2012 roku nie wptyngta zadna uwaga dotyczaca rozwiazan projektu
zmiany planu.
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Uzasadnienie

1. Istniejacy stan prawny i faktyczny : Obecnie na przedmiotowym terenie Gmina Miasto Ustka posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym znajduje si¢ zapis nieadekwatny do strefy ochronnej ,,C” okreslonej dla tego
terenu w Statucie Uzdrowiska Ustka i w znowelizowanej ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, ktéra weszta w zycie w dniu 7 lipca 2011 roku. Z uwagi na fakt,
iz zapis w planie dotyczyt strefy ochronnej ,,B” uzdrowiska, zaszta konieczno$¢ wprowadzenia takich zmian, ktore bytyby
zgodne z obowiazujacym przepisami prawa. Dlatego tez, na mocy uchwaty Nr XIII/115/2011 Rady Miasta Ustka z dnia 29
wrzesnia 2011 roku przeprowadzono procedurg planistyczng zwiazang ze zmiana ww. planu. 2. Réznice mie¢dzy
dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym : W obecnie obowiazujacym planie miejscowym, w pkt 1 §9
rozdzialu V, wtirecie pierwszym pkt 3§13 dla numeréw porzadkowych kart terenow 1, 21 3 zapis jest
nastgpujacy:,,zachowa¢ warunki dla ksztattowania przestrzeni wynikajace zusytuowania obszaru planu w strefie ,,B”
Uzdrowiska Ustka”, powierzchnia biologicznie czynna na tym terenie wynosi 55% z powierzchni dziatki. Realizacja miejsc
parkingowych, tak bardzo potrzebnych w tym rejonie miasta jest ograniczona. Wprowadzone zmiany w planie miejscowym
i dostosowanie jego zapisow do obowiazujacego stanu prawnego w zakresie strefy ochronnej ,,C” okreslonej w Statucie
Uzdrowiska Ustka iznowelizowanej ustawie jw. spowoduje, ze na przedmiotowym terenie powierzchnia biologicznie
czynna zmniejszy si¢ i bedzie wynosi¢ 45% z powierzchni dziatki. Zmiana ta pozwoli na inny sposéb zagospodarowania
terenu, w wyniku ktérego mozna znacznie wigcej zaprojektowac i wybudowa¢ miejsc parkingowych. 3. Skutki spoteczne
i gospodarcze : Podjecie przedmiotowej uchwaty spowoduje korzystniejsze zagospodarowanie terendow co przetozy si¢ na
zwigkszenie miejsc parkingowych oraz realizacje¢ kubatury z wigksza powierzchnia uzytkowa budynku, co pozwoli uzyskaé
wigksze dochody z tytutu podatku od nieruchomosci za prowadzona dziatalnos¢. 4. Informacja o zrédlach finansowania :
Sporzadzanie zmiany planu miejscowego finansowane jest ze srodkow zagwarantowanych w budzecie miasta.

Id: YPXQK-ESHQH-TYZTS-YTDHC-WOZUG. Podpisany Strona 1



	
	
	



