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w PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE:

a) Umowa na wykonanie przedmiotowych zmian

b) Uchwala Rady Miejskiej w Ustce nr VI1/43/2001 z dnia 26 lipca.2001 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki terendw
rolniczych przy ul. Ogrodowej w Ustce.

= MATERIALY GEODEZYJNE:

a) Mapa sytuacyjno - wysokos$ciowa w skali 1:500 obszaru objetego zmiang sporzadzona przez Pracownie
Ustug Geodezyjnych GEOMETRA mgr inz. Stanistaw Berlifiski.
‘Mape przyjeto do zasobu Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Stupsku dnia 13 wrzesnie 2001 roku.

b) Mapa ewidencyjna gruntéw w skali 1:5000 opracowana przez Powiatowy O$rodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Stupsku.

‘ C) Wypisy z rejestru gruntéw wydane przez Starostwo Powiatowe w Stupsku.
d) Dokumentacja pochodzenia gleb w obszarach opracowania sporzadzona przez Powiatowy Osrddek
Dokumentacji Geodezyjno - Kartograficznej w Stupsku (pieczgé na mapie ewidencyjnej w skali 1:500 z
dnia 12 marca 2002 roku.

= INNE MATERIALY:

a) Inwentaryzacja zagospodarowania w zakresie programowo - przestrzennym oraz wyposazenia w
infrastrukturg obszaru objetego zmianami.

b) Dokumentacja geotechniczna warunkéw gruntowo — wodnych obszaru objetego opracowaniem
wykonana przez firme STUDNIARSTWO, HYDROGEOLOGIA [ GEOTECHNIKA ,,EL JOT” s.c.

¢) Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka-

d) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka

Teren objety opracowaniem oznaczony zostal w obowiazujacym planie miejscowym symbolem A 108 RO
tj. .... Lteren pozostawiony w uzytkowaniu rolniczym z mozliwoscia wykorzystania na uprawy ogrodnicze....”
(wg. tekstu planu). Ustalenia te nie odpowiadajg wlascicielom obszaru objgtego opracowaniem. Niniejsza zmiana
miejscowego planu przestrzennego zagospodarowania miasta Ustka sporzadzona zostala w celu umozliwienia
. obecnym wiascicielom inwestowania zgodnie z ich zamierzeniami. Opracowanie niniejszej zmiany stalo sie
konieczne gdyz wlasciciele zamierzaja prowadzi¢ na przedmiotowym terenie dziatalno$¢ produkcyjna nie

zZwiazang z rolnictwem.

Zmiana planu miejscowego bedaca przedmiotem niniejszego opracowania umozliwi docelowe,
technicznie poprawne zagospodarowanie obszaru objgtego zmiana, zgodnie z obowiazujacymi przepisami mi
wolg zainteresowanych wiascicieli.

W dniu 26 lipca 2001 roku Rada Gminy Ustka podjg¢la uchwale nr Uchwala Rady Miejskiej w Ustce nr
V11/43/2001 z dnia 26 lipca.2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki terenow rolniczych przy ul. Ogrodowej w Ustce.. Uchwala ta
stala sig formalng podstawa opracowania przedmiotowych zmian.
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JOKALIZACJA OBSZARU ZMIANY PLAN

Obszar objety opracowaniem polozony jest w potudniowej czgéci miasta. Polozony jest peryferyjnie w
stosunku do zurbanizowanych terenéw miasta, pomigdzy terenami kolei ktore ograniczaja obszar od strony
péinocno-wschodniej a terenami przemystowymi sasiadujacymi od strony potudniowo-zachodniej. Teren stanowi
fragment jednostki strukturalnej miasta grupujacej funkcje o charakterze uciazliwym. Obowiazujacy plan
miejscowy przeznacza tereny sasiednie dla nastgpujacych funkeji:

a) A 106 KK - Tereny PKP z dworcem pasazerskim i stacja przetadunkowa. Po zmianie funkcji rezerwa
dla funkcji komunikacyjnych i parkingowych zwiazanych z koleja i kotwicowaniem jachtow na rzece
Stupi.

b) A 107 NO - Gléwna przepompownia $ciekéw o wydajnosci 1850 m*/godz. Strefa ucigzliwosci 50m.

¢) A 109 P - Istniejaca masarnia i piekarnia.

d) 02 KGo — planowane przebicie komunikacyjne o charakterze tranzytu

¢) A 108 RO - Teren pozostawiony w uzytkowaniu rolniczym, z mozliwoscig wykorzystania na uprawy
ogrodnicze. (Ustalenie zmieniane przedmiotowym opracowaniem)

Posrednio, poprzez tereny kolei teren sasiaduje z droga wojewddzka M 21 relacji Stupsk ~Ustka oraz z
przeciwnej strony poprzez nieuzytki z korytem rzeki Stupi. ¢

Teren objety opracowaniem lezy w_obszarze prawnie chronionym uzdrowiska
USTKA. (Zasieg ochrony uzdrowiskowej B).

| ANALIZA MATERIALOW WYJSCIOWYCH.

w MAPY

Na potrzeby zmian planu wykorzystano mapg sytuacyjno -wysoko$ciowa w skali 1:500. Przeanalizowano
réwniez mapy pochodzenia gleb w skali 1:5000 dostarczone przez Powiatowy Of$rodek Dokumentacji
Geodezyjno - Kartograficznej w Stupsku. Ponadto przeanalizowano mapy w skali 1:5000 w zakresie ewidencji
whasnoéci oraz ewidencji uzytkowania. Stan wlasnoéci i uzytkowania potwierdzony zostal przez Starostwo
Powiatowe w Stupsku.

w INNE MATERIALY

Na potrzeby sporzadzanego planu miejscowego zostala opracowana dokumentacja geotechniczna
warunkéw gruntowo — wodnych obszaru objetego opracowaniem, ktora nie zawiera informacji mogacych
wykluczy¢ ustalenie pozadanej przez zlecajacego funkeji w terenie objgtym opracowaniem.

w DOKUMENTY PLANISTYCZNE

1. Zmieniany miejscowy ogolny plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka zatwierdzony
uchwala Rady Miejskiej w Ustce nr VII/31/94 z dnia 8 grudnia 1994, ogloszony w Dz. U. Woj.
stupskiego Nr 42 poz. 232 z 16.12.94

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki zatwierdzone
uchwala Rady Miejskiej w Ustce nr V1/23/2001 z dnia 28 czerwca 2001 roku.

Analizujac ustalenia zmienianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ustki nalezy
stwierdzié, ze opracowywana zmiana zmieni ustalenia ww. planu w zakresie funkcji terenu w nastgpujacy sposob:

Przedmiotowy obszar, ustaleniami planu, pozostawiony jest w uzytkowaniu rolniczym z mozliwoscig
wykorzystania go na uprawy ogrodnicze. Stanowi nie zagospodarowany uzytek rolny niskiej klasy bonitacyjnej
(RVI]) oraz tereny zabudowy ustug w zakresie wedzenia ryb jak rowniez pozostalej zabudowy po produkcji
rzemie$lniczej.

W trakcie wizji lokalnej zinwentaryzowano na terenie objetym opracowaniem zaklad przetworstwa
rybnego (wedzarnia ryb) oraz budynki produkcyjno-gospodarcze oraz magazynowe w bardzo zlym stanie
technicznym. Stanowily one zaplecze kubaturowe dla potrzeb produkcji rzemie$lniczej.

Dokonanie przedmiotowej zmiany planu umozliwi stworzenie wilasciwej podstawy prawnej dla dzialan
formalno-prawnych prowadzacych do realizacji zamierzen inwestycyjnych wiadcicieli dzialek stanowigcych w
chwili obecnej tereny rolne. Ponadto przedmiotowa zmiana umozliwi rozwoj funkcji ustug w zakresie rzemiosta i
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produkcji wynikajacych z zachodzacych przeksztalcen jakosciowych peryferyjnych obszaréw miejskich,
zwiazanych z ich sytuacja spoleczno-ekonomiczng. Ponad to, nalezy stwierdzi¢, ze istniejace uwarunkowania
lokalizacyjne uzasadniaja dokonywana zmiang. Sa nimi: istniejace zainwestowanie terenu, ustalenie
przeznaczenia dla terenéw sasiednich oraz bezposrednie i posrednie sasiedztwo terenéw komunikacji: kolei i
droga wojewodzka. Istniejace uwarunkowania spoleczno-ekonomiczne pozwalajg réwniez przypuszczaé, ze
dopuszczenie na przedmiotowym terenie funkcji produkcji, rzemiosta i ustug w zakresie szeroko rozumiane;j
obstugi ludnoéci przyczyni sig do wzrostu zatrudnienia jak réwniez dostgpnodci tychze ustug lub ich efektow dla
okolicznych mieszkancow przy jednoczesnym braku niekorzystnego wplywu na warunki ich zamieszkania
(przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w terenie peryferyjnym, znaczenie oddalonym w stosunku do
funkcji mieszkaniowych oraz uzdrowiskowych).

Dokonywana zmiana umozliwi inwestowanie na obszarze opracowania, nie niszczac gléwnych
ustalent zmienianego planu, a jedynie uaktualniajgc jego ustalenia.

LNY STAN UZYTKO!
ACOWANIA

WANIA ORAZ POCHODZENIE GLEBW.

Przedmiotowy obszar obejmuje dziatki nr: 1565/3; 1565/4; 1565/2; 1566; 976 w miescie Ustka o taczne;j
powierzchni 1,80 ha. Tylko dziatka nr 976 jest gruntem budowlanym. Pozostaly teren to uzytek rolny stabej klasy
bonitacyjne (RVI) zgodnie z zalaczonymi wypisami z ewidencji gruntow. Obszar wymienionych uzytkow
rolnych znajduja si¢ na glebach pochodzenia mineralnego, zgodnie z opinia Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Stupsku. Zajgcie wymienionych uzytkéw rolnych klas VI nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinvch na cdédle
nierolnicze w trybie art.7, ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
leénych. (Dz. U. Nr 16, poz. M78 z p6zZniejszymi zmianami). W zwiazku z powyzszym zmiana przeznaczenia
omawianych gruntéw na cele nierolnicze zostanie dokonana uchwaleniem przedmiotowe]j zmiany planu.

24. STAN WEASNOSCI TERENOW

Dziatki w granicach opracowania.

odomrshomots | by |
Dzierzawa wieczysta: Helena Piotrow-;(; Grunty orane
L 1565/2 ) Zam. 76-270 Ustka ul. Polna 1¢c/29 RVI 0,4010 ha
Dzierzawa wieczysta: Wiestawa i Bogdan Wilczynscy Grunty orane
2. 1565/3. Zam. 76-270 Ustka ul. Grunwaldzka 38 RVI 0,4542 ha
Dzierzawa wieczysta: Henryk De Lubicz Szeliski
zam. 76-270 Ustka ul. Cisowa 22 Grunty orane
3. 1565/4 Ewa De Lubicz Szeliska RVI 0,5996 ha
Zam. 76-270 Ustka ul. Slowiafiska 6A/5
Wiasnos¢: Henryka i Stanislaw Sala Grunty orane
4 1566 Zam. 76-270 Ustka ul. Stupska 15/6 RVI 0,0602 ha
Wilasno$¢: Sabina i Henryk Podkowa Teren zabudowy
> 976 . Zam. 76-200 Stupsk ul. Mostnika 12/23 mieszkaniowe] 0,2886 ha

Dziatki w bezposrednim sasiedztwie opracowania.

| Rodaaj tytulu prawnego do nieruchomote

1. | 1567;1577;977 Gmina Miejska USTKA
Skarb Panstwa, zarzadca: Polskie Koleje Pafistwowe
2. 971; 538/3 UL Chalubinskiego 4

02-004 Warszawa
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2.5 INWENTARYZACJA STANU ISTNIEJACEGO SN

Powierzchnia obszaru w granicach opracowania - 1,80 ha. Obszar stanowi niezagospodarowany uzytek
rolny niskiej klasy bonitacyjnej (RVI) oraz tereny zabudowy ustug w zakresie wedzenia ryb jak réwniez
zdewastowanej, pozostatej po produkeji rzemie$lniczej, zabudowy.,

W trakcie wizji lokalnej zinwentaryzowano na terenie objetym opracowaniem zaktad przetworstwa
rybnego (wegdzarnia ryb) oraz budynki produkcyjno-gospodarcze oraz magazynowe w bardzo zlym stanie
technicznym. Stanowily one zaplecze kubaturowe dla potrzeb produkeji rzemie$lniczej. Teren obstugiwany
komunikacyjnie z nieurzadzonej technicznie drogi gruntowej o nie normowej szerokosci pasa drogowego (5-6m).
Obszar objety jest miejska infrastruktura techniczna. Wyposazony w energi¢ elektryczna (siec kablowa) z
istniejacej w terenie opracowania sieci napowietrznej 15kV oraz w kolektor sanitarny stanowiacy fragment
ogdlnomiejskiego systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych jak réwniez w miejska sie¢ wodociagowa. Przez
teren opracowania przebiega gazociag niskiego cisnienia przesylajacy gaz ziemny stanowiagcy medium grzewcze.
Sie¢ teletechniczna stanowi uzupelnienie uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna. Teren w catoéci stabo
technicznie urzadzony bez o$wietlenia ulicznego w ulicy Ogrodowej. Posesje wygrodzone tymczasowo.
Urzadzenia zagospodarowania dziatki nr 1565/3 zdewastowane i nie uzytkowane. Obszar stanowiacy peryferie
przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie toréw kolejowych PKP i bedacy w strefie ich akustycznego
oddzialywania. Calo$¢ skiada si¢ na smutny obraz przestrzeni bedacej, z pozoru, poza kogokolwiek
zainteresowaniem.

PLANOWANEPRZEZNACZENIETERENU 0

4
Obszar objety opracowaniem przeznacza sie dla funkcji produkeji, rzemiosta i uslug z dopuszczeniem
dziatalnosci mogacej znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Przewidywane znaczace oddzialywanie musi
zamkna¢ si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor budujacy posiada tytut wlasnosci.
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Poentele Vi .;W,
Uchwata Nr VI/35/2002 Kﬂ t;é

Rady Miejskiej w Ustce 9 olirer Zx,;

A MIEJSKA .
UsT g;;:gg{\’ z dnia 27 czerwca 2002 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Ustka w obszarze terenoéw rolniczych przy ul. Ogrodowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiana:
Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220) oraz art. 8, ust. 112, art. 9, 10, 26, 28 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999r. Nr
15, p0z.139, zm.: Dz. U. z 1999r. Nr 41, poz. 412; Nr 111, poz. 1279; Dz. U. z 2000r. Nr
12, poz.136; Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz Dz. U. z 2001r. Nr 5, poz. 42;
Nr 14, poz. 124; Nr 100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804) na wniosek
Zarzadu Miejskiego w Ustce, Rada Miejska w Ustce

uchwala, conastepuje:

Rozdziat I

Ustalenia ogolne.

§1.

1. Na terenie oznaczonym symbolem A 108 RO w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka uchwalonego uchwalg Rady
Miejskiej w Ustce nr VII/31/94 z dnia 8 grudnia 1994 , ogloszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slupskiego Nr 42/94, poz. 232 wprowadza sie
nastepujaca zmiane: ,Przeznacza si¢ obszar dziatek nr 1565/2; 1565/3; 1565/4;
1566; 976, o lacznej powierzchni 1,80 ha, dla funkcji produkcji, rzemiosta i
uslug z dopuszczeniem dzialalnosci mogacej znaczaco oddzialywaé¢ na
ésrodowisko, pozostawiony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka w uzytkowaniu rolniczym z mozliwoScia
wykorzystania na uprawy ogrodnicze.”.

2. Zmienia sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu w obszarze objetym
opracowaniem z uzytkowania rolnego na nierolniczy. Przeznacza sie na cele
nierolnicze i niele$ne powierzchnie objeta opracowaniem - tj. 1.80 ha gruntow
rolnych pochodzenia mineralnego. Przeznacza sie powierzchnie 1.80 ha uzytkow
rolnych klasy RVI na glebach pochodzenia mineralnego dla funkcji produkcji,
rzemiosla i ustug.

3. Ustala sie rysunek przedmiotowej zmiany planu zatacznikiem do uchwaly, ktory
staje sie jej integralng czeScia. Ustaleniami planu sa wszystkie elementy
wymienione w oznaczeniach rysunku planu dla obszaru objetego zmiang.

Rozdzial IT

Ustalenie przeznaczenia podstawowego.
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§2.

Przeznaczeniem podstawowym obszaru objetego zmiana planu ustala sie funkcje
produkcji, rzemiosta i ustug z dopuszczeniem dziatalnosci mogacej znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Znaczace oddziatywanie na srodowisko, mogace wystapi¢ w wyniku realizacji
przeznaczenia podstawowego, w tym zapachy i odory mimo braku unormowarn
prawnych w zakresie ich emisji bezwzglednie nakazuje si¢ zamkna¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul wlasnosci.

W obszarze przeznaczenia podstawowego:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzyszacych funkcji
podstawowej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do prawidlowego dzialania badz eksploatacji obiektow
przeznaczenia podstawowego,

3) sankcjonuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu na
dziatkach nr 1566 i 976. '

Rozdziat 111

Ustalenia inne dla obszaru.

§ 3.

Parametry  zabudowy funkcji przeznaczenia podstawowego, funkcji
towarzyszacych oraz program uzytkowy ustali¢ przed wystgpieniem o decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu stosownie do potrzeb w
momencie przystepowania do inwestowania. Dokonujgc w/w ustalen
zabezpieczy¢ rezerwe terenu dla poszerzenia pasa drogowego drogi gminnej
zgodnie z rysunkiem planu.

Usta la si¢ bezwzgledny zakaz budowy obiektow tymczasowych.

Ustala sie, ze funkcje przeznaczenia podstawowego, sposob ich realizacji w
obszarze objetym opracowaniem jak i zagospodarowania terenu realizujacego te
funkcje nie spowoduja:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu,

2) wystapienia wibracji i emisji zanieczyszczen o natezeniu oddzialujgcym

szkodliwie na

srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,
3) nie wywola promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie

zdrowia i zycia

ludzi, badz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska.

Rozdzial IV

Ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej.
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§4.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Dla obszaru objetego przedmiotowa zmiang adaptuje si¢ istniejace

urzadzenia techniczne i uzbrojenie terenu w zakresie zaopatrzenia w wode,
usuwania nieczystosci ptynnych oraz zaopatrzenie w energie elektryczna.

2) Szczegolowe warunki techniczne dla realizacji urzadzen wuzbrojenia
technicznego ustali¢ i uzgodni¢ z wlascicielami sieci po okresleniu programu
uzytkowego planowanej zabudowy na etapie wydawanej decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Usuwanie nieczystosci plynnych z wykorzystaniem istniejacego systemu sieci
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do centralnego systemu oczyszczania
Sciekow - oczyszczalnia miejska w Ustce.

Scieki poprodukcyjne podczySci¢ mechanicznie w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w przepisach szczegétowych przed zrzutem do
sieci komunalnej. Dopuszczalny sklad, poprodukcyjnych Sciekéw sanitarnych,
podczyszczonych mechanicznie i zrzucanych do sieci komunalnej, ustali¢’ z
odbiorca $ciekéw w drodze stosownej umowy na odbidr sciek6w.

Wody opadowe 2z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) przed odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach szczeg6lowych

Ustala sie ogrzewanie pomieszczen w systemie indywidualnym. Preferowane
nosniki energii czystych ekologicznie takich jak: gaz propan-butan, oleje opalowe,
wody termalne, elektrycznosc.

Ustala si¢ normatywny poziom halasu dla dzialalnosci zwigzanej z realizacja
ustalonej funkcji przeznaczenia podstawowego zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa z dnia 13 maja
1998 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Wprowadza sie bezwzgledny obowiazek selektywnego postepowania z
odpadami komunalnymi. Ustala sie gromadzenie i selektywna zbiorke odpadow
statych, ich wywo6z przez specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne w
miejscowosci Bierkowo, (gmina miejska Stupsk), zgodnie z porozumieniem
komunalnym zawartym pomiedzy miastem Slupsk a miastem Ustka,
podpisanym w dniu 28 sierpnia 1993 roku w sprawie wspoéldzialania gminy
miejskiej Ustka z gming miejska Stupsk w zakresie utrzymywania wysypisk
odpad6éw komunalnych i utylizacji odpadéw komunalnych.

Na badanym obszarze zakazuje si¢ wykorzystywania i unieszkodliwiania
odpadéw technologicznych. Wykluczone jest réwniez skladowanie odpadow
celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza si¢ gromadzenie w/w odpadéow w
pojemnikach stluzacych do czasowego gromadzenia z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji i poZniejszy ich wywoz w celu utylizacji.

Ustala sie¢ zakaz wytwarzania odpadéw niebezpiecznych w terenie objetym
opracowaniem.
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10. Zasilanie elektroenergetyczne nalezy zrealizowac¢ z istniejacej sieci na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecig elektroenergetyczna.

11. Obstuge komunikacjg rozwigza¢ w oparciu o istniejacg dojazdowa droge gminng
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
Rozdzial V

Ustalenia w zakresie wzrostu wartosci
i obrotu nieruchomoscia.

§5.

1. Zmienia sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu w obszarze objetym
opracowaniem. Ustala sie stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty
jednorazowej w momencie obrotu nieruchomoscia w wysokosci 30 %.

‘Rozdziat VI

Przepisy kofncowe.

§6.

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Ustce nr VII/31/94 z dnia 8 grudnia
1994, ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Stlupskiego Nr 42/94
poz. 232 w zakresie dotyczacym przedmiotowej zmiany tegoz planu.

§7.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Ustce.

§ 8.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Pomorskiego.
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~ PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN ZMIANY
EJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY USTKA NA SRODOWISKO

S t r e s z ¢ Z e n 1 e

Przedmiotowe opracowanie jest oceng potencjalnych skutkéw dla $rodowiska przyrodniczego i walorow
srodowiskowych realizacji ustalen dokonanych badanym planem miejscowym. Omawiane ustalenia planu
zmierzaja w do usankcjonowania rzeczywistego stanu w zakresie wykorzystania i zagospodarowania dziatki nr
976 (wedzarnia ryb) oraz ustalenia nowej funkcji dla pozostatego terenu objgtego opracowaniem tj. dziatek nr:
1565/2; 1565/3; 1565/4 o 1566 w miejscowosci Ustka. Ponad to ustalenia badanej zmiany planu ustalajg zasady
zagospodarowania wymienionych dziatek dla ktorych ustalono nowa funkcjg i zasady ich obstugi infrastrukturg
techniczna. Przedmiotowe ustalenia dotycza terenéw rolniczych (kl. RVI) i dokonuja zmiany przeznaczenia
gruntéw. Obszar planu poza dziatka nr 976 w calosci jest niezagospodarowanym i nieuzywanym uzytkiem
rolnym stabej klasy bonitacyjnej. Obszar objety opracowaniem zlokalizowanym jest w_obszarze prawnie
chronionym uzdrowiska USTKA. (Zasieg ochrony uzdrowiskowej B).

Za podstawowe problemy wynikajace z realizacji dokonanych zapisem planu miejscowego ustalen uznano:
= mozliwoéé niekontrolowanej emisji substancji mogacych degradowaé srodowisko przyrodnicze,
= mozliwo$¢ powstania negatywnego wplywu na wody powierzchniowe i podziemne, ’
= mozliwo$¢ powstania negatywnego wplywu na lokalny stan areosanitarny.

Realizacja ustalen badanej zmiany planu przez zawarte w niej ustalenia regulacyjne dotyczace rezimow
eksploatacyjnych umozliwi odpowiednim organom kontrolg skutkéw prowadzonej dziatalnosci w zakresie jej
wplywu na jakosci §rodowiska..

Przedmiotowa prognoza zostata wykonana réwnolegle z analizowana zmiang planu miejscowego miasta
Ustka opracowywana przez Autorska Pracowanie Projektowa FORUM. Prognozg oraz ustalenia jej zakresu
sporzadzone w oparciu o:

w  Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr. 62, poz. 627 z dnia 20
czerwca 2001 roku)

w  Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 9 marca 1995
roku w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkéw wplywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze (Dz. U. z 1995 roku
Nr. 29, poz. 150)

. Ustalenia zmienianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka.

Przedmiotowe opracowania stanowi integralng czg$¢ projektu zmiany planu. Ponad to, stosownie do
specyfiki terenu i projektowanych funkcji w analizowanym planie miejscowym  poszczegélne
zagadnienia ochrony s$rodowiska, przedstawiono w formie opisowej jak
réwniez okreslono z taka sama doktadno$cia, z jaka okre$lono ustalenia
badanego planu. Zakres ten odpowiada wymaganiom zawartym w art.41 ust.5.1 wymienionej ustawy
oraz w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa w sprawie okrelenia
wymagai, jakim powinna odpowiada¢ prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na §rodowisko przyrodnicze

CEL, ZAKRES I METODY SPORZADZENIA PROGNOZY

Celem prognozy jest okreSlenie przewxdywanych skutkéw dla $rodowiska przyrodniczego, jakie moga
wynika¢ z realizacji ustalen badanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka,
przy uwzglednieniu istniejacej na badanym terenie pojemnosci oraz potencjatu $rodowiska Jak réwniez
realizowanych ustalen badanej zmiany w zakresie ustalonych funkcji produkeji, rzemiosta i ushug z
dopuszczeniem dziatalnoéci mogacej znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

Zakres prognozy obejmuje w sposob kompleksowy problematykg ochrony $rodowiska, tj. okresla i ocenia:

1. skutki realizacji ustalen omawianej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ktéry jest nia objety wraz z obszarem do niego bezposrednio przylegtym na wszystkie elementy
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$rodowiska, tj: powietrze, powierzchnig ziemi tacznie z gleba, wody powierzchniowe oraz podziemne,
ludzi, $wiat ro$linny i zwierzecy, a takze krajobraz we wzajemnym powigzaniu.

2. skutki wplywow wszelkiego rodzaju ucigzliwosci i zagrozen dla $§rodowiska, jakie moga wynika¢ z
planowanego zagospodarowania terenu objetego zmiang planu, tj. w zakresie oddziatywan: gospodarki
wodnej, gospodarki $ciekowej, gospodarki odpadami, emisji substancji zanieczyszczajacych do
powietrza atmosferycznego, wytwarzania halasu, wibracji i promieniowania oraz ryzyka wystgpowania
nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska, w odniesieniu do stanu $rodowiska okreslonego charakterystyka
gospodarcza i przyrodnicza badanego obszaru.

Okreslenie stopnia wplywu ustalen badanej zmiany planu miejscowego na teren objety zmiana dokonano z
wykorzystaniem nastgpujacych materiatow:

a). dokumentacji geotechnicznej warunkéw gruntowo — wodnych obszaru objetego opracowaniem.

b). przewidywanych docelowych profili produkcji, rzemiosta i ustug okreslonych przez inwestorow
zainteresowanych zmiang (przetworstwo ryb, wedzenie, galanteria)

¢). materialow branzowych,

d). obliczen wilasnych, wykonanych na podstawie danych literaturowych i przepiséw prawnych,

e). wykonanej inwentaryzacja zagospodarowania w zakresie przestrzennym i programowym oraz
wyposazenia w infrastrukturg obszaru objgtego zmianami.

Prognoz¢ wykonano w formie opisowej i wymiernej z uwzglednieniem graficznej czgéci projektu planu,
réwnolegle w czasie jego opracowywania.

43.1. LOKALIZACJA OBSZARU, CHARAKTERYSTYKA TERENU

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w poludniowej czgéci miasta. PoloZony peryferyjnie w
stosunku do zurbanizowanych terenéw miasta, pomigdzy terenami kolei ktére ograniczaja obszar od strony
p6iocno-wschodniej a terenami przemystowymi sasiadujacymi od strony potudniowo-zachodniej. Teren stanowi
fragment jednostki strukturalnej miasta grupujacej funkcje o charakterze ucigzliwym. Od péinocnego wschodu
teren opracowania sasiaduje posrednio z pasem drogi wojewédzkiej M21 relacji Stupsk - Ustka oraz z
przeciwnej strony poprzez nieuzytki z korytem rzeki Stupi. Teren objgty opracowaniem lezy w_obszarze
prawnie chronionym uzdrowiska USTKA. (Zasieg ochrony uzdrowiskowej B)

4.3.2. USTALENIA DLA TERENU W ZAKRESIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowiazujacy plan miejscowy pozostawia teren objgty opracowaniem (A 108 RO) w uzytkowaniu
rolniczym, z mozliwo$cia wykorzystania go na uprawy ogrodnicze. Najblizsze otoczenie terenu przeznaczone
jest zmienianym planem dla nastgpujacych funkcji:

a) A 106 KK - Tereny PKP z dworcem pasazerskim i stacja przeladunkowa. Po zmianie funkeji rezerwa
dla funkcji komunikacyjnych i parkingowych zwiazanych z kolejg i kotwicowaniem jachtow na rzece
Stupi.

b) A 107 NO - Gléwna przepompownia $ciekéw o wydajnoéei 1850 m*/godz. Strefa uciazliwosci 50m.

c) A 109 P - Istniejaca masarnia i piekarnia.

d) 02 KGo - planowane przebicie komunikacyjne o charakterze tranzytu

¢) A 108 RO - Teren pozostawiony w uzytkowaniu rolniczym, z mozliwoscia wykorzystania na uprawy
ogrodnicze. (Ustalenie zmieniane przedmiotowym opracowaniem).

Obowiazujace dla miasta Ustki Studium uwarunkowanl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
ustala dla analizowanego obszaru i jego sasiedztwa funkcje przemystowe, skladowe i obstugi gospodarki.

Informacje uzyskane z poziomu samorzadu wojewddzkiego w zakresie zadan badz funkeji preferowanych
dla obszaru analizowanego nie odnosza si¢ do badanego terenu.

PIS WYBRANYCH CECH $RODOWISKA PRZERODNICZEGO .

44.1. BUDOWA GEOLOGICZNA I WARUNKI HYDROLOGICZNE.

Teren w granicach opracowania jest plaski, bez zréznicowania o rzednych (przedziat 2.40 -4.50 m
npm.) Pod wzgledem morfologicznym jest to fragment plaskiej wysoczyzny morenowej, potozony w posrednim
sasiedztwie doliny rzeki Stupi. Badany obszar zawiera si¢ w rozleglej réwninie zastoiskowej zwiazanej z faza
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pomorska zlodowacenia poéinocnopolskiego. Nie wystepuja wigksze lokalne kulminacje wysokosci a
powierzchnia terenu obniza si¢ fagodnie w kierunku morza.
Udziat odptywu powierzchniowego ze wzgledu na niewielkie spadki jest umiarkowany.

Budowa geologiczna

Na wigkszosci terytorium pod cienka warstwa gleby o miazszoéei okoto 0,3 m zalegaja osady rzeczne
utworzone z piaskéw drobnych i $rednich, miejscami z przewarstwieniami torfu, przechodzace prawdopodobnie
ku dotowi w posp6iki i zwiry wodnolodowcowe. W glebszym podlozu, wystgpuja osady zastoiskowe
wyksztalcone w postaci glin pylastych zwiezlych i iléw lub gliny zwalowe fazy pomorskiej zlodowacenia
poinocnopolskiego

Stosunki hydrogeologiczne

Wody o swobodnym zwierciadle zostaly nawiercone na glgbokosci 1,61m. Z analizy hipsometrii
terenu wynika, iz na obszarze terenu objgtego opracowaniem wody podziemne podczas prac terenowych
wystepowaly na glebokos$ci okolo od 1 do 2m ponizej powierzchni terenu. Sptyw wéd podziemnych odbywa sie
w kierunku péinocno-zachodnim, ku rzece Stupi. Przy wysokich stanach wody w rzece moze dojs¢ jednak do
okresowej zmiany kierunku splywu i zawrdcenia wody w sasiedztwie rzeki, tak ze wody podziemne moga si¢
cofaé w kierunku ladu. Jest to jednak zjawisko krdtkookresowe i dotyczy wylacznie pasa terenu w poblizu rzeki o
szerokoséci okoto 100 m. W warunkach ekstremalnych wody podziemne mogg si¢ podnie$¢ o okoto 0,5 m lub
obnizy¢ o okolo 0,2-0,3 m.

Warunki geologiczno-inzynierskie

W podlozu mogg zalegaé¢ grunty niejednorodne, nieciagle, zmienne genetycznie i litologiczhie,
obejmujace obok piaszczysto — zwirowych gruntéw no$nych takze grunty stabonosne (namuly i torfy) zalegajace
na roznej glgbokosci ponizej pozioméw posadowien. Wody podziemne posiadaja lokalnie wlasciwosci
agresywne w stosunku do betonu. Podczas prowadzonych prac terenowych wystgpowaty na glebokosci od 1 do
2m ponizej terenu (rzgdne 0,9 — 2,6m).

W podlozu obszaru opracowania wystgpuja korzystne warunki gruntowo - wodne. Istnieje
prawdopodobienstwo pojawienia si¢ soczewek gruntéw organicznych i dlatego konieczne jest szczegétowe
rozpoznanie warunkéw gruntowo — wodnych wystepujacych w podlozu na etapie projektu budowlanego.

4.42. UZYTKOWANIE ZIEMI, GLEBY, ROSLINNOSC,

Przedmiotowy obszar obejmuje dziatki nr: 1565/3; 1565/4; 1565/2; 1566; 976 w miescie Ustka o lacznej
powierzchni 1,80 ha. Jedynie dziatka nr 976 jest gruntem budowlanym. Pozostaly teren to uzytek rolny stabej
klasy bonitacyjne (RVI) zgodnie z zalaczonymi wypisami z ewidencji gruntéw. Obszar wymienionych uzytkéw
rolnych znajduja sie na glebach pochodzenia mineralnego, zgodnie z opinia Powiatowego O$rodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Stupsku. Zajgcie wymienionych uzytkéw rolnych klas VI nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zmiana przeznaczenia zostanie dokonana
uchwaleniem przedmiotowej zmiany planu. Analizowany teren jest wolny od zadrzewien. W obszarze
opracowania nie zinwentaryzowano stanowisk roélin i zwierzat objetych
ochrong gatunkowg. W obszarze opracowania nie wystegpujg torfowiska.

VYBRANE CECHY SRODOWISKA ZURBANIZOWANEGO -

4.5.1. GLOWNE FUNKCIJE TERENU, ZAINWESTOWANIE

Teren opracowania jest odlogowany. Nie jest zagospodarowany ani ni¢ stuzy jako miejsce skladu.
Wyjatkiem jest dzialka nr 976 na ktérej realizowana jest funkcja przetwérstwa ryb (wedzarnia). Celem
analizowanego opracowania jest, ponad ustalenie przeznaczeni podstawowego dla pozostalych dzialek,
unormowanie prawne funkcji na wymienionej dzialce nr 976. W bezposrednim sasiedztwie opracowania
przebiega trakcja PKP oraz droga wojewddzka. Szczegblnie ta pierwsza funkcja skutkuje powstawaniem
ponadnormatywnego hatasu oraz emisja zapylenia dla najblizszego otoczenia, w tym dla terenu opracowania.

4.5.2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W TERENIE OPRACOWANIA

1. W zakresie kanalizacji sanitarnej — caly teren wyposazony jest w sie¢ kanalizacji sanitarnej ktéra
odprowadza $cieki na miejskq oczyszczalnie. W niedalekim sasiedztwie zlokalizowana jest lokalna
przepompownia $ciek6w ktéra jest elementem ogdlnomiejskiego systemu kanalizacji sanitarne;.

2. W zakresie wody — w terenie zinwentaryzowano miejska sie¢ wodociagowa. W terenie nie wystepuja
glebinowe, lokalne ujgcia wody.
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3. W zakresie elektroenergetyki — Teren jest wyposazony w kablowa sie¢ niskiego napigcia zasilang z
napowietrznej sieci $redniego napigcia. Bezposrednio w sasiedztwie zlokalizowana jest stupowa
stacja transformatorowa.

Teren opracowania jest wyposazony w sie¢ gazowg obstugujacq indywidualne, gazowe Zrédla ciepla.
Teren opracowania jest wyposazony w sieci teletechniczng (telekomunikacja).

Nie zinwentaryzowano miejsc gromadzenia statych ani plynnych odpaddw niebezpiecznych.

N e

Obstuga terenu w zakresie komunikacji, z nie urzadzonej technicznie, drogi lokalnej ziokalizowanej
w pasie drogowym stanowigcym wlasno$¢ gminy Ustka.

4.5.3. ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

W obszarze objetym opracowaniem nie zinwentaryzowano elementow dziedzictw kulturowego. Wediug
stanowiska Stuzb Ochrony Zabytkéw (pismo SOZ/D/1/5346/37/2002 z dnia 27 lutego 2002 roku) teren objety
opracowaniem jest poza zainteresowaniem stuzb ochrony.

4.54. PRAWNA OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I WALOROW
KULTUROWYCH

Badany obszar zmiany planu, nie jest objety zadna z obszarowych form ochrony wymienionych w Ustawie o
ochronie przyrody, Zawiera si¢ natomiast w obszarze prawnie chronionym uzdrowiska USTKA (Zasigg ochrony
uzdrowiskowej B). Ustalenia regulacyjne w badanej zmianie planu w catosci
respektuja wymogi ochronne ustalonej strefy ochrony uzdrowiskowej B (Statut
Uzdrowiska miasta Ustka §3 ust.3 Dz. U. Woj. slupskiego Nr 4 poz. 51 z dnia 22.02.93 roku). Nie
zinwentaryzowano stanowisk roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

4.5.5. USTALENIA BADANEGO PLANU MIEJSCOWEGO

Badana zmiana planu dokonuje regulacji w dwdéch zakresach:

w sankcjonuje istniejaca produkcj¢ w zakresie przetworstwa ryb (wedzarnia ) na dzialce 976. Jest to
istotne, majac na uwadze dalsze dzialanie zmierzajace do rozbudowy i modernizacji istniejgcego
zagospodarowania wedzarni, ktérego efektem koficowym ma by¢é nowoczesna produkcja w zakresie
przetworstwa rybnego z uwzglednieniem nowoczesnych technologii zgodnych w cato$ci w wysokimi
wymaganiami $rodowiskowymi jakie stawia lokalizacja w mieécie Ustka, dla ktérej jednym z gtéwnych
czynnikow rozwoju jest obstuga ruchu turystycznego o znaczeniu ogdlnopolskim

. zmienia sposob uzytkowania i ustala przeznaczenie w pozostalym terenie objgtym opracowaniem.
Ustalenia regulacyjne zmiany planu maja charakter progowy, najbardziej bezpieczny, ustalajac mozliwy
rozwéj tak aby uciazliwe skutki dzialalnosci nie przekroczyly przestrzeni wyznaczonej terenem do
ktorego inwestor ma tytul prawny ani nie spowodowaly naruszenia obowiazujacych w ty zakresie norm
prawa ochrony $rodowiska.

Zrédta powstawania zanieczyszczen i ucigzliwosci oméwiono dla poszczegdlnych oddzialywan w zakresie
proponowanych ustalen badanej zmiany planu.

4.6.1. USTALONE FUNKCJE PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

Analizowana zmiana planu zagospodarowania miasta Ustka nie dokonuje Zadnych istotnych zmian w
strukturze funkcjonalnej tej cz¢sci miasta. Aktualizuje jedynie funkcje zmienianego planu zagospodarowania
miasta Ustka doprowadzajac do faktycznej zgodnosci rzeczywistego stanu z ustaleniami prawa micjscowego.
(ustalenia studium-tereny przemystu)) Gléwnym walorem badanej zmiany planu jest porzadkujacy charakter
ustalen w niej zawartych oraz wyznaczenie terenéw realizacji funkcji przetworstwa w zgodzie z polityka
przestrzenng miasta - uzdrowiska.

4.6.2. GOSPODARKA WODNA

Obszar objety planem posiada uzbrojenie w zakresie zaopatrzenia w wodg. Projekt planu adaptuje istniejaca
ujecie oraz sie¢ wodociagowa. Nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zapotrzebowania na wodg w
stosunku do istniejacego stanu.
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Ustalajac zapotrzebowanie na wodg dla celéw przeciwpozarowych przyjeto, ze podczas czerpania wody do
gaszenia pozaréw z sieci wodociagowej zostanie wstrzymany pobor wody do innych celéw.

4.63. GOSPODARKA SCIEKOWA

{log¢ éciekéw socjalnych jak i $ciekéw produkeyjnych wzrosnie mieszczac si¢ w rezerwie jaka posiada
istniejaca komunalna sie¢ kanalizacji sanitarnej.

4.6.4. GOSPODARKA ODPADAMI

Dla badanego obszaru przewidziano gromadzenie i selektywna zbiérke odpadéw poprodukcyjnych, a
nastepnie ich wywéz przez stuzby specjalistyczne na zorganizowane wysypisko. Beda to gltdwnie odpady nie
nalezace do odpadéw niebezpiecznych. Na badanym obszarze nie przewiduje si¢ wykorzystywania i
unieszkodliwiania odpadéw oraz w jego sasiedztwie. Wykluczone jest rowniez skladowanie odpadow celem ich
unieszkodliwiania. Przewidziano konieczno$¢ lokalizacji miejsc na pojemniki. stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji. Wprowadzono bezwzgledny
obowiazek selektywnego postepowania z odpadami.

4.6.5. ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA

Zanieczyszczenie powietrza bedzie powodowane przez istniejace na tym terenie lokalne emitory.
Ewentualne nowe zrédla emisji nalezy instalowa¢ na kierunku, z ktérego najrzadziej wiejg wiatry ku terenom
chronionym. Przy lokalizacji kilku Zrédel emisji nalezy tak je ustawia¢, aby na najczedciej notowanych
kierunkach smugi dymoéw nie nakladaly si¢. Nie beda wtedy si¢ tworzy¢ strefy kumulowania zanieczyszczen ze
wszystkich emitoréw. Mimo braku unormowan prawnych w zakresie emisji odoréw i zapachéw plan ustala ich
oddzialywanie do przestrzeni objetej tytulem wiasnosci. ¢

4.6.6. HALAS, WIBRACIJE, PROMIENIOWANIE

Wedtug ustalen zmiany planu poziom szkodliwoéci hatasu ograniczony zostat do dziatari zwigzanych z
planowanym uzytkowaniem nowoprojektowanych zabudowan i eksploatowaniem usankcjonowanych obiektéw
na cele produkcji w zakresie przetworstwa. Nie sa to jednak zagrozenia, ktére w szerszym pojeciu moglyby by¢
uznane jako degradacja $rodowiska ze szkodliwym wplywem (powyzej 90,0 dB). Projekt zmiany planu eliminuje
dziatalno$¢ mogaca degradowaé $rodowisko z powody wibracji lub promieniowania. Nie przewiduje si¢ rowniez
zmian w stosunkach techniczno-technologicznych, ktére moglyby doprowadzi¢ do zaburzen $rodowiskowych w
tym zakresie.

ODSUMOWANIE I WNIOSKI

1. Ustalone regulacje analizowanej zmiany m.p.z.p. miasta Ustka w zakresie ustalen odnoszacych sig do
poziomu emisji substancji mogacych wplyna¢ negatywnie na Srodowisko, daza do utrzymania oraz
zachowania struktury $rodowiska oraz jego trwalo$ci, ustalajac rezimy uniemozliwiajace powstanie i
przebieg proceséw prowadzacych do jego degradacji. Jedyn ie w ten sposdob $rodowisko
bedzie moglo wypelniaé funkcje socjalno - ekonomiczna, atakze powodowac
dodatnie nastepstwa dla gospodarki i zdrowia ludzi w stosunku do obecnego stanu.

2. Ustalenia badanej zmiany planu miasta Ustka beda powodowa¢é oddzialywanie nickorzystne,
przedstawiajace nieznaczna degradacje aktualnej jakosci czynnika Srodowiskowego, badZ nieznaczne
szkody w nim zaistniale ze $rodowiskowego punktu widzenia. Szkody te beda sie miesci¢ w zakresie
dozwolonych oddziatywan, na poziomie norm imisji, okreslajacych jakosc $rodowiska badanego
obszaru, z pominieciem nieistniejacych norm w zakresie powstawania
zapachéw i odoru. Ustalenia regulacyjne zmiany planu ograniczaja, co
prawda oddzialywanie tych czynnikéw do przestrzeni objetej tytufem
wiasnoéci jednak nie okredlaja mozliwo$ci egzekucji tych ustalef.
Jedyna okolicznoécia pozwalajaca przypuszczac Ze potencjalnie powstale zapach i odory beda mialy
ograniczony zasigg oddziatywania jest lokalizacja badanego obszaru wérod funkcji zdecydowanie
bardziej ucigzliwych tj. kolei i drogi wojewbdzkiej

3. W zakresie pozostatych oddzialywan tj. gospodarki wodnej, Sciekowej i odpadowej, ich wiclko$¢, zasigg
oddzialywania oraz czas trwania pozostawa¢ bgdzie w tych samych przedziatach prawdopodobienstwa i
ulegnie stosunkowo niewielkim zmianom.

4. Realizacja ustalen planu nie doprowadzi do zmiany ogdlnego uksztaltowania powierzchni ziemi na
obszarze opracowania, nie bedzie miata wplywu na wody powierzchniowe i podziemne ani lokalny stan
areosanitarny.
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5. Przy planowanym sposobie zagospodarowania terenu teoretyczna wielko$é pojemnosci $rodowiska, nie
zostanie przekroczona, a przy tak wyznaczonej pojemnosci nastapi obciazenie dopuszczalne,
ekonomicznie uzasadnione, ktére nie wywota negatywnych skutkéw ekologicznych oraz pozwoli na
samoregulacje ekosystemu obcigzonego antropogennie.

6. Przewidywane szkody mozna wyeliminowa¢ w trakcie dzialalnosci inwestycyjnej, poprzez stosowanie
wiasciwych rozwiazaf technicznych, technologicznych i organizacyjnych oraz poprzez odpowiednie
zagospodarowanie dzialek.

7. Ustalenie docelowej funkcji przeznaczenia podstawowego dla dziatek
1565/3; 1565/4; 1565/2; 1566: oraz usankcjonowanie istniejacei
produkcji na dzialce nr976 w celu poprawy i unowoczednienia
technologii produkcji nie wplynie istotnie na jako$é¢ $rodowiska
przyrodniczego, tym samym uzasadnia dokonanie proponowanvych
przez zmiane planu zmian.
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