UCHWALA NR XII/79 /99
Rady Miejskiej w Ustce
z dnia 28 pazdziernika 1999r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- ,0s. Zubrzyckiego i okolice” w Ustce

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 1996r. Nr13 poz. . z 1996r. Nr58 poz.261, Nr106 poz.496, Nr132 poz.622, z 1997r.
Nr9 poz.43, Nr123 poz.775, Nr107 poz.686, Nr113 poz.734, Nr106 poz.679, z 1998r. Nri55
poz.1014, Nr162 poz.1126), oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U Nr 15 poz. 139z 1999r. Nr 41 poz.412) Rada Miejska w Ustce
uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
zatwierdzonego Uchwalg Miejskiej Rady Narodowej w Ustce Nr 1X/46/89 z dnia 17 listopada
1980r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 23, poz. 209) — ,Os. Zubrzyckiego i okolice”, w
oranicach oznaczonveh na rvsunku planu, ktorego ustalenia wyrazone sa w postaci:
Zasad zagospodarowania terenow
Rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik do niniejszej uchwaly
§ 2.
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:
w programie zahudowy mieszkalnej przewidzie¢ urzadzenia stuzace obronie cywilnej —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Nie przewiduje sie lokalizacii wolnostojacych obiektow obronnych.
Zabezpieczenie w wode dla budynkow objetych planem ze zrodet wskazanych w planie
dzialat w okresach kryzysowych - sporzadzonym przez Urzad Miasta (opracowanie
poufne).
Ustala si¢  wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla nowego mieszkalnictwa
wielorodzinnego w wielkosciach od 0.20 do 0.35.
Ustala sig zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéow gospodarczych (w tym garazy)
- 72 wyjatki i wskazanych w ustaleniach szczegdlowych.
Ustala sig cora veinania istniejgeych drzew do cigé sanitarnych 1 niezbednych
wyeinek zwigzanvel 7 koniceznoseia zapewnienia funkcjonalnosct osiedia. Wykiucza sig
MoZhwose wyel zew zwigzane] z lokalizacjg obiektéw ustugowych
Ustala sig tyn uzvtkowaiiia terenu:
S ia terepu zgodnie z ustaleniami planu teren moze bye

yymagajacy wznoszenia obiektow.

srzystane na urzadzenie zaplecza budowy,
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§3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

26.1. MW , B 26.2. MW

ozliwosci wykorzystania terenu - mozliwe funkcje:

1. Zabudowa wielorodzinna

2. Zabudowa wielorodzinna z ushugami wbudowanymi

3

3. Zabudowa usiugowa — uzupelniajaca (drobne formy architektoniczne) przy zachowaniu
warunkow wy mi\aj geych z prawa budowlanego

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu :

s Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje.

o Poziom posadzki parteru —do 1.20 m ponad poziom terenu.

s Dach spadzisty z poddaszem mieszkalnym; $cianka kolankowa do wys. 1,5 m, lub dachy
mansardowe,

+  Dla catego zespoh: mieszkaniowego zastosowaé ten sam material na krycie dachow (np.
dachéwka) — dopuszeza sie stosowanie nowych, wspotezesnych mai u‘laiow dekarskich.

e W pmg,ﬁn"e nalezy uwzgledni¢ m.in. teren rekreacji dla mieszkancow (plac zabaw dla
dzieci), placyki gospodarcze ($mietnik), oraz w miarg mO?hwosm - wemualne niewielkie
parkingi kilkustane :wmkowe

¢ Przy ewentualnveh uslugach nalezy zaprojektowaé miejsca posiojowe dla samochodow
osobowych.

o Zaleca sic wzbogacenie zieleni (drzewa i krzewy) wzdhuiz ul M. Koscielniaka jako

izolacje od ulicy. parkingu 1 terenu stoczni.

B 26.3. MW.MN

Mozliwosci wykorzystania terenu - mozliwe funkeje:

1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (typ zabudowy do ustalenia w projekcie planu
7fwmpodam“'anﬁ terenu).

3. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami nieucigzliwymi wbudowanymi.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu dla zabudowy wielorodzinnej : ustalenta
iak dia B26.4. MW, B28.2.MW;

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu dla zabudowy jednorodzinnej:

s Wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacii.

: ‘ sartery —do 0,90 m ponad poziom terenu.
soddaszem mieszkalnym (bez $cianki kolankowej), nachylenie polaci
: przekroczyé 45°.
| mieszkaniowego zastosowaé ten sam matevial na krycie dachow (np.
zeza sie stosowanie nowych, xwpé}c;fec;mfch materiatow dekarskich,
~4& dziatki dla zabudowy szeregowej ustaia sig na 7. 20m (w osiach seg-
dzialek dla segmentow szezytowyceh nalezy zwiekszy¢ o min. 4.0 m.

. linia zabudowy — zgodnie z ustawg 0 d’oo ach publicznych 1 prawem

@

&
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Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:

_ 35% powierzchni dziatki —dla zabudowy szeregowej

_ 25% dla zabudowy blizniaczej i wolnostojacej

projekt zagospodarowania terenu do pozwolenia na budowe dla zabudowy szeregowej
nalezy sporzadzi¢ dla catego obszaru z uwzglednieniem powyzszych warunkow

26.4. MiN

yzliwosci wykorzystania terenu - mozliwe funkcie:

Budynek mieszkalny.
- Budynek mieszkalno — ustugowy (ustugi nieuciazliwe).
Budynek ustugowy — np. kawiarnia

arunki zabudowy i zagospodarowania ferenu :

Wyklucza sie mozliwos nadbudowy.

Dach spadzisty, kryty estetycznym materialem dekarskim.

W przypadku lokalizaci ustugi nalezy wykonaé parking dla klientow.
26.5. K8

ozliwosoi wykorzystanis tereny - mozliwe funkcje:

parking samochoddw osobowych (adaptacja istniejacego placu utwardzonego).
Teren do rozbudowy zespolu zabudowy wielorodzinnej B26.2.MW

arunki zabudowy | zagospodarowania terenu :

Dla parkingu: odprowadzenie wody opadowej do kanalizacji poprzez vrzadzenia
podczyszczajace.
Dla zabudowy misszkaluej: zgodnie z ustaleniami dla terenu B 26.2. MW za wyjatkiem

wysokosci budynku — dwie kondygnacje, poddasze mieszkalne, dach bez scianki
 kolankowej
B26.6. ZL

hron zadrzewiony, do zagospodarowania jako park lesny — w granicach osiedla (ogrodzenia).

b Istniejace obiekty gospodarcze { inne budowle nalezy rozebraé. Wyklucza si¢ mozliwose

 adaptacji dla jakichkolwiek celow.

v Wykonac alejki spacerowe o nawierzehni utwardzonej ~ przepuszezalnej z miejscami do
odpoczynku.

v Utrzymaé cigg pieszy biegnacy w kierunku os. ,Zubrzyckiego™ przez teren B 25.1. ZL.

» Generalnie obowiazije sakaz wycinania_drzew, za wyjatkiem niezbednych ciec

B 258.1. ZL

Teren zadrzewiony do uporzadkowania i zagospodarowania jako park lesny siuzacy miesz-
turicom do wypoczynku hiernego i rekreacji czynnej.

Warunki zagospodarowania terenu ;

e

+ DigkonaC CigC L 1 porzadkowych. Zapewnié utrzymanie porzadiu pstawiajac
L asze ha SIHECT M YZRaczyc urzadzic miejsca wypoczynku biernego
o WytyezyS §ciezkl spacerowe wykonane w sposob trwaly, uniemozliwiajaey Znisz

nodloza lasu.
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Wyklucza sie mozliwosc lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen
stuzacych wypoczynkowi biernemu i rekreacji czynnej — np. fawki, deszczochron, mata
architektura, urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych (Sciezka zdrowia).

28 KLm

I. Mieczystawa Koscielniaka — droga lokalna.

Na odcinku przylegtym do osiedla B26 projektuje si¢ parkingi dla mieszkancow tego osiedla
i klientow ewentualnych ustug. Parkingi wykonaé z zachowaniem istniejgcych drzew.

Teren pomigdzy jezdnia a ogrodzeniem stoczni nalezy zagospodarowaé zielenia izolacyjna

(drzewa i krzewy).

128 KlLm-w
Ulica wewngtrzna.
" Pas drogowy o szerokosci 12,0m jest réwnoczesnie pasem technicznym dla prowadzenia

sieci uzbrojenia technicznego (woda, kanalizacja, elektrycznoé, gaz, telefon itp).
Dopuszcza si¢ mozliwose wykonania zatok postojowych. .

b 40, WO = Istniejace przedszkole .
viozliwosci wykorzystania terenu ~ mozliwve funkeie:

1. Utrzymanie przedszkola

2. W przypadku likwidacji przedszkola - adaptacja na inny, ogdlnodostepny obiekt dia
zaspokojenia potrzeb publicznych

Viarunki zabudowy | zagospodarowania tereny !

[3la przedszkola:

¢ Teren pomigdzy ogrodzeniem a ul. Zubrzyckiego nalezy zagospodarowac zielenig
izolacyjng wysoka i niska (drzewa i krzewy).

» listniejaca zabudowa moze by¢ modernizowana i rozbudowana ( do wys. 2 kondygnacji).

e W przypadku nadbudowy zaleca si¢ zastosowanie dachu spadzistego, o nachyleniu nie
przekraczajgcym 457

Dz innego obiektu uzytecznosci publicznel:

s Wysoko$¢ zabudowy —2-3 kondygnacji z dachem spadzistym (na §ciance kolankowej do
wys. 1,5 m).

'+ W zalezno$ci od przeznaczenia budynku przewidzie¢ miejsca parkingowe dla uzytkowni-
kow (petentow). oraz pracownikow.

« Linie zabudowy ksztaliowaé zgodnie z ustaws © drogach publicznych, w uzgodnieniu

z whasciwym zarzadem drogh.
49, 1. MW Istiejace osiedle mieszhaniowe — wielorodzinne.

shwodct wykorzystania terenu - mozliwe funkeie:

i 7abudowa wielorodzinna - uzupelniajaca
© 7abudowa wielorodzinna z ushy
7abudowa ustugowa - pawilonowa — u

. 1 B T T 1l 5 -
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Linie zabudowy ksztaltowac zgodnie z ustawg 0 drogach publicznych {odlegtosci od
kraweznika jezdni, trojkaty widocznosci) — w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem drogi.
Przestrzenie miedzyblokowe zagospodarowa¢ zielenig z urzadzeniem placow zabaw dla
dzieci i miejsc wypoczynku dla 0sob starszych.

Wysokos$¢ nowej zabudowy — 2 do 3 kondygnacji, dach stromy, poddasze uzytkowe.

) 44.2.MN Istniejaca zabudowa jednorodzinna.
ozliwosci wykorzystania terenu - mozliwe funkcje:

Zabudowa jednorodzinna.
Zabudowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi (z wytaczeniem ustug hotelarskich).

jarunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

Istniejaca zabudowa do uporzadkowania — budynki gospodarcze W zbym  stanie

technicznym do wyburzenia; mozliwos¢ realizacji zabudowy gospodarczej (lub

ushugowej) z uwzglednieniem przepisow prawa budowlanego i warunkow sanitarnych.

Wysokoé¢ zabudowy — do dwach kondygnacji. - dla zabudowy mieszkalne] 1 mieszkalno

— ustugowe;.

s Poziom posadzki parteru nowych budynkow mieszkalnych — do wys. 0.90m ponad

poziom terenu.

Dachy strome z poddaszen mieszkalnym {§cianka kolankowa — wysokosé do 1.5 .}

o nachyleniu polaci dachowej nie przekraczajacym 45°.

o Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z ustawa 0 drogach publicznych i prawem

budowlanym — w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem drogi.

»  Maksymalna powierzchnia zabudowy driatki:  30% - dla dziatek nowych, 40% - dla

dziatek z istniejacym budynkiem mieszkaloym (w przypadku ewent. rozbudowy).

o Zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiej (w ul. Dartowskiej).

+ QOdprowadzenie sciekéw do kanalizacii (w ul. Darfowskiej) zgodnie z warunkami
technicznymi odbiorcy sciekow.

B 42.1.MN

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna.

NMozliwosci wykorzystania terenu - mozliwe funkcije:

1

nieuciazliwych - mozliwoéé regulacii granic dzialek.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  z  mozliwoscia wprowadzenia  ushug
gal
Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu
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popuszcza sie budowe budynkow gospodarczych wolnostojacych przy ul. Nowej 2-16 na

terenie 0znaczonym symbolem
- budvnki wylacznie jednokondygnacyincz dachem stromym_o powierzchni zabudowyv nie przekra-

czajacej 40m>- z zachowaniem przepisow prawa budowlanego.

42.2.MN

lozliwosci wykorzystania terenu - mozliwe funkcje:

Istniejaca zabudowa jednorodzinna z mozliwoscia wprowadzenia ustug nieucigzliwych
(z wyjatkiem nowych ustug hotelarskich).

arunki zabudowy i zagospodarowaﬁia terenu :

Dopuszeza si¢ mozliwose dobudowy obiektu ustugowego — maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki — 30%

Wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondvgnacji (druga kond. w dachu stromym z poddaszem
uzytkowym, o spadku do 45° na éciance kolankowej o wys. do 1,5m) .

Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z ustawa 0 drogach publicznych 1 prawep

budowlanym.
Pozostawic istniejgea zielen. Dopuszeza sig jedynie cigcia sanitarne istnigjacego drzewo-
stanu.
Wyklucza sie mozliwos¢ wiornego podziatu dziatek.
5 42.3.MN

zliwosci wykorzystania tereny - mozlive junkcie:

Zabudowa jednorodzinna z  mozliwoscia wprowadzenia ustug  nieuciazliwyeh
(dopuszczalny podziat na dwio dziatki)
> Zabudowa ustug hotelarskich (bez mozliwosci podzialu wtornego).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

Dla zabudowy iednorodzinnej (jednorodzinnej z ushugami):

e  Wysokos¢ zabudowy —do 3 kondyanacji.

s Trzecia kondygnacja w dachu stromym Z poddaszem mieszkalnym (bez sciankl

 kolankowej), o nachyleniu potaci nie przekraczajacym 45°.

¢ Poziom posadzki parteru nowych budynkéw mieszkalnych — do wys. 0,90m ponad

~ poziom terenu.

»  Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z ustawa 0 drogach publicznych 1 prawem
budowlanym.

« Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%

s W przypadku realizacii ushug nalezy zaprojekiowac parking dla klientow w granicach

Dla zabudowy hotelowef:

s Wyscko$é zabudowy — do 3 kondyas acii.

«  Poziom posadzki parferu — dowys 0,90m ponad poziom terenu.
Tiach stromy z podda
o nachyleniu pofaci nie prze

i I 3 ey 34 R TR e P R
e Zoustawg O aiogach puﬁiﬂﬁz,ihi,i: Torawent

« Nieprzekraczalna linia zab
budowlanym.




Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 25%

W obrebie posesii nalezy wykonac arking dla gosci botelowych, oraz teren zieleni
przyhotelowa .

Program — zgodnie z ustawa O ushueach turystycznych

42.4. NN

ozliwosci wykorzystania terenu - mozliwe funkcie:

sbudowa jednorodzinna z mozliwoscia wprowadzenia ustug nieuciazliwych (wbudowanych)

vylaczeniem ustug hotelarskich
arunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

Wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji (druga kondygnacja w dachu).
Dach stromy z poddaszem mieszkalnym ($cianka kolankowa — wysokosé do 1,5 m.).
o nachyleniu potaci nie przekraczajacym 45"

- 7 -
Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z ustawy O drogach publicznych 1 prawem
hudowlanym.
Maksymalna powierzehnia zabudowy dziatki: 30%
W_przypadku realizacit_ustug nalezy zaprojekiowac parking dla klientow w_granicagh
wlasnej posesjl.
Zaopatrzenie w wodg z sieci migjskie
Odprowadzenie sciekow do kanalizacii zgodnie z warunkami technicznymi odbiorcy Scie-

kow.

Ustala sie, ze wiasciciele dziatek przy ul. Zeglarzy 1 Kowalewskiego udostepnia teren do
ewentualnych prac zwigzanych z naprawa lub konserwacja sieci magistralnych —
wodociagu i melioracji odwadniajace;.

f 42,50

Mnshwosci wykorzystania terenu - mozliwe funkcie:

i 7abudowa ustug nieuciazliwych (handel, ,,mata” gastronomia, ustugi bytowe itp.) z wyla-
czeniem rzemiosta wytworczego i funkeii mieszkaine].
Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu :

o Wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja — bez podpiwniczenia

«  Dach stromy z poddaszem uzytkowym (bez §cianki kolankowej) o nachyleniu potaci nie
przekraczajacym 45°.

¢ Torma zabudowy: pojedynczy obiekt, lub zespot pawilonow (jednorodny projekt

nudowlany opracowany dia wszystkich budynkow).

Na posesji zaprojektowad parking dia klientow,

Pezostawi istniejacy zielen.

5,28 zielen osiedlowa istnigjaca — do utrzymania
i zamospodarowania tereny ;

. Worowadza sie zakaz wycinania drzew 23 yiatkiem sednyceh ciec sanitarnych.

a wprowadzic uzupeiniajacy zieien CzA0N
e moziiw sé 1ok 1;, capia mbiektaw mal . w\i".t"?’t r (ﬁ'{i bIaYs ; k <4l
aicje mozliwosé lokalizowanta obiext i architektury wypoczynku 0sob
azvch, oraz urzadzen zabaw dla dzieci pod warunkiem nieuszkodzenia systemu korze-

AIOWEED drzew
istniejaca trafostacia — do uirzymania




§ 4.
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

DLA TERENOW ZABUDOWY - UL. KOSCIELNIAKA:

) woda z wodociagu komunalnego — doprowadzenie ul. Koscielniaka (istniejace ujecie wody
2 terenie B26.1. MW konserwowa¢ celem wykorzystania w okresie ograniczonych dostaw)

) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji miejskiej (w ul. Koscielniaka)-
zgodnie z warunkami technicznymi odbiorcy sciekow.

) wody opadowe z nawierzchni parkingow 1 ulic (utwardzonych) - odprowadzone do
karalizacji deszczowej poprzez lapacze olejow — zgodnie z warunkami technicznymi
zarzadey siect,

i) zasilanie energetyczne siecia kablowa — lokalizacja trafostacji okreslona bedzie w planie
zagospodarowania terenu osiedla zgodnie z warunkami technicznymi dostawcy energii.

) zasilanic w gaz sieciowe — zgodnie z warunkami technicznymi dostawey gazu .

) ogrzewanie warianfowo:

aléwnie dia budownictwa wielo-

[,

« Systemowe dia calego osiedla fub dla grupy budynkow (g
rodzinnego - kottownia wbudowana, na paliwo ,ekologiczne™ lub zaopatrzenie z PEC
_EMPEC ) — w przypadku zastosowania jednego zrodia ciepla nalezy zbilansowaé

potrzeby dia calego zespolu zabudowy mieszkaniowej.

% Dopuszeza sie mozliwesd zastosowanie indywidualnego zrodla ciepta - 2 wykluczeniem
paliwa stalego

g) Gromadzenie odpadkow bytowych na wyznaczonych placykach gospodarczych ostonig-
tych zielenia izolacyjna — wywozenie przez zaklad specjalistvezny na miejskie wysypisko
smiect.

DLA TERENOW ZABUDOWY - 0S. ZUBRZYCKIEGO

a) adaptuje si¢ istnicjacy system zaopatrzenia w wodg dla celow komunalnyeh i
przeciwpozarowych. Projektowane obiekty podtaczyc bezposrednio do istniejace; siect.

b) odprowadzenie Sciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacii miejskie].

¢) wodv opadowe z nawierzchni parkingdw i ulic (utwardzonych) - odprowadzone do
ianalizacji deszezowe] poprzez lapacze olejow — zgodnie z warunkami techniczaymi
zarzadoy stect.

oy svstem zaopatrzenie w gaz, oraz Istniejacq na 0810
- docelowym czynnikiem grzew

czvm dla istniejacveh I nowyeh

Laopawzente W energie

v bytowych na wiasnych posesiach — wywozenic przez zakiad
iskie wysypisko $mieci.

rewanie nowowznoszonych obiektow - indywidualne z zastosowaniem  paliw
sicznych.



W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomoséci spowodowanym uchwaleniem planu
rerendw oznaczonych w planie symbolem: B42.2.MN, B42.3.MN, B42.4.MN, B42.5.U

Ja sie 30% wysokosé jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomoscet
obieranej od wiasciciela, lub wladajacego terenem w przypadku sprzedazy nieruchomoscei
b jej czgsei).

§6.

¢cq moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przes-
ennego miasta Ustka, zatwierdzonego Uchwalg Miejskiej Rady Narodowej w Ustce
1X/46/39 z dnia 17 listopada 1989r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 23, poz. 209) dotyczace

enOw objetych niniejsza zmiang

§7.
Integralna czescig planu jest rysunek planu opracowany na mapie w skalt 1: 1 000 stano-

wiacy zalacznik do Uchwaly.
Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslonym Uchrwala.
§ 8.

vkonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Ustka.

$9.
chwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego i obo-
igzuie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Prrewodniczqea Rady Miejskiej w Ustce

mgr Terese Swieboda

-
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Mieczystaw Nyez
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