RADA MIEJSKA
w USTCE

Uchwala Nr ”/ [99
Mie Sklej w U tce

z dma C«%ﬂ ........................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenow przy ul. Westerplatte w Ustce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U.
Kr 16, poz. 95 z pézn. zm.) oraz art. 8 ust. 1 i 2, art. 9, 10, 26, 28 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415) Rada Miejska
w Ustce

uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I - PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow przy ul. Westerplatte
w Ustce, w granicach obowigzywania planu oznaczonych na zalaczniku graficznym do
niniejszej uchwaly, ktdrego ustalenia wyrazone sg w postaci:

1. zasad zagospodarowania terenow okreslonych niniejsza uchwata.
2. rysunku planu stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

[lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - naleZy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaly,

2. przepisach szczeg6lnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500 stano-
wiacy zafacznik niniejszej uchwaty,

4. granicach obowiazywania planu - nalezy przez to rozumie¢ granice obowiazywania
pokazane na rysunku planu,

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore



powinno przewazac na terenie w granicach opracowania,

6. obszarze - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

7. funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe.

ROZDZIAL II - USTALENIE PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO DLA TERENU

.

#A

OBJETEGO PLANEM

§ 3.

Przeznaczeniem podstawowym terenu ustala si¢ funkcje turystyczno - ustugowa,
pensjonatowa 1 mieszkaniows. (W granicach portu moga by¢ lokalizowane wylacznie
ustugi zwigzane z gospodarka morska).

Dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje obiektow 1 urzadzen towarzyszacych funkcy
przeznaczenia podstawowego.

ROZDZIAL III. ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

(V%)

§ 4.

. Ustala si¢ jako obowigzujace linie rozgraniczajgce obszary o roéznym sposobie

uzytkowania oznaczone na rys. planu linig ciagla. Linie rozgraniczajace dziatki oznaczone
na rys. planu linia przerywang sa nieobowiazujgce i moga by¢ korygowane zaleznie od
potrzeb.

Dla zabudowy wyzszej niz I kondygnacja z poddaszem uzytkowym ustala sig
nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajace mozhwosc przyblizenia projektowanej
zabudowy do granicy dziatki.

. Dachy budynkéw projektowa¢ o kacie nachylenia do 50° réwnym dla obu potaci i

pokryciu dachdwka lub materiatem do niej podobnym.

. Niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ na wiasnej dzialce.

. Nie zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji szkodliwych dla $rodowiska oraz mogacych

pogorszy¢ stan Srodowiska.

. Przy projektowaniu 1 realizacji uwzglednié¢ wnioski dokumentacji geologiczno-

inzynierskiej wykonanej przez ,Hydrogeologie i Geotechnike EKO-ELJOT w 1998 r.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe rozpoznaé szczegélowe warunki geologiczne
dla projektowanej inwestycji w trybie ,,Prawa geologicznego i gorniczego”.

Ze wzgledu na potozenie w strefie ,B” Uzdrowiska Ustka przy projektowaniu
uwzgledni¢ przepisy ,,Statutu Uzdrowiska Miasta Ustki (Dz. Urz. Woj. Stupskiego nr 4 z
22 lutego 1993 1.)




8. W obiektach ustugowych dopuszcza si¢ adaptacjg czgsci pomieszczen na mieszkania
wiasciciela pod warunkiem zachowania ustugowej funkcji obiektu .
9. Na obszarach ograniczonych liniami rozgraniczajacymi mogg by¢ dokonywane podziaty
na dziatki dla poszczegélnych wiascicieli lub wspotwiasnosei.

10.Ze wzgledu na mozliwo$é wystepowania obiektéw archeologicznych w przypadku
- prowadzenia prac ziemnych i1 odkrycia stanowisk archcolqgicznych nalezy o tym
powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wstrzymujac prace budowlane.

11. W granicach portu moga byé lokalizowane ustugi handlowo-gastronomiczne i hotelowe w
wielkodciach okreslonych potrzebami portu /gietdy rybnej, portu jachtowego.

12. Wszystkie projekty techniczne uzbrojenia podziemnego uzgodni¢ z Gamizonowym
~ Weztem Lacznosei w Ustce.

--13. Dla nowoprojektowanych obiektéw okresla sie powierzchnig zabudowy max. 35 %
ogolnej powierzchni dziatki.

ROZDZIAL IV. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

51

Symbol terenu 5 Treéé ustalen
1 PS [stniejace tereny portowe (przemysl, sklady) bez zmian sposobu
uzytkowania. Docelowo projektuje si¢ nowe podlaczenie portowego odcinka
ul. Westerplatte z ulica miejska ponizej wiaduktu.

2 UH,G Teren przeznaczony pod ustugi gastronomiczno-handlowe i hotelowe.
3 UH,G Mozliwos$¢ modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow do wysokosci
zabudowy -

II' kondygnacje + uzytkowe poddasze przy dachu stromym. Dopuszcza sig
powigkszenie terenu od strony wschodniej w wypadku modemizacji ukiadu
drogowego - podlaczenia ul. 023 KL.

4 UH,G Teren przeznaczony pod ustugi gastronomiczno-handlowe i hotelowe.
Mozliwoéé modemizacji i rozbudowy istniejacych obiektdéw do wysokosci
zabudowy -

Il kondygnacje + uzytkowe poddasze przy dachu stromym.

S MS,UH,G Projektowany obiekt magazynowo-produkcyjny - sieciamia. Mozliwoéé
przeznaczenia czgsci obiektu na ustugi jak na terenie 2 UH,G

6 KS,UH,G Adaptowany istniejacy obiekt na funkcje ustug:

- parking samochodowy z myjnia

Mozliwo$é przeznaczenia czgsci kubatury na funkeje jak na terenie 2 UH,G.
Dopuszeza si¢ nadbudowe drugiej kondygnacji / poddasza uzytkowegol.




7 MS,UH,G

Adaptacja istniejacych obiektéw magazynowych z przeznaczeniem na
sktady lub funkcje jak na terenie 2UH,G.
Mozliwo$¢ nadbudowy drugiej kondygnacji /poddasza uzytkowego/

8 UH,A

Istniejacy obiekt z przeznaczeniem na funkcje pensjonatowa i administracji
portu. Mozliwo$¢ modernizacji pod warunkiem zachowania obecnego
charakteru i detalu architektonicznego obiektu. Mozliwo$¢ budowy nowych
obiektow ustugowych dla obstugi ruchu turystycznego i funkcji portowych,
pod warunkiem szczegélowego rozpoznania geologicznego ze wzgledu na
niekorzystne warunki gruntowo-wodne.

Przy zachodniej granicy obszaru wyznaczony rejon
przepompowni sciekow dla drugiego etapu realizacji.

lokalizacji

9 EE

Istniejaca trafostacja do trwalej adaptacji. Wskazana modernizacja w celu
poprawy architektury obiektu (np. stromy dach kryty dachowka).
Mozliwo$¢ rozbudowy dla funkcji ustugowych.

10 UT,H,G i ZM

Zmiana sposobu uzytkowama terenu. Ustala si¢ nastgpujace funkcje w

granicach obszaru:

- ustug handlowo- gastronomicznych i obstugi ruchu turystycznego,

- pensjonatowa,

- mieszkaniowa. - z wylgcznym przeznaczeniem na ushugi w formie
wynajmu mieszkan.

W granicach okre$lonych nieprzekraczalng linia zabudowy moga byc

realizowane obiekty o takiej wysokosci, aby nie zastaniaty lasu rosnacego na

wierzcholku wydmy obserwatorowi stojacemu na drodze. Kalenica

budynkéw nie moze przekroczy¢ linii 1aczacej punkty o wys. 12,00 m

np.m. nad potudniowa granicq dziatki i 20,00 m n.p.m. nad pdéinocng

granica dziatki.

Teren poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moze by¢ przeznaczony

na komunikacje, rekreacje - mata architekture i ustugi.

Przy projektowaniu obiektéw kubaturowych wskazane jest stosowanie form

i detalu architektonicznego  charakterystycznego dla  zabudowy

pensjonatowej miasta Ustki (dachy, wiezyczki, gzymsy, mur szachulcowy).

Jedno miejsce postojowe dla jednego apartamentu - mieszkania na wynajin.

11 UT

Zmiana sposobu uzytkowania terenu z przeznaczeniem na ushuge turystyki
(hotel, pensjonat) oraz ustugi handlowo -gastronomiczne

Dopuszcza sie budowe obiektu ustugowego (np. hotel) o wys. do IV
kondygnacji jako dominanty architektonicznej z ciekawie zaprojektowanym
zwienczeniem budynku w formie tarasu widokowego.

12 ZP, LS

Istniejacy teren czeSciowo zadrzewiony. Wskazane uzupelnienie
wystepujacymi na tym obszarze gatunkami drzew i krzewow.

Od strony zachodniej urzadzi¢ przejscie przez wydme.

13 CPJ

Ciag pieszy z pasami zieleni izolacyjno-rekreacyjne;j.

14 CPJ

Ciag pieszy z ograniczong mozliwoscia udostepniania dla ruchu pojazdéw,
oraz z pasami zieleni izolacyjno-rekreacyjne;.

15 KP

Projektowany parking stanowigcy rownoczesnie wjazd na teren osiedla.

16 KD

Istniejaca i projektowana droga dojazdowa na teren osiedla.

023 KL

Istniejaca ulica Westerplatte - lokalna o jednej jezdni z dwoma pasmami




ruchu dla obstugi terendw przcmyslowo-skladowych portu, ruchu
turystycznego i mieszkanicow. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15-20
m. Docelowa modernizacja odcinka ltaczacego teren portu z ukiadem
komunikacyjnym miejskim od strony wschodniej terenu 2 UH,G

024 KL Droga lokalna taczaca ul. Westerplatte z terenami rekreacji o jednej jezdni z
dwoma pasami ruchu, z parkingiem na wlocie na okoto 30 samochodéw.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m.

ROZDZIAL V. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 6.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

Spos6b zaopatrzenia w wodg istniejacych obiektow pozostawia si¢ bez zmian.

Obiekty noworealizowane na czas budowy zaopatrzyé w wodg z miejskiej sieci komu-
nalnej, miejsce wiaczenia - istniejacy wodociag & 125 w ul. Westerplatte.

Docelowo zaopatrzeme w wode odbywag sie bedzie z sieci wodocmgowej miejskiej Do
czasu zapewnienia wymaganej wydajnosci i niezbednego cisnienia w sieci komunalnej, wodg
nalezy doprowadzi¢ z ujecia na terenie Przedsiebiorstwa ,,Korab” pod warunkiem iz bedzie
ona spetniata wymogi wody pitnej (nalezy zwigkszy¢ przepustowos¢ urzadzen, uzdatniaja-
cych). Ujecie nie wymaga rozbudowy.

Wode doprowadzié dla potrzeb gospodarczo-bytowych, p.poz. i obrony cywilne;.

Przewody wodociagowe uktada¢ w pasach drogowych poza jezdnia lub terenach
zielonych zachowujac normatywne odleglosci do uzbrojenia podziemnego i naziemnego w
tym rowniez od toru bocznicy kolejowe;.

2. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sig:

Scieki z calego terenu odprowadzi¢ na oczyszczalnie miejska.

Wykonaé kanat sanitarny w ul. Westerplatte sprowadzajacy $cieki na przepompowni¢
usytuowang na terenie oznaczonym symbolem 8 UT. Przepompowni¢ wykona¢
bezskratkowa. Teren przepompowni wygrodzié. Scieki z przepompowni ttoczy¢
przewodem @ 150 do istniejacego przewodu ttoczonego lub do sieci kanalizacyjnej
miejskiej. Przepustowo$é przepompowni ustali¢ w oparciu o bilans $ciekow, patrz opis do
planu.

Do czasu rozwiazania docelowego pozostawia si¢ dotychczasowe rozwiazanie gqspodarkl
$ciekowej dla terenéw zainwestowanych. Z terenéw przeznaczonych do zainwestowania
Scieki sprowadzi¢ do istniejacej przepompowni na terenie Przedsigbiorstwa ,JKorab” skad
tloczone beda w sposéb dotychczasowy na przepompowni¢ komunalna. {



5

W przepompowni zainstalowaé 3 pompy (1 rezerwowa) zwigkszy¢ wydajnosc istniejaca o
Qdér=556,51 m*/d, Qdmax = 612,15 m*/d, Qhér=25,50m’/h, Qhmax=45,91m’h >
qs = 12,75 Us,

W istniejacej myjni samochodowej stosowaé zamknigty obieg wodny.

3.W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:

Wody opadowe z terenéw nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo, z terendéw
utwardzonych przeznaczonych do zagospodarowania wody deszczowe odprowadzi¢ do
istniejacej kanalizacji deszczowej na terenie Przedsigbiorstwa , Korab”. Wody deszczowe
odprowadza¢ do kanalizacji poprzez wpusty deszczowe z osadnikiem. _

Wody opadowe z terendw zainwestowanych odprowadzane beda w sposob
dotychczasowy,

4.W zakresie gospodarki cieplnej ustala sig:
Przygotowanie ciepla dla potrzeb centralnego ogrzewania z kottowni indywidualnych
opalanych wylacznie tzw. paliwem ekologicznym (energia elektryczna, gaz propan butan,
gaz ziemny, pompy cieplne..), badz z sieci miejskiej o ile zaistnieja ekonomiczne warunki
dostarczenia ciepla z tej siecl.

5. W zakresie odpadéw ustala si¢ - zorganizowany wywdz odpadow statych na wysypisko
urzadzone.

6. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ - nastepujacy dopuszczalny poziom hatasu
od godz. 6 do 22 - 50 dB; od godz. 22% - 6* - 40 dB.

7.W zakresie ochrony powietrza ustala sig:
wprowadzenie do powietrza substancji zanieczyszczajacych w ilosci nie przekraczajacych
dopuszczalnych wartosci stgzen tych substancji w powietrzu dla obszaréw ochrony

uzdrowiskowe;.

8. Dopuszcza si¢ zmiane ustalonej trasy sieci w granicach dziatki przez ktdra sie¢ przebiega, a

w wypadkach uzasadnionych w granicach planu.

9. Sie¢ realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdélnymi.

10. W zakresie elektroenergetyki ustala sig :

Dla zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektéw mieszkalno -
pensjonatowych wybudowaé stacje transformatorowa wnetrzowa 15/04 kV wbudowana.
Czg$¢ obiektow zasili¢ z istniejacych stacji transformatorowych nr 361 i 356 w ktérych
zainstalowane sg transformatory o mocy 400kVA i posiadaja rezerwe mocy. Projektowang
stacje transformatorows zasili¢ przelotowo z projektowanego kabla 15 kV.

Od stacji transformatorowych ulozy¢ kable niskiego napiecia zasilajace poszczegdlne obiekty.

11. Ustala si¢ udzial w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wprowa-
dzenie na rzecz gminy oplaty adiacenckiej wys. 50% rdznicy migdzy wartoscig nierucho-
mosci przed wybudowaniem urzgdzen infrastruktury technicznej a wartoscia nierucho-
mosci po jej wybudowaniu.



ROZDZIAL VI. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY
SRODOWISKA

§7.

Ustala sie zakaz:
- lokalizowania obiektow szkodliwych dla srodowiska,
- wytwarzania odpadéw niebezpiecznych,
- wytwarzania wibracji ujemnie wplywajacych na zdrowie cztowieka i obiekty budowlane,
- wytwarzania i emitowania promieniowania niejonizujacego,
-wprowadzania do powietrza substancji zanieczyszczajacych w ilodciach przekraczajacych
dopuszczalne wartosci stgzen tych substancji wg przepisw szczegdlnych,
- ucigzliwos¢ obiektéw nie moze wychodzi¢ poza granice dziatki.

W granicach obowiazywania planu przy projektowaniu zieleni niskiej i wysokiej stosowac¢
gatunki typowe dla terendw wydmowych i plazy nadmorskiej:

obszary zieleni wewnatrz zabudowy dziatki projektowaé wzdtuz cmgow komunikacyj-
nych i zorganizowanych miejsc rekreacji,

poza portem dla obszaréw miedzy zabudowa a granica dziatki stosowac gatunki rodzime
przechodzacy w istniejacy drzewostan sosnowy wydmy dla jej stabilizacji.

Przed opracowaniem projektu zagospodarowania terenéw graniczacych z wydma, nalezy
okre$lié warunki jej zabezpieczenia i uzyskaé ich uzgodnienie przez Inspektorat Ochrony
Wybrzeza Urzedu Morskiego w Stupsku.

ROZDZIAL VIL USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY CYWILNEJ
§8. !

1. Przy projektowaniu obiektéw w granicach obowigzywania planu wskazane jest
wyznaczenie pomieszczen na ukrycia czeéciowo przygotowane o wspdtczynniku ochrony
K>100. W wypadku realizacji obiektow ustugowych w czesci podpiwniczonej lub
naziemnej przygotowac¢ budowle ochronne.

2. Zaopatrzenie w wode wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV niniejszych ustalen.

3. Oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektéw zlokalizowanych na terenie objetym
planem projektowa¢ w sposdb umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony
cywilnej w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej Panstwa.

ROZDZIALVIIL USTALENIA KONCOWE
§ 9.

Ustala sie stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w wys. 20 %.



-§ 10.
W granicach obowiazywania planu tracq moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Ustki uchwalonego uchwatg Nr VII/31/94
Rady Miejskiej z dnia 8 grudnia 1994r.

§ 11
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Ustce.

§ 12.

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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