Uchwala Nr XV /107 /2007
Rady Miasta Ustka
z dnia 20 grudnia 2007 r.

W sprawie: ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej naliczanej z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku podzialu nieruchomosci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 8 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( j.t.: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami ), art. 98a ust.1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t.: Dz.U. z 2004r. Nr 261,
poz. 2603 z p6zn. zmianami)

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:
§1.

Ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckiej naliczanej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku podzialu nieruchomos$ci dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory
wniost optaty roczne za caly okres uzytkowania wieczystego tego prawa w wysokosci 20 % réznicy

warto$ci nieruchomosci sprzed 1 po dokonaniu podziatu.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka .

§ 3.

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Pomorskiego .

Przewodniczacy Rady
/ -/ Adam Brzéska



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie ustalenia stawki procentowej oplaty adiacenckiej w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w wyniku podzialu nieruchomosci dokonanej na wniosek wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego, ktory wnidst oplaty roczne za caly okres uzytkowania wieczystego tego prawa.

I. Istniejacy stan faktyczny i prawny, ktéry ma by¢ normowany

Zgodnie z art. 98a ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, Burmistrz Miasta moze ustali¢ w drodze
decyzji, optate adiacencka z tytulu podzialu nieruchomos$ci dokonanego na wniosek wiasciciela, ktory powoduje
wzrost warto$ci tej nieruchomosci. Przepis ten dotyczy takze uzytkownikow wieczystych, ktorzy wniesli optaty roczne
za caly okres uzytkowania tego prawa. Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala Rada Miasta w drodze
uchwaly w wysoko$ci nie wigkszej niz 30% rdznicy wartosci nieruchomosci. Ustalenie optaty adiacenckiej moze
nastapi¢ w terminie 3 lat od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo
orzeczenie o podziale stalo si¢ prawomocne. Warto$¢ nieruchomosci przed podzialem i po podziale okresla
uprawniony rzeczoznawca majatkowy, wedhug cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej.

I1. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Wysoko$¢ optaty adiacenckiej zalezy od wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanej podziatem
nieruchomosci. Rada Miasta ustawowo zostala upowazniona do ustalenia w drodze uchwaty wysokosci stawki
procentowej optaty adiacenckiej, nie wigkszej niz 30 % rdznicy wartosci nieruchomosci przed i po dokonaniu
podziatu. Warto$¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale nieruchomos$ci okres§la uprawniony rzeczoznawca
majatkowy, wg. stanu i cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu opftaty .

Uchwata Rady Miasta jest podstawa (w zakresie stawki procentowej) do wydania decyzji o ustaleniu optaty
adiacenckiej przez Burmistrza Miasta Ustka, Burmistrz za$§ jest zobowiazany uchwata Rady do zastosowania
wysokosci stawki procentowej i nie moze jej ustali¢ w innej wysokosci.

Dotychczas miasto nie pobierato optat adiacenckich z tytulu podziatu nieruchomosci, jak wigkszo$¢ gmin w
Polsce, co zostato zle ocenione przez Najwyzsza Izbg Kontroli. Wojewoda Pomorski pismem z dnia 14 pazdziernika
2007. skierowal, w imieniu Ministerstwa Spraw Wewngtrznych i Administracji, do Prezydentéw, Burmistrzow i
Wojtow wniosek o wyeliminowanie niekorzystnej dla gmin sytuacji i biezaca realizacje zalecen pokontrolnych
Najwyzszej Izby Kontroli.

1. Skutki prawno-spoleczne

Wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwiazany z jej podziatem rodzi obowiazek uiszczenia optaty adiacenckiej.

Optlata adiacencka moze by¢, na wniosek wiasciciela nieruchomosci, roztozona na raty roczne platne w
okresie do 10 lat. Warunki roztozenia na raty okresla si¢ w decyzji o ustaleniu optaty. Nalezno$¢ gminy z tego tytutu
podlega zabezpieczeniu, w tym przez ustanowienie hipoteki.

Raty podlegaja oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej roéwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

IV. Zrédla finansowania/ skutki finansowe

Zgodnie z nowelizacja ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przyjeta 22 pazdziernika 2007r., w rozliczeniu
oplaty adiacenckiej lub zaleglosci z tego tytutu, osoba zobowiazana do jej wniesienia moze przenie$¢ na rzecz gminy,
za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatu.

Rada Miasta uchwalajac niniejsza uchwata wysokos¢ stawki procentowej, stwarza Burmistrzowi Miasta
warunki do jej pobierania.

Oplata ta stanowi¢ bedzie czg$ciowa rekompensate za roszczenia odszkodowawcze wiascicieli, z tytutu
przejecia z mocy prawa na wlasnos¢ gminy wydzielonych dzialek przeznaczonych w planie miejscowym pod gminne
drogi publiczne lub pod ich poszerzenie.Koszty gminy to wykonanie operatow szacunkowych.
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